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Slutsatser

M Systemet fungerar Overlag val

Betalningsformagan satts i centrum och instituten anvander
overlag val tilltagna kalkyler. De allra flesta hushall klarar av
kraftigt hojd ranta.

M Stabilitetsrisken ar lag

Det kravs mycket hoga rantenivaer eller arbetsloshet,
kombinerat med betydande prisfall pa bostadsmarknaden,
for att banksektorn ska drabbas av kdnnbara kreditforluster.

M Oro for héga belaningsgrader

Relativt sma prisfall gor att ett antal hushall har bolan som
overstiger marknadsvardet pa sin bostad. Det kan finnas
skal att infora begransningar av belaningsgraderna.



Bakgrund till undersokningen

M Bostadslanen har en dominerande roll i de svenska
hushallens skuldsattning

M F| har sedan 2006 gett ut arliga rapporter om
utvecklingen pa den svenska bolanemarknaden

B Orovéackande situation 2009:
— Kraftigt BNP-fall
— Extremt lagt rantelage
— Hushallens fortsatta skuldokning



Undersokningen —tre delar

M Arlig enkatundersokning uppdaterad

M Nya fragor med fokus pa kreditbeddmningen

M Stickprov med samtliga utbetalda bolan under tre
dagar
— Ingaende foretag: LF-bank, Nordea, SBAB, SEB,
Handelsbanken, Skandiabanken och Swedbank.

— De utvalda foretagen har tillsammans en
marknadsandel pa drygt 90 procent
bolanemarknaden.




Volymutveckling

Total utlaning till smahus och bostadsratter
2002-12-31 - 2009-09-30
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Volymokningen fran 2007-09-30 till 2009-09-30 uppgar till 21,6 procent.
De tre forsta kvartalen 2009 6kade utlaningen med 7,2 procent.
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Analys av stickprovet




Oversikt av stickprovet

B 6 863 lan tagna 28-30 september 2009
B Sammanlagd lanevolym om 11,4 miljarder kronor

M Typ av bostad:
— Smahus 62 %
— Bostadsratt 34 %
— Fritidshus 4 %

B Genomsnittligt marknadsvarde 2,3 miljoner kronor
B Genomsnittlig ranta for bottenlan 1,63 %.

M Over 90 % av lanen l6per med rorlig ranta



Typhushallet i stickprovet

M Hushallet:
— Alder p& huvudlantagare
— Antal sbkande
— Disponibel inkomst per manad

M Bostaden:
— Marknadsvarde
— Bottenlan
— Total laneborda

45

33 tkr

1,6 Mkr
1,1 Mkr
1,4 Mkr



Fordelning av disponibel inkomst
tkr
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Hushallens totala laneborda
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Fordelning av belaningsgrader
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Hushallens lanebo6rda fordelad pa
disponibel inkomst
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Berdkning av lantagarnas éverskott

Overskott

> Kvar att leva pa
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Hushallets overskott efter samtliga
kostnader vid 6,5% ranta
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Stresstester




Andel hushall som saknar overskott
vid olika rantenivaer
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Arlig disponibel inkomst

vid olika arbetsldshetsnivaer
Arbetslosa antas fa a-kassa
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Andel hushall med negativt 6verskott

vid arbetsloshet
Arbetslgsa antas fa a-kassa
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Andel med negativt 6verskott och
belaningsgrad over 100 procent

Arbetsldsa antas fa a-kassa

Prisfall
Arbetsldshet 0 % 10 % 20 % 30 %
0 % 0,1 % 0,6 % 1,4 % 1,8 %
5 % 0,3% 1,2 % 3.0% 4.0 %
10 % 0,4 % 1,7 % 4.5 % 6,3 %
15 % 0,5 % 2.3 % 6,1 % 8,8 %
20 % 0,7 % 2.8 % 7,7 % 11,1 %




Forlust for hushall med negativt

overskott vid forsaljning av bostad

Andel av total lanebo6rda

Prisfall
Arbetsloshet 0 % 10 % 20 % 30 %
0 % 0,0 % 0,5 % 1,0 % 1.5 %
5% 0,0 % 1,0 % 2,0 % 3,0%
10 % 0,0 % 1.5 % 2,9 % 3,3%
15 % 0,0 % 2.0 % 45 % 59 %
20 % 0,0 % 2.5 % 4.9 % 7.4 %




Slutsatser

M Systemet fungerar 6verlag val

Betalningsformagan satts i centrum och instituten anvander
overlag konservativa kalkyler. De allra flesta hushall klarar
av kraftigt hgjd ranta.

M Stabilitetsrisken &ar lag

Det kravs mycket hoga rantenivaer eller arbetsloshet,
kombinerat med betydande prisfall pa bostadsmarknaden,
for att banksektorn ska drabbas av kannbara kreditforluster.

M Oro for hoga belaningsgrader

Relativt sma prisfall gor att ett antal hushall har bolan som
overstiger marknadsvardet pa sin bostad. Det kan finnas
skal att infora begransningar av belaningsgraderna.




Vad kan Fl gora?

M Regler
— Fl inbjuder till referensgrupp om nya regler
— Allmant rad med for begransning av
belaningsgraden
— Belaningsgrad: 75-90 procent?
— Tidsplan: ikrafttradande 1 juli 2010

M Fortsatt dialog med bolaneforetagen om framtida
scenarier
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