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Sammanfattning

Hushall behover jimna ut konsumtionen 6ver livet och darfor ar det vik-
tigt att hushall kan skuldsitta sig. Men svenska hushaills skuldsittning
kan ocksd innebira risker, savil for enskilda konsumenter och banker,
som for den makroekonomiska och den finansiella stabiliteten. Skuld-
sattningen ir dirmed en angeldgen friga som Finansinspektionen (FI)
foljer noga och bolaneundersokningen utgor en viktig del i denna upp-
foljning. For att hantera riskerna kopplade till skuldsittningen har FI
vidtagit flera dtgirder. FI har bland annat infort ett boldnetak, hojt risk-
vikterna pa bolan och planerar att inféra ett amorteringskrav fran den
1juni 2016.

Den genomsnittliga skuldkvoten fér hushall med nya boldn 6kade fran
387 till 406 procent mellan 2014 och 2015. Det innebir att hushallen
generellt [anar allt mer i forhallande till sina inkomster, vilket troligen
till stor del beror p4 att bostadspriserna stigit klart snabbare in hushal-
lens inkomster. Samtidigt har den genomsnittliga beldningsgraden sjun-
kit marginellt. Den uppgar nu till cirka 65 procent, vilket ar cirka en pro-
centenhet ligre 4n 2014. Det innebar att hushallen i genomsnitt ldnar
ndgot mindre i forhdllande till bostadens virde an tidigare.

Trots att hushéllen [dnar mer i forhdllande till sina inkomster har de
overlag tillrickliga marginaler for att klara sina betalningar. Fl:s
stresstester visar att det ar fa hushdll med nya boldn som skulle fa pro-
blem att betala pd sina 1&n om rintorna stiger eller om deras inkomster
minskar. De senaste ren har andelen hushdll med sma marginaler dess-
utom minskat.

Det har blivit allt vanligare med amorteringar sedan 2011. Ar 2015
amorterade 67 procent av alla hushill med nya lan, vilket ir en tydlig
okning fran ar 2011 d4 motsvarande siffra endast var 44 procent. Det dr
framfor allt hushdll med belidningsgrader 6ver 70 procent som amorterar
medan det ar mindre vanligt med amorteringar for hushall med lagre
belaningsgrader. Fl:s foreslagna amorteringskrav, som omfattar hushall
som tar nya lan med beldningsgrader 6ver 50 procent, kommer att inne-
bira att amorteringarna okar ytterligare.
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Bakgrund

Svenska hushalls skuldsattning kan innebéara risker bade fér enskilda konsumenter,
banker och fér den makroekonomiska och den finansiella stabiliteten. Skuldsatt-
ningen ar darfor en angelagen fraga som FI féljer noga. Ungefar 80 procent av
hushallens skulder ar bolan. Bolaneundersdkningen ar en viktig del i FI:s arbete
att analysera hushallens lanebeteenden och skuldsattning.

1. BELANINGSGRAD, En vil fungerande kreditmarknad ar en forutsittning for att hushall med
NYA LAN (procent) begransad formogenhet ska kunna képa en bostad. Att hushall skuldsat-
> ter sig fyller darfor en viktig funktion i en modern ekonomi. Men det
finns dven risker med skuldsittning bade for hushall och banker och for
70 /“\\—/A ekonomin som helhet. Fran borjan av 2000-talet fram till 2010 6kade
skuldsittningen i den svenska hushallssektorn snabbt. Boldnen 6kade
snabbare dn savil virdet pa hushillens bostider som storleken pa hus-
65 hallens inkomster. De genomsnittliga lainebeloppen i forhallande till
.’ bostadens virde (beldningsgraden) for hushall med nya boldn 6kade
60 g snabbt under perioden (diagram 1).
2 Sedan 2010 har utvecklingen med stigande beldningsgrader avstannat,
< . . . . o . ..
55 & trots att bostadspriserna stigit betydligt. Men hushallens skulder i for-
3 héllande till deras inkomster okar fortfarande och ar pa en hog niva,
= bade ur ett historiskt och ur ett internationellt perspektiv.
50— ¥
s & & & n o \ . . . . . \
S & &S Hushallen l6per flera risker kopplade till skuldsattningen. Nir hushall
lanar pengar for att kopa en bostad tar de pd sig en kostnad for ling tid
Anm. Belaningsgraden avser ett volymviktat framéver och blir dirmed mer sarbara for ekonomiska stérningar. Hus-
genomsnitt, det vill sdga att den &r framrdknad med X . B . ] . N . B .
hansyn tagen till Ianens storlek s att stora lan far hallens bolaneutgifter dr framfor allt kinsliga for rantenivan. Nar rin-
storre paverkan pa genomsnittet. Diagrammet avser . . ° . . . .
samtliga nya Ian som utbetalats under aret. torna stiger okar bolaneutgifterna, vilket kan orsaka problem for hogt

skuldsatta hushall. Att dga sitt boende innebir dven en risk for att hus-
hallens formogenhet paverkas negativt om virdet pa bostaden faller. Fal-
lande bostadspriser kan vara sirskilt bekymmersamt for hushall som har
stora lan i forhallande till bostadens virde eftersom de riskerar att
hamna i en situation med skulder som ir storre 4n deras tillgingar. Om
hushall far allvarliga problem med att betala pa sina lan kan det dven
innebira en risk for att banker fir problem med kreditforluster.

Utover de direkta riskerna for hushall och banker kan en alltfor hog
skuldsittning aven paverka samhillsekonomin i stort. Om ekonomiska
storningar intriffar kan hushéllen tvingas till anpassningar for att klara
sina skuldbetalningar eller for att aterstilla sina balansrakningar.
Sadana anpassningar sker vanligen genom att hushallen minskar sin
konsumtion. Om manga hushall samtidigt drar ner pd konsumtionen
kan det skapa eller forvirra en ligkonjunktur. For att fa en klar bild 6ver
dessa olika risker ricker det inte att se till indikatorer pa aggregerad
niva. Boldneundersokningen innehdller detaljerad data pa hushallsniva
och ir dirfor en viktig del av FI:s analys av riskerna kopplade till skuld-
sittningen.

FI har successivt vidtagit tgirder for att minska de olika risker som hus-
héllens skuldsittning innebir. Hosten 2010 inforde FI allminna rid om
begransning av lan mot sikerhet i bostad. Bolanetaket, som regleringen
kallas, innebar att nya 1dn med bostad som sikerhet inte bor 6verstiga
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85 procent av bostadens marknadsvirde.! FT har ocksd infort ett risk-
viktsgolv for bolan som sikerstiller att bankerna har mer kapital i for-
hallande till deras bolan for att bittre spegla de kreditrisker som finns i
bostadsutlaningen. For att minska kinsligheten som foljer av en hog
belaning anser FI att relativt hogt belainade hushall pa sikt bér minska
sina skulder. FI iar darfor pa vig att infora ett amorteringskrav. Amorte-
ringskravet planeras att borja gilla frin och med den 1 juni 2016.

UNDERSOKNINGEN BESKRIVER BOLANEMARKNADEN?

Syftet med boldneundersokningen ar att beskriva laget pd boldnemark-
naden och att analysera riskerna kopplade till hushdllens skuldsittning.
Undersokningen utgor ocksa ett viktigt underlag for att utvardera effek-
terna av redan vidtagna atgarder som boldnetaket och FI:s kommande
amorteringskrav och for att FI ska kunna bedoma om regelindringar
behovs pa boldnemarknaden. Utéver detta utgor undersokningen dven
ett viktigt underlag for FI:s tillsyn av bankernas bolaneverksamhet.

Liksom i tidigare boldneundersokningar undersoker FI dven i ar betal-
ningsférmdgan for de hushall som ingar i stickprovet av nya 1dn genom
méanadskalkyler och stresstester. Som en del av stresstesterna har FI ana-
lyserat kinsligheten for rinteuppgingar, inkomstbortfall pa grund av
arbetsloshet och prisfall pa bostider. Detta ir en viktig del for att kunna
bedéma hushillens betalningsformaga, och dirmed bankernas kredit-
risker.

I undersokningen ingér data fran Danske Bank, Handelsbanken, Lins-
forsikringar Bank, Nordea, SBAB Bank, SEB, Skandiabanken och
Swedbank. Utlaningen for bostadsindamal fran dessa atta banker utgor
sd gott som all utldning pa den svenska boldnemarknaden. Rapporten
utgdr i ar fran foljande tre delar:?

m Information om befintliga och nya lin i bolanestocken.* Undersok-
ningens variabler dr definierade av FI och bankerna har sjilva sum-
merat de underliggande uppgifterna och rapporterat resultatet pa en
aggregerad niva. Data fran detta formulir kallas dirfér i rapporten
for bankernas berikningar. Formuliret omfattar information om
bland annat utldningsvolymer, amortering och belaningsgrader. FI
har samlat in denna typ av data sedan 2006 med uppgifter tillbaka
till 2002.

m Information om ett stort antal utbetalade nya lan pa hushéallsniva

—_

Det dr dock méjligt att ta ett 1dn utan sikerhet for att finansiera sitt bostadskop.
For ytterligare information kring bolanetaket se Finansinspektionens allminna
rad (FFFS 2010:2) om begrinsning av krediter mot sikerhet i form av pant i bo-
stad.

2 Utdver resultaten som presenteras i denna rapport publiceras dven en diagram-
bilaga med mer statistik och diagram pa FI:s webbplats: www.fi.se/bolan2016.

3 Tidigare dr har rapporten dven anvint sa kallad paneldata som innehaller upp-
daterad information om hushdll som ingdtt i tidigare ars stickprov. Vid analysen
av paneldata har FI upptickt vissa brister i den. Dirfor finns den inte med i arets
rapport.

4 Definitionen av nya boldn i savil bankernas berikningar som i stickprovet ar
strikt nya 1dn dir villkor och férutsittningar som paverkar rintan pa utlining
for forsta gingen bestims. Darmed inkluderas bade hushill som utokat sina be-
fintliga lin och de som for forsta gangen lanar. Tidigare ar har vissa utokade lin
rensats bort, men i drets undersokning inkluderas alla utokade 1dn. Nya lan som
uppkommit genom byte av bank gar inte att skilja fran strikt nya lan och ir dir-
for inkluderade i stickprovet. Se dven beskrivning i ordlistan.
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(mikrodata), som i rapporten benamns stickprovet. Stickprovet
omfattar alla nya bolaneavtal som ingatts under perioderna

27 augusti—3 september 2015 och 28 september—5 oktober 2015.
Totalt ingdr 31 222 hushall efter rensning’, med information om
bland annat antal hemmavarande barn, disponibel inkomst, hushal-
lens totala lineborda, 1an med sikerhet i bostaden inklusive bostads-
relaterade blancoldn, rintenivier, amortering och marknadsvirde pa
sikerheten. Det ir sjitte gdngen som FI tar in ett sidant stickprov.
De tidigare stickproven omfattar aren 2009, 2011, 2012, 2013 och
2014. Infor drets undersokning har FI gjort ett omfattande harmoni-
seringsarbete for att 6ka jimforbarheten mellan dren. Detta medfor
att resultaten i denna rapport inte ir identiska med foregdende rap-
porter.

m Kvalitativa uppgifter. Genom ett antal férdjupningsfragor ger ban-
kerna information om bland annat sina metoder for virdering av
bostadsobjekt, bedomning av hushéllens ekonomi samt sin instill-
ning till hoga belaningsgrader och amortering.

FIGUR 1. Innehall i bolaneundersdkningen

2002- 2011- 2015

Tabell 1 och 2 ger en 6vergripande beskrivning av hushdllen i 2015 &rs
stickprov.

TABELL 1. Geografisk fordelning av lanen i stickprovet

Stor- Stor- Stor- Ovriga Ovriga Totalt

goteborg malmé stockholm landet stora stader
Andel av antal
hushall (%) 11 6 30 32 21 100
Andel av volym
nya lan (%) 12 6 43 21 18 100
Genomsnittlig
skuld (kr) 2397774 1952063 2912510 1359485 1799959 2071351
Genomsnittligt
marknadsvarde
pa bostaden (kr) 3390362 2572114 4334616 1676590 2355294 2864292
Genomsnittlig
disponibel inkomst
(kr/man) 43 474 40983 46 531 37 299 40 480 41 750

5 Med rensning avses den bearbetning av det inrapporterade materialet som FI
gor och dir bristfilliga, extrema eller felaktiga observationer rensas bort.
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TABELL 2. Aldersférdelning av lanen i stickprovet.
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18-30 ar 31-50ar  51-65ar 6ver 65 ar Totalt
Andel av antal hushall (%) 18 48 24 10 100
Andel av volym nya lan (%) 20 55 20 6 100
Genomsnittlig skuld (kr) 1676029 2405770 2023938 1269767 2071 351
Genomsnittligt
marknadsvérde
pa bostaden (kr) 1974923 3188 387 2 956 265 2 675002 2864292
Genomsnittlig disponibel
inkomst (kr/man) 33145 46 194 43 609 31072 41 750
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Svenska bolanetagare

Hushallen lanar mindre an tidigare i forhallande till bostadens varde men mer i
forhallande till sina inkomster. Andelen hushall som tar lan som éverstiger 85 pro-
cent av bostadens varde har fortsatt att minska. Fler hushall med nya lan amor-
terar, men bland hushall med belaningsgrader pa 50—70 procent ar fortfarande
nastan halften amorteringsfria. Amorteringarna pa nya lan vantas darfér 6ka
ytterligare nar amorteringskravet infors.

2. GENOMSNITTLIG

BELANINGSGRAD (procent)
80

60 | — - - | |

40— —  — 1 —

204 — — — —

2011 2012 2013 2014 2015

Anm. Avser aritmetiskt medelvérde

3. HUSHALL FODELADE
PA BELANINGSGRAD
5 (andel hushall, procent)

0-25 25-50 50-70  70-85  Gver 85

Belaningsgrad, procent

2011 2012 [M2013 [ 2014 2015
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Kalla: FI:s stickprov.

Kalla: FI:s stickprov.

Hushallens skuldsittning kan mitas pa olika sict. Ofta stills skulden i
relation till ndgon ekonomisk storhet, for att ge en mer relevant bild. Ett
vanligt sitt ar att relatera skulden till virdet pd den bostad som man har
lanat till, det vill siga belaningsgraden. Belaningsgraden ger en indika-
tion pa hur sarbart ett hushall ar mot Andrade bostadspriser. Det hand-
lar dels om risken att hushallen hamnar i en situation med ett lin som dr
storre dn viardet pd bostaden, dels om att hushall som drabbas av ett
bostadsprisfall vill aterstilla sin balansrikning, det vill siga relationen
mellan tillgdngar och skulder. Om bostadspriserna faller kan hushall
som drabbas vintas minska sin konsumtion for att 6ka sitt sparande. Ju
hogre belanat ett hushall ir, desto storre tenderar omfattningen av
sddana anpassningar att vara.®

Ett annat sitt att mata skuldsattning dr genom att relatera ett hushalls
totala skulder till dess disponibla inkomster, det vill siga inkomst efter
skatt och transfereringar. Denna relation brukar kallas hushallets skuld-
kvot. Skuldkvoten ger frimst en indikation pa hur sarbart ett hushall ar
mot storningar i dess kassafloden, det vill siga inkomster och utgifter.
En hog skuldkvot innebir att hushallet maste ligga en storre del av sina
inkomster pd att betala pa sina lan, vilket innebir att det har mindre
utrymme for andra utgifter eller sparande. Hushall med hoga skuld-
kvoter ir dirmed mer sarbara for en hogre rinteniva eller ett inkomst-
bortfall an hushall med ligre skuldkvoter.

BELANINGSGRADERNA AR STORT OFORANDRADE

FL:s stickprov visar att hushall med nya bolin i genomsnitt hade en
beldningsgrad pa 65 procent 2015, vilket dr ndgot ligre an 2013 och 2014
(diagram 2). For hela bolanestocken var beldningsgraden cirka 61 pro-
cent. Denna siffra ir dock volymviktad, vilket innebir att den beriknas
genom att vikta med storleken pa ldnen, och ir darfor inte direkt jimfor-
bar med den genomsnittliga belaningsgraden for stickprovet. Den
genomsnittliga beldningsgraden beriknas som ett aritmetiskt medel-
virde, dir ingen viktning med volym sker. Den volymviktade beldnings-
graden i stickprovet var drygt 68 procent. Eftersom den genomsnittliga
belaningsgraden pa ett bittre sitt belyser de risker som hushallen moter
kommer analysen fortsittningsvis att fokusera pa detta mitt.

Nistan hilften av hushéllen i stickprovet har en belaningsgrad pa éver
70 procent (diagram 3). Det ar en ndgot lagre andel an i stickprovet
2014.7 I stillet har det blivit vanligare med beldningsgrader pa 50-70 pro-

6 Se Fl:s promemorior ”Stabilitetsrisker med hushallens skuldsittning” Dnr 14-
15503 och ”Férslag till nya regler om krav pa amortering av bolin” Dnr 14-
16628 for en mer utforlig diskussion om riskerna med hushdllens skuldsittning.

7 Nir FI beriknar beldningsgrader i denna rapport inkluderas eventuella blan-
coldn. Att det finns hushdll med beldningsgrader dver 85 procent innebir sile-
des inte att bankerna bryter mot bolinetaket.


http://www.fi.se/upload/43_Utredningar/90_samverkan/2014/risker_hushallsskulder_20141111.pdf
http://www.fi.se/upload/30_Regler/10_FFFS/11_remisser/20151218-amorteringskrav/remisspm-amorteringskrav-151218.pdf
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Anm. Andel hushall inom varje aldersintervall som
har tagit ett blancolan.

6. BELANINGSGRAD FOR
OLIKA INKOMSTGRUPPER (procent)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Inkomstdecil

Anm. Grénsvarden fér inkomstdecilerna ar:

1: 0-20 747 kr, 2:20 747-24 891 k,

3: 24 891-29 850 kr, 4: 29 850-35 383 kr,

5:35 383-40 070 kr, 6: 40 070-44 360 kr,

7: 44 360-48 750 kt, 8: 48 750-55 047 kr,

9:55 047-63 614 kr och 10: 63 614-1 431 100 kr.

Kélla: FI:s stickprov.

Kalla: FI:s stickprov.

Kalla: FI:s stickprov.
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cent. Darmed ar andelen hushdll med beldningsgrader 6ver 50 procent i
princip ofoérindrad jamfort med 2014.

Aven efter bolanetakets inférande 4r det majligt att lana till mer an

85 procent av bostadens virde genom att ta ett [an utan sikerhet, ett sa
kallat blancolan. Men det ar tydligt att boldnetaket har haft en norme-
rande effekt pa bolainemarknaden och andelen hushill med en belinings-
grad 6ver 85 procent har minskat sedan 2011. Ungefir 135 procent av hus-
hallen i stickprovet har en beldningsgrad pa 84,5-85,5 procent vilket 4r i
linje med resultatet 2014.

Av hushallen i stickprovet 2015 var det cirka 5 procent som hade tagit
blancoldn i samband med bostadsfinansieringen. Den sammanlagda
volymen blancoldn uppgick till 0,7 procent av den totala nyutlaningen.
Det ar ndgot lagre 4n 2014 da knappt 7 procent av hushallen tog blan-
coldn och volymen blancolan utgjorde cirka 0,9 procent av nyutlaningen.
Genomsnittlig storlek pa ett blancoldn var ar 2015 cirka 150 000 kronor,
vilket 4r 10 000 kronor hogre 4n 2014. En majoritet av de banker som
ingdr i undersokningen uppger att de kraver att ett blancolan ska amor-
teras av inom tio ar vilket bekriftas av Fl:s data dir i princip samtliga
hushall med blancoldn amorterar.

Som man kan férvinta sig ir beldningsgraderna som hogst for de unga
hushallen. Beliningsgraderna faller sedan i takt med stigande dlder (dia-
gram 4).% Det beror sannolikt pd att unga hushall generellt inte har
samma mojligheter att anvanda sparat kapital som insats till sin bostad.
Det syns aven i att det dr vanligare med blancoldn i yngre aldersgrupper,
aven om det blivit mindre vanligt sedan 2013 (diagram 35).

Det ir forhallandevis sma skillnader i genomsnittliga beldningsgrader
mellan olika inkomstgrupper (diagram 6). Hogst ar beldningsgraderna i
de mellersta inkomstskikten. En trolig forklaring till att belanings-
graderna inte skiljer sig sa mycket 4t mellan inkomstgrupperna ir att de
med hoéga inkomster ocksa képer dyrare bostider. Diarmed har de unge-
fir ssmma lanebehov i férhdllande till bostadens virde som de med ligre
inkomster.

De genomsnittliga belaningsgraderna dr ligre i Stockholm och Géteborg
an i ovriga landet, vilket dven varit fallet tidigare ar (diagram 7). Det gal-
ler for alla dldersgrupper. Generellt ar de regionala skillnaderna ganska
sma. Belaningsgraden minskade nagot mellan 2014 och 2015 i alla regio-
ner utom i Goteborgsomradet.

SKULDKVOTERNA HAR OKAT

Hushallen har gradvis lanat mer i forhdllande till sina inkomster sedan
2011 (diagram 8). Ar 2015 uppgick den genomsnittliga skuldkvoten® for
hushdll med nya lan till 406 procent vilket ar 19 procentenheter hogre dn
2014. De flesta hushallen har en skuldkvot pa 150-300 procent eller
300—450 procent (diagram 9). Men det ar inte ovanligt med skuldkvoter
som ar hogre an sd och andelen hushdll med en skuldkvot mellan 450

8 FIdelar in hushallen i olika dldersgrupper utifran huvudlintagarens dlder.

9 Hushillens totala skuldkvot beriknas genom att dividera total lanebérda, in-
klusive konsumtionskrediter, kreditkortsskulder, samtliga bostadsrelaterade 1dn
etc., med arlig disponibel inkomst. Aggregerad skuldkvot beriknas som sum-
man av hushéillens totala skulder i forhallande till summan av deras inkomster,
medan genomsnittlig skuldkvot dr ett genomsnitt av hushallens enskilda skuld-
kvoter.

SVENSKA BOLANETAGARE 9
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7. BELANINGSGRAD
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och 750 procent har 6kat stadigt sedan 2011. Det beror formodligen
framst pa att bostadspriserna, och dirmed hushallens behov att lana,
har okat snabbare an hushallens inkomster.

Skuldkvoterna varierar ganska mycket mellan olika inkomstgrupper,
men overlag ir det hushdllen med de hégsta inkomsterna som ar hogst
skuldsatta (diagram 10). Att hushill med héga inkomster har hoga
skuldkvoter beror troligtvis pa flera faktorer. En sidan faktor kan vara
att dessa hushall frimst bor i storstadsomraden dir bostadspriserna ar
hogre, och dir lanebehovet dirmed ir storre. Det kan dven vara sd att de
har storre formogenheter och dirfor anser sig ha tillrickliga buffertar
for att klara av en hogre skuldsittning.

Aldersgruppen 31-50 ar har den hogsta genomsnittliga skuldkvoten (dia-
gram 11). Trots att inkomsterna i genomsnitt dr ligst bland de yngsta
och aldsta hushdllen ar dessa hushall alltsa inte hogst skuldsatta. FI:s
data visar att de genomsnittliga skuldkvoterna, till skillnad fran
belaningsgraderna, ar hogre i storstadsomraden dn i 6vriga landet.
Hogst ar den genomsnittliga skuldkvoten i Stockholmsomrédet, dir den
uppgick till 528 procent.

For att f4 en mer komplett bild av riskerna med hushallens skuldsittning
ir det viktigt att se till bide beldningsgrad och skuldkvot. Storst risk
utgor hushall som bade har hog skuldkvot och hog beldningsgrad efter-
som dessa hushall kan vara sirbara bidde mot bostadsprisfall och mot
okade utgifter eller minskade inkomster. I stickprovet ar dock samban-
det mellan hushéllens skuldkvoter och beldningsgrader relativt svagt,
aven om hushdll med hoga beldningsgrader generellt har nagot hogre
skuldkvot (se diagram B2 i bilaga 2). For de allra hogst beldnade hushal-
len, det vill siga de med en belaningsgrad pa 6ver 85 procent, ar den
genomsnittliga skuldkvoten klart lagre dn for hushall med en belanings-
grad mellan 50 och 85 procent.

AMORTERINGARNA HAR OKAT NAGOT

Genom amortering kan hushallen minska sina skulder och dirmed sin
belaningsgrad och skuldkvot. For att motverka de makroekonomiska
risker som relativt hogt beldnade hushall utgor har FI darfor foreslagit
att ett amorteringskrav infors frin och med den 1 juni 2016 (se ruta
Effekter av FI:s foreslagna amorteringskrav).

Andelen hushall med nya bolin som amorterar har 6kat kontinuerligt
under de ar som FI har samlat in data om den svenska bolanemarknaden
(diagram 12).1° Ar 2015 amorterade 67 procent av alla hushall med nya
lan. Det ir en tydlig 6kning frin 2011 d4 motsvarande andel endast var
44 procent. Jamfort med 2014 har andelen hushall som amorterar endast
okat marginellt om man ser till alla hushill oavsett belaningsgrad. Dire-
mot har andelen hushall med beldningsgrader pd 50—70 procent som
amorterar 6kat med 7 procentenheter. Samtidigt ir det ind4 endast half-
ten av dessa hushdll som amorterar. FI:s foreslagna amorteringskrav
innebir att hushall med en beliningsgrad éver 50 procent som tar nya
lan ska amortera.!! De genomsnittliga amorteringsbeloppen for de hus-

10 I Boldneundersokningen har FI information om hur mycket hushéllen ska
amortera per manad vid ldnetillfillet enligt deras laneavtal. Utifrdn stickprovs-
data gir det dock inte att sikerstilla att detta verkligen sker. S kallade en-
gdngsamorteringar, det vill siga amorteringar som gors utéver upplagd plan,
fingas inte heller av FI:s data.

11 FL:s forslag till amorteringskrav gor det mojligt for bankerna att bevilja undan-
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hill som amorterar okade fran 1 830 till 1 930 kronor mellan 2014 och
2015.

Det finns en tydlig skillnad i andelen hushall som amorterar hos hushall
med en belaningsgrad 6ver respektive under 70 procent. Det beror san-
nolikt bland annat pa Bankforeningens tidigare rekommendation om
amortering for hushall med beldningsgrader 6ver 70 procent. Av hushal-
len med belaningsgrader éver 70 procent amorterar cirka 86 procent,
medan motsvarande siffra fér hushill med beldningsgrader mellan
50-70 procent 4r 51 procent.

I boldnestocken, det vill siga om man iven ser till befintliga 1an, dr det
cirka 65 procent av hushillen som amorterar. Det ar en 6kning med
cirka 3 procentenheter sedan 2014. Aven for de befintliga linen ir det
vanligare med amorteringar for hushdll med hoga beldningsgrader.

For hushall med belaningsgrader pa 70—85 procent har amorterings-
beloppen i forhallande till lanens storlek ckat sedan 2011 (diagram 13).
For samtliga hushall dr forindringen diremot inte lika tydlig. Det
hianger antagligen ihop med att vissa hushdll nu lanar mer i férhallande
till sina inkomster, men inte vill avsitta mer av sina inkomster for att
amortera. Ar 2015 uppgick amorteringarna i genomsnitt till 1,34 procent
av hushéllens lin, vilket 4r ndgot ligre in 2014 d4 de var 1,41 procent.
Minskningen har framfor allt skett bland hushall med en belaningsgrad
under 50 procent, men dven hos de med en belaningsgrad éver 85 pro-
cent. Att hushall med laga beliningsgrader amorterar mycket i férhal-
lande till sina lin beror p3 att deras ldnebelopp ir sma. Om man i stillet
ser till amorteringar i forhillande till hushéllens inkomster s& har dessa
okat tydligt 6ver tiden. Ar 2015 amorterade hushillen cirka 3,3 procent
av sina inkomster, medan motsvarande siffra var 3,2 procent 2014 och
1,8 procent 2011. Ju hogre belaningsgrad ett hushall har, desto mer
amorterar de i forhéllande till sin inkomst.

Det ir vanligare att hushall med laga skuldkvoter amorterar och de
genomsnittliga amorteringarna i forhdllande till Iinens storlek ar hogre
for dessa hushall (diagram 14). Amorteringarna i forhéllande till [inen
avtar da skuldkvoten okar. Diaremot ligger hushall med hoga skuld-
kvoter en storre del av sin inkomst pd amorteringar 4an hushall med ligre

skuldkvot.

Yngre hushdll amorterar i hogre utstrickning in dldre hushall (dia-
gram 15). Det beror antagligen framfor allt pd att de dven har hogre
beldningsgrader. Amorteringarna har ékat i ungefir samma utstriack-
ningi alla dldersgrupper de senaste aren. De regionala skillnaderna i
amorteringsbeteendet ar 6verlag sma, men amortering dr ndgot mindre
vanligt i storstadsomraden dn i vriga landet.

tag fran amorteringskravet i fem ar fér hushall som kopt en nyproducerad bo-
stad. Dessa hushall kan dirmed slippa amortera iven om de har en beldnings-
grad som overstiger 50 procent.

SVENSKA BOLANETAGARE 11
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Sett till andelen hushall som amorterar sa foljer bankerna nastan amorte-
ringskravet i dag for hushall med belaningsgrader Gver 70 procent. Av dessa
amorterar cirka 85 procent i dag (diagram R2). Daremot ar amorterings-
beloppen for dessa hushall mindre an vad som kommer gélla nar kravet tratt
i kraft (diagram R3). For hushall med belaningsgrader mellan 50-70 procent
ar det endast cirka halften som amorterar i dag. Andelen hushall med bela-
ningsgrader mellan 50-70 procent som amorterar kan darfoér vantas éka till
foljd av kravet.

R2.ANDEL HUSHALL SOM AMORTE- R3. AMORTERING SOM ANDEL AV
RAR FOR OLIKA BELANINGSGRADER LAN FOR OLIKA BELANINGSGRADER
2015 (procent) 2015 (procent)
00 4
80
3
60
o
40
20 H = 2
g o g
0-25 25-50 50-70 70-85 Gver 85 Totalt 0-25 25-50 50-70 70-85 ¢ver 85 Totalt

Utan amorteringskrav - Med amorteringskrav
Utan amorteringskrav [ll Med amorteringskrav

Anm. Amorteringskravet innebér att bolan maste Anm. Amorteringskravet innebér att bolan maste
amorteras med 2 procent per ar ner till 70 procents amorteras med 2 procent per ar ner till 70 procents
beldningsgrad och med 1 procent per ar ned till 50 belaningsgrad och med 1 procent per ar ned till 50
procents beldningsgrad. Belaningsgrader under 50 procents belaningsgrad. Belaningsgrader under 50
procent paverkas ej. procent paverkas ej.

12 T analysen av amorteringskravets effekter antar FI att hushdll som amorterar
mer in vad som kommer att gilla nir kravet trider i kraft fortsitter att gora sa
iven med ett amorteringskrav. Eftersom FI inte kan skilja mellan hushdll som
kopt en nyproducerad bostad och hushall som kopt en bostad ur befintligt
bestand antar FI att alla hushall med beldningsgrader 6ver 50 procent omfattas
av kravet. FI beriknar genomsnittlig amortering som andel av hushallets lin
for alla hushaill, det vill siga inklusive de hushill som inte amorterar.

13 Se FI:s remisspromemoria ”Forslag till nya regler om krav pd amortering av
boldn”, Dnr 14-16628


http://www.fi.se/upload/30_Regler/10_FFFS/11_remisser/20151218-amorteringskrav/remisspm-amorteringskrav-151218.pdf
http://www.fi.se/upload/30_Regler/10_FFFS/11_remisser/20151218-amorteringskrav/remisspm-amorteringskrav-151218.pdf
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De flesta unga hushall amorterar redan i dag. Det beror sannolikt pa att de
generellt har hogre belaningsgrader (diagram 4) och att bankerna darfor
staller hogre krav pa amortering. FI:s analys visar att amorteringskravet har
nagot storre effekter for aldre hushall sett till hur manga fler som kommer
att amortera (diagram R4). Utifran amorteringarnas storlek i férhallande
till hushallens 1an ar effekterna daremot lika for alla mellan 18 och 50 ar,
medan de Gver 50 ar paverkas i nagot mindre utstrackning (diagram R5).

En mer utférlig analys av amorteringskravets effekter utifran 2015 ars data
presenteras i den kommande beslutspromemorian om amorteringskrav.

R5.AMORTERING SOM ANDEL AV
LAN FOR OLIKA ALDRAR 2015
4(procent)

Kalla: FI:s stickprov.

18-30  31-50 51-65 6ver65  Totalt

Utan amorteringskrav [l Med amorteringskrav
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Hushallens

betalningsformaga

Saval bankerna som FI bedomer hushallens betalningsformaga. FI:s berakningar
och stresstester visar att hushallens betalningsformaga forbattrats de senaste aren.
Sammantaget bedémer FI att risken for omfattande kreditforluster for bankerna

fran bolan ar liten.

16. RANTEKVOT OCH
SKULDBETALNINGSKVOT (procent)

Kélla: FI:s stickprov.
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Amn. Visar rantebetalningar samt summan av
rantebetalningar och amorteringar som andel av
hushallens disponibla inkomst.

Betalningarna utgors av den ranta och amortering
som framgar av laneavtalet vid lanetillfallet.

14 HUSHALLENS BETALNINGSFORMAGA

Ett vanligt satt att mita ett hushdlls skuldborda ar ate se till dess rante-
eller skuldbetalningskvot. Dessa kvoter visar hur stor andel av sina dispo-
nibla inkomster som hushéllen lagger for att betala pd sina lan, det vill
sdga rantor och amorteringar. Rantekvoten avser endast rintebetal-
ningar, medan skuldbetalningskvoten dven inkluderar amorteringar. De
genomsnittliga rante- och skuldbetalningskvoterna har sjunkit under de
senaste dren (diagram 16). Det betyder att hushdllen i genomsnitt har
kvar en storre del av sin inkomst nir boldneutgifterna r betalda. Aven
om dessa kvoter ibland anvinds for att bedoma ett hushalls betalnings-
formdaga sa ir de relativt trubbiga matt. Bankerna anvinder sig darfor av
mer detaljerade kalkyler for att f4 en mer exakt bild av hushallens ekono-
miska situation.

BANKERNAS BEDOIYINING AV HUSHALLENS
BETALNINGSFORMAGA

Nir bankerna beviljar ett boldn gor de en bedomning av hushillets
betalningsformaga. Eftersom dessa berikningar ar viktiga av konsu-
mentskyddsskil och dr en central del av bankernas riskhantering foljer
FI upp bankernas metoder noga. I sina bedémningar av hushéllens betal-
ningsformdga gor bankerna en “kvar att leva pd”-kalkyl vid anséknings-
tillfillet. Kalkylen dr en uppskattning av hur mycket hushallet har kvar
av sin disponibla m&nadsinkomst nir rintekostnader och évriga boende-
och levnadskostnader dr betalda. [ samband med ldneansékan limnar
hushallen dirfor information om bland annat inkomst och andra skul-
der. Information stimmer banken sedan av med en kreditupplysning.
Fran inkomsterna drar banken direfter av skatter och bostadsrelaterade
utgifter — som driftkostnad, rintekostnader och amorteringar. Dessutom
drar de av levnadskostnader som mat, telefon och forsikring. Eftersom
rantekostnaden beror pd den allmianna rintenivin och darmed kan for-
andras anviander bankerna sd kallade kalkylrintor som ar avsevirt hogre
an den rinta som hushéllet far betala vid lanetillfallet. Darigenom siker-
staller bankerna att hushéllen aven klarar att betala hogre rantor. Den
genomsnittliga kalkylrantan for 2015 var cirka 6,5 procent, vilket kan
jamforas med den genomsnittliga boldnerintan i stickprovet som var

1,7 procent.

Bankerna uppger att de ir restriktiva med att bevilja undantag fran
miniminivan i sin “kvar att leva pa”-kalkyl. Men de gér undantag
ibland. Nistan 3,5 procent av hushdllen i stickprovet beviljades undan-
tag och det ir ungefir lika stor andel som 2014. Undantagen beror van-
ligtvis pa att hushallet antingen har stora évriga tillgingar, ytterligare
inkomster som inte tagits med i kalkylen, lig beliningsgrad eller att
delar av lanet dr en tillfillig sa kallad 6verbryggningskredit. I stickprovet
var beldningsgraderna 2015 fordelade pa liknande sitt for hushall med
underskott och for hushdll med 6verskott.
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FI1:S BEDOMNING AV HUSHALLENS BETALNINGSFORMAGA

FI undersoker marginalerna for hushdllen i stickprovet genom egna
berikningar av hushallens manatliga overskott."* T undersckningen
anvinder FI den rinta som giller vid lanetillfillet och inte den hogre kal-
kylrintan som bankerna anvinder. FI:s berikningar kan darfor inte
direkt jimforas med bankernas kalkyler. Hushillens motstandskraft
mot stigande rintor analyseras i stillet genom stresstester (se avsnittet
Stresstester tyder pd goda marginaler). I vissa fall ir det intressant att se
effekten av amorteringar och dirfoér gor FI berikningar bide utan amor-
teringar och med de faktiska amorteringar som avtalats vid lanetillfallet.

Berikningarna foljer samma struktur som bankernas ”kvar att leva pa”-
kalkyler men skiljer sig i vissa avseenden. FI beriknar hushdllens
inkomst efter skatt genom att dra bort skatt, enligt en trappa, frin
inkomst fore skatt och sedan ligga till barnbidrag.” For att uppskatta
hushdllens boende- och levnadskostnader anvinds schablonkostnader
som baseras pa ett genomsnitt av de schabloner som bankerna uppger att
de ibland anvinder.'® Schablonkostnaderna beror pa hushéllets bostads-
typ, storlek och sammansittning och avser inte hushallens utgiftsniva
vid lanetillfillet. I stillet avser schablonkostnaderna de kostnader som
bedéms vara nédvindiga, och dirfor inte skulle gd att undvika om hus-
héllet skulle fi ekonomiska problem.

Forandringarna i schabloner 6verskattar kostnadsokningarna

senaste aret

Bankernas metoder och schablonkostnader, som ligger till grund for kal-
kylerna, skiljer sig at. FI anvinder dirfor genomsnittet av bankernas
olika kalkyler for levnadskostnader per manad. Dessa kostnader upp-
gick 2015 till nastan 9 200 kronor fér en vuxen och 22 700 kronor for tva
vuxna och tva barn.” Kostnaderna ir visentligt hogre in 2014 da de var
8100 kronor for en vuxen och 20 200 kronor for tva vuxna och tva barn.
Okningen beror pa att vissa av bankerna gjort stora revideringar av sina
schablonkostnader. Eftersom den allminna prisnivin mitt med konsu-
mentprisindex med fast rinta (KPIF) 6kade med 0,9 procent 2015 ir

14 Se Bilaga 1 for en mer detaljerad beskrivning av Fl:s kalkyl av manadéverskott.

15 Skattetrappan innebir att inkomster under 5 400 kronor per manad inte be-
skattas, inkomster mellan 5400 och 37 500 beskattas med 30 procent, inkom-
ster mellan 37 500 och 53 750 beskattas med 50 procent och inkomster 6ver
53750 med 60 procent.

16 Bankerna har tillgdng till mer detaljerad information om hushéllen och kan
darfor anvinda hushillsspecifika uppgifter som faktiska bostadsrittsavgifter
och driftkostnader for smahus som baseras pa storleken pa hushallets bostad.
Eftersom FIinte har tillging till tillrickligt detaljerade uppgifter om hushallens
bostider anvinds i stillet schablonkostnader. Det gor att FI:s berakningar inte
far lika hog precision for enskilda hushall som bankernas kalkyler. Vidare kan
bankerna ibland dven ta hinsyn till hushéllens finansiella tillgdngar i sin be-
domning av hushéllens betalningsférmaga. Eftersom FI saknar sidana uppgif-
ter ir detta inte mojligt i FI:s analys. Bankernas metoder for att bedoma hus-
héllens betalningsférmaga ser olika ut for olika banker. Genom att FI anvinder
en standardiserad berikning som dr samma for alla banker méjliggors konsi-
stenta jimforelser mellan banker.

17 Konsumentverkets referensvirden ligger pa 5 950 och 16 100 kronor for respek-
tive hushallsstorlek. Konsumentverket anger att deras berikningar utgar fran
ett grundliggande behov av varor och tjinster som behévs for att klara varda-
gen i dagens samhille, oberoende av hushallets inkomster. Det dr varken exis-
tensminimum eller en 6verflodskonsumtion som giller, utan en rimlig konsum-
tionsstandard. Kostnader for till exempel forskola ar inte inkluderade. For mer
information se Konsumentverkets rapport 2013:4: ”Konsumentverkets berik-
ningar av referensvirden”.

HUSHALLENS BETALNINGSFORMAGA 15


http://publikationer.konsumentverket.se/sv/publikationer/rapporter/2013/rapport-2013-4.html
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16 HUSHALLENS BETALNINGSFORMAGA

okningen i levnadskostnaderna, 12,4 procent for tvd vuxna och tva barn,
inte en bra uppskattning av hur de faktiska kostnaderna har ¢kat. FT har
darfor valt att utgd fran levnadskostnaderna 2015 och direfter riknat
om kostnaderna for tidigare 4r med hjilp av utvecklingen i KPIF. Skalet
till att FI valt KPIF och inte konsumentprisindex (KPI) ir att undvika
dubbelrikning av rintekostnaderna.'®

HUSHALLENS MARGINALER AR GODA

Hushéllens marginaler ar generellt sett goda. Enligt FI:s berakningar har
hushéllen i stickprovet i genomsnitt ett 6verskott pa 19 000 kronor i
mdnaden efter att boendekostnader och 6vriga levnadskostnader dr
betalda.” Det innebir i genomsnitt ett dverskott motsvarande 39 procent
av den disponibla inkomsten, vilket ar ndgot hogre an 2014 da det
genomsnittliga dverskottet var 38 procent (diagram 17).

En bidragande orsak till att hushéllens 6verskott har 6kat dr att rintorna
som hushaéllen betalar i genomsnitt ar 0,5 procentenheter ligre dn forra
aret. Men iven vid en given rinteniva ar det firre hushall som har sma
marginaler (diagram 18). Siledes beror hushéillens 6kade éverskott mel-
lan 2015 och 2014 4dven pd andra faktorer in det ligre rinteliget.

Sett till alla hushéll hade 12 procent av hushallen mindre dn 5 000 kro-
nor i manadsoverskott, vilket kan jaimforas med drygt 14,5 procent i
stickprovet 2014. Andelen hushall med underskott vid ldnetillfallet upp-
gick till 2,2 procent 20135, vilket i stort sett ar oférandrat sedan 2014.

Det foreslagna amorteringskravet har ingen avsevird paverkan pa hus-
hallens overskott. Med amorteringskravet minskar de genomsnittliga
overskotten som andel av inkomsterna med 3 procentenheter jamfort
med overskotten med faktiska amorteringar. Hushéllen med lagst
inkomst skulle i genomsnitt f4 350 kronor mindre i 6verskott varje
ménad och hushéllen med hogst inkomst skulle i genomsnitt fi ungefir
2400 kronor mindre.

Liksom tidigare ar har de yngsta (upp till 30 r) respektive de ildsta (6ver
65 ar) hushallen de ligsta genomsnittliga manadsoverskotten (diagram
19). Overskotten for de upp till 30 ar har 6kat fran 13 300 kronor 2014
till ungefir 14 200 kronor 2015. Drygt 1 procent av de som ar upp till

30 ar och 7,5 procent av de 6ver 65 ar har underskott enligt FI:s kalkyl.
Dessa andelar har inte forandrats sedan 2014. For 6vriga dldersgrupper
ligger de genomsnittliga 6verskotten pa 23 000—24 000 kronor och under
1 procent av dessa hushdll uppvisar ett underskott.

STRESSTESTER TYDER PA GODA MARGINALER

For att undersoka hushéllens motstandskraft mot forindringar i deras
ekonomiska forutsittningar genomfor FI sd kallade stresstester.
Stresstesterna innebar att FI uppskattar hur hushdllens betalnings-
formaga paverkas om rintan skulle stiga, om hushall drabbas av arbets-
loshet, eller om priset pa deras bostider skulle falla. Rintedkningar och
arbetsloshet gor att hushéllen far mindre kvar att leva pa, medan hus-
prisfall gor att hushallens beliningsgrad stiger. FI har analyserat fyra
mojliga negativa scenarier:

18 Berikningen giller endast levnadsomkostnaderna. Kostnaden for bostaden be-
riknas som genomsnittet av bankernas kalkyler.

19 Berikningen utgar frdn bankernas genomsnittliga schablonkostnader och med
faktisk rinta och faktisk uppsatt amorteringsplan.
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m okad rinta

m okad arbetsloshet

m en kombination av 6kad rinta och husprisfall

m en kombination av 6kad arbetsloshet och husprisfall.

I de tva forsta scenarierna beriknas andelen hushill som far underskott i
sin manadskalkyl och i de tvd sista beriknas andelen hushall som bade
far underskott och en belaningsgrad 6ver 100 procent.

Att ett hushall fir underskott i stresstesterna behover inte betyda att det
far problem att betala pa sitt [an om ett liknande scenario skulle uppstd i
verkligheten. Hushallet kan till exempel anvinda eventuella besparingar
for att ticka tillfilliga underskott. Det kan daven ha mojlighet att minska
sin konsumtion eller att komma 6verens med banken om att tillfalligt
stoppa sina amorteringar, vilket ar mojligt enligt F:s forslag till amorte-
ringskrav, och fa uppskov med sina rintebetalningar. Underskott enligt
FI:s berikningar kan dirfor inte likstillas med kreditforluster hos ban-
kerna. Samtidigt kan det finnas utgifter som inte fingas i FI:s manads-
kalkyl som hushallen inte kan undvika. Att ett hushall far ett 6verskott i
FI:s stresstest dr darfor inte heller en garanti for att hushallet inte kan
drabbas av betalningsproblem. Stresstesterna visar endast i vilken
utstrickning hushallen kan forvintas klara av sina betalningar och ger
dirfor ingen indikation pa vilka effekter hushallens anpassningar kan fa
for konjunkturen.

Rantekénslighet

Rintorna ligger for narvarande pd historiskt ldga nivaer och det finns
anledning att forvinta sig att de kommer att stiga i framtiden. Att hus-
héllen har marginaler i sin eckonomi hjilper dem att klara 6kade rinte-
kostnader. De kan ocksa forsikra sig mot hogre rintor genom att binda
sin boldnerinta under en lingre period. FI:s stickprov visar att cirka tre
av fyra hushall har en rintebindningstid under ett ar.

FI beriknar hushdllens rintekinslighet genom att 6ka bolanerintan och
se hur minga hushall som fir underskott i sin manadskalkyl. Rinte-
paslaget liggs pa den faktiska rinta som hushallet fick betala vid ansok-
ningstillfillet. Det innebir att det hogsta rintepaslaget pa 5 procent-
enheter innebir en genomsnittlig rinta pd 6,7 procent, eftersom den
genomsnittliga rantan i stickprovet ar 1,7 procent. Rantekostnaderna i
stresstestet beraknas pa hushallens totala lan, inte bara bostadslan, efter-
som det i ett scenario med stigande bolanerintor dr rimligt att anta att
rantorna stiger for hushéllens alla skulder. Stresstestet behandlar alla
rantor som rorliga, vilket innebér att raintedkningen drabbar alla lan.
Det innebir att hushéllens rintekinslighet overskattas.

En rinteckning med 5 procentenheter medfor att andelen hushdll med
underskott stiger till 7,4 procent (diagram 20). Dessa hushalls skulder
motsvarar 7,1 procent av den totala linevolymen. Men om hushéllen kan
gora ett uppehall i sina amorteringsbetalningar dr det endast 4,9 procent
som far underskott. Andelen hushdll med underskott 6kar mest i alders-
gruppen over 65 ar. Det dr ocksa for denna dldersgrupp som andelen
hushill med underskott ar hogst i ursprungslaget. Aven hushall med hog
skuldkvot ir 6verrepresenterade bland de som far underskott vid ett rin-
tepaslag pa 5 procentenheter, vilket ir naturligt eftersom skuldkvoten
kan sigas vara en indikator pa rantekdnslighet. Farre hushdll har sma
marginaler jimfort med foregiende ar trots att de i genomsnitt lanar mer

HUSHALLENS BETALNINGSFORMAGA 17
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21. ANDEL HUSHALL MED
UNDERSKOTT VID
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Kélla: FI:s stickprov.
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Kélla: FI:s stickprov.
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[l Okad arbetsloshet 10 procent

Anm. Berdkningen med 6kad arbetslshet utgar fran
en ranta pa 2 procent samtliga ar.
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i forhallande till sin inkomst. Ar 2014 innebar ett rintepaslag pa 5 pro-
centenheter och ett antagande om att hushallen kan gora uppehall i sina
amorteringar att drygt 6 procent av hushéllen fick underskott. Skillna-
den kan till viss del férklaras av att rintorna i genomsnitt var lagre 2015
jamfort med 2014, men forindringen beror dven pd att andelen hushall
med sma marginaler minskat (diagram 18).

Arbetsloshet

Arbetsloshet kan innebira att hushdllens ekonomiska situation férsim-
ras kraftigt, sirskilt om de som drabbas inte dr anslutna till nigon
arbetsloshetskassa. FT har analyserat hushallens formaga att klara av
rantebetalningar och 6vriga boende- och levnadskostnader under en
simulerad 6kning av arbetslosheten.?’ Stresstestet dr inte beroende av
nuvarande arbetsloshet i Sverige eller i stickprovet. Risken for att hushal-
len i stickprovet ska drabbas av arbetsloshet dr sannolikt ligre 4n for
samhillet i stort, eftersom bankerna kraver att hushallen har en god eko-
nomisk stillning for att godkinna ett bolan. Okningen av arbetsloshet i
stresstestet gar darfor inte att tolka som att den svenska arbetslosheten
skulle 6ka ett visst antal procentenheter fran nuvarande niva.

I praktiken innebir stresstestet en simulering dir en andel av lintagarna
under 67 &r slumpmissigt antas bli arbetslosa, varpa hushdllets inkomst
sjunker.?! Hushéllens nya inkomster ligger sedan till grund for en ny
manadskalkyl och pd samma sitt som for rantekdnsligheten undersoker
FI hur médnga hushall som far underskott. Stresstestet gors dels med
antagandet att en del av ldntagarna ar anslutna till en arbetsloshets-
kassa, dels med antagandet att ingen ar det. Ingen av bankerna uppger
att de har som allmint krav att [intagaren d4r medlem i en arbetsloshets-
kassa for att bevilja lan.

Diagram 21 visar att nidstan 4,6 procent av hushéllen far underskott i sin
ménadskalkyl om 10 procent av ldntagarna antas bli arbetslosa. Dessa
hushall star for ungefir motsvarande andel av den totala ldnevolymen i
stickprovet. Ar ingen av lantagarna ansluten till en arbetsléshetskassa
blir andelen med underskott 1,4 procentenheter hogre. Andelen hushall
med underskott i motsvarande kategorier lag forra aret upp till 1 pro-
centenhet hogre, vilket dterigen bekriftar bilden av att hushillens margi-
naler 6kat ndgot. Eftersom bankerna kraver att boldnetagare ska ha en
god ekonomisk stallning innebir en arbetsloshet pa 10 procent bland
lantagarna i stickprovet sannolikt att arbetslosheten for befolkningen
som helhet skulle vara betydligt hogre.

20 I stresstestet for arbetsloshet och prisfall antas hushédllen gora ett uppehall i
sina amorteringar.

21 Fl antar att 73 procent av ldntagarna ar anslutna till en arbetsloshetskassa.
Med arbetsloshetskassa antas inkomsten falla till 80 procent av den ursprung-
liga inkomsten under de foérsta 200 dagarna och till 70 procent av den ur-
sprungliga I6nen direfter upp till 300 dagar. Inkomsten kan dock inte 6verskri-
da maxbeloppet pa 760 kronor per dag. 28 procent av de arbetslosa antas bli
langtidsarbetslosa. Med ldngtidsarbetslosa avses att hushallen varit arbetslosa i
mer 4an 200 dagar och dirfor fir ligre ersittning. Vidare antas att 30 procent av
de lingtidsarbetslosa blir utférsikrade. Inkomsten for dessa och de som drab-
bas av arbetsléshet och som inte dr anslutna till ndgon arbetsloshetskassa upp-
gar till 365 kronor per dag, det sa kallade grundbeloppet. For att sikerstilla att
utfallet ir robust upprepas slumpdragningen 10 000 ganger. Varje lintagare
under 67 &r kan bli arbetslos i stresstestet vilket innebar att bdda lantagarna i
hushall med fler in en vuxen kan drabbas. I diagrammen redovisas ett genom-
snitt av samtliga utfall.
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Hushallens marginaler har forbattrats 6ver tid

For att undersoka hur hushéllens motstandskraft forandrats 6ver tiden
genomfor FI tva standardiserade berikningar for 2011-2015. Den forsta
beriknar andelen hushall som har ett underskott i manadskalkylerna vid
en rinta pa 7 procent. Den andra berikningen studerar andelen hushall
som fir underskott vid en rinta pa 2 procent och 10 procentenheter
hogre arbetsloshet. Diagram 22 visar att det blivit firre hushall med sma
marginaler sedan 2013.

Bostadsprisfall tillsammans med dkad stress

FI gor dven en utveckling av stressanalysen genom att kombinera rante-
paslag eller 6kad arbetsloshet med fallande bostadspriser. Resultaten
visar andelen hushdll som far underskott samtidigt som virdet pd deras
bostidder understiger storleken pd deras 1dn. Analysen avser att ge en
indikation pa hur manga hushall som fortsatt skulle vara skuldsatta om
de tvingades silja sina bostider pa grund av forsimrad betalningsfor-
mdga. Som tidigare papekats kan hushéllen i praktiken dven anpassa sig
pd andra sitt 4n genom att silja sina bostider om deras situation férind-
ras. Om ett liknande scenario hade intriffat i verkligheten ar det darfor
inte sikert att hushall som fir underskott i analysen skulle tvingas silja
sina bostider.

Om riantan 6kar med 5 procentenheter samtidigt som huspriserna faller
med 20 procent skulle drygt 1 procent av hushallen fi underskott sam-
tidigt som beldningsgraden 6verstiger 100 procent (diagram 23). Om pri-
serna faller med 40 procent skulle det i stillet vara runt 2,5 procent av
hushallen. Motsvarande test 2014 ger att 3,9 procent av hushdllen far
underskott och en beldningsgrad over 100 procent.

I ett scenario dir bostadspriserna faller med 20 procent och 10 procent
av ldntagarna blir arbetslosa, skulle 1 procent av hushdllen med nya
boldn fa underskott samtidigt som de far en beldningsgrad pa over

100 procent (diagram 24). Om priserna faller dubbelt s mycket, med
40 procent, skulle 2,5 procent av hushéllen fa underskott samtidigt som
virdet pa deras bostad understiger deras bostadslan. 2014 var motsva-
rande siffra 3,2 procent.

Stresstesterna visar ssmmantaget att de flesta hushdll som tagit nya
bolan har tillrickliga marginaler for att klara negativa scenarier som
hogre riantor, 6kad arbetsloshet eller bostadsprisfall. Aven vid betydande
stress ir det fa av hushallen som far problem med sina betalningar.
Samtliga stresstester visar ocksd att antalet hushall med smd marginaler
minskat jimfort med foregdende dr, aven om forbattringen i vissa fall ar
marginell.

HUSHALLENS BETALNINGSFORMAGA 19
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20 BILAGA 1

Bilaga 1 — FI:s manadskalkyl

Bankernas “kvar att leva pd”-kalkyl innehaller detaljerad information
om bolanetagarnas hushdllsspecifika uppgifter som registreras i sam-
band med att laneansokan gors. Denna innefattar faktiska bostadsritts-
avgifter och driftkostnader for det enskilda hushallet. I de fall dir upp-
gifter saknas anvinder bankerna schablonkostnader, som beror pa
hushallets storlek och sammansittning, samt bostadstyp. FI:s manads-
kalkyl anvinder ett genomsnitt av dessa schablonkostnader (se nedan)
for alla hushdll av samma typ. Schablonkostnaderna tar bara hinsyn till
bostadens typ och inte till dess storlek. Eftersom bostadens storlek kan
ha stor betydelse for kostnader som exempelvis uppvirmning, blir FI:s
berikningar inte lika exakta for enskilda hushall som bankernas egna

kalkyler.

TABELL B1. FI:s schablonkostnader i manadskalkylen (kronor)

2015 2014 Konsumentverket
Levnadskostnader
1 vuxen 9 200 9100 5950
2 vuxna 15900 15800 10520
per barn 3 400 3 400 2800
Driftkostnader
Smahus 4 000 4000
Bostadsratt 3 400 3200
Fritidshus 1700 1900

Schablonkostnaderna i tabellen ar baserade pa ett genomsnitt av de scha-
blonkostnader som bankerna uppgett for 20135. Till héger finns mot-
svarande schablonkostnader som anvints i drets rapport for 2014 (dessa
har hojts i drets rapport nir FI gjort nya stresstest for 2011-2014) samt
Konsumentverkets uppskattning av kostnaderna for att uppna en rimlig
konsumtionsstandard.
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Bilaga 2 — Samband belaningsgrad
och skuldkvot

Diagrammet nedan visar beldningsgrad och skuldkvot for respektive
hushall i undersokningen. Varje prick motsvarar ett hushall.

DIAGRAM B2. Samband mellan belaningsgrad och skuldkvot, nya lan
Skuldkvot, procent
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Belaningsgrad, procent Kélla: FI:s stickprov.
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Ordlista

Aggregerad data Aggregerad data bestir av summan av virden fran olika
individer eller kategorier.

Balansrdkning En balansrikning visar relationen mellan ett foretags eller
ett hushalls tillgdngar och skulder. Det dr den finansiella stillningen vid en
viss tidpunkt.

Belaningsgrad Kvoten mellan lanestorlek och marknadsvirde pa bostaden.
I bolaneundersokningen skiljer sig berikningen av belaningsgraden nigot
mellan stickprovet och data for befintliga 1an (bolanestocken). For befintliga
lan ar belaningsgraden beriaknad utifrdn de lan som har tagits med pant i
bostaden. I stickprovet inkluderas eventuella blancolan som kan relateras
till bostadsfinansieringen i berikningen av belaningsgrad.

Blancolan Ettlan som beviljas utan nigon sikerhet eller borgen. I den hir
undersokningen inkluderas endast de blancoldn som har utbetalats vid
samma tidpunkt som ett [an med sikerhet i bostad eller som pa annat sitt
kan hirledas till bostadsfinansieringen.

Bolanestock Den totala volymen utestdende lin med bostad som sikerhet.

Disponibel inkomst Hushillets inkomster efter skatt innan samtliga l4-
nekostnader, boendekostnader och eventuella underhéallsskyldigheter har
betalats. Eftersom bankernas definitioner av hushillets inkomster kan skilja
sig dt ndgot har FI sjilva beraknat disponibel inkomst.

Inkomstdecil Inkomstdeciler skapas genom att sortera hushéllen efter
storleken pa deras disponibelinkomster. Varje inkomstdecil innehéller en
tiondel av hushallen i stickprovet diar inkomstdecil 1 innehéller hushéllen
med de lagsta inkomsterna och inkomstdecil 10 hushédllen med de hogsta
inkomsterna.

Kalkylrdanta En procentsats som anvinds i bankernas ”kvar att leva pa”-
kalkyler for att berikna hushdllens rintekostnader. Kalkylrantan ar hogre
an rddande utldningsrinta och anvinds for att testa hushdllens motstands-
kraft mot rantehdjningar.

KPIF Konsumentprisindex (KPI) dr ett matt pa levnadskostnader och an-
vinds for att mita inflationstakten. KPI med fast rinta (KPIF) dr KPI med
fast rinta och tar bort effekten av rinteférindringar pa boldn fran KPI.

”Kvar att leva pa”-kalkyl Den berikning och analys som banken vanligtvis
gor i samband med att en lantagare ansoker om ldn. Kalkylen miter hur
mycket hushdllet far kvar av sin disponibla inkomst att leva pd nir boende-
kostnader och levnadskostnader har riknats av.

Marknadsvérde Det pris som uppstar da en vara eller tjanst handlas pa en
marknad. For bostader anses generellt marknadsvardet vara det pris till vil-
ket bostaden kan férvintas siljas vid en marknadsmissig forsiljning.

Mikrodata Mikrodata ir uppgifter pa individ- eller féretagsniva. Exempel
pa mikrodata ir: individers inkomst, ldnstorlek, avtalad rinta, bostadsort,
alder och s vidare. I denna rapport utgors mikrodata av data pa hushalls-
niva.

Manatligt dverskott Hushallens manatliga dverskott ar den del av disponi-

belinkomst som dterstar nir levnadskostnader, driftkostnader och linekost-
nader har betalats.

Nya lan Nya lan (eller strikt nya lan) avser nya boldn som tagits antingen
av nya eller befintliga ldntagare. For befintliga lantagare kan det nya linet
antingen avse 1an pd ett nytt sikerhetsobjekt, eller lan pa ett befintligt siker-
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hetsobjekt. For nya lantagare kan lanet uppkomma genom forvirv av en ny
bostad eller genom ett byte av bank. Ladn som uppstér vid byte av bank gar
inte att sirskilja fran ovriga lan och ar darfor inkluderade i FI:s data. Lan
med omférhandlade villkor eller existerande ldneavtal som forlings ingar
inte.

Paneldata Paneldatan i Bolaneundersokningen ar ett dataset som bestir av
en uppsattning lantagare vars egenskaper observerats under mer 4n en tids-
period. Dessa data anvinds for att analysera beteenden och férandringar
hos lantagarna 6ver tiden.

Riskviktsgolv En banks riskbaserade kapitalbehov beriknas utifran de sa
kallade riskvigda tillgdngarna. For att berikna riskvigda tillgangar multi-
pliceras varje tillgdng med en viss riskvikt, som baseras pa varje tillgings en-
skilda kreditrisk. Svenska banker anvinder interna modeller for att berikna
sina riskvikter. Fl:s inforda riskviktsgolv innebir att det finns en nedre
grins for hur ldga riskvikter bankerna far anvinda.

Réntekvot Rintekvoten beriknas som hushallets faktiska rintekostnader
i forhdllande till hushallets disponibla inkomst och visar hur stor del av sin
inkomst som hushallen ligger pa rintekostnader.

Schablonkoestnad Uppskattade genomsnittsbelopp for olika boendekost-
nader och levnadsomkostnader.

Skuldbetalningskvot Skuldbetalningskvot beriknas som summan av hus-
héllets rinte- och amorteringsutgifter i férhdllande till disponibel inkomst.

Skuldkvot Ett matt pa skuldsittning som definieras som hushéllens totala
skulder i férhallande till hushéllens drliga disponibla inkomst.

Stickprov Ett stickprov dr ett urval ur en population. Information i stick-
provet anvinds for att dra slutsatser om hela populationen. I Boldneunder-
sokningen ingdr ett stickprov av nya ldn fran populationen av alla nya 14n.

Stresstest Fl:s stresstester innebir att FI uppskattar hur hushéllens be-
talningsformaga paverkas i olika typer av “stressade” situationer. Sidana
situationer skulle kunna uppstd om rintan stiger, om ett hushall drabbas av
arbetsloshet eller om virdet av deras bostader faller.

Sdkerhet Den egendom som stills som sakerhet for ett lan. Det innebar att
langivaren har ritt till egendomen i det fall att lintagaren inte skulle kunna
betala tillbaka sin fordran.

Volymviktat genomsnitt Ett volymviktat genomsnitt beriknas genom att
hinsyn tas till observationernas volym. Exempelvis anvinds linets storlek
som vikt nir volymviktad rintesats beriknas. Observationer med stora
volymer fir pa sd vis storre paverkan pa genomsnittet.

Overbryggningskredit En 6verbryggningskredit ar en form av finansiering
som kan mojliggora kop av en ny bostad dven om den befintliga bostaden
annu inte dr sald. En 6verbryggningskredit 1oper under en kortare period
och loses nir den ursprungliga bostaden ir sild.
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