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FINANSINSPEKTIONEN

SAMMANFATTNING

Den 1 oktober 2010 infordes en begransning av belaningsgraden pa
bostéder. Som en forsta utvardering av dess effekter har
Finansinspektionen, FI, genomfért en kvalitativ undersékning av svenska
bolaneinstitut dar kreditcheferna svarat pa ett antal fragor som ror
bolanetaket. Denna studie kommer att foljas upp under hosten med en
fornyad bolaneundersokning, med stickprov pa beviljade lan.

Sammanfattningsvis noterar kreditcheferna en minskning av riktigt héga
belaningsgrader. Majoriteten av bankerna menar ocksa att de har blivit mer
restriktiva till att bevilja Ian med hoga belaningsgrader samt att efterfragan
pa dessa lan har minskat. Nagra banker har infort nya interna regelverk,
sdsom lanebegransningar baserad pa inkomst och total skuld. Bankerna
poangterar ocksa vikten av amortering tydligare for kunderna.

Foretagen som har ingatt i undersokningen ar Lansforsakringar Bank,
Nordea, SBAB, SEB, Handelsbanken, Skandiabanken och Swedbank.
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Bolan efter taket — en dgonblicksbild

Bolanetaket har fatt faste. De riktigt hoga belaningsgraderna minskar och
bankerna har blivit restriktivare att bevilja hoga lan. Det uppger svenska
kreditchefer i Finansinspektionens undersokning.

Bolan svarar i dag for cirka 90 procent av de svenska hushallens totala
kreditstock. Belaningsgraden, det vill sdga bolanens storlek i forhallande
till bostadernas marknadsvarde, har stigit under de senaste aren.

Den 1 oktober 2010 inforde FI en begransning av belaningsgraden pa
bostéder, ett s kallat boldnetak." Regleringen géller vid lamnande av nya
Ian med bostaden som pant och begréansar den samlade utlaningen till 85
procent av bostadens marknadsvéarde. Bankforeningen har darefter gatt ut
med en rekommendation om att bankerna bor krdva amortering vid
belaningsgrader dverstigande 75 procent.

For att fa en forsta bild av bankernas och konsumenternas respons pa de
nya reglerna genomférde FI under februari manad en attitydundersokning
hos ett antal svenska banker. FI lat kreditchefer pa sju svenska banker svara
pa ett antal fragor om deras erfarenheter av utlaning till hushall for
bostadskop efter bolanetakets inforande.

Sammanfattningsvis noterar kreditcheferna en minskning av riktigt héga
belaningsgrader. Majoriteten av bankerna menar ocksa att de har blivit mer
restriktiva till att bevilja I1an med hoga belaningsgrader. Det framkommer
ocksa att bankerna mer patagligt poangterar vikten av amortering for
kunderna, daremot tycks man inte se nagon tydlig 6kning i kundernas
benégenhet att amortera.

Understkningen ger en indikation pa att bolanetaket har avsedd effekt. Det
ska samtidigt lyftas fram att taket funnits under en kort tid och att flera
faktorer, som hojda rantor och osékerheten i varldsekonomin, ocksa har
stor paverkan pa hushallens beteenden. Darfor avser Fl att félja upp denna
forsta utvardering med en ny undersokning som pa djupet kommer att
undersoka bolanetakets effekter, innefattande ett storre stickprov pa nya
lan.

1 For mer information kring bol&netaket, se: http://www.fi.se/Press/Pressmeddelanden/Listan/Bolanetak-pa-

85-procent-fran-1-oktober/



FRAGORNA SAMT SAMMANFATTNING AV BANKERNAS SVAR

Fraga 1: Ar det din bild att efterfragan pa riktigt hoga bolan — det vill
saga 6ver 85 procents belaningsgrad — har minskat efter inforandet av
bolanetaket nar det galler nya l1an?

Samtliga banker har sett en minskning av riktigt hoga belaningsgrader
sedan inférandet av bolanetaket. Kombinationen av bolanetak,
Riksbankens reporantehéjningar och den allmanna debatten kring
hushallens higa skuldsattning har enligt bankerna medfért en minskad
efterfragan pa riktigt hoga belaningsgrader.

Fraga 2: Ar det din uppfattning att kundernas vilja att amortera hoga
lan — i synnerhet lan 6ver 85 procent — stigit sedan bolanetaket
infordes?

De allra flesta banker uppfattar ingen 6kad vilja att amortera fran
konsumenternas sida. De menar att amorteringsfragan mera drivs fran
bankens sida som patalar vikten av att amortera for kunden.

Ett fatal banker anser dock att de ser en viss okad vilja fran
konsumenternas sida till att 6ka sin amortering. De havdar ocksa att det
infunnit sig en hogre medvetenhet hos konsumenterna kring
boendekostnader och amortering.

Fraga 3: Har din bank andrat installning till héga belaningsgrader och
amortering under det senaste aret?

I svaren fran undersokningen anger de flesta bankerna att de pa nagot satt
har andrat sin installning till hoga belaningsgrader och amortering
(undantag finns).

Nagra har infort nagon form av extra villkor for belaning 6ver 75 procent
av bostadens varde. Det kan réra sig om extra buffert eller villkor som &r
beroende av ort, region, variation i bostadspriserna och befolkningstillvaxt.
Nagra banker har ocksa infort eller fattat beslut om att infora alternativt
rekommendera amorteringskrav pa samtliga nya Ian med en belaningsgrad
over 75 procent.

Fraga 4: Vad ar din bild av effekten av Bankféreningens
rekommendation angdende amortering av topplan? Har ni dndrat era
interna riktlinjer”?

De allra flesta banker anger i sina svar att de redan foljde denna
rekommendation. Det papekades ocksa att Bankforeningens
rekommendation tillsammans med den allméanna debatten kring bolan
underlattar deras ambition att fa tillbaka en amorteringskultur.
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Fraga 5: Hur mycket hogre réanta tar ni i allménhet ut pa topplan éver
85 procent utan annan sakerhet jamfért med bottenlan?

Pa denna fraga ar det relativ stor skillnad i de svar som bankerna gett.
Paslaget pa de nya topplanen jamfort med ett bottenlan spanner sig mellan
en till sju procentenheter. Flertalet anger dock att de nya topplanen, det vill
saga de 1an som Gverstiger 85 procent och dar det inte finns nagon sakerhet,
ar avsevart dyrare an bottenlanen. Nagra banker anger i sina svar att de i
princip inte lagger upp nagra sadana lan langre eller ger eller har gett
topplan.

Fraga 6: Har rantan i era kvar-att-leva-pa kalkyler forandrats under
de senaste sex manaderna? Vad ligger den pa i dag?

Bankerna anger att de inte har dndrat principerna i berdkningarna av kvar-
att-leva-pa kalkylerna. Majoriteten anvander sin femarsranta och ett palagg
(tre till fyra procentenheter), ofta finns ocksa en miniminiva pa rantan. Ett
antal banker anger dock att de har okat storleken pa det palagg de anvander
i sin berékning.

Fraga 7: Har de interna kreditinstruktionerna, eller er kreditprocess,
forandrats pa ndgra andra vasentliga punkter?

Majoriteten av bankerna anger i sina svar att de inte har &ndrat sina
kreditinstruktioner. Nagra har infért nagon form av villkor kring hog
beldning, se fraga 3.
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