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Forslag till nya allméanna rad om krediter i
konsumentforhallanden

Sammanfattning

Finansinspektionen foreslar nya allméanna rad om krediter i
konsumentforhallanden, som ska ersatta de nuvarande allméanna raden pa
samma omrade (Finansinspektionens allmanna rad [FFFS 2023:20] om
krediter i konsumentforhallanden).

| jamforelse med de nuvarande allméanna raden innehaller forslaget
ytterligare rad till 6 § konsumentkreditlagen (2010:1846). De innebar att om
en konsument har en rabatt pa rantan pa sin bostadskredit och den ar pa vag
att I6pa ut, bor kreditgivaren skriftligt och minst en manad i forvag
informera konsumenten om detta. Vidare foreslas nya rad till 6 och 36 §§
konsumentkreditlagen om berakning av ranteskillnadsersattning, vilka bland
annat anger hur en sa kallad swapranta bor beraknas nar den anvands som
jamforelseranta vid berakning av ranteskillnadsersattning. Ovriga delar av
de allmanna raden féreslar inspektionen fors Gver till de nya raden
oférandrade i sak.

De allmanna raden foreslas trada i kraft den 1 juli 2025 samtidigt som
Finansinspektionens allmanna rad (FFFS 2023:20) om krediter i
konsumentforhallanden upphéavs.

Darutdver foreslar Finansinspektionen en foljdandring i
Finansinspektionens foreskrifter och allméanna rad (FFFS 2015:1) om
information om ranta pa bostadskrediter och nagra redaktionella andringar i
Finansinspektionens foreskrifter och allméanna rad (FFFS 2014:4) om
hantering av operativa risker. Aven dessa andringar foreslas trada i kraft den
1 juli 2025.
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1 Utgangspunkter

1.1 Inledning

Finansinspektionens allmanna rad (FFFS 2023:20) om krediter i
konsumentforhallanden (de nuvarande allménna raden) innehaller rad som
knyter an till flera olika bestammelser i framst konsumentkreditlagen
(2010:1846). Inspektionen foreslar nu nya allmanna rad pa detta omrade. |
jamforelse med de nuvarande allmanna raden innehaller forslaget rad i
forhallande till 6 § konsumentkreditlagen om att en konsument med
ranterabatt pa sin bostadskredit skriftligt och minst en manad i forvag bor fa
information fran kreditgivaren om att rabatten ar pa vag att I6pa ut. Vidare
foreslas nya rad i forhallande till 6 och 36 §§ konsumentkreditlagen om
berakning av ranteskillnadsersattning. Ovriga delar av de nuvarande
allmanna raden foreslas foras over till de nya raden oférandrade i sak.

Ett grundlaggande syfte med regleringen om konsumentkrediter &r att
uppratthalla ett hogt konsumentskydd. Enligt 6 § konsumentkreditlagen ska
en naringsidkare i sitt forhallande till en konsument iaktta god
kreditgivningssed. Naringsidkaren ska i det sammanhanget bland annat ta
till vara konsumentens intressen med tillborlig omsorg och ge konsumenten
de forklaringar som han eller hon behdver for att kunna avgéra om det
aktuella kreditavtalet passar hans eller hennes behov och ekonomiska
situation.?

Av 36 § konsumentkreditlagen framgar det bland annat att en konsument
som betalar sin skuld i fortid ska betala réanta och andra kostnader for
krediten for tiden fram till fortidsbetalningen, men inte for tiden déarefter.
Kreditgivaren far inte tillgodorakna sig ndgon ersattning for att skulden
betalas i fortid. Om kreditrantan ar bunden néar fortidsbetalningen sker, har
kreditgivaren dock ratt att ta ut ranteskillnadsersattning av kreditgivaren for
den tid som aterstar, om forbehall har gjorts om detta och i den utstrackning
som det dverensstammer med god kreditgivningssed.

1.2 Hantering av ranterabatter

Foretag som erbjuder bolan publicerar en sa kallad listranta pa bland annat

sina webbplatser. Listréantan &r den hos kreditgivaren marknadsforda réntan
for en viss bindningstid. Men denna ranta skiljer sig ofta fran den ranta som

! Prop. 2009/10:242 s. 52 f. och 90 f. samt prop. 1991/92:83 s. 32 ff. och 106 ff.
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konsumenter faktiskt betalar i genomsnitt? eftersom manga konsumenter ges
en rabatt i forhallande till listrantan. Det ar en sadan rabatt, en nedsattning
av rantan i forhallande till den av kreditgivarenmarknadsforda rantan,
oavsett om den kallas listranta eller nagot annat, som i denna promemoria
avses med réanterabatt.

Finansinspektionen har undersokt® hur kreditgivarna agerar nar en
ranterabatt pa ett bolan &r pa vag att 16pa ut. Undersokningen visar att
manga men inte alla kreditgivare paminner konsumenten om detta. | de fall
informationen lamnas, skiljer den sig at mellan kreditgivarna vad galler
innehall och form samt tidpunkten for nar den lamnas. Detta kan gora det
svart for konsumenterna att uppmarksamma att ranterabatten ar pa vag att
I6pa ut, nagot som i forlangningen riskerar att resultera i att konsumenten
far en hogre rantekostnad pa sitt bolan.

1.3 Berakning av ranteskillnadsersattning

Enligt 36 § konsumentkreditlagen har en kreditgivare ratt att ta ut
ranteskillnadsersattning vid fortidsbetalning av en bunden bostadskredit, om
forbehall har gjorts om detta och i den utstrackning som det 6verensstammer
med god kreditgivningssed. | 4 kap. i de nuvarande allmanna raden finns rad
till 6 och 36 §8 konsumentkreditlagen som ger vagledning om hur
rénteskillnadsersattning bor berdknas vid fortidsbetalning av bostadskrediter
med bunden rénta.

Reglerna om ranteskillnadsersattning grundar sig pa den avtalsréattsliga
principen att en part som sager upp ett avtal i fortid ska ersatta motparten for
den forlust som uppstar pa grund av den fortida uppsagningen.
Ranteskillnadsersattning ar saledes en kompensation som konsumenten
betalar till kreditgivaren for den forlust som kan drabba den da krediten
betalas i fortid. En sadan forlust bestar framfor allt av den kostnad som kan
uppsta till foljd av att kreditgivaren, da kreditavtal med bunden réanta sags
upp i fortid, inte kan placera om kapitalet till samma rénta och risk, om

2 En skyldighet for kreditgivare att informera om sa kallad snittranta foljer av 3 §
Finansinspektionens foreskrifter och allmanna rad (FFFS 2015:1) om information om rénta
pé bostadskrediter.

3 Finansinspektionens rapport Konsumenternas stallning pd bankmarknaden. Rapporten
I[&mnades den 23 maj 2024 och &r ett resultat av regeringens uppdrag till
Finansinspektionen att kartldgga och analysera behovet av atgérder for att starka
konsumenternas stallning pa bankmarknaden och att inom ramen for detta uppdrag lamna
forslag pa eventuella atgarder.
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rantelaget vid fortidsbetalningen &r lagre &n rantan pa det fortidsbetalda
lanet.

De nuvarande reglerna innebar att rantan som vid betalningstillfallet i
allménhet galler for bostadsobligationer med en I6ptid som motsvarar
aterstaende rantebindningstid, 6kad med en procentenhet, anvands for
berdkning av ranteskillnadserséttning. Den 1 juli 2025 férvantas en dndring
av bestdimmelsen om berédkning av ranteskillnadsersattning i 36 §
konsumentkreditlagen att trada i kraft.* Medan de nuvarande reglerna om
ranteskillnadsersattning aterspeglar kreditgivarens finansieringskostnader
for ett bundet bostadslan, ska andringen innebéra att jamforelserantan
aterspeglar kreditgivarens mojlighet att hantera sin ranterisk. Konsumentens
kreditranta ska darmed inte langre beaktas. | stéllet ska ranteskillnads-
ersattningen beraknas utifran skillnaden mellan en viss jamférelseranta dels
vid tiden narmast fore det att bindningstiden for det bundna bostadslanet
inleddes, dels vid tiden narmast fore det att det bundna bostadslanet
fortidsbetalades.

Ett vanligt satt for kreditgivare och andra finansiella aktorer att hantera
ranterisker &r att inga avtal om byte av rantebetalningar, sa kallade
swapavtal. Ett swapavtal ar ett derivat som innebér att tva aktorer avtalar om
att under en given period byta ett fast rantefléde mot ett rorligt. Genom
swapavtal hanteras risken for att rantan pa bland annat de samlade
utestaende bostadslanen inte motsvarar rantan for finansieringen av lanen.
Séadana swapavtal handlas i stor utstrackning enligt standardiserade avtal pa
en marknad vars noteringar bendmns swapranta. Med swaprénta menas
alltsa marknadsrantan for avtal om byte av rantebetalningar och det &ar den
swapranta som ska utgdra jamforelserantan enligt den nya metoden for
berékning av ranteskillnadsersattning.®

Eftersom de nuvarande allménna raden utgar fran en annan metod for
berdkning av ranteskillnadsersattning an den foreslagna som utgar fran
swaprantan, finns det behov av att inféra nya allmanna rad som ar anpassade
till den kommande lagandringen. | annat fall skulle kreditgivare och andra
aktorer sakna en aktuell vagledning for hur ranteskillnadsersattningen ska
beraknas.

4 Prop. 2024/25:97.
5A.a.s. 12-14 samt 20 och 21.
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1.4 Malet med regleringen

1.4.1 Allmanna rad om ranterabatter

Bolan utgér manga ganger den enskilt storsta krediten for konsumenter och
en stor del av hushallens disponibla inkomster gar till att betala ranta och
amorteringar pa bol&n.® Bolan har alltsa typiskt sett stor betydelse for
konsumentens ekonomiska forhallanden éver lang tid och ar darfor kansliga
ur konsumentsynpunkt.” Det har betydelse for hur en kreditgivare bor agera
nar det galler bland annat information om konsumenternas ranterabatt pa
bolanet, vilken kan uppga till betydande summor for enskilda hushall. Om
en konsument inte uppmarksammas pa att ranterabatten loper ut riskerar
denne att fa en hogre rantekostnad pa sitt bolan. Detta trots att den risk som
ar forknippad med utlaningen till konsumenten inte 6kat, eller till och med
kan ha minskat, samtidigt som kreditgivarens finansieringskostnader inte
har forandrats. Finansinspektionen har infort flera allmanna rad om god
kreditgivningssed for bostadskrediter i 3 kap. de nuvarande allménna raden.
Bland annat anges att om villkorsperioden eller rantebindningstiden i ett
kreditavtal Gverstiger tre manader bor kreditgivaren skriftligen, och minst en
manad i forvag, paminna konsumenten om nar en andring av
villkorsperioden eller rantebindningstiden kommer att ske. Dessa allmanna
rad tar alltsa sikte pa situationen att konsumenten har bundit rantan under en
viss period och star infor att perioden &r pa vag att 16pa ut. De allméanna
raden omfattar dock inte nagon skyldighet for kreditgivaren att informera de
konsumenter som har en tidsbestamd réanterabatt pa bolanerantan om att
ranterabatten ar pa vag att 16pa ut. Som framgatt ar fragan om ranterabatt av
stor betydelse ur ett konsumentskyddsperspektiv och eftersom det i
dagslaget saknas en reglering av denna fraga finns det nu anledning for
Finansinspektionen att reglera fragan genom att Iamna nya allmanna rad.

Forslaget till nya allmanna rad syftar till att ge konsumenter, i synnerhet de
som &r passiva, battre forutsattningar att uppmarksamma att ranterabatten pa
bolanerantan haller pa att I6pa ut och darigenom ocksa att aktivt forhandla
om en ny ranta. Ytterst syftar regleringen till ett starkare skydd for
konsumenterna, vilket i forlangningen kan starka konkurrensen pa
bolanemarknaden.

6| januari 2024 uppgick bolanen till 83 procent av hushallens totala utlaning enligt SCB:s
finansmarknadsstatistik for januari 2024.
" Prop. 2015/16:197 s. 109 och prop. 1991/92:83 s. 106.
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1.4.2 Allmanna rad om berakning av
ranteskillnadserséattning
Det 6vergripande malet med forslaget ar att anpassa de nuvarande allméanna
raden till den foreslagna andringen av bestammelsen om
rénteskillnadsersattning i 36 § konsumentkreditlagen. Darigenom kan
kreditgivare aven fortséttningsvis fa vagledning om hur
ranteskillnadsersattningen bor berdknas, vilket 6kar forutsattningarna for en
enhetlig tilldmpning av lagbestammelsen.

En enhetlig berdkning av rénteskillnadsersattning 6kar mojligheten for
konsumenter att forutse vilka kostnader som kan uppsta vid fortidsbetalning
av bostadskrediter med bunden rénta. Darigenom blir det enklare att avgora
om det ar fordelaktigt att binda rantan och vilken rantebindningstid som i sa
fall &r lamplig. Att berdkningen av rénteskillnadsersattning ar enhetlig ger
ocksa konsumenterna battre forutsattningar att kontrollera om den
ranteskillnadsersattning som kreditgivaren har beréknat stammer.
Sammantaget bedémer Finansinspektionen att forslaget kan starka
konsumentskyddet, vilket i sig ocksa ar ett mal med forslaget.

1.4.3 Ovriga andringar

Finansinspektionen foreslar dven en foljdandring i Finansinspektionens
foreskrifter och allméanna rad (FFFS 2015:1) om information om réanta pa
bostadskrediter, och nagra redaktionella andringar i Finansinspektionens
foreskrifter och allménna rad (FFFS 2014:4).

1.5 Nuvarande och kommande regelverk

Pa det aktuella omradet ar det flera forfattningsandringar pa gang, dock inte
nagra som specifikt tar sikte pa de fragor som behandlas i denna
promemoria.

Riksdagen beslutade den 27 november 2024 propositionen Ett forstéarkt
konsumentskydd mot riskfylld kreditgivning och 6verskuldsattning.®
Propositionen innehaller dndringar av konsumentkreditlagen, vilka tradde i
kraft den 1 mars 2025. Lagandringarna avser dock inte bestdmmelserna om
ranteskillnadserséttning. Det har dven tillsatts en statlig utredning géllande
genomforandet i svensk ratt av dels det nya konsumentkreditdirektivet, dels

8 Prop. 2024/25:17, bet. 2024/25:CUS5, rskr. 2024/25:62 och 2024/25:63.
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andringar i konsumentrattighetsdirektivet.® Delbetankandet Ett nytt
konsumentkreditdirektiv (SOU 2024:69) dverlamnades till regeringen den
24 oktober 2024 och har remissbehandlats. Bestimmelsen om
rénteskillnadserséttning i 36 § konsumentkreditlagen fors enligt forslaget i
betdnkandet i sak oférandrad Over till 6 kap. 7 § i den nya
konsumentkreditlagen. Det anges i forfattningskommentaren till
bestdimmelsen (s. 474 i betdankandet) att den motsvarar 36 § andra-fjarde
styckena i den nuvarande konsumentkreditlagen. Bestdimmelsen om god
kreditgivningssed foreslas foras over till 1 kap. 9 § i den nya lagen. Det
foreslas inga forandringar i sak i delbetankandet eller propositionen som har
baring pa berakningen av ranteskillnadsersattning eller fragan om
rénterabatt.

1.6 Regleringsalternativ

Finansinspektionen har inte nagot bemyndigande att meddela bindande
foreskrifter om hur berakning av ranteskillnadsersattning ska ga till eller om
att information ska lamnas till enskilda bolanekunder med anledning av att
kundens réanterabatt ar pa vag att 16pa ut.

Vad galler berékning av ranteskillnadsersattning har Finansinspektionen
haft allménna rad pa omradet sedan lange och det forutsatts i propositionen
att berakningen av rénteskillnadsersattning &ven fortsattningsvis kan
fortydligas i Finansinspektionens allmanna rad.'® En &ndring av de nu
gallande allmanna raden om berakning av ranteskillnadsersattning bor
darfor ske. En utebliven &ndring skulle fa konsekvensen att vagledningen
for hur ranteskillnadsersattning ska beréknas blir inaktuell.

Ett alternativ till allménna rad om att en kreditgivare ska lamna information
till enskilda bolanekunder med anledning av att kundens ranterabatt ar pa
vag att 16pa ut skulle kunna vara en branschstandard som tar sikte pa fragan.
Vid kontakter mellan Finansinspektionen och Svenska Bankftreningen har
det dock framkommit att nagot arbete med att ta fram en sadan standard inte
ar aktuellt. Allmanna rad bedoms kunna fa en normerande effekt pa
bolanemarknaden och ér, enligt Finansinspektionen, lampligt.

9 Konsumentkreditutredningen (Ju 2023:19), dir. 2023:142 och 2024:27. Uppdraget ska
slutredovisas senast den 11 april 2025.

10 Prop. 2024/25:97 s. 15.
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1.7 Rattsliga forutsattningar

1.7.1 Utgangspunkter

Alla myndigheter har en allman rétt att utan ett sarskilt bemyndigande
lamna allméanna rad inom sitt verksamhetsomrade. Allmanna rad bor endast
lamnas pa de omraden dar det finns ett sarskilt behov.

Allmanna rad avser tillampningen av en forfattning men &r inte rattsligt
bindande utan utgor en generell rekommendation om hur ndgon kan eller
bor handla i ett visst hanseende (1 § forfattningssamlingsforordning
[1976:725]). Den raden riktar sig till kan valja en annan metod for att uppna
samma resultat som de allménna raden och, framfor allt, den bakomliggande
lagregeln syftar till. Men om exempelvis ett foretag inte kan visa hur dess
alternativa handlande ger det dnskade resultatet, kan det anses ha brutit mot
den bakomliggande lagregeln.

1.7.2 Allmanna rad om ranterabatter

Som framgar ovan har alltsa Finansinspektionen inte ndgot bemyndigande
att meddela bindande foreskrifter om information som ska l&mnas till
enskilda konsumenter med anledning av att en konsuments ranterabatt ar pa
vdg att I6pa ut. Men inspektionen anser att det finns ett sarskilt behov av
tydligare och mer enhetlig information till konsumenterna.

Finansinspektionen bedomer ocksa att allménna rad om ranterabatter skulle
kunna fa en normerande effekt pa boldnemarknaden och darigenom bidra
bade till att relevant information om ranterabatten alltid Iamnas och att detta
sker pa ett tydligt satt som gor informationen anvéandbar for de enskilda
konsumenterna.

Enligt 6 § konsumentkreditlagen ska en naringsidkare i sitt forhallande till
en konsument iaktta god kreditgivningssed. Vad som avses med god
kreditgivningssed utvecklas narmare i forarbetena till
konsumentkreditlagen. Dé&r anges att bestdmmelsen om god
kreditgivningssed markerar kreditgivarens ansvar samt att den ska utgora en
grundval for lagens mer konkreta regler och en utfyllande norm for tolkning
nar det galler kraven pa kreditgivarens handlande i situationer som inte
narmare har reglerats i lag eller i avtal mellan parterna. Vidare anges att
kreditgivaren har en skyldighet att handla omdémesgillt och ansvarsfullt
mot konsumenten bade infor ett kreditavtal och under tiden som avtalet
galler. Det framgar aven att kreditgivaren maste agera med utgangspunkt
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fran att kreditavtal ofta har stor betydelse for konsumentens ekonomiska
forhallanden och darfor ar kansligare fran konsumentsynpunkt dn de flesta
andra avtal. Det anges sarskilt i forarbetena att kreditgivaren ska ge
konsumenten de forklaringar som han eller hon behdver for att kunna
avgora om det aktuella kreditavtalet passar hans eller hennes behov och
ekonomiska situation. Konsumenten kan behdva forklaringar, exempelvis
for att kunna valja mellan olika slag av krediter eller for att kunna berdkna
alla kostnader for krediten. Det som kravs for att kreditgivaren ska anses ha
fullgjort sin skyldighet &r, enligt forarbetena, att kreditgivaren ger samtliga
forklaringar som just den aktuella konsumenten behéver. Forklaringarna
maste alltsa anpassas utifran konsumentens behov i det enskilda fallet.
Informationen som ldamnas ska vara saklig och korrekt samt fullstandig
savitt avser sadant som kunden bor kéanna till. Vidare anges i férarbetena att
det finns anledning att stalla hogre krav pa forklaringar vid vissa typer av
krediter, till exempel krediter som innebdr sarskilt stora risker for
skuldsattningsproblem och krediter som har en konstruktion som &r svar for
konsumenter att forsta. Vid sadana krediter ska naringsidkaren utga fran att
konsumenten normalt har behov av utforliga forklaringar. Enligt forarbetena
far begreppet god kreditgivningssed till stor del sitt innehall genom de etiska
regler som branschféretradare och tillsynsmyndigheter har kommit 6verens
om. Vidare framgar av forarbetena att uttalanden av tillsynsmyndigheterna
kan ge vagledning vid begreppets tolkning.!

Att en ranterabatt I6per ut utgér manga ganger en vasentlig forandring for
konsumenten. For att den enskilde konsumenten ska kunna fa 6verblick over
kostnaderna for krediten, i linje med vad som uttrycks i forarbetena, bor
kreditgivare i god tid lamna tydlig information om att en ranterabatt ar pa
vag att l16pa ut. Ett sddant agerande skulle enligt Finansinspektionen
innebara att kreditgivaren handlar omdémesgillt och ansvarsfullt mot
konsumenten. Att ge konsumenterna tydlig information om ndr rabatten
I6per ut ger dem en faktisk mojlighet att forhandla om en ny ranta, inklusive
ny ranterabatt, vilket kan ha en stor praktisk ekonomisk betydelse. Mot
denna bakgrund anser Finansinspektionen att det ligger i begreppet god
kreditgivningssed att en kreditgivare lamnar sadan information. Da god
kreditgivningssed utgor en del av Finansinspektionens verksamhetsomrade
och inspektionen beddmer att det finns ett sérskilt behov av vagledning om

11 Prop. 2009/10:242 s. 52 f. och 90 f. samt prop. 1991/92:83 s. 32 ff. och 106 ff.
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information rérande ranterabatter som ar pa vag att I6pa ut, finns
forutsattningar att meddela allmanna rad.

1.7.3 Allmanna rad om beréakning av
ranteskillnadserséattning
Finansinspektionen har inte nagot bemyndigande att meddela bindande
foreskrifter om ranteskillnadserséttning. Som ndmns ovan har
Finansinspektionen emellertid, sedan lang tid tillbaka, meddelat allmanna
rad i fragan och det anges i forarbetena till den kommande andringen av
bestammelsen i 36 § konsumentkreditlagen att sa forutsatts ske dven
framdeles. Enligt Finansinspektionen finns det &ven fortsattningsvis ett
sarskilt behov av vagledning i fraga om berékningen av
ranteskillnadsersattning. Det finns alltsa forutsattningar for
Finansinspektionen att d&ven meddela de i denna del foreslagna allménna
raden.

1.7.4 Ovriga andringar

Den féljdandring som foreslas i Finansinspektionens foreskrifter och
allmanna rad (FFFS 2015:1) om information om ranta pa bostadskrediter
kan goras med stdd av bemyndigandena i 5 kap. 2 § 2 férordningen
(2004:329) om bank- och finansieringsrorelse samt 12 § 5 forordningen
(2016:1033) om verksamhet med bostadskrediter.

De foreslagna andringarna i Finansinspektionens foreskrifter och allméanna
rad (FFFS 2014:4) om hantering av operativa risker kan géras med stod av
bemyndigandet i 5 kap. 2 8 5 férordningen (2004:329) om bank- och
finansieringsrorelse.

1.8 Arendets beredning

| rapporten Konsumenternas stallning pa bankmarknaden foreslog
Finansinspektionen ett antal atgarder for att starka konsumenternas stéllning
pa bankmarknaden. Bland annat angav Finansinspektionen att inspektionen
hade pabarjat ett arbete for att se 6ver de allmanna raden for att klargora pa
vilket satt ett bolaneforetag bor informera en konsument om att rabatten pa
bolanerantan I6per ut.

Finansinspektionen gav i februari 2022 in en hemstéllan till
Regeringskansliet med forslag om en dndrad berakningsmetod for
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ranteskillnadsersattning.'? | promemorian En réttvis ranteskillnadsersattning
foreslogs en ny sadan metod i linje med inspektionens hemstallan. Forslaget
ligger till grund for propositionen 2024/25:97 En ny regel om
ranteskillnadsersattning — minskade hinder mot fortidsbetalning av
bostadslan, som beslutades av regeringen den 31 januari 2025. Enligt
forslaget i propositionen ska den nya metoden for ranteskillnadsersattning
borja galla fran och med den 1 juli 2025.

De forslag som lamnas i denna promemoria har arbetats fram efter samrad
med en extern referensgrupp bestaende av representanter fran Svenska
Bankfdreningen, Sparbankernas riksforbund, Konsumenternas Bank- och
finansbyra, samt Konsumentverket.

2 Motivering och dvervaganden

| avsnittet nedan redogoér Finansinspektionen ndrmare for inspektionens
forslag och skal, dock endast i de delar dar de nya allmanna raden i sak
skiljer sig fran de nuvarande. Ovriga delar foreslas foras éver till de nya
allmanna raden oférandrade i sak men med ett antal redaktionella andringar.
| dessa delar héanvisas till Finansinspektionens beslutspromemoria fran den
20 juni 2023 i &rendet med diarienummer 23-2096, Finansinspektionens
beslutspromemoria fran den 14 september 2021 i drendet med diarienummer
20-20058, Finansinspektionens beslutspromemoria fran den 16 juni 2014 i
arende 14-1394 samt Finansinspektionens beslutspromemoria fran den 6
oktober 2011 i drendet med diarienummer 10-4628.

2.1 Allmanna rad om ranterabatter

2.1.1 Finansinspektionens forslag

Finansinspektionen foreslar att om en konsument har en rabatt pa rantan pa
sin bostadskredit, bor kreditgivaren skriftligt och minst en manad i forvag
paminna konsumenten om nar rabatten pa rantan I6per ut.

2.1.2 Finansinspektionens skal

Om konsumenten inte uppméarksammas pa att rabatten 16per ut riskerar han
eller hon att fa en hogre rantekostnad pa sitt bolan. Detta trots att den risk
som ar forknippad med utlaningen till konsumenten inte 6kat, eller till och

12 3u2022/00730.
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med kan ha minskat samtidigt som kreditgivarens finansieringskostnader
inte har forandrats. For att skapa béttre forutsattningar for konsumenter,
aven de som vanligen &r passiva, att ta tillvara sina intressen genom att
aktivt forhandla med kreditgivarna &r det viktigt att alla konsumenter
uppmarksammas pa nar en ranterabatt ar pa vag att lopa ut.

Den rabatt som kreditgivare ger har varierat 6ver tid. | dag ger kreditgivare
konsumenter i genomsnitt cirka 20 procent rabatt jamfort med listréntan.
Rabatterna ar ofta tidsbegransade. Om listrantan exempelvis uppgar till 4
procent ar rabatten darmed typiskt sett 0,8 procentenheter, vilket i sin tur
innebar en lagre rantekostnad fore ranteavdrag om 8 000 kr per ar for varje
miljon kronor en konsument lanar. Ranterabatten kan alltsa uppga till
betydande belopp och & manga ganger viktig for den enskilde
konsumentens ekonomi. Den konsument som inte uppmarksammar att
rabatten l6per ut kan alltsa i varsta fall fa betala betydligt mer i ranta pa sitt
bolan, trots att inga andra forhallanden har andrats an att den avtalade
rabattperioden har 16pt ut. Tydlig information om att ranterabatten I6per ut
skulle gora det mojligt for den enskilde konsumenten att agera for att
undvika 6kade rantekostnader och darigenom medfora ett béattre
konsumentskydd. | dag saknas en reglering av hur eller nar en kreditgivare
ska paminna konsumenten om att ranterabatten ar pa vag att I6pa ut.

Finansinspektionen anser att en kreditgivare skriftligt och minst en manad i
forvag bor paminna konsumenten om nar rabatten l6per ut. Detta motsvarar
vad som i dag géller enligt de allmanna raden i frdga om padminnelser om
nar en andring av villkorsperioden eller rantebindningstiden kommer att ske.
Om konsumenten far en paminnelse en manad i forvag ger detta
konsumenten gott om tid att hinna initiera en férhandling med kreditgivaren
om en ny rabatt som utgar fran de férhallanden som rader nar rabatten I6per
ut. Samtidigt ar det viktigt att en paminnelse inte lamnas s tidigt under
ranterabattsperioden att konsumenten riskerar att ha glomt bort pAminnelsen
nar rabattperioden val borjar ga mot sitt slut. Att det i forslaget anges att en
paminnelse bor lamnas minst en manad i forvag ska alltsa inte tolkas som att
kreditgivaren kan lamna paminnelsen avsevart tidigare an sa. Detta skulle
enligt Finansinspektionen inte vara i linje med god kreditgivningssed.

En utebliven rénterabatt kan medfora stora ekonomiska konsekvenser for
enskilda konsumenter och det ar darfor viktigt att paminnelsen ar tydlig.
Den bor enligt forslaget 1amnas i skriftlig form. Begreppet skriftligt
innefattar elektronisk form och paminnelsen kan lamnas till exempel genom
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e-post eller genom ett meddelande i internetbanken. For att kreditgivarens
agerande ska vara i linje med god kreditgivningssed bor utgangspunkten
aven vara att informationen lamnas pa samma satt som annan information
av liknande slag lamnas till konsumenten.

Att paminnelsen ska ske skriftligen och minst en manad i forvag
overensstammer alltsa med vad som anges i 3 kap. i de allmanna raden om
paminnelser om nar en andring av villkorsperioden eller rantebindningstiden
kommer att ske. Att den foreslagna paminnelsen ska ske under samma
villkor kan underlétta for kreditgivaren som ska ge konsumenten
informationen.

Effekten av att en konsuments ranterabatt 16per ut kan exempelvis vara att
lanet dvergar till att 16pa med kreditgivarens listranta eller med en viss
rabatt, om an en lagre rabatt an den tidigare gallande. Finansinspektionen
har 6vervagt om de nya allmanna raden aven bor ange att kreditgivaren bor
informera konsumenten om konsekvenserna av att ranterabatten I6per ut.
Detta bedoms dock kunna medfora en nagot mer omstandlig administration
for kreditgivarna samtidigt som det viktigaste ar att konsumenten i god tid
far tydlig information om att ranterabatten haller pa att 16pa ut och
darigenom ges en mojlighet att forhandla om en ny rénta, inklusive ny
ranterabatt. Detta uppnas genom Finansinspektionens forslag som bedéms
val avvagt.

De allmanna raden innehaller i dag ett kapitel tre som sarskilt galler for
bostadskrediter. Dar finns bland annat de allmanna raden om att en
kreditgivare skriftligen och minst en manad i forvag bor paminna
konsumenten om nar en andring av villkorsperioden eller
rantebindningstiden kommer att ske. Den mest naturliga placeringen av
allmanna rad som anger att en kreditgivare ska lamna konsumenten
information om att en ranterabatt pa bostadskrediten l6per ut, ar darfor i
detta kapitel. De allmanna raden bor inforas under en ny rubrik.

2.2 Allmanna rad om berakning av
ranteskillnadsersattning

2.2.1 Finansinspektionens forslag

Finansinspektionen foreslar allmanna rad som ger vagledning om hur
ranteskillnadsersattning bor beraknas utifran den bestammelse i
konsumentkreditlagen som forvantas trada i kraft den 1 juli 2025, som
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anvisar en schablonmetod dar swaprantan utgor jamforelserénta. Vid
berdkningen utifran swapranta bor kreditgivare utga fran vardet for
swapavtal i svenska kronor som hamtas fran en etablerad aktor som
tillhandahaller marknadsdata. Vardet bor avlasas vid samma tidpunkt som
den svenska penningmarknadens stangning. | de fall déar det saknas en
swapranta med en definierad 16ptid bor berakningen goras med sa kallad
linjar interpolering. Swaprantans genomsnittliga medelvéarde for 20
handelsdagar bor berédknas som ett aritmetiskt medelvarde.

2.2.2 Finansinspektionens skal

Konsumentkreditlagen

Den foreslagna &ndringen av 36 8 konsumentkreditlagen innebdr att
swapréntan, det vill sdga marknadsrantan for avtal om byte av
rantebetalningar (swapavtal), ska utgora jamforelserantan vid berékning av
ranteskillnadsersattning. Enligt bestimmelsen far ranteskillnadserséttningen
for en bostadskredit hogst uppga till ett belopp som beréknas utifran den
genomsnittliga swaprantan under 20 handelsdagar och som motsvarar
skillnaden mellan swapréntan narmast fore det att rantebindningstiden
inleddes, med en 16ptid motsvarande rantebindningstiden, och swaprantan
nérmast fore det att fortidsbetalningen gjordes, med en l16ptid motsvarande
den aterstaende rantebindningstiden.

Berékning av genomsnittlig swapranta

Det &r alltsa den genomsnittliga swaprantan under de 20 handelsdagarna
nérmast fore det att rantebindningsperioden inleddes respektive ndrmast fore
det att lanet fortidsbetalades som ska anvandas vid berékningen av
ranteskillnadsersattning. Det finns ingen vedertagen metod for att ta fram en
sadan genomsnittlig swapranta. For att kunna ge kreditgivare vagledning
och fa till stand en enhetlig tillampning av 36 § konsumentkreditlagen vid
berdkning av réanteskillnadsersattning behover darfor en sadan metod
utvecklas. 1 linje med vad som uttalas i forarbetena till den foreslagna
laghbestdmmelsen bor metoden beskrivas i Finansinspektionens allménna
rad.

Swaprantan

13 Prop. 2024/25:97 s. 15.

N A
VAN

15 (32)

NS,
M P

(I,
oy1L®



FI dnr 24-16083

Enligt Finansinspektionen bor kreditgivare utga fran en swapréanta som
bestams utifran marknadens erbjudna (bid) ranteniva for att inga ett
swapavtal i svenska kronor pa relevanta loptider. Detta bor ske genom att
information om swaprantan hamtas fran en etablerad aktor pa den svenska
finansmarknaden som tillhandahaller finansiell marknadsdata. Det finns for
narvarande knappt en handfull sddana aktorer som beraknar detta pa
likvardiga satt. Dessa aktorer har publicerat information om swapréantor pa
den svenska finansmarknaden under ett stort antal ar. Enligt
Finansinspektionen bor det sta kreditgivaren fritt att valja vilken etablerad
aktor pa den svenska finansmarknaden som informationen hamtas fran.
Genom att kreditgivarna anvander sig av information fran en etablerad aktor
kommer berakningarna i allt vasentligt vara enhetliga och baserade pa
faktiska transaktioner.

Av de foreslagna allmanna raden framgar ocksa att den marknadsdata som
anvands bor avlasas vid samma tidpunkt som den svenska
penningmarknaden stanger.

Genomsnittlig swapranta under 20 handelsdagar

Den genomsnittliga swaprantan under 20 handelsdagar bor enligt
Finansinspektionen berdknas som ett aritmetiskt medelvarde. Ett aritmetiskt
medelvarde &r enligt inspektionen lampligt eftersom det bade &r enkelt for
kreditgivare att berakna och for konsumenter att forstd. Dessutom medfor
exempelvis viktade medelvéarden, vilket skulle kunna vara ett alternativ, inte
nddvandigtvis mer korrekta skattningar an ett aritmetiskt medelvérde.

Efter att kreditgivaren har beraknat den genomsnittliga swaprantan for 20
handelsdagar for de relevanta l6ptiderna, bor det berdknade medelvardet

anvandas for att interpolera mellan olika l6ptider nér detta &r nédvéndigt.
Finansinspektionen beskriver i nedanstaende avsnitt hur en kreditgivare i
sadana fall bor ga till véaga.

Berakning nar det saknas en swapranta med en definierad |6ptid
som motsvarar kreditens rantebindningstid eller aterstaende
rantebindningstid

Linjar interpolering mellan swaprantor med en definierad I16ptid (punkten 1
i de allméanna raden)

Swaprantor som tillhandahalls av etablerade marknadsaktorer redovisas
utifran I6ptider angivna i hela ar (exempelvis 1 ar, 2 ar, och sa vidare upp
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till 30 ar vanligen). Det &r sadana arsvist angivna swaprantor som
Finansinspektionen avser med swaprantor med en definierad 16ptid i de
allménna raden.

| de fall dar det finns en swapranta med en definierad I6ptid som motsvarar
kreditens rantebindningstid eller kreditens aterstaende rantebindningstid, ar
det den swapréntan som bor anvandas.

Ett 1an kan dock l6sas i fortid, vid ett tillfalle dar lanets aterstdende avtalade
rantebindningstid inte exakt motsvarar den 16ptid som en swaprénta ar
uttryckt i. Det skulle dven kunna vara sa att ett bolan tas med en I6ptid som
inte uttrycks i jamna ar. Darfor behover det i de allmanna raden ocksa finnas
en metod som ger vagledning om hur kreditgivaren bor hantera en situation
dar det inte finns en swaprénta med en definierad 16ptid som exakt
motsvarar kreditens rantebindningstid eller aterstaende rantebindningstid.

| dessa fall foreslas darfor att kreditgivaren — precis som uttrycks i
forarbetena till den foreslagna bestammelsen® — bor anvinda linjar
interpolering som baseras pa de tva swaprantor med en definierad I6ptid
narmast fore och narmast efter kreditens rantebindningstid eller aterstaende
rantebindningstid. Med interpolering avses metoder for att berékna vardet
for swaprantan mellan de definierade I6ptiderna. Det innebar exempelvis att
om det finns swaprantor med definierade I6ptider om 2 och 3 &r, men det
som eftersoks ar swaprantan for en aterstaende rantebindningstid om 2,5 ar,
sd anvands interpolering for att berakna ett véarde for swaprantan mellan de
tva punkter som ar 2 och ar 3 utgor pa en sa kallad swapkurva. Flera
swaprantor med olika I6ptider, uttryckta i ar, utgor tillsammans en
swapkurva.

Att anvanda linjar interpolering mellan olika I6ptider forenklar, enligt
Finansinspektionen, saval kreditgivarnas hantering som konsumenternas
forstaelse for berakningen av ranteskillnadsersattning jamfort med mer
komplexa metoder. Samtidigt ger linjar interpolering ett tillrackligt
tillforlitligt varde for att kunna berédkna de punkter som ligger mellan olika
Ioptider pa swapkurvan. Ett alternativ till att anvanda linjar interpolering &r
att anvanda stegvis interpolering. Med stegvis interpolering avses
anvandandet av den punkt som ligger narmast kreditens 16ptid. Detta utgor
en enklare metod som inte kréver en berdkning for interpolering. Nackdelen
ar dock att denna metod kan medfora stora skillnader for berékningen fran

14 Prop. 2024/25:97 s. 21.
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en dag till en annan, da det kan andras vilken punkt pa kurvan som ligger
narmast den I6ptid som ska matchas. En berdakning som bygger pa stegvis
interpolering kan alltsa skapa troskeleffekter och &r darfor, enligt
Finansinspektionen, mindre lamplig.

Ytterligare ett alternativ som Finansinspektionen har évervégt i samband
med hanteringen av I6ptider utmed swapkurvan &r att anvanda mer
komplexa metoder for att interpolera mellan punkter utmed swapkurvan,
som exempelvis splines-baserad interpolering. Denna metod &r enligt
Finansinspektionens uppfattning nagot mer rattvisande jamfort med saval
stegvis som linjar interpolering, men metoden ger fortfarande skattade
berdknade varden. Samtidigt ar det en langt mer omfattande
berakningsmetod for saval konsumenter som kreditgivare.
Finansinspektionen anser sammantaget att de nagot forbattrade skattade
vardena som splines-baserade modeller kan medféra inte véager upp den
Okade komplexitet for att interpolera mellan punkter utmed swapkurvan som
metoden innebér.

Berékningen vid langa I6ptider (punkten 2 i de allméanna raden)

De definierade loptiderna for swaprantan som tillhandahalls av etablerade
marknadsaktorer stracker sig vanligen som langst mellan 20 och 30 ar
framat i tiden. Det ar osannolikt att det skulle uppsta en situation dar
ranteskillnadsersattning behover beraknas utifran swapranta med en l6ptid
som motsvaras av en rantebindningstid eller en aterstaende
rantebindningstid som ar langre an de langsta definierade I6ptider for
swaprantan som finns. Detta eftersom det torde finnas ytterst fa, om ens
nagot, bolan med sa pass langa rantebindningstider. For det fall det likval
skulle uppsta en sadan situation bor det dock finnas en metod for att berdkna
ranteskillnadsersattningen. Finansinspektionen anser att det ar mycket svart
att skatta rantan bortanfor de langsta I6ptiderna for swapkontrakt, da det
skulle forutsatta extrapolering. Berékningen bor darfor i stallet géras med
hjalp av den loptid pa swaprantan som aterfinns narmast fore kreditens
rantebindningstid eller aterstaende rantebindningstid. For det fall den
langsta forekommande definierade I6ptiden for swaprantor ar 30 ar innebéar
det exempelvis att om ett bolan binds pa 35 ar och fortidsbetalas efter 5 ar,
ska berdkningen av ranteskillnadsersattning goras utifran swaprantan med
en definierad 16ptid om 30 ar dels nar rantebindningstiden inleddes, dels nar
fortidsbetalningen gjordes. Om lanet i exemplet i stallet fortidsbetalas efter
10 ar skulle det vara swaprantan med en definierad 16ptid om 30 ar nar
rantebindningstiden inleddes och swaprantan med en definierad 16ptid om
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25 ar nar fortidsbetalningen gjordes, som bor ligga till grund for
berdakningen.

Berékningen vid korta loptider (punkten 3 i de allméanna raden)

Den kortast definierade I6ptiden for swaprantor ar vanligen 1 ar. Det behdvs
darfor en metod for berdkning av ranteskillnadserséttning i de fall dar
rantebindningstiden eller den aterstaende rantebindningstiden understiger

1 ar. Enligt Finansinspektionen ar det inte ar lampligt att pA motsvarande
satt som vid langa loptider utga fran endast swaprantan med den narmaste
definierade l6ptiden, det vill sdga 1 ar. En sadan berakningsmetod skulle
riskera att ge ett icke rattvisande utfall i manga enskilda fall. For att s& langt
som mojligt undvika att ranteskillnadsersattningen éverkompenserar en av
parterna bor kreditgivare darfor i stéllet anvéanda sig av en annan
berakningsmetod, som béttre speglar god kreditgivningssed.*®

Enligt Finansinspektionen bor utgangspunkten vid berakningen i sddana fall
vara en uppskattning av swapkurvan for de I6ptider som understiger den
kortast definierade 16ptiden for swapranta. Interbankranta ar den ranta som
kreditgivare, sa som banker, tar ut vid Ian till varandra. En viktig sadan
interbankranta, som swaprantan baseras pa, ar Stibor (Stockholm Interbank
Offered Rate).'® Eftersom det rérliga ranteflodet i swapavtal bygger pa
interbankréntan ar det en marknadsranta som kan anses utgéra en naturlig
motsvarighet for swaprantan for kortare 16ptider. Om kreditens
rantebindningstid eller aterstadende rantebindningstid ar kortare &n de
definierade I6ptider som finns for swapréntan bor berakningen darfor goras
med hjalp av vérden for den faststallda svenska interbankrantan med tre
manaders 16ptid, det vill saga for narvarande Stibor. | dessa fall bor alltsa
interpolering ske med hjalp av den kortaste definierade swapréntan och
interbankrantan med tre manaders I6ptid.

En kredit med en rantebindningstid som ar kortare an tre manader betraktas
inte som bunden.!” Inom ramen for berakning av ranteskillnadsersattning
kan darfor inte ursprunglig rantebindningstid vara kortare dn 3 manader.
Daremot kan den aterstaende rantebindningstiden vid fortidsbetalning av ett
bundet bolan vara kortare an tre manader. | dessa fall bor interpolering ske

15 Prop. 2024/25:97 s. 14
16 A, prop. s. 14.
17 Se 36 § andra stycket konsumentkreditlagen och a. prop. s. 7.
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med hjélp av den faststallda svenska interbankrantan med tre manaders
I6ptid och Riksbankens styrranta.

Ekvation for att berdkna ranteskillnadsersattning

Mot ovanstaende bakgrund foreslar Finansinspektionen att det i allménna
rad anges att kreditgivare, vid berakning av ranteskillnadsersattning, bor
anvanda den nedan angivna metoden, uttryckt som en ekvation, vid
berdkning av ranteskillnadserséttning.

Nar kreditgivaren beraknar ranteskillnadsersattningen bér den utga fran den
utestaende kapitalskulden vid respektive betalningstidpunkt. (nedan
definierad som t). Det &r endast tidpunkterna ndrmast fore réntebindning och
fortidslosen samt kapitalskulden och amorteringsplanen som kopplas till det
enskilda fallet.

Matematiska notationer for berékning enligt ekvationen nedan:

e T = Kreditens réantebindningstid.

e N = Antal perioder som gatt sedan rantebindningstiden inleddes nar
fortidsbetalning av krediten gors (N < T).

e ¢t = Respektive betalningstidpunkt fran N fram till T.

e P, = Den utestdende kapitalskulden vid tidpunkt t efter amorteringar.

e R, = Genomsnittlig swapranta under 20 handelsdagar narmast
fore det att rantebindningstiden inleddes, med en 16ptid motsvarande
rantebindningstiden.

e Ry_r = Genomsnittlig swapranta under 20 handelsdagar narmast
fore det att fortidsbetalningen gjordes, med en 16ptid motsvarande
den aterstaende rantebindningstiden.

Vid en fortidsbetalning av lanet blir den arliga ranteskillnaden:

RO—>T - RN—)T

Nuvérdeberakningarna for resterande betalningar efter rantelésningsdagen
utgdrs av (givet att diskonteringsrantan vid inlosentillfallet &r Ry _1):

1
(1 + RN—)T)t
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Dérav kan den maximala rénteskillnadsersattningen (RSE) som
kreditgivaren kan kréva att konsumenten betalar (givet att ingen erséttning
utgar om skillnaden ar negativ) beraknas som:

RSE = max (i Pe X (Ror — RN%T), 0)
z (1 + RN—)T)t
Avtalade amorteringar beaktas i P, som betecknar aterstaende kapitalskuld
vid respektive betalningstillfélle t. VVid eventuella avtalade amorteringar
kommer P, fran tidpunkt t till t+1 att minska med ett belopp som motsvarar
amorteringen.

Genom att definiera P, som den kvarvarande kapitalskulden vid respektive
tidpunkt t hanteras eventuella avtalade amorteringar implicit. Anledningen
ar att amorteringar kan ske pa olika satt och genom att hantera det pa detta
satt tar ekvationen hojd for alla eventualiteter da det endast &r
kapitalskulden som beaktas.

| ekvationen utgdr N antalet perioder som gatt sedan rantebindningstiden
inleddes nar fortidsbetalning av krediten gors. Vid berakning av
ranteskillnadsersattning for 1an dar rantebetalningar och amorteringar sker
manadsvis eller kvartalsvis, och inte arsvis, bor ovanstaende formel
tillampas med en anpassad tidsindelning. Ranteparametrarna ska i dessa fall
omraknas till effektiva delperiodsréntor. Detta kan ske genom réntedagsbas
360/360, som sedan motsvarar en period uttryckt i antingen manader eller
kvartal. P4 samma satt ska den aterstaende kapitalskulden P, vid varje
betalningstidpunkt beraknas utifran den avtalade amorteringsplanen.

2.3 Ovriga andringar

| 4 kap. de allménna raden, under rubriken Losenvillkor, anges i det andra
stycket vad kreditens rantesats i ett visst fall ska antas uppga till. Eftersom
kreditens rantesats saknar betydelse for berédkningen av
ranteskillnadsersattningen enligt den foreslagna metoden foreslas att denna
mening utgar.

| Finansinspektionens foreskrifter och allmanna rad (FFFS 2015:1) om
information om ranta pa bostadskrediter finns en hanvisning till de allménna
raden. Nar de allmanna raden nu ges ut pa nytt behover darfor en
foljdandring goras i dessa foreskrifter.
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Med anledning av att EU:s forordning om digital operativ motstandskraft
for finanssektorn (DORA)* borjade tillimpas fran och med den 17 januari
2025 gjorde Finansinspektionen ett antal &ndringar i Finansinspektionens
foreskrifter och allméanna rad (FFFS 2014:4) om hantering av operativa
risker for att undvika dubbelreglering i forhallande till férordningen.
Andringarna har remissbehandlats och tradde i kraft den 17 januari 2025 (FI
dnr 24-1341). Av forbiseende gjordes inte ett antal nddvandiga
foljdandringar, vilka i stallet bor goras nu. De innebér inte nagra andringar i
sak.

2.4 |krafttradande- och dvergangsbestammelser
till konsumentkreditlagen

2.4.1 Ranteskillnadsersattning

Andringen av bestimmelsen om berakning av ranteskillnadsersattning i 36 §
konsumentkreditlagen forvantas trada i kraft den 1 juli 2025. Enligt den
foreslagna dvergangsbestammelsen ska den nya bestammelsen gélla dven
for kreditavtal som ingatts fore ikrafttradandet. Om kreditrantan for en
bostadskredit &r bunden vid ikrafttradandet ska dock &ldre bestimmelser om
ranteskillnadsersattning gélla till dess rantebindningstiden 16pt ut.

Det 6vergripande syftet med de foreslagna allmanna raden om berékning av
ranteskillnadsersattning ar att anpassa dessa till den &ndrade bestammelsen i
36 § konsumentkreditlagen. Det innebér att de allmanna rad om berakning
av ranteskillnadsersattning som FI1 foreslar bor trada i kraft samtidigt som
den nya lagbestammelsen.

Pa den svenska bolanemarknaden har merparten av bostadskrediterna rérlig
ranta men omkring en tredjedel av krediterna har bunden rénta.'® Det ar
vanligast med en rantebindningstid pa upp till tre manader och
rantebindningstider pa mellan ett och fem ar. Endast en mycket liten andel
av bostadskrediterna har en rantebindningstid pa 6ver fem ar. Detta innebéar
att det vid tidpunkten for ikrafttradandet den 1 juli 2025 kan antas finnas ett
forhallandevis stort antal bostadskrediter med bunden rénta, vilka ar

18 Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2022/2554 av den 14 december 2022 om
digital operativ motstandskraft for finanssektorn och om andring av forordningarna (EG)
nr 1060/2009, (EU) nr 648/2012, (EU) nr 600/2014, (EU) nr 909/2014 och (EU)
2016/1011.

19 Se till exempel prop. 2024/25:97 s. 7 och Finansdepartementets promemoria En rattvis
rénteskillnadsersattning som minskar hindren mot langre rantebindningstider s. 9.

NS,
M P

N A
VAN

22 (32)

(I,
oy1L®



FI dnr 24-16083

tecknade fore den 1 juli 2025 och dér rantebindningsperioden alltjamt I6per.
Ranteskillnadserséttning vid fortidsbetalning av bostadskrediter kommer
darfor under i vart fall ett antal ar att beraknas enligt den &ldre lydelsen av
36 § konsumentkreditlagen. Nuvarande allmanna rad som hanfor sig till den
lydelsen bor darfor enligt Finansinspektionen dverforas till de nya allmanna
raden for fortsatt vagledning i dessa fall pa motsvarande satt som gjordes
vid inférandet i 36 § konsumentkreditlagen av den befintliga metoden for
berdkning av ranteskillnadsersattning, som bygger pa rantan for
bostadsobligationer.?’ Motsvarande dvergangsbestammelser som nu foreslas
infordes aven da och darvid behdlls alltsa de allmanna rdd om berdkning av
ranteskillnadsersattning som var hanforliga till den da foregaende
berakningsmetoden, vilken byggde pa rantan p& statspapper.?! Att det vid
det nuvarande ikrafttradandet den 1 juli 2025 alltjamt skulle finnas bundna
bostadskrediter, tecknade innan nuvarande bestdmmelser trédde i kraft den 1
juli 2014 dér rantebindningstiden annu ej 16pt ut, och for vilka berédkningen
av ranteskillnadsersattning darfor ska goras utifran rantan pa statspapper,
framstar som osannolikt. Det kan dock inte uteslutas. Av den anledningen
bor dven de allméanna rad som hanfor sig till den aldre lydelse av 36 §
konsumentkreditlagen som gallde fore den 1 juli 2014, 6verforas till de nya
allmanna raden for fortsatt vagledning.

2.4.2 Réanterabatt

De nya allmanna raden om information om rénterabatter bor ocksa trada i
kraft den 1 juli 2025. Som Finansinspektionen har konstaterat syftar
regleringen bland annat till att starka skyddet for konsumenter och det ar
angeldget att de allmanna raden trader i kraft sa snart som majligt. Samtidigt
maste kreditgivare ges en mojlighet att anpassa sig till de nya raden, vilka
bland annat kan ge upphov till behov av systemanpassningar. De flesta av
dessa foretag skickar dock redan i dag ut i vart fall nagon form av
information i samband med att en ranterabatt ar pa vég att I6pa ut, &ven om
omfattningen av den alltsa kan variera (se avsnitt 1.2). | dessa fall bor de
anpassningar som kravs vara begransade. | sammanhanget finns det vidare
anledning att framhalla att Finansinspektionen redan i maj 2024, i rapporten
Konsumenternas stéllning pa bankmarknaden, angav att inspektionen skulle
verka for tydligare information till konsumenter om att rabatten pa
bolanerantan I6per ut samt att ett arbete hade paborjats for att se dver de
allmanna raden i detta syfte. Fragan ar med andra ord inte ny. Sammantaget

20 Se Finansinspektionens beslutspromemoria (F1 Dnr 14-1394) s. 21.
21 Prop. 2013/14:44.
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anser Finansinspektionen att ett ikrafttradande den 1 juli 2025 ger ber6rda
tillracklig tid for anpassning.

2.5 Ovriga andringar

De andringar i Finansinspektionens foreskrifter och allmanna rad (FFFS
2015:1) om information om ranta pa bostadskrediter och i
Finansinspektionens foreskrifter och allméanna rad (FFFS 2014:4) om
hantering av operativa risker, som behandlas i avsnitt i 2.3 bor trada i kraft
sd snart som mojligt. Aven dessa andringar bor darfor trada i kraft den 1 juli
2025.

3 Forslagets konsekvenser

3.1 Allmant om konsekvensutredningen

En beskrivning av vad Finansinspektionen vill uppna med regleringen,
alternativa l6sningar och vilka effekter som uppstar om nagon reglering inte
kommer till stand finns i avsnitten 1.4 och 1.6. I avsnitt 1.7 finns ett
resonemang om réttsliga forutsattningar och behov av bemyndigande. |
avsnitt 2.4 finns ett resonemang om nar det ar lampligt att de allménna
raden ska trada i kraft.

Finansinspektionen beddmer att forslaget ar forenligt med de skyldigheter
som foljer av Sveriges anslutning till Europeiska unionen.

Finansinspektionen redogor nedan for de konsekvenser forslaget bedoms fa
for berorda foretag samt for konsumenter, samhallet och inspektionen.
Konsekvenserna av forslaget kommer att kunna utvérderas inom ramen for
den I6pande tillsynen. Dessutom kan Finansinspektionen arligen folja
konsekvenserna av forslaget i den fordjupade analysen for bolan respektive
den fordjupade analysen om lan och sparande. Den forstnamnda beskriver
den svenska bolanemarknaden i rapporten Den svenska bolanemarknaden,
vilken bland annat behandlar belaningsgrad, skuldsattning och lanevillkor
hos svenska hushall.?2

22 https:/iwww.fi.se/sv/publicerat/rapporter/bolanerapporter/
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3.2 Konsekvenser for samhallet och
konsumenterna

3.2.1 Allmanna rad om ranterabatter

Yiterst syftar forslaget till ett starkare skydd for konsumenterna. Bolan utgor
manga ganger den enskilt storsta investeringen for hushall och har darmed
stor betydelse for deras ekonomiska forhallanden dver lang tid.
Ranterabatten for bolan kan uppga till betydande summor for enskilda
hushall. Att ge konsumenterna tydlig information om nar ranterabatten loper
ut ger dem en faktisk moéjlighet att forhandla om en ny rénta, inklusive
ranterabatt, vilket kan ha en stor praktisk ekonomisk betydelse for den
enskilde individen. En 6vervégande del av de svenska konsumenterna ar
passiva i fornallande tillkreditgivarna. Forslaget forvantas i synnerhet starka
forutsattningarna for denna grupp av konsumenter att ta till vara sina
intressen genom att aktivt forhandla med kreditgivarna nar ranterabatten
I6per ut, vilket i forlangningen kan starka konkurrensen pa
bolanemarknaden.

| ett storre perspektiv kan forslaget leda till positiva effekter for
samhéllsekonomin i stort. Bolan utgor oftast den enskilt storsta krediten for
konsumenter och en stor del av hushallens disponibla inkomster gar till
betalningar av ranta pa bolan. Tydligare information om att ranterabatten
haller pa att 16pa ut kan forma konsumenter att aktivt forhandla med
kreditgivarna och sénka sin bolaneranta. En lagre bolaneranta leder till lagre
rantekostnader for hushall, vilket skapar storre utrymme for konsumtion
eller sparande. Detta kan i sin tur innebéara storre aktivitet i svensk ekonomi
och storre ekonomisk tillvaxt, till gagn for hela samhallet. Uteblivna
allmanna rad pa detta omrade skulle kunna fa konsekvensen att
konsumenter alltjamt gar miste om sin mojlighet att omférhandla en
ranterabatt pa bolanerantan som I6per ut. En narmare berékning av hur en
okad majlighet till forhandling av ranterabatten paverkar intakter och
utgifter later sig inte goras.

3.2.2 Allmanna rad om berékning av
ranteskillnadsersattning

De allméanna raden riktar sig i forsta hand till kreditgivarna som &ven

fortsattningsvis ska fa vagledning om hur ranteskillnadsersattningen bor

berdknas. Detta kan gora att berdkningen av ranteskillnadserséttning blir

tydligare och mer enhetlig. Detta ar en fordel for alla konsumenter som vill
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binda sina bostadslan och kan i férlangningen forvantas gora det lattare for
dem att planera sin ekonomi och att konkurrensutsétta sina bostadslan.?®

Den 6vergangsbestammelse som foreslas till 36 § konsumentkreditlagen
innebdr som tidigare ndmnts att ranteskillnadsersattningen ska beréknas
enligt bestdammelsens &ldre lydelse nar en konsument fortidsbetalar en
bostadskredit som vid lagens ikrafttradande hade en bunden rénta. Med
anledning av denna Gvergangsbestammelse avser Finansinspektionen att
fora over de nuvarande allméanna raden om berakning av
ranteskillnadsersattning till de nya allmanna raden. Det innebér att
berdakningssattet &ven fortsattningsvis kommer att vara transparant och
forutsagbart for konsumenten, det vill séga att konsumenten inte far andrade
forutsattningar.

Den foreslagna metoden leder till mindre skillnader mellan
konsumenter

Konsumenter har individuellt satta rantor pa sina bolan. Nivan pa rantorna
kan skilja sig mellan olika kreditgivare men dven mellan konsumenter som
har samma kreditgivare. Eftersom den befintliga metoden att berédkna
ranteskillnadsersattning baseras pa konsumentens individuella ranta under
bindningsperioden, kan konsumenter fa betala olika hog
ranteskillnadsersattning nar de véljer att aterbetala ett 1an i fortid. Den
befintliga metoden kan medféra stora skillnader i ranteskillnadsersattning
beroende pa konsumentens ranta. Tabell 1 nedan askadliggor hur
ranteskillnadsersattningen for ett fortidsbetalat bolan pa 1 miljon kronor kan
variera med sa mycket som cirka 20 000 kronor beroende pa om
konsumentens rénta ar 5,5 procent eller 4,5 procent.

2 Prop. 2024/25:97 s. 12.
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Tabell 1. Berdknad ranteskillnadsersattning (RSE) baserat pa
skillnader i individuell r&nta enligt den befintliga metoden
Kronor

Individuell bunden
ranta 5,5% 5,25% 5,0% 4,75% 4,5%

RSE i kronor 36 420 31761 27 102 22 443 17 784

Kalla: Finansinspektionen

Anm. Berédkningen avser ett l&n p& 1 000 000 vid lésentidpunkten, och en avtalad
amorteringsplan om 20 000 kronor per ar (cirka 1 666 kr per manad). Antagandet for lanet ar
att det har 24 manaders l6ptid kvar vid I6sentidpunkten.?*

Den foreslagna metoden medfor lagre kostnader for konsumenter
Den metod som finns i lagforslaget medfor generellt sett lagre kostnader i

form av ranteskillnadsersattning for den som véljer att betala av sitt bolan i
fortid.?

Berakningar som Finansinspektionen tagit fram visar att for ett tvaarigt 1an
pa 1 miljon kronor, som amorteras med 20 000 kronor per ar och aterbetalas
i fortid efter 1 ar, skulle konsumenten i genomsnitt betala 6 900 kronor i
ranteskillnadsersattning enligt den befintliga metoden (se diagram 1). Enligt
den foreslagna metoden skulle bolanetagaren i stallet betala i genomsnitt

4 500 kronor i ranteskillnadserséttning, vilket motsvarar en minskning med
34 procent.

24 Vid tillfallet for berakningen var jamforelserantan enligt befintlig metod 3,548 %.
% Prop. 2024/25:97 s. 14.
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1. Skillnad i ranteskillnadsersattning (RSE) for ett 2-arigt 1an som
betalas tillbaka efter 1 ar
Kronor
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20000

R R . O I T U T - I . P O P T
Q% O 8% 87 N AN ANY N NT N R N RD NS NN P ad At At Al o
D S S S S S S S S S S S S S i i S S Sl Sl
——RSE enl. befintlig metod RSE enl. ny metod

Kélla: Finansinspektionen, Refinitiv, SCB

Anm. Berakning av ranteskillnadsersattning for ett |an med 2 ars bindningstid som sags upp
med en aterstaende rantebindningstid pa 1 ar. Lanebeloppet &r 1 miljon kronor och lanet
amorteras med 20 000 kronor per ar. Genomsnittliga utlaningsrantor ar hamtade fran SCB:s
Finansmarknadsstatistik for nya avtalade och omforhandlade bolan. Jamforelserdntan enligt
befintlig metod beraknas genom ett paslag om en procentenhet pa rantan for
bostadsobligationer med I6ptid pa 1 ar.

Finansinspektionen har undersokt vilken ranteskillnadsersattning som den
befintliga respektive den foreslagna berdkningsmetoden skulle ha resulterat
i under aren 2006-2024. De berakningar Finansinspektionen har gjort visar
att den féreslagna metoden for berdkning av ranteskillnadsersattning
generellt sett leder till 1agre ranteskillnadsersattning men att det finns
perioder dar den metoden skulle ha medfort ndgot hogre
ranteskillnadsersattning jamfoért med den befintliga metoden. Framst hade
kostnaderna enligt den foreslagna metoden varit marginellt hogre under
perioden 2008-2010. Denna period praglades av osakerhet och turbulens pa
finansmarknaderna. Centralbanker vérlden 6ver sénkte rantorna snabbt som
svar pa den globala finanskrisen och osakerheten om bankers stabilitet
gjorde deras finansiering dyrare. Att den foreslagna metoden skulle ha gett
en hogre ersattning under denna period beror pa att den fangar det allmanna
rantelaget (som sjonk), medan den befintliga metoden &r baserad pa
bankernas finansieringskostnad (som inte sjonk lika mycket).

Finansinspektionen berdkningar visar att aven for langre
rantebindningstider, exempelvis ett 5-arigt 1an som sags upp efter 3 ar, blir
ranteskillnadserséttningen generellt 1&agre enligt den féreslagna metoden.
Motsvarande berakning som den som askadliggors i diagram 1 ovan, visar
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att en konsument i genomsnitt skulle betala 27 200 kronor i
ranteskillnadsersattning enligt den befintliga metoden. Enligt den foreslagna
metoden skulle samma konsument i stéllet betala 22 100 kronor under
perioden, vilket motsvarar en minskning pa 19 procent (se diagram 2). Men
aven i detta fall blir ranteskillnadserséttningen hdgre under perioden 2008—
2010, vilket har samma orsaker som angetts ovan.

2. Skillnad i ranteskillnadsersattning (RSE) for ett 5-arigt 1an som
betalas tillbaka efter 3 ar
Kronor
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=——RSE enl. befintlig metod RSE enl. ny metod
Kélla: Finansinspektionen, Refinitiv, SCB
Anm. Berakning for RSE for ett |an med 5 ar bindningstid som ségs upp med en aterstaende
rantebindningstid pa 2 &r. Lanebelopp &r 1 miljon kronor och l&anet amorteras med 20 000
kronor per ar. Genomsnittliga utlaningsrantor ar hamtade fran SCB:s
Finansmarknadsstatistik for nya avtalade och omférhandlade bolan. Jamforelserantan enligt

befintlig metod beraknas genom ett paslag om en procentenhet pa rantan for
bostadsobligationer med I6ptid pa 2 ar.

3.3 Konsekvenser for féretagen

3.3.1 Berorda foretag

De allménna raden om att kreditgivare ska paminna konsumenten om att
ranterabatten pa bolanerantan I6per ut och om berakning av
ranteskillnadsersattning ska galla for kreditgivare under
Finansinspektionens tillsyn som lamnar krediter till konsumenter och
kommer da sarskilt att precisera vad som bor galla i fraga om
bostadskrediter (se 1 kap. Tillampningsomrade och definitioner i de
allmanna raden, vilket foreslas foras dver oforandrat till de nya allmanna
raden). De kreditgivare som omfattas av regleringen ar kreditinstitut och
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bostadskreditinstitut. Det finns for ndarvarande 133 svenska kreditinstitut,
varav 88 ar banker (inklusive 43 sparbanker och 2 medlemsbanker) och 34
ar kreditmarknadsforetag, samt 11 bostadskreditinstitut. Kreditinstituten
fordelar sig forhallandevis jamnt mellan kategorierna sma, medelstora och
stora foretag.

Bostadskreditinstituten ar generellt sett mindre och bland dem férekommer
en storre andel sa kallade mikroforetag. Bolan lamnas i Sverige framst av
bankaktiebolag med tillhérande hypoteksbolag samt av sparbanker. Totalt
handlar det om cirka 90 sadana féretag. De 8 storsta bolaneforetagen star
tillsammans for drygt 90 procent av de totala bolanen i Sverige.

De allmanna rad som nu foreslas ska galla for samtliga kreditgivare, oavsett
hur stora de ar.

Det &r en forutsattning for att alla konsumenter ska kunna fa del av
informationen om att deras ranterabatt snart I6per ut, och pa sa satt fa en
mdjlighet att forhandla om en ny rénterabatt. Forslaget skulle kunna leda till
att konsumenter blir mer aktiva och intresserar sig mer for sina bolan.
Finansinspektionens berékningar visar att det lI6nar sig att vara en aktiv
konsument. De som ar aktiva kan ofta fa battre ranta genom att forhandla
eller byta bank.?® Réntenivan ar det viktigaste konkurrensmedlet p&
boldnemarknaden. Okad rorlighet och konkurrens pa bolanemarknaden kan i
forlangningen darfor pressa kreditgivarnas rantemarginaler.

Det &r angelaget att kreditgivarna pdminner konsumenterna om att
ranterabatten ar pa vag att 16pa ut. Manga kreditgivare, men inte alla,
informerar redan i dag sina konsumenter om att deras rénterabatt snart 16per
ut. Nya allméanna rad skulle inte innebara nagon vasentlig forandring for
dessa kreditgivare.

For de kreditgivare som i dag inte informerar sina konsumenter om att
ranterabatten snart kommer att 16pa ut skulle en &ndring innebara ett visst
administrativt merarbete, som dock beddms vara férsumbart. Dessa
kreditgivare har ndmligen redan i dag rutiner for nar de ska skicka ut
information till sina konsumenter infor villkorsandringsdagen. Hos de flesta
kreditgivare ar bolaneranterabattens 16ptid samma som villkorstiden. For
bolan med rorlig ranta (tre manader) ar ranterabattens l6ptid daremot

% Bilaga 4 till Konsumenternas stallning pd bankmarknaden: En utvérdering av
kundrorlighet, oktober 2023, s. 4, samt bilaga 5 till Konsumenternas stallning pa
bankmarknaden: En utvardering av prissattning pa nytagna bolan, oktober 2023, s. 8.
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vanligtvis 12 manader. Eftersom ranterabattens 16ptid generellt & samma
som villkorstiden, skulle det i de flesta fall racka med att informationen till
en konsument infor villkorsandringsdagen kompletteras med en uppgift om
att konsumentens bolaneranterabatt snart l16per ut.

Kreditgivare skickar i dag information till sina konsumenter infor
villkorsandringsdagen pa olika satt, till exempel via post, digital brevlada
(sdsom Kivra), sms eller genom meddelanden i internetbanken. Samma
former for att informera konsumenten skulle kunna anvandas dven for att
informera konsumenten om att rénterabatten snart 16per ut. Forslaget
bedéms darmed inte heller i denna del foranleda nagra vésentliga kostnader
for de berdrda kreditgivarna utover vad de har i dag.

Den foreslagna andringen av berdkningen av ranteskillnadsersattning kan
antas innebéra vissa initiala kostnader for att genomfora andringar i
foretagens system och informationsmaterial. Kreditgivarna kommer att
behdva se Gver och anpassa sina berakningsmetoder, &ndra i tekniska system
samt anpassa interna rutiner och informationsmaterial. Detta ar dock
kostnadsmaéssiga konsekvenser av den kommande lagandringen, snarare an
de allmanna rad som Finansinspektionen foreslar med anledning av denna.
De allmanna raden kommer att ge kreditgivarna vagledning och kommer pa
sd satt att underlatta anpassningen till en ny berdkningsmetod.

En kostnad som kan uppsta for kreditgivarna ar den for eventuella licenser
som kravs for att inhamta information om swapranta fran nagon av de
etablerade aktorer som tillhandahaller finansiell marknadsdata. Denna
kostnad kan variera beroende pa leverantor, men kan potentiellt uppga till
ett antal hundratusen kronor per ar. Men den absoluta majoriteten av de
kreditgivare som erbjuder bolan har rimligen redan de nédvéndiga
licenserna eftersom dessa behovs dven for att tillampa den befintliga
berdkningsmetoden och for att kunna uppfylla andra ataganden i
verksamheten.

Finansinspektionens sammantagna bedomning ar darfor att de foreslagna
allménna raden i praktiken endast kommer att medfora forsumbara
kostnader for berérda kreditgivare, ocksa de mindre kreditgivarna.
Kostnaderna bestar framst i personalkostnader for systemanpassningar och
utbildning av personal.
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3.4 Konsekvenser for Finansinspektionen

Forslaget om allménna rad om réanterabatter bedoms inte medfora nagra
merkostnader for Finansinspektionen utéver vad som redan ingar i
myndighetens tillsynsansvar. Forslaget bedéms inte heller medféra
merkostnader for andra myndigheter.

3.5 Ovriga konsekvenser

| vrigt kan namnas att Konsumenternas bank- och finansbyra med
anledning av forslaget om allménna rad om réanteskillnadsersattning kan
komma att behdva gora anpassningar for att kunna fortsatta med sin
jamforelsetjanst. Forslagen bedoms i dvrigt inte medféra nagra kostnader
eller andra konsekvenser for staten, kommuner, regioner, foretag eller andra
enskilda, utdver vad som har angetts ovan.

De bedoms inte heller foranleda nagra sérskilda informationsinsatser.
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