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Avskaffad schablonintiikt pa uppskovsbelopp
(Fi2020/02530/S1)

Sammanfattning

Finansinspektionen (FI) tillstyrker forslaget om att avskaffa beskattning av
schablonintidkt pa uppskovsbelopp fran bostadsforséljning. Samhéllsekonomin
skulle gynnas av en béttre fungerande bostadsmarknad i Sverige. Ett omrade
som det skulle vara onskvirt att forbattra dr rorligheten pd marknaden for gt
boende. FI delar bedomningen att forslaget medfor en viss 6kad rorlighet pa
bostadsmarknaden. De samhéllsekonomiska vinsterna av forslaget bedoms
dérfor Gvervaga.

Bostadsmarknad i behov av forindring

Bostadspriserna i Sverige har stigit kraftigt sedan 1990-talet. Strukturella
problem inom utbudssidan pa marknaden for gt boende har med all sdkerhet
bidragit till prisuppgéngen. Det behdvs langsiktiga 16sningar pé dessa
strukturella problem. Ett effektivare utnyttjande av det befintliga
bostadsbestdndet genom en okad rorlighet pa bostadsmarknaden ar en sddan
16sning. Inldsningseffekter pa marknaden for dgt boende behdver darfor
begrinsas.

Hogre bostadspriser leder till hogre kostnader for boende vilket skapar
utestdngningseffekter for hushéll med mindre ekonomiska resurser samt
potentiellt negativa effekter for arbetsmarknadens funktionssatt. Stigande
bostadspriser har ocksa bidragit till 6kningen for hushallens skulder. Den hér
Okningen har skapat makroekonomiska obalanser och foranlett FI att vidta
atgirder inom makrotillsynen.

Mojligheten till uppskov for beskattningen av kapitalvinst vid forsiljning av
bostad minskar transaktionskostnaden vid byte till annan bostad. Det gor det
lattare for hushall att byta till en bostad som passar de nuvarande behoven
battre och minskar inlasningseffekter i oonskade boendesituationer. Darmed
oOkar utbudet av tillgdngliga bostader vilket dr en forutsittning for en storre
rorlighet pa bostadsmarknaden. Beskattningen av en schablonintdkt pa
uppskovsbeloppet skapar en kapitalkostnad pé bostadsbytet. Det motverkar till
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viss del de positiva effekter uppskovsmdjligheten har for rorligheten pa
bostadsmarknaden for &gt boende. FI delar ddrmed slutsatsen i forslaget att en
slopad beskattning av schablonintdkten bidrar till en viss 6kad rorlighet 1 det
dgda bestandet pd bostadsmarknaden.

I vilken riktning forslaget initialt skulle paverka bostadspriserna ar inte
sjalvklart. Forslaget 6kar den disponibla likviditeten nagot hos hushall som
anvander uppskov for beskattningen da de siljer en bostad (med kapitalvinst)
for att kopa en annan. De kan ddrmed betala mer for ersittningsbostaden.
Samtidigt har en dalig matchning mellan utbud och efterfragan pa
bostadsmarknaden, speciellt i storstadsregionerna, under ldng tid bidragit till att
pressa bostadspriser uppat. En béttre rorlighet leder till att utbudet blir mindre
statiskt vilket leder till att matchningen forbéttras. Det finns dérfor goda
mojligheter att forslaget pa lite ldngre sikt bidrar till att ddmpa
bostadsprisutvecklingen. Darmed skulle forslaget ocksa kunna bidra till att
dédmpa okningstakten for hushallens skulder.

FI tillstyrker forslaget

FI vialkomnar att beskattningen av schablonintikten pa uppskovsbeloppet tas
bort. Skatteintdkter maste vigas mot den samhéllsekonomiska kostnaden for
snedvridningar som beskattningen ger upphov till. I det har fallet en
snedvridning i form av en forsdmrad rorlighet pa bostadsmarknaden. FI anser
att en dalig rorlighet pa bostadsmarknaden har ett antal negativa konsekvenser
och att reformer som okar rorligheten ar 6nskvérda. De samhéllsekonomiska
konsekvenserna av att genomfora forslaget bedoms darfor vara positiva.
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