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Tillimpningsomréade och definitioner
1 § Dessa foreskrifter géller for

1. bankaktiebolag,

2. sparbanker,

3. medlemsbanker,

4. kreditmarknadsbolag,

5. kreditmarknadsféreningar. och

6. kreditgivare med tillstdind enligt lagen (2016:1024) om verksamhet med
bostadskrediter.

For ett foretag som avses i forsta stycket 6 géller foreskrifterna endast for foretagets
kreditgivning till konsumenter. (FFFS2018:24)
2 § I foreskrifterna ska termer och uttryck ha foljande betydelse.

1. Beldningsgrad: Det aktuella totala kreditbeloppet i forhéllande till bostadens
marknadsvérde.

2. Bostad: Fastighet, tomtritt eller byggnad som inte hor till fastighet, som &r avsedd
for bostadsdndamal for en eller tva familjer och bostadsritt eller 4garligenhet som
ar avsedd for bostadsdndamal.

3. Bostadskredit: En kredit som har lamnats till en eller flera kredittagare mot
sékerhet i form av pant eller motsvarande i1 bostad i Sverige.

4. Bruttoinkomst: Foljande inkomster for en eller flera kredittagare som éar
betalningsansvariga for nyutlaningen:

a) senast faststéllda forvarvsinkomst i enlighet med 1 kap. 5 § andra stycket
inkomstskattelagen (1999:1229), och
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b) andra inkomster som &r sékerstéllda och varaktiga.

5. Hégsta kreditbelopp: Det totala kreditbeloppet néir det var som storst efter den
senaste virderingen.

6. Lantbruksenhet: Det som anges i fastighetstaxeringslagen (1979:1152).

7. Marknadsvdirde: Det pris som skulle uppnas vid en marknadsmissig forséljning
dar skélig tid ges for forhandlingar. Marknadsvirdet ska bedomas utan héansyn till
spekulativa och tillfilliga forhallanden och faststillas genom en individuell
vardering. En individuell véirdering ska kunna grundas pa generella prisnivaer eller
kopeskilling.

8. Nyutldning: Att ldmna en ny kredit eller utdka en befintlig kredit mot sékerhet i
form av pant eller motsvarande i bostad i Sverige.

Om en kredittagare behéller en kredit, men byter ut den bostad som anvénds som
sdkerhet for krediten till en annan bostad i Sverige, ska krediten anses vara
nyutléning.

En kredit som ldmnats mot sékerhet i form av pant eller motsvarande i bostad i
Sverige, och som vid en Overlatelse av bostaden Overtas av den som forvarvar
bostaden, ska anses vara nyutldning.

9. Skuldkvot: Det aktuella skuldkvotsgrundande kreditbeloppet, i forhallande till den
aktuella bruttoinkomsten.

10. Skuldkvotsgrundande kreditbelopp: Summan av

a) nyutléningen, och
b) andra bostadskrediter som har ldmnats till kredittagare som &r betalningsansvarig
for nyutléningen.

Om en bostadskredit som avses i b ocksé har ldmnats till en kredittagare som inte ar
betalningsansvarig for nyutlaningen, ska dennes andel av bostadskrediten inte rdknas
med. Andelen ska bestdimmas utifran antalet kredittagare.

Krediter som amorteras i enlighet med 8 § ska ridknas med endast nér foretaget
bedomer om de krediterna ska amorteras enligt 5 §.

En bostadskredit som har ldmnats mot sdkerhet 1 en lantbruksenhet ska inte rdknas
med.

11. Totalt kreditbelopp: Det totala beloppet av de krediter, inklusive nyutlaning, som
har ldmnats av ett eller flera foretag mot sdkerhet i form av pant eller motsvarande i
samma bostad. Krediter som amorteras i enlighet med 8 § ska rdknas in i det totala
kreditbeloppet endast nér foretaget beddmer om de krediterna ska amorteras enligt 5
§. (FFFS 2017:23)

Krav pi amortering av krediter mot sikerhet i form av pant eller
motsvarande i bostad

3 § Ett foretag far vid nyutldning endast Idmna eller utoka en kredit om kredittagaren
atar sig att minst amortera krediten enligt dessa foreskrifter.

4 § Ett foretag ska vid nyutlaning berdkna en belaningsgrad.



Vid nyutléning efter den 28 februari 2018 ska foretaget ocksé berdkna en skuldkvot
for fysiska personer. Foretaget ska berdkna en ny skuldkvot om en eller flera av de
kredittagare som har tagit en sddan kredit inte l&ngre ska vara betalningsansvarig for
den, och denna foridndring beror pa ndgot annat &n att kredittagaren har avlidit.
(FFFS 2017:23)

5§ Om belaningsgraden Gverstiger 50 procent, eller om skuldkvoten dverstiger 450
procent, ska nyutlaningen amorteras. I 11-16 §§ finns bestimmelser om undantag
frén kravet pa amortering.

Amorteringsbeloppet ska bestimmas till

1. summan av de belopp som ska amorteras enligt 6 och 7 §§, eller
2. det belopp som ska amorteras enligt 8 §.

Om nyutlaningen ersétter, men inte Overstiger, en eller flera krediter som tidigare
har lamnats till samma kredittagare mot sdkerhet i samma bostad, far foretaget
medge att nyutldningen i stéllet amorteras i enlighet med villkoren for respektive
tidigare ldmnad kredit. Detsamma giller om nyutléningen tas for att betala en
ranteskillnadsersittning som géller en sddan tidigare 1dmnad kredit.

(FFFS 2017:23)

6 § Om beldningsgraden Overstiger 70 procent, ska den totala nyutléningen arligen
amorteras med ett belopp som minst motsvarar tvd procent av det hogsta
kreditbeloppet.

Om beléningsgraden overstiger 50 men inte 70 procent, ska den totala nyutldningen
arligen amorteras med ett belopp som minst motsvarar en procent av det hogsta
kreditbeloppet.

7 § Om skuldkvoten Overstiger 450 procent ska den totala nyutlaningen &rligen
amorteras med ett belopp som minst motsvarar en procent av det hdgsta
kreditbeloppet. (FFFS 2017:23)

8 § Vid nyutléning till en kredittagare som har en kredit som ldmnades fore den 1
mars 2018, och dir nyutldningen ldmnas mot sidkerhet i samma bostad som for den
befintliga krediten, far ett foretag medge att kredittagaren — i stéllet for att amortera
enligt 6 och 7 §§ — amorterar nyutldningen med minst 10 procent av nyutlaningens
ursprungliga belopp per ar. (FFFS 2017:23)

Beriikning av beliningsgrad och informationskrav

9 § Ett foretag ska vid berdkningen av beldningsgraden anvidnda det marknadsvirde
som gillde ndr bostaden forvirvades. Vid berdkningen av belaningsgraden far
foretaget 1 stéllet anvdnda det marknadsviarde som faststdlls vid en senare
omvérdering.

En omvirdering enligt forsta stycket far som tidigast goras fem é&r efter det att
bostaden forvirvades eller efter den senaste omvérderingen som ledde till en &ndring
av amorteringsbeloppet. Om bostadens marknadsvérde avsevirt fordndras av en
annan anledning &n den allm&nna prisutvecklingen pa bostdder, far dock en
omvardering goras tidigare.

Foretaget ska se till att nddvandig information i den vérdering som anvénds kan
overldmnas till kredittagaren och till féretag som kredittagaren anvisar.
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10 § Ett foretag ska skriftligen informera kredittagaren om de uppgifter som har
legat till grund for berdkningen av amorteringskravet.

Foretaget ska kunna ta emot en begéran fran kredittagaren om séddana uppgifter och
lamna uppgifterna till kredittagaren

— elektroniskt, och

— pé andra lampliga sétt.

Uppgifterna ska lamnas skyndsamt. (FFFS 2024:1)
Undantag fran krav p4 amortering

11 § Om det under kreditens 16ptid skulle uppsté sarskilda skél for det, far ett foretag
medge att en kredittagare under en begrinsad period inte amorterar enligt dessa
foreskrifter.

12 § Vid nyutlaning som ldmnas mot sikerhet i en bostad som &r nyproducerad, far
ett foretag under hogst fem ar frén det att bostaden tilltrdddes medge att nyutlaningen
inte amorteras enligt dessa foreskrifter om kredittagaren ar den som forst forvarvat
den nyproducerade bostaden. Detta géller &ven om nyutlaningen ersétter krediter
som anvénds for att finansiera produktionen av bostaden och som lamnas till samma
kredittagare.

13 § Vid nyutlaning som ldmnas mot sékerhet i en lantbruksenhet, far ett foretag
medge att kredittagaren inte amorterar enligt dessa foreskrifter.

13 a § Ett foretag far medge att kredittagaren inte amorterar enligt dessa foreskrifter
nér det vid nyutlaning ldmnar en séddan kredit som avses i 4 § fjarde stycket andra
meningen konsumentkreditlagen (2010:1846). (FFFS 2018:24)

14 § Ett foretag far vid nyutldning, som ldmnas for ett forvérv av en bostad, medge
undantag fran sddan amortering som bestdms enligt 7 § om

1. kredittagaren sedan tidigare har en bostadskredit mot sdkerhet i en annan bostad
dn den som forvirvas och kredittagaren avser att 16sa denna kredit, och

2. skuldkvoten Gverstiger 450 procent endast som en f6ljd av krediter som ska 16sas
i samband med avyttringen av den bostad som avses i 1.

Ett undantag enligt forsta stycket far inte medges for en lidngre tid d4n sex manader.
(FFFS 2017:23)

15 § Ett foretag far vid nyutldning medge undantag fran sddan amortering som
bestdms enligt 7 § om

1. nyutldningen ldmnas for ett forvérv eller uppforande av den bostad som anvénds
som sikerhet for krediten, och

2. avtal om forvirv eller uppférande av bostaden har ingétts fore den 1 mars 2018.
(FFFS 2017:23)

16 § Vid nyutlaning som ersitter krediter, som har ldmnats fére den 1 mars 2018,
med anledning av sddana dgarforandringar som varaktigt innebér att endast en andel
av bostaden byter dgare, far ett foretag medge undantag frdn sddan amortering som
bestdms enligt 7 §. Undantaget far endast gilla den del av nyutldningen som inte
overstiger de krediter som den ersétter. (FFFS 2017:23)



Ikrafttridande- och dvergangsbestimmelser
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1. Dessa foreskrifter trader i kraft den 1 juni 2016.

2. Med nyutlaning enligt 2 § 7 avses inte en kredit som ldmnas
a) fore ikrafttrddandet av dessa foreskrifter,

b) for forvarv eller uppforande av en bostad som anvinds som sékerhet for krediten,
om avtal om forvarv eller uppforande av bostaden har ingatts fore ikrafttrddandet av
dessa foreskrifter,

c) efter ikrafttradandet till den del krediten ersitter men inte Overstiger en befintlig
kredit som ldmnats fore ikrafttridandet eller en kredit som avses i punkten b,
forutsatt att krediten l&dmnas mot sékerhet i samma bostad som den befintliga
krediten, eller

d) for att betala en rinteskillnadserséttning som utgar for en befintlig kredit som
ersitts av en ny kredit enligt punkten c.

Med nyutléning avses inte heller krediter som, vid siddana dgarfordndringar som
varaktigt innebdr att endast en andel av bostaden byter dgare, ersitter krediter som
lamnats fore ikrafttradandet av dessa foreskrifter. Detta géller dock endast den del
av krediterna som 4&r till beloppet lika eller ldgre &n de krediter som ldmnats fore
ikrafttridandet.

3. Om en bostad som anvidnds som sdkerhet for krediten forvarvats fore ikraft
tradandet av dessa foreskrifter, far berdkningen av belaningsgraden, utdver vad som
framgér av 4 §, grundas pa en virdering som gors ndr nyutlaning sker forsta gangen.

FFFS 2017:23
Dessa foreskrifter trader 1 kraft den 1 mars 2018.

FFFS 2018:24
1. Dessa foreskrifter trader i kraft den 1 januari 2019 och tillampas pé krediter som
lamnas efter ikrafttradandet, om inte annat foljer av 2 eller 3.

2. Foreskrifterna ska inte tillimpas pé krediter som lamnas till konsumenter fére den
8 januari 2019, om foretaget fore ikrafttridandet har lamnat ett erbjudande enligt
13 a § konsumentkreditlagen (2010:1846).
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3. Foreskrifterna ska inte tillimpas pa en kredit som, vid en sddan dgarforandring
som varaktigt innebér att endast en andel av bostaden byter dgare, ersitter en kredit
som har ldmnats fore ikrafttridandet. Detta géller dock endast den del av den nya
krediten som inte dverstiger den kredit som den ersétter.

FFFS 2024:1
Dessa foreskrifter trider i kraft den 1 september 2024.



	Finansinspektionens föreskrifter om amortering av krediter mot säkerhet i bostad
	Beräkning av belåningsgrad och informationskrav


