Finansinspektionens forfattningssamling

Utgivare: Finansinspektionen, Sverige, www.fi.se
ISSN 1102-7460

Finansinspektionens foreskrifter
om amortering av krediter mot sédkerhet i bostad;

beslutade den 16 maj 2016.

Med stéd av 5 kap. 2 § 5 forordningen (2004:329) om bank- och finansierings-
rorelse och efter regeringens medgivande den 12 maj 2016 (dnr Fi2016/01581/B
och Fi2016/01888/B) foreskriver Finansinspektionen foljande.

Tillampningsomrade och definitioner
1 8 Dessa foreskrifter géller for

1. bankaktiebolag,

2. sparbanker,

3. medlemsbanker,

4. kreditmarknadsbolag, och
5. kreditmarknadsforeningar.

2 8 | foreskrifterna ska termer och uttryck ha foljande betydelse.

1. Belaningsgrad: Det aktuella totala kreditbeloppet i forhallande till bostadens
marknadsvérde.

2. Bostad: Fastighet, tomtratt eller byggnad som inte hor till fastighet, som &r
avsedd for bostadsandamal for en eller tva familjer och bostadsratt eller &gar-
lagenhet som ar avsedd for bostadsandamal.

3. Hogsta kreditbelopp: Det totala kreditbeloppet nar det var som stérst efter den
senaste varderingen.

4. Kreditgivare: Detsamma som i 2 § konsumentkreditlagen (2010:1846).
5. Lantbruksenhet: Detsamma som i fastighetstaxeringslagen (1979:1152).

6. Marknadsvarde: Det pris som skulle uppnas vid en marknadsmaéssig forsaljning
dar skalig tid ges for forhandlingar. Marknadsvardet ska bedémas utan hansyn till
spekulativa och tillfalliga forhallanden och faststdllas genom en individuell
vardering. En individuell vardering ska kunna grundas pa generella prisnivaer eller
kdpeskilling.

7. Nyutlaning: Att lamna en ny kredit eller utdka en befintlig kredit mot sékerhet i
form av pant eller motsvarande i bostad i Sverige.

Om en kredittagare behaller en kredit, men byter ut den bostad som anvéands som
sékerhet for krediten till en annan bostad i Sverige, ska krediten anses vara
nyutlaning.
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En kredit som ldmnats mot sékerhet i form av pant eller motsvarande i bostad i
Sverige och som vid en Gverlatelse av bostaden Gvertas av den som forvarvar
bostaden ska anses vara nyutlaning.

8. Totalt kreditbelopp: Det totala beloppet av de krediter, inklusive nyutlaning, som
har lamnats av ett eller flera foretag mot sékerhet i form av pant eller motsvarande i
samma bostad. Krediter som amorteras i enlighet med 7 8 ska rdknas in i det totala
kreditbeloppet endast vid bedémningen av om de krediterna ska amorteras enligt
58.

Krav pa amortering av krediter mot sakerhet i form av pant eller
motsvarande i bostad

3 § Ett foretag far vid nyutlaning endast lamna eller utoka en kredit om kredit-
tagaren atar sig att minst amortera krediten enligt dessa foreskrifter.

4 § Ett foretag ska vid berdkningen av belaningsgraden anvanda det marknads-
varde som géllde nar bostaden forvarvades. Vid berakningen av beldningsgraden
far foretaget i stallet anvanda det marknadsvarde som faststalls vid en senare
omvaérdering.

En omvérdering enligt forsta stycket far som tidigast goras fem ar efter det att
bostaden forvarvades eller efter den senaste omvarderingen som ledde till en
&ndring av amorteringsbeloppet. Om bostadens marknadsvéarde avsevart férandras
av en annan anledning &n den allméanna prisutvecklingen pa bostader, far dock en
omvardering goras tidigare.

Foretaget ska se till att nddvandig information i den vardering som anvands kan
Overlamnas till kredittagaren och till féretag som kredittagaren anvisar.

58 Om beldningsgraden Gverstiger 50 procent, ska nyutlaningen amorteras.
Amorteringsbeloppet ska bestdmmas enligt 6 eller 7 8.

6 8§ Om belaningsgraden Gverstiger 70 procent, ska den totala nyutlaningen arligen
amorteras med ett belopp som minst motsvarar tva procent av det hogsta
kreditbeloppet.

Om belaningsgraden Gverstiger 50 men inte 70 procent, ska den totala nyutlaningen
arligen amorteras med ett belopp som minst motsvarar en procent av det hogsta
kreditbeloppet.

78 Vid nyutlaning till en kredittagare som har kredit som lamnades fore
ikrafttradandet av foreskrifterna, och nyutlaningen ldamnas mot sakerhet i samma
bostad som for den befintliga krediten, far ett foretag medge att kredittagaren, i
stallet for att amortera enligt 6 §, amorterar nyutlaningen med minst 10 procent av
nyutlaningens ursprungliga belopp per ar.

8 § Ett foretag ska skriftligen informera kredittagaren om de uppgifter som legat
till grund for berdkningen av amorteringskravet.

Undantag fran krav pa amortering

98 Om det under kreditens 16ptid skulle uppsta sarskilda skal for det, far ett
foretag medge att en kredittagare under en begrénsad period inte amorterar enligt
dessa foreskrifter.



10 § Vid nyutlaning som lamnas mot sakerhet i en bostad som ar nyproducerad, far
ett foretag under hogst fem ar fran det att bostaden tilltraddes medge att
nyutlaningen inte amorteras enligt dessa foreskrifter om kredittagaren ar den som
forst forvarvat den nyproducerade bostaden. Detta galler dven om nyutlaningen
ersatter krediter som anvands for att finansiera produktionen av bostaden och som
lamnas till samma kredittagare.

11 § Vid nyutlaning som lamnas mot sakerhet i en lantbruksenhet, far ett foretag
medge att kredittagaren inte amorterar enligt dessa foreskrifter.

1. Dessa foreskrifter trader i kraft den 1 juni 2016.
2. Med nyutlaning enligt 2 & 7 avses inte en kredit som lamnas
a) fore ikrafttrddandet av dessa foreskrifter,

b) for forvéarv eller uppférande av en bostad som anvénds som sakerhet for
krediten, om avtal om forvarv eller uppforande av bostaden har ingatts fore ikraft-
tradandet av dessa foreskrifter,

c) efter ikrafttradandet till den del krediten ersatter men inte Gverstiger en befintlig
kredit som lamnats fore ikrafttrddandet eller en kredit som avses i punkten b,
forutsatt att krediten lamnas mot sdkerhet i samma bostad som den befintliga
krediten, eller

d) for att betala en ranteskillnadsersattning som utgar for en befintlig kredit som
ersatts av en ny kredit enligt punkten c.

Med nyutlaning avses inte heller krediter som, vid sadana agarforandringar som
varaktigt innebadr att endast en andel av bostaden byter dgare, ersétter krediter som
lamnats fore ikrafttrddandet av dessa foreskrifter. Detta géller dock endast den del
av krediterna som &r till beloppet lika eller lagre &n de krediter som lamnats fore
ikrafttradandet.

3.0m en bostad som anvands som sakerhet for krediten forvérvats fore ikraft-
tradandet av dessa foreskrifter, far berakningen av belaningsgraden, utéver vad

som framgar av 4 §, grundas pa en vardering som gors nar nyutlaning sker forsta
gangen.

ERIK THEDEEN

Markus Ribbing

FFFS 2016:16



