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Finansinspektionens foreskrifter och allménna rad Utkom fran trycket

om sikerstillda obligationer; den I oktober 2004
beslutade den 21 september 2004.

Finansinspektionen foreskriver f6ljande med stod av 1 § forordningen (2004:332)
om utgivning av sdkerstéllda obligationer.

Efter de paragrafindelade foreskrifterna limnar Finansinspektionen allménna rad.

1 kap. Tillimpningsomrade och definitioner

1 § Dessa foreskrifter och allminna rad innehéller bestimmelser om utgivning av
sdkerstéllda obligationer. De ska tillimpas av foljande foretag:

— svenska banker och kreditmarknadsforetag som ansoker om att f& ge ut
sékerstdllda obligationer, och

— svenska banker och kreditmarknadsforetag som fatt Finansinspektionens tillstdnd
att ge ut sékerstillda obligationer.

2 § I dessa foreskrifter och allménna rad betyder

1. lagen: lagen (2003:1223) om utgivning av sékerstéllda obligationer,
2. sdkerhetsmassa: vad som anges i lagens 1 kap. 2 §.

2 kap. Forutsittningar for tillstind

1§ Ett foretag ska i samband med att det ansoker om tillstdind att fa ge ut
sdkerstdllda obligationer ldmna Finansinspektionen foljande handlingar:

1. En kopia av styrelseprotokollet diar det framgar att styrelsen beslutat om att
ansoka om tillstdnd.

2. En beskrivning av den tinkta verksamheten som visar foretagets hantering av
sékerstillda obligationer och sidkerhetsmassa.

3. En sérskild plan enligt vad som anges i 2 kap. 1 § 3 i lagen, alternativt en
beskrivning av att omvandling skett.

4. En ekonomisk plan for de nirmast kommande tre verksamhetsaren som visar
att foretagets finansiella situation dr sa stabil att ovriga borgenirers intressen
inte riskeras om foretaget ger ut sékerstédllda obligationer.

5. En beskrivning av hur verksamheten med sidkerstdllda obligationer ska
organiseras sa att en god intern kontroll kan uppnés kring denna.

6. Uppgifter om IT-system som kommer att anvéndas i den tinkta verksamheten.
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3 kap. Krav pa sikerhetsmassan

Tillaitna hypotekskrediter

1§ For att kvalificera som hypotekskredit méste krediten ha en sékerhet i form av
en pant i fast egendom, tomtrétt eller bostadsrétt. Pantobjektet ska huvudsakligen
vara avsett for ett eller flera av foljande d&ndamal: bostad, jordbruk eller kontors-
och affdrsverksambhet.

2 § Vid bestdmning av den hogsta beladningsgraden enligt lagens 3 kap. 3 § far
75 procent av beldningsgraden anvdndas endast om pantobjektet till huvudsaklig
del ar avsett for bostadsindaméal. I annat fall giller belaningsgrinserna pa 70
eller 60 procent som anges i nimnda lagrum.

Allmdénna rad

For att bestimma vad ett pantobjekt huvudsakligen ar avsett for kan
végledning tas i typkoderna som finns i fastighetsregistrets taxerings-
uppgiftsdel.

Om en fastighet omfattar flera taxeringsenheter kan den huvudsakliga
anviandningen bedomas med hjélp av delvdrdena i taxeringsvérdet.

3 § For att hypotekskrediter ska fa inga i1 sdkerhetsmassan ska byggnader som hor
till fastigheterna och tomtrétterna vara brandforsékrade.

4 § Om en lanefordran som ingér i sdkerhetsmassan &r oreglerad sedan 60 dagar
far dess vérde inte rdknas med i sdkerhetsmassans vérde vid de prévningar som ska
goras enligt lagens 3 kap. 8 och 9 §§.

Hur virderingen ska utforas

5 § Den virderingsman som ska utfora en individuell vardering enligt 3 kap. 5 § i
lagen ska ha tillricklig teoretisk och praktisk kunskap om hur virderingen ska
utféras samt i Ovrigt vara vél fortrogen med den allménna och lokala
fastighetsmarknaden.

6 § Vid vérderingen ska erkdnda och accepterade vérderingsmetoder anvindas.

Allmdnna rad

Underlag for vérderingar som grundas pa generella prisnivéer bor
dokumenteras.

Hur kontrollen av marknadsviardet ska utforas

7 § Ett emittentinstitut ska 16pande bevaka utvecklingen av fastighetspriserna pa
de orter eller i de regioner dér institutet ldmnar krediter. Vid vikande prisnivaer ska
institutet kontrollera huruvida en egendom som utgor sdkerhet for [dimnade krediter
haller samma vidrde som vid den ursprungliga eller senaste virderingen. Om
marknadsforhéllandena pa orten eller i regionen allvarligt fOrsdmras ska
virderingen omprovas.



4 Kkap. Villkor for derivatavtal samt berikning av och villkor for
riskexponering och rintebetalningar

Allmdnna rad

Matchningsregler

Den grundldggande regeln for systemet med sékerstillda obligationer ar att
sdkerhetsmassan vid varje tidpunkt ska overstiga skulden for de utestdende
sékerstdllda obligationerna. Matchningsregeln i 3 kap. 8 § i lagen tar sikte pa
de aktuella tillgéngs- och skuldvirdena, medan 3 kap. 9 § samma lag riktar
in sig pad nuvirdeberiknade framtida kontantfléden och stabiliteten med
hénsyn till fordndringar i rinteldge och valutakurser.

Nir det i 3 kap. 8 § i lagen talas om det nominella vérdet av sdakerhetsmassan
respektive av de sikerstillda obligationerna bor ddrmed forstds de aktuella
tillgdngs- respektive skuldvdrdena med hinsyn tagen sévil till eventuella
kursdifferenser som till effekten av forekommande derivatavtal.

Foljande exempel belyser detta:

— Om det bland de sikerstillda obligationerna finns sddana obligationer som
har utgivits till 6verkurs bor det aktuella bokforda skuldvérdet ldggas till
grund for matchningsberidkningen.

— Om det bland fyllnadssékerheterna finns t.ex. obligationer som forvérvats
till underkurs bor det aktuella bokforda tillgdngsvirdet laggas till grund for
matchningsberdkningen.

— Om emittentinstitutet har ingatt derivatavtal for att byta valuta for en viss
volym av de sékerstillda obligationerna bor det aktuella vérdet for denna
obligationsvolym berdknas med hdnsyn tagen till effekten av derivatavtalet.

Nuvirdeberikning

1§ Nuvirdet av tillgdngarna i sdkerhetsmassan ska vid en daglig berikning
Overstiga nuvérdet av skulderna som avser sdkerstillda obligationer. Vid
berdkningen ska dven nuvirdet av derivatavtal beaktas. De diskonteringsfaktorer
(normalt nollkupongriantor) som anvinds ska vara sddana som kan hirledas frén
swaprdntekurvan for aktuell valuta eller en annan réntekurva som pé respektive
marknad allmént anvénds for att definiera ranteldget.

Riénterisk

2 § Kravet pa att berdkna nuvirdet i sikerhetsmassans tillgingar enligt 1 § ska
vara uppfyllt ocksa efter foljande tinkta ranteférandringar:

— en plotslig och varaktig parallellforflyttning av swapréintekurvan, eller en annan
réntekurva enligt 1 §, med en procentenhet uppét,
— en plotslig och varaktig parallellforflyttning av swapréntekurvan, eller en annan
rantekurva enligt 1 §, med en procentenhet nedat.
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Allmdnna rad

Emittentinstitutet bor utéver nuvérdeberdkningarna dven regelbundet gora
andra for institutet relevanta berdkningar som grundas pa antagna plotsliga
och varaktiga rédntefordandringar. I sédana berdkningar kan institutet exempel-
vis gora utrdkningar med antaganden om plotsliga och varaktiga vridningar
av swapréantekurvan.

Valutarisk

3 § Om det i emittentinstitutets sdkerhetsmassa ingéar tillgdngar denominerade i en
annan valuta dn de sédkerstillda obligationerna ska foljande villkor vara uppfyllda.
Detta géller under forutsittning att valutarisken inte &r helt sékrad.

Nuvirdet av emittentinstitutets sikerhetsmassa ska vid en daglig berdkning over-
stiga nuvérdet av skulderna som avser sikerstéllda obligationer vid en tioprocentig
plotslig och varaktig fordndring av relationen mellan obligationsvalutorna och
tillgdngsvalutorna.

Vid berdkningen ska dven nuvirdet av derivatavtal beaktas.

4 § Resultatet av de dagliga berdkningarna av nuvirden, ranterisk och valutarisk
ska dokumenteras och sparas pé ett betryggande sétt i fem ar.

Villkor for derivatavtal och det sirskilda kontot

5 § Derivatavtal som emittentinstitut ingar for sin riskhantering enligt matchnings-
reglerna i lagens 3 kap. 8-9 §§ far enbart avse sédkerstdllda obligationer och till-
gangar i sdkerhetsmassan.

6 § Derivatavtalen far inte vara utformade sa att fortida upphoérande automatiskt
utléses vid emittentinstitutets konkurs eller dé det kan pékallas av motparten.

7 § Motparterna i derivatavtalen ska antingen tillhora de kategorier som avses i
lagens 3 kap. 2 §, eller vid avtalets ingédende ha en offentligt kénd kreditvérdering
fran kvalificerade kreditvirderingsinstitut minst i nivd med vad som anges i
tabellen nedan.

Det ar tillrickligt med en kreditviardering som tillgodoser minimikravet under
forutséttning att det inte ocksé finns en kreditvirdering frén ett annat institut som
ligger under minimigrénsen. 1 detta fall krdvs att det finns minst tvd kredit-
viarderingar fran kvalificerade institut som tillgodoser minimikravet.

Kreditvirderingsinstitut Ligsta kreditvérdering
Langfristig Kortfristig
Moody’s A3 P2
Standard & Poor’s A- A2
Fitch A- F2

Om nagot av de kreditvarderingsinstitut som anges i tabellen dndrar beteckningarna
i sina bedomningsskalor eller kraven pa kreditviardighet for att uppna en viss
kreditvardering, ska kravet pa den ligsta kreditvirderingen justeras i motsvarande
man.




Derivatavtal som ingatts innan institutet inlett sin emission av sdkerstillda
obligationer och som é&r avsedda att ticka av risker frén tidigare utgivna obliga-
tioner eller andra liknande skuldforbindelser som omvandlats till sdkerstdllda
obligationer kan, sa linge sddana omvandlade skuldforbindelser fortfarande ar ute-
stdende, anvindas for att uppfylla de matchningskrav som géller i verksamheten
dven om kravet enligt forsta stycket inte ar uppfylit.

Allmdnna rad

Emittentinstitutet bor ingd avtal som i hidndelse av att motpartens kredit-
véirdering under derivatavtalets 16ptid skulle sdnkas under den nivd som
anges i tabellen gor det mojligt for institutet att

— tain kompletteringssékerheter, eller
— upplosa avtalet och ersétta det med ett annat som har en motpart med
tillrackligt god kreditvardering.

Ett annat alternativ kan vara att motparten ser till att ndgon annan part med
tillrackligt bra kreditvirdighet garanterar dess forpliktelser under aktuella
derivatavtal.

Det sarskilda kontot

En innehavare av sikerstéllda obligationer ska i héndelse av emittent-
institutets konkurs ha formansritt i medel som finns hos institutet och som
hérror frén sdkerhetsmassan eller derivatavtal. Sddana medel som tillkommer
ska fran och med konkursdagen registreras i registret enligt 3 kap. 10 §
lagen. Dessforinnan finns inte detta krav.

I stillet finns det i 3 kap. 9 § 3—4 i lagen bestimmelser som innebér att
medel fran de betalningsfléden som ingér i verksamheten ska hallas avskilda
fran emittentinstitutets 6vriga medel pé ett sirskilt konto. Vilka medel det &r
fraga om varierar beroende pd hur emittentinstitutet viljer att organisera sin
verksamhet. Det dr dock av central betydelse att institutet vidtar sddana
systemmassiga och organisatoriska atgérder att syftet med dessa bestim-
melser kan tillgodoses pa ett betryggande sétt.

5 kap. Skyldighet att fora register

Sikerhetskrav

1 § Registret som avses i lagens 3 kap. 10 § ska uppfylla hdga krav pa sikerhet
mot skada till f61jd av brand eller andra orsaker.

Hur registret ska foras

2 § De uppgifter som enligt 3 kap. 11 § i lagen ska ingd i registret som avser
sakerstillda obligationer och derivatavtal ska foras in i registret senast pa avtalens
startdag. Uppgifter som ska ingd i registret som avser krediter och fyllnads-
sdkerheter ska foras in i registret pa den dag fran vilken aktuell kredit respektive
fyllnadssikerhet inrdknas i sikerhetsmassan. Darefter ska samtliga uppgifter som
avser amorteringar, aktuella rintesatser och villkorsperioder dagligen uppdateras.
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3§ Om en hypotekskredit har en sikerhet som inte ligger inom de beldnings-
grianser som anges i lagen ska uppgifter om det belopp med vilket krediten far
tillgodoréknas sdkerhetsmassan foras in i registret.

4 § Om marknadsvéardet av egendom som utgor sdkerhet for en hypotekskredit har
gatt ned s att ett nytt, ldgre virde maste bestimmas i enlighet med lagens
3 kap. 7 §, ska det nya vérdet snarast mojligt foras in i registret. Detta medfor att
det belopp med vilket krediten hogst far tillgodoridknas sdkerhetsmassan minskas.

5 § Samtliga uppgifter som registret innehaller ska kunna verifieras.

Tillgéinglighet

6 § Emittentinstitutet ska se till att registret vid var tid hélls tillgéngligt for Finans-
inspektionen och den oberoende granskaren.

6 kap. Den oberoende granskaren

Krav pa kompetens

1§ Den oberoende granskaren ska vara en extern person med ldmpliga kvalifika-
tioner. Granskaren fér inte &ta sig andra uppdrag i emittentinstitutet eller i andra
foretag inom den koncern dér institutet ingér 4n att fungera som oberoende
granskare.

Granskarens uppgifter

2 § Den oberoende granskaren ska overvaka att registret fors pa ett korrekt sétt och
ska da sarskilt kontrollera att

1. obligationer och derivatavtal registreras pa ett riktigt sétt,
endast krediter och fyllnadssdkerheter som uppfyller kvalifikationskraven
tillfors sakerhetsmassan och att de registreras pa ett riktigt sétt,

3. vérderingen av de underliggande sékerheterna Gverensstimmer med lagens och
dessa foreskrifters krav pd hur en virdering ska utforas,

4. hypotekskrediter vars underliggande sékerhet har minskat avsevért i viarde vid
matchningen endast rdknas in i sdkerhetsmassan till ett belopp som ryms inom
de nya reducerade belaningsgranserna, och att

5. matchningsreglerna upprétthalls.

Skyldighet att rapportera

3 § Den oberoende granskaren ska en gang per &r limna Finansinspektionen en
rapport 6ver granskningen, samt skicka en kopia av den till den revisor som é&r
forordnad av myndigheten.

4 § Granskaren ska dérutover informera Finansinspektionen s snart denne far
kdnnedom om en héindelse som kan vara av betydelse for myndigheten i dess
tillsyn Over institutet.
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5 § Den arliga rapporteringen ska innehalla

1. en Overgripande redogorelse for hur granskningsarbetet organiserats och
genomforts,

2. en redogorelse for gjorda iakttagelser som avser emittentinstitutets verksamhet
vad géller sikerstillda obligationer, och

3. uppgifter om antal timmar och dess fordelning pa huvudsakliga arbetsmoment
samt debiterat arvode, dir de sistndmnda uppgifterna dven kan ldamnas separat.

Dessa foreskrifter och allménna rad trader 1 kraft den 15 oktober 2004.

INGRID BONDE

Vibekke Eliasson



