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Bolanetagarnas amorteringar har ékat sedan inféorandet av
individuella amorteringsplaner

Sammanfattning

Nya bolanetagare amorterar i hogre utstrackning efter att bankerna fran och
med den 1 juli 2014 infort individuellt anpassade amorteringsplaner. Det visar
Finansinspektionens analys av en enkatundersokning som genomfordes i slutet
av september 2014. Analysen visar att lantagarna amorterar ungefar 50 procent
mer i forhallande till sin inkomst &n de gjorde for ett ar sedan. Det ar dock
svart att exakt faststalla vad 6kningen beror pa, men att bankerna har infért
individuella amorteringsplaner under perioden verkar ha varit en bidragande
orsak. Vidare kan den intensiva mediedebatten om amorteringar som pagar och
att Svenska Bankforeningen har skérpt sina amorteringsrekommendationer
ocksa ha bidragit till hogre amorteringar.

Bakgrund

| oktober 2013 foreslog Finansinspektionen (FI) att bankerna skulle erbjuda
sina kunder individuellt anpassade amorteringsplaner. Syftet var att 6ka
lantagarnas medvetenhet om hur olika amorteringsbeteenden kan paverka deras
privatekonomi pa langre sikt, och darmed framja sundhet och stabilitet pa de
finansiella marknaderna.! Férslaget togs emot positivt av branschféreningen
Svenska Bankfdéreningen som under varen 2014 inférde en rekommendation
till bankerna om individuella amorteringsplaner fér lantagarna och utékade sin
amorteringsrekommendation till att omfatta lan med en belaningsgrad over

70 procent, jamfort med tidigare 75 procent.? De individuella
amorteringsplanerna infordes fran och med den 1 juli 2014 och FI gér nu en
forsta utvardering av effekterna av rekommendationen. Undersdkningen har
genomforts som en mindre enkatundersokning under perioden 15 september till
1 oktober 2014 och omfattar cirka 750 nya bolanetagare som erbjudits en
individuell amorteringsplan. | likhet med den arliga bolaneundersékningen har
Fl vént sig till Danske Bank, Handelsbanken, L&nsforsakringar Bank, Nordea,

! Se Finansinspektionens promemoria Individuellt anpassad amorteringsplan (2013-10-14).
2 Se Svenska Bankfdreningens Rekommendation om individuella amorteringsplaner (2014-03-
17) och Principer for bolan for att uppna ett gott konsumentskydd (2014-03-17).
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SBAB Bank, SEB, Skandiabanken och Swedbank. * Utl&ningen till bostadskop
fran dessa atta banker utgor mer dn 95 procent av hela den svenska
bolanemarknaden. | samband med enkatundersokningen gjordes ocksa en
genomgang av hur bankerna presenterar de individuella amorteringsplanerna
for sina bolanetagare. FI kommer att fortsatta att anlysera fragan om bankernas
arbete med amorteringsplanerna och hur lantagarnas amorteringar utvecklas i
den arliga bolaneundersokningen, dar resultaten presenteras i rapporten ”Den
svenska bolanemarknaden” under varen 2015. Dessa analyser &r ocksa ett
viktigt underlag for FI i tillsynen 6ver de svenska bankerna.

Bol&netagarna amorterar mer

Nya bol&netagare amorterar mer i ar &n vad som var fallet 2013.* > Okningen
beror bade pa att andelen lantagare som amorterar har 6kat och pa att storleken
pa amorteringarna har okat for de hushall som amorterar. Andelen lantagare
som amorterar har dkat fran cirka 60 procent till cirka 80 procent och det
genomsnittliga amorteringsbeloppet har 6kat fran 970 till 1 662 kronor. Som
andel av de nya bolanetagarnas inkomster har amorteringarna okat fran

2,52 procent till 3,75 procent (tabell 1).

Tabell 1. Amorteringsbeteende bland nya bolanetagare

2013 2014
Andel bolanetagare som amorterar 59,4 80,2
Genomsnittlig amortering, kronor 970 1662
Amortering, % av inkomst, inkomstvagt genomsnitt 2,52 3,75
Amortering, % av inkomst, aritmetiskt genomsnitt 2,74 4,15

Kallor: Fl:s bolaneundersokning 2013 och enkatundersokning 2014.

| de senaste arens bolaneundersokningar har det varit tydligt att de lantagare
som har en medelhdg belaningsgrad (50-75 procent) har amorterat i mindre
utstrackning dn de med hég beldningsgrad (6ver 75 procent). Aven om
lantagare med medelhdg belaning inte bedoms utgéra nagon namnvard
kreditrisk for bankerna, tycks lantagare med sadana belaningsgrader vara
kansliga for makroekonomiska stérningar och darmed bidra till ekonomisk
instabilitet.’ Enligt enkatundersékningen &r det framfor allt 1antagare med en
belaningsgrad 6ver 50 procent, men aven de under 26 procent, som amorterar
mer (diagram 1). Detsamma galler for lantagare med en skuldkvot dver

% FI genomfor arligen en stickprovsundersékning av svenska bolan. Resultaten i
undersokningen presenteras i rapporten Den svenska bolanemarknaden.

* Om inget annat anges avser hanvisningar till data frén 2013 Fl:s arliga bol&neundersékning
och hanvisningar till data fran 2014 avser enkatundersokningen som gjordes i september 2014.
> Data i rapporten Den svenska boldnemarknaden 2014 samlades in i samband med att FI
genomforde bolaneundersdkningen under hosten 2013. Dessa observationer gjordes darmed
cirka ett ar tidigare 4n den senaste enkatundersokningen.

® Se till exempel Braconier, Hansen och Palmqvist (2014), Stabilitetsrisker kopplade till
hushéllens skuldsattning, Finansinspektionen Dnr 14-15503.
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600 procent (diagram 2). Det tycks darmed som amorteringarna 6kat betydligt
bland lantagare som kan bidra till den makroekonomiska kansligheten. Sett till
olika aldersgrupper ar forandringen i amortering relativt jamnt spridd (diagram

3).

Diagram 1. Amortering i olika belaningsgradsgrupper
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Kaéllor: Fl:s bolaneundersokning 2013 och enkéatundersokning 2014.

Diagram 2. Amortering i olika skuldkvotsgrupper
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Kallor: Fl:s bolaneunderstkning 2013 och enkatundersokning 2014.
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Diagram 3. Amortering i olika aldersgrupper
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Kéllor: Fl:s bolaneundersokning 2013 och enkéatundersokning 2014.

Lantagarnas 6kade amortering i enkatundersokningen beror inte pa
skillnader i urvalet

Lantagarna i enkatundersokningen 2014 och stickprovet 2013 skiljer sig at i
flera avseenden. Generellt sett har hushallen i enkatundersokningen hogre
inkomster och belaningsgrad, men lagre alder och skuldkvot, &n hushallen i
2013 ars bolaneundersokning (tabell 2). Aven fordelningen av lantagarna 6ver
olika lantagargrupper, exempelvis belaningsgradsgrupper, skiljer sig at nagot
(se bilaga). Sadana skillnader skulle kunna paverka resultaten, da till exempel
hushall med hogre inkomster normalt sett amorterar mer.

Tabell 2. J&dmforelse urval (genomsnitt)

2013 2014
Inkomst 38 522 44 344
Medelalder 44.4 40,1
Belaningsgrad, % 71,3% 74,4%
Skuldkvot, % av inkomst 365,5% 353,2%

Kallor: Fl:s bolaneundersokning 2013 och enkatundersokning 2014.

For att sakerstalla att forandringen i amorteringsbeteende inte beror pa
skillnader mellan urvalen i de olika undersékningarna har FI gjort en fordjupad
analys. | ett forsta steg analyseras vilka egenskaper hos lantagarna som
paverkar storleken pa deras amortering och deras sannolikhet for att amortera
(se bilaga). Analysen visar att lantagarens alder, bolanevolym, inkomst och
belaningsgrad paverkar bade sannolikheten for att man amorterar och hur
mycket man amorterar. Genom att analysera lantagarnas amorteringsbeteenden
med hansyn tagen till skillnader i dessa variabler mellan de tva urvalen kan
man fa en tydligare bild av hur amorteringarna foérandrats jamfort med om man
endast ser till ett genomsnitt av amorteringarna. Resultatet fran denna analys
visar att amorteringsvolymen i genomsnitt 6kat med 56 procent eller

547 kronor per manad. Av 6kningen beror cirka tva tredjedelar pa att det ar fler
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som amorterar, medan cirka en tredjedel beror pa att de som amorterar gor det i
hégre utstrackning.’

Skillnader mellan bankernas individuella amorteringsplaner

| Fl:s promemoria ”Individuellt anpassad amorteringsplan”, som publicerades
2013, ingick ett forslag pa hur en amorteringsplan skulle kunna utformas och
vilken information bolanetagarna skulle fa tillsammans med amorteringsplanen
nar de tecknar ett nytt bolan samt utokar eller aktivt omforhandlar ett befintligt
lan. 1 samband med enkatundersokningen fick bankerna darfor dven redogora
for hur de presenterar forslaget om individuell amorteringsplan for sina
bolanetagare. Genomgangen av bankernas svar visar att de valt att arbeta med
de individuella amorteringsplanerna pa olika sétt.

Analysen av enkatundersokningen visar att andelen lantagare som amorterar
har dkat hos alla banker utom en, jamfort med resultatet i bolaneunder-
sokningen for 2013. Analysen visar ocksa att det &r stora skillnader mellan
bankerna vad galler hur mycket deras bolanetagare amorterar i forhallande till
inkomsten. For de flesta bankerna har amorteringarna i forhallande till
inkomsten Okat jamfort med hur det sag ut i bolaneundersékningen, men for en
bank har amorteringarna i stallet minskat.

Att bolanetagarnas forandrade amorteringsbeteenden skiljer sig at mellan
banker kan bero pa att ssmmanséattningen av lantagare i bankernas kundstock
ar olika. Darfor har FI &ven gjort en fordjupad analys dar sannolikheten for att
amortera och storleken pa amorteringen paverkas av lantagarnas alder,
bolanevolym, disponibel inkomst samt belaningsgrad (se bilaga). Analysen
visar att det ar stora skillnader mellan bankerna i fraga om forandringar i
amorteringsbeteende hos lantagarna (diagram 4 och 5). Det ar rimligt att till en
del tolka skillnaderna som en konsekvens av att bankerna har presenterat de
individuella amorteringsplanerna pa olika sétt och att detta paverkar
lantagarnas amorteringsbeslut. Darmed verkar bankernas agerande ha en effekt
pa lantagarnas beteende. Hade det i stallet varit sa att amorteringarna i snitt
hade 6kat ungefar lika mycket oavsett bank, hade det varit mer troligt att
lantagarnas forandrade agerande framfor allt orsakats av den allméanna debatten
om amorteringsbeteenden, och att amorteringsplanerna i sig spelat en mindre
roll i férandringen.

" Cirka 300 kronor av 6kningen férklaras av att det &r fler som amorterar och cirka 190 kronor
forklaras av att de som amorterar, amorterar mer. Dartill finns en korseffekt dar bade andel och
belopp stiger, vilken forklarar cirka 60 kronor av ékningen.
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Diagram 4. Sannolikhet att l&ntagarna amorterar for olika ar totalt, procent
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Anm. Sannolikheterna féljer av probit-analys som &r redovisad i bilagan.
Kallor: Fl:s boladneundersokning 2013 och enkatundersokning 2014.

Diagram 5. Genomsnittlig 6kning av lantagares manatliga amorteringsbelopp per bank,
kronor

Bank1 Bank2 Bank3 Bank4 Bank5 Bank6 Bank7 Bank8

Anm. Okningen har beriknats med hjélp av en regression med en dummy fér varje bank dar
samma kontrollerande variabler som redovisas i bilagan anvénts.
Kallor: Fl:s boladneundersokning 2013 och enkatundersokning 2014.

Andra faktorer som kan paverka resultaten

Trots ovanstaende analys bor resultaten fran enkatundersokningen tolkas med
viss forsiktighet av flera anledningar. For det forsta omfattar enkatunder-
sokningen betydligt farre observationer &n bolaneundersokningens dryga

26 000 lantagare 2013. Det gor att effekten av enskilda observationer far ett
storre inflytande pa resultaten. For det andra bestar urvalet i enkatunder-
sokningen endast av lantagare som har erbjudits en amorteringsplan. For det
tredje har det inte gatt sarskilt lang tid sedan de individuella amorterings-
planerna infordes, vilket gor att de langsiktiga effekterna av dem &nnu inte gar
att faststalla. De kan visa sig vara saval storre som mindre &n vad resultaten av
denna initiala enkitundersokning indikerar. A ena sidan héller de individuella
amorteringsplanerna fortfarande pa att inforas och bankerna kan lara sig av
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erfarenheterna av planerna och dérmed forbéttra dessa. A andra sidan kan en
del av den uppnadda effekten bero pa den intensiva debatt som forts om
amorteringar snarare &n amorteringsplanerna. Sammantaget visar dock
resultaten att branschoverenskommelser kan fylla en viktig roll nér det géller
att paverka hushallens beteende.
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Bilaga - statistisk analys och datamaterial

For att kontrollera for skillnader mellan urvalen fran 2013 och 2014 har FI
gjort en sa kallad regression av amorteringen (Am) pa forklaringsfaktorerna
alder (Ald), bolénevolym (BoL), disponibel inkomst (Disp) samt beléningsgrad
(LTV). En dummyvariabel (D'**) inkluderades for de individer som ingar i
2014-urvalet. Regressionsresultatet visas nedan, med Newey-West justerad t-
statistik inom parantes:

Am; = 221 — 7,5A1d; + 0,0001BoL; + 0,0059Disp; + 1004LTV; + 547D]**
(2,8) (-10) @7 (5,9 (13) (7,1)

Alternativa specifikationer samt variabler testades ocksa, bland annat
skuldkvot samt icke-linjara samband mellan belaningsgrad och amortering,
men dessa alternativ gav inte ndmnvart andra resultat &n de som redovisats
ovan.

Dummyn visar att aven efter att FI har kontrollerat ovanstaende
forklaringsvariabler, amorterade bolantagare 2014-urvalet 547 kronor mer &n
de som ingick i 2013-urvalet. Givet att individer som ingick i 2013-urvalet i
genomsnitt amorterade 975 kronor, innebér detta en okning pa cirka

56 procent.

Att de individer som ingick i 2014-urvalet amorterar mer forklaras delvis av att
andelen lantagare som amorterar 2014 &r hogre an 2013, men ocksa att de som
amorterar, ocksa amorterar mer. For att géra en sadan uppdelning gors en
tvastegsanalys dar forst sannolikheten att ett hushall amorterar uppskattas
genom en sa kallad probitanalys (tabell B1).

Tabell B1: Probitanalys*

Koefficient z-stat
Konstant -0,17 -3,63
Alder -0,011 -18,39
Bolanevolym -0,0000002 -25,11
Disponibel
inkomst 0,000004 8,57
Belaningsgrad 1,7 41,35
2014 dummy** 0,55 9,87

* = beroende variabel ar en dummy som ar 1 for individer som
amorterar och 0 annars.
** = dummy som antar vardet 1 om individ &r fran 2014 urvalet.

Darefter uppskattas effekten pa amorteringens storlek, givet att ett hushall
amorterar, med vanlig regressionsanalys. | bada fallen inkluderas alder,
bolanevolym, disponibel inkomst samt belaningsgrad som forklaringsfaktorer.
| tabell B2 har 6kningen delats upp i dessa underliggande komponenter. Den
forsta effekten beror pa att andelen individer som amorterar har ékat, givet att
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amorteringsbeloppet halls konstant. Den andra effekten beror pa att
amorteringsbeloppet dkar, men givet att andelen individer som amorterar halls
konstant. Till detta kommer en korseffekt dar bade andel samt belopp stiger.

Tabell B2: Total 6kning i amortering for individer i enkatundersékningen 2014 uppdelat
per komponent

Komponent Okning i kronor
Okad andel 304
Okat belopp 186
Korseffekt 58
Totalt belopp 547

Ungefar tva tredjedelar av den totala 6kningen beror saledes pa en ékad andel
som amorterar (har bortses fran korseffekten som kan tillféras bade den forsta
och andra gruppen).
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Diagram B1-4. Populationsférdelning, andel lantagare per intervall
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Kallor: Fl:s bolaneunderstkning 2013 och enkatundersokning 2014.

11

NS
o »

aNAy

NS

Yo, (.‘?‘Q’



