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Kommersiella fastighetssektorn ar
stor och vaxande

Commercial property markets have grown faster than GDP in many
economies since the global financial crisis.

1. Size of the CRE Market in Selected Economies, 2019 vs. 2010
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Kalla: IMF. Global Financial Stability Report, April 2021.
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Kommersiella fastighetssektorn ar
viktig for den finansiella stabiliteten
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Andel av bankernas utlaning till icke-
finansiella foretag

m Kommersiella fastigheter

" Andel av bankernas utlaning till allmanheten

= Bostadsrattsforeningar

Kalla: FI.

Anm.: “Banker” avser Danske Bank, Handelsbanken, Lansférsakringar bank, Nordea, SBAB, SEB och Swedbank. Data avser
forsta kvartalet 2020.
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Stigande upplaning och andrad
sammansattning
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m Banklan och certifikat = Obligationer

Kalla: Catella.
Anm. Avser fastighetsbolag pa Nasdag OMX Nordic Main Market.



Fastighetsobligationers andel har
snhabbt blivit stor

= Fastigheter

= Ovriga icke-finansiella
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Kalla: Riksbanken. 5 e
Anm. Visar andel obligationer utgivna av fastighetsforetag respektive dvriga icke-finansiella foretag, utgivna i svenska kronor och o g %3
euro sammantaget.



Relativ storlek for viktiga agare av
kronobligationer

= Vardepappersfonder exkl
foretagsobligationsfonder

Foretagsobligationsfonder

= Forsakringsforetag/tjanste-
pensionsinstitut

Kalla: Fl, innehavsdata vardepappersfonder och specialfonder samt Solvens | och Il data, och Riksbanken (SVDB).

Anm. Obligationer utgivna i svenska kronor i nominellt belopp



Kvot

Fastighetsforetagen har gynnats av
hog tillvaxt och laga rantor
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Kalla: Bisnode och Fl.

Anm.: Rantetackningsgraden ar ett matt pa hur val det I6pande driftsnettot (hyresintakter minus driftskostnader) tacker féoretagets
rantekostnader. Varde under 1 innebar att foretaget inte kan betala rantekostnader med intakter fran den I6pande verksamheten.



Kraftig vardeutveckling har sankt

belaningsgraden

Index, 2005 = 100 och procent (hoger axel)
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Kalla: MSCI och FlI.
Anm.: Kommersiella fastighetspriser avser nominella varden totalt i riket.
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Fastighetsforetagens skulder ar stora
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Kalla: Catella och FI.
Anm.: Avser fastighetsféretag noterade pa Nasdaqg Nordic Main Market. N
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Vad tror vi om framtida rantor?

Procent
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Kalla: Riksgalden och FlI.
Anm. Prognosen antar konstant ranta fran dagens niva och att rantan stiger med 2 procentenheter under en trearsperiod. N
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Fastighetsforetagen ar mer kansliga
for rantan an for hyresintakterna
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Rantetackningsgrad, kvot Belaningsgrad, procent
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Flera foretag kan fa problem vid
Procent St re s s
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Kalla: FI.

Nedgang BNP 10%,
hogre rantor 2 pe hogre rantor 3 pe

Anm. Diagrammet visar andelen skulder hos foretag med rantetackningsgrad under 1 och belaningsgrad éver 70 procent.
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Reformer for en battre
obligationsmarknad

B Malet: en marknad som verkligen kan omfordela risk — bredare placerarbas och battre

sekundarhandel
M Alla aktorer behover bidra till en battre fungerande marknad: banker/market makers,

placerare och emittenter
M Battre transparens genom daglig rapportering av affarsvolymer och avslutspriser fran 1

juli 2021
B Emittenterna maste agera langsiktigt, diversifiera och bidra till sekundarmarknaden

M Battre vardering av kreditrisk — placerarna maste gora egna kreditbedomningar

M Battre hantering av likviditetsrisk i fonder och nya likviditetsverktyg
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