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Bolanetagarnas marginaler och
amorteringsundantag i borjan av 2023

Rapporten Den svenska boldnemarknaden bygger pa ett underlag som
samlades in under hosten 2022. Sedan dess har priser och réintor stigit
mycket och elpriserna har varierat, vilket pdverkar lantagarnas ekonomi.
Dessutom har antalet lantagare som far tillfdlligt undantag fran
amorteringskrav okat under vintern. Dérfor publicerar vi denna promemoria
som ett komplement till boldnerapporten. Det kompletterande
dataunderlaget samlades in i borjan av 2023.

Den svaga utvecklingen i ekonomin mérks pa bolanemarknaden. Bankernas
totala nyutldning for bolan dr pd historiskt 14ga nivéer och antalet 1dntagare
med nya bolan har inte varit sd 1&g under perioden nér data finns tillgénglig.
Samtidigt innebér stigande rintor att rantebetalningar utgér en allt storre
andel av hushallens disponibla inkomster och kan komma att fortsitta 6ka
under resten av 2023. Analysen visar att trots hog inflation och hdgre rantor
har de flesta av de bolanetagare som tog nya bolén under 2022 betydande
marginaler i sin ekonomi. De allra flesta nya bolanetagare har inkomster
som gor att de kan tdcka nddvindiga levnadskostnader samt rantor och
amorteringar i dagsliaget. Samtidigt paverkas alla bolénetagare av hogre
inflation och stigande rintor och deras marginaler minskar. Ménga kommer
dven 1 fortsdttningen behdva dra ner sin konsumtion eller sitt sparande. I ett
stressat scenario med hdgre réntor och inflation 4n forvantat dr det ocksé
betydligt fler som far underskott i véra kalkyler.

Som en f6ljd av att allt fler bolanetagare pressas ekonomiskt, s& har
efterfragan pa en tillfdllig amorteringspaus bland l&ntagare okat. Utifran
uppfoljningar med bankerna ser FI att undantag fran amorteringskrav pa
grund av sdrskilda skél anvénds alltmer frekvent. Vi fortsétter folja och
analysera utvecklingen och aterkommer med en rapport i juni 2023.
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Den ekonomiska utvecklingen

Under hosten och vintern har de ekonomiska utsikterna for hushallen
forandrats. Inflationen har varit hog och véntas ligga kvar pa hoga nivaer
under en ladngre tid &n vad som forutsags tidig host 2022. Som en foljd av
det forvéntas styrrantan hojas mer dn det forutspaddes i1 september (se
diagram 1). Marknadens forvéntningar pa framtida styrréntor har ocksa dkat
och styrrintan viintas nirma sig 4 procent hdsten 2023.! Det har medfort att
boléneridntorna ocksé har stigit mer dn vad som forvéntades under hosten.
Rorliga boldnerdntor kan komma att stiga till ndstan 5 procent under vintern
2023/2024.

Hogre inflation och en atstramande penningpolitik bidrar till att ddmpa den
reala ekonomin. Prognoserna for BNP-tillvéxten reviderades ner succesivt
under 2022 och lagkonjunkturen beddms bli djupare 2023 4n vad som
forutsdgs i september (se diagram 2). Den djupare konjunkturnedgdngen
2023 slar igenom pa arbetsmarknaden och arbetslosheten forvintas oka.
Hushallens forvéntningar pa den egna ekonomin och Sveriges ekonomi ér
pa historiskt 1dga nivaer.? Jimfort med september 2022 #r hushéllens syn pa
den egna ekonomin mer pessimistisk.

!'Vi anviinder sé kallade RIBA-terminer for marknadens forvintningar pa styrréintan. RIBA
ar terminskontrakt baserade pa framtida genomsnittliga styrriantor. Det har varit stor
variation i forvéantningarna de senaste veckorna, kopplat bland annat till utvecklingen i
banksektorn. Under de tre forsta veckorna i mars har marknadens foérvéntningar i
genomsnitt varit att styrréntan toppar pa drygt 3,8 procent mot slutet av 2023.

2 Se Hushallens konfidensindikator, Konjunkturbarometern, Konjunkturinstitutet, februari
2023.
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1. Hogre forvantad styrranta an under 2. Férvantad BNP-tillvaxt svagare an
hosten under hosten

Procent Index = 100, kvartal innan prognos,
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--- Marknaden Faktisk styrranta
Kalla: Riksbanken och Refinitiv Eikon. Kalla: Riksbanken.
Anm. Avser styrréanteprognoser fran 20 september  Anm. Heldragna linjer avser scenarier fran 28 april
2022 och 9 februari 2023. Marknadens 2020. Streckade linjer avser prognoser fran 20
forvantningar avser genomsnittliga priser perioden  september 2022, respektive 9 februari 2023. kv0
1 — 20 mars. Faktisk styrranta avser manatliga avser 2019 kv. 4 for de heldragna linjerna och
genomsnitt. 2022 kv. 2, respektive 2022 kv. 3 for de streckade

linjerna.

Den svaga ekonomiska utvecklingen méarks dven pa bolanemarknaden.
Utlaningen till hushéll har varit historiskt 1ag de senaste manaderna och
tillvixttakten i bostadslan har avtagit sedan varen 2022.° Nyutldningen
under de forsta manaderna 2023 #r den ligsta sedan 2014 (se diagram 3).*

Under andra halvéret 2022 och de forsta tvd manaderna 2023 har
nyutlaningen minskat for samtliga aldersintervall och i1 ungefir lika stor
utstrickning for bolanetagare med olika belaningsgrader. Aven antalet
hushéll som tar lan {61l markant 1 inledningen av 2023. En liknande
utveckling géller tilldggslan. De genomsnittliga beldningsgraderna var i stort
sett ofordndrade for bade sméhus och bostadsritter 1 bérjan av 2023 jamfort
med hdsten 2022.

3 Avser data frin finansmarknadsstatistiken, Statistiska centralbyran (SCB).

4 FI samlar in information om bankernas totala utlaning till hushall f6r bostadsindamal, sa
kallade aggregerade data. Bland annat omfattar informationen total volym av nyutléning,
antal hushall, befintliga 14n, amorteringar och belaningsgrader.
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3. Historiskt laga nivaer pa nyutlaning och antal lantagare med nya
bolan
Miljoner kronor, respektive antal
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Antal hushall —Nyutlaning

Kalla: FI.
Anm.: Avser glidande medelvarde pa 4 kvartal. Data for mars 2023 ar extrapolerad. Antal
hushall under perioden 2015-2018 avser data fran 7 av 8 banker i kartlaggningen.

Nya bolanetagarna har marginaler, men ar sarbara
mot hogre rantor

Det forandrade ranteldget mérks i vart stickprov. I kapitlet Nya lantagares
lan i rapporten Den svenska bolanemarknaden framgér att den
genomsnittliga bolénerdntan mer @n fordubblades mellan 2021 och 2022,
fran 1,4 till 3,1 procent. I kapitlet redovisar vi dven att fler lantagare véljer
rorliga réntor én tidigare. Det innebdr att de lantagare som valde rorlig rénta
1 vart stickprov redan har haft en eller flera omgéangar med hojning av
rantan.

Sedan vi samlade in uppgifterna i stickprovet har Riksbanken hojt styrrdntan
vid flera tillfallen. For att illustrera effekten av fordndringarna sedan
stickprovet gjordes och den forvdntade framtida rdnteutvecklingen pa nya
bolanetagare, berdknar vi vad genomsnittsrintan for de nya bolanetagarna i
vart stickprov fran hosten 2022 skulle vara 1 dag (mars 2023) samt 1 slutet
av dret (december 2023). Berdkningarna baseras pé att rantorna utvecklas 1
linje med marknadsforvintningarna pa styrrintan.’ Berdkningarna tar

5 Berikningen bygger pd marknadens forvintningar pa styrrintan i mars och december
2023 plus 100 punkter vilket har varit den genomsnittliga skillnaden mellan den
genomsnittliga rorliga bolanerdntan och styrrdntan under de senaste manaderna. Den
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hinsyn till vilken rédntebindningstid som lantagarna hade nér det nya lanet
togs.® Under dessa antaganden gar genomsnittrintan for nya lantagare fran
3,1 procent i stickprovet till 3,8 procent i1 dag och 4,7 procent 1 slutet av aret
(se diagram 4).”

Diagram 4 visar ocksa en uppskattning av hur rdntekvoten och
lanebetalningskvoten for bostadskdpare 1 vart stickprov skulle se ut, givet
hur rdntorna har utvecklats sedan stickprovet gjordes och hur rdntorna
forvintas utvecklas under resten av 2023.8 Under dessa antaganden gér den
genomsnittliga rantekvoten fran 10 procent i stickprovet till drygt

12 procent i dag. Réntekvoten véntas oka ytterligare och ligga pa drygt 15
procent 1 slutet av aret. Den uppskattade rantekvoten i slutet av aret ar
didrmed mer &n tre ganger sd hog som nya boldnetagare hade 2021.

Om man riknar med amorteringar pa bolén och 6vriga lan utgoér
lanebetalningarna 1 genomsnitt drygt 20 procent av den disponibla
inkomsten 1 dag, upp frén drygt 18 procent i stickprovet. I december 2023
kan mer dn 23 procent av inkomsten ga till lanebetalningar for dessa
lantagare. Det dr nédstan en fordubbling jamfort med lanebetalningskvoten
for nya lantagare vid tidpunkten for stickprovet 2021.

senaste statistiken for bolaneréntor avser februari (se SCB:s publikation av
finansmarknadsstatistiken fran den 27 mars 2023).

® For lanedelar med rintebindningstid lingre 4n 6 ménader behalls riantan ofdrindrad i mars
2023. For lanedelar med rantebindningstid langre dn 15 manader behélls rdntan oférdndrad
i december 2023. For lanedelar med riantebindningstid 4n 6, respektive 15 manader hojs
rantan enligt beskrivningen ovan. Den berdknade bolanerdntan for mars och december 2023
dr sedan volymviktad enligt metoden som anvénds i det ordinarie stickprovet.

7 Siffrorna avser nya lan till bostadskdp men utvecklingen géller dven tilliggsldn och
bankbyte.

8 En antagande i beréikningen ir att inkomsten i mars 2023 ér 3 procent hogre &n vid
tidpunkten for stickprovet och ytterligare 3,5 procent hogre i december 2023. Hogre
inkomster innebér allt annat lika légre rénte- och l&nebetalningskvoter. Siffrorna redovisas
efter rinteavdrag.
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4. Mycket hogre andel av inkomsten gar till rAntebetalningar nar
rantorna stiger

Procent
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Genomsnittlig bolaneranta Réntekvot Lanebetalningskvot
msep-2022 mar-2023* mdec-2023*

Kalla: FI.
Anm.: Avser bostadskdp. Rantekvot och lanebetalningskvot avser procent av disponibel
inkomst.

Viktigt med sund kreditprovning

Det fordndrade laget forstirker vikten av sunda kreditprévningar. Som en
del av kartliggningen har bankerna svarat pa fordjupningsfrdgor om
kreditprovningen av bolanetagare. Under véarens uppfoljning har frigorna
fokuserat pd om det har skett fordndringar sedan stickprovet gjordes under
hosten 2022. Bankernas kreditprovningar bestar av flera olika delar, s som
kalkylranta, boende- och levnadskostnader, och det dr den sammantagna
bilden som visar pd hur kreditprovningen genomfors.

Flera banker uppgav i hostens kartldggning att de hade hojt sin kalkylrinta
jamfort med 2021. Den genomsnittliga kalkylrantan var d& 6,4 procent
(2021 var den 6,0 procent). Bankerna uppger att kalkylrdntorna i mars 2023
fortfarande dr 6,4 procent i genomsnitt. Ddremot har en majoritet av
bankerna justerat schablonerna for levnadskostnader sedan dess. Bankerna
har frdn och med december 2022 i genomsnitt hojt levnadsschablonen for en
ensamboende bolanetagare med omkring 10 procent. Motsvarande siffra for
driftschabloner dr 12 procent for smahus respektive 17 procent for
bostadsritter.” Aven i hostens kartliggning rapporterade bankerna

% Forindringen i schablonkostnader ér en uppskattning baserad pa bankernas svar pé
fordjupningsfrdgor om deras kreditprovningar. Sammanséttningen av schablonerna skiljer
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hojningar, vilket innebar att bolénetagare 1 dag sannolikt moter avsevart

hogre schabloner for bade levnads- och driftskostnader vid kreditprovning

an tidigare.

I kapitlet Lantagarnas kassafloden i rapporten Den svenska

bolanemarknaden presenteras nya bolanetagares kassafloden vid olika

rantenivder, inkomstbortfall och bostadsprisfall. De berdkningarna syftar till

att kunna analysera sdrbarheten hos nya bolénetagare 6ver tid. Med

anledning av att den ekonomiska utvecklingen pressar lantagarna har FI det

senaste aret publicerat scenariobaserade kassaflodesberdkningar som ar

narmre knutna till det nuvarande ekonomiska ldget med hog inflation,

stigande rantor och hoga elpriser.

Tabell 1. Scenariebaserade kassaflddesberakningar

oY

Genomsnittlig Elpriser
rorlig kr/kWh
Scenario Period boldnerdnta KPIF exkl. energi  (SE3 & SE4)
September/oktober
Host 22! 22! 2,9 7,9 1,79 & 2,23
| dag Kvartal 1 23' 4,0 8,2 1,48 & 1,60
Basscenario December 23' 4,8 3,5 1,02 & 1,16
Stressat
scenario December 23' 6,0 6,0 1,02 & 1,16
Kalla: FI

Anm.: Tabellen summerar de viktigaste parametrarna som anvéands i de olika scenarierna.

I rapporten Ldntagarbaserade dtgdrder vid hég inflation och stigande

rdntor, som FI publicerade i mitten av oktober 2022, baserades scenariot pa
marknadens prissittning av framtida styrriintor och priset p4 el.'* I rapporten
Stabiliteten i det finansiella systemet som publicerades i slutet av november
anvinde vi ett scenario fran Internationella valutafonden (IMF) som innebar

en bolanerénta pa 5,25 procent och relativt hog inflation. Vi antog ocksa

hoga elpriser. Har presenterar vi nya scenariobaserade

kassaflodesberdkningar med utgangspunkt i situationen for ldntagarna under
hosten 2022 (nér stickprovet gjordes). Dérefter skriver vi fram utvecklingen
till mars 2023 och gor ett scenario for slutet av 2023 baserat pd de senaste

sig at mellan olika banker, vilket innebar att siffran kan avvika fran de faktiska

fordndringarna.

10 Sirskilt forvintan pa elpriset var vildigt hogt under tidig host 2022. Aven om elpriserna

har varit hoga under denna vinter, si var de — nér de var som hogst — légre dn hélften sa

hoéga som de priser som forvéantades i september forra dret.

NS,
NP
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prognoserna. Dessutom anvénder vi ett scenario med en utveckling som ar
sdmre dn de nuvarande forvintningarna (se Tabell 1 for en jimforelse av
olika scenarierna).

Sedan hosten har inflationen, forutom elpriserna, dverraskat pa uppsidan
vilket gor att rdnteforvéntningarna dr nagot hogre 1 dag én tidigare.
Samtidigt har forvintan pa elpriser sjunkit tillbaka. I basscenariot riknar vi
med Riksbankens prognoser for karninflationen, 3,5 procent (se Tabell 1).
For bolaneriantorna anviander vi marknadens forvintan pa styrréntan for det
fjarde kvartalet, och behaller samma skillnad mellan genomsnittliga rorliga
bolanerdntor och styrrdnta som i dag. Vi antar att elpriserna blir som
marknadsprisséttningen av systempriset for fjarde kvartalet. I de stressade
scenarierna antar vi att kdrninflationen faller tillbaka langsammare an enligt
prognosen och ligger pé 6 procent i slutet av 2023. Darmed antar vi en
stramare penningpolitik vilket medfor att boldnerdntorna blir 1,2
procentenheter hogre.

De allra flesta nya bolanetagare har goda marginaler. I vara berdkningar har
3 procent ett kassaflodesunderskott redan 1 utgngsliget (se diagram 5).
Knappt 10 procent har ett kassaflodesoverskott mellan 0 och 2 500 kronor i
manaden per vuxen lantagare 1 hushallet. Om vi justerar levnadskostnader
och bolanerantor for utvecklingen sedan oktober, 6kar andelen med
underskott till 4,5 procent och andelen som ligger med ett lagt Gverskott till
ungefar 13 procent. Om bolaneréntor, inflation och elpriser utvecklar sig
enligt forvintan okar andelen med underskott med ytterligare 0,2
procentenheter under 2023. Att 6kningen ar relativt liten ar ett tecken pa att
de flesta nya bolénetagare har marginaler for att hantera den vintade
utvecklingen framover. Till detta kommer att lantagarna som har
kassaflodesunderskott 1 utgdngsldget kan ha inkomster eller tillgdngar som
vi inte har nagra uppgifter om, men som bankerna tog hinsyn till innan de
beviljade krediterna.!!

! Det dr troligt eftersom ett underskott med en forenklad kassaflddesberdkning med faktisk
rinta skulle innebéra stora underskott i bankernas KALP-kalkyler.
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5. Andel nya bolanetagare med underskott
Procent av nya bostadskdpare
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Host 22' | dag Basscenario Stressat scenario
Kalla: FI.

Anm. Avser bostadskdpare av bostadsratter och smahus fran stickprovet 2022.

I det stressade scenariot berdknas knappt 14 procent fi underskott vilket ar
betydligt fler &n i basscenariot. Att andelen Okar s pass kraftigt mellan
basscenariot och det stressade scenariot beror till stor del pa att det finns
relativt ménga l&ntagare som har utnyttjat en stor del av det tillgéngliga
laneutrymmet i kreditprévningen nér de har tagit bolan. Aven om
boléneréintan i det stressade scenariot ungefér &r i niva med bankernas
kalkylrdntor s innebdr kombination av hogre rantor och de dvriga
kostnadsdkningarna att ett litet Overskott i kalkylen blir till ett underskott.

I berdkningarna utgér vi fran de schabloner som beskrivs 1 bilaga 1.
Kassaflodesberdkningar. Det finns manga bolénetagare som 1 utgédngsléget
har hogre levnadskostnader dn dessa. Den typen av lantagare kommer att
behova anpassa sin konsumtion dven i ett basscenario for att undvika att det
faktiska kassaflodet blir negativt pa manadsbasis. Den gruppen blir ocksa
dnnu storre om bolanetagarna utsétts for ytterligare ekonomiska
pafrestningar enligt det stressade scenariot.

Diagrammet visar utfallet for nya bolanetagare. De ar typiskt sett de som har
lagst marginaler av alla boldnetagare. Det finns ungefar 2,4 miljoner hushall
med bolén i Sverige. Uppskattningsvis 150 000 hushaill tog ett bolan for att
kopa bostad under 2022. Riknat pa basscenariot innebér det att ungefar

7 000 av dessa kan f& underskott mot slutet av 2023 enligt berdkningen. |
det stressade scenariot skulle motsvarande siffra bli ungefar 20 000. Hur
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manga av de som far storre ekonomiska problem for att de saknar en likvid
buffert eller inte kan dra ner pa sina levnadskostnader &r svart att uppskatta.
Aven om hushallens likvida finansiella tillgdngar aggregerat ir stora, dr de

ojamnt fordelade och hushéll med sma buffertar ar sérskilt kénsliga.

De som har kopt bostad de senaste aren, dd bostadspriser och skuldkvoter
har varit sarskilt hoga, dr i regel de som é&r kédnsligast for den typen av
utveckling vi ser 1 dagslédget. Om vi rdknar med samma scenario som i
diagram 5, men anvinder stickprovet for 2021 och 2020 ar det en lidgre
andel som far underskott. For de som tog bolédn 2021 minskar andelen med
ungefdr 10 procent och for de som tog bolan 2020 minskar andelen med
ungefdr en tredjedel. Det beror pa att vi antar att deras inkomster har 6kat
och att de har hunnit amortera ner delar av sitt bolan, vilket gor att
rinteutgifterna 6kar i mindre utstrickning.'?> Sammanlagt &ver de tre aren
kan det handla om runt 20 000 bolanetagare som far underskott i
basscenariot.

Fler lantagare har fatt undantag fran
amorteringskraven

Enligt Finansinspektionens foreskrifter (FFFS 2016:16) om amortering av
krediter mot sdkerhet 1 bostad (amorteringsforeskrifterna) har langivare
mojlighet att medge tillfalliga undantag fran amorteringskraven om det finns
sdrskilda skdl. En beskrivning av vad som kan utgora sérskilda skél finns 1
beslutspromemorian till foreskrifterna.!® Dér framgar det att en lantagare
kan beviljas undantag om hen har fatt vasentligt forsimrade ekonomiska
forutséttningar sedan lanet togs. Det ar upp till langivaren att gora en
individuell bedémning i varje enskilt fall.

I beslutspromemorian ger FI exempel pa omstindigheter som kan vara orsak
till att lantagarens ekonomiska forutsiattningar visentligt har forsdmrats. Har
anges arbetsloshet, ldngre sjukskrivningsperioder och dodsfall bland
ndrstdende. Av beslutspromemorian framgér att exemplifieringen inte ar
uttdmmande. Senast 1 hostas fortydligade vi att &ven andra omstdandigheter
kan skapa vésentligt forsdmrade ekonomiska forutséttningar, till exempel

12 Vi antar att disponibla inkomster for hushéllen har dkat i linje med genomsnittet for hela
Sverige och att de har amorterat pa sina bolan enligt bol&neavtalet.
13 Se Foreskrifter om krav pd amortering av boldn, FI1 Dnr 14-16628.
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kraftigt hojda utgifter for lantagaren, och darmed utgora grund for att
sérskilda skil finns.'*

Sedan december 2022 har FI haft dialogméten med de storsta
bolaneforetagen for att kartlagga hur de undantagsmagjligheter som finns i
regelverken anvinds i praktiken 1 den nuvarande ekonomiska situationen.
Det ekonomiska laget med hog inflation, stigande rantor och minskande
bostadspriser gor att manga bolénetagare soker radgivning hos sin langivare.
Bankkundernas fragestédllningar giller flera omrdden som paverkar deras
privatekonomi, diribland amorteringar och mojligheterna for
bolaneforetagen att medge undantag fran amorteringskraven.

Den 6vergripande bilden utifran dessa méten dr att mdjligheterna for
bolaneforetagen att medge undantag fungerar relativt vl.

Bolaneforetagen har satt upp eller forbéttrat interna processer for att:

- informera sina kunder kring vilka situationer som kan utgora
sdrskilda skal

- ge kunderna rad om hur de ska se pa amorteringar jimfort med annat
sparande beroende pa deras ekonomiska forutséttningar

- hantera ans6kningar genom att begéra in information och bedéma
sina kunders ekonomiska situation.

FI har under samtalen med bolaneforetagen samlat in data Gver antalet
undantag fran amorteringskraven och satt upp en extrainsamling med hogre
frekvens och ytterligare information &n det som tidigare har samlats in om

beviljade undantag.!® I

slutet av 2021 och borjan av 2022 var antalet
undantag mellan 600 och 800 per ménad (se diagram 6). Fran september
okade bade antalet ans6kningar och beviljade undantag successivt. Under
fjarde kvartalet var antalet undantag per méanad i genomsnitt runt 2 500. I
januari fortsatte antalet undantag att 6ka, medan det gick tillbaka nigot
under februari. Totalt beviljades ungefar 15 000 undantag mellan september
och februari. Utover undantagen frdn amorteringskraven pa grund av
sarskilda skl forekommer det ocksa att Idntagare kan minska sina

amorteringar utifran hur deras belaningsgrader och skuldkvoter forhaller sig

14 Se Lintagarbaserade dtgdrder vid hég inflation och stigande réntor.

15 Langivarnas forsta rapportering skedde i mitten av mars. Det forekommer viss variation i
vilken information som l&ngivarna har tillganglig och vilka definitioner de anvidnder. Data
kan dérfor komma att revideras infor att FI ldmnar sin slutrapport till regeringen om
kartlaggningen av l&ngivarnas hantering av undantag fran amorteringskraven.
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till regelverkets gransviarden. Dessutom kan lantagare som tog 1&n innan
amorteringskraven infordes beviljas amorteringslattnader. Den typen av

dndrade amorteringsvillkor dr vanligare &n att fa tillfalliga undantag fran

amorteringskraven.

6. Medgivna undantag pa grund av sarskilda skal
Antal
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—Antal undantag per manad Antal undantag senaste 12 manaderna (hoger axel)

Kalla: FI.
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Anm.: Diagrammet visar antal medgivna tillfalliga undantag fran amorteringskraven pa grund

av sarskilda skal per manad och under det senaste aret.

Bolénegivarna uppger att de vanligaste anledningarna till att boldnetagare

bedoms ha vésentligt forsdimrade ekonomiska forutséttningar, och att de
darfor beviljas undantag, dr inkomstbortfall eller en kombination av
inkomstbortfall och kraftigt 6kade utgifter.'® Det forekommer ocksa att

bolénetagare har fatt undantag dér kraftigt 6kade utgifter enskilt har varit

den avgorande faktorn for bedomningen att bolanetagaren har visentligt

forsdmrade ekonomiska forutséttningar.

Den vanligaste anledningen till att I&ngivarna bedomer att de inte kan
medge undantag fran amorteringskraven ér att bolanetagaren, trots de
generella ekonomiska fordndringar som har skett den senaste tiden,
fortfarande har betydande ekonomiska marginaler i sin privatekonomi.
Framf0r allt pd grund av att deras inkomster fortfarande &r storre dn
utgifterna men i vissa fall pa grund av de har betydande buffertar i form

av

likvida finansiella tillgdngar. Da har ldntagarens ekonomiska forutsittningar

16 Bortsett fran effekten pé rinteutgifter som bolanegivarna tagit hojd for i sin
kreditprovning och dér lantagare i samrad med bolénegivarna valt rantebindningstider.
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inte forsdmrats 1 sddan utstrackning att langivarna bedomer att det finns
sdrskilda skal. Det forekommer ocksé att langivarna bedémer att det &r
fordelaktigt for kunden att fortsitta amortera enligt kraven. Det kan till
exempel bero pa att beldningsgraden har stigit pa grund av de sjunkande
bostadspriserna eller att minskningen av rénteutgifter som amortering
innebir ar fordelaktigt jimfort med andra typer av sparande. !’

Bolanegivarna har satt upp sin hantering pa olika sétt och 1 viss utstrickning
har de gjort olika bedomningar om vad som faller under begreppen
vdsentligt forsdmrade ekonomiska forutsdttningar. Det kan ocksa finnas
skillnader 1 vilken utstrackning olika bolénegivare vill ge undantag dven nar
mojligheten finns. Att olika bolédnegivare gor olika gransdragningar beror
till viss del pé att de har olika affirsmodeller. Det paverkar utfallen pa ett
liknande sdtt som nér det géller bolanegivarnas beslut om hur mycket de ér
villiga att 14na ut till olika lantagare och till vilka villkor.

For bade lantagare och langivare kan alltfor stor variation 1 beddmningen av
om det har skett visentliga forandringar i lantagarens ekonomiska
forutséttningar eller inte leda till osékerhet. For att forebygga att variationen
blir alltfor stor vill FI nagot ytterligare utveckla resonemangen fran
beslutspromemorian om nér undantag ar tankta att kunna medges. Som vi
framhallit 1 tidigare sammanhang forutsatter ett undantag pa grund av
séarskilda skal att ldngivaren gor en individuell beddmning av lantagarens
forutséttningar. For att den individuella bedomningen ska uppna sitt syfte ar
det viktigt att den grundas pa tillrdcklig information, exempelvis aktuella
uppgifter om lantagarens inkomster, utgifter och likvida finansiella
tillgdngar. Det racker inte med en bedomning av hur en av dessa faktorer
har forandrats for att avgora om ldntagarens ekonomiska forutsittningar
vasentligen har forsdmrats. En utgiftsokning av en given storlek far vildigt
olika effekt pa lantagare med olika inkomster. P4 ett liknande sétt har en
tillfallig inkomstminskning olika paverkan pa lantagarens forutsattningar
beroende pé om det finns en betydande likvid finansiell formogenhet eller
endast en liten sparbuffert.

Att en individuell beddmning behover goras utifran tillrdckliga uppgifter
innebdr ocksa att det inte pa forhand gar att fastsla exakt vad olika typer av
framtida hiandelser kommer att leda till for beslut. Boldneforetagen har stor

17 Belaningsgraden avser hér bolénet i forhallande till bostadens uppskattade
marknadsvérde. Det skiljer sig fran den amorteringsgrundande belédningsgraden som avser
bolénet relativt bostadens virde nér det ursprungliga 14net togs.
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erfarenhet av att hantera lantagare som far ekonomiska problem. De bor
didrmed ha goda forutséttningar att kunna avgéra om problemen &r av sadan
karaktér att en lantagare tillfélligt ska f4 undantag fran amorteringskraven.
Det éar alltid langivaren som i slutindan bestimmer om undantag pd grund
av sidrskilda skél ska medges. Det kan alltsa forekomma situationer dér
undantag fran amortering dr maojligt utifran amorteringsforeskrifterna men
dar langivaren av andra skél, till exempel affarsméssiga, nekar lantagaren
tillfalligt andrade amorteringsvillkor.

Som vid all annan kredithandldggning ansvarar langivarna, niar de bedomer
forutséttningarna for amorteringsundantag, dven for att identifiera, styra,
internt rapportera och ha kontroll 6ver sin kreditrisk, beakta
konsumentskydd samt gora de bedomningar som kravs enligt géllande
regelverk.

Givet att det ekonomiska ldget pressar lantagare och innebér att fler moter
vasentligt forsdmrade forutséttningar dr det positivt att mdjligheten till
tillfalligt undantag frdn amorteringskraven anvinds alltmer frekvent. FI
kommer under varen fortsitta att kartlagga bankernas hantering och ldmna
in en rapport till regeringen 1 juni.
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