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Finansinspektionens syn pa ett amorteringskrav

Sammanfattning

Om hushallen amorterar mera kan deras skulder och rantebetalningar minska.
Dartill kommer att en dampning av bostadspriserna ocksa bidrar till en
langsammare skuldtillvaxt. Sa lange amorteringskravet ar flexibelt bidrar det
pa sikt till att starka hushallens motstandskraft mot stérningar. Ett
amorteringskrav minskar alltsa riskerna kopplade till hushéllens skuldsattning,
samtidigt som de kortsiktiga effekterna pa huspriser och efterfragan bedoms
vara hanterbara.

Hushallens skulder utgér inget hot mot den finansiella
stabiliteten...

De svenska hushéllens skuldkvot &r hog i saval ett historiskt som ett
internationellt perspektiv. Men den totala skuldkvoten &r ingen bra indikator pa
eventuella risker med hushallens skulder. Kriser brukar snarare foregas av en
period med en snabb 6kning av skuldkvoten och den svenska skuldkvoten har
varit stabil sedan 2010. Den skulddkning som trots allt skedde fram till 2010
berodde till stor del pa att hushallen i allt storre utstrackning &ger sitt boende.
Riskerna hade varit betydligt stérre om spekulation eller en oansvarig
kreditgivning i stéllet hade forklarat storre delen av skulddkningen. Skulderna
har dessutom okat ungefar lika snabbt som vardet pa hushallens 6vriga
tillgdngar och rantekvoten &r i dag pad mycket laga nivaer. Aven kreditgapet har
dampats. Vidare ar det viktigt att beakta hur skulderna ar fordelade mellan
olika hushallsgrupper. Tillgangliga data tyder pa att en helt 6vervagande del av
hushallen har god motstandskraft. Finansinspektionen (F1) bedomer darfor att
riskerna med hushallens skulder inte &r alarmerande i dagslaget.

...men de makroekonomiska riskerna dkar

FI tar dock ocksa hansyn till de makroekonomiska risker som en 6kande
skuldsattning i breda hushallsgrupper kan innebéra. Dessa risker handlar om att
nagot ovantat intraffar, t.ex. att konjunkturutvecklingen i omvéarlden mattas av
kraftigt. Detta kan leda till svagare tillvéxt och stigande arbetsloshet i Sverige,
vilket minskar hushallens disponibla inkomster. Det kan ocksa handla om att
huspriserna plotsligt faller, att skatter eller regler &ndras, eller att rantorna
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stiger. Om nagot sadant ovantat intraffar kan hushall med hog eller till och med
mattlig belaning andra uppfattning om sin ekonomiska situation och darfor
skara ner pa konsumtionsutgifterna, vilket bidrar till att forstarka
konjunkturnedgangen.

Exakt vilka hushall som har sa stora lan att de kan bidra till att forstarka en
konjunkturnedgang 4r svart att avgéra. Men utifran internationella erfarenheter
gor FI beddmningen att det handlar om bolantagare som tar 1an som Gverstiger
50 procent av bostadens vérde. Eftersom denna grupp av lantagare vaxer
bedomer FI att de makroekonomiska riskerna med hushallens skuldsattning for
narvarande okar.

Ett amorteringskrav kan minska dessa risker...

Ett amorteringskrav ar en av de atgarder som kan minska riskerna kopplade till
hushallens skuldsattning. Genom att lantagarna betalar av sina skulder
snabbare sa minskar ocksa deras rantekostnader snabbare. Detta forbattrar
lantagarnas motstandskraft mot negativa stérningar och minskar darmed
riskerna med hushallens skuldséattning.

Ett amorteringskrav kan ocksa indirekt minska riskerna kopplade till
hushallens skuldsattning genom att dampa efterfragan pa bostader och darmed
bopriserna och skuldsattningen. Hur stora och varaktiga dessa effekter blir &r
svart att forutsaga med precision, eftersom effekterna bland annat beror pa hur
olika hushall reagerar pa ett amorteringskrav.

...men illa utformat riskerar det att férvarra problemen

Ett alltfor hart amorteringskrav kan till och med minska den makroekonomiska
stabiliteten. Detta beror pa att hushallens totala utgifter for att betala sina
skulder, dvs. ranta plus amortering, 6kar nar hushallen tvingas amortera mera.
Darmed far hushallen mindre motstandskraft mot negativa stérningar. Fl
bedOmer darfor att ett amorteringskrav bor ge utrymme for flexibilitet i
tillampningen.

FI bedomer ocksa att amorteringskravet enbart ska omfatta nya lan. Detta beror
i huvudsak pa att riskerna kopplade till hushallens skuldsattning inte ar stora
nog att motivera ingrepp i gallande kontrakt. Sadana ingrepp kan dessutom fa
betydande och svaréverskadliga konsekvenser for enskilda hushall. | det skora
lage som ekonomin nu befinner sig i kan ett alltfor omfattande amorteringskrav
fa allvarliga konsekvenser for bostadspriser och tillvaxt.

Hushallen bér amortera ner till 50 procents belaningsgrad

Utifran kriterierna ovan bedomer FI att det ar rimligt att infora ett
amorteringskrav pa nya bolan. Kravet innebér att lantagaren amorterar minst
2 procent av det ursprungliga lanebeloppet tills belaningsgraden ar 70 procent
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och darefter minst 1 procent av det ursprungliga lanebeloppet tills
belaningsgraden ar 50 procent. Regleringen bor inforas i form av allmanna rad
eller foreskrifter som ger utrymme for betydande flexibilitet i tillampningen.

Effekterna maste foljas upp och utvarderas

Effekterna av amorteringskravet maste foljas upp och regleringen vid behov
ses Over. Utvarderingen maste ske i termer av de kriterier som ligger till grund
for beslutet, t.ex. hur amorteringsbeteendet hos hushallen paverkas. Det ar
daremot inte avgérande huruvida den totala skuldkvoten minskar eller inte,
eftersom det ar en alltfor trubbig indikator pa riskerna med hushallens skulder.
Till exempel &r det 6nskvart med ett 6kat bostadsbyggande i Sverige, inte
minst i storstadsomradena. Men om det byggs fler bostader som ags av hushall
kommer ofrankomligen ocksa hushallens totala skulder att 6ka. Detta kan hoja
skuldkvoten aven om laget for de enskilda hushallen, och darmed ekonomins
motstandskraft, forbattras.
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