Ranta, inflation,
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stabiliteten

Fastighetsvarlden Oresundsmarknaden 2022
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Sjunkande rantor under lang tid...
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Kalla;: SCB

Anm: SSVX ar rantan pa svenska tremanaders statsskuldvaxlar, SE GVB 10Y ar rantan pa svenska 10-ariga statsobligationer
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...har drivit pa skuldutvecklingen i fastighetssektorn
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Kalla: Fl och Riksbanken.
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Anm. Data omfattar perioden till och med férsta kvartalet 2022.
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...och bidragit till stigande fastighetspriser.
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Anm. Avser nominella varden i riket. Data omfattar perioden till och med 2021. e
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Skuldsattningen i forhallande till fastighetsvarden ser mattlig ut...

Index (vanster axel) och procent (hdger axel)
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... men havstangen i forhallande till intjaningen ar hogre
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——Nettoskulder i relation till rorelseresultat Medel
Kalla: Sedis.

Anm. Avser volymviktad kvot for 34 bérsnoterade fastighetsforetag. Data omfattar perioden till och med tredje kvartalet 2021.
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Fl:s stresstest visar pa hog rantekanslighet
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Kalla: FI.

Kapitalkrav exkl. kapitalpaslag for lan till kommersiella fastigheter —Kapitalkrav
Anm. Diagrammet visar skattade fastighetsrelaterade kreditforluster i olika scenarion och bankers kapitalkrav for motsvarande exponeringar.
Kapitalkravet ar beraknat som summan av minimikrav, buffertkrav och pelare 2-krav hanférliga till kreditrisker i kommersiella fastigheter.
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| ar har marknadsrantorna stigit snabbt
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Kalla: Riksbanken .
Anm: Rantan pa en statsobligation med 2 ars I6ptid Nt



..och stigande kreditspreadar hojer finanskostnaden
;

Kreditspread
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Anm: Kreditspread ar skillnaden mellan en viss obligations ranta och en referensranta, t ex 3 man Stibor



En fastighetssektor med lagre finansiell risk

 Vasentligt langre kapitalbindning i upplaningen, fler olika oberoende lanekallor och
jamnare fordelning av laneforfall (undvika koncentrationer).

« Klart mindre exponering for ranterisk — bade hogre grad av rantesakring och langre
sakringar som skydd mot stigande kortrantor.

» Mer transparent kommunikation om finansiella risker, till exempel att foretagen:
- publicerar regelbundna scenariobaserade stresstester, och

- redovisar rantekansligheten tydligt med antagande om ranteuppgang, till exempel
utifran marknadens ranteforvantningar (implicita terminsrantor).



Har hittar du Finansinspektionen
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