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FI:s berikning av bolAinemarginalen

Fordelning av bankernas finansiering

For att berékna de kostnader som dr forknippade med att finansiera ett
nyutgivet boldn anvénds information fran storbankerna och deras
bostadsinstitut. Finansieringskostnaden som FI berdknar utgor ett
genomsnitt av de senaste 90 dagarna och bestar av kostnaden for ett
nytecknat bostadslan med tre manaders rantebindningstid.

De olika finansieringskillornas andel av den totala finansieringen
uppskattas genom att studera skulderna hos de svenska storbankernas
bostadsinstitut. Finansieringskéllornas andel skiljer sig mellan bankerna och
i modellen har FI anvint ett genomsnitt for bankernas andelar.
Finansieringsandelarna ar berdknade genom ett aggregat av Swedbank
Hypoteks, Nordea Hypoteks och Stadshypoteks finansieringskallor fran
2002 och framat. SEB Bolan ingar i berdkningarna aren 2002 — 2006.
Direfter inkluderades SEB Bolén i moderbolaget och hypoteksbolaget kan
darfor inte sérskiljas frdn banken.

Modellen innehéller foljande finansieringsslag:
o sikerstéllda obligationer 1 svenska kronor (16ptid 2 och 5 ér)
o sikerstéllda obligationer i euro (16ptid 2 och 5 &r)
e Ovrig finansiering - inlaning och icke-sékerstélld uppléning

Volymer for sékerstéllda obligationer i svenska kronor och euro himtas fran
Statistiska centralbyrin (SCB). Ovrig finansiering bestar av emitterade
certifikat i svenska kronor och euro samt 1an fran moderbolaget, som till
storstadelen bestar av inlaning. Volymer for certifikat i svenska kronor
respektiveeuro himtas ocksd fran SCB. Lan frdn moderbolaget uppskattas
vara lika stora som nettoskulden till kreditinstitut, vilket berdknas som
skillnaden mellan hypoteksbolagets in- och upplaning hos svenska monetéra
finansinstitut (MFI) och utlaning till MFI. Volymerna for respektive
finansieringsslag omvandlas sedan till andelar av den totala
finansieringsvolymen. Dessa andelar varierar Gver tiden.
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Loptid

Genomsnittlig 16ptid pa emitterade sékerstédllda obligationer hdmtas fran
Association of Swedish Covered Bond issuers. Loptiden i modellen varierar
over tiden. For att uppné observerad 16ptid anvénds i1 berdkningarna den
kombination av tvadriga och femériga sakerstédllda obligationer som uppnér
den faktiska 16ptiden.

Kostnader for bankernas finansiering

For att prissdtta bankernas olika finansieringsslag anvénds data fran
rantemarknaden. For de sdkerstillda obligationerna anvéander FI
dagsnoterade marknadsrdntor pa andrahandsmarknaden. Det innebér att FI
gor antagandet att bankerna finansierar sig via marknaden varje dag.
Antagandet innebér en forenkling av verkligheten eftersom bankerna 1
praktiken inte emitterar sdkerstéllda obligationer varje dag. Bankerna
inkluderar vanligtvis dven tidigare kvartal nér de berdknar sin
finansieringskostnad. Det betyder att samtliga utestdende sikerstillda
obligationer tas i beaktande och att kostnaden for deras finansiering blir ett
genomsnitt for en ldngre tidsperiod 4n ett kvartal. Skillnaden i
finansieringskostnad mellan det aktuella kvartalet och foregaende

kvartal beror pé rinteskillnaden mellan de obligationer som forfaller eller
aterkops och de som emitteras under kvartalet.! P4 grund av denna skillnad i
berdkningsmetoderna kan FI:s berdkning av finansieringskostnaden skilja
sig frdn bankernas berdknade finansieringskostnad vissa kvartal. Dock bor
utvecklingen under en ldngre period vara liknande.

Genom interpolering uppskattas en kostnad for sdkerstéllda obligationer
med en exakt 16ptid pa tva och fem ér 1 svenska kronor respektive euro.
Dessutom kompenseras for ranteomvandling genom ranteswappar for
sikerstéllda obligationer i1 svenska kronor, och for rante- och
valutaomvandling for sdkerstéllda obligationer i euro. Rénte- och
valutaomvandling innebér vanligtvis en kostnad som beror pa vilken 16ptid
och valuta som omvandlas. Ovrig finansiering bestér av inlaning.

Fran och med publiceringen av boldnemarginalen forsta kvartalet 2016 har
FI bytt metod for att berdkna bankernas finansieringskostnad for inlning.
Tidigare har Stibor-rdntan anvénts for att approximera
finansieringskostnaden for inlaning. Fran forsta kvartalet 2016 anvénds 1
stdllet den faktiska rantan pa inlanade medel till svenska banker enligt
finansmarknadsstatistiken fran SCB. Metodfordndringen far effekt pa den
berdknade bruttomarginalen frdn och med det forsta kvartalet 2015.
Anledningen till bytet av metod ar att Stibor-rdntan &r negativ i dagens ldge

! Eftersom FI, till skillnad frdn bankerna, inte har tillgang till exakt information om
bankernas emissioner och aterkop av obligationer anviands dagsnoterade marknadsréntor pa
andrahandsmarknaden.
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medan ridntan pa hushallens, och i stor utstrackning foretagens,
inldningskonton dr marginellt positiv. Den faktiska

inlaningsrantenivan forvintas darfor 1 nuldget béttre aterspegla den faktiska
finansieringskostnaden for banker av inléning.

Under det andra kvartalet 2022 borjade vi ater igen att anvénda Stibor-
rantan (3 ménader) for att approximera finansieringskostnaden for inlaning.
Den fordndringen gjordes pa grund rinteutvecklingen vilken medforde att
Stibor-rdntan nu éter bast bedoms kunna forklara finansieringskostnaden for
inléning.

Genomsnittlig finansieringskostnad

Vid en sammanvégning av fordelningen for finansieringsslagen,
16ptidsfordelningen och kostnaderna for de olika finansieringsslagen
kommer FI fram till en genomsnittlig finansieringskostnad. Eftersom all
langsiktig finansiering dr omvandlad till treménadersriantor genom swappar
avser kostnaden finansiering av ett nytt boldn med tremanaders
rantebindningstid.

Genomsnittlig utlAningsrinta

Bostadsinstitutens genomsnittliga utldningsrinta med treménaders
rantebindningstid himtas fran SCB:s Finansmarknadsstatistik.

Bolinemarginal

Genom att jamfora den genomsnittliga rdntan som kunderna faktiskt har
betalat under en viss tidsperiod med den genomsnittliga
finansieringskostnaden under samma period kan marginalen for ett
nytecknat boldn med tre manaders réantebindningstid berdknas.
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