Surveillance Stockholm NAsnAq oOMX’

Beslut 06/11 Stockholm 2011-12-01

Beslut

NASDAQ OMX Stockholm AB ("Bdrsen”) ska enligt 5 kap 17 § i Finansinspektionens foreskrift
Verksamhet pa marknadsplatser ("FFFS 2007:17”) vidta atgarder nar den upptacker dvertradelser i
den regelbundna finansiella informationen.

Borsen meddelar kritik avseende NN AB:s ("Bolaget”) dvertradelse av IAS 17 och IAS 36 punkt
134 i arsredovisningen 2010. Bolaget forvantas att i sin kommande finansiella rapportering beakta
det som Borsen framfort i arendet. Borsen kan komma att folja upp att sa sker och vid behov ta upp
saken till ny bedémning.

Iakttagelser
Brister i redovisning av sale and leaseback-transaktioner enligt IAS 17 och bristfallig information
om nedskrivningstester i enlighet med 1AS 36 punkt 134.

NASDAQ OMX Stockholms bedémning

Redovisning av sale and lease back-transaktioner
Bdrsen har vid sin tillsyn av bolagens finansiella rapportering tilldelat kritik for dess redovisning av
sale and leaseback-transaktioner enligt 1AS 17.

Bdrsen har i sin dvervakning av Bolagets finansiella rapportering uppmérksammat att Bolaget har
salt en fastighet och sedan leasat tillbaka denna. Transaktionen har gett upphov till en redovisad
vinst om drygt 70 Mkr eller cirka 65 procent av Bolagets vinst fore skatt. Borsen anser ddrmed att
korrekt information om denna transaktion ar av stor betydelse.

Bestammelser avseende redovisning av forsaljningsvinst i sale and leaseback-transaktioner finns i
IAS 17 punkterna 59 och 62:

Om en sale and leaseback-transaktion ger upphov till ett finansiellt leasingavtal skall
det belopp med vilket forsaljningspriset dverstiger tillgdngens redovisade vérde inte
omedelbart redovisas som intakt i séljarens/leasetagarens finansiella rapporter.
Vinsten skall i stallet periodiseras dver leasingperioden. (punkt 59)

Om leasingavtalet &r ett operationellt leasingavtal och det framgar att
forsaljningspriset och villkoren i leasingavtalet bygger pa verkligt varde har en

NASDAQ OMX Stockholm AB. SE-105 78 Stockholm. SWEDEN. Tel. 46 8 405 60 00.

Visiting Address: Tullvaktsvagen 15. Reg. No. 556383-9058. www.nasdagomx.com



sedvanlig forsaljning skett. Saledes redovisas eventuell vinst eller forlust som
uppkommit vid forséljningen under den period som férséljningen sker. (punkt 62)

Klassificering av leasingavtal sker enligt IAS 17 punkterna 7-13. Den viktigaste beddmningen &r om
leasingavtalet innebdr att de ekonomiska fordelarna och de ekonomiska riskerna som ar forknippade
med adgandet av objektet i allt vasentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren.

Efter forfragan fran Borsen har Bolaget meddelat foljande:

Att reavinsten redovisats i enlighet med IAS 17 punkt 62 i arsredovisningen 2010 da
leaseback-transaktionen betraktats som ett operationellt leasingavtal.

Att Bolaget har ingatt ett icke uppsagningsbart hyresavtal med en 16ptid under fem ar. Efter
tidsperiodens slut har Bolaget en kdpoption for det juridiska skalbolaget. Om optionen inte
utnyttjas har Bolaget garanterat restvérdet.

Att hyresbeloppet bestdms utifran amortering och ranta pa lanet.

Att risker och formaner hanforliga till leasingavtalet inte vasentligen har dvergatt till
leasetagaren.

Att nyvardet av de framtida leasebetalningarna uppgar till knappt 90 procent av
tillgdngarnas verkliga varde vid hyresperiodens borjan.

Att optionsklausulen syftar pa att sakerstélla koncernens fortsatta drift och for att inte riskera
att Bolaget star utan lokaler.

Borsen bedomer att Bolaget inte har nagot val annat utan maste utnyttja optionen vid dess forfall.
Beddmningen baseras pa:

Att det av IFRIC:s beslut i mars 2007 framgar att kriterierna i SIC 27 och IFRIC 4 innebér
att en kdpoption medfor att ingen nyttjanderatt kan anses ha 6verforts och att transaktionen
darmed &r utanfor tillampningsomradet for 1AS 17.

Att utformningen av de avtalsvillkor som Borsen har fétt ta del av avseende underhall,
forsakring (inklusive "loss of lease payments™), miljoskada m.m. tyder pa att ratten att
anvanda tillgéngen ligger kvar hos Bolaget. Aven andra indikatorer i SIC 27 pekar pé att
transaktionens ekonomiska innebord &r en finansiering med fastigheten som sakerhet.

Att utformningen av leasebetalningen (med en fast amorteringsdel och réanta pa restskulden)
samt restvardesgarantin och lésenpriset for optionen resulterar i en situation dar leasegivaren
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betraktas som ett SPE*. Denna ska enligt SIC 12 konsolideras samtidigt som den externa
langivaren endast har en betalningsrisk till Bolaget.

Klassificering av leasingavtal beddms enligt IAS 17 punkterna 7-13 dér den viktigaste bedémningen
&r om leasingavtalet innebdr att de ekonomiska fordelarna och ekonomiska riskerna som férknippas
med dgandet av objektet i allt vasentligt Gverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Av Bolagets
svar framgar att sa inte bedéms vara fallet nar nyvardet av de framtida leasebetalningarna uppgar till
knappt 90 procent. Borsen noterar att det inte finns nagon kvantitativ grans vad galler framtida
leasebetalningar i IFRS. Det ar inte ovanligt att ett gransvarde om 90 procent anvénds, baserat pa
den gréans som hanteras i US GAAP. Det bor emellertid da dven beaktas att reavinster pa en sale and
leaseback-transaktion som avser fastighet enligt US GAAP ska redovisa under avtalsperioden, dvs.
pa samma satt som en finansiell leasing i enlighet IAS 17 punkt 59.

Borsen anser att en sale and leaseback-transaktion medfér sarskild upplysningsplikt enligt IAS 17
punkterna 65 och 66 samt IAS 1. Den for Bolaget viktiga beskrivningen om hur klassificeringen sker
saknas i arsredovisningens avsnitt Redovisningsprinciper. Upplysning om hur den har tillampats i
det enskilda fallet saknas &ven i noten Viktiga uppskattningar och bedémningar for
redovisningsandamalet, vilket strider mot IAS 1 punkt 123

Borsen ar medveten om att redovisningen av sale and leaseback-transaktionen &r en
bedémningsfraga och att Borsen inte har all information tillhanda for att faststalla hur redovisningen
ska ske. Med anledning av detta anser Borsen att Bolaget, efter beaktande av ovanndmnda
kommentarer, ska se dver sin bedémning om transaktionen ska redovisas som en sale and leaseback-
transaktion och om avtalet i sa fall kan klassificeras som ett operationellt leasingavtal. | det fall att
Bolaget beddmer att ingen &ndring i redovisningen krévs, ska Bolaget istallet komplettera
redovisningsprinciperna samt noterna i enlighet med kraven i IAS 1 och 17. Detta s att anvandaren
av arsredovisningen kan bedéma effekterna av Bolagets val av redovisning av transaktionen.
Skrivningen ska inkludera Bolagets motivering varfor ett nuvarde pa framtida leasingbetalningar
med ett s& hogt varde som 90 procent anses tillata redovisning av leasingavtalet som operationellt.

Nedskrivningstester

Borsen har i sin dvervakning av Bolagets finansiella rapportering uppméarksammat att Bolaget har
redovisat goodwill motsvarande drygt 90 procent av Bolagets eget kapital i sin arsredovisning 2010.
Borsen anser darmed att posten goodwill &r en vasentlig post och att upplysningskraven i IAS 36
punkt 134 ska tillgodoses.

Bolaget har beraknat atervinningsvardet for sina tre affarsomraden (Affarsomrade 1, Affarsomrade 2
och Affarsomrade 3) baserat pa berakningar av nyttjandevardet. Enligt IAS 36 punkt 134 d ska da
féljande upplysningar lamnas:

! Special Purpose Entity.
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(i) En beskrivning av varje viktigt antagande pa vilket foretagsledningen har baserat sina
kassaflédesprognoser for den period som tacks av de senast gjorda
budgetarna/prognoserna. Viktiga antaganden ar sddana antaganden for vilka enhetens
(gruppen av enheters) atervinningsvarde ar mest kansligt.

(i) En beskrivning av foretagsledningens metod for att faststalla det vérde eller de varden
som innefattas i varje viktigt antagande, huruvida vardet eller vardena aterspeglar
tidigare erfarenheter eller, i tillampliga fall, &r i verensstdmmelse med externa
informationskallor, och, om s inte &r fallet, hur och varfor de skiljer sig fran tidigare
erfarenheter eller externa informationskallor.

(iii) Den period 6ver vilken foretagsledningen har prognostiserat kassafléden baserat pa
finansiella budgetar/prognoser som faststéllts av foretagsledningen samt nér en period
som ar langre an fem ar anvands for en kassagenererande enhet (grupp av enheter), och
en forklaring till varfor den langre perioden ar motiverad.

(iv) Den tillvaxttakt som anvands for att extrapolera kassaflodesprognoserna bortom den
period som tacks av de senast gjorda budgetarna/prognoserna, och motivet till att
anvanda en tillvaxttakt som Gverstiger den langfristiga tillvaxttakten for de produkter,
branscher eller land/l&nder i vilket foretaget &r verksamt, eller for den marknad for
vilken enheten (gruppen av enheter) &r avsedd.

()] Den diskonteringssats eller de diskonteringssatser som tillampas pa
kassaflodesprognoserna.

Borsen har vid sin genomgang av Bolagets arsredovisning 2010 uppmarksammat att en beskrivning
enligt punkten 134d (i) saknas. | arsredovisningen anges endast att varderingarna utgar fran den
strategiska planen som har upprattats under 2010. Efter forfragan fran Borsen har Bolaget angett att
det pa grund av konkurrensskal inte kan ga in narmare pa de antaganden som den strategiska planen
baseras pa. Borsen anser att IAS 36 framst kraver en beskrivning av antagandena (sa som
exempelvis ledningens antaganden om tillvéxt, marginal m.m.). Borsen noterar &ven att IAS 36 inte
har ndgot undantag som tillater att information utelamnas av konkurrensskal.

Borsen har ocksa uppmarksammat att en beskrivning enligt IAS 36 punkt 134 d (ii) saknas. Bolaget
anger i arsredovisningen att varderingarna utgar fran prognoser for verksamheterna de kommande
aren, vari den antagna strategiska planen for de kommande fyra &ren antagits av ledningen. Darmed
uppfylls upplysningskraven i punkten d (iii).

Vid sin genomgang har Borsen ocksa noterat att information om den tillvaxttakt som har anvénts
endast lamnas som en total for koncernen med en uthallig tillvaxt om y procent, jamfor punkt d (iv).
Borsen noterar att Bolagets information om att den fér 2009 hanterade tillvéxttakten om x procent
fortfarande bedoms motsvara den framtida tillvéaxttakten ar svar for en lasare att forstd. Nagon
motivering av andringen i detta antagande lamnas inte i arsredovisningen.

Borsen noterar att IAS 36 punkt 134 kraver upplysningar per kassagenererande enhet eller grupp av
enheter. En gruppering enligt IAS 36 punkt 80 kan inte vara storre an ett rérelsesegment, enligt
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kraven i IFRS 5 fére sammanslagning. Borsen anser att Bolaget darfor ska se dver om
upplysningarna bor ske pa en lagre niva an vad som har skett, jamfor 1AS 36 punkt 80. Med hansyn
till olikheterna i utveckling samt rorelsemarginaler for var och ett av de tre affarsomradena ska
Bolaget dven utdka upplysningarna med information per (grupp av) kassagenererande enhet(er),
alternativt forklara varfor samma antaganden kan hanteras.

Borsen har ocksa noterat att det av Bolagets arsredovisning for 2010 framgar att den for 2010
berdknade WACC:en om x procent inte har anvénts. Déremot har diskonteringssatsen for 2009, som
beraknats till y procent, anvants. Pa forfragan fran Borsen har Bolaget svarat att berakningen pa
grund av forsiktighetsskal gjordes pa den tidigare diskonteringssatsen. Borsen noterar att IAS 36
kraver att marknadsmassiga utgangspunkter vid redovisningstidpunkten ska anvandas. Bolaget har i
sitt svar angivit att rétt diskonteringssats kommer att anvéndas i framtiden.

Bakgrund

Borsen har fran och med den 1 juli 2007 genom lag alagts att bedriva 6vervakning av bolagens
finansiella rapportering, det vill séga delarsrapporter och arsredovisningar. Fran och med den 1
november 2007 finns dessa bestdmmelser i 16 kap. lagen (2007:528) om vérdepappersmarknaden.
Dessutom galler Finansinspektionens foreskrift om verksamhet pa marknadsplatser ("FFFS
2007:17") som tydliggor kravet pa borserna nar det galler 6vervakningen av borsbolagens
regelbundna finansiella information. Overvakningen bestér i att granska bolagens arsredovisningar
och delérsrapporter. Granskningen syftar till att sikerstélla att bolagens finansiella information i allt
vasentligt uppfyller géllande regelverk.

Borsen har med anledning hérav granskat Bolagets arsredovisning. Granskningen har framst
fokuserat pa en dvergripande granskning av Bolagets efterlevnad av géllande bestammelseri
arsredovisningslagen och International Financial Reporting Standards (“IFRS”). IFRS galler enligt
Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 1606/2002 som lag i EU:s medlemslander fran
och med 2005. Under granskningen har Bolaget beretts tillfalle att kommentera Borsens iakttagelser
avseende arsredovisningen.

Borsen anvander sig bland annat av pafoljderna skriftlig kritik, begaran om réttelse eller, om den
finansiella informationen uppvisar vésentliga brister eller felaktigheter eller annan atgard inte
beddms effektiv, dverlamnande till Bérsens disciplinnamnd. Asidosatter bolaget lag, annan
forfattning, den del av férevarande informationsregler som bolaget atagit sig att folja eller allmant
vedertagen god sed pa vardepappersmarknaden far Borsen, om évertradelsen ar allvarlig, besluta om
avregistrering av bolagets instrument eller, i andra fall, alagga Bolaget ett vite motsvarande hogst 15
ganger bolagets arsavgift till Borsen. Ar asidosattandet mindre allvarligt eller ursaktligt, kan Borsen
i stallet for att dlagga vite meddela bolaget en varning.

5(5)



