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Fl:s utgangslage

Definition kommersiella fastigheter

Spridningseffekter

till finansiella
systemet

Sarbarheter/ Stérmingar
Motstandskraft 9

instabilitet?

Risk for finansiell




Kommersiella fastighetssektorn ar viktig
for den finansiella stabiliteten
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Kalla: SCB och FlI b
Anm.: Med banker avses Danske Bank, Handelsbanken, Nordea, SEB och Swedbank for tredje kvartalet 2018. Konsoliderade T

skulder avser ar 2017.



Intjaningen ar god

Kontorshyrestillvéxt och BNP, Arlig procentuell férandring Rantetackningsgrad, kvot
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Priserna har stigit snabbt
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Kalla: MSCI
Anm.: Avser kontorsfastigheter i olika regioner.
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Priserna har okat snabbare an driftnetton

Procentenheter
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Kalla: Fl och MSCI
Anm.: Visar skillnaden mellan tillvaxten i marknadsvarde och tillvaxten i foretagens driftnetton.



Hog riskpremie ger viss trygghet

Procent
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Laga och sjunkande belaningsgrader

Procent
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Belaningsgrad, oviktad

Kalla: Catella
Anm.: Avser enbart borsnoterade fastighetsforetag pa Nasdaq Nordic Main Market.
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Kvot

Kassaflodet belanas hardare
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Kalla: Catella
Anm.: Avser enbart borsnoterade fastighetsforetag pa Nasdaq Nordic Main Market.
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Bankerna har stor exponering

Miljarder kronor Procent
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Kalla: Fl och SCB.
Anm.: Avser storbankernas utlaning till fastighetsféretag i Sverige. N %
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Obligationsfinansieringen har okat

Miljarder kronor Procent
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Kalla: Catella
Anm.: Avser enbart borsnoterade fastighetsforetag pa Nasdaq Nordic Main Markets emitterade obligationer i SEK. N3
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Belaningsgraderna kan snabbt stiga

Procent
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Kalla: FI
Anm.: Diagrammet visar hur kanslig belaningsgraden ar for férandringar i direktavkastningen och intjaningen.
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Sarbara for dyrare finansiering

Kvot Procent
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Nulage Minskade intakter Ranteokning Kombinerad
stress
mm Belaningsgrad, hoger axel Rantetackningsgad
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Kalla: Fl
Anm.: Ranteuppgangen antas medféra att det genomsnittliga direktavkastningskravet 6kar med 1 procentenhet. N3
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Stress indikerar forhojd kreditrisk

Procent
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Nulage Minskade intakter = Rantedkning Kombinerad
stress
= Lag rantetackningsgrad och hog belaningsgrad
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Kalla: FI
Anm.: Avser procentuell andel av fastighetsforetagens samtliga skulder med forhojd kreditrisk. Kombinerat scenario avser kombination av
intakts- och rantestressen. Rantedkning antas ocksa innebara att det genomsnittliga direktavkastningskravet 6kar med 1 procentenhet.
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Har bankerna tillracklig motstandskraft?

Procent av utestaende volym
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Kalla: FI b N
Anm.: Diagrammet visar skattade kreditforluster i relation till storbankernas kapital. o <



Bankerna behove
% kapltal for att tacka risl
| utlanlngen t|II



Sammanfattning

M Den kommersiella fastighetssektorn ar stor och viktig for finansiell stabilitet
M Fastighetsforetagen har idag god motstandskraft men ar kansliga for 6kade

finansieringskostnader
M Givet kreditriskerna vid stress behdver bankerna ha mer kapital for utlaning

till fastighetssektorn
M Fl:s preliminara bedomning ar att riskvikterna i bankernas utlaning till
kommersiella fastighetsforetag bor vara minst 30 procent i genomsnitt







