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VIKTIG INFORMATION TILL INVESTERARE

Information till samtliga investerare

Detta prospekt ("Prospektet”) har upprattats med anledning av erbjudandet till befintliga aktiedgare i Mofast AB (Publ), organisationsnummer 559124-6052, att med foretradesratt teckna nya aktier i bolaget enligt
villkoren i Prospektet (“Emissionen”). Med “Mofast”, “Bolaget” eller "Koncernen” avses i Prospektet, beroende pa sammanhanget, Mofast AB (Publ), eller den koncern vari Mofast AB (Publ) ar moderbolag. Vid
hanvisningar till “Spotlight” avses Spotlight Stock Market och vid hanvisningar till “Euroclear” avses Euroclear Sweden AB.

Prospektet har godkants av Finansinspektionen som behérig myndighet enligt férordning (EU) 2017/1129 ("Prospektférordningen”). Finansinspektionen godkénner detta Prospekt enbart i s& matto att det uppfyller de
krav pa fullsténdighet, begriplighet och konsekvens som anges i Prospektférordningen. Detta godkdnnande ska inte betraktas som nagot slags stod for den emittent som avses i Prospektet. Detta godkdnnande bor inte
heller betraktas som nagot slags stod for kvaliteten pa de vardepapper som avses i Prospektet och investerare bor gora sin egen beddmning av huruvida det ar [dmpligt att investera i dessa vardepapper. Prospektet har
upprattats som ett forenklat prospekt i enlighet med artikel 14 i Prospektférordningen.

For Prospektet och Emissionen galler svensk ratt. Tvist i anledning av Prospektet, Emissionen och darmed sammanhéngande rattsférhallanden ska avgoras av svensk domstol exklusivt. Prospektet har uppréttats i en
svensksprakig och en engelsksprakig version. Om den engelsksprakiga versionen inte stammer éverens med den svensksprakiga versionen ska den svensksprakiga versionen dga foretrade.

Prospektet har upprattats av Bolaget pa basis av egen information och information fran kallor som Bolaget bedémer vara tillforlitliga. Ingen utfastelse eller garanti, varken uttrycklig eller underférstadd, lamnas av
Bolaget, dess dotterbolag inom Koncernen eller nagon av dess styrelseledaméter, befattningshavare eller anstéllda eller nagon annan person géllande korrektheten, fullstandigheten och skéligheten av den information
som anges i detta Prospekt eller som genom hanvisning har inkorporerats hari.

Varje investerare bor konsultera egna radgivare innan utnyttjande av teckningsratterna eller forvarv av betalda tecknade aktier eller de nya aktierna. Investerare bor gora en sjalvstandig bedémning av rattsliga,
skattemassiga, affarsmassiga, ekonomiska eller andra konsekvenser av sina investeringar. Investerare ska inte tolka innehallet i detta Prospekt som juridisk radgivning, investeringsradgivning eller skatteradgivning. Bolaget
har inte vidtagit och kommer inte att vidta nagra atgarder for att tillata innehav eller distribution av detta Prospekt (eller ndgot annat erbjudande eller offentligt material eller ansékningsformular relaterade till Emissionen)
i lander dar sadan distribution kan strida mot lag eller andra réattsliga krav. Underlatenhet att efterkomma de beskrivna begrénsningarna kan utgéra ett brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning.

Nar investerare fattar ett investeringsbeslut maste de forlita sig pa sin egen bedémning av Bolaget och Emissionen enligt detta Prospekt, inklusive foreliggande sakférhallanden och risker. Infor ett investeringsbeslut
bor potentiella investerare anlita sina egna professionella radgivare samt noga utvardera och 6vervdga investeringsbeslutet. Investerare far enbart forlita sig pa informationen i detta Prospekt och eventuella tillagg till
Prospektet. Informationen i Prospektet aterspeglar och éverensstammer med Bolagets kinnedom om sakforhallanden och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebord har utelamnats. Ingen person
4r behorig att lamna nagon annan information eller géra ndgra andra uttalanden an de som finns i detta Prospekt och, om s& &nda sker, ska sddan information eller sddana uttalanden inte anses ha godkénts av Bolaget
och Bolaget ansvarar inte for sadan information eller sddana uttalanden och sadan information eller uttalanden bér inte férlitas pa. Varken offentliggérandet av Prospektet eller nagra transaktioner som genomférs med
anledning hérav ska under ndgra omstandigheter anses innebdra att informationen i detta Prospekt &r korrekt och géllande vid annan tidpunkt &n per dagen for offentliggdrande av Prospektet eller att det inte har
forekommit nagon forandring i Bolagets verksamhet efter ndmnda dag. Om det sker vésentliga forandringar av informationen i Prospektet innan teckningstiden I6per ut, kommer sadana foérandringar att offentliggéras
enligt bestammelserna om tillagg till prospekt enligt Prospektférordningen. Som ett villkor for att fa teckna nya aktier enligt Emissionen i Prospektet kommer varje person som tecknar nya aktier att anses ha lamnat eller,
i vissa fall, bli ombedda att lamna, utféstelser och garantier som Bolaget och dess uppdragstagare kommer att forlita sig pa. Bolaget forbehaller sig att efter eget bestammande ogiltigforklara aktieteckning som Bolaget
och dess uppdragstagare anser kan inbegripa en évertradelse eller ett asidosattande av lagar, regler eller foreskrifter i ndgon jurisdiktion.

Information till investerare i USA

Inga av teckningsratterna, betalda tecknade aktier ("BTA”) eller nya aktier utgivna av Mofast (tillsammans "Vardepapperen”) har registrerats eller kommer att registreras enligt United States Securities Act fran 1933
("Securities Act”) eller vardepapperslagarna i nagon delstat eller annan jurisdiktion i USA och far inte erbjudas, tecknas, utnyttjas, pantsattas, séljas, aterforsaljas, levereras eller éverféras, direkt eller indirekt, i eller till
USA, forutom enligt ett tillimpligt undantag fran, eller i en transaktion som inte omfattas av, registreringskraven i Securities Act och i enlighet med vardepapperslagstiftningen i relevant delstat eller annan jurisdiktion i
USA. Vérdepapperen erbjuds utanfor USA med st6d av Regulation S under Securities Act. Det kommer inte att lamnas nagot erbjudande till allménheten av Vardepapperen i USA. Ett eventuellt erbjudande av
Vardepapperen i USA kommer endast att [amnas i enlighet med ett undantag fran, eller i en transaktion som inte omfattas av, registreringskraven i Securities Act till ett begransat antal investerare som (i) &r qualified
institutional buyers enligt definitionen i Rule 144A under Securities Act, (ii) &r befintliga aktiedgare i Mofast per denna dag och vid tidpunkten fér teckning, och (iii) har undertecknat och skickat ett sé kallat investor letter
till Mofast i ett format och med ett innehall acceptabelt for Mofast. Mottagare av detta Prospekt underrattas hdrmed om att Mofast kan komma att forlita sig pa ett undantag fran registreringskraven enligt Section 5 i
Securities Act. For en beskrivning av dessa och vissa ytterligare restriktioner gallande Vardepapperen och distributionen av detta Prospekt, se avsnittet “Villkor och anvisningar — Aktiedgare bosatta utanfér Sverige”.
Vardepapperen har varken godkants eller underkants av amerikanska Securities and Exchange Commission ("SEC”), nagon delstatlig vardepappersmyndighet eller annan myndighet i USA. Inte heller har nagon sadan
myndighet bedémt Prospektets riktighet eller tillforlitlighet eller i dvrigt bedémt eller uttalat sig om erbjudandet enligt Prospektet. Att pasta motsatsen &r en brottslig handling i USA. Fram till 40 dagar efter pabérjandet
av erbjudandet kan ett erbjudande eller en éverlatelse av Vardepapper inom USA som genomfors av en vardepappersméklare (oavsett om denne deltar i erbjudandet) utgora ett asidosattande av registreringskraven i
Securities Act.

Information till investerare i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, USA och vissa andra jurisdiktioner

Emissionen riktar sig inte till personer med hemvist i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, USA eller andra jurisdiktioner dar ett sadant erbjudande skulle vara olagligt. Bolaget har inte
vidtagit, och kommer inte att vidta, nagra atgarder for att tillhandahalla ett erbjudande till allmanheten i ndgra andra jurisdiktioner an Sverige. Emissionen riktar sig ddrmed inte till bland annat personer med hemvist i
Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, USA eller i nagon annan jurisdiktion dar deltagande skulle kréva ytterligare prospekt, registrering eller dtgarder &n det som féljer av svensk ratt.
Prospektet far foljaktligen inte distribueras i eller till namnda lander respektive ndgot annat land eller nagon annan jurisdiktion dar distribution eller Emissionen enligt detta Prospekt kréver sadana atgarder eller annars
strider mot reglerna i sadant land eller sadan jurisdiktion. Teckning av aktier och férvarv av vardepapper i strid med ovanstaende begransningar kan vara ogiltig. Personer som mottar exemplar av Prospektet maste
informera sig om och folja sddana restriktioner. Atgarder i strid med restriktionerna kan utgora brott mot tillimplig vardepapperslagstiftning.

Information till investerare inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet

Inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet och Storbritannien lamnas inget erbjudande till allménheten av vardepapper i andra medlemsstater &n Sverige. | andra medlemslander i den Europeiska unionen ("EU”)
kan ett sddant erbjudande endast ldmnas i enlighet med undantag i Prospektférordningen. | andra lander i Europeiska ekonomiska samarbetsomradet som har implementerat Prospektférordningen i nationell lagstiftning
kan ett sddant erbjudande endast limnas i enlighet med undantag i Prospektférordningen och/eller i enlighet med varje relevant implementeringséatgérd. | 6vriga ldnder i Europeiska ekonomiska samarbetsomradet som
inte har implementerat Prospektforordningen i nationell lagstiftning kan ett sadant erbjudande endast lamnas i enlighet med tillampligt undantag i den nationella lagstiftningen. Detta Prospekt distribueras och riktas
endast till (i) personer som befinner sig utanfor Storbritannien eller (ii) till professionella investerare som omfattas av artikel 19(5) i Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) eller (iii) kapitalstarka
enheter (Eng. high net-worth entities) enligt artikel 49(2)(a) till (d) i Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion), och andra personer till vilka det lagligen kan delges (alla sddana personer bendamns
gemensamt "Relevanta Personer”). Detta Prospekt riktar sig endast till Relevanta Personer och far inte anvandas eller dberopas av personer som inte 4r Relevanta Personer. Alla investeringar eller investeringsaktiviteter
som detta Prospekt avser dr endast tillgéngliga for Relevanta Personer och kommer endast riktas till Relevanta Personer.

Information till distributérer

Med anledning av produktstyrningskrav i: (a) Europaparlamentets och radets direktiv 2014/65/EU om marknader for finansiella instrument och om a@ndring av direktiv 2002/92/EG och av direktiv 2011/61/EU ("MiFID
11”), (b) artiklarna 9 och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593 om komplettering av MiFID II, och (c) kapitel 5 i Finansinspektionens féreskrifter om vardepappersrorelse, FFFS 2017:2, (sammantaget
”MIFID s produktstyrningskrav”), och utan ersattningsansvar for skador som kan avila en “producent” (i enlighet med MiFID Il:s produktstyrningskrav) i 6vrigt kan ha dartill, har aktier, teckningsratter och BTA i Bolaget
varit foremal for en produktgodkannandeprocess, dar malmarknaden for aktier, teckningsratter och BTA i Bolaget &r (i) icke-professionella kunder och investerare som uppfyller kraven for professionella kunder och
jambordiga motparter, var och en enligt MiFID II, samt (i) lampliga for distribution genom alla distributionskanaler som ar tillatna enligt MiFID II. Oaktat malmarknadsbedomningen ska distributorerna notera att: vardet
pa aktier, teckningsratter och BTA i Bolaget kan minska och det &r inte sakert att investerare far tillbaka hela eller delar av det investerade beloppet; aktier, teckningsréatter och BTA i Bolaget erbjuder ingen garanterad
intakt och inget kapitalskydd; och en investering i aktier, teckningsratter och BTA i Bolaget &r endast lampad for investerare som inte behéver en garanterad intékt eller ett kapitalskydd, som (antingen enbart eller ihop
med en lamplig finansiell eller annan radgivare) ar kapabla att utvdrdera fordelar och risker med en sadan investering och som har tillrackliga medel for att kunna béra sadana forluster som kan uppsta darav.
Malmarknadsbeddmningen paverkar inte kraven i nagra avtalsmassiga, legala eller regulatoriska forsaljningsrestriktioner i forhallande till Emissionen. Malmarknadsbedomningen &r inte att anses som (a) en lamplighets-
eller passandebedémning i enlighet med MiFID Il eller (b) en rekommendation till ndgon investerare eller grupp av investerare att investera i, inférskaffa, eller vidta ndgon annan atgéard rérande aktier i Bolaget. Varje
distributér ar ansvarig for sin egen malmarknadsbedémning rérande aktier, teckningsratter och BTA i Bolaget och for att bestamma lampliga distributionskanaler.

Framétriktad information

Prospektet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar Bolagets aktuella syn pa framtida handelser samt finansiell och operativ utveckling. Ord som “avses”, "bedéms”, “férvantas”, “kan”, “planerar”, “tror”,
"uppskattar” och andra uttryck som innebér indikationer eller forutsagelser avseende framtida utveckling eller trender och som inte &r grundade pd historiska fakta, utgor framatriktad information. Framatriktad
information &r till sin natur férenad med saval kanda som okénda risker och osdkerhetsfaktorer eftersom den &r avhangig framtida handelser och omstandigheter. Framatriktad information utgor inte nagon garanti
avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att véasentligt skilja sig fran vad som uttalas i framatriktad information. Faktorer som kan medféra att Bolagets framtida resultat och utveckling
awviker fran vad som uttalas i framatriktad information innefattar bland annat, men begrénsas inte till, det som beskrivs i avsnittet ”Riskfaktorer”. Framatriktad information i Prospektet galler endast per dagen for
Prospektets offentliggdrande. Bolaget Iamnar inga utfastelser om att offentliggéra uppdateringar eller revideringar av framatriktad information till féljd av ny information, framtida handelser eller liknande omstandigheter
annat an vad som foéljer av tillamplig lagstiftning.

Spotlight Stock Market

Bolagets aktier ar upptagna till handel pa Spotlight. Spotlight &r ett vardepappersforetag under tillsyn av Finansinspektionen. Spotlight driver en sa kallad MTF-plattform (Multilateral Trading Facility) och bolag noterade
pa Spotlight har férbundit sig att folja Spotlights vid varje tidpunkt géllande regelverk. Ett stort antal av de regler som galler for bolag noterade pa den reglerade marknaden galler inte for bolag vars aktier ar upptagna
till handel pa Spotlight. Risken vid investering i ett bolag pa Spotlight kan dérfor vara férenad med en hogre risk an vid en investering i ett bolag vars aktier ar upptagna till handel pa en reglerad marknad. En investerare
bor ha i dtanke att aktier som handlas pa Spotlight inte omfattas av samtliga regelverk till skydd for aktiedgare i borsnoterade bolag. Syftet med Spotlights regelverk ar bland annat att sékerstalla att aktiedgare och 6vriga
marknadsaktérer omedelbart och samtidigt far korrekt information om alla omstandigheter som kan paverka Bolagets aktiekurs. Handeln pa Spotlight sker i ett elektroniskt handelssystem som banker och
fondkommissionarer anslutna till Spotlight har tillgang till. Det innebar att den som vill képa eller sélja aktier som &r noterade pa Spotlight kan anvanda de banker eller fondkommissionarer som &r medlemmar hos
Spotlight. Spotlights regelverk och aktiekurser aterfinns pa Spotlights webbplats, www.spotlightstockmarket.com.

Bransch- och marknadsinformation

Detta Prospekt innehaller bransch- och marknadsinformation hanférlig till Mofasts verksamhet och den marknad som Mofast ar verksamt pa. Om inte annat anges &r sadan information baserad pa Bolagets analys av
flera olika kallor. | branschpublikationer eller rapporter anges vanligen att information som aterges déari har erhallits fran kéllor som bedéms vara tillforlitliga, men riktigheten och fullstdndigheten i sddan information kan
inte garanteras. Mofast har inte verifierat informationen, och kan darfér inte garantera korrektheten, i den bransch- och marknadsinformation som finns i detta Prospekt och som har hamtats fran, eller harror fran,
branschpublikationer eller rapporter. Sadan information ar baserad pa marknadsundersokningar, vilka till sin natur &r baserade pa urval och subjektiva bedomningar, daribland bedomningar om vilken typ av produkter,
tjdnster och transaktioner som borde inkluderas i den relevanta marknaden, bade av de som utfér undersékningar och de som tillfragats. Savitt Bolaget kanner till, och enligt de slutsatser Bolaget kan dra fran annan
information som publicerats av dessa kéllor, har inga omstandigheter uteldmnats som skulle leda till att den atergivna informationen &r felaktig eller vilseledande.

Prospektet innehaller ocksa uppskattningar av marknadsdata och information harledd déarifran, och som inte kan inhdmtas fran publikationer av marknadsundersékningsinstitutioner eller nagra andra oberoende kallor.
Sadan information har tagits fram av Mofast baserat pa tredjepartskallor och Bolagets egna interna uppskattningar. | manga fall finns det inte ndgon publik tillgénglig information om sddana marknadsdata fran exempelvis
branschorganisationer, myndigheter eller andra organisationer och institutioner. Mofast anser att dess uppskattningar av marknadsdata och information harledd dérifran &r anvandbara for att ge investerare en battre
forstaelse av saval branschen i vilken Bolaget verkar som Mofasts stallning inom branschen. Information som har anskaffats fran en tredje part har atergetts korrekt och, savitt emittenten kanner till och kan utréna av
information som offentliggjorts av denna tredje part, har inga sakférhallanden uteldmnats som skulle gora den atergivna informationen felaktig eller vilseledande.

Presentation av finansiell information

Vissa siffor i Prospektet, inklusive finansiell information, har avrundats. | vissa fall innebar detta att summan av eller den procentuella forandringen i sadana siffror inte exakt motsvarar den angivna totalsiffran och att
summan av siffrorna i en kolumn eller en rad i vissa tabeller inte exakt motsvarar den angivna totalsiffran for respektive kolumn eller rad.
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SAMMANFATTNING

Inledning och varningar

Inledning och varningar

Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje beslut om att investera
i aktierna bor baseras pa en bedémning av hela Prospektet fran investerarens sida. Investeraren kan
forlora hela eller delar av det investerade kapitalet.

Om talan vacks i domstol angdende informationen i Prospektet kan den investerare som ar karande
enligt medlemsstaternas nationella ratt bli tvungen att sta for kostnaderna for Oversattning av
Prospektet innan rattsliga forfaranden inleds. Civilrattsligt ansvar kan aldggas personer som lagt fram
denna sammanfattning, inklusive 6versattningar darav, men endast om sammanfattningen ar
vilseledande, felaktig eller oférenlig med de andra delarna av Prospektet eller om den inte, tillsammans
med de andra delarna av Prospektet, ger nyckelinformation for att hjalpa investerare nér de Gvervager
att investera i aktierna.

Emittenten och

Mofast AB (Publ)

vardepapperen Organisationsnummer: 559124-6052
Adress: Drottninggatan 104, 111 60 Stockholm
Telefonnummer: + 46 (0)70 484 85 58
Webbplats: www.mofastab.se
LEI: 549300GWRSYZBK6H2H56
Kortnamn (ticker): MOFAST
ISIN aktie: SE0012596120
Behorig myndighet Finansinspektionen ar behorig myndighet enligt férordning (EU) 2017/1129 och ansvarig for

godkdnnande av Prospektet. Prospektet godkdndes av Finansinspektionen den 6 mars 2024.
Finansinspektionens besdksadress ar Brunnsgatan 3, 111 38 Stockholm och postadress dr Box 7821,
103 97 Stockholm. Finansinspektionens telefonnummer ar +46 (0)8 408 980 00 och dess webbplats ar
www.fi.se.

Nyckelinformation om emittenten

Vem ar emittent av vardepapperen?

Information om emittenten

Emittenten av vardepapperen ar Mofast AB (Publ), organisationsnummer 559124-6052. Styrelsen
har sitt sate i Stockholm kommun. Bolaget ar ett svenskt publikt aktiebolag bildat och registrerat i
Sverige enligt svensk ratt och dess verksamhet bedrivs enligt svensk ratt. Bolagets associationsform
regleras av den svenska aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets LEIl ar 549300GWRSYZBK6H2H56.
Bolagets aktier ar upptagna till handel pa Spotlight sedan den 17 juni 2019.

Emittentens huvudsakliga
verksamhet

Mofast ar ett fastighetsbolag med séte i Stockholm som &ger, utvecklar och forvaltar fastigheter
inom segmenten samhallsfastigheter och bostadsfastigheter pa den svenska fastighetsmarknaden.
Sedan juni 2019 ar Bolagets aktier upptagna till handel pa Spotlight. Mofasts kunder ar privata
omsorgsbolag, kommuner, landsting, myndigheter och privata hyresgaster. Fastighetsbestandet ar
belaget over hela Sverige i attraktiva svenska tillvaxtregioner med ett geografiskt fokus mot
Malardalen. Genom aktiv forvaltning och utveckling av fastighetsbestandet skapar Mofast varde och
stabilitet for aktiedgare, hyresgaster, medarbetare och leverantérer.

Den 31 december 2023 bestod Koncernens fastighetsbestand av 74 fastigheter med en
uthyrningsbar area om 152 307 kvm och ett sammantaget fastighetsvarde om cirka 3,1 MDSEK,
varvid fastighetsbestandets totala yta och intakter var hanforligt till cirka 50 procent av
samhallsfastigheter och cirka 50 procent till bostadsfastigheter. Bostaderna ar beldagna pa attraktiva
platser dar Bolaget bedémer att vakansrisken ar lag. Hyran i bestandet ar konkurrenskraftig och
ersattningskostnaden for att uppfora motsvarande byggnader Overstiger vasentligt
bostadsfastigheternas marknadsvarde. Samhallsfastigheterna har i manga fall statliga eller
kommunala hyresgaster och hyresavtalen har en snittloptid om drygt fem ar. Till 6vervédgande del
ar hyreskontrakten for samhallsfastigheterna indexerade och i manga fall bar hyresgasterna de
taxebundna kostnaderna.

Genom utveckling av fastighetsportfoljens sammansattning och projektutveckling inom befintligt
fastighetsbestand skapas mervarde till aktiedgare i form av hogre intakter och ytterligare uthyrbar
yta. Stabilitet uppnas genom valbeldgna objekt och begransade vakanser. Mofasts dvergripande mal
ar att generera en langsiktigt hog och stabil riskjusterad avkastning for Bolagets aktiedgare. Bolagets
tillvaxt uppnas bland annat genom att realisera fardigstallda projekt och aterinvestera i befintligt
och nytt bestand samt att avveckla mindre I6nsamma eller icke strategiska fastighetsinnehav.
Verksamheten ar kapitalintensiv och har historiskt finansierats genom eget kassafléde samt
rantebarande skulder i form av an fran banker, kreditinstitut och Bolagets storre aktieagare.

Emittentens storre aktiedgare

Per den 29 december 2023 hade Mofast 1 012 aktiedgare och sammanfattningsvis den dgarstruktur
som framgar av tabellen nedan, vilken inkluderar darefter kédnda férandringar. Varje aktie berattigar
till en (1) rost vid bolagsstamma och varje aktiedgare ar berattigad till ett antal réster motsvarande
innehavarens antal aktier i Bolaget.
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Aktiedgare Antal aktier och roster  Andel av kapitalet och rosterna (%)

Anders Ivarsson Aktiebolag 7 746 899 42,1
Rplim Fastighets AB 2279739 12,4
von Eulers och Partners 794 424 4,3
JRS Asset Management AB 731455 4,0
Avanza Pension 429519 2,3
Totalt 5 stérsta aktiedgare 11982 036 65,1
Ovriga 6417204 34,9
Totalt 18 399 240 100,0

Kalla: Euroclear Sweden AB

Savitt styrelsen kanner till foreligger inte nagra aktiedgaravtal eller andra éverenskommelser mellan
Bolagets aktiedgare som syftar till gemensamt inflytande 6ver Bolaget. Savitt Bolaget kanner till ags
eller kontrolleras inte Bolaget vare sig direkt eller indirekt och Bolaget har inte heller kdinnedom om
nagra ytterligare arrangemang eller motsvarande som kan komma att leda till att kontrollen 6ver
Bolaget forandras.

Styrelse och ledande Per dagen for detta Prospekt bestar Mofasts styrelse av Jonas Blomquist (ordférande), Malcolm

befattningshavare Lidbeck, Tor-Leif Ivarsson, Anders llstam och Magnus Malm. Bolagets ledande befattningshavare
bestar av Per Gebenius (CFO och tillférordnad VD).

Revisor Mofasts revisionsbolag ar Ernst & Young Aktiebolag med Jonas Bergstrém som auktoriserad revisor

och medlem i FAR (branschorganisationen for auktoriserade revisorer). Adress for Ernst & Young
Aktiebolag 4r Box 362, 701 47 Orebro. Ernst & Young Aktiebolag har varit Bolagets revisor under
hela den period som omfattas av den historiska finansiella informationen i Prospektet.

Finansiell nyckelinformation for emittenten

Finansiell nyckelinformation i sammandrag

Den utvalda finansiella informationen som redovisas nedan har hamtats fran Mofasts reviderade arsredovisning for rakenskapsaret 2022
och bokslutskommunikén for perioden 1 januari—31 december 2023 vilken ar oreviderad och inte 6versiktligt granskad. De finansiella
rapporterna har i vissa delar inforlivats genom hanvisning i detta Prospekt, se avsnittet “Handlingar inférlivade genom hénvisning”, och
har upprattats enligt IFRS utgivna av International Accounting Standards Board, sasom de antagits av EU om inte nagot annat anges.
Koncernens finansiella rapporter har uppréttats enligt International Financial Reporting Standards sasom de har antagits av EU (IFRS).

Utvalda resultatrdkningsposter for Koncernen

TSEK Rékenskapsaret 2022 (reviderat) 1 jan—31 dec 2023 (oreviderat)
Hyresintakter 201 306 223733
Forvaltningsresultat 19729 9911
Periodens resultat -22 592 -398 530

Utvalda balansrédkningsposter for Koncernen

TSEK 31 december 2022 (reviderat) 31 december 2023 (oreviderat)
Summa tillgangar 3903 787 3223244
Eget kapital 1628287 1229758

Utvalda kassaflddesposter for Koncernen

TSEK Rékenskapsaret 2022 (reviderat) 1 jan—dec 2023 (oreviderat)
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -4785 6063
Kassaflode fran investeringsverksamheten -388 640 70441
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 435433 -106 780

Specifika nyckelrisker for emittenten
Vésentliga riskfaktorer Mofast ar exponerat for risker relaterade till makroekonomiska faktorer. Kreditgivares villkor vid
specifika for emittenten utlaning inklusive rantesattning paverkas av makroekonomiska faktorer, vilket paverkar Mofasts
finansiella kostnader. Forsamrad makroekonomi skulle kunna medfora att Mofast behéver vidta
atgarder som riskerar att negativt paverka Mofasts tillvdxt, sdsom kostnadsbesparingsprogram.
Dessutom oOkar risken for hyresvakanser under perioder av negativ makroekonomiska utveckling
vilket har en negativ paverkan pa Mofasts hyresintakter.
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Mofast ar exponerat for risker relaterade till vardeférandringar i fastighetsbestandet. Foreliggande
inflation och stigande rantor har haft en negativ effekt pa vardeutvecklingen pa fastigheter.
Vardeférandringar kan bade vara realiserade, dvs. att fastigheter saljs till lagre pris an bokfort varde,
eller orealiserade, dvs. att vardet pa de fastigheter som Mofast har i balansrakningen i slutet av
redovisningsperioden skrivs av eller ned. Mofast skrev ned vardet av fastighetsportfoljen med 37
MSEK under 2022 respektive 455,7 MSEK under perioden 1 januari-31 december 2023. Vid
eventuella ytterligare hojningar av avkastningskraven, till féljd av exempelvis fortsatt stigande
rantor eller om efterfragan pa fastigheter kraftigt understiger utbudet, finns det saledes en risk att
ytterligare nedskrivningar kan komma att bli aktuella. Stora negativa vardeférandringar kan
medféra att Mofast bryter mot sina kreditavtal, vilket kan leda till dyrare upplaning eller att
krediterna kan sagas upp.

Mofast ar exponerat for risker relaterade till hyresmarknaden, hyresintakter och hyresutvecklingen.
Hyresintakter utgér Mofasts huvudsakliga I6pande intdkter som ska tdcka Mofasts kostnader.
Hyresintakterna kan paverkas negativt av en mangd olika faktorer sdsom sjunkande marknadshyror,
uteblivna indexupprdkningar, minskade ytbehov hos hyresgasterna, ¢kade vakanser, minskad
efterfragan eller 6kade kundforluster.

Mofast &r exponerat for risker relaterade till bristande betalningsformaga hos hyresgaster.
Hyresgasternas formaga att betala hyra ar av stor betydelse da Mofasts intakter i huvudsak bestar
av hyresintakter som ska tacka Mofasts kostnader. Hyresgasternas betalningsformaga kan paverkas
negativt av exempelvis inflation, som kan leda till 6kade kostnader for hyresgasterna eller att de
hamnar pa obestand, vilket kan fa negativa effekter pa Mofasts intdkter.

Mofast ar exponerat for risker relaterade till 6kade fastighetskostnader. Fastighetskostnader ar
Mofasts storsta kostnadspost och dessa paverkas for ndrvarande negativt av foreliggande inflation,
sarskilt vad galler kostnader for energi. Kostnader kan dven uppkomma som en foljd av
bestammelser i hyresavtal eller regulatoriska krav och Mofast kan Mofast adra sig betalningsansvar
om sadana skyldigheter inte efterlevs.

Mofast ar exponerat for risker relaterade till nyckelpersoner. Pa grund av Mofasts begransade
storlek foreligger ett beroende av nyckelpersoner. Antalet anstallda i moderbolaget uppgick till
endast fyra individer under 2022 respektive fem individer under perioden 1 januari—31 december
2023. Om nyckelpersoner lamnar Mofast, eller om framtida vakanser inte kan tillsdttas, kan det fa
negativ inverkan pa verksamheten och Mofasts ekonomiska utveckling.

Mofast ar exponerat for risker relaterade till fastighetstransaktioner. Vid férvarv av fastigheter
foreligger exempelvis risker gallande felaktiga bedomningar om det tilltdnka forvarvsobjektet. Vid
avyttring av fastigheter ar Mofast beroende av utvecklingen pa fastighetsmarknaden exempelvis
vad galler potentiella kopares mojlighet att ordna finansiering. Dessa risker kan leda till
nedskrivningsbehov, tvister, 6kade kostnader och att Mofast inte uppnar férvantad avkastning pa
sina investeringar.

Mofast ar exponerat for risker relaterade till réantor och finansiering. Mofast ar beroende av
finansiering och ar darfor exponerat for risker gallande exempelvis att finansieringen férsvaras eller
fordyras. Finansieringskostnaderna skulle kunna 6ka framgent vilket skulle fa negativ paverkan pa
Mofasts kassafloéde och tillvaxtmojligheter. Om Mofast exempelvis inte kan erhalla ny finansiering
eller refinansiera befintliga |an vid utgaende av tidsbundna lan kan det bland annat medféra 6kade
kostnader och minskade intakter.

Mofast ar exponerat for risker relaterade till skattelagstiftning. Det finns en risk att Mofasts tolkning
av skatterattsliga regler ar felaktig. Mofast kan &ven fran tid till annan bli foremal for
skatteprocesser som kan resultera i att Mofast behdver betala ytterligare skatter, réntor eller
avgifter. Detta kan exempelvis paverka Mofasts skattemdssiga avskrivningar eller utnyttjande av
underskottsavdrag, vilket skulle fa en negativ paverkan pa Mofasts resultat.

Mofast ar exponerat for risker relaterade till regelefterlevnad. Mofasts regelefterlevnad innebér
kostnader for Mofast. Om regelverk skulle forandras och eventuellt medfora ytterligare legala
restriktioner for Mofasts eller Mofasts hyresgasters verksamhet finns det en risk att Mofasts
kostnader 6kar och att intdkterna minskar, vilket skulle fa en negativ inverkan pa Mofasts resultat.

Mofast ar exponerat for risker relaterade till tvister och andra rattsliga forfaranden. Sadana tvister
och rattsliga forfaranden kan bland annat vara tidskrdvande och resultera i krav pd betydande
belopp vilket skulle kunna fa en negativ inverkan pa Mofasts verksamhet, resultat och finansiella
stallning.
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Nyckelinformation om vardepapperen
Vardepapperens viktigaste egenskaper

Vardepapper som erbjuds Prospektet avser Mofasts nyemission av hogst 18 399 240 aktier av samma slag med foretradesratt
for Bolagets aktiedgare. Aktiernas ISIN ar SE0012596120. Aktierna ar denominerade i svenska
kronor.

Totalt antal aktier i Emittenten  Per dagen for Prospektet uppgar Mofasts registrerade aktiekapital till 18 399 240 SEK fordelat pa
18 399 240 aktier med ett kvotvarde om 1,00 SEK. Samtliga emitterade aktier i Bolaget ar utfardade
enligt svensk ratt och ar fullt betalda. Bolaget innehar ett aktieslag med lika rostratt for samtliga

aktier.
Rattigheter som Varje aktie beréattigar till en rost pa bolagsstdmma och varje aktiedgare har ratt att rosta for samtliga
sammanhanger med aktier som aktiedgaren innehar. Om Bolaget emitterar nya aktier, teckningsoptioner eller
vardepapperen konvertibler genom en kontantemission eller en kvittningsemission har aktiedgarna som

huvudregel foretradesratt att teckna sadana vardepapper i forhallande till aktiedgarnas
aktieinnehav fore emissionen. Det saknas bestammelser i Bolagets bolagsordning som begransar
Bolagets mojlighet att i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551) emittera nya aktier,
teckningsoptioner eller konvertibler med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt. Samtliga aktier
som d&r registrerade i den av Euroclear forda aktieboken pa den av bolagsstamman beslutade
avstamningsdagen ar berattigade till utdelning. Samtliga aktier i Bolaget ger lika réatt till utdelning
samt till Bolagets tillgangar och eventuellt 6verskott i handelse av likvidation.

Inskrénkningar i den fria Bolagets aktier ar inte foremal for nagra verlatelsebegransningar.

overlatbarheten

Utdelningspolicy Bolaget har som ambition att dela ut 10-30 procent av resultatet med forbehall for justeringar for
storre engangsposter. Kortsiktigt kommer vardeskapande aktiviteter inom bestandet prioriteras
varfor utdelningsmalet kan understigas eller utdelning helt utebli.

Var kommer vardepapperen att handlas?

Upptagande till handel Mofasts aktier ar sedan den 17 juni 2019 upptagna till handel pa Spotlight. Kortnamnet (ticker) for
aktierna ar MOFAST. Aktierna som emitteras genom Emissionen kommer att tas upp till handel pa
Spotlight.

Vilka nyckelrisker ar specifika for emittentens vardepapperen?
Vasentliga riskfaktorer Mofasts aktiedgare ar exponerade for risker relaterade till aktiens likviditet. Det finns en risk att det
specifika for vdrdepapperen inte finns kdpare om aktiedgare 6nskar att avyttra sitt innehav i Mofast och att aktiedgare inte kan
avyttra hela eller delar av innehavet till en tillfredstallande aktiekurs eller att avyttring inte kan ske
overhuvudtaget, vilket foljaktligen kan leda till att en aktiedgare inte kan aterfa investerat kapital
eller endast aterfa en begransad andel av sitt investerade kapital.

Mofasts aktiedgare ar exponerade for risker relaterade till aktiekursen. Priset pa Mofasts aktier &ar
beroende av en rad faktorer, varav en del &r bolagsspecifika medan andra ar knutna till
aktiemarknaden som helhet. Det finns en risk att en investering i Mofasts aktie leder till att
investerare inte far tillbaka sitt investerade kapital.

Mofasts aktiedgare ar exponerade for risker relaterade till tecknings- och garantidtagandet. Mofast
har erhallit ett icke-sakerstallt tecknings- och garantidatagande. Om atagandet inte infrias kan det fa
en negativ inverkan pa Mofasts mojligheter att med framgang genomféra Emissionen.

Mofasts aktiedgare ar exponerade for risker relaterade till framtida nyemissioner. Mofast har sedan
2020 genomfort atta nyemissioner inklusive Emissionen. Mofast kan daven i framtiden komma att
anskaffa kapital eller betala ersattning for forvarvade fastigheter genom nyemissioner av aktier eller
andra aktierelaterade instrument vilken kan paverka vardet av aktierna negativt och leda till
utspddning av aktieinnehavet for befintliga aktieagare.

Nyckelinformation om erbjudandet av vardepapper till allméanheten

Pa vilka villkor och enligt vilken tidsplan kan jag investera i detta vardepapper?

Allmanna villkor och férvantad Den som pa avstamningsdagen den 7 mars 2024 ar aktiedgare i Bolaget har foretradesrétt att

tidplan teckna aktier i Emissionen i forhallande till tidigare innehav varvid en (1) befintlig aktie beréattigar
till en (1) teckningsratt, och en (1) teckningsratt ger innehavaren ratt att teckna en (1) aktie.
Teckning i Emissionen kan dven ske utan teckningsratter. Teckningskursen ar 8,15 SEK per aktie.
Courtage utgar ej och Bolaget aldgger inte investerare nagra andra avgifter eller kostnader.
Bolagets kostnader for Emissionen berdknas uppga till 3,3 MSEK. Teckning med stod av
teckningsratter i Emissionen ska ske under tiden fran och med den 11 mars 2024 till och med den
25 mars 2024. Anmdlan om teckning av aktier utan stod av teckningsratter ska ske pa sarskild
teckningslista under samma period.
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Handel med teckningsratter kommer att ske pa Spotlight under kortnamnet MOFAST TR under
tiden fran och med den 11 mars 2024 till och med den 20 mars 2024. Teckningsrattens ISIN-kod ar
SE0021628781. Teckningsratter som inte utnyttjas maste avyttras senast den 20 mars 2024 for att
inte bli vardeldsa. Teckning av aktier ska ske under tiden fran och med den 11 mars 2024 till och
med den 25 mars 2024. Efter teckningstidens utgang blir outnyttjade teckningsratter ogiltiga och
forlorar darmed sitt varde. For befintliga aktiedgare som inte deltar i Emissionen kommer det vid
full teckning medféra en utspadning for befintliga aktiedgare om 50 procent, sett till totalt antal
aktier och roster i Bolaget efter Emissionen.

Om inte samtliga aktier tecknats med teckningsratter ska styrelsen, inom ramen for Emissionens
hogsta belopp, besluta om tilldelning av aktier tecknade utan teckningsratter enligt foljande.
| forsta hand ska tilldelning ske till dem som anmalt sig for teckning och tecknat aktier med
teckningsratter, oavsett om tecknaren var aktiedgare pad avstamningsdagen eller inte och vid
overteckning, i forhallande till det antal teckningsratter var och en har utnyttjat for teckning av
aktier och, i den man detta inte kan ske, genom lottning. | andra hand ska tilldelning ske till vriga
som anmalt sig for teckning utan teckningsratter och, vid éverteckning, i forhallande till det antal
aktier som anges i respektive teckningsanmalan och, i den man detta inte kan ske, genom lottning.
| tredje hand ska tilldelning ske till Anders Ivarsson Aktiebolag inom ramen for Anders Ivarsson
Aktiebolags garantiatagande.

Handel med BTA kommer att ske pa Spotlight under kortnamnet MOFAST BTA fran och med den
11 mars 2024 fram till dess att Emissionen registrerats hos Bolagsverket, vilket berdknas ske
omkring den 11 april 2024. ISIN-koden for BTA ar SE0021628799. Det uppskattas att Bolagsverket
kommer att registrera de nya aktierna som tecknats i Emissionen omkring den 11 april 2024 och
handel i de nya aktierna berdknas inledas omkring den 22 april 2024, forutsatt att registrering har
skett. Preliminart utfall i Emissionen forvantas offentliggoras genom ett pressmeddelande omkring
den 26 mars 2024, eller snarast mojligt efter att teckningstiden avslutats. Offentliggérande av det
definitiva utfallet i Emissionen beréknas offentliggoras den 27 mars 2024.

Varfor upprattas detta Prospekt?
Bakgrund och motiv Mofasts verksamhet bestar av forvaltning och utveckling av fastigheter. Verksamheten ar
kapitalintensiv och har historiskt finansierats genom eget kassaflode samt rantebarande skulder i
form av Ian fran banker, kreditinstitut och Bolagets storre aktiedgare.

Till foljd av Riksbankens hojningar av styrrantan har Mofast under senaste aret fatt vasentligen
okade finansiella kostnader, vilket negativt paverkat Mofasts resultat, kassaflode och likviditet samt
i forlangningen varderingen av Bolagets fastighetsbestand. Riksbankens rantehojningar har dven
negativt paverkat det generella marknadsléaget med bland annat en trogare transaktionsmarknad
och dven stramare mojligheter att fa krediter hos banker, finansinstitut och pa kapitalmarknaden.

Till foljd av att vardet sjunkit for ett antal av Mofasts fastigheter har Bolaget dven gjort ett antal
extra amorteringar under 2023 for att sakerstalla att LTV-nivaerna foljer villkoren i Bolagets
kreditfaciliteter.

Mofast har upplevt mer anstrangda finansieringsméjligheter for bade verksamhetens l6pande
investeringar vid exempelvis hyresgastforandringar, omstallning till grénare energiférbrukning och
for refinansieringar av befintliga fastigheter. Det har medfort att Bolaget under de senaste aren
genomfort de huvudsakliga investeringarna i bestdndet genom eget kassaflode, likvid fran
forsaljning av fastigheter och lan fran storre aktiedgare. Bolagets huvudagare, Anders Ivarsson
Aktiebolag, har under 2023 lamnat aktieagarlan till Mofast uppgaende till totalt cirka 53 MSEK.

Vidare har en av Mofasts langivande banker framfort att Bolaget behover forbattra sin
rantetdackningsgrad. | syfte att frigora likvida medel for att mojliggéra I6pande investeringar samt
for att minska skuldsattningen och darmed forbattra rantetackningsgraden, har Bolaget under 2023
avyttrat ett antal fastigheter och dven tecknat en avsiktsforklaring om forsaljningen av ytterligare
51 samhallsfastigheter till ett 6verenskommet underliggande fastighetsvarde om 808 MSEK, vilket
offentliggjorts i pressmeddelande daterade den 17 oktober 2023 respektive den 23 december
2023.

Denna storre avyttring beraknades initialt att kunna stangas under 2023 men per dagen for
Prospektet har ett bindande 6verlatelseavtal dnnu inte ingatts, och da dessa 51 fastigheter ligger
belanade i ett paket tillsammans med andra fastigheter kommer foérséljningen inte momentant leda
till ndgot positivt likviditetstillskott. Nar de kvarstdende fastigheterna har refinansierats pa
marknadsmassiga villkor bedémer styrelsen daremot att ett likviditetstillskott om cirka 150 MSEK
bor kunna skapas av denna storre avyttring.
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Det ar Bolagets bedémning att det befintliga rorelsekapitalet inte ar tillrdckligt for de aktuella
behoven de kommande tolv manaderna. Med rérelsekapital i detta sammanhang avses Bolagets
tillgang till likvida medel for att kunna fullgéra sina betalningsforpliktelser. Underskottet berdknas
uppkomma i maj 2024 och bristen berdknas uppga till cirka 110 MSEK, varav 100 MSEK avser
frivilliga amorteringar. Bakgrunden ar att Bolagets utgifter under de kommande tolv manaderna
forvantas uppga till cirka 345 MSEK, medan dess intdkter forvdntas uppga till 220 MSEK och dess
kassa uppgar till 15 MSEK. Ytterligare 329 MSEK banklan forfaller under de kommande tolv
manaderna, men Mofast forvantar sig att kunna forldnga lanen vid deras forfallodatum. Bristen pa
rorelsekapital for de kommande tolv manaderna beraknas, givet dessa forutsattningar och inklusive
frivilliga amorteringar, uppga till totalt 439 MSEK. 100 MSEK av Emissionen omfattas av icke
sakerstallda tecknings- och garantidtaganden fran Mofasts storsta &gare Anders lvarsson
Aktiebolag. Om Emissionen genomférs med en teckning om minst 110 MSEK och banklanen
forlangs, ar det Bolagets bedomning att rorelsekapitalbehovet fér de kommande tolv manaderna
kommer att tackas.

Om Emissionen inte fulltecknas, exempelvis till foljd av att Anders Ivarsson Aktiebolag inte infriar
sina tecknings- och garantidtaganden, kan Bolaget behdva avsta fran att gora de frivilliga
amorteringarna om 100 MSEK enligt vad som anges ovan samt tillfalligt avbryta, skjuta upp eller ej
slutféra planerade och pagaende projekt samt soka alternativa finansieringsmajligheter, sasom
exempelvis ytterligare aktiekapital, annan bankfinansiering eller avyttring av ytterligare fastigheter.

Mot ovanstdende bakgrund har styrelsen i Mofast fattat beslutet om Emissionen under
forutsattning av bolagsstammans efterféljande godkdnnande. Beslut fattades vid extra
bolagsstdmma i Mofast den 22 februari 2024 att godkdnna styrelsens emissionsbeslut. Syftet med
Emissionen ar att tacka Mofast behov av rorelsekapital, ge Bolaget en starkare balansrakning bade
savitt avseende dess likviditet och eget kapital genom minskad skuldsattning och darmed minskade
rantekostnader samt ge Bolaget en mojlighet att genomfora noédvéandiga och lénsamma
investeringar i fastighetsbestandet.

Emissionslikvidens anvandning

Forutsatt att Emissionen fulltecknas kommer Bolaget att tillforas en emissionslikvid om
149 953 806 SEK, fore avdrag for berdknade emissionskostnader om cirka 3,3 MSEK varav cirka 1,8
MSEK avser ersattning for garantiatagandet som lamnats av Anders Ivarsson Aktiebolag i samband
med Emissionen. Ingen ersattning utgar for Anders Ivarsson Aktiebolags dtagande att teckna nya
aktier motsvarande sin pro rata-andel i Emissionen.

Mot bakgrund av forutsattningarna per dagen for Prospektet, och under forutsattning att
Emissionen fulltecknas, avser Bolaget att anvdnda nettolikviden om cirka 146,7 MSEK fran
Emissionen till féljande dandamal, uppskattade férdelning och prioritetsordning:

— Uppna en lagre belaningsgrad och darigenom minska Bolagets skuldsattning och
finansiella kostnader genom amortering av utstéllt banklan: totalt cirka 50 MSEK,
motsvarande cirka 34 procent av emissionslikviden.

—  Aterbetalning av aktiedgarlan utstillt av aktiedgaren Anders Ivarsson Aktiebolag och
darigenom minska Bolagets skuldsattning och finansiella kostnader: totalt cirka 53 MSEK,
motsvarande cirka 36 procent av emissionslikviden.

—  Starka Bolagets likviditetsbuffert och mojliggora vytterligare renoveringar och
investeringar i fastighetsbestandet, varvid Bolaget i enlighet med ingdngna ataganden
avser att dels renovera Stockholm Brodspaden 6 for att anpassa den till en ny hyresgast
med uppskattad totalkostnad om 16,3 MSEK, dels genomféra nagra mindre renoveringar
i ett antal andra fastigheter om totalt cirka 10 MSEK: totalt cirka 43,7 MSEK, motsvarande
cirka 30 procent av emissionslikviden.

Tecknings- och
garantidtagande samt kianda
teckningsavsikter

Bolaget har erhallit ett icke-sdkerstallt tecknings- och garantidtagande den 5 oktober 2023 fran
Bolagets storsta aktiedgare Anders Ivarsson Aktiebolag (adress: Drottninggatan 104, 111 60
Stockholm). Tillsammans uppgar tecknings- och garantiatagandet som lamnats av Anders Ivarsson
Aktiebolag till 100 MSEK, motsvarande cirka 66,7 procent av Emissionen. Anders Ivarsson
Aktiebolags dgarandel uppgar per dagen for detta Prospekt till cirka 42,1 procent av antalet aktier
och roster i Mofast. Anders Ivarsson Aktiebolags kapital- och rostandel i Mofast kan efter
Emissionen, genom helt eller delvis infriande av inganget tecknings- och garantiatagande, komma
att uppga till som minst cirka 42,1 procent och som hogst cirka 65,3 procent av aktierna och
résterna i Bolaget.

Tecknings- och garantiatagandet ar inte sakerstallt genom bankgaranti, sparrmedel, pantsattning
eller liknande arrangemang. Foéljaktligen finns en risk att Anders Ivarsson Aktiebolag helt eller delvis
inte kan uppfylla sina ataganden.
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Genom erhallet teckningsatagande har Anders lvarsson Aktiebolag atagit sig att utnyttja sin
foretradesratt i Emissionen och darmed teckna nya stamaktier motsvarande Anders Ivarsson
Aktiebolags pro rata-andel av Emissionen. Teckningsatagandet uppgar till cirka 63,1 MSEK,
motsvarande cirka 42,1 procent av Emissionen. Ingen ersattning utgar for Anders lvarsson
Aktiebolags atagande att teckna nya aktier med stéd av teckningsratter i Emissionen.

Utover teckningsatagandet har Anders Ivarsson Aktiebolag atagit sig att teckna aktier utan stéd av
teckningsratter. Garantidtagandet uppgar till cirka 36,9 MSEK, motsvarande cirka 24,6 procent av
Emissionen. For garantiatagandet utgar en kontant ersattning om fem (5) procent av det
sammanlagda garantibeloppet om 36,9 MSEK som maximalt kan komma att betalas fér de aktier
som tecknas utan stod av teckningsratter, motsvarande totalt cirka 1,8 MSEK. Ersattningen for
garantidtagandet ska erlaggas av Bolaget i samband med Anders Ivarsson Aktiebolags teckning av
aktier med stod av teckningsratter i Emissionen varvid Anders Ivarsson Aktiebolag ska dga ratt att
anvanda ersattningen for att kvittningsvis erlagga betalning for aktier som tecknas med stod av
teckningsratter i Emissionen. Garantidtagandet &r villkorat av att teckningsperioden i Emissionen
avslutas senast den 1 maj 2024.

Utover ovan angivet tecknings- och garantiatagande fran Anders Ivarsson Aktiebolag, och savitt
Bolaget kanner till vid tidpunkten for Prospektet, har Mofasts styrelseledamoter (och tillika
befintliga aktiedgare i Bolaget per dagen for Prospektet) Anders llstam, Magnus Malm, Malcolm
Lidbeck och Tor-Leif Ivarsson uttryckt sin avsikt att teckna aktier Emissionen. Darutover kdanner inte
Bolaget till att nagon annan storre aktiedgare, styrelseledamot eller ledande befattningshavare
skulle ha for avsikt att teckna aktier i Emissionen eller att ndgon annan skulle ha for avsikt att teckna
mer an fem procent av samtliga aktier som erbjuds i Emissionen.

Intressekonflikter Mofast har i samband med Emissionen anlitat Wigge & Partners Advokat KB som legal radgivare.
Wigge & Partners Advokat KB har tillhandahallit och kan i framtiden komma att tillhandahalla olika
tjanster at Mofast for vilket Wigge & Partners Advokat KB har erhallit respektive kan komma att
erhalla ersattning. Wigge & Partners Advokat KB &ger inga aktier i Bolaget och har, utdver pa
forhand avtalad ersattning for sina tjanster, inga andra ekonomiska intressen i Bolaget.

Nordic Issuing AB agerar emissionsinstitut i anledning av Emissionen. Nordic Issuing AB dger inga
aktier i Bolaget och har, utover pa férhand avtalad ersattning for sina tjanster, inga andra
ekonomiska intressen i Bolaget. Vare sig Wigge & Partners Advokat KB:s eller Nordic Issuing AB:s
ersattning ar beroende av Emissionens utfall.
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RISKFAKTORER

| detta avsnitt beskrivs de riskfaktorer och viktiga omstdndigheter som anses vdsentliga fér Koncernens verksamhet och framtida
utveckling baserat pd information som dér tillgdnglig per dagen for detta Prospekt. Riskfaktorerna hénfér sig till Koncernens verksamhet,
bransch och marknad och omfattar vidare likviditets- och finansieringsrisker, legala risker och risker relaterade till Bolagets aktier och
Emissionen. Bedémningen av vdsentligheten av varje riskfaktor dr baserad pd sannolikheten for dess férekomst och den férvintade
omfattningen av dess negativa effekter. | enlighet med Prospektférordningen dr de riskfaktorer som anges nedan begrdnsade till sadana
risker som dr specifika fér Bolaget och/eller virdepapperen och vdsentliga fér att fatta ett vilgrundat investeringsbeslut.

Bedbémningen av riskfaktorernas vdsentlighet dr baserade pd sannolikheten fér att de intréffar och omfattningen av de negativa
effekterna om riskerna realiseras, vilka har graderats av Mofast enligt en kvalitativ skala med beteckningarna (i) Idg, (ii) medelhég eller
(iii) hég. De riskfaktorer som bedéms mest vdsentliga presenteras férst i varje kategori, medan riskfaktorerna ddrefter presenteras utan
sdrskild rangordning. Bedémningarna har gjorts per dagen for detta Prospekt.

Verksamhets-, bransch- och marknadsrelaterade risker
Mofast dr exponerat for risker relaterade till makroekonomiska faktorer

Olika makroekonomiska variabler paverkar kreditgivares villkor vid utlaning sasom exempelvis réantesattningen, vilket paverkar Mofasts
finansiella kostnader. Okade finansiella kostnader leder bland annat till ett minskat finansiellt utrymme fér Mofast att genomféra
investeringar i fastighetsbestandet och till en férsamrad l6nsamhet.

Mofasts verksamhet paverkas saledes indirekt av makroekonomiska faktorer sasom allman konjunkturutveckling, nationell och regional
ekonomisk utveckling, sysselsattningsutvecklingen, produktionen av nya bostader och lokaler, infrastrukturell utveckling,
befolkningstillvixt, demografisk utveckling och inflation. Aven férvantningar rérande s&dana makroekonomiska variabler har en
paverkan pa Mofasts verksamhet. Inflationsférvantningar paverkar exempelvis ranteldget och foljaktligen Mofasts finansiella kostnader
som utgdr Mofasts nast storsta kostnadspost, uppgaende till 67 785 TSEK under 2022 och respektive 100 203 TSEK under perioden
1 januari—31 december 2023. Foljaktligen kan férandringar i ranta och inflation medféra stor paverkan pa Mofasts resultat och
kassaflode.

Till foljd av Riksbankens hojningar av styrrantan har Mofast under senaste aret fatt vasentligen 6kade finansiella kostnader, vilket haft
negativ paverkan pa Mofasts finansieringskostnader, resultat och likviditet samt det underliggande vardet av de fastigheter som Mofast
dger, vilket i sin tur har ytterligare en negativ paverkan pad Mofasts resultat genom att resultatrakningsposten orealiserade
vardeforandringar paverkas negativt. Forsamrad makroekonomi skulle vidare kunna medféra att Mofast behdver vidta ytterligare
atgarder som riskerar att negativt paverka Mofasts tillvdxt, sasom kostnadsbesparingsprogram och begransning av
projektverksamheten. Dessutom oOkar risken for hyresvakanser under perioder av negativ makroekonomiska utveckling vilket har en
negativ paverkan pa Mofasts hyresintékter.

Det geopolitiskt instabila laget till foljd av bland annat Rysslands invasion av Ukraina har lett till hojda priser pa ravaror, energi och
livsmedel varpa hoga inflationstal i Sverige har blivit ett faktum. Inflationstakten i Sverige uppgick till 4,4 procent i december 2023 enligt
Statistiska centralbyran. | ett forsok att bromsa prisdkningarna har Riksbanken hojt styrrantan flera ganger. Inflation och 6kade rantor
leder till dndrade avkastningskrav och osakerhet om framtida fastighetsvarden, vilket medfor att det kan bli svarare och mer
tidskravande att genomfora fastighetstransaktioner da saljare, kdpare och finansidrer i en osaker miljo ofta har svarare att enas om ett
marknadspris. Detta innebar att fastigheter som tillgang blir mindre likvida i perioder av makroekonomiska osakerheter. Vissa av Mofasts
fastigheter ar dessutom belanade i storre lanepaket som medfor att styckvisa forsaljningar inte ar mojliga utan en stérre refinansiering.
Vidare har fastighetspriserna och antalet fastighetstransaktioner minskat under 2022 och 2023, bland annat pa grund av svarigheter for
kopare att erhalla adekvat finansiering. Sammantaget minskar detta Mofasts mojlighet att skyndsamt omvandla fastigheter till likvida
medel.

Det ar Mofasts bedomning att sannolikheten for att en eller flera av ovanstaende risker infaller ar medelhog samt att riskernas
realiserande skulle fa en medelhtg negativ inverkan pa Mofasts verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Mofast dr exponerat for risker relaterade till virdeférdndringar i fastighetsbestdndet

Mofast upprattar sina rakenskaper enligt IFRS pa koncernniva vilket innebar att fastigheterna redovisas till verkligt vérde i
balansrékningen samt att eventuella vardeférandringar redovisas i resultatrakningen. Vardeforandringar i Mofasts fastighetsbestand kan
uppsta antingen till foljd av makroekonomiska, mikroekonomiska eller fastighetsspecifika orsaker. Foreliggande inflation och stigande
rantor har haft en negativ effekt pa avkastningskraven, vilket i sin tur har haft en negativ effekt pa vardeutvecklingen pa fastigheter.
Vardeférandringar kan bade vara realiserade, dvs. att fastigheter saljs till ldgre pris dn bokfort varde, eller orealiserade, det vill sdga att
vardet pa de fastigheter som Mofast har i balansrakningen i slutet av redovisningsperioden skrivs av eller ned. Mofast skrev ned vérdet
av fastighetsportfoljen med 37 MSEK under 2022 och respektive 455,7 MSEK under perioden 1 januari-31 december 2023. Vid
eventuella ytterligare hojningar av avkastningskraven, till foljd av exempelvis fortsatt stigande rantor eller om efterfragan pa fastigheter
kraftigt understiger utbudet, finns det saledes en risk att ytterligare nedskrivningar kan komma att bli aktuella.

Det finns vidare en risk att Mofasts fastigheter, obeaktat de nyss namnda variablerna, ar felaktigt varderade. Denna risk ar framfor allt

pataglig inledningsvis vid forvarv av nya fastigheter med anledning av att kdannedomen om fastigheterna inte ar fullt upparbetad. Risken
ar ocksa forhojd i vissa andra situationer, exempelvis vid stora férandringar av vakansgraden eller vid 6kade finansieringskostnader.
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Stora negativa vardeforandringar kan medféra att Mofast bryter mot sina kreditavtal, vilket kan leda till dyrare upplaning, eller i mer
extrema fall, att krediterna sags upp av kreditgivarna. Det finns vidare en risk att Mofast i en sadan situation inte lyckas uppta ny
nodvandig finansiering vilket i sin tur kan leda till att de aktuella fastigheterna maste avyttras till ett pris som understiger marknadsmassig
vardering eller att det inte motsvarar det varde som Mofast uppskattat som mojligt att erhalla i en mer normal marknadssituation.

Flera av Mofasts forvarvade bostadsfastigheter har laga avkastningsnivaer sett till dagens rantenivaer. Foreliggande inflation, som
overstiger de hyreshdjningar som har éverenskommits med Hyresgastforeningen, medfér att ytterligare negativa vardeférandringar i
fastighetsbestandet kan aktualiseras pa grund av att sadana bostadsfastigheters vinstgenereringsformaga darmed minskar i relativa
termer. Vad géller Mofasts samhallsfastigheter tar det tid innan hyresavtalens hyresindexeringar far full effekt. Detta har sammantaget
medfort ett forsamrat kassaflode for Mofast under 2022 och perioden 1 januari-31 december 2023 samt haft en negativ paverkan pa
det redovisade verkliga vardet.

Det &r Mofasts beddmning att sannolikheten for att en eller flera av ovanstdende risker infaller &r medelhdg samt att riskernas
realiserande skulle fa en hog negativ inverkan pa Mofasts belaningsgrad, kassaflode, resultat, finansiella stallning och formaga att erhalla
ny finansiering eller refinansiering av befintliga lan pa acceptabla villkor samt att genomféra vardeskapande fastighetsinvesteringar.

Mofast dr exponerat for risker relaterade till hyresmarknaden, hyresintdkter och hyresutvecklingen

Hyresintakter utgoér Mofasts huvudsakliga |6pande intdkter, som ska tdcka kostnader avseende drift, underhall, kapital och
administration. Hyresintdkterna kan paverkas negativt av en mangd olika faktorer sasom sjunkande marknadshyror, uteblivna
indexupprakningar, minskade ytbehov hos hyresgésterna, 6kade vakanser, minskad efterfragan eller 6kade kundférluster. Om en eller
flera av Mofast storsta hyresgaster till exempel inte forlanger ett hyresavtal som 16pt ut, kommer det att resultera i minskade
hyresintakter och hogre vakansgrad om Mofast inte kan fa motsvarande hyresintakter fran nya hyresgaster. Mofasts fem storsta
hyresgaster generade cirka 21 procent av Mofasts totala hyresintakter per den 31 december 2023. Mofast ar utifran ett
likviditetsperspektiv dven beroende av att hyresgaster betalar avtalade hyror i tid.

Som en del av Mofasts strategi efterforskas dven mojligheter att utveckla de befintliga fastigheterna. Fastighetsutveckling kraver kapital
och leder aven till minskade hyresintakter under den tid utvecklingen pagar. Vid utvecklingsarbete finns alltid en risk att arbetet ar
felaktigt budgeterat eller att det av olika skal tar langre i tid an planerat, vilket kan leda till framfor allt 6kade kostnader och minskade
intdkter under projekteringen. Om investeringarna blir dyrare an beraknat eller om tidplaner inte halls kan det innebéara en risk att
|6nsamheten sjunker eftersom avtalade hyresintakter darmed riskerar att inte tacka Mofasts kostnader.

Hyresintakterna ar beroende av utvecklingen av nuvarande marknadshyror. En langsiktig nedatgaende trend i marknadshyror paverkar
Mofasts hyresintikter negativt. Aven variabler som inflation riskerar att f4 en negativ effekt p& Mofasts hyresintidkter om Mofast inte
lyckas hoja hyresintakterna tillrackligt for att kompensera for inflation. Minskade hyresintékter eller hyresintdakter som inte kan hojas
tillrackligt for att exempelvis kompensera for inflation leder till forsamrat resultat, forsamrad finansiell stéllning och férsamrat kassaflode
for Mofast.

Det dr Mofasts beddmning att sannolikheten for att en eller flera av ovanstdende risker infaller &r medelhdg samt att riskernas
realiserande skulle fa en medelh6g negativ inverkan pa Mofasts resultat, kassaflode, likviditet och finansiella stallning.

Mofast dr exponerat for risker relaterade till bristande betalningsférmdga hos hyresgdster

Hyresgasternas formaga att betala hyra ar av stor betydelse da Mofasts intakter i huvudsak bestar av hyresintakter, som ska tacka
kostnader avseende drift, underhall, kapital och administration. Hyresgasternas betalningsférmaga kan paverkas negativt av exempelvis
inflation, som kan leda till 6kade kostnader for hyresgédsterna. Mofasts hyresgaster kan inte nodvéandigtvis kompenseras for sadana
Okade kostnader genom 6kade inkomster savitt géller privatpersoner eller genom 6kade anslag savitt géller offentliga hyresgéster. Detta
kan leda till att hyresgaster i hogre utstrackning drabbas av forsamrad betalningsférmaga. Om hyresgasterna hamnar pa obestand, till
exempel pa grund av 6kat kostnadslage, och inte har mojlighet att fullgora forpliktelser enligt géllande hyresavtal, kan det fa negativa
effekter pa Mofasts intdkter. Vid en lagkonjunktur okar risken for att Mofasts hyresgaster inte betalar sina hyror i tid, eller
overhuvudtaget, eller pa annat pa satt inte fullgor sina forpliktelser enligt géllande hyresavtal, vilket kan leda till reducerade eller helt
uteblivna hyresintakter for Bolaget.

Det ar Mofasts bedomning att sannolikheten for att en eller flera av ovanstaende risker infaller ar lag samt att riskernas realiserande
skulle fa en lag negativ inverkan pa Mofasts resultat, kassaflode, likviditet och finansiella stallning.

Mofast dr exponerat for risker relaterade till 6kade fastighetskostnader

Fastighetskostnader &r Mofasts storsta kostnadspost. Under 2022 uppgick Mofasts fastighetskostnader till 79 078 TSEK, respektive
82 685 TSEK under perioden 1 januari—31 december 2023, vilket ar fordelat pa kostnader for fastighetsskotsel, elektricitet och varme,
reparation och underhall, forsakringar, fastighetsskatt och 6vriga fastighetskostnader. Vissa av Mofasts fastighetskostnader ar foremal
for sasongsfluktuationer dar exempelvis kostnader for el och varme tenderar att 6ka under vinterhalvaret. Elpriset styrs av utbud och
efterfrdgan pa en dppen, avreglerad och delvis internationell marknad. Ovriga driftkostnader styrs delvis av lokala monopol. Detta skapar
viss osakerhet for framtida kostnader. Kostnader kan aven uppkomma som en féljd av bestammelser i hyresavtal eller regulatoriska krav.

Om Mofast inte genomfor underhall och reparationer i enlighet med sadana bestammelser kan Mofast adra sig skadestandsansvar eller
boter. Att anpassa fastigheter till nya regler ar generellt sett forenat med diverse kostnader. Kostnaderna, sarskilt vad géller energi,
paverkas for narvarande dven negativt av foreliggande inflation. Fastighetsdriften kan vidare paverkas av konstruktionsfel, andra dolda
fel eller brister (till exempel elavbrott, asbest eller mogel), skador (till exempel pa grund av brand eller naturpaverkan) samt féroreningar,
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och Mofast kan behova atgarda eller reparera sadana brister med anledning av efterlevnad av avtalade eller regulatoriska krav, vilket
vore kostnadskravande.

Forevarande risker géller sarskilt for Mofasts bostadsfastigheter for vilka Mofast ar ansvarigt for stérre delen av driftskostnaderna. Dessa
driftskostnader &r till stor del utanfér Mofasts kontroll och paverkas av faktorer sdsom hyresgasternas nyttjande av fastigheten och
prissattning for el, stadning, vatten, sophantering och varme. Daruttver ar bostadsfastigheternas hyresnivaer foremal for hyresreglering
vilket innebér att Mofasts mojlighet att hoja hyrorna for att kompensera sig for hogre driftskostnader ar begrénsad.

Om nagon av dessa risker intraffar kan det resultera i oférutsedda eller annars 6kade kostnader samt att hyresintakterna inte kan hojas
for att kompensera for dessa kostnader. Vidare kan uthyrningsgraden minskas exempelvis pa grund av att fastigheternas attraktionskraft
paverkas negativt.

Det &r Mofasts beddmning att sannolikheten for att en eller flera av ovanstdende risker infaller &r medelhég samt att riskernas
realiserande skulle fa en lag negativ inverkan pa Mofasts resultat, kassafléde och finansiella stéllning.

Mofast dr exponerat for risker relaterade till nyckelpersoner

Mofasts verksamhet &r beroende av férmagan att rekrytera, utveckla och behalla kvalificerade medarbetare. Mofasts organisation ar
uppbyged kring ett fatal nyckelpersoner med mangarig erfarenhet inom fastighetsforvaltning, projektutveckling och finansiering. Pa
grund av organisationens begransade storlek foreligger ett beroende av dessa nyckelpersoner. Antalet anstallda i moderbolaget uppgick
till endast fyra individer under 2022 respektive fem individer under perioden 1 januari—31 december 2023. Det kan inte garanteras att
Mofast kan erbjuda alla nyckelpersoner tillfredsstéllande villkor i den konkurrens som rader med andra bolag. Om nyckelpersoner lamnar
Mofast, eller om framtida vakanser inte kan tillsattas, kan det fa negativ inverkan pa verksamheten och Mofasts ekonomiska utveckling.
Detta kan medfora risker for drojsmal och hogre kostnader, med negativ paverkan pa Mofasts ekonomiska utveckling som féljd.

Det ar Mofasts bedémning att sannolikheten for att en eller flera av ovanstaende risker infaller ar |ag samt att riskernas realiserande
skulle fa en medelhog negativ inverkan pa Mofasts verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Mofast dr exponerat for risker relaterade till fastighetstransaktioner

En del av Mofasts verksamhet avser forvarv och avyttringar av fastigheter. Mofast agde 75 fastigheter vid utgangen av 2021 och vid
utgéngen av 2022 dgde Mofast 84 fastigheter. Aven om antalet dgda fastigheter sdledes har dkat under denna period har Mofast dven
avyttrat fastigheter under perioden. Dessa avyttringar har skett for att frigora likvida medel for att minska skuldsattningen, for att géra
|6pande investeringar och av strategiska skal. Per den 31 december 2023 dgde Mofast 74 fastigheter. Mofast ser kontinuerligt over
mojligheterna att genomfoéra ytterligare avyttringar och per dagen for Prospektet pagar avyttringsprocesser for ett flertal av Mofasts
fastigheter.

Forvarv av fastigheter ar forknippat med risker relaterade till fastigheterna i sig, till exempel felaktiga bedémningar om fastighetens
framtida avkastning, risken for sjunkande hyresnivaer eller oférutsedda brister. De antaganden, analyser och undersékningar som
genomfors i syfte att identifiera och undersoka ett forvarvsobjekts potential och risker kan vara bristande eller felaktiga, vilket kan leda
till att Mofast kan komma att behova vidta kostsamma utvecklings- och anpassningsatgarder, exempelvis avseende hantering av
befintliga hyresgaster, miljosanering och ombyggnation. Vidare finns det en risk for att Mofast inte far ersattning av en motpart i
samband med uppkomna garantikrav. Dessa risker kan leda till nedskrivningsbehov, tvister, 6kade kostnader och att Mofast inte uppnar
forvantad avkastning pa sina investeringar.

Mofasts formaga att avyttra fastigheter till for Mofast férmanliga villkor ar beroende av utvecklingen pa fastighetsmarknaden, vilket i
sin tur bland annat ar beroende av makroekonomiska variabler. | rddande konjunktur finns det en risk att aktorer pa fastighetsmarknaden
saknar finansiering for att genomfdéra forvary, vilket kan fa en negativ paverkan pa Mofasts férmaga att avyttra fastigheter. Nuvarande
marknad karaktéariseras av svarigheter for kopare att erhélla adekvat finansiering. Skulle Mofast tvingas att avyttra en eller flera av sina
fastigheter, till exempel pa grund av en forsamring av Mofasts finansiella stéllning, finns det en risk for att sadana avyttringar inte kan
genomforas alls eller enbart pa villkor som inte &ar fordelaktiga for Mofast. Detta skulle kunna ha en negativ paverkan pa Mofasts
verksamhet, finansiella stallning och resultat. Det kan i sin tur medféra att Mofast behover genomfora kapitalanskaffning pa annat satt
dn genom avyttring av fastigheter, sasom exempelvis genom ytterligare nyemissioner.

Vid avyttring av fastigheter finns dven risk for att eventuella fel upptéacks av den nya agaren efter genomford forsaljning, vilket kan
berattiga agaren till ersattning eller korrigerande atgarder fran Mofast. Vidare har minskningen av antalet fastighetstransaktioner
medfort att kopare har fatt ett storre forhandlingsutrymme vad galler pris och andra villkor vilket har skapat utmaningar for Mofast i
situationer dar Mofast avsett att sdlja fastigheter. Eftersom Mofast inte ager alla sina fastigheter i enskilda aktiebolag kan vidare
ytterligare transaktionskostnader uppsta for Mofast exempelvis om sadana fastigheter fore en extern transaktion forst maste paketeras
i ett aktiebolag.

Det &r Mofasts beddmning att sannolikheten for att en eller flera av ovanstaende risker infaller &r medelhég samt att riskernas
realiserande skulle fa en medelhog negativ inverkan pa Mofasts verksamhet, renommé, finansiella stéllning och resultat.
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Risker relaterade till likviditet och finansiering
Mofast dr exponerat for risker relaterade till rdntor och finansiering

Fastigheter utgor tillgangar som kraver langfristig finansiering fordelat mellan eget kapital och skulder. Mofast ar darmed beroende av
extern finansiering, och ar darfor exponerat for en finansieringsrisk. Med finansieringsrisk avses risken att finansieringen av Mofasts
kapitalbehov samt refinansieringen av utestaende lan forsvaras eller férdyras. Den externa finansieringen utgors av rantebarande
skulder, vilket medfor att Bolaget ocksa ar exponerat for ranterisk. Med rdnterisk avses risken att kostnader och resultat kan férandras
i takt med att rantan férdndras pa upptagna lan.

Mofast finansiella kostnader har under 2023 préaglats av bland annat av tkade finansieringskostnader. Mofasts rantevillkor regleras till
overvagande del av referensrantan Stibor med tillagg for en viss marginal. Stibor har stigit kraftigt under 2022 och 2023 vilket darmed
haft en negativ paverkan pa Mofasts rantekostnader. Mofast har upplevt mer anstrangda finansieringsmdjligheter for bade
verksamhetens I6pande investeringar vid exempelvis hyresgastforandringar och for refinansieringar av befintliga fastigheter. De 6kade
finansieringskostnaderna har vidare bland annat férsamrat byggherrarnas projektkalkyler avsevart, vilket har haft en negativ paverkan
pa Mofasts projektutveckling och darmed tillvéaxt, vilket in sin tur har lett till att Mofasts kassaflode inte har varit lika positivt som
berdknat. Det finns en risk att finansieringskostnaderna fortsatter dka vilket in sin tur riskerar att fa ytterligare negativ paverkan pa
Mofasts kassaflode och tillvaxtmojligheter.

Rantekostnaderna ar Mofasts nast storsta kostnadspost. Férandringar i rantenivaer far darmed stor inverkan pa saval kassafléde som
resultat och nyckeltal. | vilken omfattning och hur snabbt en ranteférandring far genomslag i resultatet beror pa vald rantebindningstid
for lanen. Mofasts rantekostnader har o6kat fran 66 924 TSEK under rdkenskapsaret 2022 till 100 203 TSEK under perioden
1 januari—31 december 2023.

Om Mofast inte kan erhalla ny finansiering eller refinansiera befintliga Ian vid utgdende av tidsbundna lan, eller endast kan erhalla sadan
finansiering pa oférmanliga villkor, eller endast lana mindre belopp dan nédvandigt pa grund av fallande fastighetsvarden, kan det bland
annat medfora 6kade kostnader och minskade intakter. Det kan dven medféra att Mofast behover genomfora ytterligare nyemissioner.

Det ar Mofasts bedomning att sannolikheten for att en eller flera av ovanstaende risker infaller ar medelhog samt att riskernas
realiserande skulle fa en hog negativ inverkan pa Mofasts tillvaxt, kassaflode, finansiella stallning och resultat.

Legala risker
Mofast dr exponerat for risker relaterade till skattelagstiftning

Skatt utgor en betydande kostnadspost for Mofast. Under 2022 uppgick Mofasts skattekostnader till 5 672 TSEK och respektive 44 855
TSEK under perioden 1 januari-31 december 2023. Koncernen hanterar skatterattsliga fragor i enlighet med radgivning fran
skattekonsulter. Det finns en risk att Mofasts tolkning av skatterattsliga regler ar felaktig samt att sddana regler andras, eventuellt med
retroaktiv verkan. Mofast kan dven fran tid till annan bli foremal for skattegranskning och skatterevisioner som kan resultera i att Mofast
behover betala ytterligare skatter, rantor eller avgifter med hansyn till genomforda férvary, koncerninterna transaktioner eller avdrag
for ranteutgifter. Detta kan exempelvis paverka Mofasts skattemassiga avskrivningar eller utnyttjande av underskottsavdrag. Om Mofast
tillampar skattelagstiftningen eller andra relevanta foreskrifter felaktigt, eller om géllande lagar, avtal, foreskrifter eller tolkningar av
dessa forandras kan Mofasts nuvarande hantering av skatterattsliga fragor ifragasattas och komma att paverka Mofasts resultat negativt.
Mofast kan dven paverkas negativt skattemassigt vid avyttringar av fastigheter vilka inte har paketerats i aktiebolag eftersom en sarskild
skatt utgar vid fastighetstransaktioner som inte utgar vid transaktioner av aktiebolag. Mofast ser dven en risk vad géller féreliggande
regler om ranteavdrag, vilka skulle kunna begransa Mofasts majligheter att i framtiden gora avdrag for all erlagd réanta.

Det ar Mofasts bedémning att sannolikheten for att en eller flera av ovanstaende risker infaller ar |ag samt att riskernas realiserande
skulle fa en medelhog negativ inverkan pa Mofasts verksamhet, finansiella stallning, kassafléde och resultat.

Mofast dr exponerat for risker relaterade till regelefterlevnad

Mofasts verksamhet &r i hog utstrackning styrd av lagar och férordningar, foreskrifter samt myndighetsbeslut sdsom exempelvis
detaljplan, bygglov, miljohansyn, sékerhet och uthyrning samt efterlevnad av redovisnings- och rapporteringsstandarder. For att Mofasts
fastigheter ska kunna anvandas och utvecklas som avsett kan det krévas tillstand och beslut, innefattande bland annat detaljplaner och
olika former av fastighetsbildningar. Till exempel kan Mofast komma att bli skyldigt att gora stora investeringar for att klimatanpassa sitt
fastighetsbestand om och nar EU:s grona giv implementeras.

Mofasts regelefterlevnad innebar kostnader fér Mofast. Om nyss namnda regelverk skulle forandras och eventuellt medféra ytterligare
legala restriktioner pa verksamheten finns det en risk att Mofast inte kan efterleva sadana skyldigheter utan att Mofasts kostnader ¢kar
ytterligare, vilket skulle ha en negativ inverkan pa Mofasts resultat.

Det finns vidare en risk att Bolaget i framtiden inte beviljas de tillstand eller erhaller de beslut som krévs for att bedriva och utveckla
verksamheten pa ett det satt som Bolaget har avsett, exempelvis genom att erhallna beslut inte omfattar den volym av hyreslagenheter
som Bolaget har berdknat. Vidare finns det en risk att beslut 6verklagas och att planerade projekt darmed fordrojs eller att beslutspraxis,
den politiska viljan eller inriktningen i framtiden kan komma att forandras pa ett for Mofast oférdelaktigt satt. Att anpassa Mofasts
verksambhet till forandrade legala forutsattningar kan medfora 6kade kostnader och forseningar i projekt vilket i sin tur kan fa en negativ
inverkan pa Mofasts verksamhet, resultat och finansiella stallning. Mofast kan dven drabbas indirekt i samband med beslut och andra
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regulatoriska forandringar som paverkar dess hyresgaster, exempelvis fordndringar av socialtjdnstlagen som paverkar Mofasts
hyresgaster som bedriver vardverksamhet eller skollagen savitt avser hyresgdster som bedriver skolverksamhet.

Det ar Mofasts bedémning att sannolikheten for att en eller flera av ovanstaende risker infaller ar |ag samt att riskernas realiserande
skulle fa en medelhog negativ inverkan pa Mofasts verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Mofast dr exponerat for risker relaterade till tvister och andra rdttsliga férfaranden

Det finns en risk att Mofast involveras i tvister med exempelvis entreprendrer till féljd av 6kade projektkostnader eller med motparter i
fastighetstransaktioner till féljd av avtalsbrott. Sadana tvister och andra rattsliga forfaranden kan bland annat leda till att Mofast blir
skadestandsskyldigt. Dessutom kan Mofasts styrelseledaméter eller anstallda bli foremal for rattsliga forfaranden vilket skulle kunna
paverka Mofasts renommé negativt.

Sadana tvister, ansprak, utredningar och rattsliga forfaranden kan vara tidskravande, stora den dagliga verksamheten, resultera i krav
pa betydande belopp samt medféra betydande rattegangskostnader vilket skulle kunna fa en negativ inverkan pa Mofasts verksamhet,
resultat och finansiella stéllning.

Det ar Mofasts bedémning att sannolikheten for att en eller flera av ovanstaende risker infaller ar |ag samt att riskernas realiserande
skulle fa en lag negativ inverkan pa Mofasts verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Risker relaterade till aktierna och Emissionen
Mofasts aktiedgare dr exponerade for risker relaterade till aktiens likviditet

Transaktionsfrekvensen och volymnivaerna for Bolagets aktie fluktuerar 6ver tid och det finns en risk att Bolagets aktier blir illikvida,
innebarande att det kan komma att finnas en begransad eller icke-fungerande marknad fér Bolagets aktier. Handeln i Bolagets aktie har
historiskt uppvisat att aktien fran tid till annan har varit inaktiv och illikvid. Det finns en risk att det inte vid var given tidpunkt kommer
finnas kopare om aktiedgare onskar att avyttra sitt innehav i Bolaget och att aktiedgare inte kan avyttra hela eller delar av innehavet till
en tillfredstallande aktiekurs eller att avyttring inte kan ske dverhuvudtaget, vilket féljaktligen kan leda till att en aktiedgare dver huvud
taget inte kan aterfa investerat kapital eller endast aterfa en begransad andel av sitt investerade kapital.

Det ar Mofasts bedoémning att sannolikheten for att en eller flera av ovanstaende risker infaller 4r hog samt att riskernas realiserande
skulle fa en medelh6g negativ inverkan pa priset pa Bolagets vardepapper.

Mofasts aktiedgare dr exponerade for risker relaterade till aktiekursen

Det finns en risk att en investering i Mofasts aktie leder till att investerare inte far tillbaka sitt investerade kapital. Under perioden
1 januari-31 december 2023 har stangningskursen for Mofasts aktie uppgatt som lagst till 13,9 SEK och som hogst till 51,00 SEK.
Foljaktligen ar priset pa Bolagets vardepapper volatilt. Priset pa Mofasts aktier dr beroende av en rad faktorer, varav en del &r
bolagsspecifika medan andra ar knutna till aktiemarknaden som helhet. Priset pa Mofasts aktier kan till exempel paverkas av utbud och
efterfragan, varvid utbudet &r relativt begransat med anledning av att Mofasts tva storsta aktiedgare, Anders Ivarsson Aktiebolag och
Rplim Fastighets AB, gemensamt dger cirka 54,5 procent av aktierna i Mofast. Vidare kan priset paverkas av forandrade avkastningskrav,
oformaga att na analytikernas forvantningar, misslyckande med att uppna finansiella och operativa mal, férandringar i allménna
ekonomiska férhallanden och forandringar av regulatoriska forhallanden. Savitt galler forandringar i allmdnna ekonomiska forhallanden
finns det en séarskild risk for negativ utveckling av Bolagets aktiekurs vid 6kad inflation och hojda rantor med anledning av att Bolagets
tillgangar framfor allt bestar av lagavkastande fastigheter. Den generella volatiliteten pa aktiemarknaden kan leda till att aktiernas varde
sjunker utan att det nédvandigtvis ar relaterat till Bolagets verksamhetsutveckling. Priset pa Mofasts vardepapper paverkas aven i vissa
fall av konkurrenters aktiviteter och stéllning pa marknaden.

Det &r Mofasts beddmning att sannolikheten for att en eller flera av ovanstaende risker infaller &r medelhég samt att riskernas
realiserande skulle fa en medelhog negativ inverkan pa priset pa Bolagets vardepapper.

Mofasts aktiedgare dr exponerade for risker relaterade till férsdljning av aktier

Mofasts tva storsta aktiedgare, Anders Ivarsson Aktiebolag och Rplim Fastighets AB, dger cirka 42,1 respektive 12,4 procent av aktierna
i Mofast. Om nagon av dessa huvudagare skulle sélja sina aktier skulle det sannolikt uppfattas som negativt av aktiemarknaden och
dérmed paverka aktiekursen negativt. Detsamma gdller om ndgon annan storre aktiedgare, styrelseledamot eller ledande
befattningshavare skulle sélja sina aktier. Darutover foreligger det en risk att marknaden férvantar sig att ytterligare forséljningar kan
dga rum efter det att en forsaljning har skett och en sadan férvantan skulle i sig ocksa kunna paverka aktiekursen negativt. De nyss
namnda aktiedgarna har inte ingatt nagot avtal med forpliktelser att inte avyttra aktier under en viss tid eller avsta fran att vidta andra
transaktioner med liknande effekt. Betydande avyttringar av aktier i Mofast, i synnerhet om de genomfors av nagon av huvudagarna,
medfér sannolikt att priset pa aktien skulle paverkas negativt.

Det dr Mofasts bedémning att sannolikheten for att en eller flera av ovanstaende risker infaller som lag samt att riskernas realiserande
skulle fa en medelhog negativ inverkan pa priset pa Bolagets vardepapper.
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Mofasts aktiedgare dr exponerade for risker relaterade till tecknings- och garantiGtagandet

Mofast har erhallit ett icke-sdkerstdllt tecknings- och garantidtagande fran aktiedgaren Anders Ivarsson Aktiebolag om totalt
100 MSEK, motsvarande cirka 66,7 procent av Emissionen. Anders lIvarsson Aktiebolags atagande har inte sakerstallts via
forhandstransaktion, bankgaranti eller liknande, varfor det finns en risk att atagandet, helt eller delvis, inte kommer att infrias. Om
atagandet inte infrias kan det fa en negativ inverkan pa Mofasts majligheter att med framgang genomféra Emissionen.

Det ar Mofasts bedémning att sannolikheten for att en eller flera av ovanstaende risker infaller ar |1ag samt att riskernas realiserande
skulle fa en hog negativ inverkan pa priset pa Bolagets vardepapper.

Mofasts aktiedgare dr exponerade for risker relaterade till utdelning

Mofast kan endast lamna utdelning till aktiedgarna om Mofast har utdelningsbara medel, och d& endast med sadant belopp att det
framstar som forsvarligt med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av eget kapital och
Mofasts konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt for ett visst rakenskapsar. Beslut fattades vid arsstamman den 10 maj 2023
attinte lamna utdelning till aktiedgarna. Det foreligger en risk att beslut dven fattas vid framtida bolagsstammor att inte [dmna utdelning
till aktiedgarna, vilket kan uppfattas som negativt av investerare och darmed paverka vardet pa Bolagets vardepapper negativt.

Det ar Mofasts bedomning att sannolikheten for att en eller flera av ovanstaende risker infaller ar medelhog samt att riskernas
realiserande skulle fa en medelhog negativ inverkan pa priset pa Bolagets vardepapper.

Mofasts aktiedgare dr exponerade for risker relaterade till framtida nyemissioner

Mofasts verksamhet ar kapitalkravande och har historiskt finansierats bland annat genom nyemissioner. Mofast har sedan 2020
genomfort atta nyemissioner inklusive Emissionen. Mofast kan dven i framtiden komma att anskaffa kapital eller betala ersattning for
forvarvade fastigheter genom nyemissioner av aktier eller andra aktierelaterade instrument. Sadana nyemissioner kan komma att
paverka vardet av aktierna negativt och leda till utspadning av aktieinnehavet for befintliga aktiedgare, till exempel om aktiedgare inte
utovar sin ratt att teckna aktier om emission skett med féretradesratt for Mofasts aktiedgare eller vid nyemissioner som riktas till andra
dn Mofasts aktiedgare.

Det ar Mofasts bedomning att sannolikheten for att en eller flera av ovanstaende risker infaller ar medelhog samt att riskernas
realiserande skulle fa en medelhdg negativ inverkan pa priset pa Bolagets vardepapper.
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BAKGRUND OCH MOTIV

Allmédn information om Emissionen

Mofasts styrelse beslutade den 22 januari 2024 om en nyemission av aktier i Mofast med foretradesratt for befintliga aktiedgare under
forutsattning av bolagsstammans efterféljande godkdnnande. Beslut fattades vid extra bolagsstimma i Mofast den
22 februari 2024 att godkanna styrelsens emissionsbeslut. Teckningskursen ar 8,15 SEK per aktie, vilket motsvarar en rabatt om cirka
67 procent gentemot stangningskursen pa Spotlight Stock Market den 19 januari 2024. Férutsatt att Emissionen fulltecknas kommer
Bolaget att tillféras en emissionslikvid om 149 953 806 SEK, fore avdrag for beraknade emissionskostnader om cirka 3,3 MSEK varav cirka
1,8 MSEK avser ersattning for garantidtagandet som lamnats av Anders lvarsson Aktiebolag i samband med Emissionen. Ingen ersattning
utgar for Anders Ivarsson Aktiebolags atagande att teckna nya aktier motsvarande sin pro rata-andel i Emissionen. Emissionen kommer
vid full teckning att 6ka Mofasts aktiekapital med hogst 18 399 240 SEK, fran nuvarande 18 399 240 SEK till hogst 36 798 480 SEK, genom
utgivande av hogst 18 399 240 nya aktier. Efter Emissionen kommer antalet aktier i Mofast att uppga till hogst 36 798 480.

Befintliga aktiedgare har foretradesratt att teckna nya aktier i forhallande till det antal aktier de sedan tidigare ager. Nya investerare
erbjuds att delta i Emissionen genom forvarv av teckningsratter. Darutéver kan saval befintliga aktiedgare som nya investerare anmala
sin 6nskan att teckna aktier utan stod av teckningsratter. Befintliga aktiedgare som inte deltar i Emissionen kan uppna ekonomisk
kompensation for utspadningen genom att salja sina teckningsratter.

Bakgrund

Mofasts verksamhet bestar av forvaltning och utveckling av fastigheter. Verksamheten ar kapitalintensiv och har historiskt finansierats
genom eget kassaflode samt rantebarande skulder i form av lan fran banker, kreditinstitut och Bolagets storre aktiedgare.

Till foljd av Riksbankens hojningar av styrrantan har Mofast under senaste aret fatt vasentligen 6kade finansiella kostnader, vilket
negativt paverkat Mofasts resultat, kassafléde och likviditet samt i forlangningen varderingen av Bolagets fastighetsbestand. Riksbankens
rantehojningar har dven negativt paverkat det generella marknadslaget med bland annat en trégare transaktionsmarknad och dven
stramare mojligheter att fa krediter hos banker, finansinstitut och pa kapitalmarknaden.

Till féljd av att vardet sjunkit for ett antal av Mofasts fastigheter har Bolaget dven gjort ett antal extra amorteringar under 2023 for att
sakerstalla att LTV-nivaerna foljer villkoren i Bolagets kreditfaciliteter.

Mofast har upplevt mer anstrdngda finansieringsmojligheter for bade verksamhetens |6pande investeringar vid exempelvis
hyresgastforandringar, omstallning till gronare energiforbrukning och for refinansieringar av befintliga fastigheter. Det har medfort att
Bolaget under de senaste aren genomfort de huvudsakliga investeringarna i bestandet genom eget kassaflode, likvid fran forséljning av
fastigheter och lan fran storre aktiedgare. Bolagets huvudagare, Anders Ivarsson Aktiebolag, har under 2023 lamnat aktiedgarlan till
Mofast uppgaende till totalt cirka 53 MSEK. Vidare har en av Mofasts langivande banker framfort att Bolaget behdver forbattra sin
rantetdckningsgrad.

| syfte att frigora likvida medel for att mojliggora I6pande investeringar samt for att minska skuldsattningen och darmed forbattra
rantetdckningsgraden, har Bolaget under 2023 avyttrat ett antal fastigheter och dven tecknat en avsiktsforklaring om forséljningen av
ytterligare 51 sambhallsfastigheter till ett éverenskommet underliggande fastighetsvarde om 808 MSEK, vilket offentliggjorts i
pressmeddelande daterade den 17 oktober 2023 respektive den 23 december 2023. Denna storre avyttring berdknades initialt att kunna
stangas under 2023 men per dagen for Prospektet har ett bindande 6verlatelseavtal d&nnu inte ingatts, och da dessa 51 fastigheter ligger
belanade i ett paket tillsammans med andra fastigheter kommer férsaljningen inte momentant leda till nagot positivt likviditetstillskott.
Nar de kvarstdende fastigheterna har refinansierats pa marknadsmassiga villkor bedémer styrelsen daremot att ett likviditetstillskott om
cirka 150 MSEK bor kunna skapas av denna storre avyttring.

Det &r Bolagets beddmning att det befintliga rérelsekapitalet inte ar tillrdckligt for de aktuella behoven de kommande tolv manaderna.
Med rorelsekapital i detta sammanhang avses Bolagets tillgang till likvida medel for att kunna fullgéra sina betalningsforpliktelser.
Underskottet berdknas uppkomma i maj 2024 och bristen berdknas uppga till cirka 110 MSEK, varav 100 MSEK avser frivilliga
amorteringar. Bakgrunden ar att Bolagets utgifter under de kommande tolv manaderna férvantas uppga till cirka 345 MSEK, medan dess
intakter forvantas uppga till 220 MSEK och dess kassa uppgar till 15 MSEK. Ytterligare 329 MSEK banklan forfaller under de kommande
tolv mdnaderna, men Mofast forvantar sig att kunna férlanga lanen vid deras forfallodatum. Bristen pa rorelsekapital for de kommande
tolv manaderna berdknas, givet dessa forutsattningar och inklusive frivilliga amorteringar, uppga till totalt 439 MSEK. 100 MSEK av
Emissionen omfattas av icke sakerstéallda tecknings- och garantidtaganden fran Mofasts storsta agare Anders Ivarsson Aktiebolag. Om
Emissionen genomfoérs med en teckning om minst 110 MSEK och banklanen forlangs, &ar det Bolagets beddmning att
rorelsekapitalbehovet for de kommande tolv manaderna kommer att tackas.

Om Emissionen inte fulltecknas, exempelvis till féljd av att Anders Ivarsson Aktiebolag inte infriar sina tecknings- och garantiataganden,
kan Bolaget behova avsta fran att gora de frivilliga amorteringarna om 100 MSEK enligt vad som anges ovan samt tillfalligt avbryta, skjuta
upp eller gj slutféra planerade och pagaende projekt samt soka alternativa finansieringsmajligheter, sasom exempelvis ytterligare
aktiekapital, annan bankfinansiering eller avyttring av ytterligare fastigheter.
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Motiv

Mot ovanstadende bakgrund har styrelsen i Mofast fattat beslutet om Emissionen under forutsattning av bolagsstammans efterfoljande
godkannande. Beslut fattades vid extra bolagsstdmma i Mofast den 22 februari 2024 att godkanna styrelsens emissionsbeslut. Syftet
med Emissionen ar att tacka Mofast behov av rorelsekapital, ge Bolaget en starkare balansrakning bade savitt avseende dess likviditet
och eget kapital genom minskad skuldsdttning och dérmed minskade rantekostnader samt ge Bolaget en mojlighet att genomféra
noédvandiga och ldnsamma investeringar i fastighetsbestandet.

Emissionslikvidens anvandning

Mot bakgrund av forutsattningarna per dagen for Prospektet, och under forutsattning att Emissionen fulltecknas, avser Bolaget att
anvanda nettolikviden om cirka 146,7 MSEK fran Emissionen till féljande dndamal, uppskattade fordelning och prioritetsordning:

—  Uppna en lagre belaningsgrad och ddrigenom minska Bolagets skuldsattning och finansiella kostnader genom amortering av
utstallt banklan: totalt cirka 50 MSEK, motsvarande cirka 34 procent av emissionslikviden.

—  Aterbetalning av aktiesgarlan utstillt av aktieagaren Anders Ivarsson Aktiebolag och darigenom minska Bolagets skuldsattning
och finansiella kostnader: totalt cirka 53 MSEK, motsvarande cirka 36 procent av emissionslikviden.

—  Starka Bolagets likviditetsbuffert och mojliggora ytterligare renoveringar och investeringar i fastighetsbestandet, varvid
Bolaget i enlighet med ingangna ataganden avser att dels renovera Stockholm Brodspaden 6 for att anpassa den till en ny
hyresgast med uppskattad totalkostnad om 16,3 MSEK, dels genomfdéra ndgra mindre renoveringar i ett antal andra fastigheter
om totalt cirka 10 MSEK: totalt cirka 43,7 MSEK, motsvarande cirka 30 procent av emissionslikviden.

Tecknings- och garantidtagande

Bolaget har erhallit ett icke-sakerstallt tecknings- och garantidtagande den 5 oktober 2023 fran Bolagets storsta aktiedgare Anders
Ivarsson Aktiebolag. Tillsammans uppgar tecknings- och garantidtagandet som ldmnats av Anders Ivarsson Aktiebolag till 100 MSEK,
motsvarande cirka 66,7 procent av Emissionen. Anders Ivarsson Aktiebolags dgarandel uppgar per dagen for detta Prospekt till cirka 42,1
procent av antalet aktier och roster i Mofast. Tecknings- och garantidtagandet ar inte sakerstallt genom bankgaranti, sparrmedel,
pantsattning eller liknande arrangemang. Féljaktligen finns en risk att Anders lvarsson Aktiebolag helt eller delvis inte kan uppfylla sina
ataganden.?!

| 6vrigt hdnvisas till den fullstdndiga redogérelsen i detta Prospekt, som har upprdttats av Bolagets styrelse med anledning av Emissionen.
Bolagets styrelse ansvarar fér innehdllet i detta Prospekt och enligt styrelsens kdnnedom éverensstdmmer den information som ges i
Prospektet med sakférhdllandena och ingen uppgift som med sannolikhet skulle kunna pdverka dess innebérd har utelémnats.

Stockholm, den 6 mars 2024
Mofast AB (Publ)
Styrelsen

! Se avsnittet “Legal information och kompletterande uppgifter — Tecknings- och garantidtagande samt kénda teckningsavsikter” .
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VILLKOR OCH ANVISNINGAR
Erbjudandet

Mofasts styrelse beslutade den 22 januari 2024 om Emissionen under forutsattning av bolagsstimmans efterféljande godkannande.
Beslut fattades vid extra bolagsstdmma i Mofast den 22 februari 2024 att godkanna styrelsens emissionsbeslut. Emissionen riktar sig till
befintliga och nya aktiedgare. Emissionen omfattar hogst 18 399 240 nya stamaktier. Aktierna ar denominerade i SEK. Forutsatt att
Emissionen fulltecknas kommer Bolaget att tillféras en emissionslikvid om 149 953 806 SEK, fore avdrag for berdknade
emissionskostnader om cirka 3,3 MSEK varav cirka 1,8 MSEK avser ersattning for garantiatagandet som lamnats av Anders Ivarsson
Aktiebolag i samband med Emissionen. Ingen ersattning utgar for Anders Ivarsson Aktiebolags atagande att teckna nya aktier
motsvarande sin pro rata-andel i Emissionen.

Utspadning

Genom Emissionen kan antalet aktier i Mofast 6ka fran 18 399 240 aktier till 36 798 480 aktier, motsvarande en utspadningseffekt om
50 procent for befintliga aktiedgare som inte deltar i Emissionen (beraknat som antalet nyemitterade aktier till foljd av Emissionen
dividerat med totala antalet utestdende aktier i Bolaget, givet att Emissionen fulltecknas). Utspadningen ar baserad pa antalet
emitterade aktier i Bolaget per dagen for godkdnnandet av detta Prospekt.

Foretradesratt till teckning

Den som pa avstamningsdagen den 7 mars 2024 &r aktiedgare i Bolaget har foretradesratt att teckna aktier i Emissionen i forhallande
till tidigare innehav varvid en (1) befintlig aktie berattigar till en (1) teckningsratt, och en (1) teckningsratt ger innehavaren ratt att teckna
en (1) ny aktie i Bolaget.

Anmalan om teckning ska avse lagst en (1) aktie.

Teckningskurs

Teckningskursen ar 8,15 SEK per aktie. Overkursen tillférs den fria dverkursfonden. Courtage utgar ej.
Avstamningsdag

Avstamningsdag hos Euroclear for ratt till deltagande i Emissionen ar den 7 mars 2024. Sista dag for handel i Bolagets aktie med ratt till
deltagande i Emissionen ar den 5 mars 2024. Forsta dag for handel i Bolagets aktie utan ratt till deltagande i Emissionen &r den
6 mars 2024.

Teckningstid

Teckning av aktier ska ske under tiden fran och med den 11 mars 2024 till och med den 25 mars 2024. Efter teckningstidens utgang blir
outnyttjade teckningsratter ogiltiga och forlorar darmed sitt varde. Outnyttjade teckningsratter bokas bort fran respektive aktiedgares
VP-konto eller depa utan sarskild avisering fran Euroclear. Anmalan om teckning av aktier utan stod av teckningsratter ska ske pa sarskild
teckningslista under samma period, det vill sdga fran och med den 11 mars 2024 till och med den 25 mars 2024. Betalning for aktier
tecknade utan stod av teckningsratter ska erlaggas kontant senast den tredje bankdagen efter utfardandet av avrakningsnota som utvisar
besked om tilldelning.

Styrelsen i Bolaget forbehaller sig ratten att forlanga tiden for teckning och betalning. En eventuell forlangning av teckningstiden kommer
att offentliggoras av Bolaget i ett pressmeddelande senast den 25 mars 2024.

Handel med teckningsratter

Handel med teckningsratter kommer att ske pa Spotlight under kortnamnet MOFAST TR under tiden fran och med den 11 mars 2024 till
och med den 20 mars 2024. Teckningsrattens ISIN-kod &r SE0021628781. Teckningsratter som inte utnyttjas maste avyttras senast den
20 mars 2024 for att inte bli vardeldsa. Aktiedgare ska vanda sig direkt till sin bank eller annan forvaltare med erforderliga tillstand for
att genomfora kop och forsaljning av teckningsratter.

Emissionsredovisning och anmalningssedlar

Direktregistrerade aktiedgare

De aktiedgare eller foretradare for aktiedgare som pa avstamningsdagen ar registrerade i den av Euroclear for Bolagets rakning forda
aktieboken, erhaller fortryckt emissionsredovisning med inbetalningsavi. Information kommer att finnas tillgéanglig for nedladdning pa
Nordic Issuings webbplats, www.nordic-issuing.se, och pa Bolagets webbplats, www.mofastab.se. Den som ar upptagen i den i anslutning

till aktieboken sarskilt forda forteckning over panthavare med flera, erhéller inte ndgon emissionsredovisning utan underréattas separat.
VP-avi som redovisar registreringen av teckningsratter pa aktiedgares VP-konto eller depa utsandes ej.
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Férvaltarregistrerade aktiedgare

Aktiedgare vars innehav av aktier i Bolaget ar forvaltarregistrerat hos bank eller annan forvaltare erhaller ingen emissionsredovisning
eller anmalningssedel. Teckning och betalning ska i stallet ske i enlighet med anvisningar fran respektive bank eller forvaltare.

Teckning med stod av foretradesratt

Teckning med stod av féretradesratt ska ske genom samtidig kontant betalning senast den 25 mars 2024. Teckning genom betalning ska
goras antingen med den fortryckta inbetalningsavi som bifogas emissionsredovisningen, eller genom teckning pa Nordic Issuings
plattform enligt foljande tva alternativ:

1. Emissionsredovisning med fértryckt inbetalningsavi

| det fall samtliga pa avstamningsdagen erhallna teckningsratter utnyttjas for teckning ska endast den fortryckta inbetalningsavin
anvandas som underlag for teckning genom kontant betalning. Inga tillagg eller andringar far goras i fortryckta texten pa
inbetalningsavin.

2. Teckning via Nordic Issuing med stod av teckningsrdétter

| det fall ett annat antal teckningsratter an vad som framgar av den fortryckta emissionsredovisningen utnyttjas for teckning, till
exempel genom att teckningsratter forvarvas eller avyttras, ska teckning med stéd av teckningsratter goras pa Nordic Issuings
plattform www.nordic-issuing.se/minasidor och anvandas som underlag for teckning genom kontant betalning. Aktiedgaren ska
logga in pa plattformen och uppge det antal teckningsratter som Onskar utnyttjas, antal aktier som denne tecknar sig for samt
belopp denne ska betala. Anmalan &r bindande.

Information till banker och férvaltare avseende teckning

Forsta dagen under teckningstiden den 11 mars 2024 skickar Nordic Issuing ut e-post innehallandes Prospektet, kort sammanfattning
kring Emissionen samt anmalningssedlar som samtliga banker och forvaltare kan anvdnda for teckning med stéd av teckningsratter for
sina underliggande kunder. Nordic Issuing forbehaller sig ratten att bortse fran anmalningssedlar inkomna via postgang, da det inte kan
garanteras att de kan mottas innan sista dagen i teckningstiden den 25 mars 2024.

Teckning utan stdd av foretradesratt

Anmaélan om att teckna aktier utan foretradesratt ska goras pa Nordic Issuings plattform https://minasidor.nordic-issuing.se/. For
forvaltarregistrerade aktiedgare ska anmalan om teckning av aktier utan féretradesratt goras till respektive forvaltare och i enlighet med
instruktioner fran denne, eller om innehavet ar registrerat hos flera forvaltare, fran envar av dessa. For att kunna aberopa subsidiar
foretradesratt kravs det att teckningen utfors via forvaltaren da det annars inte finns ndgon mojlighet att identifiera en viss tecknare
som tecknat aktier saval med som utan stod av teckningsratter.

Ofullstandig eller felaktigt ifylld teckning kan komma att lamnas utan avseende. Det &r endast tillatet att anmala en "Teckning utan stod
av teckningsratter". Teckningen ska ske senast den 25 mars 2024.

Observera att den som har en depa med specifika regler for vardepapperstransaktioner, exempelvis investeringssparkonto (ISK) eller
kapitalforsakring (KF), maste kontrollera med den bank eller férvaltare som for kontot, om férvarv av vardepapper inom ramen for
erbjudandet ar mojligt. Anmalan ska i sa fall goras i samforstand med den bank/férvaltare som for kontot.

Teckning 6ver 15 000 EURO

| det fall att teckning uppgar till eller Gverstiger 15 000 EURO ska ett penningtvattsformulér ifyllas och insdndas till Nordic Issuing enligt
lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism. Observera att Nordic Issuing inte kan boka ut vardepapper,
trots att betalning inkommit, férran penningtvattskontrollen ar Nordic Issuing tillhanda.

Tilldelning vid teckning utan stéd av foretradesratt

Om inte samtliga aktier tecknats med teckningsratter ska styrelsen, inom ramen fér Emissionens hogsta belopp, besluta om tilldelning
av aktier tecknade utan teckningsratter enligt féljande.

| forsta hand ska tilldelning ske till dem som anmalt sig for teckning och tecknat aktier med teckningsratter, oavsett om tecknaren var
aktiedgare pa avstamningsdagen eller inte och vid 6verteckning, i forhallande till det antal teckningsratter var och en har utnyttjat for

teckning av aktier och, i den man detta inte kan ske, genom lottning.

I andra hand ska tilldelning ske till 6vriga som anmalt sig for teckning utan teckningsratter och, vid 6verteckning, i forhallande till det
antal aktier som anges i respektive teckningsanmalan och, i den man detta inte kan ske, genom lottning.

I tredje hand ska tilldelning ske till Anders Ivarsson Aktiebolag inom ramen for Anders Ivarsson Aktiebolags garantiatagande.
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Besked om tilldelning av aktier tecknade utan foretradesratt

Besked om eventuell tilldelning av aktier, tecknade utan stod av foretradesratt, ldmnas genom 6versandande av tilldelningsbesked i
form av en avrakningsnota via e-post. Avrakningsnotor som utvisar besked om tilldelning ar berdknade att skickas ut snarast efter
avslutad teckningstid, den 27 mars 2024, och likvid ska enligt instruktion pa avrakningsnotan erlaggas senast tre bankdagar darefter.
Notera att det inte finns nagon majlighet att dra beloppet fran angivet VP-konto eller depa. Erlaggs inte likvid i ratt tid kan aktier komma
att tilldelas annan. Skulle forsaljningspriset vid sadan Overlatelse komma att understiga priset enligt erbjudandet, kan den som
ursprungligen erhallit tilldelning av dessa aktier komma att fa svara for hela eller delar av mellanskillnaden. Nagot meddelande ldmnas
inte till den som inte erhallit tilldelning.

Aktiedgare bosatta utanfor Sverige

Aktiedgare bosatta utanfor Sverige (avser dock ej aktiedgare bosatta i USA, Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland,
Storbritannien, Sydafrika, Schweiz, Singapore, Sydkorea, Ryssland eller Belarus eller andra lander dér deltagande forutsatter ytterligare
memorandum, prospekt, registrering eller andra atgarder an de som foljer av svensk ratt) och vilka ager ratt att teckna aktier i
Emissionen, kan vanda sig till Nordic Issuing for information om teckning och betalning.

P& grund av restriktioner i vardepapperslagstiftningen i USA, Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Storbritannien,
Sydafrika, Schweiz, Singapore, Sydkorea, Ryssland eller Belarus eller andra lander dar deltagande forutsatter ytterligare memorandum,
prospekt, registrering eller andra atgarder an de som foljer av svensk ratt, kommer inga teckningsratter att erbjudas innehavare med
registrerade adresser i nagot av dessa lander. | enlighet darmed riktas inget erbjudande att teckna aktier i Bolaget till aktiedgare i dessa
lander.

Betald tecknad aktie (BTA)

Teckning genom betalning registreras hos Euroclear sa snart detta kan ske, vilket normalt sker nagra bankdagar efter betalning. Darefter
erhaller direktregistrerad tecknare en VP-avi med bekréftelse pa att inbokning av betalda tecknade aktier (BTA) skett pa tecknarens VP-
konto eller depa. Tecknade aktier ar bokférda som BTA pa VP-konto eller depa tills Emissionen registrerats hos Bolagsverket, vilket
uppskattas ske omkring den 11 april 2024. Aktiedgare som har sitt innehav pa depa hos bank eller férvaltare erhaller information fran
respektive forvaltare.

Handel med BTA

Handel med BTA kommer att ske pa Spotlight under kortnamnet MOFAST BTA fran och med den 11 mars 2024 fram till dess att
Emissionen registrerats hos Bolagsverket, vilket beraknas ske omkring den 11 april 2024. ISIN-koden fér BTA &r SE0021628799.

Leverans av aktier

Nar Emissionen registrerats av Bolagsverket ombokas BTA till aktier utan sarskild avisering fran Euroclear. Aktiedgare som har sitt
aktieinnehav forvaltarregistrerat kommer informeras av respektive forvaltare. Sadan ombokning berdknas ske senast den
22 april 2024. | samband med ombokningen tas de nya aktierna upp till handel pa Spotlight.

Handel med aktien

Bolagets aktier &r upptagna till handel pa Spotlight. Aktierna handlas under kortnamnet (ticker) MOFAST och har ISIN-kod
SE0012596120. Nya aktier tas upp till handel i samband med att BTA omvandlas till aktier.

Offentliggbrande av utfallet i Emissionen

Prelimindrt utfall i Emissionen forvantas offentliggdras genom ett pressmeddelande omkring den 26 mars 2024, eller snarast mojligt
efter att teckningstiden avslutats. Offentliggérande av det definitiva utfallet i Emissionen beraknas offentliggéras den 27 mars 2024.

Tillamplig lagstiftning

Aktierna emitteras under aktiebolagslagen (2005:551) och regleras av svensk ratt.

Ratt till utdelning

Nya aktier medfor ratt till utdelning for forsta gangen pa den avstdamningsdag for utdelning som infaller efter det att de nya aktierna
registrerats av Bolagsverket och de nya aktierna forts in i aktieboken hos Euroclear. De nya aktierna ger samma ratt till utdelning som
de befintliga aktierna.

Upptagande till handel av de nya aktierna

Aktien i Mofast ar upptagen till handel pa Spotlight Stock Market. Efter att Bolagsverket har registrerat de nya aktierna kommer aven
dessa att tas upp till handel pa Spotlight Stock Market. Det uppskattas att Bolagsverket kommer att registrera de nya aktierna som

tecknats i Emissionen omkring den 11 april 2024 och handel i de nya aktierna berdknas inledas omkring den 22 april 2024, forutsatt att
registrering har skett.
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Viktig information om beskattning

Skattelagstiftningen i investerarens hemland och i Sverige kan paverka de eventuella intdkter som erhalls fran aktier i Mofast.
Beskattningen av eventuell utdelning, liksom kapitalvinstbeskattning och regler om kapitalforluster vid avyttring av vardepapper, beror
pa varje enskild aktiedgares specifika situation. Sarskilda skatteregler galler for vissa typer av skatteskyldiga och vissa typer av
investeringsformer. Aktiedgare som inte har skattemdassig hemvist i Sverige ar normalt foremal for svensk kupongskatt. Varje innehavare
av aktier och teckningsratter bor darfor radfraga en skatteradgivare for att fa information om de sarskilda konsekvenser som kan uppsta
i det enskilda fallet, inklusive tillampligheten och effekten av utlandska skatteregler och skatteavtal.

Information om LEI- och NCI-nummer

I enlighet med regelverket MiFID Il och férordningen MiFIR for vardepappershandel som tradde i kraft den 3 januari 2018 behover alla
investerare ha en global identifieringskod for att kunna genomféra vardepapperstransaktioner. Dessa krav medfor att juridiska personer
behover ansdka om registrering av en sa kallad Legal Entity Identifier (LEI) och fysiska personer ta reda pa sitt National Client Identifier
(NCI) for att kunna teckna aktier i Emissionen. Observera att det ar tecknarens juridiska status som avgor om en LEl-kod eller NCI-
nummer behovs, samt att Nordic Issuing kan vara forhindrad att utféra transaktionen at personen i fraga om LEI-kod eller NCl-nummer
(sasom tillampligt) inte tillhandahalls. Juridiska personer som behdver erhalla en LEI-kod kan vdnda sig till nagon av de leverantérer som
finns pa marknaden. Instruktioner for det globala LEI-systemet finns pa gleif.org.

For fysiska personer som har enbart svenskt medborgarskap bestar NCl-numret av beteckningen ”SE” f6ljt av personens personnummer.
Om personen i fraga har flera medborgarskap eller nagot annat &n svenskt medborgarskap kan NCI-numret vara nagon annan typ av
nummer. Den som avser teckna aktier i Emissionen uppmanas att anstka om registrering av en LEI-kod (juridiska personer) eller ta reda
pa sitt NCl-nummer (fysiska personer) i god tid for att dga ratt att deltaga i Emissionen och/eller kunna tilldelas nya aktier som tecknas
utan stod av teckningsratter.

Ovrig information

Antalet aktier som har tecknats i Emissionen kan inte sattas ned av tecknaren. Bolaget kan komma att tilldela ett lagre antal aktier till
tecknaren vid teckning utan foretrade, se under rubriken " Tilldelning vid teckning utan stéd av féretrddesrdtt” ovan. For det fall ett for
stort belopp betalats in av en tecknare for aktier kommer éverskjutande belopp aterbetalas. Belopp understigande 100 SEK aterbetalas
ej.

Anmaélan om teckning av aktier ar bindande och kan déarmed inte aterkallas. Styrelsen, eller den styrelsen anvisar, har bemyndigats av
bolagsstdmman den 22 februari 2024 att besluta om smarre korrigeringar som erfordras fér Bolagsverkets och Euroclears registrering
eller pa grund av andra formella krav. Med smarre korrigeringar avses korrigeringar av mindre omfattning, sasom exempelvis stavfel
eller andra skrivfel, som kan hindra att beslutet registreras pa erforderligt satt.

Erbjudandet enligt detta Prospekt kan inte dras tillbaka.
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VERKSAMHETSBESKRIVNING

Detta avsnitt innehdller information hénférlig till Mofasts verksamhet och den marknad som Mofast édr verksam pd. Om inget annat
anges dr informationen i detta avsnitt baserat pd Mofasts analys av flera olika kdllor inklusive Bolagets interna kdllor. Information som
anskaffats fran tredje part har atergivits korrekt och savitt Bolaget kdnner till och kan utréna av information som offentliggjorts av denna
tredje part har inga sakférhéllanden utelémnats som skulle géra den Gtergivna informationen felaktig eller vilseledande. Aven om
informationen har Gtergivits korrekt och Bolaget anser att kdllorna dr tillférlitliga har Bolaget inte verifierat informationen, varfér dess
riktighet och fullsténdighet inte kan garanteras.

Introduktion

Mofast ar ett fastighetsbolag med sate i Stockholm som dger, utvecklar och forvaltar fastigheter inom segmenten samhallsfastigheter
och bostadsfastigheter pa den svenska fastighetsmarknaden. Sedan juni 2019 ar Bolagets aktier upptagna till handel pa Spotlight.
Mofasts kunder ar privata omsorgsbolag, kommuner, landsting, myndigheter och privata hyresgaster. Fastighetsbestandet ar beldget
over hela Sverige i attraktiva svenska tillvaxtregioner med ett geografiskt fokus mot Malardalen. Genom aktiv forvaltning och utveckling
av fastighetsbestandet skapar Mofast varde och stabilitet for aktiedgare, hyresgaster, medarbetare och leverantorer.

Den 31 december 2023 bestod Koncernens fastighetsbestand av 74 fastigheter med en uthyrningsbar area om 152 307 kvm och ett
sammantaget fastighetsvarde om cirka 3,1 MDSEK, varvid fastighetsbestandets totala yta och intakter var hanforligt till cirka 50 procent
av samhallsfastigheter och cirka 50 procent till bostadsfastigheter. Bostaderna ar beldgna pa attraktiva platser dar Bolaget bedémer att
vakansrisken ar 1ag. Hyran i bestandet ar konkurrenskraftig och ersattningskostnaden for att uppféra motsvarande byggnader 6verstiger
vasentligt bostadsfastigheternas marknadsvarde. Samhallsfastigheterna har i manga fall statliga eller kommunala hyresgéster och
hyresavtalen har en snittloptid om drygt fem ar. Till dvervagande del ar hyreskontrakten for samhaéllsfastigheterna indexerade och i
manga fall bar hyresgasterna de taxebundna kostnaderna.

Genom utveckling av fastighetsportféljens sammanséattning och projektutveckling inom befintligt fastighetsbestand skapas mervérde till
aktiedgare i form av hogre intdkter och ytterligare uthyrbar yta. Stabilitet uppnas genom vélbeldgna objekt och begransade vakanser.
Mofasts dvergripande mal ar att generera en langsiktigt hog och stabil riskjusterad avkastning for Bolagets aktiedgare. Bolagets tillvaxt
uppnas bland annat genom att realisera fardigstallda projekt och aterinvestera i befintligt och nytt bestand samt att avveckla mindre
I6nsamma eller icke strategiska fastighetsinnehav.

Historik

2017 Mofast bildas.

2019 Mofast férvarvar 24 samhallsfastigheter fran Svenska Samhallsfastigheter AB.
Bolagets aktier upptas till handel pa Spotlight i juni.

2020 Bolaget forvarvar 43 samhallsfastigheter fran Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB.

2021 Bolaget lanserar nya strategiska mal for verksamheten, bland annat en Okad investeringstakt och variation av
bostadsfastigheter som komplement till samhallsfastigheterna.

Bolaget gor ett forvarv av en flerbostadsfastighetsportfélj i Stockholm fran Celon Férvaltning AB. Betalning sker delvis
med aktier i Mofast.

2022 Bolaget tilltrader ett antal flerbostadsfastigheter i Stockholm, Sédertélje, Uppsala och Orebro som férvarvades av bland
annat Anders Ivarsson Aktiebolag och Rplim Fastighets AB. Betalning sker delvis med aktier i Mofast, varefter Anders
Ivarsson Aktiebolag och Rplim Fastighets AB blir de tva storsta dgarna i Mofast.

Bolaget upprattar en egen forvaltningsorganisation och anstaller en heltidsanstalld CFO och forvaltningschef.
Bolaget genomfor en kombinerad kvittnings- och foretradesemission om narmare 200 MSEK.
2023 Mofasts CFO, Per Gebenius, tilltrader som tillférordnad VD.

Bolaget avyttrar 10 fastigheter till ett sammantaget fastighetsvarde om 261,9 MSEK, vilket motsvarar cirka fem procent
av total uthyrningsbar area per arsskiftet 2022. Vidare tecknar Bolaget en avsiktsforklaring om avyttring av 51
samhallsfastigheter till ett overenskommet underliggande fastighetsvarde om 808 MSEK.

2024 Mofasts styrelse fattar beslut om Emissionen under férutsattning av bolagsstammans efterfoljande godkannande, varvid
beslut fattades vid extra bolagsstamma att godkanna styrelsens emissionsbeslut.

Affarsidé

Mofast ar ett fastighetsbolag som ager, forvaltar och utvecklar fastigheter inom segmenten bostadsfastigheter och samhallsfastigheter
med fokus pa vardeskapande och stabilitet.
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Affarsmodell

Mofasts affarsmodell drivs genom aktiv forvaltning, fastighetsutveckling, forvarv av fastigheter med utvecklingspotential och avyttringar
avicke strategiska fastigheter eller for att mojliggora amorteringar eller andra mer intressanta investeringar. Delarna formar gemensamt
verksamheten och skapar bade kontinuerlig utveckling av Bolagets kdrnverksamhet och langsiktig vardetillvaxt.

Investeringsstrategi

Bolagets strategi ar att forvarv som sker ska fokusera pa kassafloden, forvaltningseffektivitet och utvecklingsmajligheter inom
segmenten samhallsfastigheter och bostadsfastigheter. Att investera i fastigheter med olika typer av anvdndningsomraden kommer att
vara barande for att uppna god riskjusterad avkastning och starka kassafléden over tid.

Mofast utvédrderar I6pande sammansattningen av fastighetsbestandet och arbetar med att identifiera attraktiva forvarvsobjekt att
komplettera fastighetsbestandet med. Férvarvsobjekt identifieras huvudsakligen genom Bolagets kontaktnat med andra fastighetsagare
samt samarbete med transaktionskonsulter.

Fastigheter som forvérvas ska oOver tid generera langa och stabila kassafloden. For att uppna detta arbetar Mofast huvudsakligen med
tva typer av forvarv:

i) forvéry av fastigheter med langa kontrakt, starka kassafléden fran stabila hyresgaster och lag vakansgrad; och
i) opportunistiska férvarvsobjekt med goda majligheter till vardeutveckling dar nya kassafloden kan tillkomma.

Opportunistiska forvarvsobjekt kan innefatta fastigheter med vakanser, korta hyresavtal, eftersatt underhall eller obebyggd mark.
Genom investeringar, omfoérhandlingar, hyresgastanpassningar eller utveckling av byggratter kan Bolaget addera mervarde till
fastigheterna och skapa nya kassafloden.

Mofast utesluter samtidigt inte mojligheten att avyttra fastigheter i syfte att exempelvis skapa tillvaxt och ytterligare varde for
aktiedgarna, finansiera vardeskapande investeringar i befintligt fastighetsbestand samt om det gar att finna hogre avkastning pa annat
satt.

Verksamheten

Bolagets verksamhet bestar huvudsakligen av férvaltning och administration av nuvarande fastighetsbestand. Verksamheten innefattar
dven inventering av nya forvarvsmojligheter, renodling av fastighetsbestandet genom avyttringar av mindre I6nsamma eller gj
strategiska fastigheter, utveckling av befintliga byggratter samt foradling av fastighetsbestandet.

Fastighetsbestandet

Mofasts samhdllsfastigheter

Samhallsfastigheter bedoms vara ett fortsatt attraktivt segment med god riskjusterad avkastning, dd segmentet generellt praglas av
goda hyresnivaer, ldanga hyresavtal, kreditvardiga hyresgaster i form av offentligt finansierade verksamheter samt |aga vakansgrader.

Som segment pavisar samhéllsfastigheter fortsatt stora underskott pa moderna lokaler och boenden i olika former. Detta innebar att
saval nybyggda som dldre samhallsbyggnader av god standard sallan har vakanta ytor i ndagon storre omfattning. Som en f6ljd av bade
den demografiska utvecklingen och samhéllets utveckling i stort bedoms efterfragan vara god for dessa fastigheter inom en 6verskadlig
framtid.

Den starka utvecklingen for samhallsfastigheter kan delvis forklaras av forandringar i dgandestrukturen. Historiskt sett har dgandet i
princip uteslutande forelegat hos stat, region eller kommun, vilket har inneburit ett Iagt utbud av samhallsfastigheter. Under de senaste
aren har avyttringar skett till privata aktorer varvid dessa har uppfort nya samhallsfastigheter med stat, region och kommuner som
hyresgéaster. Faktorer som bidrar till det vaxande intresset for segmentet ar den samhalleliga och demografiska utvecklingen i Sverige,
med en okat aldrande befolkning i kombination med vaxande barnkullar. Prognoser fran Statistiska centralbyran visar att Sveriges
befolkning ar 2040 kommer uppga till cirka 11,3 miljoner invanare. Det ar den aldre befolkningen i synnerhet som berdknas vaxa i
snabbare takt &n ovriga befolkningen.? Utvecklingen staller saledes krav pa exempelvis sarskilda boenden och férskolor samt hélso- och
sjukvard.

Storre delen av Mofasts samhallsfastigheter ar multifunktionshus som ar enkla att anpassa till nya verksamheter. Detta innebdr en stor
flexibilitet for Bolaget om fastigheternas inriktning behdver justeras. Majoriteten av fastigheterna ar komplett utrustade bostader och
kan anvéndas till vanliga bostader, vilket adderar vérde till fastighetsbestandet. Mofasts samhallsfastigheter har en god geografisk
spridning 6ver Sverige och ar huvudsakligen i storleksordningen mellan 200 och 3 000 kvadratmeter.

I samhallsfastighetsportfoljen &r de huvudsakliga hyresgédsterna kommuner och privata vardbolag sa som Nytida, Attendo och Frésunda
Omsorg. Fastigheterna inrymmer bland annat LSS-boenden, HVB-hem, dldreomsorg och férskolor. Genom néara och langsiktiga relationer
i kombination med aktiv forvaltning bidrar Bolaget till en svensk vard och omsorg av hog kvalitet.

2 Kalla: Statistiska Centralbyran (SCB), www.scb.se/den-framtida-befolkningen-i-Sveriges-lan-och-kommuner-2021-2040, (hdmtad 2024-01-04).
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WAULT (genomsnittlig aterstdende avtalslangd for hyresavtalen, viktat efter avtalade hyresintdkter) i samhallsfastighetsportféljen
uppgar till 5,2 ar per den 31 december 2023. Mofast arbetar kontinuerligt med att 6ka snittlangden pa sina hyreskontrakt genom en
fordjupad relation med och kunskap om hyresgasterna och dess verksamhet. Pa sikt hoppas Mofast att dess Ianga samarbeten resulterar
i néjdare kunder vilket kommer att leda till en stabil intjdningsférmaga éver tid.

Av Koncernens totala intdkter om cirka 223 733 TSEK under perioden 1 januari—31 december 2023, kan cirka 50 procent harledas fran
samhallsfastigheterna. Av dessa intakter kommer den stérsta delen fran LSS-boenden och HVB-hem.

Mofasts bostadsfastigheter

Bostadsmarknaden praglas fortsatt av ett underskott pa hyresratter, vilket reflekteras i Boverkets bostadsmarknadsenkat dar 203 av 290
kommuner angett att de har ett bostadsunderskott under 2022.3 Allra storst &r underskottet i Stockholm och Malardalen, foljt av évriga
storstadsregioner. Byggnationen av hyresratter har legat pa rekordnivaer sedan 2021 men har nu i praktiken avstannat. Nyproduktionen
moter inte de behov som finns vilket leder till en obefintlig vakans for hyresbostader i framst Stockholmsregionen. Bebyggelse av
nyproduktion begrdnsas dven pa grund av okade kostnader fér sadan byggnation da vardet av fardigstalld byggnad kan komma att
Overstiga den totala investeringen.

Den kommersiella fastighetsmarknaden har ett inbyggt inflationsskydd i hyresavtalen. Den arliga hyrestkningen for hyresratter
forhandlas i stallet med Hyresgastféreningen som representerar hyresgasten. Har star parterna langt ifran varandra och prognosen for
hyreshéjningarna understiger konsumentprisindex.

Effekterna av fastighetsdgarens ansvar for taxebundna kostnader, begrédnsat inflationsskydd, stigande réntor och risk for 6kade
avkastningskrav har negativt paverkat efterfragan och har lett till negativ vardeutveckling pa fastigheter. Efterfragan pa hyresfastigheter
férvantas dock stabiliseras 6ver tid som en féljd av obefintliga vakanser, lagt utbud och begransad nyproduktion.

Bolaget utvarderar [6pande mojligheten att skapa ytterligare byggratter inom befintligt bestand. Vidare arbetar Mofast med att skapa
ytterligare uthyrbar area, huvudsakligen i samband med 6vrig renovering, vilket tjanar till att hoja kvalitén pa fastighetsbestandet och
forbattra boendemiljon samt trivseln i fastigheterna. Detta leder i sin tur till Iagre driftkostnader, hogre fastighetsvarde och forbattrat
driftnetto. | flera fastigheter har skapandet av nya lagenheter skett i samband med att 6vrig renovering genomforts, som till exempelvis
stambyten, dréneringsarbeten och renoveringar av tvattstugor. Arbetet med att utveckla dessa ytor till nya ldgenheter pagar I6pande,
vilket manifesteras av bygglov respektive startbesked for nya ldgenheter under det innevarande kvartalet.

En utmaning for Mofast &ar att flera av bostadsfastigheterna forvarvats pa laga avkastningsnivaer sett till dagens rédntenivaer.
Hyresavtalens indexeringar tar ocksa viss tid innan de far full effekt. Det har medfort ett férsamrat kassaflode under det senaste aret.

Av Koncernens totala intakter om cirka 223 733 TSEK under perioden 1 januari—31 december 2023 kan cirka 50 procent harledas fran
bostadsfastigheterna.

Utveckling

Mofast arbetar med att identifiera obebyggd mark i syfte att skapa nya byggratter pa befintliga fastigheter och engagera sig i
detaljplaneprocesser och bygglovsfragor. Koncernen avser att utveckla byggratter ur fastigheter med befintligt kassaflode for att
begrédnsa den finansiella risken. Mofast kan komma att exploatera, avyttra (helt eller delvis) eller alternativt fortsatta att dga byggratter
beroende pa vad som Mofast bedémer ar mest attraktivt.

Bolaget anser sig ha en god kompetens och erfarenhet av projektutvecklingsarbete mot bakgrund av att Bolaget har drivit flera
utvecklingsprojekt och framgangsrikt realiserat mervarden i fastighetsbestandet. Arbetet med utveckling av fastighetsbestandet sker
dven i ndra samarbete med samarbetspartners som ar experter inom omradet.

Mofast bedomer att det alltjamt finns en stor utvecklingspotential i portfoljen. Detta géller exempelvis mojlighet for framtagande av nya
detaljplaner, foradling av befintliga fastigheter genom utveckling av ytterligare uthyrbar yta, nya lagenheter eller standardhéjande

atgarder for att pa sa vis skapa hogre hyresintakter och ett hogre fastighetsvarde.

Mofast redovisar I6pande utvecklingen i portféljen genom att sarredovisa utvecklingsprojekten och potentialen i dessa.

3 Kalla: Boverket, www.boverket.se/bostadsmarknadsenkat, (hamtad 2024-01-04).
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UTVALD HISTORISK FINANSIELL INFORMATION

Den utvalda finansiella informationen som redovisas nedan har hamtats fran Mofasts reviderade arsredovisning for rakenskapsaret 2022
och bokslutskommunikén for perioden 1 januari—31 december 2023 vilken &r oreviderad och inte 6versiktligt granskad. De finansiella
rapporterna har i vissa delar inforlivats genom hanvisning i detta Prospekt, se avsnittet “Handlingar inférlivade genom hénvisning”, och
har upprattats enligt IFRS utgivna av International Accounting Standards Board, sasom de antagits av EU om inte nagot annat anges.

Angivna belopp i tabellerna nedan har avrundats, men berakningarna ar utférda med ett storre antal decimaler. Avrundningseffekter
kan resultera i till synes felaktiga summarader i vissa tabeller.

Utvalda resultatrakningsposter fér Koncernen

ljan—  Réakenskapsaret
TSEK 31 dec 2023 2022
(oreviderat) (reviderat)
Hyresintakter 223733 201 306
Fastighetskostnader -82 685 -79 078
Driftnetto 141 049 122 228
Central administration -31235 -34779
Forvarvs- och avyttringskostnader -413 -
Finansiella intakter 1970 65
Finansiella kostnader -100 203 -66 924
Nyttjanderattskostnader, tomtratter -1257 -861
Forvaltningsresultat 9911 19729
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter -445 262 -35735
Realiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter -10 460 -913
Resultat fére skatt -443 385 -16 919
Uppskjuten skatt 50 786 2633
Aktuell skatt -5931 -8 306
Periodens resultat -398 530 -22 592
Utvalda balansrakningsposter for Koncernen
TSEK 31 december 2023 31 december 2022
(oreviderat) (reviderat)
Tillgadngar
Forvaltningsfastigheter 3099 158 3771036
Nyttjanderattstillgangar 22232 37369
Ovriga anlaggningstillgdngar 199 359
Summa anldggningstillgangar 3124015 3822938
Hyresfordringar 5213 7 304
Ovriga kortfristiga fordringar 49763 1470
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5718 3264
Likvida medel 38 535 68 811
Summa omséttningstillgdngar 99 229 80 849
SUMMA TILLGANGAR 3223244 3903 787
Eget kapital och skulder
Aktiekapital 18399 18399
Ovrigt tillskjutet kapital 1384 400 1384 400
Balanserade vinstmedel 225488 248 080
Periodens resultat -398 530 -22 592
SUMMA EGET KAPITAL 1229758 1628 287
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Uppskjuten skatteskuld 37367 102 328
Réntebarande skulder 1470588 837944
Leasingskulder 20741 35852
Summa langfristiga skulder 1528 697 976 124
Kortfristiga rantebdrande skulder 338 348 1230345
Kortfristiga leasingskulder 1311 1580
Leverantorsskulder 8883 4792
Aktuell skatteskuld 10728 8200
Forskott fran kunder 338 37
Ovriga kortfristiga skulder 56 456 9923
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 48 726 44 499
Summa kortfristiga skulder 464 790 1299 376
Summa skulder 1993 487 2 275 500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3223244 3903 787
Utvalda kassaflédesposter fér Koncernen
ljan—  Ré3kenskapsaret
TSEK 31 dec 2023 2022

(oreviderat)

(reviderat)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Forvaltningsresultat 9911 19728
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 9795 -1635
Betald inkomstskatt -3 662 -6733
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore férandringar av rorelsekapitalet 16 044 11 360
Forandringar i rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar -2 886 16 696
Forandring av rorelseskulder -7 095 -32 841
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6063 -4 785
Investeringsverksamheten

Investering i férvaltningsfastigheter -39232 -61127
Forvarv av forvaltningsfastigheter via dotterforetag - -218 188
Direktforvarv av forvaltningsfastigheter - -117 772
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 109673 8447
Kassaflode fran investeringsverksamheten 70441 -388 640
Finansieringsverksamheten

Nyemission - 52 605
Upptagna lan 50 000 429 086
Amortering och I6sen av 1an -156 780 -31142
Utbetald utdelning - -15116
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -106 780 435 433
Periodens kassaflode -30276 42008
Likvida medel vid periodens ingang 68 811 26 803
Likvida medel vid periodens utgang 38535 68 811

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | MOFAST AB (PUBL) | 27



KAPITALISERING, SKULDSATTNING OCH ANNAN FINANSIELL INFORMATION

Mofast finansierar verksamheten genom eget kapital, skulder hos kreditinstitut och svenska affarsbanker samt dgarlan. Mofast stravar
efter att belaningsgraden inte ska éverskrida 60 procent.

Nedanstaende tabeller redovisar Bolagets kapitalisering och skuldsattning for Koncernen per kvartalsslut den 31 december 2023. Nedan
information ar hamtad fran bokslutskommunikén for perioden 1 januari-31 december 2023 och Mofasts interna bokférings- och
rapporteringssystem och har inte, om inte annat anges, reviderats eller granskats av Bolagets revisor. Den information som presenteras
i nedanstaende avsnitt bor lasas tillsammans med Bolagets finansiella rapporter inklusive tillhérande noter som i vissa delar ar inforlivade
genom hanvisning och utgor en del av detta Prospekt, se avsnittet “Handlingar inférlivade genom hénvisning”.

Kapitalisering

Tabellen nedan redogor fér Koncernens egna kapital och skuldsattning den 31 december 2023.

TSEK 31 december 2023

(oreviderat)®
Summa kortfristiga skulder (inklusive kortfristig del av langfristiga skulder) 464 790
For vilka garanti stéllts 0
Mot annan sikerhet? 338 348
Utan sakerhet 126 442
Summa langfristiga skulder (exklusive kortfristig del av langfristiga skulder) 1528 697
Garanterade 0
Med sékerhet? 1470588
Utan garanti/utan sdkerhet 58 108
Eget kapital 1229758
Aktiekapital 18 399
Reservfond(er) 0
Ovriga reserver 1211358
Totalt 3223244

U nformationen i tabellen hdmtad fran bokslutskommunikén fér perioden 1 januari—31 december 2023 har inte éversiktligt granskats eller reviderats av Bolagets revisor.
2 Skulderna ar sakerstéllda genom pant i fastigheter.

Nettoskuldsattning

Tabellen nedan redogor for Koncernens réantebdrande nettoskuldsattning den 31 december 2023. Bolaget har per dagen for Prospektet
varken indirekt skuldsattning eller eventualforpliktelser.

TSEK 31 december 2023
(oreviderat)

(A) Kassa och bank 38535
(B) Andra likvida medel 0
(C) Ovriga finansiella tillgdngar 0
(D) Likviditet (A)+(B)+(C) 38 535
(E) Kortfristiga finansiella skulder (inklusive skuldinstrument, men exklusive kortfristig andel av langfristiga 1311
finansiella skulder)?

(F) Kortfristig andel av langfristiga finansiella skulder? 338348
(G) Kortfristig finansiell skuldsattning (E)+(F) 339 659
(H) Kortfristig finansiell skuldsattning netto (G)-(D) 301 124
(1) Langfristiga finansiella skulder (exklusive kortfristig andel och skuldinstrument)® 1491330
(J) Skuldinstrument 0
(K) Langfristiga leverantorsskulder och andra skulder 37 367
(L) Langfristig finansiell skuldsattning (1)+(J)+(K) 1528 697
(M) Total finansiell skuldsattning (H)+(L) 1829 820

1 Informationen i tabellen hiamtad fran bokslutskommunikén fér perioden 1 januari—31 december 2023 har inte dversiktligt granskats eller reviderats av Bolagets revisor.

2 Innefattar posten Kortfristiga leasingskulder (1 311 TSEK) fran Koncernens balansrakning i bokslutskommunikén fér perioden 1 januari-31 december 2023.

3) Innefattar posten Kortfristiga rantebdrande skulder (338 348 TSEK) frén Koncernens balansrikning i bokslutskommunikén fér perioden 1 januari-31 december 2023.

4 Innefattar posterna Rantebérande skulder (1 470 588 TSEK) och Leasingskulder (20 741 TSEK) fran Koncernens balansrékning i bokslutskommunikén fér perioden 1 januari—
31 december 2023.
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Forandringar i kapitalisering och nettoskuldsattning sedan den 31 december 2023

Sedan den 31 december 2023 har inga materiella férandringar av Bolagets kapitalisering och nettoskuldsattning skett.
Rantebdrande skulder den 31 december 2023

Bolagets upplaning sker i bank med pantbrev som sdkerhet. Bolaget hade per den 31 december 2023 banklan om 1 809 MSEK, varav
1471 MSEK var langfristig skuld och 338 MSEK var kortfristig skuld. Under perioden 1 januari—31 december 2023 har 157 MSEK
amorterats och under samma period har Bolaget upptagit en ny rantefri skuld om 50 MSEK. Per den 31 december 2023 uppgick vardet
av Mofasts fastighetsbestand till 3 099 MSEK varvid Bolagets belaningsgrad uppgick till 58,4 procent.

Rérelsekapitalutldtande

Det &r Bolagets beddmning att det befintliga rérelsekapitalet inte ar tillrackligt for de aktuella behoven de kommande tolv manaderna.
Med rorelsekapital i detta sammanhang avses Bolagets tillgang till likvida medel for att kunna fullgéra sina betalningsforpliktelser.
Underskottet berdknas uppkomma i maj 2024 och bristen berdknas uppga till cirka 110 MSEK, varav 100 MSEK avser frivilliga
amorteringar. Bakgrunden ar att Bolagets utgifter under de kommande tolv manaderna férvantas uppga till cirka 345 MSEK, medan dess
intakter forvantas uppga till 220 MSEK och dess kassa uppgar till 15 MSEK. Ytterligare 329 MSEK banklan forfaller under de kommande
tolv ménaderna, men Mofast forvantar sig att kunna férlanga lanen vid deras forfallodatum. Bristen pa rorelsekapital for de kommande
tolv manaderna berdknas, givet dessa forutsattningar och inklusive frivilliga amorteringar, uppga till totalt 439 MSEK. 100 MSEK av
Emissionen omfattas av icke sakerstéllda tecknings- och garantidtaganden fran Mofasts storsta dgare Anders Ivarsson Aktiebolag. Om
Emissionen genomfoérs med en teckning om minst 110 MSEK och banklanen forlangs, &ar det Bolagets beddmning att
rérelsekapitalbehovet for de kommande tolv manaderna kommer att tackas.

Om Emissionen inte fulltecknas, exempelvis till féljd av att Anders Ivarsson Aktiebolag inte infriar sina tecknings- och garantiataganden,
kan Bolaget behdva avsta fran att gora de frivilliga amorteringarna om 100 MSEK enligt vad som anges ovan samt tillfélligt avbryta, skjuta
upp eller ej slutfora planerade och pagaende projekt samt soka alternativa finansieringsmajligheter, sasom exempelvis ytterligare
aktiekapital, annan bankfinansiering eller avyttring av ytterligare fastigheter.

Pagaende investeringar och ataganden om framtida investeringar

Mofast har ett dtagande om att renovera den befintliga fastigheten Stockholm Brodspaden 6 for att anpassa den till en ny hyresgast.
Den uppskattade totalkostnaden fér denna renovering ar 16,3 MSEK. Mofast har dven gjort ataganden om andra mindre renoveringar
om sammanlagt cirka 10 MSEK. Renoveringarna avses att finansieras med erhallen emissionslikvid fran Emissionen.

Utover vad som anges ovan har Bolaget inte genomfort nagra vasentliga investeringar sedan den 31 december 2022 fram till dagen for
Prospektet eller vasentliga investeringar som ar pagéende och/eller for vilka fasta ataganden redan har gjorts per dagen fér Prospektet.

Trender med mera

Marknaden har sedan en langre tid praglats av osakerhet till féljd av hog inflation och 6kade rantor, som har lett till att Bolagets
kostnader, sarskilt dess rantekostnader, har 6kat samtidigt som marknadsvardet pa dess fastigheter har minskat. Osakerheten har ocksa
lett till att fastighetstransaktioner varit svarare att genomfora och tagit langre tid. Detta har berott pa att det varit svarare for kopare
och séljare att komma 6verens om en fastighets marknadsvarde i tid av osdkerhet och att kdpare har haft det svarare att finansiera
fastighetsforvarv genom banklan och obligationer. Ett antal rantesankningar kan komma att ske under 2024 och Bolaget bedomer att
detta kan skapa positiva trender savitt avser rantor och finansiella kostnader, marknadsvarde pa fastigheter och transaktionsmarknaden.

Savitt Bolaget kanner till finns inga andra utvecklingstrender under perioden fran utgangen av 2023 fram till och med dagen for
Prospektet eller andra trender, osakerhetsfaktorer, krav, ataganden eller handelser som med rimlig sannolikhet skulle kunna fa en
vasentlig inverkan pa Bolagets utsikter for innevarande rakenskapsar och som ar kdnda for Bolaget.

Betydande forandringar av finansiellt resultat eller finansiell stéllning

Inga betydande forandringar av Koncernens finansiella resultat eller finansiella stallning har skett efter den 31 december 2023 fram till
och med dagen for Prospektet.
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STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR

Bakgrund

Enligt Mofast bolagsordning ska styrelsen besta av lagst fyra och hogst tio styrelseledamoter samt hogst fem styrelsesuppleanter.
Per dagen for godkdnnandet av detta Prospekt bestar styrelsen av fem ordinarie styrelseledaméter (inklusive styrelseordférande), utan
styrelsesuppleanter, vilka ar valda for tiden intill slutet av nasta arsstamma.

Tabellen nedan anger nér styrelseledamoéterna och de ledande befattningshavarna i Bolaget tilltradde sina positioner, deras fodelsear,
deras vardepappersinnehav i Bolaget per dagen for Prospektet samt om de anses vara oberoende i forhallande till Bolaget och ledande

befattningshavare respektive i férhallande till storre aktieagare.

Bolagets styrelseledamoter och ledande befattningshavare nas genom Bolagets adress, Drottninggatan 104, 111 60 Stockholm.

Oberoende i forhallande till

Namn Fodelsear Befattning Befattningshavare sedan Innehav aktier Bolaget Storre aktiedgare
Jonas Blomquist 1976 Styrelseordférande 2021 0 Nej Ja
Tor-Leif Ivarsson 1956 Styrelseledamot 2023 7 889 899 Ja Nej
Anders llstam 1941 Styrelseledamot 2021 11470 Ja Ja
Magnus Malm 1964 Styrelseledamot 2023 63 889 Ja Ja
Malcolm Lidbeck 1963 Styrelseledamot 2022 3000 Ja Ja
Per Gebenius 1978 CFO / Tillférordnad VD 2022 /2023 0 Nej Ja

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare

Nedan foljer narmare uppgifter om styrelseledamoters och ledande befattningshavares utbildning och relevant erfarenhet, deras
innehav av vardepapper per dagen for Prospektet samt andra pagaende och tidigare befattningar utanfor verksamheten i Mofast, och
dess Koncern, under de senaste fem aren. Uppdrag inom Koncernen har inte inkluderats. For information om bolag som ingar i
Koncernen, se avsnittet "Legal information och kompletterande uppgifter — Bolagets koncernstruktur".

Jonas Blomquist
Styrelseordférande och styrelseledamot sedan 2021.

Utbildning och erfarenhet

Jonas ar utbildad jurist och ekonom. Jonas arbetar som advokat och partner pa MAQS Advokatbyra med specialisering mot M&A med
sarskild inriktning mot fastighetsbranschen. Jonas har erfarenhet av att hjalpa en mangd olika aktoérer sdsom privata och noterade
fastighetsbolag, fastighetsutvecklare och fastighetsfonder samt kommunala bolag och banker. Han har dven en omfattande erfarenhet
av att granska och forhandla kommersiella avtal for foretag i andra branscher. Jonas har dven erfarenhet fran arbete vid domstol.

Ovriga nuvarande befattningar
Styrelseledamot i det av Jonas helagda Uptown Girl AB (inklusive uppdrag i dotterbolag).

Tidigare befattningar (senaste fem dren)
Tidigare styrelseledamot i Ivarssons Bostader pa Gardet AB, Advokat Jonas Blomquist Aktiebolag och Blomquist Holding Aktiebolag.

Eget och ndrstdendes innehav
Innehar per dagen for Prospektet inga aktier i Bolaget.

Tor-Leif Ivarsson
Styrelseledamot sedan 2023.

Utbildning och erfarenhet
Tor-Leif ar utbildad ekonom och har en lang och gedigen erfarenhet fran fastighetsagande och férvaltande.

Ovriga nuvarande befattningar
Styrelseordférande i Anders Ivarsson Aktiebolag (inklusive uppdrag i dotterbolag) och Bostadsrattsforeningen Strindbergshuset.
Darutover styrelseledamot i TMC Real Estate AB och Arctor AB samt styrelsesuppleant i Litus Invest Aktiebolag.

Tidigare befattningar (senaste fem dren)
Styrelseordférande i TMC Real estate AB.

Eget och ndrstdendes innehav
Innehar per dagen for Prospektet 143 000 aktier privat och 7 746 899 aktier genom Anders Ivarsson Aktiebolag i Bolaget.
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Anders llstam
Styrelseledamot sedan 2021.

Utbildning och erfarenhet

Anders ar utbildad till merkantilingenjor. Han ar styrelseordférande i bland annat Grimaldi Industri AB, Absortech AB, Cycleurope AB och
Idre Golf Ski & Spa AB. Tidigare ledande befattningar i Beijerinvest, SKF och Sandvik och som styrelsens ordférande i Seco Tools, Beijer
Electronics, Munters med flera. Anders erhdll utmarkelsen Guldklubban for noterade bolag ar 2010.

Ovriga nuvarande befattningar

Styrelseordférande i bland annat Grimaldi Industri Aktiebolag (inklusive uppdrag i dotterbolag), Absortech Group AB (inklusive uppdrag
i dotterbolag), AB Idre Golf Ski & Spa (inklusive uppdrag i dotterbolag), MaxTess AB, M lIstam AB (inklusive uppdrag i dotterbolag) och
Halmstad Handeln 2 Fastighets AB samt styrelseledamot i MaxTess Holding AB.

Tidigare befattningar (senaste fem dren)
Tidigare styrelseordférande och styrelseledamot i Gunnerbyn AB och styrelseordférande i Grimaldi Development AB (inklusive uppdrag
i dotterbolag) samt styrelseledamot i Fastighetsbolaget Handeln 5 AB, Svedbergs i Dalstorp AB, Scandinavian Enviro Systems AB.

Eget och ndrstdendes innehav
Innehar per dagen for Prospektet 11 470 aktier i Bolaget.

Magnus Malm
Styrelseledamot sedan 2023.

Utbildning och erfarenhet
Magnus ar utbildad ekonom. Han &r grundare och VD till Magnentus-koncernen.

Ovriga nuvarande befattningar
VD i Magnentus-koncernen, styrelseordférande i Nordic Exhibitions & Events AB. Styrelseledamot i Svolder Aktiebolag, School Parrot
AB, Norrkoping Citysamverkan Ekonomisk forening, Ostia Fastighetsutveckling i Norrképing AB och NKPG City i samverkan AB.

Tidigare befattningar (senaste fem dren)
VD i Magnentus Capital Aktiebolag. Styrelseordférande och styrelseledamot i Nithandel Tvd stider i Ostergétland AB samt
styrelseledamot i Spotscale AB.

Eget och ndrstdendes innehav
Innehar per dagen Prospektet 63 889 aktier i Bolaget genom Forvaltnings AB Magnentus.

Malcolm Lidbeck
Styrelseledamot sedan 2022.

Utbildning och erfarenhet
Malcolm ar utbildad jurist och tidigare verksam som advokat hos Mannheimer Swartling, VD for J Lindeberg, styrelseordforande i ACNE
Group och styrelseledamot i Filippa K Group AB samt Chief Business Officer i Synsam AB (publ). Malcolm bedriver egen verksamhet.

Ovriga nuvarande befattningar
Styrelseordférande i Kullen Holding AB och Schuylkill Partners AB (inklusive uppdrag i dotterbolag) samt styrelseledamot i Synsam Group
One AB, Audionomkliniken Sverige AB och Malcolm Lidbeck AB.

Tidigare befattningar (senaste fem dren)
Tidigare styrelseordférande i bland annat Schuylkill Investment Management AB och Synsam Group Denmark A/S samt styrelseledamot
i bland annat Synsam Group Sweden AB och Synsam Group Norway AS.

Eget och ndrstdendes innehav
Innehar per dagen for Prospektet 3 000 aktier i Bolaget.

Per Gebenius
Bolagets CFO sedan 2022. Tillférordnad VD sedan 2023.

Utbildning och erfarenhet

Per ar utbildad civilingenjor vid Lunds universitet med inriktning pa fastighetsekonomi. Per har en bred erfarenhet fran flera ledande
positioner i bolag med inriktning mot fastigheter och finans. Senast kommer han fran en position som VD i Rosendal Fastigheter AB och
tidigare har han dven haft ledande befattningar inom Skanska samt varit partner i Slatté Forvaltning AB. Per ingar i ledningsgruppen
samt ansvarar for utvecklingen av ekonomifunktionen i Mofast AB (Publ).

Ovriga nuvarande befattningar
Styrelseledamot i LoWil Invest AB.
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Tidigare befattningar (senaste fem dren)
Tidigare extern VD i Rosendal Fastigheter i Uppsala AB (inklusive uppdrag i dotterbolag).

Eget och ndrstdendes innehav
Innehar per dagen for Prospektet inga aktier i Bolaget.

Ovrig information om styrelse och ledande befattningshavare

Utover vad som anges nedan har ingen av styrelseledamaoterna eller de ledande befattningshavarna i Bolaget under de senaste fem aren
(i) domts i bedrégerirelaterade mal, (ii) representerat ett bolag som forsatts i konkurs, likvidation eller varit foremal for
konkursférvaltning, (iii) av reglerings- eller tillsynsmyndigheter (inbegripet erkédnda yrkessammanslutningar) bundits vid och/eller erhallit
pafoljd for ett brott, eller (iv) forbjudits av domstol att ingd som medlem av en emittents forvaltnings-, lednings- eller tillsynsorgan eller
fran att utova ledande eller 6vergripande funktioner hos en emittent.

Per Gebenius har i egenskap av extern VD varit involverad i en frivillig likvidation av Hike an Bike Handelslokaler AB. Likvidation av bolaget
beslutades den 23 maj 2022.

Familjerelationer och intressekonflikter

Det foreligger inga familjerelationer mellan nagon styrelseledamot och ledande befattningshavare. Vidare foreligger inga
intressekonflikter eller potentiella intressekonflikter mellan styrelseledaméters och ledande befattningshavares ataganden gentemot
Bolaget och deras privata intressen och/eller andra ataganden, utdéver de noteringar som angivits ovan avseende deras
oberoendestallning. Sdsom framgar ovan har dock vissa styrelseledaméter och ledande befattningshavare finansiella intressen i Mofast
i form av deras direkta eller indirekta aktieinnehav i Bolaget.

Det foreligger inte heller nagra arrangemang eller éverenskommelser med storre aktiedgare, kunder, leverantorer eller andra parter till
Bolaget, enligt vilka nagon av Mofasts styrelseledamoter eller ledande befattningshavare valts in i Bolagets forvaltnings-, lednings-eller
tillsynsorgan eller tillsatts i foretagsledningen.

Revisor
Bolagets revisionsbolag ar Ernst & Young Aktiebolag med Jonas Bergstrom &ar auktoriserad revisor och medlem i FAR

(branschorganisationen fér auktoriserade revisorer). Adress for Ernst & Young Aktiebolag dr Box 362, 701 47 Orebro. Ernst & Young
Aktiebolag har varit Mofasts revisor under hela den period som omfattas av den historiska finansiella informationen i Prospektet.
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AKTIEKAPITAL OCH AGARFORHALLANDEN

Allmén information
Bakgrund

Bolagets registrerade aktiekapital uppgar per dagen for detta Prospekt till 18 399 240 SEK fordelat pa 18 399 240 antal registrerade
aktier och lika manga roster. Bolagets aktier ar denominerade i SEK. Det finns endast ett aktieslag i Bolaget och varje aktie har ett
kvotvarde om 1,00 SEK. Samtliga emitterade aktier har emitterats i enlighet med svensk ratt samt ar fullt betalda och fritt Gverlatbara.
Utover det angivna har Bolaget inga andra utestaende konvertibler, teckningsoptioner eller andra vardepapper per dagen for Prospektet.

Enligt Bolagets registrerade bolagsordning ska aktiekapitalet uppga till ldgst 7 500 000 SEK och hogst 30 000 000 SEK fordelat pa lagst
7 500 000 och hogst 30 000 000 aktier. Beslut fattades vid extra bolagsstdmma den 22 februari 2024 att anta en ny bolagsordning enligt
vilken aktiekapitalet ska uppga till som lagst 36 500 000 SEK och hogst 146 000 000 SEK fordelat pa lagst 36 500 000 aktier och hogst
146 000 000 aktier. Bolagets nya bolagsordning kommer att registreras av Bolagsverket efter Emissionens genomférande.

Aktiekapitalet uppgick per den 31 december 2023 till 18 399 240 SEK fordelat pa 18 399 240 antal aktier. Inga férandringar av antalet
aktier eller aktiekapitalet har skett fran och med den 31 december 2023.

Utspadning
Emissionen kommer vid full teckning medfora att antalet aktier i Mofast 6kar med 18 399 240, fran 18 399 240 till 36 798 480, vilket
motsvarar en utspadning for befintliga aktiedgare som inte deltar i Emissionen om 50 procent, sett till totalt antal aktier och roster i

Bolaget efter Emissionen.

Per den 31 december 2023 uppgick nettotillgangsvardet per aktie (eget kapital per aktie) till cirka 68,9 SEK, att jamforas teckningskursen
i Emissionen om 8,15 SEK.

Agarstruktur
Per den 29 december 2023 hade Mofast 1 012 aktiedgare och sammanfattningsvis den dgarstruktur som framgar av tabellen nedan,

vilken inkluderar darefter kdnda férandringar. Varje aktie berattigar till en (1) rost vid bolagsstamma och varje aktiedgare ar berattigad
till ett antal roster motsvarande innehavarens antal aktier i Bolaget.

Aktiedgare Antal aktier och réster Andel av kapitalet och rdsterna (%)
Anders Ivarsson Aktiebolag 7 746 899 42,1
Rplim Fastighets AB 2279739 12,4
von Eulers och Partners 794 424 4,3
JRS Asset Management AB 731455 4,0
Avanza Pension 429519 2,3
Totalt 5 storsta aktiedgare 11982 036 65,1
Ovriga 6417 204 34,9
Totalt 18 399 240 100,0

Kalla: Euroclear Sweden AB

Savitt styrelsen kanner till foreligger inte nagra aktiedgaravtal eller andra 6verenskommelser mellan Bolagets aktiedagare som syftar till
gemensamt inflytande 6ver Bolaget. Savitt Bolaget kanner till ags eller kontrolleras inte Bolaget vare sig direkt eller indirekt och Bolaget
har inte heller kannedom om nagra ytterligare arrangemang eller motsvarande som kan komma att leda till att kontrollen Gver Bolaget
forandras.

Bestdmmelser om inldsen och konvertering

Aktierna ar inte foremal for andra regler om inlésen an vad som féljer av aktiebolagslagen (2005:551). Aktierna ar inte féremal for regler
om konvertering.

Utdelningspolicy och utdelningsbelopp

Bolaget har som ambition att dela ut 10-30 procent av resultatet med forbehall for justeringar for stérre engangsposter. Kortsiktigt
kommer vardeskapande aktiviteter inom bestandet prioriteras varfor utdelningsmalet kan understigas eller utdelning helt utebli.

Beslut fattades vid arsstamman den 10 maj 2023, i enlighet med styrelsens forslag, att inte lamna nagon utdelning for rakenskapsaret
2022. | bokslutskommunikén avseende 2023 har styrelsen foreslagit att arsstamman 2024 fattar beslut att inte lamna utdelning
avseende 2023.
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Information om offentliga uppkdpserbjudanden

Enligt Aktiemarknadens Sjalvregleringskommittés Takeover-regler for vissa handelsplattformar ska den som inte innehar nagra aktier
eller innehar aktier som representerar mindre &n tre tiondelar av rostetalet for samtliga aktier i ett svenskt aktiebolag vars aktier handlas
pa en marknadsplats och som genomfér forvédrv av aktier i bolaget, ensam eller tillsammans med nagon narstaende, uppnar ett
aktieinnehav som representerar minst tre tiondelar av rostetalet for samtliga aktier i bolaget ar skyldig att (i) omedelbart offentliggtra
hur stort hans eller hennes aktieinnehav i bolaget ar och (ii) inom fyra veckor darefter lamna ett offentligt uppkdpserbjudande avseende
resterande aktier i bolaget, sa kallad budplikt. Enligt Aktiemarknadens Sjalvregleringskommittés Takeover-regler for vissa
handelsplattformar far ett bolag endast efter beslut av bolagsstamman vidta atgarder som ar dgnade att forsdmra forutsattningarna for
ett erbjudandes lamnade eller genomférande om verkstéallande direktoren eller styrelsen har grundad anledning att anta att erbjudandet
ar nara forestaende.

En aktiedgare som sjalv eller genom dotterbolag innehar mer dn nio tiondelar av aktierna i ett svenskt aktiebolag har ratt att 16sa in
resterande aktier i bolaget. Agare till de resterande aktierna har en motsvarande ratt att fa sina aktier inldsta av majoritetsaktiedgaren.
Forfarandet for inlésen av minoritetsaktiedgarnas aktier regleras narmare i aktiebolagslagen (2005:551).

Aktierna i Mofast ar inte foremal for erbjudande som lamnats till foljd av budplikt, inldsenratt eller 16sningsskyldighet. Inget offentligt
uppkopserbjudande har ldmnats for aktierna under innevarande eller féregaende rakenskapsar.

Central kontoféring

Bolagets aktier ar registrerade i ett avstamningsregister enligt lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av
finansiella instrument. Detta register fors av Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm. Inga aktiebrev ar utfardade for Bolagets
aktier. Aktiernas ISIN ar SE0012596120.

Vissa rattigheter forenade med aktierna
Bakgrund

De erbjudna aktierna &ar av samma slag. Rattigheterna forenade med aktier emitterade av Bolaget, inklusive de som foljer av
bolagsordningen, kan endast andras enligt de forfaranden som anges i aktiebolagslagen (2005:551).

Bolagsstamma

Kallelse till bolagsstamma ska ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och pa Bolagets webbplats. Det ska samtidigt
annonseras i Dagens Industri att kallelse har skett. Aktiedgare som vill deltaga pa bolagsstamma ska dels vara upptagen i utskrift eller
annan framstallning av aktieboken avseende férhallandena sex bankdagar fore stdmman, dels géra anmalan till Bolaget den dag som
anges i kallelsen till stamman. Sistnamnda dag far inte vara séndag, annan allman helgdag, |6rdag, midsommarafton, julafton eller
nyarsafton och inte infalla tidigare an femte vardagen fére stamman. Aktiedgare far ha med sig ett eller tva bitraden vid bolagsstamma
om aktiedgaren anmaler antalet bitraden till Bolaget pa det satt som anges ovan om ratt till deltagande pa stamman.

Rostrétt
Varje aktie berattigar till en rost pa bolagsstamma och varje aktiedgare har ratt att rosta for samtliga aktier som aktiedgaren innehar.
Foretradesratt till nya aktier

Om Bolaget emitterar nya aktier, teckningsoptioner eller konvertibler genom en kontantemission eller en kvittningsemission har
aktiedgarna som huvudregel foretradesratt att teckna sadana vardepapper i forhallande till aktiedgarnas aktieinnehav fére emissionen.
Det saknas bestdmmelser i Bolagets bolagsordning som begransar Bolagets mojlighet att i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551)
emittera nya aktier, teckningsoptioner eller konvertibler med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Rattigheter avseende utdelning och éverskott vid likvidation

Samtliga aktier har lika ratt till utdelning och till Bolagets tillgangar samt eventuellt 6verskott i handelse av likvidation. Beslut om
utdelning fattas av bolagsstdmman. Samtliga aktiedgare som é&r registrerade i den av Euroclear forda aktieboken pa av bolagsstamman
beslutad avstamningsdag ar berattigade till utdelning. Utdelningen betalas normalt till aktiedgarna genom Euroclear som ett kontant
belopp per aktie, men betalning kan dven ske i annat an kontanter, sa kallad sakutdelning. Om aktiedgare inte kan nas genom Euroclear
kvarstar aktiedgarens fordran pa Bolaget avseende utdelningsbeloppet. Sadan fordran ar foremal for en tioarig preskriptionstid.
Utdelningsbeloppet tillfaller Bolaget vid preskription.

Det finns inga restriktioner avseende ratten till utdelning for aktiedgare bosatta utanfoér Sverige. Utover eventuella begransningar som
féljer av bank- och clearingsystem i berorda jurisdiktioner sker utbetalningar till sddana aktiedgare pa samma satt som till aktiedgare
med hemvist i Sverige. Skattelagstiftningen i saval Sverige som aktiedgarens hemland kan dock paverka intdkterna fran eventuell
utdelning. Se avsnittet ”Villkor och anvisningar — Viktig information om beskattning”.
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LEGAL INFORMATION OCH KOMPLETTERANDE UPPGIFTER

Prospektets godkdnnande

Prospektet har godkénts av Finansinspektionen som behorig myndighet enligt férordning (EU) 2017/1129. Finansinspektionen
godkanner detta Prospekt endast i sa matto att det uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i
Prospektforordningen. Detta godkannande bor inte betraktas som nagot slags stod for emittenten eller for kvaliteten pa de vardepapper
som avses i Prospektet. Investerare bor gora sin egen bedémning av huruvida det ar lampligt att investera i dessa vardepapper.
Prospektet har upprattats som ett férenklat prospekt i enlighet med artikel 14 i Prospektférordningen.

Prospektet godkandes av Finansinspektionen den 6 mars 2024. Prospektet ar giltigt under en tid av tolv manader efter godkdnnandet,
forutsatt att det kompletteras med tillagg nar sa kravs enligt artikel 23 i Prospektférordningen. Skyldigheten att tillhandahalla tillagg till
Prospekt i fall av nya omstandigheter av betydelse, sakfel eller vasentliga felaktigheter kommer inte att vara tillamplig ndr Prospektet
inte langre ar giltigt.

Allman bolagsinformation

Bolagets foretagsnamn ar Mofast AB (Publ). Bolagets organisationsnummer ar 559124-6052 och styrelsen har sitt sate i Stockholms
kommun. Bolaget ar ett svenskt publikt aktiebolag registrerat i Sverige enligt svensk ratt samt driver sin verksamhet enligt svensk lag,
huvudsakligen aktiebolagslagen (2005:551) och Spotlights regelverk fér emittenter. Bolagets LEI-kod ar 549300GWRSYZBK6H2H56.
Bolagets adress ar Drottninggatan 104, 111 60 Stockholm och har telefonnummer +46 (0)70 484 85 58.

Bolagets webbplats ar www.mofastab.se. Informationen pd webbplatsen utgor inte en del av detta Prospekt sdvida inte sadan
information inforlivats i Prospektet genom hanvisning, se avsnittet “Handlingar inférlivade genom hénvisning”.

Bolagets koncernstruktur
| organisationsschemat nedan foljer samtliga bolag i Koncernen per dagen fér Prospektet. Samtliga bolag inom Koncernen ar helagda,

direkt eller indirekt, av Bolaget och har som verksamhetsféremal att direkt eller genom dotterbolag dga och forvalta fastigheter och
bedriva dérmed férenlig verksamhet.

Féretagsnamn Org.nr
Mofast (Publ) AB 559124-6052
Mofast Invest AB 559153-7781
Mofast Invest Il AB 559239-4448
MODB Lasten AB 559239-4455
MODB Orresta AB 559239-4463
MODB PUBFAST AB 559239-4471
MODB PUBFAST Komplementar AB 559239-4513
MODB Sdrnabyn Kommanditbolag 969676-4522

MODB HVB AB 559239-4489
MODB LSS AB 559239-4497
MODB LSS Komplementar AB 559239-4505
MODB nr 1 Kommanditbolag 916895-5525
MODB nr 2 Kommanditbolag 916894-0246
MODB nr 3 Kommanditbolag 916894-0253

tsaf Invest AB 559371-5377
Mofast Bertil AB 559405-3794
Mofast Cesar AB 559405-3802
Mofast YY20 AB 559462-4347
Mofast Invest Ill AB 559304-1386
Ivarsson Bostader i Sodertalje AB 556963-3935
Ivarsson Hyresbostader i Sodertalje AB 559047-9175
Ivarbo TT AB 559158-0336
Solna Foérvaltning 2 AB 559270-6625
Mofast Traneberg Férvaltning AB 556860-8243
Hammarby Printz Forvaltning AB 559251-9341
Gubbdngen Forvaltning 2 AB 559185-0465
Gubbéngen Foérvaltning 1 AB 559185-0457
Mofast Pelargatan AB 559319-8822
Ivarbo i Svealand Kommanditbolag 975000-4435
Mofast Fredrik AB 559431-0178
Mofast YY22 AB 559462-4362
Mofast YY23 AB 559462-4370
Mofast Invest IV AB 559366-4146
Mofast YY21 AB 559462-4354
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Tecknings- och garantidtagande samt kdnda teckningsavsikter

Bolaget har erhallit ett icke-sakerstallt tecknings- och garantiatagande den 5 oktober 2023 fran Bolagets storsta aktiedgare Anders
Ivarsson Aktiebolag (adress: Drottninggatan 104, 111 60 Stockholm). Tillsammans uppgar tecknings- och garantiatagandet som lamnats
av Anders Ivarsson Aktiebolag till 100 MSEK, motsvarande cirka 66,7 procent av Emissionen. Anders Ivarsson Aktiebolags dgarandel
uppgar per dagen for detta Prospekt till cirka 42,1 procent av antalet aktier och roster i Mofast. Anders Ivarsson Aktiebolags kapital- och
rostandel i Mofast kan efter Emissionen, genom helt eller delvis infriande av inganget tecknings- och garantiatagande, komma att uppga
till som minst cirka 42,1 procent och som hogst cirka 65,3 procent av aktierna och résterna i Bolaget. Tecknings- och garantiatagandet
ar inte sakerstallt genom bankgaranti, sparrmedel, pantsattning eller liknande arrangemang. Foljaktligen finns en risk att Anders Ivarsson
Aktiebolag helt eller delvis inte kan uppfylla sitt atagande.

Genom erhallet teckningsatagande har Anders Ivarsson Aktiebolag atagit sig att utnyttja sin foretradesratt i Emissionen och darmed
teckna nya stamaktier motsvarande Anders Ivarsson Aktiebolags pro rata-andel av Emissionen. Teckningsatagandet uppgar till cirka 63,1
MSEK, motsvarande cirka 42,1 procent av Emissionen. Ingen ersattning utgar for Anders Ivarsson Aktiebolags atagande att teckna nya
aktier med stod av teckningsratter i Emissionen.

Utover teckningsatagandet har Anders Ivarsson Aktiebolag atagit sig att teckna aktier utan stod av teckningsratter. Garantidtagandet
uppgar till cirka 36,9 MSEK, motsvarande cirka 24,6 procent av Emissionen. FOr garantiatagandet utgar en kontant ersattning om
fem (5) procent av det sammanlagda garantibeloppet om cirka 36,9 MSEK som maximalt kan komma att betalas for de aktier som tecknas
utan stod av teckningsratter, motsvarande totalt cirka 1,8 MSEK. Ersattningen for garantidatagandet ska erldggas av Bolaget i samband
med Anders Ivarsson Aktiebolags teckning av aktier med stéd av teckningsratter i Emissionen varvid Anders Ivarsson Aktiebolag ska dga
ratt att anvanda ersattningen for att kvittningsvis erlagga betalning for aktier som tecknas med stéd av teckningsratter i Emissionen.
Garantiatagandet &r villkorat av att teckningsperioden i Emissionen avslutas senast den 1 maj 2024.

Utover ovan angivet tecknings- och garantiatagande fran Anders Ivarsson Aktiebolag, och savitt Bolaget kanner till vid tidpunkten for
Prospektet, har Mofasts styrelseledaméter (och tillika befintliga aktiedgare i Bolaget per dagen for Prospektet) Anders llstam, Magnus
Malm, Malcolm Lidbeck och Tor-Leif Ivarsson uttryckt sin avsikt att teckna aktier Emissionen. Darutéver kanner inte Bolaget till att ndgon
annan storre aktiedgare, styrelseledamot eller ledande befattningshavare skulle ha for avsikt att teckna aktier i Emissionen eller att
nagon annan skulle ha for avsikt att teckna mer an fem procent av samtliga aktier som erbjuds i Emissionen.

Rattsliga forfaranden och skiljeférfaranden

Bolaget ar inte, och har inte heller varit, part i nagra myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden eller skiljeférfaranden (inbegripet
forfaranden som annu inte ar avgjorda eller som enligt Bolagets kannedom riskerar att inledas) under de senaste tolv manaderna, som
nyligen haft eller som bedéms kunna fa betydande effekter pa Bolagets och/eller Koncernens finansiella stallning eller [6nsamhet.

Sammanfattning av information som har offentliggjorts enligt marknadsmissbruksférordningen

Nedan sammanfattas den information som Bolaget har offentliggjort enligt marknadsmissbruksférordningen (596/2014) under de
senaste tolv manaderna och som ar relevanta per dagen for detta Prospekt.

Finansiella rapporter
—  Den 29 februari 2024 publicerade Mofast sin bokslutskommuniké fér perioden januari-december 2023.
—  Den 27 november 2023 publicerade Mofast sin delarsrapport for perioden januari-september 2023.
—  Den 28 augusti 2023 publicerade Mofast sin delarsrapport for perioden januari—juni 2023.
—  Den 25 maj 2023 publicerade Mofast sin deldrsrapport fér perioden januari—mars 2023.
—  Den 31 mars 2023 publicerade Mofast sin arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Ovriga offentliggéranden
—  Den 22 januari 2024 offentliggjorde Mofast att styrelsen fattat beslut om Emissionen under forutsattning av bolagsstammans
efterféljande godkannande.
—  Den 19 oktober 2023 offentliggjorde Mofast genom rattelse att Bolaget ingar avsiktsforklaring om att avyttra 51 fastigheter
till ett 6verenskommet fastighetsvarde om 808 MSEK.
— Den 17 oktober 2023 offentliggjorde Mofast att Bolaget ingar avsiktsforklaring om att avyttra 51 fastigheter till ett
overenskommet fastighetsvarde om 808 MSEK.

Narstdendetransaktioner

MAQS Advokatbyrd, dér Mofasts styrelseordférande Jonas Blomquist ar deldgare, har under perioden 1 januari-31 december 2023
fakturerat Bolaget totalt cirka 2,8 MSEK for juridisk konsultation, framst avseende forhandlingar av hyresavtal och legalt bitrade vid
forsaljningar av fastighetsbolag. Transaktionerna har ingatts pa marknadsmassiga grunder och till marknadsmassiga villkor.

Bolagets huvudégare, Anders Ivarsson Aktiebolag, har under perioden 1 januari—31 december 2023 ldmnat aktiedgarlan till Mofast vilka
uppgar till totalt cirka 53 MSEK. Lanen har ingatts pa marknadsmadssiga grunder och till marknadsmassiga villkor. Bolaget avser att
aterbetala hela aktiedgarlanet om totalt cirka 53 MSEK med emissionslikviden fran Emissionen.

Utover ovan har inga narstaendetransaktioner som enskilt eller tillsammans &r vasentliga for Bolaget dgt rum efter den 31 december

2023 fram till dagen for Prospektet.
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Vasentliga avtal

Nedan foljer en redogorelse for vasentliga avtal som Mofast eller nagot annat bolag inom Koncernen har ingatt under de senaste tva
aren fore Prospektets godkdannande samt andra avtal som innehaller rattigheter eller skyldigheter som ar av vasentlig betydelse for
Koncernen som helhet per Prospektets datum (i bada fallen med undantag for avtal som ingétts i den I6pande affarsverksamheten).

Laneavtal med SPP Pension & Férsékring AB

Mofasts dotterbolag Mofast Invest AB och Mofast Invest Il AB ("Lantagarna SPP”) har den 24 maj 2019 respektive den 20 februari 2020
ingatt facilitetsavtal med SPP Pension & Forsakring AB. Facilitetslanen &r uppdelade i tva faciliteter och lanen under faciliteterna uppgick
till 827 MSEK den 31 december 2023. Faciliteterna |6per ut under juni 2026. Den ena faciliteten I6per med en rorlig ranta motsvarande
STIBOR med tilldgg for en marginal och den andra faciliteten |6per med fast rénta. Facilitetslanen ar sakerstallda genom kontopant, pant
i aktierna i Mofast Invest AB och Mofast Invest Il AB samt pant i de fastigheter som ags av dessa. Fastigheterna i Mofast Invest Il har dven
lamnats som sakerheter for [anet i Mofast Invest AB.

Enligt facilitetsavtalen atar sig Lantagarna SPP bland annat att inte 6verlata nagon av de fastigheter som Bolagen direkt eller indirekt
innehar utan att aterbetala den del av lanebeloppet som &r allokerad till den salda fastigheten. Langivaren har enligt facilitetsavtalet ratt
att sdga upp respektive facilitetslan till betalning om fastigheter avyttras motsvarande mer an 25 procent respektive 30 procent av
lanebeloppet. Langivaren har under vissa forutsattningar dven ratt att sdga upp krediterna om beldningsgrad i férhallande till
fastighetsvardet (sa kallat LTV) sjunker under vissa nivaer utan att rattelse sker.

Laneavtal med SBAB Bank AB (publ)

Koncernen har den 22 maj 2023 genom dotterbolagen Solna Forvaltning 2 AB, Gubbangen Forvaltning 2 AB, Gubbangen Forvaltning 1
AB samt den 19 juni 2023 genom dotterbolagen Mofast Pelargatan AB och Ivarbo i Svealand Kommanditbolag (“Lantagarna SBAB”) ingatt
laneavtal med SBAB Bank AB (publ). Lanebeloppen uppgick till 329 MSEK den 31 december 2023. Laneavtalen |6per ut under juni 2024.
Bolaget forvantar sig att kunna forldnga lanen vid deras forfallodatum. Lanen |6per med en rorlig ranta motsvarande STIBOR med tillagg
for en marginal. Lanen ar fullt sékerstéllda genom pantbrev i de fastigheter for vilka lanen har upptagits samt med en moderbolagsborgen
fran Mofast.

Lanen ar foremal for sedvanliga villkor som bland annat ger SBAB Bank AB (publ) ratt att sdga upp respektive lan till betalning om (i)
Koncernen begar brott mot vissa finansiella dtaganden och andra ataganden (sa kallade kovenanter) i avtalen, inklusive ataganden
avseende beldningsgrad i forhallande till fastighetsvarde (sa kallad LTV) utan rattelse, (i) relevant koncernbolag inte fullgjort sina
forpliktelser enligt avtalen, (iii) sékerheten for lanet eller annan forpliktelse mot SBAB Bank AB (publ) inte langre ar betryggande, eller
(iv) om det finns skalig anledning att anta att Koncernen inte kommer att fullgdra sina betalningsforpliktelser mot SBAB Bank AB (publ).
Vidare har SBAB Bank AB (publ) rétt att sdga upp lanet till betalning om en ny agare forvarvar bestammande inflytande 6ver Bolaget eller
de individuella Idaneavtalen om en ny agare forvarvar bestammande inflytande Gver respektive Lantagare.

Laneavtal med Swedbank AB (publ)

Koncernen har den 30 januari 2023 genom dotterbolagen Ivarsson Bostdder i Sodertédlje AB, Ivarsson Hyresbostader i Sédertalje AB och
per den 21 mars 2023 for dotterbolaget Ivarbo TT AB (”Lantagarna Swedbank”) ingatt Ianeavtal med Swedbank AB (publ). Lanen uppgick
till 647 MSEK den 31 december 2023. Laneavtalen l6per ut vid olika tillféllen under perioden 2025 till 2026 och |6per med en rérlig rénta
motsvarande STIBOR med tillagg for en marginal. Lanen ar fullt sakerstéllda genom pantbrev i de fastigheter for vilka lanen har upptagits.

Lanen ar foremal for sedvanliga villkor som bland annat ger Swedbank AB (publ) ratt att sdga upp respektive lan till betalning om (i)
Koncernen enligt definition i avtal begar brott mot vissa finansiella ataganden och andra ataganden (sa kallade kovenanter) i
kreditavtalet, inklusive vad géller rantetackningsgrad och belaningsgrad i forhallande till fastighetsvarde (LTV), (ii) relevant koncernbolag
inte fullgjort sina forpliktelser enligt avtalen, (iii) sakerheten for lanet eller annan forpliktelse mot Swedbank AB (publ) inte langre ar
betryggande, eller (iv) om det finns skdlig anledning att anta att Koncernen inte kommer att fullgéra sina betalningsforpliktelser mot
Swedbank AB (publ). Vidare har Swedbank AB (publ) ratt att sdga upp lanet till betalning om en ny &gare férvdrvar bestammande
inflytande over Bolaget.

Mofast har den 29 december 2019 ingatt ett ramavtal med Swedbank AB (publ) avseende derivat. Mofasts dotterbolag Ivarbo TT AB,
Ivarssons Bostader i Sédertalje AB och Ivarsson Hyresbostader i Sodertélje AB har den 15 mars 2023 respektive den 19 januari 2023
darutover ingatt ramavtalet med Swedbank AB (publ). Detta ramavtal anvands for att kopa sa kallat ranteswappar som Bolaget anvander
for att skydda sig mot ranteuppgangar for lan som I6per med rorlig ranta. Per den 31 december 2023 hade bolag i Koncernen ingatt
swapavtal om totalt 355 MSEK. Avtalet ar foremal for samma villkor som laneavtalen enligt ovan.

Swedbank AB (publ) har framfort att Mofast beh6ver uppna en rantetackningsgrad om 1,5 i Koncernen for att inte riskera att krediterna
ska sagas upp.

Uttalande fran Aktiemarknadsnamnden

Anders Ivarsson Aktiebolag innehar per dagen for Prospektet 7 746 899 aktier i Mofast motsvarande cirka 42,1 procent av de totala
antalet aktier och roster i Bolaget. Anders Ivarsson Aktiebolags kapital- och réstandel i Mofast kan efter Emissionen, genom helt eller
delvis infriande av inganget tecknings- och garantiatagande, komma att uppga till som minst cirka 42,1 procent och som hogst cirka 65,3
procent av aktierna och rosterna i Bolaget. Anders Ivarsson Aktiebolag har fatt dispens av Aktiemarknadsnéamnden fran den budplikt
som darvid kan uppkomma (AMN 2024:04).
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Nettointdkter och kostnader for Emissionen

Den totala bruttointakten fran Emissionen berdknas uppga till 149 953 806 SEK, forutsatt full teckning. Bolagets kostnader for Emissionen
berdknas uppga till totalt 3,3 MSEK. Av de totala emissionskostnaderna ar 1,8 MSEK hanforligt till ersattning for garantiatagandet som
ingatts av Anders Ivarsson Aktiebolag i samband med Emissionen och 6vriga kostnader hanforligt till revisorer och advokater med mera.
Ingen ersattning utgar for Anders Ivarsson Aktiebolags atagande att teckna nya aktier motsvarande sin pro rata-andel i Emissionen. Den
totala nettointdkten fran Emissionen berdknas ddarmed uppga till totalt 146,7 MSEK forutsatt full teckning, motsvarande den totala
bruttointakten fran Emissionen med avdrag for uppskattade totala kostnader for Emissionen.

Radgivare

Mofast har i samband med Emissionen anlitat Wigge & Partners Advokat KB som legal radgivare. Wigge & Partners Advokat KB har
tillhandahallit och kan i framtiden komma att tillhandahalla olika tjanster at Mofast for vilket Wigge & Partners Advokat KB har erhallit
respektive kan komma att erhalla ersattning. Wigge & Partners Advokat KB dger inga aktier i Bolaget och har, utéver pa férhand avtalad
ersattning for sina tjanster, inga andra ekonomiska intressen i Bolaget.

Nordic Issuing AB agerar emissionsinstitut i anledning av Emissionen. Nordic Issuing AB ager inga aktier i Bolaget och har, utéver pa
forhand avtalad ersattning for sina tjanster, inga andra ekonomiska intressen i Bolaget.

Vare sig Wigge & Partners Advokat KB:s eller Nordic Issuing AB:s ersattning ar beroende av Emissionens utfall.

Tillgangliga dokument

Bolagets bolagsordning, registreringsbevis, véarderingsutldatande, handlingar infoérlivade genom héanvisning och annan av Mofast
offentliggjord information som hanvisas till i Prospektet finns tillgangliga i elektronisk form pa Bolagets webbplats under hela Prospektets

giltighetstid, www.mofastab.se. Informationen pa Bolagets webbplats ingar inte i Prospektet savida inte sadan information inforlivas i
Prospektet genom hanvisning, se avsnittet "Handlingar inférlivade genom hdnvisning”.
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HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Nedanstaende information inférlivas genom hanvisning och utgér en del av Prospektet samt ska lasas som en del harav. Dessa finansiella
rapporter aterfinns i Mofasts arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2022 och Mofasts bokslutskommuniké for
perioden 1 januari—31 december 2023, dar hanvisning gors enligt foljande:

—  Arsredovisning 2022: Koncernens resultatrakning (s. 42), Koncernens rapport dver totalresultat (s. 42), Koncernens balansrikning
(s.43), Koncernens kassaflodesanalys (s. 45), Koncernens forandring av eget kapital (s. 44), noter (s. 50-64) samt revisionsberattelse
(s. 52-53).

Arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 finns tillganglig pa foljande lank:
https.//mb.cision.com/Main/18507/3744062/1956509.pdf

—  Bokslutskommuniké for perioden 1 januari-31 december 2023: Koncernens resultatrakning (s. 16), Koncernens balansrdkning
(s. 17), Koncernens kassaflédesanalys (s. 18) och kommentarer till Koncernens resultatrakning respektive balansrakning (s. 14—15).

Bokslutskommunikén for perioden 1 januari—31 december 2023 finns tillgénglig pa foljande lank:
https.//mb.cision.com/Main/18507/3937632/2636242.pdf

Koncernens arsredovisning for rakenskapsaret 2022 har reviderats av Bolagets revisor. Bokslutskommunikén for perioden
1 januari—31 december 2023 har varken reviderats eller éversiktligt granskats av Bolagets revisor.

Annan information i Prospektet har endast reviderats eller granskats av Bolagets revisor om sa uttryckligen anges. De delar i respektive
finansiell rapport som det inte hanvisas till innehaller information som aterfinns i andra delar av Prospektet eller som inte bedéms
relevant for investerare i samband med Emissionen. Handlingar som inforlivas genom hanvisning finns tillgéngliga under Prospektets
giltighetstid pa Mofasts webbplats www.mofastab.se. Utéver den information som inforlivats i Prospektet genom hanvisning ingar inte
information pa Mofasts webbplats i Prospektet och har inte granskats eller godkants av den behtriga myndigheten.
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VARDERINGSUTLATANDEN

Nedanstaende varderingsutlatanden avseende Mofasts fastigheter har utfardats av oberoende sakkunniga varderingsinstitut pa uppdrag
av Bolaget.

Varderingsutldtandena har upprattats av respektive Newsec Advisory Sweden AB ("Newsec”) med kontorsadress Stureplan 3, 103 96
Stockholm, och Colliers International Sweden AB (“Colliers”) med kontorsadress Norrlandsgatan 15, 103 95 Stockholm.
Newsec eller Colliers har inte nagot vasentligt intresse i Bolaget och har samtyckt till att deras respektive varderingsutlatande har tagits
med i Prospektet.

Newsecs beddémning av marknadsvardet for Bolagets fastigheter och tomtratter uppgick till sammanlagt 659 250 000 SEK per
vardetidpunkt 31 december 2023. Colliers bedémning av marknadsvardet for Bolagets fastigheter och tomtratter uppgick till
sammanlagt 2 407 100 000 SEK per vardetidpunkt 30 juni 2023 till 31 januari 2024. Bolagets bokforda varde avseende fastigheterna och
tomtréatterna uppgick till 3099 157 963 SEK per den 31 december 2023. Differensen om 32 807 963 SEK mellan Bolagets bokforda varde
och varderingsutlatandena av Newsec respektive Colliers kan framst forklaras av skillnader i antaganden och berékningar av inflation
och direktavkastning.

Inga vasentliga forandringar har dgt rum sedan datumet for respektive varderingsutlatande till och med dagen for Prospektet.
Sadan information som har hdmtats fran tredje part har dtergetts korrekt och savitt Bolaget kédnner till och kan utréna av information

som offentliggjorts av denne tredje part har inga sakférhdllanden uteldmnats som skulle géra den Gtergivna informationen felaktig eller
vilseledande.
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Newsec Advisory Sweden AB
Utldtande avseende marknadsvérdebedémning

Syfte och uppdragsgivare

Av Mofast AB (Publ), genom Per Gebenius, har Newsec Advisory Sweden AB ("Newsec”) erhallit uppdraget att bedéma marknadsvardet
av nedanstaende 36 fastigheterna/tomtratterna i Sverige, se Bilaga 1 - Fastighetsforteckning, med vardetidpunkten 2023-12-31.
Varderingarna utfordes per den 31 december 2023. Varderingarna avser de enskilda fastigheterna. Eventuell portféljpremie-/rabatt har
ej beaktats. For varderingsuppdraget galler de bilagda “Allmanna villkor fér vardeutlatande”.

Varderingen syftar till att bedoma fastigheternas marknadsvarde, det vill sdga det mest sannolika priset vid en férsaljning pa en 6ppen
och fri fastighetsmarknad vid en viss given tidpunkt.

Varderingsobjekten
Det totala vardet av fastigheterna/tomtratterna uppgar till 659 250 TSEK.

Samtliga av objekten innehas med dganderatt. Samtliga fastigheter/tomtratter har besiktigats under perioden augusti—-december 2020,
med undantag av en fastighet som inte har besiktigats.

Ekonomisk redovisning

Information om de radande hyresvillkoren har framst hamtats fran hyresdebiteringslista. | de fall hyrorna har bedémts avvika fran
marknadshyror, har de anpassats vid avtalsslut. Med hansyn till objektets storlek, karaktar och lage, varierar den langsiktiga vakans- och
hyresrisken. Kostnaderna for drift och I6pande underhall samt avsattning for periodiskt underhall har bedémts med hjalp av statistik,
kontraktsuppgifter och jamforelser med liknande fastigheter. Kostnaderna for drift och underhall bedéms i genomsnitt folja
inflationsutvecklingen under kalkylperioden.

Vardebedémning
Grunden for alla marknadsvardesbedémningar ar analyser av forsalda objekt i kombination med kunskaper om aktorernas syn pa olika
typer av objekt, deras satt att resonera samt kainnedom om marknadsmassiga hyresnivaer etcetera.

Vardet for fastigheterna har bedomts med stéd av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl i vilken man genom simulering av de
berdknade framtida intdkterna och kostnaderna (10 ar eller langre) analyserar marknadens forvantningar pa varderingsobjektet.
Avkastningskrav som anvands i kalkylen har hérletts ur forsaljningar av jamforbara fastigheter. Faktorer av stor betydelse vid val av
forrantningskrav éar bedémningen av objektets framtida hyresutveckling, vardeférandring och eventuella foradlingsmojligheter samt
fastighetens underhallsskick och investeringsbehov.

Varderingsstandard

Varderingarna har utforts i enlighet med IVS och RICS varderingsstandard (upplaga 2017 Global). Vérderingsutlatandet uppfyller kraven
i punkterna 128-130 i ESMA uppdateringen av CESR’s rekommendationer fér ett konsekvent genomférande i Europeiska kommissionens
férordning nr 809/2004 om genomférande av prospektdirektivet.

Definitioner och vardebegrepp ar i enlighet med International Valuation Standards 2017 (IVS 2017), faststdllda av International
Valuation Standard Council (IVCS). Marknadsvardet definieras som det bedémda priset till vilken en tillgdng skulle séljas for vid
vardetidpunkten, mellan en villig képare och en villig séljare utan intressegemenskap, dar bada agerar vélinformerade och utan tvang,
samt efter normal marknadsforing.

Véarderingarna har utforts av varderare kvalificerade for uppdraget som har agerat som externa varderare. Vi anser oss ha god kunskap
om fastighetsmarknaden samt de aktuella delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som kravs for att genomféra
vardebedomningarna. Denna rapports anvdandning ar endast for den part till vilken den &r utstalld for specifika andamal som anges hari
och inget ansvar accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehall.

Slutbedémning
Enligt den vardebeddémning som redovisas i respektive fastighets kalkyl bedomer vi det sammantagna marknadsvardet, per
vardetidpunkten 31 december 2023, till 659 250 000 SEK (Sexhundrafemtionio miljoner tvahundrafemtiotusen kronor).

Orebro 2024-01-30

Newsec Advisory Sweden AB

— £ ——

John Eriksson
Advisor/ av Samhallsbyggarna auktoriserad varderare
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Bilaga 1 - Fastighetsfoérteckning

Antal
1
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Fastighet
Hastighetsmataren 6
Kaninholmen 1
Bysten 1

Balder 2

Eds Préstgard 1:81
Eds Prastgard 1:92
Friggeraker 27:2
Gitarren 2 & 3
Gdtetorp 3:180
Gotetorp 3:182
Hova 3:35
lggesund 14:269
Kajan 4

Kyrkan 4

Lasten 10
Prastbol 1:76

5il 18:2

Skogen 3:72
Skumplogen 1
Stretered 1:180
Stretered 1:186
Stretered 1:187
Svanen 1
Sarnabyn 122:1
Tammstorp 1:17
Tapetséiren 21
Villbergaby 6:64
Vinkeln 12

Vittsjo 117:1
Vittsjo 118:1
Vanersvik 6:93
Okne 3:17

Ostra Dejefors 1:18
Ovra Runby 2:343
Amberg 6:232
Amberg 6:251

Virderare
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
Newsec
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Colliers International Sweden AB

Vardeintyg

Uppdrag

Pa uppdrag av Mofast AB har Colliers International Sweden AB genomfért marknadsvarderingar av
bolagets fastigheter med vardetidpunkt fran 2023-06-30 till 2024-01-31. Marknadsvarderingen omfattar
38 stycken varderingsobjekt och 39 stycken fastigheter. Vissa varderingsobjekt omfattas av flera
fastigheter, se fastighetslista.

Syfte

Syftet med varderingen ar att redovisa marknadsvardet som ska anvandas till bolagets finansiella
rapportering. Marknadsvardet definieras som det mest sannolika priset for varderingsobjektet vid en
normal forsaljning pa en 6ppen marknad vid en specifik tidpunkt.

Vardetidpunkt
2023-06-30 till 2024-01-31

Forutsattningar

Fastigheterna har varderats mellan den 30 juni 2023 och den 31 januari 2024. Fastigheterna har
besiktigats mellan perioden den 22 juni 2021 - 7 april 2022. 5 stycken fastigheter beldgna i Sodertélje
har inte besiktigats, se fastighetslista. Fastigheterna Stockholm Fargfotot 3, Huddinge Honshuset 1,
Stockholm Skrubbhyveln 5 och Stockholm Sticksdgen 1 innehas med tomtréatt. Fastigheten Haninge Alsta
3:28 utgdr mark med en tomtareal om 2 830 kvm och ar obebyggd. Uppdragsgivaren har redovisat
uppgifter om areor, hyror, drift- och underhallskostnader, investeringar samt ovriga forutsattningar for
varderingsobjekten. Vardebeddémningen bygger pa en kassaflédesanalys i kombination med en
ortsprisanalys. Kassaflodesanalysen bygger pa var tolkning av marknadens férvantningar om framtida
utveckling av vardegrundande parametrar vid vardetidpunkten som t.ex. direktavkastningskrav,
kalkylranta, och marknadshyra. Ortsprisanalysen gors med ledning av betalda priser for jamférbara
objekt.

Marknadsvarde
2 407 100 000 kronor, varav varde for fastigheter med dganderatt uppgar till 2 141 400 000 kronor och
med tomtratt till 265 700 000 kronor.

Stockholm 2024-02-27
Colliers International Sweden AB

Caj Virta
Av Samhallsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

Sida 1 av 2
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Colliers

Fastighetslista

Nr|Fastighet Kommun Agandeform Vardetidpunkt Besiktigad
1 Eker6 Ekebyhov 1:547 Ekero Aganderatt 2024-01-31 2021-09-30
2 Eker6 Trakvista 4:29 Ekero Aganderétt 2024-01-31 2021-09-30
3 Haninge Hammar 1:11 Haninge Aganderéatt 2024-01-31 2021-09-30
4 Haninge Alsta 1:29 & 3:28 Haninge Aganderatt 2024-01-31 2021-10-26
5 Nacka Scklaon 373:1 Nacka Aganderitt 2024-01-31 2021-10-26
6 Stockholm Artigheten 1 Stockholm Aganderatt 2024-01-31 2021-10-14
7 Stockholm Brédspaden 6 Stockholm Aganderétt 2023-09-30 2021-09-23
8 Stockholm Modet 1 Stockholm Aganderatt 2024-01-31 2021-10-14
9 Sodertdlje Filen 6 Sodertélje Aganderatt 2023-09-30 2021-10-14

10 Véasteras Ingrid 5 Véasteras Aganderitt 2023-09-30 2021-10-05

11 Knivsta Knivsta 16:4 Knivsta Aganderétt 2024-01-31 2021-09-28

12 Soédertdlje Rapsen 2 Sodertdlje Aganderéatt 2024-01-31 2021-10-14

13 Sodertédlje Noshorningen 9 Sodertélje Aganderétt 2024-01-31 2021-10-14

14 Sigtuna Sigtuna 2:164 Sigtuna Aganderitt 2024-01-31 2021-09-29

15 Stockholm Fargfotot 3 Stockholm Tomtratt 2024-01-31 2021-09-23

16 Sigtuna Marsta 1:220 Sigtuna Aganderitt 2024-01-31 2021-09-29

17 Upplands-Bro Finnsta 2:25 Upplands-Bro Aganderéatt 2024-01-31 2021-09-30

18 Orebro Orsjén 3 Orebro Aganderétt 2024-01-31 2021-10-05

19 Huddinge Honshuset 1 Huddinge Tomtratt 2023-09-30 2021-10-14

20 Haninge Tackeraker 1:227 Haninge Aganderétt 2023-09-30 2021-10-26

21 Uppsala Svartbacken 42:9 Uppsala Aganderitt 2024-01-31 2021-09-28

22 Tomelilla Brosarp 12:22 Tomelilla Aganderitt 2024-01-31 2021-07-13

23 Tomelilla Eken 22 Tomelilla Aganderitt 2024-01-31 2021-07-13

24 Ljusdal Kramsta 1:26 Ljusdal Aganderéatt 2024-01-31 2022-04-05

25 Flen Orresta 2:38 Flen Aganderitt 2023-09-30 2021-06-29

26 Boden Sdvast 9:21 Boden Aganderitt 2024-01-31 2022-04-07

27] Tomelilla Tomelilla 237:116 Tomelilla Aganderétt 2024-01-31 2021-07-13

28 Stockholm Skrubbhyveln 5 Stockholm Tomtratt 2023-12-31 2021-09-23

29 Stockholm Sticksagen 1 Stockholm Tomtratt 2023-12-31 2021-06-22

30 Solna Flustret 10 Solna Aganderitt 2023-12-31 2021-09-23

31 Stockholm Kolonnaden 1 Stockholm Aganderitt 2023-12-31 2021-09-23

32 Uppsala Luthagen 49:2 Uppsala Aganderétt 2023-06-30 2021-10-07

33 Uppsala Luthagen 48:1 Uppsala Aganderitt 2023-06-30 2021-10-07

34 Soédertdlje Opalen 5 Sodertdlje Aganderétt 2023-06-30 N/A

35 Sodertélje Bathuset 2 Sodertélje Aganderitt 2023-06-30 N/A

36 Sodertdlje Taket 6 Sodertdlje Aganderétt 2023-06-30 N/A

37 Sodertédlje Tranbaret 2 Sodertélje Aganderitt 2023-06-30 N/A

38 Soédertdlje Rajgraset 2 Sodertdlje Aganderéatt 2023-06-30 N/A

38| Total

Aganderiatt 89%
Tomtratt 11%
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DEFINITIONSLISTA

BTA

Bolaget, Mofast eller Koncernen

Euroclear
Emissionen

IFRS

MIFID I

MIFID II:s produktstyrningskrav

MDSEK

MSEK

Prospektet

Prospektférordningen

Securities Act

Spotlight

STIBOR

TSEK

Vardepapper

Betald tecknad aktie.

Mofast AB (Publ), eller den koncern vari Mofast AB (Publ) ar moderbolag beroende
pa sammanhanget.

Euroclear Sweden AB.
Nyemissionen av aktier med foretradesratt i enlighet med Prospektet.

International Financial Reporting Standards utfardade av International Accounting
Standards Board (IASB) sasom de har antagits av EU.

Europaparlamentets och radets direktiv 2014/65/EU om marknader for finansiella
instrument och om @ndring av direktiv 2002/92/EG och av direktiv 2011/61/EU.

Artiklarna 9 och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593 om
komplettering av MIFID II, och kapitel 5 i Finansinspektionens foreskrifter om
vardepappersrorelse, FFFS 2017:2.

Miljarder svenska kronor.

Miljoner svenska kronor.

Detta prospekt.

Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om
prospekt som ska offentliggéras nar vardepapper erbjuds till allmanheten eller tas

upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphavande av direktiv 2003/71/EG.

The United States Securities Act of 1933, sdsom andrad, kompletterad eller pd annat
satt modifierad fran tid till annan.

MTF-plattformen (Multilateral Trading Facility) Spotlight Stock Market.

Den rantesats som administreras och berdaknas av Nasdag OMX Nordic (eller av
sadan part som tar éver administrationen och berdkningen av sddan rénta) och som
Overvakas av en av Svenska Bankforeningen utsedd kommitté och som publiceras pa
relevant sida i informationssystemet Thomson Reuters fér en period motsvarande
ifragavarande i SEK.

Tusen svenska kronor.

Teckningsratter, BTA eller nya aktier utgivna av Mofast.
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ADRESSER

Mofast AB (Publ)
Drottninggatan 104
111 60 Stockholm
Sverige

Wigge & Partners Advokat KB
Birger Jarlsgatan 25

111 45 Stockholm

Sverige

Nordic Issuing AB
Stortorget 3

211 22 Malmo
Sverige
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