Detta Grundprospekt ar daterat och godkant den 21 maj 2025. Grundprospektet ar giltigt under en tid av tolv (12) manader
efter godkdnnandet, férutsatt att det kompletteras med tilligg nar sa krévs enligt artikel 23 i Prospektforordningen.
Skyldigheten att tillhandahalla tillagg till detta Grundprospekt i fall av nya omstindigheter av betydelse, sakfel eller

vasentliga felaktigheter kommer inte att vara tillimplig efter utgdngen av Grundprospektets giltighetstid.
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Detta grundprospekt ("Grundprospektet") avser Jernhusen ABs (publ) ("Jernhusen” eller "Bolaget") program for utgivning av obligationer i svenska
kronor ("SEK"), norska kronor ("NOK") eller i euro ("EUR") med en 16ptid om lagst ett ar ("MTN-programmet"). Grundprospektet har godkants och
registrerats for utgivande av Medium Term Notes ("MTN") under en period om tolv manader fran godkidnnandet av Finansinspektionen som behorig
myndighet i enlighet med Europaparlamentets och Radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juli 2017 ("Prospektféorordningen").
Finansinspektionen godkanner detta Grundprospekt enbart i sd métto att det uppfyller de krav pa fullstdndighet, begriplighet och konsekvens som anges
i Prospektforordningen. Finansinspektionens godkidnnande bor inte betraktas som nagot slags stod for den emittent som avses i detta Grundprospekt eller
for kvaliteten pa de vardepapper som avses i detta Grundprospekt. Investerare bor gora sin egen bedéomning av huruvida det ar lampligt att investera i
dessa vardepapper. Grundprospektet utgor ett grundprospekt enligt artikel 8 i Prospektforordningen.

For Grundprospektet och erbjudanden enligt Grundprospektet géller svensk ratt. Tvist med anledning av detta Grundprospekt, erbjudanden och darmed
sammanhingande rattsforhallanden ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

For detta Grundprospekt ska definitioner i de allmédnna villkoren under avsnittet "Allméanna Villkor” ("Allmédnna Villkor") gilla om inget annat anges.
Som del av detta Grundprospekt ingdr dven de handlingar som inforlivas genom héanvisning. Utéver detta ska 6vriga tilldgg till Grundprospektet som
Jernhusen kan komma att gora samt de specifika slutliga villkor ("Slutliga Villkor") som upprattas fér genomford emission lasas som en del av detta
Grundprospekt.

MTN &r inte en lamplig investering for alla investerare. Varje presumtiv investerare maste darfor, mot bakgrund av investerarens egna forutsattningar,
besluta om lampligheten av en investering i MTN. I synnerhet bor varje investerare (i) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for att géra en meningsfull
utvardering av Allméanna Villkor samt for varje MTN gallande Slutliga Villkor, (ii) gora en helhetsbedémning av fordelarna och riskerna med att investera i
MTN utifrdn den information som finns i detta Grundprospekt och information vilken hanvisas till i detta Grundprospekt eller varje hartill hérande
tillampligt tillagg, (iii) ha tillgdng till och kunskap om lampliga analytiska verktyg for att mot bakgrund av sin egen sarskilda ekonomiska situation utvardera
en investering i MTN och den betydelse MTN kommer att fa for investerarens hela investeringsportf6lj, (iv) ha tillrackliga ekonomiska resurser och
tillracklig likviditet for att bara alla risker som en investering i MTN medfor, inklusive MTN med kapitalbelopp och rdnta som betalas i en eller flera valutor
eller dar valutan for kapital eller rantebetalningar skiljer sig frdn den presumtive investerarens valuta, (v) vara bekant med hur relevanta index och
finansiella marknader fungerar, och (vi) kunna utvardera (antingen sjélv eller med hjalp av en ekonomisk radgivare) mojliga scenarier for ekonomiska
faktorer, rantefaktorer och andra faktorer som kan paverka investerarens investering och formaga att bara ifrdgavarande risker.

[ forhallande till varje emission av MTN kommer en mélmarknadsbedomning att géras for MTN och lampliga distributionskanaler for MTN kommer att
bestimmas. En person som senare erbjuder, saljer eller rekommenderar MTN (en "Distributér") bor beakta malmarknadsbedémningen. En Distributor
som traffas av direktiv 2014/65/EU ("MiFID II") ar dock skyldig att genomfora sin egen malmarknadsbedomning for MTN (genom att antingen tillimpa
eller anpassa producentens malmarknadsbedémning) och att faststélla lampliga distributionskanaler. Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det
delegerade direktivet 2017/593 ("MiFID:s produktstyrningskrav"), ska det i forhallande till varje emission faststéllas huruvida arrangoren eller nagon
handlare som medverkar vid emissionen av MTN ar en producent av sidana MTN. Varken arrangoren, handlarna eller ndgon av deras respektive
dotterbolag som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.

Inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet ("EES") limnas inget erbjudande av MTN i andra lander dn Sverige och Norge. I andra
medlemsldnder i den Europeiska Unionen ("EU") kan ett sddant erbjudande endast lamnas i enlighet med undantag i Prospektférordningen. I andra
lander i EES som har implementerat Prospektforordningen i nationell lagstiftning kan ett sddant erbjudande endast lamnas i enlighet med undantag i
Prospektforordningen och/eller i enlighet med varje relevant implementeringsatgird. I o6vriga linder i EES som inte har implementerat
Prospektforordningen i nationell lagstiftning kan ett sddant erbjudande endast lamnas i enlighet med tillampligt undantag i den nationella lagstiftningen.
MTN riktar sig foljaktligen inte till personer vars deltagande forutsatter ytterligare prospekt, registrering eller andra dtgarder dn de som foljder av svensk
ratt. Grundprospektet samt Slutliga Villkor far inte distribueras i nagot land dar distributionen eller erbjudandet kraver atgard enligt ovan eller strider
mot regler i sddant land.

I Konungariket Norge far det inte lamnas erbjudande eller ske nagon forsaljning av MTN forutom (direkt eller indirekt): (a) ett erbjudande av MTN till
investerare med ett krav om minimumkop av MTN per investerare pa minst 100 000 EUR; (b) till "professionella kunder" sa som detta begrepp ar
definierat i § 10-6 i den norske lov av 29. juni 2007 nr. 75 om verdipapirhandel ("Verdipapirhandelloven"); (c) erbjudande till mindre 4n 150 fysiska
eller juridiska personer (annat dn "professionella kunder" som detta ar definierat i § 10-6 i Verdipapirhandelloven; och (d) i andra fall dar ett sddant
forsaljningserbjudande inte medfér nagot krav pa registrering eller publicering av ett prospekt i enlighet med Verdipapirhandelloven och
Prospektforordningen sdsom genomford i norsk ratt enligt § 7-1 i Verdipapirhandelloven.

Grundprospektet innehdller viss framatriktad information som &terspeglar Bolagets aktuella syn pa framtida handelser samt finansiell och operativ
utveckling. Ord som "avses", "bedoms", "férvantas”, "kan", "planerar”, "uppskattar" och andra uttryck innebér indikationer eller forutsigelser avseende
framtida utveckling eller trender, och som inte dr grundade pa historiska fakta, utgor framatriktad information. Framatriktad information &r i sin natur
forenad med saval kdnda som okidnda risker och osiakerhetsfaktorer eftersom den ar avhingig framtida hdandelser och omstandigheter. Framatriktad
information utgor inte ndgon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja sig fran vad som
uttalas i framatriktad information.

Faktorer som kan medfora att Bolagets framtida resultat och utveckling avviker fran vad som uttalas i framétriktad information innefattar, men &r inte
begransade till, de som beskrivs i avsnittet "Riskfaktorer". Framatriktad information i detta Grundprospekt giller endast per dagen for Grundprospektets
offentliggorande. Bolaget lamnar inga utfistelser om att offentliggéra uppdateringar eller revideringar av framatriktad information till foljd av ny
information, framtida handelser eller liknande omstindigheter annat dn vad som féljer av tillimplig lagstiftning.

Bolaget har inte vidtagit och kommer inte att vidta nagra atgarder for att tillata ett erbjudande i ndgra andra jurisdiktioner &n Sverige eller Norge.
Inga MTN som omfattas av Grundprospektet far erbjudas, tecknas, siljas eller 6verforas, direkt eller indirekt, i eller till USA férutom i enlighet
med ett undantag fran registreringskraven i United States Securities Act fran 1933. Erbjudandet riktar sig inte till personer med hemvist i USA,
Australien, Hongkong, Kanada, Japan, Nya Zeeland, Sydafrika eller i ndgon annan jurisdiktion dar deltagande skulle krdva ytterligare prospekt,

registrering eller andra atgarder dn de som foljer av svensk ratt. Grundprospektet far foljaktligen inte distribueras i eller till ndgot land eller ndgon
jurisdiktion dar distribution eller erbjudanden enligt detta Grundprospekt kraver sddana atgirder eller strider mot reglerna i sddant land
respektive sadan jurisdiktion. Teckning och forvarv av MTN i strid med ovanstdende begransningar kan vara ogiltig. Personer som mottar
exemplar av detta Grundprospekt méste informera sig om och félja sddana restriktioner. Atgirder i strid med restriktionerna kan utgora brott
mot tillamplig lagstiftning.
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1. BESKRIVNING AV JERNHUSENS MTN-PROGRAM

OVERSIKT

Detta MTN-program utgdér en ram under vilket Jernhusen AB (publ) (org. nr. 556584-2027, LEI
529900F2GBRPYPZFX003), i enlighet med styrelsens beslut fattade den 17 januari 2013 och 16 mars 2023,
avser att uppta lan i svenska kronor, norska kronor eller euro med en 16ptid om ldgst ett ar inom ramen for
ett hogsta sammanlagt vid varje tid utestaende nominellt belopp av sex miljarder (6 000 000 000) svenska
kronor ("SEK") eller motvardet ddrav i euro ("EUR") eller norska kronor ("NOK"). I enlighet med styrelsens
beslut fattat den 7 mars 2018, utokades det hdgsta sammanlagda vid varje tid utestdende nominella
beloppet for MTN-programmet till SEK tio miljarder (10 000 000 000) eller motvardet darav i EUR eller
NOK. I enlighet med styrelsens beslut fattat den 29 April 2025 har det hogsta sammanlagda vid var tid
utestdende nominella beloppet for MTN-programmet utdkats till SEK femton miljarder (15 000 000 000)
eller motvardet darav i EUR eller NOK.

Lan tas upp genom utgivande av 16pande skuldebrev, s kallade Medium Term Notes ("MTN" eller "Lan").
MTN-programmet utgor en del av Bolagets skuldfinansiering och vander sig till investerare pa den svenska
kapitalmarknaden. Nominellt belopp for varje Lan ar minst EUR 100 000 eller motsvarande belopp i SEK
eller NOK.

Lan under MTN-programmet kan l6pa med fast rdnta, rorlig rianta eller utan rinta (s.k
nollkupongskonstruktion).

For samtliga MTN som ges ut under detta program ska nedan angivna Allméanna Villkor gilla. Dessutom ska
for varje MTN gilla kompletterande Slutliga Villkor vilka tillsammans med Allmédnna Villkor utgér
fullstdndiga villkor for respektive MTN. Mall for Slutliga Villkor finns nedan. Varje Lan som utges under
MTN-programmet tilldelas ett ldinenummer.

Bolaget har utsett Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, DNB Bank ASA, filial Sverige, Nordea Bank
Abp, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ)
samt varje annat emissionsinstitut som ansluter sig till MTN-programmet, till emissionsinstitut i MTN-
programmet.

Sasom emissionsinstitut under MTN-programmet har ovannidmnda emissionsinstitut inte ndgra
ekonomiska eller andra relevanta intressen harvidlag, forutom eventuella avgifter. Emissionsinstituten har
emellertid i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer med Koncernen dn de som foljer av deras
roller under MTN-programmet. Ett Emissionsinstitut kan till exempel tillhandahalla tjénster relaterade till
annan finansiering dn sddan genom MTN-programmet. Fdljaktligen kan intressekonflikter uppsta i
framtiden. Savitt Bolaget kanner till finns det inga andra personer som ar inblandade vid utgivande av MTN
som har nagra ekonomiska eller andra relevanta intressen. Om det i framtiden skulle finnas sddana
intressen kommer det att specificeras i tillampliga Slutliga Villkor.

GRONA OBLIGATIONER

Bolaget kan komma att emittera grona Lan under MTN-programmet ("Groéna Obligationer") i enlighet med
sitt fran tid till annan publicerade grona ramverk som beskriver de villkor ("Gréna Villkor") som ar
tillampliga for en emission av Grona Obligationer under det grona ramverket ("Gréna Ramverket"). For
att de Grona Villkoren ska galla ett visst lan ska Slutliga Villkor fér sddant Lan ange att obligationen ar en
Gron Obligation. De Grona Villkoren kan fran tid till annan komma att uppdateras av Bolaget. Forandringar
i de Grona Villkoren som sker efter Lanedatumet for visst Lan kommer inte att komma Fordringshavare i
sadant Lan till godo.

Om Bolaget inte skulle uppfylla de Grona Villkoren i forhallande till visst Lan innebdr det inte en
uppsidgningsgrund for Fordringshavare under sddant Lan, varfor Fordringshavare i sadant fall inte heller
har ratt till fortida aterbetalning eller aterkdp av MTN eller annan kompensation vid sddan hédndelse.

For mer detaljerad information om Jernhusens vid var tid gillande Grona Ramverk hénvisas till Bolagets
hemsida (www.jernhusen.se).
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Det Europeiska Radet och EU-parlamentet slot i december 2019 en politisk 6verenskommelse om den sa
kallade taxonomiférordningen (forordning EU 2020/852) avseende ett harmoniserat klassificeringssystem
med regler kring beddmningen av grona och hallbara investeringar ("Taxonomiférordningen").
Taxonomiférordningen tradde i kraft fullt ut den 1 januari 2023. I tillagg till Taxonomiférordningen antogs
i november 2023 Europaparlamentet och radets forordning (EU) 2023/2531 om europeiska grona
obligationer ("EUGB-féorordningen"). EuGB-férordningen tradde i kraft den 21 december 2024 och syftar
till att skapa en frivillig EU-standard for grona obligationer. Om det Grona Ramverket uppfyller kraven
enligt Taxonomiforordningen och EU-standarden i EUGB-férordningen samt om Grundprospektet
uppdateras i enlighet med EuGB-forordningens krav, kan framtida Lan under MTN-programmet emitteras
som European Green Bonds, forutsatt att alla 6vriga krav i EuGB-forordningen ocksa ar uppfyllda. Per dagen
for detta Grundprospekt uppfyller de Grona Villkoren inte kraven for europeiska grona obligationer enligt
EuGB-forordningen.

Grona Ramverket 2018

I mars 2018 antog och publicerade Jernhusen ett gront ramverk (Green Bond Framework 2018) ("Gréna
Ramverket 2018") som ar tillampligt for Bolagets Lan med nummer 128 GB, 129 GB, 129 GB T2, 130 GB,
131 GB, 132 GB, 133 GB, 132 GB T2, 134 GB, 135 GB, 133 GB T2, 136 GB och 136 GB T2 och som beskriver
de sarskilda villkor ("Gréna Villkor 2018") som ar tillampliga vid emission av Grona Obligationer under
Grona Ramverket 2018. Det Grona Ramverket 2018 har utvecklats ilinje med Green Bond Principles utgivna
ijuni 2017 vilka har faststallts av International Capital Markets Association och utgér frivilliga riktlinjer for
emissioner av grona obligationer. Grona Ramverket 2018 kan komma att vara tillimpligt for Grona
Obligationer som emitteras under detta Grundprospekt och finns tillgingligt pa Bolagets hemsida
(www.jernhusen.se).

Enligt Grona Ramverket 2018 ska ett belopp motsvarande nettolikviden fran en emission av Grona
Obligationer under ramverket anviandas av Jernhusen for att helt eller delvis finansiera en utvald pool av
kvalificerade projekt och tillgdngar som framjar miljofragor inom olika omraden, sdsom gréna och
energieffektiva byggnader, energieffektivisering, rena transporter, fornybar energi samt férebyggande
arbete och kontroll av fororeningar. Nettointdkterna far inte allokeras eller kopplas till fossil
energiproduktion, karnenergiproduktion, forskning och/eller utveckling inom vapen och férsvar,
potentiellt miljonegativ resursutvinning (sdsom sallsynta jordartsmetaller eller fossila branslen), spel eller
tobak.

Jernhusen har inhdmtat ett oberoende andrahandsutlatande (Second Party Opinion) fran Sustainalytics
som har granskat och utvarderat Grona Ramverket 2018. Enligt utlatandet ar Jernhusens Grona Ramverk
2018 trovardigt och effektfullt samt ligger i linje med de fyra pelarna i Green Bond Principles 2017.
Utldtandet publicerades i mars 2018 och finns tillgangligt pa Bolagets hemsida (www.jernhusen.se).

Enligt Grona Ramverket 2018 ska en grupp med representanter fran Jernhusens affirsenheter identifiera
och nominera projekt och tillgdngar inom de kvalificerade kategorierna till ett affirsrad bestdende av
ledningsgruppen pa Jernhusen inklusive VD, CFO och hallbarhetschef. Radet kommer att utvirdera de
nominerade projekten och tillgdngarna for att sdkerstilla efterlevnaden av de Grona Villkoren 2018.
Nettointdkterna fran varje emission under Grona Ramverket 2018 kommer att krediteras ett dedikerat
konto varifrdn medel kan dras med ett belopp som motsvarar finansieringen eller refinansieringen av
kvalificerade projekt och tillgdngar som uppfyller de Grona Villkoren 2018, alternativt for att aterbetala en
Gron Obligation.

Jernhusen kommer att publicera en arlig rapport pa sin hemsida (www.jernhusen.se) som ska specificera
fordelningen av grona nettointakter och efterlevnaden av de Grona Villkoren 2018. Jernhusen kommer dven
att publicera en sammanfattande rapport i sin arliga ars- och hallbarhetsredovisning. Vidare kommer
Jernhusens revisor, eller liknande tredje part utsedd av Jernhusen, att underséka och rapportera om
nettointdkterna fran Grona Obligationer har allokerats till ratt projekt och tillgangar. Slutsatserna lamnas i
ett undertecknat uttalande som kommer att publiceras pa Jernhusens hemsida (www.jernhusen.se).

Grona Ramverket 2022

Den 28 oktober 2022 lanserade Jernhusen ett nytt finansieringsramverk (Green Financing Framework)
("Grona Ramverket 2022") for utgivande av grona obligationer, lan och foretagscertifikat, vilket
tillsammans med tillhérande oberoende utlatande fran CICERO Shades of Green finns tillgingligt pa
Bolagets hemsida (www.jernhusen.se). Det Grona Ramverket 2022 beskriver de sarskilda villkor (de
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"Grona Villkoren 2022") som ar tillampliga vid emission av Grona Obligationer under ramverket. Grona
Ramverket 2022 har utvecklats i linje med branchstandarden Green Bond Principles 2021 och har
genomgatt en oberoende utvardering.

Grona Ramverket 2022 satter villkoren for bolagets finansiering i syfte att stddja malsattningen och
klimatneutralitet senast 2045. Ramverket uppfyller kraven i ICMA Green Bond Principles utgivna i juni
2021 och med 2022 ars appendix avseende de fem rekommenderade komponenterna vilka utgér basen for
ramverket (emissionslikvidens anvandning, process for utvardering och val av tillgangar, férvaltning av
emissionslikvid, rapportering och ICMA:s rekommendation att utse extern granskning) samt de krav som
Taxonomiférordningen per december 2021 stiller. CICERO Shades of Green har granskat det nya
finansieringsramverket och ger det hogsta betyg, "Dark Green" och betyget "Excellent” gillande
bolagsstyrning. Andrahandsutlatandet dr daterat den 28 oktober 2022 och finns tillgangligt pa Jernhusens
hemsida (www.jernhusen.se).

Ett belopp motsvarande nettolikviden for Grona Obligationer kommer att anvdandas av Bolaget for att helt
eller delvis finansiera eller refinansiera investeringar som framjar 6vergangen till en koldioxidsnal,
klimattalig och hallbar ekonomi. Dessa grona tillgdngar ("Grona Tillgangar 2022") behover vara forenliga
med, bland annat, vissa sarskilda kategorier och kriterier vilka finns listade i Grona Ramverket 2022 och
vilka 6verensstimmer alternativt stracker sig langre dn Taxonomifdrordningens kriterier. Nettolikviden for
Grona Obligationer far inte att allokeras till aktiviteter som inte bedéms vara kvalificerade enligt kraven i
de Grona Villkoren 2022. Vidare far nettolikviden inte allokeras eller kopplas till fossilbaserad
energigenerering, karnenergigenerering, forskning och/eller utveckling inom vapen och forsvar, potentiellt
miljonegativ resursutvinning (sa som sallsynta jordartsmetaller eller fossila branslen), spel eller tobak.

En grupp med representanter fran Jernhusens olika affirsenheter kommer att identifiera och nominera
projekt och tillgangar inom de berattigade kategorierna sasom listade i Bolagets Grona Ramverk 2022 till
en sa kallad Business Council ("BC"). BC kommer darefter att utvirdera de nominerade projekten och
tillgdngarna for att sdkerstdlla efterlevnad av de Grona Villkoren 2022 genom att utvdrdera dess
overgripande miljopaverkan och risk. De nominerade projekten och tillgdngarna ska dven beddmas utifran
om de overensstimmer med gillande lagar och férordningar samt med Jernhusens interna regelverk och
riktlinjer. BC har ensamt mandat att godkdnna projekt och tillgdngar genom enhalliga beslut, vilka kommer
att dokumenteras. En lista 6ver samtliga Grona Tillgdngar 2022 kommer att féras av Jernhusens
finansavdelning. For det fall att ett projekt eller en tillgang inte langre uppfyller de Grona Villkoren 2022
kommer projektet eller tillgangen att tas bort fran listan och ett belopp motsvarande dessa medel kommer
att aterkrediteras till Den Grona Portfdljen enligt nedan.

Ett belopp motsvarande nettolikviden fran Grona Obligationer kommer att krediteras ett separat konto
("Det Grona Kontot") eller pa annat sitt sparas av Jernhusen ("Den Grona Portféljen"). Avdrag kommer
att goras fran Den Grona Portfoljen med ett belopp motsvarande finansieringen, refinansieringen,
investeringen eller utgifterna for Grona Tillgangar 2022. Om en tillgang inte langre kan kvalificeras som en
Gron Tillgang, eller om det underliggande projektet eller tillgdngen avyttras eller pa annat satt forloras,
kommer ett belopp motsvarande dessa medel att aterkrediteras till Den Grona Portféljen.

For att mojliggdra transparens och insyn for Jernhusens intressenter kommer Jernhusen att publicera en
arlig rapport (engelska) pa Jernhusens hemsida (www.jernhusen.se)! innehdllandes information om
allokering av medel, efterlevnad av de Grona Villkoren 2022 och effektdata for finansierade Grona
Tillgangar 2022. Denna rapport publiceras arligen inom tre (3) manader efter rakenskapsarets utgang till
dess att ingen gron finansiering ar utestdende. Vidare kommer Jernhusens externa revisor, eller liknande
part utsedd av Jernhusen, att undersoka och rapportera om huruvida den utbetalda likviden har allokerats
till berattigade projekt och tillgangar i enlighet med Grona Villkor 2022, Slutsatserna kommer att lamnas i
ett undertecknat uttalande som publiceras pa Jernhusens hemsida (www.jernhusen.se)?.

! Information p& Bolagets hemsida som inte inforlivats i detta Grundprospekt genom hinvisning utgér inte en del
av detta Grundprospekt och har inte granskats eller godkénts av Finansinspektionen.
2 Information pé& Bolagets hemsida som inte inforlivats i detta Grundprospekt genom hénvisning utgér inte en del
av detta Grundprospekt och har inte granskats eller godkénts av Finansinspektionen.
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TILLFORDA MEDEL

Motivet och anvindningen av tillforda medel fran de MTN som kommer att utges ar att allmént finansiera
den verksamhet som Bolaget bedriver eller i enlighet med vad som anges i Slutliga Villkor. Motivet och
anvandningen av tillforda medel fran de Grona Obligationerna ar i enlighet med de Grona Villkoren.

SKATT

Euroclear Sweden AB eller forvaltare (vid forvaltarregistrerade vardepapper) verkstiller avdrag for
preliminar skatt, for ndrvarande 30 procent, pa utbetald rédnta for fysisk person bosatt i Sverige och svenskt
dodsbo.

Verdipapirsentralen eller forvaltare (vid férvaltarregistrerade vardepapper) verkstaller inte avdrag for
preliminar skatt. Enligt norsk ratt ar fordringshavare, ej bosatta i Norge, inte skatteférpliktade for mottagna
rantebetalningar som ar noterade i Norge. Detta galler oavsett var emittenten har sin hemvist. Saledes
uppstar ingen skyldighet att betala kallskatt i Norge for ranteutbetalningar.

Beskrivningen ovan utgor inte skatteradgivning. Beskrivningen ar inte uttbmmande utan dr avsedd som en
allman information om vissa géllande regler. Fordringshavare ska sjdlva bedéma de skattekonsekvenser
som kan uppkomma i samband med en investering i MTN och darvid radfraga skatteradgivare.

STATUS

MTN utgor en skuldférbindelse utan sakerhet med lika ratt till betalning (pari passu) med Bolagets 6vriga,
existerande eller framtida oprioriterade icke efterstillda och icke sidkerstillda betalningsataganden for
vilka formansratt inte foljer av lag. MTN utgivna under MTN-programmet ar fritt 6verlatbara.

FORM AV VARDEPAPPER SAMT IDENTIFIERING

MTN ar en skuldforbindelse i dematerialiserad form. MTN som emitteras i SEK eller EUR ska for
Fordringshavares rakning registreras hos Euroclear Sweden AB pa VP-konto. MTN som emitteras i NOK
registreras i VPS-system enligt Verdipapirsentralloven. Inga fysiska vardepapper kommer att utfirdas.
Bolaget uppfyller sina betalningsforpliktelser under MTN genom att gora relevanta betalningar till
Euroclear Sweden AB respektive Verdipapirsentralen som i sin tur distribuerar betalningarna vidare till
respektive Fordringshavare. Investerare i MTN ar sdledes beroende av funktionaliteten i VPC-systemet och
VPS-systemet for att kunna erhalla betalning under MTN.

MTN ansluts till Euroclear Sweden AB och Slutliga Villkor innehéller det fran Euroclear Sweden AB erhallna
internationella numret fér vardepappersidentifiering, ISIN (International Securities Identification
Number). Vid en anslutning av MTN till Verdipapirsentralens system kommer ISIN att erhallas fran
Verdipapirsentralen.

Euroclear Sweden AB har adress: Klarabergsviadukten 63, Box 191, SE-101 23 Stockholm, Sverige.

Verdipapirsentralen ASA har adress: Tollbugata 2, NO-0152 Oslo, Norge.

UPPTAGANDE TILL HANDEL PA REGLERAD MARKNAD

Enligt Allmanna Villkor ska eventuellt upptagande till handel pd en Reglerad Marknad anges i Slutliga
Villkor och om MTN ska distribueras pa Reglerad Marknad kommer ansdkan att inges till Nasdaq
Stockholm, Oslo Bgrs, en del av Euronext, eller annan reglerad marknad. I Slutliga Villkor angiven
marknadsplats kommer att ha ratt att gora en egen bedémning och darefter medge eller avsla att MTN tas
upp till handel.

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med upptagande till handel av Lan under detta MTN-program
sasom kostnader for framtagande av prospekt.

Kostnaden for att uppta ett Lan till handel pd en Reglerad Marknad kan paverkas av nominellt belopp och
16ptid och framgar av relevant reglerad marknads vid var tid gillande prislista.
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FORSALNING

Forsiljning sker genom att Utgivande Institut erhéller ett emissions- och forsiljningsuppdrag. I samband
med uppdraget bestams emissionskursen som kan vara par eller en emissionskurs som ar éver eller under
nominellt belopp. Likvid mot leverans av vardepapper sker genom Utgivande Instituts (i forekommande fall
Administrerande Instituts) forsorg i Euroclear Sweden AB:s system, eller for MTN emitterade i NOK, i
Verdipapirsentralens system.

Bolaget samtycker till att Grundprospektet anvinds i samband med ett erbjudande avseende Lan under
MTN-programmet i enlighet med foljande villkor:

(i) samtycket giller endast under giltighetstiden for detta Grundprospekt och endast under denna period
kan de finansiella mellanhdnderna aterforsalja eller slutligt placera MTN;

(ii) de enda finansiella mellanhdnder som far anvidnda Grundprospektet for erbjudanden ar
Emissionsinstituten;

(iii) samtycket beror endast anviandning av Grundprospektet for erbjudanden i Sverige och Norge; och

(iv) samtycket kan for en enskild emission vara begransat av ytterligare forbehall som i sa fall anges i
Slutliga Villkor for det aktuella lanet.

Marknadspriset pa MTN ar rorligt och beror bland annat pd gillande ranta for placeringar med
motsvarande 16ptid samt upplupen kupongranta sedan féregaende ranteforfallodag.

For ytterligare information om MTN-programmet samt erhédllande av Grundprospekt, i pappersformat eller
elektroniskt media, hianvisas till Bolaget. Grundprospektet hélls dven tillgangligt vid Finansinspektionen.
Slutliga Villkor offentliggdrs pa Bolagets hemsida.

FORSAKRAN BETRAFFANDE GRUNDPROSPEKTET

Bolaget, med séite i Stockholm, Sverige, ansvarar for Grundprospektets innehall och har vidtagit alla rimliga
forsiktighetsatgiarder for att sakerstdlla att uppgifterna i Grundprospektet, savitt Bolaget vet,
overensstimmer med faktiska forhallanden och att ingenting ar utelamnat som sannolikt skulle kunna
paverka dess innebord. Information som inhdmtats fran tredje man har atergetts korrekt och sd vitt
emittenten kdnner till och kan utréna av informationen som offentliggjorts tyder ingenting pa att
sakforhallanden utelamnats som sannolikt skulle gora sddan information vilseledande eller felaktig.

Bolagets ansvar for Grundprospektets innehall giller dven da finansiella mellanhdnder aterforsaljer eller
slutligt placerar viardepapper och har fatt samtycke till att utnyttja Grundprospektet enligt villkoren hari. [
den omfattning som f6ljer av relevanta regelverk ansvarar dven styrelsen i Bolaget for innehallet i detta
Grundprospekt och har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sdkerstilla att uppgifterna i
Grundprospektet, savitt styrelsen vet, dverensstaimmer med faktiska forhallanden och att ingenting ar
utelamnat som skulle kunna paverka dess innebord. Emissionsinstituten har inte verifierat innehallet i
Grundprospektet och ansvarar inte for dess innehall.

Grundprospektet har godkints av Finansinspektionen, som behdrig myndighet enligt férordning (EU)
2017/1129. Finansinspektionen godkinner detta Grundprospekt enbart i sa matto att det uppfyller de krav
pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i forordning (EU) 2017 /1129. Detta godkdnnande
bor inte betraktas som nagot slags stod for Bolaget eller kvaliteten pd de viardepapper som avses i detta
Grundprospekt. Potentiella investerare bor gora sin egen beddmning av huruvida det ar lampligt att
investera i dessa vardepapper.
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2. RISKFAKTORER

Nedan beskrivs riskfaktorer som bedéms som vasentliga for Bolaget och kan komma att paverka Bolagets forpliktelser i
samband med utgivande av MTN. Risker som beskrivs ar dels verksamhetsrelaterade risker, dels vardepappersrisker forenade
med MTN utgivna under MTN-programmet. Bolagets bedémning av respektive riskfaktors vasentlighet ar baserad pa
sannolikheten for att risken realiseras och den forvantade negativa omfattningen det skulle innebara om risken skulle
realiseras. Riskerna ar indelade i kategorier och de riskfaktorer som bedémts som mest vdsentliga presenteras forst i
respektive kategori, darefter presenteras riskerna i respektive kategori utan inbordes ordning. Beskrivningen av
riskfaktorerna &r baserat pa tillgdnglig information och uppskattningar gjorda per dagen for detta Grundprospekt. Vidare
kvantifieras risknivan for respektive riskomrade utifran skalan lag, medel eller hog. For att bedoma risknivan utifran denna
skala tas hansyn till sannolikheten att risken intraffar och vilken konsekvens det kan fa pa mojligheten att Bolaget ska na sina
mal. De finansiella riskerna inom Jernhusen definieras och hanteras genom en av Bolagets styrelse beslutad finanspolicy.

RISKER RELATERADE TILL BOLAGET

Investerare i MTN har en kreditrisk pa Bolaget. Investerarens mojlighet att erhélla betalning under MTN ar
beroende av Bolagets mdjlighet att infria sina betalningsataganden, vilket i sin tur i stor utstrackning ar
beroende av utvecklingen av Bolagets verksamhet och finansiella stillning. Investering i av Bolaget utgiven
MTN omfattas inte av den statliga insadttningsgarantin. Fordringshavarna har ingen sidkerhet i Bolagets
tillgangar och skulle vara oprioriterade borgenarer i handelse av Bolagets konkurs.

Genom sin verksamhet ar Bolaget exponerat for olika risker. Identifiering av riskerna har utgatt ifran
Bolagets affarsplan, riskkartlaggningar samt finansiella risker definierade i Bolagets finanspolicy. Riskerna
i Koncernens verksamhet ar tydligt kopplade till Bolagets malstruktur och kan i huvudsak delas in i
operativa risker, strategiska risker, finansiella risker och marknads- och omvarldsrisker.

Operativa risker
Med operativa risker avses risker forknippande med den Idpande forvaltningen av Jernhusens
fastighetsinnehav, inklusive ny-, till- och ombyggnation.

Projektverksamheten

Projektverksamheten innefattar ett flertal risker som vid negativt utfall kan paverka Bolagets mojlighet att
na bade hallbarhetsmal och finansiella mal. Jernhusen bedriver kontinuerligt ett flertal storre projekt bade
i detaljplanefas och genomférandefas. I de stora projekten finns risk for tidsférskjutning och férandrade
projektvolymer under planprocessen. Det finns dven en risk att kommunen stéller krav pa medfinansiering
fran Jernhusen for exempelvis infrastruktur som gor det svart att fa lonsamhet i investeringen. I
genomforandeprojekten finns risker som bland annat kan innebara 6kade kostnader, tidsforskjutning med
mera. Det avser produktionsrisker, som till exempel tillgang och val av leverantérer, forsening av leveranser
och material, 6kade materialkostnader, entreprenadform, tekniskt utférande, marknadsrisker som
uthyrnings- och vakansrisk, felbeddmningar avseende potentiell hyresniva och kundénskemal.

Jernhusen bedriver vissa storre projekt som omfattar 6ver 100 MSEK. Huvuddelen av dessa projekt
revideras lopande av externa projektrevisorer som bland annat f6ljer upp att projekten arbetar enligt den
interna projektstyrningsmodellen Jernboken. Storre projektbeslut hanteras ocksa i Jernhusens affarsrad
och darefter i styrelsens investeringsutskott fére beslut i styrelsen. Det finns risker kopplade till att nagot
av Jernhusens storre projekt misslyckas att efterleva den interna projektstyrningsmodellen Jernboken, eller
att den interna projektstyrningsmodellen skulle visa sig otillracklig. Det finns dven en risk kopplad till att
projekt som inte omfattar 6ver 100 MSEK inte revideras pa samma satt som de projekten 6ver 100 MSEK.
Jernhusens kontinuerliga projektverksamhet, sarskilt i forhallande till Jernhusens stora projekt och de
projekt som ar stora men inte dver 100 MSEK (och darfor inte ar foremal for extra revision och uppf6ljning),
innebar en l6pande risk for 6kade kostnader. Okad osdkerhet i omvirlden det senaste ret kring globala
varukedjor, geopolitiska konflikter och inflation har 6kat sannolikheten och konsekvensen for att 6kade
utgifter for material och svarigheter med materialforsérjning som paverkar projektverksamheten.
Sannolikheten for att risken realiseras beddms som hog och den potentiella negativa konsekvensen av att
risken realiseras bedéms vara hog. Om risken realiseras kan det fa negativa konsekvenser for Jernhusens
resultat och i forlangningen pa Jernhusens finansiella stallning.
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Fastighetsintdkter och fastighetskostnader

Fastighetsintdkterna paverkas av ett flertal bade externa och interna faktorer. Externa faktorer kan vara
minskad efterfragan pa Jernhusens lokaltyper, sjunkande marknadshyror, 6kad vakansgrad, konkurser,
indexuppréakning av hyresintdkter. Interna faktorer kan vara dalig férvaltningsleverans som kan leda till
missnodjda hyresgaster och 6kad vakans. Vidare ar intdkterna fran kringtjanster, till exempel reklam och
parkering, rorliga och paverkas darmed av faktorer som tillgdnglighet och resandestrommar.

Risker kopplade till fastighetsutgifter avser kostnader och kostnadsokningar som Jernhusen inte kan
kompensera via avtalade hyror, index eller vidaredebiteringstilligg. Flera av Jernhusens fastigheter ar
aldre, vilket medfor 6kade underhalls- och investeringsutgifter jamfort med ett modernt fastighetsbestdnd.
Jernhusen dger dven infrastruktur pa depafastigheter och kombiterminaler vilket ocksa kan innebara hoga
underhalls- och investeringsutgifter. Kostnader kan dven 6ka pa grund av oférutsedda handelser eller
fordndringar i regelverk for skatter och avgifter. Sannolikheten att Jernhusens fastighetsintakter skulle
sjunka och/eller fastighetskostnader 6ka bedéms som medel och den potentiella negativa konsekvensen
darav bedoms vara medel. Om Jernhusens fastighetsintdkter skulle sjunka och/eller fastighetskostnaderna
oka skulle det fa en negativ effekt pa Jernhusens resultat och i férlangningen kunna innebéra att Jernhusens
finansiella stallning forsamras.

Arbetsmiljéansvar

I Jernhusens verksamhet finns det risk for fysisk eller psykisk skada. I depdomradena med spar och
kontaktledningar finns en hogre risk for fysisk skada och dven i byggverksamheten finns det storre
arbetsmiljorisker. Medarbetarnas arbetsmilj6é och hélsa ar viktig for att Jernhusen ska vara en attraktiv
arbetsgivare och fastighetsdgare. Jernhusen fastigheter ska vara siakra for besokare, vara hyresgister och
underleverantérer. Inom vara depdaomraden ar Jernhusen infrastrukturforvaltare, vilket ar en
tillstandspliktig verksamhet dar tillstand utfardas av Transportstyrelsen. I vara byggprojekt ar det viktigt
att Jernhusen och anlitade underentreprenorer sakerstaller att sikerhetsrutiner finns och f6ljs sa att inga
manniskor skadas.

Jernhusen fo6ljer upp sdkerhetssystemen inom depaomradena manadsvis och dr bland annat medlem i
organisationen Hall Nollan som arbetar efter visionen att ingen ska skada sig pa byggarbetsplatser.
Jernhusen beddomer att sannolikheten har okat for att risker kopplade till arbetsmiljoansvar skulle
realiseras da Jernhusen planerar for fler och stérre projekt och dirmed dkar exponeringen. Jernhusen
bedomer sannolikheten for arbetsmiljoansvar som medel och om Jernhusen skulle brista i sitt
arbetsmiljoansvar skulle det kunna innebéra fara for anstillda och i forlangningen bristande fértroende for
Jernhusen som arbetsgivare och foretag. Den potentiella negativa konsekvensen av att risken realiseras
bed6ms vara hog.

Medarbetare - Kompetensférsérjning

For Jernhusen har varje kund- och resenirskontakt stor paverkan pa hur koncernens erbjudande, kvalitet
och service uppfattas. Medarbetarnas engagemang ar en central drivkraft vad galler kundnojdheten, och
darmed aven centralt for bolagets resultat pa lang sikt. Formagan att attrahera och utveckla talanger samt
att bygga en god service- och foretagskultur dr dirmed avgorande. Jernhusen har en strukturerad process
for rekrytering och bra samverkan med flera aktdrer for att hantera rekrytering och bemanning. I varje
process utgar vi fran var medarbetar- och ledarprofil som utgoér en koncerngemensam vardegrund. Vi
bedriver ett kontinuerligt arbete med kompetens- och ledarskapsutveckling. Jernhusen genomfoér
medarbetarundersokningar for att forstd vad medarbetarna tycker ska utvecklas och forandras for att
Jernhusen fortsatt ska vara en attraktiv arbetsgivare. Jernhusen bedémer att risken till Jernhusens
mojligheter till kompetensforsorjning realiseras som 1ag och den potentiella negativa konsekvensen av att
risken realiseras bedéms vara medel.

Strategiska Risker
Strategiska risker avser framst risker forknippande med dgandet av Jernhusens fastigheter.

Fastighetsportféljen

Vardenedgang i fastighetsbestandet kan bero pa makroekonomiska orsaker som paverkar bland annat
direktavkastningskrav och hyresnivaer, men det kan dven avse fastigheter pa en viss ort eller en enskild
fastighet pa grund av exempelvis forandrade forutsattningar for orten, fastighetens lage eller fastighetens
kassaflode. Jernhusen paverkas av utvecklingen av resande pa jarnvag samt utvecklingen av
storstadsregioner och framst inom lokaltyperna handel, service, restaurang, kontor, hotell och depaer.
Vardeforandringar pa fastigheter paverkar Jernhusens resultatrakning och balansrdakning samt soliditet
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och belaningsgrad. Stora negativa vardeférandringar kan innebdra att villkor i kreditavtal bryts vilket leder
till fordyrad upplaning eller att krediterna forfaller till betalning, vilket i férlangningen kan fa negativa
effekter pa Jernhusens finansiella stallning.

Jernhusens finansiella stabilitet inkluderar finansiella mal kring en beldaningsgrad inom spannet 40-50
procent eller liagre. Jernhusens fastighetsportfolj innehaller flera typer av fastigheter vilket minskar
riskexponeringen. Stor andel av marknads- och hyresvirdet avser fastigheter i tillvaxtorter. Vid
nyinvestering gors en bedémning sd att bolagets totala riskexponering inte blir for hog. For att starta en
byggnation kan det finnas villkor om uthyrningsgrad. For att folja utvecklingen pa fastighetsmarknaden
gors en lopande analys av transaktionsmarknaden och kvartalsvis gors en intern vardering av
fastighetsportfoljen. Externvardering utfors arligen av de fastigheter som tillsammans motsvarar omkring
80 procent av marknadsvardet. Jernhusen bedomer sannolikheten for att risken realiseras som medel och
den potentiella negativa konsekvensen av att risken realiseras bedéms vara medel.

Finansiella risker
Jernhusen ar exponerat mot finansiella risker, dar ranterisk och refinansieringsrisk ar de mest visentliga.

Rdnterisk

Risk for negativ resultat- och kassaflodesméssig paverkan beroende pa férdndringar i marknadsrantor och
kreditmarginaler. Marknadsrantan paverkas bland annat av centralbankernas penningpolitik,
forvantningar om ekonomisk utveckling, savél nationellt som internationellt, samt ovdntade hdndelser.
Okade marknadsrantor 6ver tid paverkar Jernhusens finansiella kostnader. I slutet av mars 2025 lag
genomsnittsrantan pa finansieringsportféljen pa 2,5 procent. Nivderna pa marknadsrantorna kan féréandras
snabbt, medan kreditmarginalerna dr mer trogrorliga. En férandring av marknadsrantan paverkar inte
Jernhusen fullt ut eftersom ranteforfallostrukturen har férdelats pa olika ldptider och pa sa satt begréansar
ranterisken. Den genomsnittliga aterstdende rdntebindningstiden i Jernhusens portfélj ska vara 1-5 ar
enligt Bolagets finanspolicy, varav maximalt 60 procent far ha ranteforfall inom ett ar.

Storre negativa forandringar av marknadsrdntan kan innebéra att Jernhusen inte klarar det finansiella
malet med en rantetdckningsgrad om lagst 2,0 ganger. Vid en 6gonblicklig forandring av marknadsrantan
med +/-1 procentenhet fran och med balansdagen den 31 mars 2025, antaget allt annat lika, skulle
Jernhusens rantekostnad paverkas med -/+ 32 miljoner kronor under den nirmaste 12-manadersperioden.
Om Jernhusen daremot haft helt rorlig ranta skulle rantekostnaden paverkas med -/+ 111 miljoner kronor.
En stigande rdnta 6ver tid innebar hojda rantekostnader langsiktigt vilket har en paverkan pa lonsamheten
om inte forandringar i radntekostnader kan kompenseras av motsvarande resultatforbattringar i
verksamheten. Okade rintekostnader kan siledes paverka Jernhusens resultat negativt. Jernhusen
beddémer sannolikheten att riskens realiseras som hog och den potentiella negativa konsekvensen av att
risken realiseras bedéms vara hog.

Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisken avser svarigheter med att refinansiera laneforfall eller att finansiering kan erhallas
men till hogre kreditmarginaler. Begransad tillgang till finansiering paverkar Jernhusens mojligheter att
genomfora nya investeringar eller finansiera befintligt fastighetsbestand. Alternativt kan finansiering
erhdllas men till hoga kreditmarginaler som kan innebdra problem att nd det finansiella malet for
totalavkastning och rantetackningsgrad.

Jernhusen styrs genom finansiella mal dar en genomsnittlig kapitalbindningstid ska 6verstiga tva ar samt
bekriftade kreditfaciliteter och/eller likvida medel ska motsvara minst 125 procent av samtliga laneforfall
kortare dn tolv manader. Utdver detta efterstrdvas en jamn forfallostruktur i finansieringen samt olika
finansieringskallor och kreditgivare for att minska refinansieringsrisken och 6kade finansieringskostnader.
Jernhusen hade per den 31 mars 2025 en genomsnittlig kapitalbindning pa 3,4 ar uppdelat pa en langfristig
finansiering med loptider upp till tio ar.

Om Jernhusen skulle misslyckas med att halla en jamn forfallostruktur eller om exempelvis féorandringar pa
kapitalmarknaden skulle innebira dndrade mdjligheter till refinansiering skulle det kunna paverka
Jernhusens mojlighet att genomfora nya investeringar eller finansiera befintligt fastighetsbestand. Om
finansiering endast kan erhallas till hoga kreditmarginaler kan det innebara problem att nd det finansiella
malet for totalavkastning och rantetdackningsgrad. For det fall Jernhusen inte skulle na sina finansiella mal
skulle det paverka Bolagets finansiella stillning och pa sikt forsvara Bolagets fortsatta utveckling. Jernhusen
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bedoémer sannolikheten att risken realiseras som lag, men den potentiella negativa konsekvensen av att
risken realiseras bedéms vara medel.

Marknads- och omvarldsrisker

Avser risker som ar kopplade till omvarldsfaktorer och hdndelser som Jernhusen inte direkt kan paverka men kan férhalla sig
till.

Makroekonomiska risker

Fastighetsbranschen paverkas av makroekonomiska faktorer sdsom den allmdnna ekonomiska
utvecklingen, inflation, tillvixt och sysselsdttning. Minskad efterfragan i ekonomin och inom olika
lokaltyper paverkar efterfrigan pa lokaler negativt vilket leder till 6kade vakanser, sjunkande
marknadshyror samt ingen eller 1ag indexupprikning av befintliga hyresavtal. Minskad efterfragan i
ekonomin kan leda till lagre driftnetton och lagre marknadsvarden for fastigheterna.

Jernhusen bedriver aktiv omvarldsbevakning for att motverka risker kopplat till svingningar i den globala
ekonomin. Vidare efterstravas finansiell stabilitet genom en vil sammansatt kontraktsportf6lj med
spridning i uppsagningstid, lokaltyp och kontraktsstorlek. Jernhusen beddémer sannolikheten for att
makroekonomiska risker realiseras som hog, vidare bedéms den potentiella negativa konsekvensen av att
risken realiseras som hog.

Kriser

Kriser ar kategoriserade som hdndelser som riskerar att innebara att hela eller delar av verksamheten eller
fastigheterna blir utsatta for langre avbrott, i enlighet med bedémningarna som MSB (Myndigheten for
samhallsbyggnad och beredskap) har. For att fortydliga dessa har Bolaget delat upp risken i ett antal
underkategorier men bedoms i sin helhet. For det fall att ndgon av dessa kriser skulle intraffa skulle det
riskera att paverka Bolagets finansiella stéllning.

Digitalisering - Avser attacker eller storningar pa IT-system eller andra digitalt styrda funktioner fran
aktorer inom Sverige eller frimmande makt som direkt eller indirekt kan paverka Bolagets verksamhet.
Aven intrng i Bolagets fastighetssystem och tekniska installationer kan leda till skada fér méanniskor och
byggnader, férlorad information och skada for Jernhusens varumarke.

Geopolitik - Férandringar i omvarlden kan innebéra risk for langre avbrott till f5ljd av det geopolitiska laget
i omvarlden, dar 6kad beredskap och fokus pa totalforsvar i ett 1age av krig eller kris kan innebdara langre
paverka pad de delar av Jernhusens verksamhet som anses vara samhéllsviktig verksamhet, déribland
stationsfunktion och depder.

Klimat - Jernhusens byggnader kan drabbas av brand, vattenskada, skadegorelse eller annan olycka som
kan innebara skada for manniskor och pa byggnader. Pandemier kan leda till &ndrade resménster och
darmed paverka Jernhusens verksamhet negativt pa langre sikt.

Risken for antagonistiska hot som terrorattacker hanteras genom lépande samverkan med myndigheter
och polis. Risken for nya pandemier kan Jernhusen inte vidta nagra atgdrder mot men det strukturerade
arbetssiatt som Jernhusen under coronakrisen upprattade tillsammans med hyresgister och
samarbetspartners kan ligga till grund for hantering av eventuella nya kriser. Jernhusen beddmer
sannolikheten att risken realiseras som medel och den potentiella negativa konsekvensen av att risken
realiseras bedéms vara medel.

Klimatférdndringar

De globala klimatférdndringarna leder till hdjda temperaturer, extrema vaderférhallanden som skyfall,
stormar och hojda vattennivaer. For fastighetsbolag innebar det en risk for skador pa egendom och for
verksamheten i fastigheten pa grund av 6versvamningar, brander eller att byggnader inte klarar av de nya
vaderforhallandena och forandrade temperaturer. Omfattande politiska, juridiska, tekniska och
marknadsmassiga forandringar kan bli aktuella for att uppna ett klimatneutralt samhélle. Exempel pa
sadana forandringar kan vara nya politiska beslut om krav pa byggnation, ny lagstiftning som paverkar
forvaltningen av fastigheter, teknisk utveckling som stéller hogre krav pa utvecklingen av fastigheter samt
forandrad marknadsstandard for byggnation och underhall som fordyrar fér emittenten. Detta kan
innebiara okade kostnader for att bygga, utveckla och férvalta fastigheter. Jernhusen beddmer
sannolikheten att risker kopplat till klimatférandringar realiseras som medel och den potentiella negativa
konsekvensen av att riskerna realiseras bedoms vara medel.
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Svart att nd klimatmdl

Hog efterfragan pa nodvandiga klimatsmarta material och tekniker riskerar att leda till brist pa tillgang
respektive hoga priser vilket kan forsena, fordyra eller forsimra omstillningen till klimatneutral
vardekedja. Otillracklig styrning i projekten mot malgriansvirden for klimatpaverkan samt bristande
kompetens, metoder och stod medfor risk for att Bolaget inte far full effekt i klimatomstillningen.
Utveckling av metoder, processer och kompetens inom Bolaget, exempelvis utbildningar och uppfdljning i
verksamheten av Bolagets interna styrdokument "Fardplan for ett klimatneutralt Jernhusen" vilket gar att
hitta pd Jernhusens hemsida (www.jernhusen.se)?, 4r viktiga omréden for att lyckas né klimatmélen. Om
Jernhusen misslyckas med att na klimatmalen kan Jernhusens varumairke och rykte pa marknaden skadas
vilket skulle kunna ha en vasentlig negativ inverkan pa Jernhusens konkurrenskraft, intakter och finansiella
resultat. Jernhusen bedomer sannolikheten att risker kopplat till klimatmal realiseras som hog och den
potentiella negativa konsekvensen av att riskerna realiseras bedéms vara hog.

Ny teknik som pGverkar marknader och produkter

Ny teknik kan paverka marknader och produkter. Den tekniska utvecklingen gar snabbt och de bolag som
inte anpassar sin verksamhet och erbjudanden utifran dessa nya férhallanden riskerar att forlora kunder,
leverantorer och medarbetare. Inom fastighetsforvaltningen utvecklas nya digitala l6sningar som ersatter
gammal teknik. Det innebar dock stora investeringar att byta ut den gamla tekniken mot den nya. Kunderna
efterfragar nya tekniska losningar och tjanster samt flexiblare kontorskoncept. Nya tekniska I6sningar kan
innebadra att nya aktorer kan komma in pa marknaden och erbjuda det kunderna efterfragar, vilket kan
innebara att konkurrensen 6kar for Jernhusen och diarmed finns risk att man férlorar marknadsandelar och
inkomster. Nya tekniska losningar skapar ocksa risker kopplat till cybersdkerhet. E-handeln dkar vilket
innebar farre inkop i de fysiska butikerna som kan leda till att butiker efterfragar mindre lokalytor eller
stanger. Om det medfor att intresset for lokalytor minskar kan det ha negativ paverkan pa Jernhusens affar.

Jernhusen fortsatter arbetet med att digitalisera bolagets fastigheter for att na en effektivare forvaltning.
Risken att ny teknik paverkar Jernhusens resultat vasentligt negativt genom minskad attraktivitet av
foretagets lokaler och tjanster bedéms som medel och den potentiella negativa konsekvensen av att
riskerna realiseras bedéms vara medel.

Taxonomiférordningen

Taxonomiférordningen innehaller regler for att avgoéra nar en ekonomisk verksamhet ska anses vara
miljomassigt hallbar. Sedan januari 2023 omfattar Taxonomifdrordningen férutom klimatférandringar
ocksa vatten och marina resurser, omstéllning till en cirkuldr ekonomi, milj6forstéring och biologisk
mangfald. Taxonomiforordningen ska ligga till grund for att identifiera och klassificera miljoméassigt
hallbara investeringar och kan komma att innebéra en strangare bedémning av vilka finansiella instrument
som tillats att marknadsféras som "grona” produkter.

Bolaget arbetar aktivt med att sdkerstdlla att Bolaget uppfyller kraven i Taxonomiférordningen for att
fortsatt skapa forutsattningar for gron finansiering av hdllbara investeringar i grona fastigheter och
infrastruktur for hallbart resande. Om Bolaget misslyckas med att efterleva férordningen, till exempel
avseende informationskrav eller uppfyllande av miljomassiga kriterier, kan det innebdra att Bolaget
forbjuds att marknadsfora, distribuera och silja Grona Obligationer. Om Bolaget inte skulle kunna emittera
Grona Obligationer finns en risk att det skulle paverka Bolagets finansiella stdllning och resultat negativt.

RISKER RELATERADE TILL VARDEPAPPER UTGIVNA UNDER MTN-PROGRAMMET

MTN under MTN-programmet kan variera gallande struktur och utformning. MTN kan innehalla delar som
medfor sarskilda risker for presumtiva investerare. Nedan presenteras ett antal vardepappersspecifika
risker.

MTN &r strukturellt efterstdllda borgenarer till Koncernbolag och Bolaget far stilla sdkerhet
for annan skuld

Bolaget ar beroende av 6vriga Koncernbolag for att kunna erldgga betalningar under MTN. For att Bolaget
ska kunna uppfylla betalningsforpliktelser under MTN fordras det darfor att Koncernbolag har méjlighet

3 Information pa Bolagets hemsida som inte inférlivats i detta Grundprospekt genom hénvisning utgor inte en del
av detta Grundprospekt och har inte granskats eller godkénts av Finansinspektionen.

JERNHUSEN AB:S (PUBL) GRUNDPROSPEKT FOR MTN-PROGRAM, SID 13(51)



att ge lan eller laimna utdelning till Bolaget. MTN kommer inte att vara sikerstallda och inget Koncernbolag
kommer att ga i borgen for betalningsforpliktelser under MTN.

Bolaget och Koncernbolag kommer darutéver att ha skulder till andra borgendrer som kan vara siker-
stéllda. Om Koncernbolag blir foremal for konkurs kommer dess borgenarer att ha ratt till full betalning av
sina fordringar innan Bolaget, i egenskap av direkt eller indirekt aktiedgare i Koncernbolaget, har ratt till
utbetalning av eventuella resterande medel. Sikerstillda borgenarer i Bolaget har vidare ratt till betalning
ur sdkerheterna innan Fordringshavarna. I hdndelse av Jernhusens konkurs finns det saledes risk for att det
inte finns tillrackligt med tillgangar for att ge investerare i MTN full betalning.

I MTN-programmet forekommer en sa kallad negativklausul. Negativklausulen innebar att emittenten atar
sig att inte stilla sdkerhet eller 1ata annan stélla sdkerhet for marknadslan utgivna av emittenten, men det
ar tillatet att stdlla sdkerhet for annan skuld i form av banklan eller andra lan. Borgendrer som har
sdkerstéllda fordringar pa Bolaget har ratt till betalning ur sidkerheterna innan Fordringshavarna.
Fordringshavarna har ingen sdkerhet i Bolagets tillgdngar och skulle vara oprioriterade borgenarer i
hadndelse av Bolagets konkurs.

Risker forenade med grona obligationer

Vad som utgor grona obligationer avgors av de kriterier som framgar av Bolagets grona ramverk, Green
Financing Framework (eller sidan annan bendmning pa Bolagets grona ramverk som framgar pa Bolagets
hemsida) (sdsom definierat som de Grona Villkoren nedan) enligt dess lydelse pa Lanedatumet for visst Lan.
Det finns en risk for att grona MTN enligt dessa kriterier inte passar alla investerares krav, 6nskemal eller
specifika investeringsmandat. Det ar varje investerares skyldighet att inhdmta aktuell information om
risker och principer for sidana MTN, da dessa kan fordandras eller utvecklas 6ver tid.

Saval de Grona Villkoren som marknadspraxis kan komma att utvecklas efter visst Lanedatum, vilket kan
medfora forandrade villkor for efterkommande Lan eller férandrade krav for Bolaget. Forandringar i de
Grona Villkoren som sker efter Lanedatumet for visst Lan kommer inte att komma Fordringshavare i Lanet
till godo.

Det foreligger en risk for att nettolikviden fran Gréna Obligationer endast delvis eller inte alls kan anvandas
for att finansiera eller refinansiera projekt som uppfyller villkoren enligt gdllande Grona Villkor, exempelvis
till f6ljd av omstandigheter utanfoér Jernhusens kontroll sdsom &dndringar i regulatoriska krav eller
makroekonomiska, geopolitiska eller klimatrelaterade handelser som paverkar tillgiangligheten av grona
investeringsmojligheter eller mojligheten att anvianda likviden for dess avsedda dndamal. Eventuell
nettolikvid fran Grona Obligationer som inte kan anvandas for sadan finansiering eller refinansiering far
inte istallet anvdndas fér nagot annat syfte som star i strid med de Grona Villkoren men kommer fortsatt
innebdra riantekostnader for Bolaget. Det finns dven en risk for att projekt som har finansierats eller
refinansierats genom nettolikviden fran Grona Obligationer endast delvis eller inte alls uppnar de
miljofordelar som har motiverat investeringen, vilket riskerar strida mot syftet med en investering i Grona
Obligationer.

Per dagen for detta Grundprospekt rader osdkerhet om hur Taxonomiférordningen och EuGB-férordningen
fullt ut kommer att paverka utformningen av grona ramverk och klassificeringen av grona MTN. Om Bolaget
inte skulle uppfylla de Grona Villkoren i forhallande till visst Lan eller att ett visst Lan pa grund av
Taxonomiférordningen och/eller EuGB-férordningen upphor att klassificeras som gréna MTN innebar det
vidare inte att det foreligger en uppsdgningsgrund for Fordringshavare under Lanet, varfor
Fordringshavare i sddant fall inte heller har ratt till fértida aterbetalning eller aterkép av MTN eller annan
kompensation vid sddan hiandelse, vilket i sin tur medfor risk for att virdet pa sidan MTN minskar.
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3. PRODUKTBESKRIVNING

Nedan foljer en beskrivning av och exempel pa de konstruktioner och villkor som férekommer vid utgivande av MTN under
Bolagets MTN-program. Konstruktionen av varje enskild MTN framgar av Slutliga Villkor och ska gélla tillsammans med for
MTN-programmet géllande Allmanna Villkor. Slutliga Villkor och Allmanna villkor kommer finnas tillgangliga pa Bolagets
hemsida (www.jernhusen.se)*.

RANTEKONSTRUKTIONER

For MTN utgivna under MTN-programmet framgar den aktuella rantekonstruktionen for det specifika Lanet
i dess Slutliga Villkor. Under MTN-programmet finns mojlighet att i enlighet med Allménna Villkor punkt 3
utge MTN med olika rédntekonstruktioner och dessa specificeras da i for det aktuella lanet tillhdrande
Slutliga Villkor. I enlighet med detta Grundprospekt emitteras dock MTN med nagon av nedan beskrivna
rantekonstruktioner.

MTN MED FAST RANTA

Om Lanet ar specificerat som Lan med fast ranta i SEK eller EUR ska Lanet16pa med rénta enligt Rdntesatsen
fran (men exklusive) Startdag for Ranteberikning till och med (och inklusive) Aterbetalningsdagen. Om
Lanet ar specificerat som Lan med fast ranta i NOK ska lanet 16pa med réanta enligt Rantesatsen fran (och
inklusive) Startdag for Ranteberzikning till och med (men exklusive) Aterbetalningsdagen. Rantan erliggs i
efterskott pa respektive Ranteforfallodag och berdknas vanligen pa 30/360-dagarsbasis (30/360) for MTN
i SEK, NOK och EUR. Denna dagberédkning beskrivs utforligare nedan.

Infaller forfallodag for MTN med fast rianta pa dag som inte dr Bankdag insitts respektive dversands
beloppet forst foljande Bankdag, dock att ranta utgar harvid endast till och med Ranteforfallodagen, om inte
annat foreskrivs i Slutliga Villkor.

MTN MED RORLIG RANTA (FRN)

Om MTN i Slutliga Villkor anges vara MTN med rorlig ranta ska rantan pa det utestdende beloppet beraknas
periodvis utifran den rorliga Rintebas, med tillagg eller avdrag for Rantebasmarginal, som anges i Slutliga
Villkor. MTN i SEK eller EUR med rorlig rinta l6per med rianta fran (men exklusive) Startdag for
Ranteberakning till och med (och inklusive) Aterbetalningsdagen. MTN i NOK med rérlig ranta 16per med
ranta fran (och inklusive) Startdag for Ranteberikning till och med (men exklusive) Aterbetalningsdagen.
Réntan erldggs vanligen i efterskott pa varje Ranteforfallodag och beriknas pa faktiskt antal dagar/360 for
MTN i SEK, EUR eller NOK, om inte annat foreskrivs i Slutliga Villkor.

Med Rénteforfallodag for rorlig ranta avses den sista dagen i varje Ranteperiod dock att om nigon sddan
dag inte ir Bankdag ska som Rénteforfallodag anses niarmast pafoljande Bankdag forutsatt att sddan
Bankdag inte infaller i en ny kalendermanad, i vilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara foregaende
Bankdag, om inte annat framgar av Slutliga Villkor.

Réntebas for rorlig ranta

Rantebas avser den referensrdnta som specificeras i Slutliga Villkor eller ndgon referensranta som ersétter
STIBOR, EURIBOR eller NIBOR i enlighet med avsnitt 6 (Byte av Rdntebas) i Allmanna Villkor, vilket ar
STIBOR for Lan i SEK, EURIBOR for lan i EUR och NIBOR for 1dn i NOK.

MTN med rorlig ranta utgivna under detta Grundprospekt kommer inledningsvis att ha antingen STIBOR,
NIBOR eller EURIBOR som rantebas. Dessa utgor referensviarden enligt féorordning (EU) 2016/1011
("Benchmarkforordningen"). Referensvardena tillhandahalls av Swedish Financial Benchmark Facility
AB (STIBOR), Norske Finansielle Referenser AS (NIBOR) och European Money Market Institute (EURIBOR).
Per datumet for detta Grundprospekt ar administratéren av (i) EURIBOR, European Money Markets
Institute, (ii) NIBOR, Norske Finansielle Referanser AS, och (iii) STIBOR, Swedish Financial Benchmark
Facility AB registrerade i det register som halls av den Europeiska viardepappersmyndigheten ESMA i
enlighet med artikel 36 i Benchmarkférordningen.

* Information p& Bolagets hemsida som inte inforlivats i detta Grundprospekt genom hénvisning utgér inte en del
av detta Grundprospekt och har inte granskats eller godkénts av Finansinspektionen.



MTN UTAN RANTA (S.K. "NOLLKUPONGSKONSTRUKTION")

MTN loper utan ranta eller med en sa kallad nollkupongskonstruktion, det vill siga MTN siljs till en kurs
understigande nominellt belopp diar avkastningen erhalls pa Aterbetalningsdagen i och med
aterbetalningen av det nominella beloppet.

DAGBERAKNING AV RANTEPERIOD

Utover nedan beskrivna metoder fér berdkning av dagar, kan andra konstruktioner anges i de Slutliga
Villkoren.

e "30/360- dagarsbasis" innebar att man utgar ifran att aret bestar av 360 dagar som i sin tur fordelas
pa tolv mdnader om vardera 30 dagar och darefter divideras med 360. I vissa fall bendmns detta
dven "360/360" eller "Bond Basis".

e "30/365- dagarsbasis" innebar att man utgar ifran att aret bestar av 365 dagar som i sin tur fordelas
pa tolv manader om vardera 30 dagar och darefter divideras med 365.

e "Faktiskt antal dagar/360" innebar det faktiska antalet dagar i ranteperioden delat med 360.

e interpolering” bestimning av rinta inom tva kdnda variabler enligt vad som beskrivs i Slutliga
Villkor.

INLOSEN

Lan forfaller till betalning med dess Kapitalbelopp pa Aterbetalningsdagen. Denna dag framgar av Slutliga
Villkor och kan vara férenad med villkor eller atagande av det slag som framgar nedan eller ytterligare
specificeras i Slutliga Villkor.

MTN med fortida 16senméjlighet for Bolaget (Call)

Om mojlighet for Bolaget till fértida inlésen (emittentens call) specificerats i Slutliga Villkor kan Bolaget, i
enlighet med vad som foreskrivs i Slutliga Villkor, tidigareldgga Aterbetalningsdagen for del av eller hela
Kapitalbeloppet.
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4. ALLMANNA VILLKOR

Foljande allmédnna villkor ("Allmanna Villkor") ska gilla for lan som Jernhusen AB (publ) (org nr
556584-2027) ("Bolaget") upptar pa kapitalmarknaden under detta Medium Term Note-program ("MTN-
programmet") genom att utge obligationer med en 16ptid om lagst ett ar, sa kallade Medium Term Notes
("MTN"). Det sammanlagda nominella beloppet av MTN som vid var tid ar utestdende far ej 6verstiga SEK
FEMTON MILJARDER (15 000 000 000) eller motvardet darav i EUR eller NOK.

For varje Lan upprittas slutliga villkor ("Slutliga Villkor" - se bilagan till dessa villkor for exempel), vilka
tillsammans med dessa Allménna Villkor utgor fullstindiga villkor for Lanet. Referenserna nedan till "dessa
villkor" ska sadledes med avseende pa ett visst Lan anses inkludera bestimmelserna i aktuella Slutliga
Villkor.

1. DEFINITIONER

1.1  Utover ovan gjorda definitioner ska i dessa villkor foljande definitioner ha den innebdrd som anges
nedan.

"Administrerande enligt Slutliga Villkor, (i) om Lan upptagits genom tva eller flera Utgivande

Institut” Institut, det Utgivande Institut som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa
administrativa uppgifter betraffande Lanet, eller (ii) om Lan utgivits genom
endast ett Utgivande Institut, det Utgivande Institutet;

"Affarsdag" dag da 6verenskommelse om placering av MTN tréffats mellan Bolaget och
Utgivande Institut;

"Avstamningsdag" (a) i forhallande till Euroclear Sweden den femte (5) Bankdagen fore
(eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som generellt kan
komma att tillaimpas pa den svenska obligationsmarknaden) (i)
forfallodag for ranta eller kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii)
annan dag da betalning ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen for
Fordringshavarmote, (iv) avsdndande av meddelande, eller (v)
annan relevant dag;

(b) i forhallande till VPS, den tredje Bankdagen fore (eller annan
Bankdag fore den relevanta dagen som generellt kan komma att
tillampas pa den norska obligationsmarknaden) (i) forfallodag for
kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning
(forutom rantebetalning) ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen for
Fordringshavarméte, (iv) avsdndande av meddelande, eller (v)
annan relevant dag; och den fjortonde (14:e) dagen fore (eller annan
Bankdag fore den relevanta dagen som generellt kan komma att
tillampas pa den norska obligationsmarknaden) forfallodag for ranta
enligt Lanevillkoren;

"Bankdag" (a) avseende MTN emitterad i SEK eller EUR, dag som inte ar sondag
eller annan allmén helgdag i Sverige eller som betraffande betalning
av skuldebrev inte ar likstilld med allmin helgdag i Sverige.
Lordagar, midsommarafton, julafton och nyarsafton ska fér denna
definition anses vara likstdllda med allman helgdag; eller

(b) avseende MTN emitterad i NOK, dag som inte ar l6rdag, sondag eller
annan allmdn helgdag i Norge eller som ar dag da

avvecklingssystemen for norska centralbanken och VPS ar 6ppet.

"Dagberdkningsmetod" Ar vid beridkningen av ett belopp fér viss berdkningsperiod, den
berdkningsgrund som anges i Slutliga Villkor.

"Emissionsinstitut" Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, DNB Bank ASA, filial Sverige,
Nordea Bank Abp, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska
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"EUR"

"EURIBOR"

"Euroclear Sweden"

"Europeiska
Referensbanker"

"Fordringshavare"

n I PAII
"IPA-avtalet"

"Justerat Lanebelopp"

"Kapitalbelopp"
"Koncernbolag”

"Koncernen"

"Kontoférande Institut"

"Ledarbanken"

Handelsbanken AB (publ) samt Swedbank AB (publ) (gemensamt
"Emissionsinstituten") samt varje annat emissionsinstitut som ansluter sig
till detta MTN-program enligt sarskilt tilliggsavtal mellan Bolaget, de
befintliga Emissionsinstituten och sadant nytt emissionsinstitut;

euro, den officiella valutan for varje medlemsstat inom Europeiska Unionen
som har infort valutan i enlighet med EG-fordraget;

(a) den rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa
informationssystemet Refinitivs sida EURIBOR0O1 (eller genom sadant
annat system eller pa sddan annan sida som ersitter namnda system
respektive sida) for EUR under en period jamférbar med den relevanta
Réanteperioden;

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt
punkten (a), medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den
rantesats som Europeiska Referensbanker anger till Administrerande
Institut pd dennes begaran for depositioner av EUR 10 000 000 for den
relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkterna (a) eller (b), den rantesats
som enligt Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast
motsvarar rantesatsen for depositioner i EUR for den relevanta
Réanteperioden;

Euroclear Sweden AB (org nr 556112-8074);

fyra storre affirsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar EURIBOR och som
utses av Utgivande Institut (i forekommande fall Administrerande Institut)
bland de banker som vid tillfillet normalt anviands som referensbanker i
marknaden;

den som ar antecknad pa VP-konto som borgendr eller som annars ar
berattigad attiandra fall ta emot betalning under en MTN samt den som enligt
bestdmmelse om forvaltarregistrering ar att betrakta som Fordringshavare;

ar, sadant bolag som enligt punkt 7.3 ingdtt [PA-avtal med Bolaget;

ar ett issuing and paying agent-avtal mellan Bolaget och IPA dar IPA, for
Bolagets rakning, avseende MTN emitterade i NOK, ska uppratta och forvalta
Bolagets emittentkonto i VPS enligt Verdipapirsentralloven samt registrera
Bolagets emissioner av MTN i VPS samt utfora betalning av rante- eller
kapitalbelopp avseende MTN emitterade i NOK.

det sammanlagda nominella beloppet av utestdende MTN avseende visst Lan
med avdrag for MTN som innehas av Bolaget eller av Koncernbolag;

enligt Slutliga Villkor, det belopp varmed Lan ska dterbetalas;

varje bolag som ingdr i Koncernen utover Bolaget;

den koncern i vilken Bolaget ar moderbolag enligt kap.1 §11 i
aktiebolagslagen (2005:551) eller motsvarande bestimmelse i den lag som
ersatter sddan lag;

bank eller annan som har medgivits ritt att vara kontoférande institut enligt
lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella
instrument eller Verdipapirsentralloven hos vilken Fordringshavare 6ppnat

VP-konto avseende MTN;

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ);
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"Likviddag"

IlLénll

"Lanedatum"

"Lanevillkor"

" MTN (1]

"NIBOR"

" NOK"

"Rambelopp"

"Referensbanker"

"Reglerad Marknad"

"Rantebas"

dag da likvidbeloppet ska betalas till Bolaget, normalt femte (5) Bankdagen
efter Affirsdagen;

varje lan av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar
under detta MTN-program;

enligt Slutliga Villkor, dag fran vilken rénta (i forekommande fall) ska borja
16pa;

ar for visst Lan, dessa Allmanna Villkor och de Slutliga Villkoren for sadant
Lan;

ensidig skuldforbindelse som registrerats enligt lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument eller
Verdipapirsentralloven och som utgivits av Bolaget under detta MTN-
program och som utgivits av Bolaget under detta MTN-program;

(a) den rantesats som administreras av Norske Finansielle Referenser AS
och beridknas och publiceras av Global Rate Set Systems (eller erséattande
administrator eller berdkningsombud) omkring kl. 12.00 (norsk tid) pa
aktuell dag for depositioner i NOK under en period jamforbar med den
relevanta Ranteperioden;

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt
punkten (a), medelviardet (avrundat uppat till tre decimaler) av de
riantesatser som Referensbankerna anger till Administrerande Institut
pa dennes begidran for depositioner av NOK 100.000.000 foér den
relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och (b), den rantesats som
enligt Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar
rantesatsen for depositioner i Norska Kronor hos affirsbanker pa
interbankmarknaden i Norge for den relevanta Rianteperioden.

norska kronor;

i den man inte annat fdljer av Overenskommelse mellan Bolaget och
Emissionsinstituten enligt punkt 16.2, SEK FEMTON MILJARDER
(15000 000 000) eller motvardet daravi EUR eller NOK utgérande det hogsta
sammanlagda nominella belopp av MTN som vid var tid far vara utestaende,
varvid MTN i annan valuta dn SEK ska omréknas till SEK enligt den kurs som
pa Affarsdagen for respektive MTN publiceras pa Refinitivs sida "SEKFIX="
(eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som ersatter
namnda system respektive sida) eller - om sadan kurs inte publiceras -
omraknas aktuellt belopp till SEK enligt Utgivande Instituts (i forekommande
fall Administrerande Instituts) avistakurs for SEK mot den aktuella valutan pa
Affiarsdagen;

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, DNB Bank ASA, filial Sverige,
Nordea Bank Abp, filial i Sverige, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ),
Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ) ;

ar en reglerad marknad sdasom definieras i direktiv 2014/65/EU om
marknader for finansiella instrument eller rattsakt som ersatter eller
kompletterar detta direktiv;

avseende Lan med rorlig rantekonstruktion (FRN), rantebasen STIBOR,
EURIBOR eller NIBOR som anges i de Slutliga Villkoren eller nagon
referensranta som ersétter STIBOR, EURIBOR eller NIBOR i enlighet med
avsnitt 6 (Byte av Rdntebas);
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IISEKII
"Startdag for

Ranteberdkning"
"STIBOR"

"Utgivande Institut"
"Valuta"

"Verdipapirsentralloven"

"VP-central"

"VP-konto"

IIVPSII

"VPS Reglerna"

"Vasentligt
Koncernbolag"

"Aterbetalningsdag"

svenska kronor;

Enligt Slutliga Villkor, dr den dag fran vilken ranta (i forekommande fall) ska

borja lopa for aktuellt Lan.

(a) den rantesats som administrerats, berdknats och distribuerats av
Swedish Financial Benchmark Facility AB (eller ersattande
administrator eller berdkningsombud) for aktuell dag och publiceras pa
informationssystemet Refinitivs sida "STIBOR=" (eller genom sadant
annat system eller pa sddan annan sida som ersitter namnda system
eller sida) for SEK under en period jamférbar med den relevanta
Réanteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Rianteperioden enligt
punkten (a), medelviardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den
rantesats som Referensbankerna (eller sddana ersattande banker som
utses av Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut pa
dennes begiran for depositioner av SEK 100 000 000 for den relevanta
Réanteperioden; eller

(c) omingen rantesats anges enligt punkterna (a) och (b), den réantesats som
enligt Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar
rantesatsen for depositioner i SEK pa interbankmarknaden i Stockholm,
for den relevanta Ranteperioden;

enligt Slutliga Villkor, Emissionsinstitut varigenom Lan har utgivits;
SEK, EUR eller NOK;

den norske lov av 15. mars 2019 nr. 6 om verdipapirsentraler og
verdipapiroppgjgr mv.;

den vardepapperscentral till vilken MTN &r ansluten och anges i Slutliga
Villkor och ar Euroclear Sweden avseende MTN emitterad i SEK eller EUR
och VPS avseende MTN emitterad i NOK;

ar det vardepapperskonto hos relevant VP-central i vilket (i) en dgare av ett
vardepapper ar direktregistrerad som dgare av viardepapper eller (ii) en
agares innehav av vardepapper ar forvaltarregistrerat i en forvaltares namn,
i bada fallen i enlighet med respektive lands lag och riktlinjer, inklusive VPS
Reglerna;

Verdipapirsentralen ASA (org. nr. 985 140 421) (verksam under namnet

Euronext Securities Oslo);

"VPS Rules for Registration of Financial Instruments" publicerade

av VPS;

Koncernbolag vars:

)] totala tillgdngar pa balansrikningen, pa icke-konsoliderad basis,
utgor fem (5) procent eller mer av Koncernens konsoliderade totala
tillgdngar pa balansrdkningen, enligt senaste reviderade
arsredovisningen; eller

(i) resultat fore ranta och skatt, pa icke-konsoliderad basis, utgor fem (5)
procent eller mer av Koncernens konsoliderade resultat fore ranta
och skatt, enligt senaste reviderade arsredovisningen; och

enligt Slutliga Villkor, dag da Kapitalbeloppet avseende MTN ska aterbetalas.

1.2 Vid berdkningen av huruvida en gréans beskriven i SEK har blivit uppnadd eller 6verskriden ska ett
belopp i annan valuta berdknas utifran den vaxlingskurs som gillde Bankdagen narmast fore den
relevanta tidpunkten och som publiceras pa Refinitivs sida "SEKFIX=" (eller genom sadant annat
system eller pa sddan annan sida som ersatter nimnda system respektive sida) eller, om sadan kurs
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1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

inte publiceras, enligt den kurs for SEK mot den aktuella valutan pa ndmnda dag som publiceras av
Riksbanken pa sin hemsida (www.riksbank.se).

Ytterligare definitioner sdsom Lagsta Valdor, Rantekonstruktion, Rantesats, Rdntebasmarginal,
Rantebestimningsdag, Ranteforfallodag/-ar och Rénteperiod aterfinns (i féorekommande fall) i
Slutliga Villkor.

UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i SEK, EUR eller NOK med en 16ptid pa lagst ett ar.
Under ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan godkannande fran Fordringshavare.

Genom att teckna sig for MTN godkanner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska ha de
rattigheter och vara villkorade av de villkor som foljer av Lanevillkoren. Genom att forvirva MTN
bekriftar varje ny Fordringshavare sadant godkannande.

Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN och dven i 6vrigt folja Lanevillkoren for
de Lan som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget ing8 sarskilt avtal for detta indamal
med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut fér sddant Lan.

For varje Lan ska uppréttas Slutliga Villkor vilka tillsammans med dessa Allmadnna Villkor utgor
fullstandiga Lanevillkor for Lanet.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan dn Fordringshavare 6nskar utéva Fordringshavares rattigheter under Lanevillkoren eller
rosta pa Fordringshavarmote, ska sadan person kunna uppvisa fullmakt eller annan
behorighetshandling utfirdad av Fordringshavaren eller en kedja av sddana fullmakter och/eller
behorighetshandlingar fran Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utévar Fordringshavares rattigheter enligt punkt 3.1 ovan,
kan befullmaktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avseende vissa eller
samtliga. MTN som innehas av Fordringshavare. Envar sadan befullmiktigad person far agera
sjalvstandigt.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares rakning registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska viardepapper
kommer att utfirdas. Begdran om viss registreringsatgird avseende MTN ska riktas till Kontoforande
Institut.

Utgivning, clearing, avveckling och registerhallning av MTN (i) i SEK och EUR hanteras av Euroclear
Sweden sasom VP-central, och (ii) i NOK hanteras av VPS sdasom VP-central.

Den som pa grund av uppdrag, pantsittning, bestimmelserna i foraldrabalken, villkor i testamente
eller gavobrev eller eljest forvarvat ratt att ta emot betalning under en MTN ska lata registrera sin
ratt for att erhalla betalning.

Administrerande Institut har ratt att erhalla information fran Euroclear Sweden eller VPS om
innehallet i dess avstimningsregister for MTN i syfte att kunna fullgéra sina uppgifter i enlighet med
punkt 12 (Fordringshavarméte) och punkt 13 (Uppsdgning). Administrerande Institut ska inte vara
ansvarigt for innehallet i sddant utdrag eller pa annat sitt vara ansvarigt for att faststilla vem som ar
Fordringshavare.
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5.

51

52

RANTEKONSTRUKTION

Slutliga Villkor anger relevant Riantekonstruktion, normalt enligt ndgot av f6ljande alternativ:

(a)

(b)

()

Fast ranta:

Om Lanet ar specificerat som Lan med fast ranta i SEK eller EUR ska Lanet 16pa med ranta
enligt Riantesatsen fran (men exklusive) Startdag for Rénteberdkning till och med (och
inklusive) Aterbetalningsdagen.

Om Lanet ar specificerat som Lan med fast rianta i NOK ska ldnet 16pa med ranta enligt
Rantesatsen fran (och inklusive) Startdag for Ranteberakning till och med (men exklusive)
Aterbetalningsdagen.

Rantan erldggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag och berdknas enligt den
Dagberdkningsmetod som anges i Slutliga Villkor. Infaller Ranteforfallodag for MTN med fast
ranta pa dag som inte dr Bankdag insitts respektive 6versdnds beloppet forst foljande
Bankdag, dock att ranta utgar harvid endast till och med (inklusive) Ranteforfallodagen for
Lan i SEK eller EUR och till (exklusive) Ranteforfallodagen for Lan i NOK, om inte annat
foreskrivs i Slutliga Villkor.

FRN (Floating Rate Notes):

MTN i SEK eller EUR med rorlig ranta l6per med ranta fran (men exklusive) Startdag for
Ranteberikning till och med (och inklusive) Aterbetalningsdagen. Rintesatsen for
respektive Rénteperiod faststills av Administrerande Institut pa respektive
Rantebestimningsdag och utgérs av Rintebasen med tilligg av Rantebasmarginalen for
samma period, justerat med hansyn till tillampning av punkt 6 (Byte av Réintebas).

MTN i NOK med rorlig ranta loper med rdnta fran (och inklusive) Startdag for
Ranteberikning till och med (men exklusive) Aterbetalningsdagen. Rintesatsen for
respektive Ranteperiod berdknas av IPA pa respektive Rantebestimningsdag och utgors av
Rantebasen med tilligg av Rantebasmarginalen fér samma period, justerat med hansyn till
tillampningen av punkt 6 (Byte av Réntebas).

Om berdkningen av Réntesatsen innebar ett varde lagre dn noll, ska Rantesatsen anses vara
noll.

Kan rédntesats inte berdknas pa grund av sadant hinder som avses i punkt 18.1 ska Lanet
fortsétta att Iopa med den rantesats som giller for den da 16pande Ranteperioden. Sa snart
hindret upphort ska Utgivande Institut (i forekommande fall, Administrerande Institut) (for
Lan i SEK och EUR) och IPA (fér Lan i NOK) berdkna ny rantesats att gilla fran den andra
Bankdagen efter dagen for berdknandet till utgangen av den da l6pande Ranteperioden.

Rantan erlidggs vanligen i efterskott pa varje Réntefoérfallodag och berdknas enligt den
Dagberiakningsmetod som anges i Slutliga Villkor eller enligt sidan annan berdakningsgrund
som tillimpas for aktuell Rantebas.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med rorlig ranta pa dag som inte &r Bankdag ska som
Ranteforfallodag istdllet anses narmast paféljande Bankdag férutsatt att sddan Bankdag inte
infaller i en ny kalendermanad, i vilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara foregaende
Bankdag. Rénta berdknas och utgar till och med (inklusive) Ranteforfallodagen for Lan i SEK
och EUR, och till (exklusive) Ranteforfallodagen for Lan i NOK, om inte annat foreskrivs i
Slutliga Villkor.

Nollkupong:

Lanet l6per utan ranta.

For MTN som l6per med rédnta ska rantan berdknas pa nominellt belopp, om inte annat framgar av
Slutliga Villkor.
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53

6.1

6.2

6.3

Bolaget kan avtala med Utgivande Institut om annan rantekonstruktion dn sddan som angivits i punkt
5.1 ovan.

BYTE AV RANTEBAS

Om en Triggerhdndelse som anges i 6.2 nedan har intraffat ska Bolaget i samrad med Ledarbanken
initiera atgarder for att, sd snart det rimligen dr mojligt, bestimma Ersittande Réntebas,
Spreadjustering samt initiera atgarder for att bestimma nddviandiga administrativa, tekniska och
operativa dndringar av Lanevillkoren for att tillimpa, berdkna och slutligt faststilla den tillimpliga
Rantebasen. Det foreligger ingen skyldighet for Ledarbanken att medverka till sidant samrad eller
bestimmande enligt ovan. Om Ledarbanken inte medverkar i ett sdidant samrad eller bestimmande
ska Bolaget, pa Bolagets bekostnad, snarast utse en Oberoende Radgivare for att initiera atgarder for
att, sa snart det rimligen ar mojligt, bestimma det nimnda. Forutsatt att Ersittande Réantebas,
Spreadjustering och o6vriga &andringar har slutligt faststillts senast innan den relevanta
Rantebestamningsdagen ska dndringarna tillimpas fran och med nastkommande Rénteperiod, dock
alltid med beaktande av eventuella tekniska begransningar hos VP-central och berdkningsmetoder
som ar tillampliga i forhallande till sidan Ersattande Rantebas.

En triggerhdndelse ar en eller flera av f6ljande handelser ("Triggerhindelse") som innebar:

(a) att Riantebasen (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) har upphort att existera
eller upphort att tillhandahallas i minst fem (5) pa varandra féljande Bankdagar till f6ljd av
att Rantebasen (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) upphor att berdaknas eller
administreras;

(b) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran (i) tillsynsmyndigheten for
Administratéren av Rantebasen eller (ii) Administratéren av Rantebasen med information
om att Administratdren av Rantebasen inte langre tillhandahaller aktuell Rantebas (fér den
relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) permanent eller pa obestimd tid och att det vid
tidpunkten for uttalandet eller publiceringen ingen eftertridande administratdr har utsetts
eller forvantas utses att fortsatta tillhandahalla Rantebasen;

( ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten for Administratdren av Rantebasen att Rantebasen (for den relevanta
Rianteperioden for aktuellt Lan) inte langre ar representativ for den underliggande
marknaden som Rintebasen ar avsedd att representera och Rantebasens representativitet
kommer inte att kunna daterstdllas, enligt tillsynsmyndigheten fér Administratéren av
Rantebasen;

(d) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten fér Administratéren av Rintebasen med konsekvensen att det ar
olagligt for Bolaget eller det Administrerande Institutet att berdkna betalning till
Fordringshavare genom att anvinda aktuell Rantebas (fér den relevanta Ranteperioden for
aktuellt Lan) eller att det av annan orsak blivit forbjudet att anvianda aktuell Rantebas (for
den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan);

(e) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran i vardera fall
konkursforvaltaren for Administratoren av Réntebasen eller fran forvaltaren enligt
krishanteringsregelverket, eller vad avser EURIBOR respektive NIBOR, fran motsvarande
enhet med insolvens- eller resolutionsbefogenhet 6ver Administratéren av Rantebasen, med
information enligt (b) ovan; eller

63)] ett Offentliggdrande har gjorts varpa den offentliggjorda Triggerhdndelsen som anges i (b)
till (e) ovan kommer att intraffa inom sex (6) manader.

Om ett Offentliggérande har gjorts far Bolaget (utan att ndgon skyldighet foreligger), om det ar
mojligt att vid sddan tidpunkt bestaimma Ersédttande Rantebas, Spreadjustering och dvriga dndringar,
i samrad med Ledarbanken eller genom att utse en Oberoende Radgivare, initiera atgiarder som
framkommer av 6.1 ovan for att slutligt faststélla Ersattande Réantebas, Spreadjustering och évriga
andringar, for att 6verga till Ersdttande Rantebas vid en tidigare tidpunkt.
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6.4

6.5

6.6

6.7

Om en Triggerhidndelse som anges i nagon av paragraferna (a) till (e) i definitionen av
Triggerhdndelse har intrdffat men ingen Ersidttande Rantebas och Spreadjustering har slutligen
faststallts senast innan efterfoljande Réntebestdmningsdag eller om saddan Ersattande Rantebas och
Spreadjustering har slutligen faststillts men inte kan tillaimpas i samband med efterféljande
Rantebestimningsdag pd grund av tekniska begransningar hos VP-central, ska rintan
nastkommande Ranteperiod vara:

(a) om tidigare Rantebas ar tillgédnglig sa ska den bestimmas enligt villkoren som skulle gilla
for Rantebasen som om ingen Triggerhdndelse hade intraffat; eller

(b) om tidigare Réntebas inte ar tillgdnglig eller inte ldngre kan anvdndas i enlighet med
tillamplig lag eller reglering, den rénta som faststallts for senast foregaende Rénteperiod.

Denna bestimmelse ar tillamplig pa ytterligare efterfoljande Rianteperioder forutsatt att alla
relevanta atgarder har vidtagits avseende tillimpningen av och de justeringar som framkommer av
detta avsnitt 6 (Byte av Rdntebas) infor varje sadan efterféljande Rantebestimningsdag, men utan
framgang.

Innan Ersattande Rantebas, Spreadjustering och 6vriga dndringar blir effektiva ska Bolaget meddela
Fordringshavare, Administrerande Institut samt VP-central i enlighet med avsnitt 14 (Meddelanden)
omedelbart efter att Bolaget i samrad med Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren slutligen
faststallt Ersattande Rantebas, Spreadjustering och nédvandiga dndringar och av informationen ska
aven framga nar andringarna blir tillampliga. Om MTN &r upptagna till handel pa Reglerad Marknad
ska Bolaget dven informera borsen om dndringarna.

Ledarbanken, Oberoende Radgivare och Administrerande Institut som utfor atgarder i enlighet med
detta avsnitt 6 (Byte av Rdntebas) ansvarar inte for nagon skada eller forlust som orsakas av beslut,
atgarder som vidtagits eller utelimnas av denne i samband med bestimmande och slutligt
faststidllande av Ersattande Rantebas, Spreadjustering eller dartill foéljande &ndringar av
Lanevillkoren, sadvida inte direkt orsakad av dess grova vardsloshet eller uppsatliga agerande.
Ledarbanken, den Oberoende Radgivaren och det Administrerande Institutet ansvarar aldrig for
indirekt skada eller foljdférluster nar denne utfort atgarder enligt detta avsnitt.

[ detta avsnitt 6 (Byte av Rdntebas) har foljande definierade termer den betydelse som anges nedan:

"Administratér av Rintebas" ir Swedish Financial Benchmark Facility AB (SFBF) i forhallande till
STIBOR, European Money Markets Institute (EMMI) i forhallande till EURIBOR och Norske Finansielle
Referenser AS i forhdllande till NIBOR, eller ndgon aktér som ersitter som administrator av
Réantebasen.

"Ersattande Rintebas" ar:

(a) den skdrm- eller referensrinta, och den metodologi for berdkning av loptid samt
berdkningsmetoder med héansyn till skuldinstrument med liknande rantevillkor som MTN,
som formellt rekommenderas av Relevant Nomineringsorgan som eftertradare eller
ersattare till Rintebasen; eller

(b) om ingen sadan ranta kunnat utses enligt a), sidan annan rianta som Bolaget i samrad med
Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren bestimmer dr mest jamforbar med
Réantebasen.

For undvikande av tvivel, om Ersdttande Rantebas skulle upphora att finnas ska denna definition
tillampas mutatis mutandis pa saddan ny Ersattande Rantebas.

"Oberoende Radgivare" &r ett oberoende finansinstitut eller val ansedd radgivare péa
skuldkapitalmarknaderna dar Rantebasen vanligen anvands.

"Offentliggérande” ar ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information enligt vad som
anges i 6.2 (b) till 6.2 (f) om att handelser eller omstandigheter som anges ddri kommer att intraffa.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

"Relevant Nomineringsorgan" ir, med forbehall for tillamplig lagreglering, i forsta hand relevant
tillsynsmyndighet och i andra hand tillamplig centralbank, eller arbetsgrupp eller kommitté pa
uppdrag av nagon av dessa eller, i tredje hand, Finansiella stabilitetsradet respektive Financial
Stability Board eller nagon del dérav.

"Spreadjustering" ir en justeringsmarginal eller en formel eller metod for berdkning av en
justeringsmarginal som ska tillimpas pa Ersiattande Réntebas och som:

(a) ar formellt rekommenderad av Relevant Nomineringsorgan i forhdllande till den ersatta
Rantebasen; eller

(b) om (a) inte ar tillamplig, den justeringsmarginal som Bolaget i samrad med Ledarbanken
eller den Oberoende Radgivaren anser skilig att anvdnda i syfte att i mojligaste man
eliminera eventuella virdedverforingar mellan parterna till f6ljd av ett ersdttande av
Rantebasen och som vanligen tillimpas vid liknande transaktioner pa
skuldkapitalmarknaden.

ATERBETALNING AV LAN, ATERKOP OCH (I FOREKOMMANDE FALL) UTBETALNING AV
RANTA

MTN forfaller till betalning med dess Kapitalbelopp pa Aterbetalningsdagen. Rinta enligt punkt 5
(Rdntekonstruktion) erlaggs pa aktuell Ranteforfallodag.

Betalning av Kapitalbelopp och i forekommande fall ranta ska ske i den Valuta i vilken MTN upptagits
och betalas till den som ar Fordringshavare eller till sddan person som ar registrerad hos relevant
VP-central som berdattigad att erhalla sddan betalning pad Avstamningsdagen.

For det fall att en emission av MTN i NOK ar forestaende, atar sig Bolaget att inga ett [PA-avtal genom
vilket IPA, for Bolagets rakning, avseende MTN emitterade i NOK, ska uppratta och forvalta Bolagets
emittentkonto i VPS enligt Verdipapirsentralloven samt registrera Bolagets emissioner av MTN i VPS
samt utfora betalning av rdnte- eller kapitalbelopp avseende MTN emitterade i NOK.

Bolaget har uppdragit eller i forekommande fall, atar sig att uppdra, at IPA att via VPS ombesorja
betalningar av rdnta och dterbetalning av kapitalbelopp for MTN emitterade i NOK och IPA har, eller
i forekommande fall, Bolaget ska tillse att IPA har, atagit sig detta uppdrag under forutsattning att
Bolaget tillhandahaller IPA erforderliga medel harfor.

Bolaget atar sig att tillse, sa lange nagon MTN emitterad i NOK via VPS ar utestdende, att betalning av
ranta eller aterbetalning av MTN kan ske hos IPA enligt bestimmelserna i Allmédnna Villkor och de av
VPS vid var tid tillampade reglerna for registerfoéring clearing och avveckling.

Har Fordringshavaren genom Kontoforande Institut latit registrera att Kapitalbelopp respektive
ranta ska insattas pa visst bankkonto, sker insittning genom relevant VP-centrals eller IPA:s forsorg
pa respektive forfallodag.

Skulle relevant VP-central eller IPA pa grund av drojsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat
hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas
genom relevant VP-centrals eller IPA:s forsorg sd snart hindret upphért till den som pa
Avstamningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgéra betalningsforpliktelse genom relevant VP-central pa grund av hinder for
relevant VP-central eller IPA som avses i punkt 18.1 ska Bolaget ha ritt att skjuta upp
betalningsforpliktelsen tills dess hindret har upphort. I sadant fall ska dréjsmalsranta utga enligt
punkt 8.2 nedan.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp enligt vad ovan sagts saknade ratt att mottaga detta, ska
Bolaget och relevant VP-central eller IPA likval anses ha fullgjort sina ifrdgavarande skyldigheter.
Detta giller dock ej om Bolaget respektive relevant VP-central eller IPA hade kdnnedom om att
beloppet kom i orédtta hander eller inte varit normalt aktsam.
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7.10

8.1

8.2

9.1

9.2

10.

10.1

10.2

10.3

Bolaget har ratt att vid varje tidpunkt aterkopa MTN under forutsittning att det ar forenligt med
gallande ratt. MTN som &gs av Bolaget far enligt Bolagets egen bedomning behdllas, 6verlatas eller
l6sas in.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrojsmal utgar drojsmalsranta pa det forfallna beloppet fran (men exkluderande)
forfallodagen till och med den dag da betalning erliggs efter en rantesats som motsvarar
genomsnittet av en veckas STIBOR for MTN utgivna i SEK respektive EURIBOR for MTN utgivna i EUR
och NIBOR for MTN utgivna i NOK under den tid drojsmalet varar med tilligg av tva (2)
procentenheter. STIBOR, EURIBOR respektive NIBOR ska darvid avldsas den forsta Bankdagen i varje
kalendervecka som drojsmalet varar. Drojsmalsranta enligt denna punkt, for MTN som 16per med
ranta, ska dock aldrig utgd efter lagre rantesats 4n som motsvarar den som gallde for aktuellt MTN
pa forfallodagen i fraga med tillagg av tva (2) procentenheter. Drojsmalsranta kapitaliseras ej.

Beror drojsmalet av sddant hinder for Emissionsinstituten respektive relevant VP-central som avses
i punkt 18.1, ska drojsmalsranta utga efter en riantesats som motsvarar (a) for Lan som loper med
ranta, den rantesats som géillde for aktuellt Lan pa forfallodagen ifraga, eller (b) for Lan som loper
utan ranta, genomsnittet av en veckas STIBOR, EURIBOR respektive NIBOR under den tid dréjsmalet
varar (varvid STIBOR, EUROBIR respektive NIBOR ska avldsas den forsta Bankdagen i varje
kalendervecka som drdjsmalet varar).

PRESKRIPTION

Ritten till betalning av Kapitalbeloppet preskriberas tio (10) efter Aterbetalningsdagen. Ratten till
rantebetalning preskriberas tre (3) ar efter respektive Rinteférfallodag. De medel som avsatts for
betalning men preskriberats tillkommer Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio (10) ar i fraga om Kapitalbelopp och
tre (3) ar betraffande rantebelopp, i bada fallen riaknat fran dag som framgar av preskriptionslagens
(1981:130) bestdmmelser om verkan av preskriptionsavbrott.

SARSKILDA ATAGANDEN

Med marknadsldn avses i punkt 10.2 (a) och punkt 10.2 (b) lan mot utgivande av certifikat,
obligationer eller andra vardepapper (inklusive 1an under MTN- eller annat marknadslaneprogram),
som sdljs, formedlas eller placeras i organiserad form och vilka ar eller kan bli foremal for handel pa
Reglerad Marknad eller annan marknadsplats.

Bolaget atar sig, sa lange ndgon MTN utestar, att:

(a) inte sjalvt stilla sdkerhet eller lata annan stilla sdkerhet - vare sig i form av
ansvarsforbindelse eller eljest - for annat marknadslan som upptagits eller kan komma att
upptagas av Bolaget;

(b) inte sjalvt stdlla siakerhet for marknadslan - i annan form dn genom ansvarsférbindelse,
vilken i sin tur inte far sdkerstillas - som upptagits eller kan komma att upptagas av annan
an Bolaget; och

( tillse att Koncernbolag vid egen upplaning efterlever bestimmelserna enligt a) och b) ovan,
varvid pa vederbérande Koncernbolag ska tillampas det som géller fér Bolaget, dock med
det undantaget att Bolaget far stilla ansvarsforbindelse for Koncernbolag, vilken i sin tur
inte far sakerstéllas.

Bolaget atar sig vidare att, sa lange nagon MTN utestar, inte visentligt fordndra karaktdren av
Koncernens verksamhet samt att inte avyttra eller pa annat satt avhinda sig anldggningstillgang om
sadan avyttring eller sddant avhdndande skulle medféra en vasentligt negativ effekt pa Bolagets
formaga att fullgora sina forpliktelser gentemot Fordringshavare.
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10.4

11.

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

Emissionsinstituten har ratt att medge att Bolagets ataganden enligt foregaende stycken helt eller
delvis ska upphora om (a) betryggande sdkerhet stélls for betalningen av MTN, och (b) sddan
sakerhet godkdnns vid Fordringshavarmoéte. Om sddan sdkerhet godkédnns vid Fordringshavarmote
ska Bolagets ataganden enligt foregdende punkter upphora i den utstrackning som beslutet pa
Fordringshavarmotet medger.

FORTIDA INLOSEN

Ratt for Fordringshavare till fortida inlosen av MTN foreligger om svenska statens dgande i Bolaget,
direkt eller indirekt, vid ndgon tidpunkt understiger hundra (100) procent av antalet aktier och
roster i Bolaget. Det aligger Bolaget att sa snart Bolaget fatt kinnedom om sddan dgarférandring
meddela Fordringshavarna darom i enlighet med punkt 14 (Meddelande).

Om ratt till fortida inlosen foreligger ska Bolaget, om sa begirs av Fordringshavare, aterbetala
utestdende nominellt belopp for MTN jamte upplupen rénta till och med Losendagen till sddan
Fordringshavare pa Losendagen.

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av fortida inlésen av MTN enligt punkt 11.1
ska tillstéllas Bolaget senast 30 dagar fore Losendagen.

Med "Lésendag" i punkterna 11.2-11.3 avses den dag som infaller nittio (90) dagar efter att
meddelande om &4garférdndringen tillstéllts Fordringshavare, dock att om Ldsendagen inte dr en
Bankdag ska som Losendag anses narmast pafoljande Bankdag.

Vid fortida inlésen enligt denna punkt ska vad som stadgas om aterbetalning av MTN, betalning av
ranta samt Avstdmningsdag i punkt 5 (Rdntekonstruktion) dga motsvarande tillAmpning.

FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut dger ratt att, och ska efter skriftlig begiran fran annat Utgivande Institut,
Bolaget eller fran Fordringshavare som pa dagen for begiran representerar minst en tiondel av
Justerat Lanebelopp, kalla till fordringshavarmote ("Fordringshavarmaote"). Kallelsen ska minst tio
(10) Bankdagar i forvag tillstillas Bolaget och berdrda Fordringshavare i enlighet med punkt 14
(Meddelande).

Kallelsen till Fordringshavarmote ska ange tidpunkt och plats for métet samt dagordning for motet.
For det fall att rostning kan ske via ett elektroniskt rostningsforfarande ska de narmare detaljerna
for detta tydligt framga av kallelsen. Vidare ska i kallelsen anges de drenden som ska behandlas och
beslutas vid métet. Arendena ska vara numrerade. Det huvudsakliga innehéllet i varje framlagt
forslag ska anges. Endast drenden som upptagits i kallelsen far beslutas vid Fordringshavarmétet. For
det fall att fortida anmalan kravs for att Fordringshavare ska dga ratt att delta i Fordringshavarmote
ska detta tydligt framga av kallelsen. Till kallelsen ska bifogas ett fullmaktsformular.

Motet ska inledas med att ordférande, protokollférare och justeringsman utses. Ledarbanken ska
utse ordféoranden om inte Fordringshavarmoétet bestimmer annat.

Vid Fordringshavarmoéte dger, utéver Fordringshavare samt deras respektive ombud och bitraden,
aven styrelseledamoter, verkstillande direktér och andra hégre befattningshavare inom Bolaget
samt Bolagets revisorer och Bolagets juridiska radgivare samt Emissionsinstituten, ratt att delta. Det
kan beslutas av Bolaget och dess representanter endast far nirvara under en del av
Fordringshavarmoétet. Ombud ska forete behodrigen utfirdad fullmakt som ska godkidnnas av
ordféranden.

Ledarbanken eller IPA ska tillse att det vid Fordringshavarmotet finns en utskrift av det av relevant
VP-central forda avstdmningsregistret fran slutet av Avstimningsdagen. Ordforanden ska uppratta
en forteckning 6ver narvarande rostberittigade Fordringshavare med uppgift om den andel av
Justerat Lanebelopp varje Fordringshavare foretrader ("Rostldngd"). Fordringshavare som avgivit
sin rost via elektroniskt rostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid tillampning av
dessa bestimmelser anses sdsom narvarande vid Fordringshavarmétet. Endast de som pa
Avstamningsdagen var Fordringshavare, respektive ombud for sddan Fordringshavare och som
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12.6

12.7

12.8

12.9

omfattas av Justerat Lanebelopp, ar rostberattigade och ska tas upp i Rostlangden. Darefter ska
Rostlangden godkinnas av Fordringshavarmotet.

Vid Fordringshavarmotet ska foras protokoll, vari ska antecknas dag och ort for motet, vilka som
ndrvarat, vad som avhandlats, hur omréstning har utfallit och vilka beslut som har fattats.
Rostlidngden ska nedtecknas i eller bildggas protokollet. Protokollet ska undertecknas av
protokollforaren. Det ska justeras av ordféranden om denne inte fort protokollet samt av minst en pa
Fordringshavarmadtet utsedd justeringsman. Darefter ska protokollet 6verlamnas till Ledarbanken.
Senast tio Bankdagar efter Fordringshavarmotet ska protokollet tillstédllas Fordringshavarna enligt
punkt 14 (Meddelande). Nya eller dndrade Allménna Villkor ska bildggas protokollet och tillstéllas
Euroclear Sweden eller VPS genom Ledarbankens eller annan av Ledarbanken utsedd parts forsorg.
Protokollet ska pa ett betryggande satt forvaras av Ledarbanken.

Fordringshavarmétet ar beslutfért om Fordringshavare representerande minst en femtedel av
Justerat Lanebelopp ar niarvarande vid Fordringshavarmotet.

[ foljande slag av drenden erfordras dock att Fordringshavare representerande minst halften av
Justerat Lanebelopp ar narvarande vid Fordringshavarmotet ("Extraordinart Beslut"):

(a) godkinnande av 4ndring av Aterbetalningsdagen, nedsattning av Kapitalbeloppet, dndring
av foreskriven valuta for MTN (om ej detta foljer av lag) samt dndring av Rénteforfallodag
eller annat rantevillkor (annat dn enligt vad som f6ljer av Lanevillkoren inkluderat vad som
foljer av tillampningen av avsnitt 6 (Byte av Rdntebas));

(b) godkdnnande av gildenarsbyte; och
(9 godkdnnande av dndring av denna punkt 12.

Om Fordringshavarméte sammankallats och den for beslutférhet erforderliga andel av Justerat
Lanebelopp som Fordringshavarna representerar inte har uppnatts inom trettio (30) minuter fran
utsatt tid for Fordringshavarmotet, ska motet ajourneras till den dag som infaller en vecka senare
(eller - om den dagen inte dr en Bankdag - nastféljande Bankdag). Om métet natt beslutforhet for
vissa men inte alla fragor som ska beslutas vid motet ska motet ajourneras efter det att beslut fattats
i fragor for vilka beslutforhet foreligger. Meddelande om att Fordringshavarmoéte ajournerats och
uppgift om tid och plats for fortsatt mote ska snarast tillstillas Fordringshavarna genom relevant VP-
centrals forsorg. Nar ajournerat Fordringshavarmote aterupptas dger motet fatta beslut, inklusive
Extraordindrt Beslut, om Fordringshavare som representerar minst en tiondel av Justerat
Lanebelopp enligt den utskrift av avstimningsregistret som tillhandaholls enligt punkt 12.5 (med
beaktande av punkt 12.12) infinner sig till motet. Det aterupptagna motet ska inledas med att
ordféranden upprattar en ny rostlingd (enligt samma principer som anges i punkt 12.5 och pa
grundval av ndamnda utskrift av avstimningsregistret). Endast Fordringshavare som upptas i sdidan
ny rostlangd ar rostberattigade vid motet. Ett Fordringshavarméte kan inte ajourneras mer dn en

gang.

12.10 Beslut vid Fordringshavarmote fattas genom omrdstning om ndgon Fordringshavare begar det. Varje

rostberattigad Fordringshavare ska vid votering ha en rost per MTN (som utgor del av samma Lan)
som innehas av denne.

12.11 Extraordinadrt Beslut ar giltigt endast om det har bitratts av minst nio tiondelar av de avgivna

rosterna. For samtliga 6vriga beslut giller den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna.

12.12 Vid tillampningen av denna punkt 12 ska innehavare av forvaltarregistrerad MTN betraktas som

Fordringshavare istéllet for forvaltaren om innehavaren uppvisar ett intyg fran forvaltaren som
utvisar att vederborande pa Avstimningsdagen for Fordringshavarmatet var innehavare av MTN och
storleken pa dennes innehav. Forvaltare av forvaltarregistrerade MTN ska anses narvarande vid
Fordringshavarmote med det antal MTN som forvaltaren fatt i uppdrag att féretrada.

12.13 Beslut som har fattats vid ett i behorig ordning sammankallat och genomfort Fordringshavarméte ar

bindande fér samtliga Fordringshavare oavsett om de har varit ndrvarande vid, och oberoende av om
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och hur de har rostat pa moétet. Fordringshavare som bitratt pa Fordringshavarmote fattat beslut ska
inte kunna hallas ansvarig fér den skada som beslutet kan komma att dsamka annan Fordringshavare.

12.14 Samtliga Ledarbankens, relevant VP-centrals och Emissionsinstitutens (dock ej Fordringshavarnas)
skiliga kostnader i samband med Fordringshavarmote ska betalas av Bolaget.

12.15 Begédran om Fordringshavarméte ska tillstdllas Ledarbanken till den adress som anges i prospekt.
Sddan forsandelse ska ange att drendet ar bradskande.

13. UPPSAGNING

13.1 Emissionsinstituten ska om sd begirs av Fordringshavare som representerar minst en tiondel av
Justerat Lanebelopp vid tidpunkten for sddan begéran eller om sa beslutas vid Fordringshavarmote,
forklara Lanet jamte ranta forfallna till betalning omedelbart om:

(a)

(b)

()

(d)

(e)

G
(8)

(h)
@

1)

Bolaget inte i ratt tid erlagger forfallet Kapital- eller rantebelopp avseende MTN savida inte
drojsmalet endast dr en f6ljd av tekniskt eller administrativt fel och inte varar langre an tre
Bankdagar;

Bolaget i nagot annat avseende dn som anges under punkt (a) eller punkten "Grona
Obligationer" i de Slutliga Villkoren, inte fullgor sina forpliktelser enligt dessa villkor - eller
eljest handlar i strid mot dem - under forutsattning att Bolaget skriftligen uppmanats att
vidta rattelse om rattelse ar mojligt och Bolaget inte inom femton (15) Bankdagar darefter
vidtagit rattelse;

Bolaget eller Vasentligt Koncernbolag inte i ratt tid erldgger betalning avseende annat lan
som upptagits av Bolaget eller Vasentligt Koncernbolaget, och lanet ifraga pa grund darav
sagts upp, eller kunnat sdgas upp, till betalning i fértid eller - om uppsagningsbestammelse
saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgdéra slutbetalning - om
betalningsdrojsmalet varat i minst tio (10) Bankdagar, under forutsattning att summan av
utestdende skuld under de lan som berors uppgar till minst SEK TJUGOFEM MILJONER (25
000 000), eller motvardet darav i annan valuta;

Bolaget eller Vasentligt Koncernbolag inte inom tio Bankdagar efter den dag da Bolaget eller
Vasentligt Koncernbolag mottagit berattigat krav infriar betalningsfoérpliktelse rérande
borgen eller garanti for annans ldn, under forutsittning att summan av ataganden under
sadana borgensataganden eller garantier som berors uppgar till minst SEK TJUGOFEM
MILJONER (25 000 000) (eller motvardet darav i annan valuta);

anlaggningstillgang tillhrande Bolaget eller Vasentligt Koncernbolag blir foremal for
utmatning;

Bolaget eller Vasentligt Koncernbolag instiller sina betalningar;

Bolaget eller Viasentligt Koncernbolag anséker om eller medger ansékan om
foretagsrekonstruktion enligt lag (2022:964) om foretagsrekonstruktion;

Bolaget eller Vasentligt Koncernbolag forsatts i konkurs;

Beslut fattas att Bolaget eller Vasentligt Koncernbolag ska trdda i likvidation savida inte,
betriffande Vasentligt Koncernbolag, likvidationen é&r frivillig och inte féranleds av sadant
Koncernbolags obestand; eller

bolagsstdmma i Bolaget eller Vasentligt Koncernbolag godkadnner fusionsplan enligt vilken
Bolaget ar overldatande bolag eller dar Vasentligt Koncernbolag ar overlatande bolag i
forhallande till ett bolag utanfér Koncernen.

Begreppet "l1an" under punkterna (c) och (d) ovan omfattar dven kredit i rdkning samt belopp som
inte erhallits som 1an men som ska erlaggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allmén
omsattning.
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13.2

13.3

13.4

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

Det adligger Bolaget att omedelbart underratta Emissionsinstituten i fall en omstindighet av det slag
som anges under punkterna 13.1(a) till 13.1(j) ovan har intraffat. [ brist pa sddan underrittelse dger
Emissionsinstituten utgd fran att ndgon sadan omstidndighet inte intraffat. Bolaget ska ldmna
Emissionsinstituten de narmare upplysningar som Emissionsinstituten skiligen kan komma att
begira rorande sadana omstindigheter som behandlas i denna punkt 13 samt pa begiran av
Emissionsinstituten tillhandahalla alla de handlingar som rimligen kan vara av betydelse harvidlag.

Bolagets skyldigheter att lamna information enligt foregdende punkt 13.2 giller i den man sa kan ske
utan att Bolaget och/eller Koncernen 6vertrader regler utfardade av eller intagna i kontrakt med bors
eller annan reglerad marknad dar Bolagets eller Koncernbolags aktier eller skuldférbindelser ar
noterade eller annars strider mot tillimplig lag eller myndighetsforeskrift. Om Bolagets och/eller
Koncernbolags aktier eller skuldférbindelser ar noterade pa bors eller annan reglerad marknad och
tillampligt regelverk medger att informationen ifrdga offentliggérs, giller vidare Bolagets
skyldigheter att ldmna information enligt foregdende punkt 13.2 endast i den man sa kan ske utan att
Bolaget och/eller Koncernbolag 6vertridder nagon sekretessbestimmelse som &dr bindande for
Bolaget och/eller Koncernbolag.

Vid aterbetalning efter uppsdgning av Lan enligt punkt 13.1 ovan ska:

(a) Lan som loper med ranta aterbetalas till ett belopp per MTN som tillsammans med upplupen
ranta skulle iterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen; och

(b) Lan som loper utan ranta ska daterbetalning ske till ett belopp som bestidms pa
uppsédgningsdagen enligt foljande formel:

nominellt belopp
(1+1)

dar:

r = den sdljranta som Utgivande Institut (i forekommande fall, Administrerande Institut) anger for
1an, utgivet av svenska staten, med en aterstdende 16ptid som motsvarar den som géller for aktuellt
Lan. Vid avsaknad av sdljrinta ska istillet kopranta anvandas, vilken ska reduceras med
marknadsmassig skillnad mellan kdp- och siljranta, uttryckt i procentenheter. Vid berdkning ska
stangningsnotering anvindas.

t = aterstaende 16ptid for ifrdgavarande Lan, uttryckt i antalet dagar dividerat med 360 (varvid varje
manad anses innehalla 30 dagar) for MTN i SEK, NOK och EUR.

Oavsett vad som ovan i denna paragraf stipulerats betraffande belopp att dterbetala vid uppsigning
av Lan, kan beloppet komma att berdknas pa annat sitt, vilket i sddana fall framgar av Slutliga Villkor.

MEDDELANDEN

Meddelande rorande Lanet ska tillstéllas Fordringshavare, avseende MTN utgivna i SEK eller EUR pa
den adress som ar registrerad hos Euroclear Sweden pa Avstamningsdagen fore avsdndandet och for
lan utgivna i NOK, i enlighet Verdipapirsentralloven och VPS Reglerna. Ett meddelande till
Fordringshavarna ska ocksa offentliggéras genom pressmeddelande och publiceras pa Bolagets
hemsida.

Meddelande ska tillstillas Bolaget och Emissionsinstitut pd den adress som ar registrerad hos
Bolagsverket pa Avstimningsdagen fore avsandandet.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som siands med normal post
till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter avsdndande och
meddelande som sidnds med bud ska anses ha kommit mottagaren tillhanda nir det avlamnats pa
angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sants pa korrekt satt till viss Fordringshavare ska detta inte paverka
verkan av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

JERNHUSEN AB:S (PUBL) GRUNDPROSPEKT FOR MTN-PROGRAM, SID 30(51)



15.

16.

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

17.

18.

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

UPPTAGANDE TILL HANDEL PA REGLERAD MARKNAD

For Lan som ska upptagas till handel pa Reglerad Marknad enligt Slutliga Villkor kommer Bolaget att
ansoka om inregistrering vid Nasdaq Stockholm, Oslo Bgrs eller vid annan Reglerad Marknad och
vidta de atgirder som kan erfordras for att bibehalla registreringen sd lange Lanet ar utel6pande,
dock langst sa lange detta ar mojligt enligt tillampliga regler.

ANDRING AV DESSA VILLKOR, RAMBELOPP M M

Bolaget och Emissionsinstituten dger 6verenskomma om att justera klara och uppenbara fel i dessa
villkor.

Bolaget och Emissionsinstituten dger 6verenskomma om hdjning eller sdnkning av Rambeloppet.

Bolaget och Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren far, utan Fordringhavares medgivande,
overenskomma om justeringar i Lanevillkoren och genomfora sddana dndringar i Lanevillkoren i
enlighet med vad som framkommer av avsnitt 6 (Byte av Rédntebas), vilka blir bindande for de som
omfattas av Lanevillkoren.

Utokning eller minskning av antalet Emissionsinstitut samt utbyte av Emissionsinstitut mot annat
institut kan ske efter 6verenskommelse mellan Bolaget, Emissionsinstitut och (om tillampligt) sadant
annat institut.

Andring av dessa villkor kan i andra fall ske genom beslut vid Fordringshavarméte enligt punkt 12
(Fordringshavarméte) under forutsattning att Bolaget skriftligen godkdnner saddan dndring.

Andring av villkoren enligt féregdende stycken ska av Bolaget snarast meddelas till Fordringshavarna
i enlighet med punkt 12 (Fordringshavarméte).

FORVALTARREGISTRERING

For MTN som ar forvaltarregistrerad enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontofdring av finansiella instrument ska vid tillimpningen av dessa villkor forvaltaren betraktas
som Fordringshavare, om inte annat f6ljer av punkt 12.12.

BEGRANSNING AV ANSVAR M M

I fraga om de pa Emissionsinstituten respektive relevant VP-centrals ankommande atgirderna
galler att ansvarighet inte kan goras géllande for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud,
svensk eller utlindsk myndighets atgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan
liknande omstindighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller dven om
vederborande sjalv ar foremal for eller vidtar sddan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersattas av Emissionsinstitut eller relevant VP-central om
detta varit normalt aktsamt. Inte i ndgot fall utgar ersattning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut eller relevant VP-central pa grund av sddan omstindighet
som angivits ovan i punkt 18.1 att vidta atgird enligt dessa villkor, far dtgarden uppskjutas tills
hindret har upphort.

Vad ovan sagts giller i den man inte annat foljer av lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontofdring av finansiella instrument, eller Verdipapirsentralloven om registrering av finansielle
instrumenter (sasom tillampligt).

Emissionsinstituten ska inte anses ha information om Bolaget, dess verksamheter eller forhallanden
som avses i punkt 13 (Uppsdgning) om inte sddan information har limnats av Bolaget genom sarskilt
meddelande i enlighet med avtalet med Emissionsinstituten. Emissionsinstituten ar inte skyldiga att
bevaka om forutsattningar for uppsagning enligt punkt 13 (Uppsdgning) foreligger.
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19. TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

19.1 Svensk lag ska tillampas vid tolkning och tillampning av dessa villkor.

19.2 Tvist ska i forsta instans avgoras vid Stockholms tingsratt.

Harmed bekriftas att ovanstiende Allmanna Villkor ar for oss bindande.

Stockholm, 5 maj 2023

JERNHUSEN AB (publ)
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5. MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

Nedanstaende mall anvands for Slutliga Villkor for varje |an emitterat under MTN-programmet

JERNHUSEN AB (publ)

Slutliga Villkor for Lan under
Jernhusen AB:s (publ) ("Bolaget") svenska MTN-program

For Lanet ska gilla Allmanna Villkor av den [27 mars 2018] / [5 april 2022] / [5 maj 2023] for rubricerade
MTN-program, jaimte nedan angivna Slutliga Villkor. Definitioner som anvdnds nedan framgar av Allmédnna
Villkor [eller pa annat satt] i grundprospektet godkdnt den 21 maj 2025 ("Grundprospektet") jamte fran
tid till annan publicerade tillaggsprospekt som uppréttats for MTN-programmet i enlighet med Artikel 8.4
i Europaparlamentets och Radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juli 2017
("Prospektféorordningen"). Definitioner som anvdnds nedan framgar antingen av Allmanna Villkor, dessa
Slutliga Villkor eller pa annat sétt i Grundprospektet.

Dessa Slutliga Villkor har utarbetats enligt artikel 8 i Prospektférordningen. Fullstindig information om
Bolaget och erbjudandet kan endast fas genom Grundprospektet, eventuella offentliggjorda
tillaggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i kombination, varfoér investerare som évervager att investera i
MTN ska lasa dessa Slutliga Villkor tillsammans med Grundprospektet och dess eventuella tilldggsprospekt.
Grundprospektet samt eventuella tillaiggsprospekt finns att tillg pa Bolagets hemsida www.jernhusen.se’.

[[Dessa Slutliga Villkor ersatter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Kapitalbeloppet hdjts med
[SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] fran [SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] till [SEK/EUR/NOK] [belopp i
siffror].]
1. Lanenummer: []

)] Tranchebendamning: []

2. Nominellt belopp:

(1) Lan: []
(ii)  Tranche: []
Pris [¢] % av Lagsta Valor
4. Valuta: [Svenska kronor ("SEK")]/[Euro ("EUR")]/[Norska
kronor ("NOK")]
5. Lagsta Valor och multiplar diarav: [SEK]/[EUR]/[NOK] [¢] (lagst EUR 100 000 eller
motvardet dirav i SEK)
6. Lanedatum: []
7. Startdag for Rinteberakning: [e]
8. Likviddag: [Anges om annat dn Lanedatum]
9. Aterbetalningsdag: [e]

10. Rantekonstruktion:

[Fast ranta]

[[STIBOR]/[EURIBOR]/[NIBOR] FRN (Floating Rate
Note)]

[Nollkupong]

11. Belopp vilken rinta ska beridknas pa:

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING:

[Nominellt Belopp/[e]]

5 Informationen pd webbplatsen ingdr inte i detta Grundprospekt och har inte granskats eller godkints av
Finansinspektionen.

JERNHUSEN AB:S (PUBL) GRUNDPROSPEKT FOR MTN-PROGRAM, SID 33(51)



12. Fast rantekonstruktion:

13.

(D
(i)

(iii)

(iv)

v)

Réintesats:

Réanteperiod:

Ranteforfallodag(ar):

Andra villkor relaterade till berdkning av
fast ranta:

Dagberdkningsmetod

Rorlig rantekonstruktion (FRN)

(D

(ii)
(iii)

(iv)

v)

Réntebas:

Rantebasmarginal:

Rantebestimningsdag:

Réanteperiod:

Ranteforfallodagar:

[Tillampligt / Ej tillampligt]

(Om ¢j tillimpligt raderas resterande underrubriker
av denna paragraf)

[*] % per annum

[SEK/EUR: Tiden fran den [e] till och med den [e]
(den forsta Ranteperioden) och darefter varje
tidsperiod om ca [¢] manader med slutdag pa en
Ranteforfallodag]

[NOK: Tiden fran och med den [e] till den [¢] (den
forsta Ranteperioden) och darefter varje tidsperiod
om ca [e¢]manader med slutdag pa en
Ranteforfallodag]

[Arligen]/[Halvarsvis]/[Kvartalsvis] den [e], forsta
gingen den [e] och sista gangen [den [e¢]/ pa
Aterbetalningsdagen], dock att om sidan dag inte 4r
Bankdag betalas rdntan forst fdljande Bankdag, men
ranta utgar darvid endast till och med
Ranteforfallodagen

(OBS! Ovan férdndras i hdndelse av férkortad eller
forldngd férsta Rdinteperiod)

[Ej tillampligt/Specificeras]

[[MTN i SEK, NOK och EUR: 30/360-dagarsbasis]/[¢]
[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillimpligt raderas resterande underrubriker
av denna paragraf)

[¢]-m&nader [STIBOR]/[EURIBOR]/[NIBOR]

[Den [forsta/sista] kupongens Réntebas skall
interpoleras linjart mellan [¢]-méanader
[STIBOR]/[EURIBOR]/[NIBOR] och [e]-manader
[STIBOR]/[EURIBOR]/[NIBOR].]

[+/-1[] %

[Tva] Bankdagar fore varje Ranteperiod, forsta
gangen den [e]

[SEK]/[EUR] [Tiden fran den [e] till och med den [e]
(den forsta Ranteperioden) och darefter varje
tidsperiod om ca [¢] manader med slutdag pa en
Ranteforfallodag]

[NOK: Tiden fran och med den [e] till den [¢] (den
forsta Ranteperioden) och darefter varje tidsperiod
om ca [*] manader med slutdag pa en
Ranteforfallodag]

Sista dagen i varje Ranteperiod, [den [¢], den [¢], den
[¢] och den [e],] forsta gangen den [e] och sista
gangen den [e], dock att om nagon sadan dag inte ar
Bankdag ska som Ranteforfallodag anses ndrmast
pafdljande Bankdag [, forutsatt att sdidan Bankdag
inte infaller i en ny kalenderménad, i vilket fall
Ranteforfallodagen ska anses vara foregdende
Bankdag].
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(vi) Dagberdkningsmetod:
(vii) Lagsta mojliga ranta:
(viii) Hogsta mojliga ranta:
(ix) Ovriga Villkor relaterade till berikning
av FRN:
14. Nollkupong

)] Villkor for Lan utan rénta:

ATERBETALNING

15. MTN med fortida
Bolaget:

l16senméjlighet for

)] Villkor for fortida 16sen:

16. Kapitalbelopp:

OVRIGT

17. Groéna Obligationer

18. Upptagande till handel pa Reglerad
Marknad:

19. Uppskattning av sammanlagda kostnader i
samband med upptagande till handel:

20. Uppskattat tillfort nettobelopp:

21. Anvindning av tillforda medel:

22. Utgivande Institut:

23. Administrerande Institut:

[Faktiskt antal dagar/360] [e]
[[*] % per annum / Ej tillampligt]
[[*] % per annum / Ej tillampligt]
[Ej tillampligt/Specificeras]

[Tillampligt / Ej tillampligt]

(Om ¢j tillimpligt raderas resterande underrubriker
av denna paragraf)

[Specificeras]

[Tillampligt / Ej tillampligt]
[Specificeras]

(Om ¢j tillimpligt raderas resterande underrubriker
av denna paragraf)

(Specificeras)
[SEK][EUR] [NOK] [e]
(Grund fér berdkning av Kapitalbelopp specificeras)

[Tillampligt / Ej tillampligt]
(om tillimplig, specificera enligt nedan)
Grona Villkor daterade [¢] galler for detta Lan.

[Ans6kan om upptagande till handel kommer att
inges till [Nasdaq Stockholm]/ /[Oslo Bgrs]/[Annan
Reglerad Marknad]]

[Ans6kan om upptagande till handel vid reglerad
marknad kommer ej att inges]

[Totalt antal vardepapper som tas upp till handel]

[*]

[SEK/EUR/NOK] [¢] minus transaktionskostnader
och avgifter

[Allmdnna bolagsandamal] [Enligt Grona Villkor]
[Specificera]

[[Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial], [DNB
Bank ASA, filial Sverige], [Nordea Bank Abp],
[Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)],
[Svenska Handelsbanken AB (publ)], [Swedbank AB

(pubD)], [+]]

[[Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial], [DNB
Bank ASA, filial Sverige], [Nordea Bank Abp],
[Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)],
[Svenska Handelsbanken AB (publ)], [Swedbank AB

(pubD)], [+]]
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24. VP-central [Euroclear Sweden/VPS]
25. Intressen: [Specificera/Ej tillampligt]

(Personer som dr engagerade i emissionen och som kan
ha betydelse fér enskilt Lan ska beskrivas)

26. Information fran tredje man: [Information i dessa Slutliga Villkor som kommer
fran tredje man har atergivits exakt och, sdvitt
Bolaget kanner till och kan foérsdkra genom
jamforelse  med annan  information som
offentliggjorts av berdrd tredje man, har inga
uppgifter utelaimnats pa ett siatt som skulle kunna
gora den atergivna informationen felaktig eller
missvisande/Ej tillampligt]

27. 1ISIN: [SE/NO[*]]
28. Kreditvirdighetsbetyg: [Specificeras/E;j tillampligt]

Bolaget bekréftar harmed att ovanstaende kompletterande lanevillkor ar gillande for Lanet tillsammans
med Allmanna Villkor och forbinder sig att i enlighet ddrmed erldgga Kapitalbelopp och (i forekommande
fall) ranta. Bolaget bekriftar vidare att alla vasentliga handelser efter den dag for detta MTN-program
gillande Grundprospekts offentliggérande som skulle kunna paverka marknadens uppfattning om Bolaget
har offentliggjorts. For ytterligare information om MTN-programmet samt erhallande av Grundprospektet
hénvisas till Bolaget eller Emissionsinstituten.

Stockholm den [e]

JERNHUSEN AB (publ)
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6. INFORMATION OM JERNHUSEN AB

OVERSIKT

Jernhusen AB ar ett publikt aktiebolag (publ). Bolagets registreringsland ar Sverige och dess firma ar
registrerat hos Bolagsverket. Jernhusen har sitt sdte i Stockholm och &gs till 100 procent av svenska staten.
Bolaget bedriver sin verksamhet i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551). Bolaget dger, utvecklar och
forvaltar ett fastighetsbestiand av stationer, stationsomraden, underhallsdepaer och godsterminaler langs
den svenska jarnvagen. I enlighet med bolagsordningen § 3 ska Bolaget inom ramen for affirsmassighet
utveckla, forvalta och dga fastigheter, tillhandahalla fastighetsrelaterade tjanster och andra tjanster med
anknytning till kollektivt resande och godstransporter pd jarnvdg samt att bedriva darmed férenlig
verksamhet. Inriktningen av verksamheten ska vara pa stationer, stationsomraden med stationsnira
stadsutveckling, depder samt kombiterminaler. Bolaget ska, i samverkan med transportsystemets aktorer,
bidra till att de av riksdagen beslutade transportpolitiska malen uppnas. Bolaget ska vara ledande i
utvecklingen av ett effektivt och hallbart transportsystem i syfte att framja och stddja kollektivt resande och
godstransporter.

Till grund for Jernhusens bolagsstyrning ligger arsredovisningslagen samt andra svenska lagar, regler,
principer och forordningar. Dessa inkluderar aktiebolagslagen (2005:551), svensk kod for bolagsstyrning
(Koden) samt Statens dgarpolicy 2025. Darutdver finns dven bolagsordningen, styrelsens arbetsordning
och instruktioner for verkstillande direktor samt andra styrande interna regelverk. Bolaget bildades av
stiftarna den 2 november 2000.

Informationen nedan kommer fran Bolaget om inte annat anges.

Jernhusens verksamhet
Jernhusen gor skillnad for manniskor och milj6é genom att dga, utveckla och forvalta fastigheter, sa att fler
kan resa kollektivt och mer gods kan transporteras pa jarnvag.

Jernhusen ar specialiserat pa fastigheter ndra den svenska jarnvdgen. Jernhusen utvecklar, forvaltar och
ager fastigheter med anknytning till kollektivt resande och godstransporter pa jarnvag.

Jernhusen arbetar med stationer, stationsomraden med stationsndra stadsutveckling, depder samt
kombiterminaler. Tillsammans med transportsystemets aktorer bidrar Jernhusen till att uppfylla
riksdagens transportpolitiska mal. Jernhusen medverkar till en valfungerande och hallbar infrastruktur,
som gor att fler resendrer och transportorer valjer jarnvagen. [ Jernhusens egen verksamhet ar malet att
vara ett foredome inom alla aspekter av hallbarhet. Jernhusen ar ett fastighetsbolag, vars verksamhet ar
ndra sammankopplad med den svenska jarnvigen. Foretaget bildades i samband med bolagiseringen av
affarsverket Statens Jarnvagar och dgs av svenska staten. Jernhusen dger fastigheter som bidrar till att fler
reser och fraktar gods pa jarnvag. Fastighetsinnehavet dr langsiktigt. Fastighetsbestandet ska ha en
omfattning som motsvarar Jernhusens ambition att vara en stark och ledande aktdr i utveckling av
fastigheter och tjanster med anknytning till jairnvagen i syfte att bidra till ett effektivt och hallbart
transportsystem. Jernhusen ska ha ett helhetsperspektiv pa sitt dgande utifran hur Bolaget bidrar till
hallbara transporter i Sverige. Detta synsitt ska vara utgangspunkt fér bade avyttringar och forvarv.
Verksamheten bedrivs pa kommersiella villkor och utan statliga subventioner. Inom Jernhusen blandas ny
kunskap med gedigen erfarenhet fran jarnvagshistorien. Det ger kompetens nar det giller att utveckla
erbjudanden som moter dagens och morgondagens krav pa kollektivt resande och transporter samt inom
stadsutveckling. Att Jernhusens fastigheter finns pa ratt plats och har ratt utbud ar viktiga férutsattningar
for att kunna vara ett foretag i centrum av utvecklingen av den svenska transportsektorn med anknytning
till jarnvag, i syfte att frimja och stddja kollektivt resande och godstransporter pa jairnvag. Med Jernhusens
tydliga hallbarhetsfokus, natverk av kombiterminaler och kollektivtrafiknidra ldgen har foretagets
fastigheter mojligheter att bli noder i ett hdllbart samhaélle och spela en viktig roll for 6kad intermodalitet
dar taget samverkar med andra transportslag.

Jernhusen arbetar inom tre affirsomraden: Stationer, Depaer och Kombiterminaler samt Projektutveckling.
Det gemensamma malet ar att utveckla ett effektivt och hallbart transportsystem som framjar kollektivt
resande och godstransporter pa jirnvag. Gemensamma enheter med olika specialistkompetens stottar
affirsomradena. De chefer som leder de gemensamma enheterna samt affirsomradescheferna ingar i
Jernhusens ledningsgrupp. Fastighetsbestandet uppgick till 143 fastigheter per den 31 mars 2025.
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Fastighetsbestandet dr koncentrerat till storstadsregioner, tillvaxtorter och viktiga jarnvagsknutpunkter i
Sverige. Det innebdr mdjlighet att bdde utveckla goda virden och ge viktiga bidrag till 1angsiktig
infrastruktur- och stadsutveckling. Genom foradling och effektiv forvaltning skapas virden som kan
aterinvesteras i nya projekt till nytta for resenirer, kunder och samhalle.

Transportsektorn, och speciellt jarnviagsbranschen, befinner sig enligt Bolagets bedémning i en intensiv
utvecklingsfas. Fortsatt avreglering av kollektivt resande, Okade offentliga satsningar, storre
miljdmedvetande och ny teknik driver utvecklingen framat. Att Jernhusens stationer, depaer, gods- och
kombiterminaler finns pa ratt plats och med ratt utbud ar viktiga forutsattningar som kan bidra till att
utveckla kollektivt resande.

Den dvergripande drivkraften for Jernhusen ar att bidra till att fler valjer kollektivt resande och kollektiva
transporter. Det ger positiva konsekvenser for bade manniskor och miljo, och det ar positivt for Bolagets
affarer. Jernhusen vill och kan bidra till att 6ka det kollektiva resandet pa flera sitt.

Arbetet med att renovera och modernisera stationer for 6kad trygghet, service och tillgdnglighet leder pa
sikt till fler besokare och resendrer enligt Bolagets bedomning. Genom att utveckla befintliga och nya
underhallsdepaer utdkas kapaciteten sa att fler tag och nya tagtyper kan fa service. Snabbare underhall 6kar
palitligheten sa att tagen kan ga enligt tidtabell. For att forbattra forutsattningarna for kollektivt resande
pagar flera projekt med att utveckla omradena runt de storsta stationerna. Dar finns utrymme for fler
kontor, bostdder och butiker. Ett levande omrade runt stationen gor ocksd miljon tryggare for resenédrer
och anstallda.

Strategiska mal for hallbart vardeskapande

Hallbarhet ar en naturlig del av Jernhusens roll som jarnvigsnara fastighetsbolag. Jernhusen har fyra
strategiska mal for hallbart vardeskapande: (i) sdkert, sunt och tryggt for alla, (ii) klimatneutralt, (iii)
lénsam tillvaxt och (iv) positiv kundupplevelse. Malen styr mot Jernhusens vision att skapa attraktiva och
hallbara platser dar manniskor trivs och inspireras. Jernhusens hallbarhetsarbete koncentreras till féljande
tre omraden som hirleds fran det grona ramverket dar Jernhusen kan gora storst nytta:

Hdllbara transporter
Jernhusen bidrar till en hallbar jarnvégsinfrastruktur genom att:
e Erbjuda trygga och attraktiva stationsmiljder;

e Byggnation av stationsomraden som lockar fler att dka kollektivt;
e Skapa forutsattningar for mer gods pa jarnvag; och
e Effektivisera trafikflodet.

Hdllbara fastigheter

Jernhusen bygger och forvaltar hdllbart genom att:
e Halvera energianvidndningen;
e Miljocertifiera; och
e Hanterar markfororeningar.

Hdllbara affdrer

Jernhusen gor skillnad som hyresvard, inkdpare och arbetsgivare genom att:
e Efterstrdva noll arbetsplatsolyckor;

Teckna grona hyresavtal;

Kvalitetssdkra leverantorer;

Vara en attraktiv arbetsgivare;

Arbeta for néjda kunder; och

Ge ut grona obligationer.

Strategier for att na malen

Jernhusen ags av svenska staten och ska genom att dga, utveckla och forvalta fastigheter framja och stédja
kollektivt resande och godstransporter pa jarnvag. Verksamheten bedrivs pa kommersiella villkor utan
statliga subventioner.
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Agande

Jernhusen ager ett natverk av jarnvagsnara fastigheter i hela Sverige. Bolagets fastigheter kopplar samman
olika transportslag och bidrar till effektiva bytespunkter for resendrer. Merparten av de fastigheter som
Jernhusen &ger koptes till marknadsvarde fran affirsverket Statens Jarnvagar i samband med Bolagets
bildande. Andra fastigheter har férvarvats och nya byggnader har uppforts vid senare tidpunkter. Jernhusen
ager och forvaltar dven sparinfrastruktur i jarnvagens sidosystem, det vill siga inom Bolagets depa- och
terminalomraden. Jernhusens fastighetsinnehav ar langsiktigt. Jernhusen har ett helhetsperspektiv pa
Bolagets dgande utifran hur Bolaget bidrar till hallbara transporter i Sverige. Detta synsatt ar utgangspunkt
for bade avyttringar och forvarv.

Utveckling

Jernhusens utvecklingssatsningar sker utifran en langsiktig helhetssyn och fokuserar pa tillvixtomraden
och knutpunkter for kollektivt resande samt platser av strategisk vikt for Jernhusens kunder eller
jarnvagens funktion. Bolaget utvecklar tjanster och erbjudanden i tre syften: For att tillmdtesga kunders
behov, for att ta vara pa affairsmadjligheter och for att bidra till hallbara transporter.

Férvaltning

Jernhusen vill vara ett foredome inom langsiktigt hallbar fastighetsforvaltning, med ett tydligt kund- och
utvecklingsperspektiv. Kostnader och miljopaverkan ska minimeras under en fastighets livstid och Bolaget
arbetar med bland annat energieffektiv drift, sikerhet och materialval. Jernhusen samarbetar for en
langsiktig och effektiv ekonomisk och teknisk forvaltning savél inom som utanfor Bolaget.

Finansiella mal®

Jernhusen har ett antal finansiella mal beslutade av dgaren som bland annat mater faktorer som lénsamhet
och finansiell stabilitet.

Totalavkastning

Jernhusen ska ge marknadsmassig avkastning i jamforelse med bolag med liknande verksamhet, finansiell
struktur och risk. Over en konjunkturcykel ska Jernhusen ge en genomsnittlig totalavkastning pd minst 6
procent.

Beldningsgrad

Belaningsgrad ar ett riskmatt som anger Bolagets finansiella stabilitet och visar hur stor del av
verksamheten som ar belanad med rantebarande skulder. Malet ar uttryckt som ett intervall for att uppna
finansiell flexibilitet under investeringsintensiva perioder men samtidigt pd en nivd som mdojliggor
finansiell styrka over tid. Malet ar att Jernhusens belaningsgrad ska uppga till mellan 40 och 50 procent.

Réintetdckningsgrad

Rantenivaer och skuldsattning kan variera dver tid. For att sdkerstalla att Jernhusen har en verksamhet som
kan bédra Bolagets rantekostnader méts rantetdckningsgraden. Rantetackningsgraden ska uppga till minst
2,0 ganger.

Utdelning

De arliga utdelningsbesluten ska beakta genomférandet av Bolagets strategi, finansiella stillning samt
kapitalstrukturmal vilket faststills av dgaren. Ordinarie utdelning ska uppga till mellan 40 och 70 procent
av arets resultat efter skatt (efter dterlaggning av vardeforandringar och dartill hérande uppskjuten skatt).

For verksamhetsaret 2024 har beslut tagits om en utdelning om 358 miljoner kronor. Féregdende ar
lamnades en utdelning om 357 miljoner kronor.

® Finansiella mél som presenteras under denna rubrik finns att hitta pd sida 10 i Jernhusens arsredovisning for 2024
samt pé sida 2 i Jernhusens deldrsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2025. Jernhusens arsredovisning for
2024 och delérsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2025 dr delvis inforlivade i detta prospekt genom
hinvisning, se avsnitt 8 (Handlingar inforlivade genom hdnvisning) for ndrmare information. Uppgifter om de
alternativa nyckeltalen: (i) totalavkastning, (ii) belaningsgrad, och (iii) rantetdckningsgrad, finns under rubriken
"Definitioner av alernativa nyckeltal" i avsnitt 6 (Information om Jernhusen AB).

JERNHUSEN AB:S (PUBL) GRUNDPROSPEKT FOR MTN-PROGRAM, SID 39(51)



Sammanfattning av 2023 och 2024

Information under rubrikerna 2023 i korthet och 2024 i korthet nedan ar hamtade fran Koncernens
arsredovisningar for 2023 och 2024 som har reviderats av Koncernens revisorer. Marknadsvardet pa
fastigheterna ar varderade enligt IFRS-regelverket och ar reviderade.

2023 i korthet”
Allméan information

e Fastighetsintdkterna uppgick till 1 827 (1 638) miljoner kronor, en 6kning med 12 procent.

e Rorelseresultat fore vardefdrandringar 6kade med 11 procent och uppgick till 979 (880) miljoner
kronor. 1 jamforbart bestand uppgick rorelseresultatet fore vardeférandringar till 979 (880)
miljoner kronor.

e Rorelseresultatet uppgick till 176 (1 852) miljoner kronor. Resultatférandringen beror framforallt
pa negativa vardeforandringar pa fastigheter jamfort med foregaende ar.

e Den totala viardeférandringen pa fastigheterna uppgick till -803 (974) miljoner kronor.

e Finansiella poster uppgick till -178 (-127) miljoner kronor. Periodens resultat efter skatt uppgick
till -189 (1 637) miljoner kronor.

e Marknadsvardet pa fastigheterna 6kade med 662 (1 731) miljoner kronor till 21 967 (21 305)
miljoner kronor. Detta forklaras frimst av investeringar och férvarv om 1 541 (825) miljoner
kronor och vardeforandring om -803 (974).

e Under perioden emitterade Jernhusen grona obligationer om totalt 2 400 (2 100) miljoner kronor
i syfte att finansiera hallbara fastigheter och projekt.

e Styrelsen foreslar arsstimman 2023 en utdelning om 357 (432) miljoner kronor.

Alternativa nyckeltal
e Totalavkastningen uppgick till 0,8 (9,1) procent.

e Belaningsgraden uppgick till 40,8 (38) procent.
e Rintetdckningsgraden uppgick till 5,5 (6,9) procent.

2024 i korthet?
Allman information

e Fastighetsintakterna uppgick till 1 906 (1 827) miljoner kronor, en 6kning med 4 procent.

e Rorelseresultat fore viardeférandringar dkade med 2,4 procent och uppgick till 1 002 (979)
miljoner kronor. I jaimférbart bestand uppgick rorelseresultatet fére vardeforandringar till 1 002
(979) miljoner kronor.

e Rorelseresultatet uppgick till 1 323 (176) miljoner kronor. Resultatférdndringen beror framforallt
pa positiva vardeférandringar pa fastigheter jamfort med foregaende ar.

e Den totala viardeférandringen pa fastigheterna uppgick till 321 (-803) miljoner kronor.

e Finansiella poster uppgick till -198 (-178) miljoner kronor. Periodens resultat efter skatt uppgick
till 691 (-189) miljoner kronor.

e Marknadsvardet pa fastigheterna 6kade med 2 058 (662) miljoner kronor till 24 025 (21 967)
miljoner kronor. Detta forklaras framst av investeringar och férvarv om 1 858 (1 541) miljoner
kronor och vardeforandring om 321 (-803).

e Under perioden emitterade Jernhusen grona obligationer om totalt 3 100 (2 400) miljoner kronor
i syfte att finansiera hallbara fastigheter och projekt.

e Styrelsen foreslar arsstimman 2024 en utdelning om 358 (357) miljoner kronor.

Alternativa nyckeltal
e Totalavkastningen uppgick till 5,8 (0,8) procent.

e Belaningsgraden uppgick till 42,3 (40,8) procent.
e Rantetdckningsgraden uppgick till 5,1 (5,5) procent.

Definitioner av alternativa nyckeltal

Nedan definitioner ersétter definitionerna av "totalavkastning”, "beldningsgrad" och "rantetiackningsgrad”
i Bolagets arsredovisning och koncernredovisning for raikenskapsaren 2023 och 2024 som inforlivas genom
hanvisning enligt punkt 7 (Handlingar inférlivade genom hénvisning).

7 All information under denna rubrik finns att hitta i Jernhusens Arsredovisning for 2023.
§ All information under denna rubrik finns att hitta i Jernhusens Arsredovisning for 2024.
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Totalavkastning

Med totalavkastning menas rullande tolvmdnaders rorelseresultat i procent av genomsnittligt
marknadsvarde for fastigheter. Totalavkastningen visar den totala avkastningen, inklusive
vardeforandringar, fran den operativa verksamheten i forhallande till fastigheternas varde.
Totalavkastningen ar ett viktigt nyckeltal som dver tid visar Jernhusens formaga att ge avkastning pa
fastighetsbestandet. Det ar ocksd, med hansyn tagen till Jernhusens belaningsgrad, ett nyckeltal som ger
jamforbarhet mellan olika fastighetsbolag.

2024 Jamforbara siffror 2023
Definition Rorelseresultat MSEK / Rorelseresultat MSEK /

marknadsvarde fastigheter MSEK | marknadsvarde fastigheter

((IB+UB)/2) MSEK ((IB + UB) / 2)
Berakning (MSEK) 1323 /((21967 + 24 025) / 2) 176 / ((21289 + 21967) / 2)
Resultat 5,8 procent 0,8 procent

Beldningsgrad

Belaningsgrad ar ett riskmatt som anger Bolagets finansiella stabilitet och visar hur stor del av
verksamheten som ar beldnad med rantebarande skulder. Malet ar uttryckt som ett intervall for att uppna
finansiell flexibilitet under investeringsintensiva perioder men samtidigt pd en nivd som mdojliggor
finansiell styrka over tid.

2024 Jamfoérbara siffror 2023
Definition® Réantebarande nettoldneskuld / | Ridntebarande nettoldneskuld /
fastigheternas redovisade varde | fastigheternas redovisade virde
Berakning (MSEK) 10159 / 24 025 8972 /21967
Resultat 42,3 procent 40,8 procent

Réntetdckningsgrad

Med rantetickningsgrad menas rorelseresultat fore vardefdrandringar dividerat med finansiella poster
exklusive resultat fran andelar i och forsaljning av intressebolag. Rintetackningsgrad ar ett finansiellt matt
som visar hur manga ganger Bolaget klarar av att betala sina riantor med resultatet fran den operativa
verksamheten (rorelseresultat fore vardedverforingar). Rantetdckningsgraden visar relationen mellan
finansiella kostnader och operativa resultat.

2024 Jamférbara siffror 2023

Definition Rorelseresultat fore Rorelseresultat fore
vardeférandringar/ Finansiella vardeférandringar/ Finansiella
poster poster

Berdkning (MSEK) 1002 /198 979 /178

Resultat 5,1 génger 5,5 ganger

Tidigare grundprospekt

Foljande delar av Bolagets tidigare grundprospekt for MTN-programmet beskriver villkoren for MTN som
borjade ges ut innan Grundprospektet godkindes och for vilka fortsatt utgivning kan bli aktuell under
Grundprospektet. Avsikten ar att tydliggora samtliga utestdende Lan under MTN-programmet per dagen
for detta Grundprospekt, varunder ytterligare emissioner kan komma att goras.

° Beléningsgrad ska definieras som rintebdrande nettoldneskuld dividerat med marknadsvirde fastigheter.
Réntebarande nettoldneskuld och marknadsvérde fastigheter inkluderar leasing enligt IFRS16. Marknadsvirde
fastigheter inkluderar ocksa pagéende arbete.
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Lénk till ]ernh usens tidigare grundprospekt for MTN- programmet
jernh . h iell-i

Datum fér tidigare Ldnedatum fér slutliga Avser obligation nr ISIN

grundprospekt villkor

3 maj 2024 med 2025-05-02 MTN 152 (gron) SE0023440219

allménna villkor fran 5

maj 2023 pas. 17-32 2025-05-02 MTN 151 (gron) SE0023440201
2024-11-26 MTN 150 (gron) SE0013885365
2024-04-19 MTN 146 T2 (gron) SE0021512811
2024-10-11 MTN 149 (gron) SE0020052736
2023-09-25 MTN 141 T2 (gron) SE0013884426
2024-09-03 MTN 148 (gron) SE0020052702
2024-05-15 MTN 147 (gron) SE0021512878

3 maj 2024 med 2021-09-02 MTN 133 T3 (gron) SE0013883162

allménna villkor fran 27

mars 2018 pas. 17-32

5 maj 2023 med 2024-04-19 MTN 146 (gron) SE0021512811

allménna villkor fran 5

maj 2023 pas. 16-31 2024-03-04 MTN 145 T2 (gron) SE0019177080
2024-03-04 MTN 145 (gron) SE0019177080
2023-12-15 MTN 144 (gron) SE0019177031
2023-12-15 MTN 143 (gron) SE0019177023
2023-10-09 MTN 142 (gron) SE0019176926
2023-09-25 MTN 141 (gron) SE0013884426
2023-05-16 MTN 140 (gron) SE0013884095

5 april 2022 med 2022-11-18 MTN 139 (gron) SE0013883782

allménna villkor fran 5

april 2022 pa's. 15-27

31 mars 2021 med 2021-09-02 MTN 133 T2 (gron) SE0013883162

allménna villkor fran 27

mars 2018 pa s. 15-25 2022-02-09 MTN 135 (gron) SE0013883410
2021-12-21 MTN 134 (gron) SE0016274302
2021-09-02 MTN 133 (gron) SE0013883162

31 mars 2020 med 2020-12-15 MTN 130 (gron) SE0013882768

allménna villkor fran 27

mars 2018 pé s. 2020-09-23 MTN 129 T2 (gron) SE0013882594

15-25
2020-09-23 MTN 129 (gron) SE0013882594

19 Information p& Bolagets hemsida som inte inforlivats i detta Grundprospekt genom hinvisning utgér inte en del
av detta Grundprospekt och har inte granskats eller godkénts av Finansinspektionen.
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Organisationsstruktur
Moderbolagets (Jernhusen AB) verksamhet bestar av koncernévergripande funktioner och organisation for
forvaltning av dotterbolagen. Huvuddelen av koncernens uppldning sker i moderbolaget.

Jernhusen har drygt 20 hel- och deldgda dotterbolag med mer eller mindre aktiv verksamhet. De
dotterbolag som ager merparten av koncernens fastighetsbestind samt dar all vasentlig verksamhet
bedrivs ar Jernhusen Fastigheter AB, Jernhusen Stationer AB, Jernhusen Verkstdder AB, Jernhusen
Godsterminaler AB, Svenska Reseterminaler AB, Jernhusen Norrmalm AB, Cityterminalen i Stockholm AB,
Jernhusen Orgelpipan 6 AB samt Park Central Gullbergsvass 20:2 AB. Dessa bolag ar centrala for Jernhusen
da det ar genom dessa bolag som koncernens verksamhet bedrivs. Jernhusen ar darfor beroende av sina
dotterbolag och deras resultat. For en komplett forteckning av samtliga dotterbolag och intressebolag
hénvisas till Bolagets arsredovisning for 2024 noten 7 pa sidan 87.

FORVALTNINGS-, LEDNINGS- OCH KONTROLLORGAN

Bolagets styrelse

Styrelsen bestar vid dagen for detta Grundprospekt av nio ledamdter, varav tva arbetstagarrepresentanter
som utsetts av SACO-forbundet Trafik och Jarnvag. Styrelsen och ledningen nas via Bolagets adress
Klarabergsviadukten 49 i Stockholm samt pa telefonnummer 08-410 626 00.

Ledamot Ovriga visentliga uppdrag Invald ér
Anette Asklin (ordférande), Styrelseledamot i Fabege AB, Elof Hansson Holding 2021
f1961 AB, Genova Property Group AB samt i Fondstyrelsen
vid Goteborgs Universitet.
Kjell-f\ke Averstad, f 1953 - 2018
Joel Ambré, f 1979 VD pa Vectura Fastigheter. Styrelseledamot i Sigtuna 2024
Humanistiska laroverk.
Agneta Kores, £ 1960 VD Stena Fastigheter Goteborg AB. 2021

Styrelseordforande i Chalmersfastigheter AB samt
styrelseuppdrag pa koppling till Stena Fastigheter.

Mats Pahlson, f 1963 - 2024

Lotta Mellstrom, f 1970 Amnesrad och forvaltare vid Avdelningen fér bolag 2017
med statligt dgande pa Finansdepartementet.
Styrelseledamot i LKAB och Svenska
rymdaktiebolaget (SSC).

Katarina Wahlin Alm, f 1968 VD pa Micasa Fastigheter. 2021
Charlotte Mattsson, f 1967 Forvaltare Teknik pa Stationer Region Vist. 2017
(arbetstagarrepresentant) Forbundsstyrelseledamot i SACO-forbundet Trafik &

Jarnvag. Ordforande i Akademikerférening vid

Jernhusen.
Carl Rosberg, f 1971 Byggprojektledare pa Jernhusen. Ledamot i 2023
(arbetstagarrepresentant) Akademikerforeningen pa Jernhusen.
Mari Therus, f 1969 Projektledare/projektutvecklare pa Jernhusen. Vice 2021
(arbetstagarrepresentant) ordférande i Akademikerforeningen pa Jernhusen.
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Bolagets ledning

Namn Position Ovriga vésentliga uppdrag
Biljana Pehrsson Verkstillande direktor Nuvarande styrelseuppdrag inbegriper
Swedbank och Kungliga Dramatiska
Teatern.
Victor Josefsson CFO -
Peter Lind Chef Affarsomrade Stationer -
Per Forsling Chef Hallbarhet, Digitalisering och -
Séakerhet
Cecilia Pettersson Chef Affirsomrade Projektutveckling -
Peter Larsson Chef Affairsomrade Depaer och -
Kombiterminaler
Cecilia Osterholm Chef Marknad och Kommunikation -
Sofia Campos Chef HR -

Ingen av de personer som beskrivs i avsnitten "Bolagets styrelse" och "Bolagets ledning" i detta
Grundprospekt har nagon intressekonflikt vad galler hans eller hennes dtaganden gentemot Bolaget och
hans eller hennes privata intressen och/eller andra ataganden.

Styrelsens arbetsformer

Jernhusens styrelse ansvarar enligt aktiebolagslagen for Bolagets organisation och férvaltning av Bolagets
angelagenheter. Styrelsen faststéller arligen en arbetsordning for sitt arbete, samt en instruktion avseende
arbetsfordelningen mellan styrelsen och verkstidllande direktéren med instruktion for ekonomisk
rapportering till styrelsen. Styrelsens arbetsordning reglerar bland annat ordférandens uppgifter,
information till styrelsen och ansvarsférdelning mellan verkstillande direktdr och styrelse.

De huvudsakliga uppgifterna for styrelsen ar att faststilla verksamhetens mal och strategi samt att tillsitta,
utvardera och vid behov avsatta verkstillande direktdér. En annan uppgift ar att se till att det finns effektiva
system for uppfdljning och kontroll av Bolagets verksamhet. Styrelsen ansvarar for att det finns
tillfredsstéllande kontroll av att Bolaget foljer de lagar, regler, policyer och riktlinjer som galler Bolagets
verksambhet. Styrelsen ska dven sdkerstélla att Bolaget foljer Statens dgarpolicy 2025.

I styrelsens uppgifter ingar att forvalta drenden av principiell betydelse eller som pa annat sitt dr av stor
vikt. Styrelsen ska faststélla och revidera policydokument och instruktioner i 6vrigt som styrelsen finner
anledning att sarskilt uppratta. Styrelsen ska dven sdkerstélla att Bolaget i tillampliga delar foljer svensk
kod for bolagsstyrning. Vidare ska styrelsen godkdnna investeringar 6ver 100 miljoner kronor, storre
forvarv och forsaljningar samt visentliga forandringar av koncernens organisation.

Andra uppgifter for styrelsen ar att se till att Bolagets redovisning och férvaltning av finansiella medel haller
hog kvalitet och kontrolleras pa ett betryggande sitt. Styrelsen ansvarar ocksa for att Bolaget foljer
regeringens principer for extern rapportering for foretag med statligt 4gande. Detta sdkerstalls genom att
ingdende behandla delarsrapporter, arsredovisning och bokslutskommuniké pa styrelsemoten samt de
pressmeddelanden som skickas i anslutning till dessa. Styrelsen har genomgangar med revisorerna nar
rapporter fran revisionen behandlas. Vid diskussioner om investeringar och avyttringar samt andra
drenden av storre betydelse ges medarbetare i organisationen mojlighet att ge férdjupad information till
styrelsen.

Styrelsemoten, utéver konstituerande styrelseméte, ska hallas regelbundet eller nar nagon styrelseledamot

eller verkstillande direktér sa begir. Vid det konstituerande sammantriadet faststills styrelsens
arbetsordning och instruktion for verkstillande direktor, dessutom utses firmatecknare.
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Styrelsens utskottsarbete

Jernhusens styrelse har valt att inrdtta ett ersdttningsutskott, ett revisionsutskott samt ett
investeringsutskott. Medlemmarna i respektive utskott utses vid det konstituerande styrelsemote som halls
direkt efter arsstimman.

Ersdttningsutskottets huvudsakliga uppgifter ar att bereda fragor avseende ersittningar och andra
anstallningsvillkor fér vd och dvriga ledande befattningshavare. Utskottet ska ha sarskild uppméarksamhet
pa att regeringens principer for ersattning och andra anstallningsvillkor for ledande befattningshavare i
bolag med statligt 4gande och att Koden, i tillampliga delar, f6ljs. Utskottet foljer ocksa Bolagets arbete med
kompetensutveckling och successionsplanering samt hanterar eventuella d&renden som rapporterats till
Bolagets visselblasarfunktion. Ersattningsutskottet bestir sedan arsstimman 2024 av Anette Asklin
(ordférande), Lotta Mellstrom och Agneta Kores. Fran Jernhusen deltar dven vd och Chef HR i alla moten.
Under 2024 sammantradde ersattningsutskottet nio ganger och har dessutom av styrelsen fatt i uppdrag
att ansvara for rekryteringsprocessen av ny vd for bolaget vilket innebar att utskottet under aret dven haft
l6pande kontakt och ett antal arbetsmoten. Processen att rekrytera ny vd avslutades i borjan av ar 2024 och
Biljana Pehrsson tilltraidde som ny vd i maj 2024.

Revisionsutskottet ska sdkerstalla att den finansiella rapporteringen och hallbarhetsrapporteringen héller
hog kvalitet. Det sker genom att utskottet granskar de finansiella rapporterna, hallbarhetsrapporterna och
revisionsrapporterna samt genom att utvardera om Jernhusens internkontroll ar tillracklig. Utskottet 4gnar
sarskild uppmarksamhet at att regeringens principer for extern rapportering for bolag med statligt 4gande
foljs. Under 2024 har dessutom sirskild uppmairksamhet dgnats at fragor kring kommande krav pa
hallbarhetsrapportering enligt CSRD och fastighetsvirderingsfragor. Revisionsutskottet utvarderar och
rekommenderar val av revisor till styrelsen samt granskar och 6vervakar revisorns opartiskhet och
sjalvstandighet samt att revisorsarvodet 6verensstaimmer med offererat arvode. Revisionsutskottet bestar
sedan arsstaimman 2024 av Mats Pahlson (ordférande), Anette Asklin och Lotta Mellstrom. I utskottets
moten deltar Jernhusens vd, ekonomidirektér samt redovisningschef. Revisorerna deltar i samband med
genomgang av de externa rapporterna samt revisionsrapporter. Revisionsutskottet sammantriadde nio
ganger under 2024. Vid atta av dessa moten deltog 4ven Bolagets revisorer.

Investeringsutskottet har inrattats for att 6vervaka och bereda fragor kring Jernhusens investeringar och
strategiskt viktiga affiarer. Utskottet ansvarar ocksa for att antagen affarspolicy efterfoljs samt vid behov
revideras och utvecklas. Vid samtliga moten gar investeringsutskottet igenom aktuella investeringar och
avyttringar. Mot bakgrund av en viaxande och alltmer komplex projektportfdlj har styrelsen beslutat att
Investeringsutskottet fran och med drsstimman 2023 och initialt under en period om tva ar ska besta av
styrelsens samtliga ledamoter. [ alla investeringsutskottets moten deltar dven Jernhusens vd och CFO samt
vid behov projektansvarig och/eller affirsomradeschef. Under 2024 holls fyra sammantraden.

AKTIEKAPITAL

Bolagets aktiekapital uppgar till 400 miljoner kronor uppdelat pa fyra miljoner aktier med kvotvarde av
100 kronor per aktie.

Storre aktiedgare
Samtliga aktier innehas av svenska staten. Statens dgande i Bolaget forvaltas av Naringsdepartementet.

KREDITVARDERING (RATING)

Bolaget har, vid dagen for detta Grundprospekt, ett kreditvarderingsbetyg fran Standard & Poor’s (S&P) pa
nivan A/A-1 med stabila utsikter. Kreditvarderingsbetyget bekraftades per den 3 juli 2024.

S&P kreditvarderingsbetyg pa lang sikt | S&P kreditvarderingsbetyg pa kort sikt

AAA A-1

AA A-2
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A A-3
BBB B
BB C

B D
cce/cc/c

D

Om Lan som emitteras under MTN-programmet ska erhalla eller har erhallit kreditviarderingsbetyg, anges
detta i Slutliga Villkor. Kreditvarderingsbetyg ar det betyg som en lantagare kan erhalla fran ett oberoende
kreditvarderingsinstitut pa sin formaga att klara av sina finansiella dtaganden.

Denna formaga kallas ocksa kreditvardighet. Det finns inga garantier for att detta betyg véagt in samtliga
risker forenade med placering i Lanet. Ett kreditbetyg ar sdledes inte en rekommendation att kdpa, sélja
eller inneha vardepapper och kan nédr som helst dndras eller aterkallas av kreditvarderingsinstitutet. Det ar
var och ens skyldighet att inhdmta aktuell information om kreditvarderingsbetyg da den kan vara foremal
for andring.

HISTORISK FINANSIELL INFORMATION

Bolagets arsredovisningar och koncernredovisningar for de tva senaste rakenskapsaren 2023 och 2024
samt Bolagets delarsrapport for perioden 1 januari - 31 mars 2025 ar i de delar som anges nedan
inforlivade i detta Grundprospekt genom hanvisning. De inférlivade delarna i dessa handlingar ska lasas
som en del av detta Grundprospekt. Samtliga rapporter finns att tillgd pa Bolagets hemsida,
www.jernhusen.se.!!

Bolagets arsredovisning och koncernredovisning for 2023 och 2024 har reviderats av revisionsbolaget
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Torsgatan 21, 113 21 Stockholm, med auktoriserad revisor
Konstantin Belogorcev som huvudansvarig revisor. Konstantin Belogorcev ar medlem i FAR.

Revisionsberittelserna for 2023 och 2024 finns intagna i arsredovisningen for respektive ar.
Revisionsberittelserna foljer standardutformningen och innehaller inga anmarkningar.

Utover revisionen av Bolagets drsredovisningar har Bolagets revisor inte granskat nigra andra delar av
detta Grundprospekt.

Jernhusen tillimpar [FRS-regelverket fran 1 januari 2005.

INVESTERINGAR

Inga beslut om investeringar av vasentlig karaktidr har gjorts sedan senaste finansiella rapporten
offentliggjordes. For utforligare beskrivning om Bolagets investeringar hénvisas till Bolagets
arsredovisning for 2024.

INFORMATION OM TRENDER

Inga vasentliga forandringar har agt rum i Bolagets framtidsutsikter sedan 31 mars 2025, den senaste
perioden for vilken reviderad finansiell information har offentliggjorts.

! Information p& Bolagets hemsida som inte inforlivats i detta Grundprospekt genom hinvisning utgér inte en del
av detta Grundprospekt och har inte granskats eller godkénts av Finansinspektionen.
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VASENTLIGA ELLER BETYDANDE FORANDRINGAR

Inga vasentliga negativa fordndringar har intraffat vad giller emittentens framtidsutsikter sedan det
senaste offentliggjorda reviderade arsbokslutet. Inte heller har det intriffat nagra betydande férandringar
av emittentens finansiella stéllning.

Det foreligger eller har inte intraffat nagra vésentliga eller betydande foriandringar av koncernens
finansiella resultat eller finansiella stillning under perioden fran utgdngen av den senaste
rakenskapsperioden for vilken finansiell information har offentliggjorts till datumet for detta
Grundprospekt. Det har inte nyligen intraffat nagra hiandelser som ar specifika for Bolaget och som i
vasentlig utstrackning ar relevanta for bedomningen av emittentens solvens.

RATTSLIGA FORFARANDEN OCH SKILJEFORFARANDEN

Jernhusen har inte under de senaste tolv (12) manaderna varit part i nagra myndighetsforfaranden,
rattsliga forfaranden eller skiljeforfaranden som skulle kunna fa betydande effekter pa Jernhusens eller
koncernens finansiella stéllning eller lonsamhet. Detta giller dven foér dnnu icke avgjorda drenden och
darenden som Jernhusen ar medvetna om kan uppkomma i framtiden.

VASENTLIGA AVTAL

Det forekommer inga avtal utanfér ramen for den l6pande verksamheten, som ar av den betydelsen att
utfallet skulle kunna paverka Bolagets formaga att uppfylla sina forpliktelser i enlighet med detta
Grundprospekt.
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7. HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM
HANVISNING

De delar i koncernens finansiella rapporter for riakenskapsaren 2023 och 2024 samt for perioden
1januari - 31 mars 2025 som anges nedan utgor en del av detta Grundprospekt och ska ses som inférlivade
i detta Grundprospekt och lasas som en del av detta Grundprospekt. Dessa finansiella rapporter dterfinns i
Jernhusens arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaren 2023 och 2024 samt i Jernhusens
delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2025. Jernhusens arsredovisningar for rakenskapsaren
2023 och 2024 har granskats av revisorer. Jernhusens delarsrapport for perioden 1 januari - 31 mars 2025
har inte varit foremal for revision. De delar i nedan angivna dokument som inte har inforlivats genom
hanvisning finns antingen atergivna i detta Grundprospekt eller saknar enligt gillande prospektférordning
relevans for upprattandet av ett grundprospekt.

Allmanna villkor av den 27 mars 2018 som aterfinns pa sidorna 15 till och med 25 i Bolagets grundprospekt
av den 31 mars 2021 under rubriken "Allmanna Villkor" har infoérlivats i sin helhet genom héanvisning i
Grundprospektet. Allmanna villkor av den 5 april 2022 som aterfinns pa sidorna 15 till och med 27 i
Bolagets grundprospekt av den 5 april 2022 under rubriken "Allmanna Villkor" har inférlivats i sin helhet
genom hanvisning i Grundprospektet. Samtliga grundprospekt i vilka de inférlivande Allmanna Villkoren
finns ar tillgangliga pa Bolagets hemsida.

Handlingar inforlivade genom hanvisning finns tillgdngliga pa Bolagets hemsida (www.jernhusen.se).
Information pa Bolagets hemsida som inte inforlivats i detta Grundprospekt genom hénvisning utgor inte
en del av detta Grundprospekt.

Arsredovisning 2023 Sida
Koncernen - Rapport dver totalresultat 40
Koncernen - Rapport 6ver finansiell stillning 43
Koncernen - Eget kapital 45
Koncernen - Kassaflédesanalys 46
Moderbolaget - Resultatrakning 48
Moderbolaget - Balansriakning 49
Moderbolaget - Kassaflodesanalys 51
Redovisnings- och varderingsprinciper 52-56
Noter 56-73
Revisionsberattelse 75-79

Lénk till Jernhusens drsredovisning 2023:
https://assets.ctfassets.net/ghgq500i403r/7zd0HVHOKREcOwmdjbZDId/8cel64d4be65a521ac60faladalae
1d3/jernhusen-arsredovisning-2023.pdf

Arsredovisning 2024 Sida
Koncernen - Rapport 6ver totalresultat 58
Koncernen - Rapport 6ver finansiell stillning 61
Koncernen - Eget kapital 63
Koncernen - Kassaflodesanalys 64
Moderbolaget - Resultatrakning 65
Moderbolaget - Balansrakning 66
Moderbolaget - Kassaflodesanalys 68
Redovisnings- och varderingsprinciper 69-70
Noter 69-89
Revisionsberittelse 91-94

Ldnk till Jernhusens drsredovisning 2024:
https://assets.ctfassets.net/ghgq500i403r/BW1vXwYbBpodnNiof6SU9/848a27e8699daf3692bfa3bf2b92d2
5d/Jernhusen %C3%85rsredovisning med H%C3%A5l1lbarhetsrapport 2024.pdf
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Delarsrapport for perioden januari till mars 2025 Sida

Koncernen - Rapport 6ver totalresultat 6
Koncernen - Rapport 6ver finansiell stillning 9
Koncernen - Eget kapital 9

1

Koncernen - Kassaflodesanalys 3
Moderbolaget - Resultatrakning 14
Moderbolaget - Balansrikning 14
Redovisningsprinciper 17

Ldnk till Jernhusens deldrsrapport for perioden januari till mars 2025:
https://assets.ctfassets.net/ghgq500i403r/2GvrN6qj0FbG94xTiotmjm/815ddaa2deaa223eb048b2e379f36a
02/Jernhusen-del%C3%AS5rsrapport-jan-mars-2025.pdf

Forutom Jernhusens koncernredovisning for rakenskapsaren 2023 och 2024 har ingen information i detta
Grundprospekt granskats av Bolagets revisor.

INFORLIVANDE AV FRAMTIDA FINANSIELL INFORMATION

Bolaget ar inte skyldigt att offentliggora tilligg enligt artikel 23.1 i Prospektforordningen for ny arlig
finansiell information eller delarsinformation som offentliggérs under Grundprospektets giltighetstid.
Genom hédnvisning infoérlivas varje rapport 6ver totalresultat, balansrakning, rapport 6ver férandringar i
eget kapital. kassaflédesanalys, redovisnings- och varderingsprinciper, noter och revisionsberattelse (i
forekommande fall) i Bolagets deldrsrapporter for perioderna januari-juni 2025, januari-september 2025,
bokslutskommuniké for rakenskapsaret 2025 och arsredovisning for rdkenskapsaret 2025 som kommer
att goras tillgdnglig i elektronisk form pa Bolagets hemsida (https://www.jernhusen.se/om-
jernhusen/finansiell-information/finansiella-rapporter/) under Grundprospektets giltighetstid
("Inforlivade Framtida Finansiella Rapporter”). De Inforlivade Framtida Finansiella Rapporterna
kommer att publiceras pa de datum som framgar av bolagets finansiella kalender som finns tillgidnglig pa
Bolagets hemsida (https://www.jernhusen.se/om-jernhusen/finansiell-information/), eller saddant annat
datum som offentliggérs genom pressmeddelande. Endast arsredovisningen for rakenskapsaret 2025
kommer att revideras av Bolagets revisor och dvriga Inférlivade Framtida Finansiella Rapporter kan darfor
komma att varken vara foremal for revidering eller 6versiktlig granskning av revisorer.
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8. HANDLINGAR SOM AR TILLGANGLIGA FOR
INSPEKTION

Kopior av féljande handlingar kommer att finnas tillgiangliga hos Bolaget, Klarabergsviadukten 49, 111 64
Stockholm, under hela Grundprospektets 16ptid pa vardagar under Bolagets ordinarie kontorstid.

e Bolagsordning och registreringsbevis for Bolaget;

e Bolagets reviderade arsredovisning och revisionsberattelse samt Bolagets koncernredovisning for
rakenskapsaren 2023 och 2024;

e Bolagets deldrsrapport for perioden 1 januari - 31 mars 2025;
e detta Grundprospekt; samt

e Dbeslut fran Finansinspektionen om godkidnnande av detta Grundprospekt.

Handlingarna finns tillgdngliga for inspektion under hela Grundprospektets giltighetstid. Handlingarna
finns dven tillgidngliga pa Bolagets hemsida (www.jernhusen.se)'2.

12 Information p& Bolagets hemsida som inte inforlivats i detta Grundprospekt genom hinvisning utgér inte en del
av detta Grundprospekt och har inte granskats eller godkénts av Finansinspektionen.
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9. ADRESSER

EMITTENT

Jernhusen AB (publ)
Attention: Finans 08-410 626 00
Klarabergsviadukten 49, 111 64 Stockholm
www.jernhusen.se

LEDARBANK

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)

Large Corporates & Financial Institutions dcmlegal@seb.se
Kungstradgardsgatan 8, 106 40 Stockholm 08-506 232 19

www.seb.se

FOR KOP OCH FORSALINING

Danske Bank
Norrmalmstorg 1, Box 7523, 103 92 Stockholm
www.danskebank.se

Stockholm 08-568 805 77

DNB Carnegie 08-473 48 60
Regeringsgatan 59, 105 88 Stockholm
www.dnb.se

Nordea Bank AB (publ)/Nordea Markets
Smalandsgatan 17, 105 71 Stockholm
www.nordeamarkets.com/sv

Capital Markets, Stockholm 08-407 90 85
08-407 91 11
08-407 92 03

SEB

Kungstradgardsgatan 8, 106 40 Stockholm

www.seb.se

Debt Capital Markets 08-506 232 09

Svenska Handelsbanken AB (publ)
Blasieholmstorg 11, 106 70 Stockholm
www. handelsbanken.se

Credit Sales 08-463 46 50

Swedbank AB (publ)

Corporates & Institutions, 105 34 Stockholm
Malmskillnadsgatan 23, 111 57 Stockholm
www.swedbank.se

MTN-Desk 08-700 99 85
Stockholm 08-70099 98
Goteborg 031-739 78 20
VARDEPAPPERSCENTRAL

Euroclear Sweden AB

Klarabergsviadukten 63, Box 191, SE-101 23 Stockholm,
Sverige

www.euroclear.com/sweden

Verdipapirsentralen ASA

Tollbugata 2, 0152 Oslo, Norge
https://www.euronext.com/en/post-trade/euronext-
securities/oslo
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