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VIKTIG INFORMATION TILL INVESTERARE

Detta prospekt ("Prospektet”) har uppréattats med anledning av att SBP Kredit AB (publ), organisationsnummer 559242-5945 (ett svenskt publikt aktiebolag) upptar kapitalandelslan
till ett nominellt belopp om 750 000 000 kronor inom en ram om maximalt 3 000 000 000 kronor med ISIN SE0029026095, rorlig ranta, forfall 2026/2030 och med sakerhet
("Kapitalandelslanen") och att dessa tas upp till handel pa Nordic AlF, en del av Nordic Growth Market NGM AB (“Nordic AIF"). Med "SBP Kredit" eller “Bolaget” avses i
Prospektet SBP Kredit AB (publ), organisationsnummer 559242-5945. Bolaget utgor en alternativ investeringsfond enligt lag (2013:561) om forvaltare av alternativa
investeringsfonder (“AlF-lagen”) och dess externa AlF-forvaltare ar AIFM Capital AB, organisationsnummer 556737-5562 (“AlF-Férvaltaren”). AIF-Forvaltaren har erhallit
erforderliga tillstand fran Finansinspektionen att forvalta alternativa investeringsfonder och verksamheten star under Finansinspektionens tillsyn. Se avsnittet "Definitionslista” for
definitioner av dessa samt andra begrepp i Prospektet.

De siffror som redovisas i Prospektet har, i vissa fall, avrundats och darfor summerar inte nédvéandigtvis tabellerna i Prospektet. Dessutom ar vissa procentsatser som anges i
Prospektet framraknade utifran underliggande siffror som inte ar avrundade, varfor de kan komma att avvika nagot fran procentsatser som féljer av berakningar som baseras pa
avrundade siffror. Samtliga finansiella siffror ar i svenska kronor ("kronor”) om inget annat anges.

Férutom vad som uttryckligen anges hari, har ingen finansiell information i Prospektet reviderats eller granskats av Bolagets revisor. Eventuell finansiell information som rér Bolaget
i Prospektet och som inte ar en del av den information som har reviderats eller granskats av Bolagets revisor i enlighet med vad som anges hari, &r hamtad fran Bolagets interna
bokférings- och rapporteringssystem.

Detta Prospekt har upprattats och godkénts av Finansinspektionen i enlighet med artikel 20 i Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om
prospekt som ska offentliggéras nar vardepapper erbjuds till allménheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphavande av direktiv 2003/71/EG
(“Prospektforordningen”). Vidare har bilagorna 6 och 14 i Kommissionens delegerade Férordning (EU) 2019/980 av den 14 mars 2019 om komplettering av Europaparlamentets
och radets férordning (EU) 2017/1129 vad géller formatet p&, innehallet i och granskningen och godkannandet av de prospekt som ska offentliggoras nar vardepapper erbjuds till
allmanheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphévande av kommissionens férordning (EG) nr 809/2004, utgjort grund for upprattande av detta Prospekt.
Sadant godkannande och sadan registrering innebar emellertid inte nagon garanti fran Finansinspektionen att informationen i Prospektet ar korrekt eller fullstandig.

Bolaget har inte vidtagit, och kommer inte att vidta, ndgra andra &tgérder for att tillhandahalla ett erbjudande till allmanheten i nagra andra jurisdiktioner an Sverige. Darutéver
riktar sig inte erbjudandet som aterfinns i Prospektet till personer med hemvist i Japan, Sydafrika, Kanada, Australien, Cypern, Hongkong, Italien, Luxemburg, Nya Zeeland,
Storbritannien eller USA eller i ndgon annan jurisdiktion dar deltagande skulle kréva ytterligare prospekt, registrering eller atgarder dn de som foljer av svensk ratt. Prospektet far
foljaktligen inte distribueras, helt eller delvis, direkt eller indirekt, i eller till namnda lander respektive nagot annat land eller nagon annan jurisdiktion dar distribution eller
erbjudandet enligt detta Prospekt kréver sddana atgérder eller annars strider mot tillampliga lagar och regler.

Prospektet regleras av svensk ratt. Tvist i anledning av noteringen av Kapitalandelslanen pa Nordic AIF eller Prospektet ska avgéras av svensk domstol exklusivt.

FRAMATRIKTADE UTTALANDEN

Prospektet innehaller vissa framatriktade uttalanden och &sikter. Framatriktade uttalanden &r alla uttalanden som inte hanfér sig till historiska fakta och héndelser samt sadana

uttalanden och asikter som ar hanforliga till framtiden och som exempelvis innehaller uttryck som “anser”, “uppskattar”, “férvantar”, “vantar”, “antar”, “férutser”, "avser”, "kan”,
"kommer”, “ska”, "bér”, "enligt uppskattning”, “&r av uppfattningen”, “far”, “planerar, "potentiell”, “beraknar”, “prognostiserar”, “savitt man kanner till” eller liknande uttryck som &r
agnade att identifiera ett uttalande som framatriktat. Detta galler sarskilt uttalanden och asikter i Prospektet som avser framtida finansiella resultat, planer och férvantningar pa

Bolagets verksamhet och ledning, framtida tillvéxt och I6nsamhet och allmén ekonomisk och regulatorisk omgivning samt andra omstandigheter som paverkar Bolaget.

Framatriktade uttalanden &r baserade pé& nuvarande uppskattningar och antaganden, vilka har gjorts i enlighet med vad Bolaget kanner till. Sadana framatriktade uttalanden ar
foremal for risker, osakerheter och andra faktorer som kan medféra att de faktiska resultaten, inklusive Bolagets kassaflode, finansiella stallning och resultat, kan komma att avvika
vasentligt fran de resultat som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs, i uttalandena, eller medféra att de férvantningar som uttryckligen eller indirekt ligger
till grund for, eller beskrivs i, uttalandena inte infrias eller visar sig vara mindre fordelaktiga jamfort med de resultat som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs
i, uttalandena. Potentiella investerare ska darfér inte fasta otillborlig vikt vid de framéatriktade uttalandena hari, och potentiella investerare uppmanas starkt att lasa Prospektet,
inklusive foljande avsnitt: “Sammanfattning”, “Riskfaktorer” och “Marknadséversikt och verksamhetsbeskrivning” vilka inkluderar mer detaljerade beskrivningar av faktorer som
kan ha en inverkan pa Bolagets verksamhet och den marknad som Bolaget &r verksamt pa. Bolaget lamnar inte ndgra garantier savitt avser den framtida riktigheten i de uttalanden
som gors hari eller savitt avser det faktiska intraffandet av forutsedda utvecklingar.

| ljuset av de risker, osakerheter och antaganden som framatriktade uttalanden ar férenade med, ar det majligt att framtida handelser som namns i Prospektet inte kommer att
intraffa. Dessutom kan framatriktade uppskattningar och prognoser som refereras till i Prospektet och vilka harrér fran tredje mans undersékningar visa sig vara felaktiga. Faktiska
resultat, prestationer eller handelser kan avvika vasentligt fran sadana uttalanden, exempelvis till foljd av: férandringar i allmanna ekonomiska férhallanden, i synnerhet de
ekonomiska férhéllandena pa de marknader dér Bolaget bedriver verksamhet, brist pa investeringsobjekt att investera i, att Bolaget, eller bolag i samma koncern som Bolaget,
forlorar nyckelpersoner och att rekrytering av en ersattare tar tid, eller att AIF-Forvaltaren forlorar relevanta och obligatoriska tillstand for att bedriva sin verksamhet.

Efter dagen for Prospektet tar Bolaget inte ndgot ansvar fér att uppdatera nagot framtidsinriktat uttalande eller for att anpassa dessa uttalanden till faktiska héndelser eller
utveckling, med undantag for vad som foljer av tillamplig lag eller Nordic AlF:s regelverk for emittenter.

BRANSCH- OCH MARKNADSINFORMATION

Prospektet innehéller bransch- och marknadsinformation hanforlig till Bolagets verksamhet och den marknad som Bolaget ar verksamt pa. Sadan information &r baserad pa
Bolagets analys av flera olika kallor.

Branschpublikationer eller -rapporter anger vanligtvis att informationen i dem har erhéllits fran kéllor som bedéms vara tillforlitliga, men att korrektheten och fullstandigheten i
informationen inte kan garanteras. Bolaget har inte pa egen hand verifierat, och kan darfér inte garantera korrektheten i, den bransch- och marknadsinformation som finns i
Prospektet och som har hdmtats fran eller hérrér ur dessa branschpublikationer eller -rapporter. Bransch- och marknadsinformation &r till sin natur framatblickande, féremal fér
osakerhet och speglar inte nddvandigtvis faktiska marknadsférhallanden. Sadan information ar baserad pa marknadsundersokningar, vilka till sin tur ar baserade pa urval och
subjektiva bedémningar, déribland bedémningar om vilken typ av produkter och transaktioner som borde inkluderas i den relevanta marknaden, bade av de som utfor
undersokningarna och respondenterna.

Bolaget tar inte nagot ansvar for riktigheten i nagon bransch- eller marknadsinformation som inkluderas i Prospektet. Sadan information som kommer fran tredje man har atergivits
korrekt och savitt Bolaget kan kénna till och férvissa sig om genom jémférelse med annan information som offentliggjorts av berérd tredje man har inga uppgifter utelamnats pa
ett satt som skulle géra den atergivna informationen felaktig eller missvisande.
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1 SAMMANFATTNING

INLEDNING OCH VARNINGAR

Introduktion och
varningar

Denna sammanfattning bor lasas som en introduktion till Prospektet. Varje
beslut om att investera i de utfdrdade kapitalandelslanen med ISIN
SE0029026095 (“Andelslan”), och som ska tas upp till handel pa Nordic AlIF,
ska baseras pa en beddmning av Prospektet i sin helhet fran investerarens sida.
Om yrkande avseende information i ett prospekt anférs vid domstol, kan den
investerare som ar kdrande i enlighet med medlemsstaternas nationella
lagstiftning bli tvungen att svara for kostnaderna for versattning av prospektet
innan de réttsliga forfarandena inleds. Civilrattsligt ansvar kan endast aléaggas
de personer som lagt fram sammanfattningen, inklusive &versattningar dérav,
men endast om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller oférenlig med
de andra delarna av Prospektet, eller om den inte, last tillsammans med andra
delar av Prospektet, ger nyckelinformation for att hjdlpa investerare i
Overvagandet att investera i sddana vardepapper. En investerare i Andelslanen
kan forlora hela eller delar av det investerade kapitalet.

Emittenten

SBP Kredit AB (publ), organisationsnummer 559242-5945 (“Bolaget”),
Kungsgatan 71, 2 tr, 112 27 Stockholm, Sverige. Telefonnummer: + 46
(0)72 451 61 01. LEI-kod: 549300CWU26072BETHO03. Kortnamn (ticker): SBP B2
ISIN-kod: SE0029026095

Behorig
myndighet

Finansinspektionen &r behdrig myndighet och ansvarig fér godkdnnande av
Prospektet.

Finansinspektionens bestksadress: Sveavagen 44, 111 34 Stockholm.
Finansinspektionens postadress: Box 7821, 103 97 Stockholm.
E-post: finansinspektionen@fi.se

Telefon: +46 (0)8 408 980 00.

Finansinspektionens hemsida ar www.fi.se.

Prospektet godkandes av Finansinspektionen den 8 juli 2026

NYCKELINFORMATION OM EMITTENTEN

Vem &r emittent av virdepapperen?

Information om

Emittenten av  vardepapperen ar SBP  Kredit AB  (publ),

emittenten organisationsnummer 559242-5945. Bolaget ar ett publikt aktiebolag
bildat i Sverige enligt svensk ratt och bedriver sin verksamhet enligt svensk
ratt. Bolagets associationsform regleras av den svenska aktiebolagslagen
(2005:551). Bolagets LEl-kod &r: 549300CWU26072BETHO3.

Emittentens Bolaget bedriver kreditgivning till fastighetsprojekt i Sverige. Projekten

huvudverksamhet avser i huvudsak nybyggnation av fastigheter, men kan &dven avse andra

typer av fastighetsprojekt.

Bolagets investeringsbeslut och forvaltning av investeringar skots av AlF-
Forvaltaren i enlighet med Forvaltningsavtalet eller av  Svensk
Bostadspartner i enlighet med det Externa Forvaltningsavtalet.
Finansinspektionen &r tillsynsmyndighet for den verksamhet som Bolaget
och AlF-Forvaltaren bedriver. AIF-Forvaltaren ar enligt Forvaltningsavtalet




bland annat skyldig att ombesdrja Bolagets portfoljforvaltning och
riskhantering. AlF-Forvaltaren dr utsedd av Bolagets aktiedgare. Svensk
Bostadspartner ska enligt det Externa Forvaltningsavtalet med AlF-
Forvaltaren skota Bolagets portfoljférvaltning, tillhandahalla information
pa vilken kreditbeslut kan baseras samt, i férekommande fall, fatta
investeringsbeslut for Bolaget.

Emittentens aktiedgare

Bolaget dgs till 60 procent av Svensk Bostadspartner och till 40 procent av
SBP Valgorenhetsstiftelse.

Viktigaste
administrerande
direktorer

Bolagets styrelse bestar av de fem styrelseledamoterna Johan Bjorklund
(ordforande), Johanna Cervall, Christian Dahlberg, Hdkan Dorm och Matts
Kastengren, som aven ar VD i Bolaget. Bolagets styrelse har en suppleant,
Carl-Johan Kastengren. Ledande befattningshavare dr Matts Kastengren
och Henric Hersvall.

Revisor

Bolagets revisor ar sedan den 7 juli 2020 Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB, organisationsnummer 556029-6740. Yulia
Zhuravel (861011-6025) ar huvudansvarig revisor.

Finansiell nyckelinformation fér emittenten

Utvald finansiell
information i
sammandrag

Utvalda resultatrikningsposter

Belopp i TSEK Reviderad IFRS Ej granskad av revisor
Per den 31 december Per den 31 mars
2025 2024 2023 2026 2025
Ranteintakter enligt 162505 135197 110740 41 731 42 22
effektivrantemetoden
Rantekostnader och -104 541 -86486 -76 107 -27 530 -27 35

liknande resultatposter

Reserv for befarade -17 757  -10 085 -5 296 -3 504 -4 06
kreditforluster

Resultatbaserade - - - -
avgifter
(upplupna/betalda)

Administrationskostna -26 690 -25615 -17970 -6 920 -7 35
der

Eventuella andra - = - .
betydande avgifter
(upplupna/betalda)

Resultat fore skatt 13 517 13012 11 367 3777 3 45

Specifika nyckelrisker for emittenten




Vasentliga
riskfaktorer
specifika for
emittenten

Vasentliga risker som ar specifika for emittenten innefattar bland annat:

Risker kopplade till Iantagarnas aterbetalningsméjligheter
Lantagarnas lonsamhet och aterbetalningsformaga &r beroende av
vardeutvecklingen pa fastighetsmarknaden. Om fastighetsvdrdena
sjunker, kan lantagarnas sakerheter minska i varde, vilket kan leda till att
de inte kan refinansiera sina Krediter eller sélja sina fastigheter till ett
tillrackligt hogt pris for att tacka Krediterna. | héndelse av en negativ
utveckling av vardet pa fastighetsmarknaden kan lantagarna under
Bolagets kreditportfoljer vara oférmogna att amortera och betala réanta pa
sina respektive Krediter, vilket kan ha en negativ inverkan pa Bolagets
verksamhet, finansiella stéllning och resultat, vilket innebar att Innehavarna
riskerar att inte aterfa hela eller delar av sin investering.

Kreditrisk relaterad till viardet av tillgangar som &r féremal for
sdkerhet vid lamnande av Kredit

Vid utlaning beviljar Bolaget sakerstallda krediter, dar sdkerhet kan stéllas i
form av, bland annat, pantsattning av aktier eller fastigheter. Sadan
sakerhet innebar risker vid verkstéllighet och det finns en risk att vardet pa
aktierna, och darmed tillgadngar foremal for sadkerhet, kommer att
begrénsas dar andra fordringségare har fordringar pa foretaget med de
pantsatta aktierna, vilket kan ha en negativ inverkan pa Bolagets
atervinning med avseende pa sadan sakerhet vid verkstallighet. Vidare har
Innehavarna enligt Andelslanen ingen sakerhet 6ver Bolagets tillgangar.
Foljaktligen finns det en risk att Bolaget inte kommer att atervinna hela
det belopp som sakras av den relevanta panten.

Risker  kopplade till  konkurrenssituation och  Bolagets
investeringsmojligheter

Marknaden for sakerstadlld fastighetskreditgivning i Sverige ar
konkurrensutsatt. Bolaget konkurrerar med banker och andra alternativa
langivare. Okad konkurrens, sarskilt frén etablerade banker och andra
alternativa langivare, kan leda till prispress och marginalpress.
Konkurrenstryck kan krava att Bolaget gor prismedgivanden eller
accepterar Krediter med mindre fordelaktiga riskegenskaper for att
uppratthalla volymen, vilket kan paverka portfoljkvaliteten och
[6nsamheten negativt. De medel som Bolaget erhaller genom utgivandet
av Andelslanen ska i huvudsak nyttjas for att lamna Krediter for finansiering
av projektutveckling och byggnation av fastigheter i Sverige. Om Bolaget
inte erbjuds mdjlighet att finansiera fastighetsprojekt finns det en risk att
Bolaget inte kommer att kunna investera de medel som Bolaget erhaller
genom utgivandet av Andelslanen och att Bolaget darfor far placera eller
investera medlen pd annat sétt eller aterbetala Andelslanen helt eller
delvis, vilket kan resultera i att Innehavarna inte far den avkastning
som man har forvéntat sig, eller ndgon avkastning 6ver huvud taget.

Risker kopplade till sektor-, geografisk- och lantagarkoncentration

Kreditportféljen bestar av sakerstdllda Krediter for finansiering av|
projektutveckling och byggnation av fastigheter i Sverige och ar foljaktligen
koncentrerad till en enda tillgdngsklass och geografisk marknad.
Geografiskt ar cirka 56 procent av portfolien koncentrerad till




Stockholmsregionen och cirka 80 procent av portfoljvardet avser
bostadsprojekt. Bolagets utlaningsvolym och intékter paverkas i stor
utstrackning av  utvecklingen pa den svenska fastighets- och
projektutvecklingsmarknaden. Om fastighetsmarknaden skulle uppleva
en nedgang, kan detta leda till en betydande minskning av
marknadsvardet pa fastigheter som finansieras genom Krediterna, vilket
sannolikt skulle medféra att véardet av Bolagets Kreditportfélj minskar
och ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stallning. Detta kan resultera i att Innehavarna inte aterfar det belopp som
de ursprungligen investerat i Andelslanen.

Kredit- och koncentrationsrisk

En begransad kreditportfolj med 75 krediter innebar att en negativ
utveckling i en eller flera av dessa krediter kan ha en oproportionerligt stor
inverkan pa Bolagets finansiella stéllning. Det storsta enskilda lanet
representerar cirka 14,7 procent av Bolagets totala Kreditportfélj och de
fem storsta Krediterna tillsammans representerar cirka 35 procent av den
totala utestdende portféljvolymen. Om Bolaget misslyckas med att
uppratthélla adekvata riskbedéomningsmodeller, inklusive bedémning av
stallda sakerheter, kan det leda till att krediter beviljas till [antagare med
otillrdcklig kreditvardighet. En samtidig materialisering av ogynnsamma
forhallanden som paverkar en vasentlig andel av Bolagets lantagare inom
samma sektor och/eller geografiska omrade kan resultera i sammanlagda
kreditforluster som vasentligt dverstiger Bolagets historiska individuella
fallissemangsfrekvenser, och ha en betydande negativ inverkan pa
Bolagets finansiella stallning och resultat, samt att Bolaget inte kan
fullgora sina skyldigheter enligt Andelslanen.

Risker kopplade till tillstandsfragor

Bolagets verksamhet krdver att AlF-Forvaltaren har giltigt
verksambhetstillstand fran Finansinspektionen. Om tillstdndet aterkallas
eller inte férnyas kan Bolaget tvingas utse en ny extern forvaltare eller
upphdéra med verksamheten.  AlF-Forvaltaren  har  delegerat
portféljforvaltningen av Bolagets lanetillgangar till Svensk Bostadspartner,
och Bolaget har inga egna anstdllda utan &r helt beroende av AlF-
Forvaltaren och Svensk Bostadspartner for sin verksamhet. Vidare ar
Bolaget beroende av att forvaringsinstitutet fullgor sina skyldigheter. Om
AlF-Forvaltaren, Svensk Bostadspartner eller forvaringsinstitutet inte kan
fullgora sina respektive ataganden kan det ha en vésentlig negativ
inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Risker kopplade till ESG, legala risker och forandringar i lagstiftning

En avsaknad av att folja striktare eller mer omfattande ESG-krav kan ha
negativ inverkan pd Bolagets mojlighet att utdka sin kreditgivning da
investerare i ett sddant lage kan valja bort Bolaget som investeringsobjekt,
samt kan innebara en negativ inverkan pa Bolagets finansiella stallning och
rorelseresultat genom o©kade administrativa kostnader. Andringar av
regelverk, inom det finansiella omradet, som ska tillampas av AlF-fonder
kan medfora 6kade kostnader och administrativa palagor fér Bolaget och
AlF-Forvaltaren. Vidare ar Bolaget och AlF-Forvaltaren féremal for svenska




regler om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism, och
det finns en risk att Bolagets rutiner och interna kontroller inte &r
tillrackliga eller att nya eller skarpta krav paverkar eller begrénsar Bolagets
verksamhet. Andringar av tillampliga lagar, férordningar eller tillsynspraxis
kan medfora okade kostnader, begransa viss verksamhet eller kréva att
Bolaget anpassar sin affarsmodell, och kan saledes paverka Bolagets
verksamhet, finansiella stéllning och resultat negativt.

NYCKELINFORMATION OM VARDEPAPPEREN

Vardepapperens viktigaste egenskaper

Vardepapper som
ar féoremal for
upptagande till
handel

Kapitalandelslan 2026/2030 i SBP Kredit AB (publ). ISIN-koden for Andelslanen
ar SE0029026095. Andelslanen som ska tas upp till handel motsvarar 600
stycken Andelslan som var och en uppgar till ett nominellt varde om 1 250
000 kronor (det "Nominella Beloppet’). Andelsldanen ar denominerade i
svenska kronor.

Totalt antal aktieri
bolaget

Per dagen for Prospektet har Bolaget emitterat totalt 10 000 aktier, fordelat
pa 6 000 stamaktier och 4 000 preferensaktier. Aktierna &r denominerade i
svenska kronor och varje aktie har ett kvotvarde om 100 kronor.

Rattigheter som
sammanhanger
med
vardepapperen

Andelslanen ger inte ratt till utdelning som en aktie utan avkastningen betalas
i form av réanta motsvarande 350 rantepunkter plus tre manaders STIBOR.
Rantebetalningsdag ar den 3 mars, 3 juni, 3 september och 3 december varje ar.

Under férutsattning att (i) det inte finns ndgon utestdende Aktiedgarskuld och
(i) inget belopp avseende utestdende Juniora Fondandelar, s som definierat
i villkoren for SBP Kredit AB (publ):s kapitalandelslan 2026/2030 (“Villkoren"),
behandlas som skuld (i enlighet med Redovisningsprinciperna) i Bolagets
rakenskaper, kommer Innehavarnas ratt att erhdlla betalning av ranta och
kapitalbelopp enligt Andelslanen eller pa annat satt enligt Villkoren, inklusive
efter forekomsten av en betalningsinstéllelse, att bero pa och begrénsas till
den utstrackning som Bolaget uppréatthaller tackning for sitt aktiekapital efter
en sadan betalning. Innehavarna ar saledes inte garanterade aterbetalning av
det Nominella Beloppet. Om det inte finns tillrackliga belopp tillgangliga for
att betala Innehavarna i sin helhet ska Innehavarna inte ha nagra ytterligare
ansprak mot Bolaget med avseende pa belopp som ar skyldiga dem och som
forblir obetalda, och sddana obetalda belopp ska anses vara helt betalda och
Innehavarnas ansprak (och Bolaget skyldigheter med avseende pa dessa) ska
upphdra.

Inskrankningari
den fria
overlatbarheten

Andelslanen ar inte foremal for nagra overlatelsebegransningar.

Utdelningspolicy

Bolaget har inte antagit nagon utdelningspolicy.

Var kommer virdepapperen att handlas?




Upptagande till
handel

Andelslanen forvantas att upptas till handel pa Nordic AIF under kortnamnet SBP
B2. Upptagande till handel férvantas ske under juli 2026.

Vilka nyckelrisker ar specifika for vardepapperen?

Vasentliga
riskfaktorer
specifika for
vardepapperen

F6rmaga att aterbetala skuld

Bolagets formaga att aterbetala sin skuld, inklusive rantebetalningar, enligt
Andelslanen &r beroende av bland annat Bolagets framtida finansiella och
operativa resultat. Bolagets primara inkomstkalla ar ranta och annan avkastning
fran Kreditportfoljen, vars prestation i sin tur ar beroende av lantagarnas
formaga att i rétt tid erldagga ranta och kapitalbelopp enligt sina respektive
Krediter. Bolaget ar vidare beroende av ett stabilt kassaflode och tillgang till
likvida medel for att kunna fullgéra sina betalningsforpliktelser. Om Bolagets
rorelseintakter eller likvida medel inte ar tillrackliga kan Bolaget behdva
realisera sékerheter, avyttra tillgangar eller soka ytterligare finansiering, vilket
kan ha en véasentlig negativ inverkan pa Bolagets finansiella stéllning och de
belopp som ér tillgangliga for betalning till Innehavarna. Villkoren innehaller|
ett Maintenance Test som testas kvartalsvis, men detta test ger inte
noédvandigtvis Innehavarna tillrackligt tidig varning om en forsamring av
Bolagets finansiella stéllning eller Kreditportfoljens kvalitet.

Kredit- och refinansieringsrisk

Bolagets aterbetalning av Andelslanen pa den slutliga forfallodagen (3 juni

2030) ar beroende av dess mojlighet att emittera nya andelslan. Eftersom

Bolaget ar en sa kallad evergreen-fond utan nagot férutbestamt slutdatum

kravs ett kontinuerligt inflode av kapital fran nya investerare, och den priméra

kallan till medel for att aterbetala Andelslanen ar emission av nya Andelslan

med liknande investeringsegenskaper. Bolagets formaga att emittera sddana

Andelslan &r beroende av marknadsforhédllanden och investerarnas

efterfrdgan. Det finns darfor en risk att medel fran emissioner av nya

Andelslan inte &r tillrackliga for att mojliggora en fullstdndig och rattidig

aterbetalning av Andelslanen. Investerare bar en direkt kreditrisk i forhallande

till Bolaget, inklusive risken att lantagare inte aterbetalar sina Krediter eller att

sdkerheter ar otillrackliga, och att refinansiering av Andelslanen endast ar

tillganglig pa mindre formanliga villkor, vilket kan innebéra att Innehavarna

riskerar att inte aterfa hela eller delar av sin investering.

Risker kopplade till begridnsad regressratt (Limited recourse)

Enligt Villkoren &r Innehavarnas ratt till aterbetalning av det Nominella
Beloppet och Ranta foremal for en mekanism for begransad regressratt (s.k.
limited recourse), enligt vilken ingen betalning ska ske till Innehavarna om
sadan betalning skulle medféra att Bolagets egna kapital understiger dess
aktiekapital (vilket pa den forsta emissionsdagen uppgar till 1 000 000 kronor).
Innehavarna &r saledes inte garanterade aterbetalning av det Nominella
Beloppet eller Ranta. Om det inte finns tillrdckliga medel tillgangliga for att
betala Innehavarna i sin helhet ska Innehavarna inte ha nagra ytterligare
ansprak mot Bolaget avseende obetalda belopp, och sddana obetalda belopp
ska anses vara helt betalda. Denna mekanism for begransad regressratt galler
aven vid betalningsinstallelse, konkurs, frivillig likvidation eller liknande
forfaranden, och bestammelserna 6verlever forfallodagen. Investerare riskerar
dadrmed att férlora hela eller delar av sin investering.




Risker kopplade till att Bolaget kan adra sig ytterligare skulder

Enligt Villkoren har Bolaget ratt att adra sig ytterligare finansiell skuldsattning
som utgor Tillaten Skuld (Permitted Debt), forutsatt att det sk
Skuldsattningstestet (Incurrence Test) uppfylls pa pro forma-basis (vilket bland
annat kraver att Skuldkvoten (Indebtedness Ratio) inte &verstiger 75,00
procent). Bolaget kan bland annat uppta ytterligare finansiering genom
Subsequent Notes, Aktiedgarskuld och andra typer av finansiell skuldsattning.
En sadan o6kad skuldsattning skulle resultera i ett 6kat antal konkurrerande
fordringar pa Bolagets tillgdngar och kassafléden och kan minska den
atervinning som ér tillgénglig for Innehavarna vid ett verkstallighetsforfarande.
Vidare skulle upptagande av Super Senior Skuld (Super Senior Debt), som rankar
fore Andelslanen i fordelningsordningen enligt Borgenarsavtalet, ytterligare
minska de belopp som ar tillgangliga fér utdelning till Innehavarna. Dartill
tilldter Villkoren att viss finansiell skuldsattning upptas utan att den relevanta
borgenaren ansluter sig till Borgendrsavtalet, vilket kan skapa osdkerhet
avseende den relativa rangordningen av sadana fordringar i forhallande till
Andelslanen vid ett verkstéllighets- eller insolvensforfarande, och kan negativt
paverka Innehavarnas formaga att helt eller delvis aterfa sin investering.

NYCKELINFORMATION OM UPPTAGANDET TILL HANDEL PA EN REGLERAD MARKNAD

Varfor upprattas detta prospekt?

Motiv, syfte och
anvandning av
emissionslikvid

Noteringen pa Nordic AIF sker for att mojliggora en ordnad sekundarhandel
samt for att bredda den potentiella investerarbasen.

Intressekonflikter

Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB har agerat legal rddgivare i samband
med upptagandet till handel och kan komma att tillhandahalla ytterligare legal
radgivning till Bolaget. AIFM Capital AB &r AlIF-forvaltare for Bolaget. AlF
Services AB bistar AlF-forvaltaren med vérdering. GotYourBack Depositary
Services AB ar forvaringsinstitut. Samtliga rddgivare har erhallit ersattning for
utférda tjanster till Bolaget samt kan ocksa i framtiden komma

att utfora olika tjanster for Bolaget, for vilket de kan férvantas komma att
erhalla arvoden och andra ersattningar.
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2 RISKFAKTORER

| detta avsnitt redogors for ett antal riskfaktorer héinférliga till savdl Emittenten och Emittentens
marknadsrisker, affdrsrisker, legala och reqgulatoriska risker, finansiella risker som risker
relaterade till Andelsldnen. Syftet med detta avsnitt dr att méjliggéra for en potentiell investerare
att bedéma de relevanta risker som dr hdnférliga till en eventuell investering i Andelsldnen, for
att kunna fatta ett vilgrundat investeringsbeslut. Var och en av de riskfaktorer som anges nedan
beskriver risker som, i den mening som avses i férordning (EU) 2017/1129, dr visentliga och
specifika for Emittenten och Emittentens Andelslan.

Bedémningen av hur Emittenten eller Andelsldnen pdverkas av varje riskfaktor presenteras
genom en utvdrdering av vdsentligheten av den relevanta riskfaktorn baserat pa sannolikheten
for dess férekomst och den forvintade omfattningen av dess negativa effekter. Visentligheten
presenteras pa en kvalitativ skala som “ldg”, "medelhdg” eller "hdg”. Samtliga riskfaktorer som
beskrivs nedan har av Emittenten bedémts vara vdsentliga och specifika for Emittenten och

Andelsldnen { den mening som avses i forordning (EU) 2017/1129.

Den mest visentliga riskfaktorn i en kategori presenteras férst i den kategorin, medan
efterfoljande riskfaktorer inom samma kategori inte dr avsedda att vara rangordnade efter
vésentlighet. | de fall en riskfaktor kan kategoriseras i mer én en kategori anges sddan riskfaktor
endast en gdng och i den mest relevanta kategorin fér den aktuella riskfaktorn.

Om inte definierat pa annat sdtt héri och forutsatt att sammanhanget inte kréver annat, ska
termer som definieras i Villkoren ha samma innebérd ndr de anvdnds i dessa riskfaktorer.

RISKER SOM AR SPECIFIKA OCH VASENTLIGA FOR EMITTENTEN

Risker kopplade till affarsverksamheten

Kreditrisk relaterad till lantagarnas daterbetalningsférmaga

Emittentens verksamhet bestar av att direkt eller indirekt bevilja krediter till bolag som direkt
eller indirekt ager Fastigheter beldgna i Sverige (nedan kallade "Krediter”). P4 grund av
karaktdren pa Emittentens utldningsverksamhet ar Emittenten exponerad for kreditrisk,
innebdrande en risk for att lantagare orsakar Emittenten ekonomisk forlust genom att inte
fullgora sina avtalsenliga aterbetalningsskyldigheter enligt Emittentens Krediter.

Per den 31 mars 2026 bestod Kreditportfoljen av 75 Krediter med ett sammanlagt utestaende
belopp om cirka 1 791 miljoner SEK, en genomsnittlig lanestorlek om cirka 23,9 miljoner SEK
och en genomsnittlig aterstaende 16ptid om cirka 14 manader. Kreditportféljen ar uppdelad
mellan forvarvsfinansiering och bryggfinansiering (cirka 66 procent) och byggkrediter (cirka 34
procent). Vidare uppgick, per den 31 mars 2026, Krediter klassificerade som steg 3 (dvs.
Krediter dar det finns objektiva indikationer pa forsamrad kreditvardighet, inklusive
betalningsférseningar dverstigande 90 dagar eller férfallna och obetalda Krediter) till cirka 5,9
procent av den totala portfoljvolymen (cirka 106 miljoner SEK), och Emittentens totala
avsattningar for forvantade kreditforluster uppgick till cirka 39,3 miljoner SEK, motsvarande 2,2
procent av den utestaende portfoljen. Det finns en risk att Emittentens avsattningar for
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forvantade kreditforluster inte ar tillrackliga for att tacka faktiska forluster som kan uppsta.

| syfte att hantera kreditrisker i samband med beviljandet av Krediter tillampar Emittenten en
kreditbeddomningsprocess som forlitar sig pa externa fastighetsvarderingar fran ackrediterade
oberoende varderare, analys av projektets genomforbarhet, bedémning av lantagarens
finansiella styrka och erfarenhet, vardering av erbjudna sakerheter samt bakgrundskontroller
av lantagaren och dess verkliga huvudmaéan. Emittentens kreditbeslut fattas av dess
kreditkommitté. Det finns ingen garanti att Emittentens kreditbeddmningsprocesser pa ett
korrekt satt identifierar alla vasentliga risker forknippade med en viss Kredit, eller att de
antaganden som ligger till grund for Emittentens kreditbeslut kommer att visa sig vara korrekta.
Emittentens kreditbedomning grundar sig i synnerhet pa externa fastighetsvarderingar som
kanske inte korrekt aterspeglar det realiserbara vardet pa den underliggande fastigheten vid
en nodforsaljning eller ett verkstallighetsscenario, samt pa finansiell information lamnad av
lantagaren som kan vara ofullstéandig eller felaktig.

Till skillnad fran banker och andra kreditinstitut omfattas Emittenten inte av de
kapitaltackningskrav, likviditetstackningskrav eller annan tillsynsreglering som ar tillamplig for
kreditinstitut enligt foérordning (EU) nr 575/2013 (CRR) eller direktiv 2013/36/EU (CRD), och
Emittenten ar inte heller foremal for de lagstadgade kraven avseende kreditbedémning som
galler for kreditinstitut enligt svensk ratt. Emittentens utldningsverksamhet begransas
foljaktligen inte av sddana regelverk, utan begransas av Villkoren och Emittentens egna interna
kreditpolicyer och regelverk for riskhantering. Emittenten &r dock skyldig att utfora
kreditbeddémningar och redovisa forvdantade kreditforluster i enlighet med IFRS 9. Emittentens
kreditpolicyer faststaller ramverket for Emittentens utlaningsverksamhet, inklusive indirekta
och juniora laneexponeringar, maximala beldningsgrader, koncentrationsgranser och
forfaranden for kreditbeddmning. Emittenten agerar typiskt sett som den ursprunglige
kreditgivaren av Krediter, men kan fran tid till annan overlata Krediter till specialféretag eller
andra investerare och samtidigt behalla ansvaret for den l6pande férvaltningen och
administrationen av saddana Krediter. Vidare hindrar inte Emittentens kreditpolicyer Emittenten
fran att tillhandahdlla indirekta Krediter eller forvarva juniora positioner i
vardepapperiseringsstrukturer eller andra strukturerade kreditarrangemang som utgetts fran
tredjepartslangivare. Om Emittenten deltar i sadana strukturer som beviljats av tredje part,
skulle Emittentens kreditbedémning vara vasentligt beroende av de ursprungliga
kreditgivnings-  och  emissionsstandarder som  tilldmpas av  den relevanta
mellanhandslangivaren, over vilka Emittenten skulle ha begransad insyn eller kontroll, och det
kan inte garanteras att sddan langivares kreditstandarder skulle vara likvardiga med eller
forenliga med Emittentens egna kreditpolicyer eller att Emittenten skulle ha tillgang till
tillrdcklig information for att sjalvstandigt verifiera kreditkvaliteten hos de underliggande
exponeringarna. Vidare ar Emittentens kreditpolicyer interna dokument som antagits av
Emittentens styrelse och kan andras, kompletteras eller ersattas fran tid till annan efter
Emittentens eget gottfinnande utan Innehavarnas samtycke. Villkoren uppstaller inga direkta
begrénsningar avseende Emittentens mojligheter att andra sina interna kreditpolicyer. Det kan
inte garanteras att Emittentens kreditpolicyer kommer att forbli oférandrade under
Andelslanens 16ptid, och en lattnad av sddana policyer skulle kunna medfdra att Emittenten tar
pa sig en storre kreditrisk an vad som foér narvarande ar fallet, vilket skulle kunna negativt
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paverka Kreditportfoljens kvalitet och Emittentens formaga att fullgéra sina
betalningsforpliktelser enligt Andelslanen.

Kreditrisker kan uppsta om nuvarande och potentiella lantagare hamnar i en finansiell situation
dar de inte kan betala beloppen som de ar skyldiga Emittenten nar dessa forfaller, eller pa
annat satt avstar fran att fullgora sina forpliktelser, och Emittenten inte kan 6verlata nodlidande
lan pa formanliga villkor eller 6verhuvudtaget. Negativa forandringar i lantagarnas
betalningsférmaga kan till exempel vara en foljd av en allman férsamring av de svenska,
europeiska eller globala ekonomiska forhallandena, eller uppsta fran systematiska risker i det
finansiella systemet. Underlatenheten att betala skuldforpliktelser nar de forfaller eller
overhuvudtaget, kan ocksa vara en féljd av en allméan finansiell nedgang, vilken i sin tur kan
bero pa makroekonomiska faktorer sdsom arbetsloshet eller dverskuldsattning i samhallet i
stort. Denna risk forstarks av det faktum att Iantagarnas ldnsamhet och aterbetalningsférmaga
i sin tur ar beroende av vardeutvecklingen pa fastighetsmarknaden och ett framgangsrikt
genomforande och forsaljning eller uthyrning av de finansierade fastigheterna. Emittentens
direkta eller indirekta lantagare ar typiskt sett specialforetag, bostadsrattsforeningar eller
liknande professionella aktorer verksamma inom fastighetsutveckling, ofta avseende ett enskilt
utvecklingsprojekt i en mindre svensk stad. Det kan inte garanteras att en viss lantagare har
den finansiella styrka, operativa kapacitet eller de marknadsférhallanden som krévs for att
slutfora sitt projekt och aterbetala den relevanta Krediten i sin helhet och i tid.

Om ett betydande antal lantagare samtidigt skulle underldta att fullgora sina
aterbetalningsskyldigheter, antalet betalningsinstallelser vasentligen skulle éverstiga historiska
nivaer, faktiska kreditforluster vasentligen skulle dverstiga Emittentens avsattningar, eller om
vardet pa de sakerheter som sdkrar sddana Krediter visar sig vara otillrackliga for att tacka
Emittentens exponering, foreligger en risk for betydande forlust, i synnerhet om nédlidande
lan inte kan séljas till inkassobolag pa tillfredsstallande villkor eller dverhuvudtaget, vilket skulle
kunna ha en vasentligt negativ inverkan pa Emittentens verksamhet, finansiella stallning och
resultat, vilket innebar att Innehavarna riskerar att inte aterfa hela eller delar av sin investering.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstaende risker intréffar ar medelhég, och
den potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar hég.

Risker relaterade till efterstdlld utldning, juniora sdkerhetspositioner, indirekt utldning och
garantiataganden

Per den 31 mars 2026 utgor cirka 80 procent av Kreditportfoljens varde seniora skulder med
sakerhet i form av forstahandspant, medan aterstdende cirka 20 procent utgoér junior skuld
med sakerhet i form av andrahandspant eller andra former av efterstalld sakerhet. Under
juniora 1an ar Emittentens lan strukturellt efterstallda andra seniora forpliktelser hos den
relevanta lantagaren, vilket innebar att seniora borgenarers fordringar kommer att tillgodoses
med prioritet fore Emittentens fordringar under den relevanta Krediten i handelse av en
lantagares insolvens eller finansiella svarigheter. Till féljd harav kan Emittenten inte aterfa nagra
belopp under ett juniorlan férran samtliga seniora forpliktelser hos den relevanta lantagaren
har reglerats i sin helhet, och det kan inte garanteras att nadgot restvarde aterstar for att betala
Emittentens efterstallda fordran.

Nar Emittenten erbjuder juniorldn har en senior langivare i regel erhallit férstahandspant i de
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fastigheter for vilka Emittenten lamnar Kredit, eller forstahandspant i aktierna i det relevanta
fastighetsdgande bolaget. | sadana fall kan den sakerhet som éar tillganglig for Emittenten vara
begrénsad till andrahandspant eller andra former av efterstalld sakerhet, vars
verkstallighetsvarde ar beroende av i vilken utstrackning den seniora langivarens fordringar
tillgodoses fran samma sakerhetsmassa. Emittentens kreditpolicyer foreskriver att
andrahandssadkerhet kan godtas av affarsmassiga skal under vissa forutsattningar, daribland att
belaningsgraden inte 6verstiger 75 procent och att den seniora langivaren ar en bank eller
etablerad institutionell langivare. Det kan dock inte garanteras att dessa forutsattningar ar
tillrdckliga for att skydda Emittentens stallning i ett verkstallighetsscenario, i synnerhet om
vardet pa den underliggande fastigheten har minskat vasentligt sedan tidpunkten for
kreditgivningen. Vidare kan villkoren i den seniora langivarens finansieringsarrangemang
innehalla “intercreditor”’-bestammelser eller standstill-férpliktelser som begransar Emittentens
mojlighet att verkstélla sin efterstdllda sékerhet eller vidta andra avhjdlpande atgarder mot
ldantagaren utan den seniora langivarens foregdende samtycke, vilket kan fordroja eller
forsamra Emittentens mojligheter till aterbetalning.

Vidare kan Emittenten bevilja Krediter inte bara direkt till bolag som ager Fastigheter utan aven
indirekt via andra enheter. Om Emittenten tillhandahaller en Kredit indirekt snarare én direkt
till en fastighetsagande lantagare, kan sddana arrangemang medfora strukturell komplexitet
(inklusive efterstallning) och ytterligare risker, daribland risken att den mellanliggande enheten
inte kan fullgora sina forpliktelser gentemot Emittenten om den indirekta lantagarens eller de
underliggande tillgdngarnas resultat forsamras, samt risken att Emittentens aterkrav avseende
en Kredit tillhandahallen pa indirekt basis kan vara beroende av realiseringsvardet pa de
underliggande tillgdngarna, vilket kan understiga det utestdende beloppet for Krediten. |
sadana fall beror Emittentens mdjlighet att gora sin fordran gallande pa strukturen for det
relevanta arrangemanget och kan i vissa fall vara begransad till en fordran mot den
mellanliggande enheten snarare an en direkt pantratt i den underliggande Fastigheten. Vidare
kan indirekta utlaningsarrangemang begransa Emittentens mojlighet att |6pande overvaka
resultatet for de underliggande tillgangarna och den slutlige lantagarens finansiella stallning,
eftersom Emittenten kan vara beroende av information som tillhandahélls av den
mellanliggande enheten, vilken kan vara ofullstandig, foérsenad eller felaktig. Emittentens
mojlighet att utdva intradesrattigheter, verkstdlla sdkerheter eller vidta andra avhjdlpande
atgarder mot den slutlige lantagaren kan vara begransad eller forutsatta samtycke fran den
mellanliggande enheten eller andra parter i det relevanta finansieringsarrangemanget, vilket
kan fordroja eller negativt paverka Emittentens mojligheter att aterfa medel vid lantagarens
finansiella svarigheter. Vidare kan det inte garanteras att avtalsarrangemang med
mellanhander till fullo stdammer dverens med Emittentens standarder for kreditgodkdannande
eller pa ett adekvat satt fordelar risker eller ger tillracklig maojlighet till regress vid bedrageri
eller vilseledande. Dartill kan Emittenten bli exponerad mot anseenderisker till foljd av
oegentligheter hos en mellanhand och andra omstandigheter utanfor Emittentens kontroll.

Emittenten kan darutover stdlla garantier, avsiktsforklaringar och andra ataganden
("Garantier”) i samband med finansiering, refinansiering, utveckling, férvaltning eller avyttring
av Fastigheter. Sddana Garantier ger upphov till eventualforpliktelser som kan materialiseras
utan att Emittenten erhallit ndgon motsvarande kontantersattning vid tidpunkten for Garantins
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utfardande. Som en allman princip inom Emittentens investeringspolicy stalls Garantier som en
del av Emittentens samlade kreditexponering till en lantagare och dokumenteras parallellt med
laneavtal och tillhérande sakerhetspaket, inklusive, i tillampliga fall, pantsattning av aktier,
fastighetspantbrev eller andra sakerheter som sakrar lantagarens forpliktelser gentemot
Emittenten. | dessa fall har Emittenten, om en Garanti tas i ansprak, regressratt enligt sin
ldanedokumentation och tillhérande sakerheter utdver eventuell skadestandsfordran mot den
relevanta lantagaren eller motparten. Det kan inte garanteras att vardet av de sakerheter som
Emittenten innehar ar tillrackliga for att tacka Emittentens totala exponering, inklusive belopp
som betalas under en Garanti, och i vissa strukturer kan Emittentens regressratt vara begransad
till en osakerstalld eller efterstalld skadestandsfordran. Den samlade exponeringen fran
utestdende Garantier kanske inte fullt ut aterspeglas i Emittentens balansrakning forrédn den
relevanta eventualforpliktelsen materialiseras, vilket skulle kunna resultera i en betydande
okning av Emittentens skulder. Det kan inte garanteras att de villkor som uppstalls i Villkoren
avseende utfardande av Garantier ar tillrackliga for att forhindra forluster till f6ljd av sddana
forpliktelser, och varje vasentlig materialisering av Garantidtaganden skulle kunna ha en
vasentligt negativ inverkan pa Emittentens finansiella stallning och dess formaga att fullgéra
sina forpliktelser enligt Andelslanen.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstdende risker intréffar ar medelhég, och
den potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar hdg.

Kreditrisk relaterad till sdkerhetstillgangars virde, belaningsgrader och fastighetsvdrderingar
Emittenten beviljar sdkerstallda Krediter dar sakerhet i forsta hand stalls i form av pantbrev
intecknade i den relevanta Fastigheten, och kan darutéver inkludera pantsattning av aktier i
det relevanta fastighetsdagande bolaget, borgensataganden och andra former av sakerhet. Per
den 31 mars 2026 uppgick Kreditportféljens viktade genomsnittliga beldningsgrad till cirka
66,2 procent. Emittentens kreditpolicyer foreskriver maximala beldningsgrader vid tidpunkten
for kreditgivningen om 75 procent for fastighetslan och byggkrediter, 50 procent fér mark-
och byggratt, samt 60 procent for bostadsrattsegendom. Emittenten tillampar dock en "fol]
eller forklara”-princip, vilket innebar att kreditkommittén kan godkanna Krediter som avviker
fran dessa granser om det bedoms motiverat, forutsatt att avvikelserna dokumenteras. Vidare
kan enskilda Krediter aven ha belaningsgrader som vasentligen éverstiger portféljgenomsnittet
till foljd av marknadsvardeminskningar pa den underliggande sakerheten efter tidpunkten for
kreditgivningen, pa grund av bland annat negativ marknadsutveckling, projektférseningar och
kostnadsoverskridanden. Per den 31 mars 2026 hade cirka 15 procent av Kreditportfoljens
varde en belaningsgrad som 6versteg 80 procent.

Vissa Krediter i portféljen har beldningsgrader som vasentligen overstiger de granser som
foreskrivs i kreditpolicyerna, i synnerhet Krediter som klassificerats som steg 2 eller steg 3 dar
det forvantade marknadsvardet pa den underliggande sdkerheten har sjunkit sedan tidpunkten
for kreditgivningen, t.ex. pa grund av projektforseningar, kostnadsdéverskridanden eller negativ
marknadsutveckling. | sddana fall kan vardet pa sakerheterna vara otillrackliga for att tacka
Emittentens utestdende exponering, och det kan vara omgjligt for Emittenten att aterfa det
fulla Kreditbeloppet vid verkstéllighet. Vardet pa de fastigheter som finansieras genom
Krediterna paverkas av ett stort antal faktorer, inklusive fastighetsspecifika faktorer sdsom
uthyrningsgrad, hyresnivaer, driftskostnader och fastighetens skick, samt marknadsfaktorer
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sasom avkastningskrav, diskonteringsrantor och allmdnna ekonomiska trender inklusive
sysselsattning, infrastruktur, demografi, inflation, rdntor och finansieringstillganglighet.
Emittentens kreditpolicyer kraver att externa fastighetsvarderingar inhamtas fran ackrediterade
oberoende varderare innan en Kredit beviljas, och att sddana varderingar inte ar dldre an sex
manader vid tidpunkten for kreditbeslutet. Det finns en risk att externa varderingar inte korrekt
aterspeglar det realiserbara vardet pa den underliggande fastigheten, i synnerhet vid en
nodforsaljning eller ett verkstallighetsscenario dar Emittenten kan tvingas salja fastigheten till
ett betydande avdrag fran det varderade vardet. Det marknadsvarde som anvands for
berdkning av  beldningsgradskovenanter =~ kanske  inte  aterspeglar  aktuella
marknadsférhallanden, i synnerhet under perioder med snabba marknadsroérelser, och det
finns en risk att det faktiska marknadsvardet pa de fastigheter som finansieras genom
Krediterna ar vasentligen lagre an det marknadsvarde som anvands fér kovenantberakningar,
vilket kan leda till att Emittentens finansiella kovenanter bryts utan forvarning.

Vardet pa sakerhetstillgangar kan generellt minska Gver tid, beroende pa ett antal faktorer,
sasom den allmédnna ekonomiska situationen, tillgangen pa kapital pa kapitalmarknaden och
det allmanna ranteldaget. Om intakterna fran en exekutiv férsdljning inte tacker Emittentens
fordran, utgor skillnaden en osakerstalld, oprioriterad fordran pa lantagaren och/eller
pantsattaren. Svensk insolvensratt foreskriver att fordringar vid utmatning, forséljning och
konkurs ska betalas enligt en viss prioritetsordning. Fordringar med sarskild formansratt (som
exempelvis foljer av att pant stallts som sakerhet for en fordran) erhaller betalning fére andra
fordringar och fordringar med allman formansratt.

Vidare kan en vardeminskning av fastigheter som utgor sakerhetstillgdngar for Krediter
innebdra att Emittenten vid ett senare tillfalle kraver ytterligare stalld sakerhet. Om sadan
ytterligare sakerhet stalls vid en tidpunkt da lantagaren befinner sig i finansiella svarigheter
foreligger en forhojd risk att stédllandet av sdkerheten, enligt svensk ratt, kan bli féremal for
atervinning av konkursboet enligt 4 kap. konkurslagen (1987:672). En framgangsrik
atervinningstalan kan resultera i att Emittenten helt forlorar formanen av sadan sakerhet, vilket
kan medfdra att Emittenten inte kan tacka forluster vid verkstéllighet avseende den relevanta
Krediten.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstaende risker intréffar ar medelhég, och
den potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar hég.

Risker relaterade till sektor-, geografisk och lantagarkoncentration inom Kreditportféljen

Kreditportféljen bestar av sakerstallda Krediter for finansiering av projektutveckling och
byggnation av fastigheter i Sverige och ar foljaktligen koncentrerad mot en enda klass av
tillgangar och geografisk marknad. Kreditportfoljens volym och intakter paverkas i stor
utstrackning av utvecklingen pa den svenska fastighets- och fastighetsutvecklingsmarknaden,
vilket i sin tur paverkar marknadsvardet pa de fastigheter som finansieras genom Krediterna.
En betydande minskning av marknadsvardet pa fastigheter finansierade av Krediterna kan
negativt paverka de relevanta lantagarnas betalningsférmaga och darigenom resultera i en
minskning av Kreditportfoljens varde, vilket i sin tur kan negativt paverka Innehavarnas
mojlighet att erhalla betalningar under Andelslanen samt ha en vésentligt negativ inverkan pa
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Emittentens rorelseresultat och finansiella stallning.

Vidare kan enskilda Krediter utgéra en betydande andel av den totala utestdende utlaningen.
Per den 31 mars 2026 representerade den enskilt storsta lantagaren cirka 22 procent av
Emittentens totala Kreditportfdlj. Vidare uppgick den enskilt storsta Krediten i portfoljen till
cirka 263 miljoner SEK, motsvarande cirka 15 procent av den totala portfdljen, och de fem
storsta Krediterna tillsammans representerade cirka 35 procent av den totala utestaende
portfoljvolymen. Det relativt begréansade antalet Krediter i portfoljen, i kombination med den
betydande storleken pa vissa enskilda Krediter i férhallande till den totala portfoljen, innebar
att en enskild lIdntagares betalningsinstallelse, eller en samtidig forsamring av ett fatal Krediter,
kan ha en oproportionerlig inverkan pa Emittentens finansiella resultat och Kreditportfoljens
varde.

Vidare ar portfoljen geografiskt koncentrerad, med cirka 56 procent i Stockholmsregionen,
cirka 30 procent i sddra Sverige och resterande i mellersta och norra Sverige. Cirka 80 procent
av portfoljens varde avser bostadsprojekt. En simultant negativ utveckling som paverkar en
vasentlig andel av Emittentens lantagare inom samma sektor och/eller geografiska omrade kan
resultera i sammantagna kreditforluster som ar vasentligen storre an vad som indikeras av
Emittentens historiska enskilda fallissemangsfrekvenser. Emittenten ar beroende av sin
formaga att pa ett adekvat satt analysera och beddma de relevanta lantagarnas
kreditvardighet, inklusive stallda sakerheter, for att sakerstalla att den 6nskade riskprofilen i
Kreditportféljen uppratthalls. Det finns en risk att Emittenten inte lyckas uppratthalla adekvata
riskbedomningsmodeller, inklusive beddomning av stallda sakerheter, vilket kan ha en negativ
inverkan pa Emittentens formaga att fullgora sina forpliktelser enligt Andelslanen.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstdende risker intréffar ar medelhég, och
den potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar hdg.

Risker relaterade till projektutveckling, Krediters l6ptid och forldngningar

En betydande andel av Kreditportféljen bestar av byggkrediter till lantagare som &r engagerade
i fastighetsutvecklingsprojekt. Sddana projekt ar foremal for risker sasom byggférseningar,
kostnadsoverskridanden, problem med entreprendrers fullgérande av forpliktelser,
forandringar i marknadsefterfragan, forseningar i regulatoriska godkannanden samt
svarigheter att erhdlla nodvandiga tillstdand sdasom detaljplaner och bygglov. Emittentens
lantagare kan aven moéta utmaningar relaterade till begransningar i infrastruktur och
efterlevnad av den I6pande utvecklingen av bygg- och miljdnormer samt
energieffektivitetskrav.

Om projektutvecklingsrisker materialiseras avseende en eller flera Krediter, kan den relevanta
lantagaren vara ofdormogen att slutfora det relevanta projektet inom férvantad tidsram eller
budget, vilket kan negativt paverka sadan lantagares formaga att fullgéra sina forpliktelser
enligt den relevanta Krediten och kan resultera i att Emittenten tvingas forlanga |6ptiden for
Krediten eller verkstalla sina sakerheter.

Det kan inte garanteras att intdkterna fran en verkstallighet av sakerhet avseende ett ofardigt
eller nédlidande utvecklingsprojekt ar tillrackliga for att tacka Emittentens utestaende fordran
enligt den relevanta Krediten. De Krediter som Emittenten beviljar ar i huvudsak kortsiktiga till
medellangsiktiga till sin karaktdr, med en genomsnittlig |0ptid om fér narvarande cirka 23
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manader och en genomsnittlig aterstaende 16ptid om cirka 14 manader. Fastighetsprojekt, och
byggkrediter i synnerhet, kan uppleva forseningar i fardigstallandet eller i sakringen av
permanent finansiering, vilket kan krava att Emittenten forlanger 16ptiden for en Kredit utanfor
dess ursprungliga forfallodag. Varje sadan férlangning kraver en ny kreditbedomningsprocess
och godkannande av Emittentens kreditkommitté, inklusive en granskning av angivna skal for
forlangningen. Emittenten refinansierar inte en Kredit internt; varje forlangning behandlas
istallet som ett nytt kreditbeslut. Det kan inte garanteras att Emittentens kreditbedémning vid
forlangningstillfallet korrekt aterspeglar riskprofilen for den forlangda Krediten, och nagon
omvardering gors inte avseende den ranta som ar tillamplig pa den forlangda Krediten, vilket
kan medféra att Emittenten bar okad kreditrisk utan motsvarande ersattning.

Det kan inte garanteras att forlangda Krediter slutligen aterbetalas i sin helhet eller att den
underliggande sakerheten behaller tillrackligt varde for att tacka det utestaende beloppet. En
vasentlig materialisering av projektutvecklingsrisker i Kreditportféljen, eller en vasentlig 6kning
av andelen forlangda eller forfallna Krediter i Kreditportfoljen, kan negativt paverka
Emittentens likviditet, dess formaga att investera kapital i nya Krediter och dess finansiella
resultat, vilket i sin tur kan ha en vasentligt negativ inverkan pa Emittentens finansiella stéllning
och resultat samt pa Innehavarnas férmaga att erhalla betalningar under Andelslanen.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstaende risker intréffar ar medelhég, och
den potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar medelhdg.

Risker relaterade till tillstand och Emittentens status som alternativ investeringsfond
Emittentens affarsverksamhet omfattas av direktivet om forvaltare av alternativa
investeringsfonder (Europaparlamentets och radets direktiv 2011/61/EU), vilket i Sverige har
genomfdrts genom lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder ("AIFM-
lagen”), ett regelverk som berdr alla forvaltare av fonder som inte ar UCITS. AIFM-lagen kraver
att Emittentens AIF-forvaltare, AIFM Capital AB ("AlF-Forvaltaren”), har ett sarskilt
verksambhetstillstand for att kunna bedriva den typ av verksamhet som Emittenten bedriver och
for att kunna marknadsfora en alternativ investeringsfonds instrument till allmanheten. For att
erhalla tillstdnd maste AIF-Forvaltaren och Emittenten uppfylla samtliga villkor i AIFM-lagen
och ovrig tillamplig lagstiftning. Emittenten foérvaltas av AlF-Forvaltaren, vilken har erhallit
Finansinspektionens verksamhetstillstand, och Emittenten ar beroende av AlF-Forvaltarens
forvaltning av Emittenten for att kunna bedriva sin verksamhet. Om verksamhetstillstandet
skulle aterkallas eller pa annat satt inte fornyas som forvantat, skulle Emittenten enligt lag vara
skyldig att utse en ny extern forvaltare, eller, om AlF-Forvaltaren upphor med sin verksamhet,
skulle detta kunna ha en vasentligt negativ inverkan pa Emittentens verksamhet, intdkter och
finansiella stallning.

Vidare, med beaktande av att Emittenten ar en alternativ investeringsfond och saledes inte en
svensk vardepappersfond (UCITS), omfattas Emittenten inte av de specifika regler som galler
for UCITS avseende kapitalkrav, riskspridningskrav, investeringskrav och krav pa regelbunden
inlésen av andelar, vilka syftar till att ge konsumentskydd. En investering i Emittenten ar darfor
forenad med storre risk an en investering i exempelvis en UCITS eller en annan alternativ
investeringsfond med en mer diversifierad investeringspolicy.

Emittenten beddmer att sannolikheten for att ovanstdende risker intraffar ar ldg, och den
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potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar medelhdg.

Risker relaterade till AIF-Forvaltaren och delegering av portféljférvaltning

AlF-Forvaltaren har delegerat portfoljforvaltningen av Emittentens icke-vardepappersbaserade
lanetillgangar till Svensk Bostadspartner AB i enlighet med ett portfoljférvaltningsavtal.
Emittenten har inga egna anstallda och ar darfor helt beroende av AlF-Forvaltaren och Svensk
Bostadspartner AB for bedrivandet av sin verksamhet, inklusive originering av krediter,
kreditprévning, Overvakning och administration av Krediter. All personal med ansvar for
Emittentens verksamhet ar anstalld av Svensk Bostadspartner AB. Koncentrationen av operativa
funktioner hos en enda delegerad portfoljforvaltare skapar ett betydande operativt beroende.
Svensk Bostadspartner AB:s nyckelpersoner besitter de kunskaper, den kompetens och den
erfarenhet som ar viktiga for Emittentens framtida utveckling.

Om AlF-Forvaltaren eller Svensk Bostadspartner AB skulle saga upp det relevanta avtalet, bli
insolvent eller pa annat satt vara oférmogen eller ovillig att fullgdra sina respektive dtaganden,
eller om Svensk Bostadspartner AB misslyckas med att behalla sina nyckelpersoner som besitter
viktig kunskap om Emittentens verksamhet, skulle Emittenten behdva utse en ersattande
forvaltare eller tjansteleverantor. Det kan inte garanteras att en ersattare kan hittas inom rimlig
tid eller pa jamforbara villkor. Ovanstaende risk, om den materialiseras, i synnerhet om flera
nyckelpersoner avgar under samma period och Svensk Bostadspartner AB inte lyckas rekrytera
nya medarbetare med likvardiga kvalifikationer, kan negativt paverka Emittentens verksamhet
och finansiella stallning.

Vidare ar Emittenten enligt AIFM-lagen skyldig att alltid ha ett forvaringsinstitut.
Forvaringsinstitutet, GotYourBack Depositary Services AB, utfér monitorering av kassafloden,
agarverifiering och dvervakningsfunktioner for Emittenten. Om Forvaringsinstitutet skulle saga
upp sitt uppdrag, bli insolvent eller pa annat satt underlata att fullgora sina dtaganden, skulle
AlF-Forvaltaren vara skyldig att utse ett ersattande forvaringsinstitut. Det kan inte garanteras
att ett ersattande forvaringsinstitut kan utses i ratt tid eller pa jamférbara villkor. Varje
misslyckande eller fordrjning i utseendet av ett ersattande forvaringsinstitut kan negativt
paverka Emittentens formaga att bedriva sin verksamhet i enlighet med AIFM-lagen och kan
ha en vasentligt negativ inverkan pa Emittentens verksamhet och finansiella stallning.

Emittenten beddmer att sannolikheten for att ovanstdende risker intraffar ar ldg, och den
potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar medelhdg.

Risker relaterade till néirstaendetransaktioner och intressekonflikter

Emittenten har ingatt, och kan i framtiden komma att inga, transaktioner med narstaende
parter, inklusive Svensk Bostadspartner AB (Emittentens moderbolag och delegerade
portféljforvaltare) och andra enheter inom samma koncern. Per den 31 mars 2026 inkluderar
Kreditportfoljen Krediter dar projektutvecklaren eller projektséagaren identifierats som Svensk
Bostadspartner AB. Dessa Krediter har godkants genom samma kreditbeslutprocess och pa
samma grunder som &vriga Krediter, pa armlangds avstand. Skélet till sddana Krediter ar att
Svensk Bostadspartner AB under vissa omstandigheter kan forvarva fastigheter fran lantagare
som inte har kunnat slutféra sina projekt, i syfte att bevara vardet av Emittentens sakerheter
och maximera aterkrdvande. Det finns en inneboende risk att Svensk Bostadspartner AB:s
intressen i egenskap av portfoljfférvaltare och lantagare inte ar fullt ut férenliga med
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Emittentens och dess investerares intressen, och att villkoren for sddana Krediter kanske inte
ar lika férmanliga for Emittenten som de villkor som skulle kunna erhallas fran en oberoende
tredje part.

Emittenten ar vidare part i ett kortfristigt lanearrangemang med Svensk Bostadspartner AB,
enligt vilket Emittenten lanat medel pd revolverande basis. Emittenten betalar aven ett
kredithanteringsarvode till Svensk Bostadspartner AB, vilket uppgick till 14,5 miljoner SEK ar
2025. Emittentens forvaltningsarvoden och néarstdendes lanearrangemang ar foremal for
overvakning av AlF-Forvaltaren och Emittentens styrelse. Det kan dock inte garanteras att
sadan Overvakning ar tillracklig for att forhindra att intressekonflikter uppstar eller for att
sakerstalla att alla narstaendetransaktioner genomfors pa villkor som ar i Emittentens och dess
investerares basta intresse. Varje misslyckande att pa lampligt satt hantera intressekonflikter
kan negativt paverka Emittentens finansiella stallning och rérelseresultat.

Emittenten beddmer att sannolikheten for att ovanstdende risker intraffar ar ldg, och den
potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar medelhdg.

Emittentens forsdkringsskydd kan vara otillrdckligt for att tdcka forluster

Emittenten har forsdakringar pa plats for sin verksamhet, inklusive tackning for sakskador,
verksamhetsavbrott, avtalsenliga ansvarsskyldigheter och styrelse-/ledningsansvar, samt
anspraks- och/eller rattegangsforsakring och en ansvarsforsakring som tacker upp till 25
miljoner SEK i tredjepartsskador. Det finns en risk att befintliga forsakringar inte pa ett adekvat
satt skulle kunna técka samtliga krav som kan riktas mot Emittenten eller att de inte ar
tillrdckliga for att skydda Emittenten mot alla de ansvarsskyldigheter och forluster som den
exponeras mot, inklusive forluster till foljd av [antagares betalningsinstallelse, brister eller fel i
underliggande fastighetssakerheter, tredjepartskrav relaterade till kreditgivning eller
administration av 1an, eller forluster till foljd av bedrageri, otillborligt agerande eller operativa
fel. Sddana oforsakrade eller underforsakrade forluster kan ha en negativ inverkan pa
Emittentens rorelseresultat och finansiella stallning.

Vidare kan skadestand som ska betalas av eller for Emittentens rakning, dven om de tacks helt
eller delvis av befintliga forsakringsarrangemang, resultera i 6kade forsakringspremier och
medfora 6kade kostnader for Emittenten. Emittenten kanske inte kan erhalla och uppratthalla
ansvarsforsakring och o6vrig forsakring pa kommersiellt acceptabla villkor, eller
overhuvudtaget, beroende pa marknadsférhallanden inom forsakringsbranschen, forandringar
i Kreditportféljens riskprofil eller skarpta regulatoriska krav tillampliga pa langivande
alternativa investeringsfonder. Om adekvat forsakringsskydd inte kan erhallas eller
uppratthallas, kan Emittenten tvingas bygga upp och halla en intern beredskapsreserv for att
tacka relevanta risker, vilket kan negativt paverka Emittentens finansiella stalining och minska
det kapital som ar tillgangligt for investering i enlighet med Emittentens investeringsstrategi.
Nagot av ovanstaende kan ha en vasentligt negativ inverkan pa Emittentens verksamhet,
nettotillgangsvarde och avkastning till investerare.

Emittenten beddmer att sannolikheten for att ovanstdende risker intraffar ar ldg, och den
potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar medelhdg.
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Risker relaterade till IT-system och operativ infrastruktur

Emittentens verksamhet mojliggors av den fortsatta tillgangligheten och korrekta funktionen
hos dess informationsteknologisystem och infrastruktur. Emittentens karnoperativa system
inkluderar ett kredithanteringssystem (Fairways), ett redovisningssystem (Fortnox) och
Microsoft Office-paketet (inklusive anvandningen av Microsoft Azure for molnlagring av
Emittentens “digitala arkiv”). Emittentens IT-infrastruktur och IT-sakerhet forvaltas och
underhalls av en extern IT-tjansteleverantor under ett tjansteavtal. Emittentens verksamhet ar
beroende av den fortsatta tillgangligheten av dessa system och fullgérandet av de relevanta
tredje parters tjansteleverantorers prestationer.

Varje vasentligt oplanerat driftstopp eller forlust av atkomst till Emittentens “digitala arkiv” eller
andra nddvandiga IT-system, oavsett om det beror pa systemfel, datavirus,
Overbelastningsattacker, utpressningsattacker eller andra orsaker, kan negativt paverka
Emittentens formaga att utge, beddma, dvervaka och administrera Krediter, och kan resultera
i forseningar i handlaggningen av laneutbetalningar och aterbetalningar. Det kan inte
garanteras att sakerhetskopieringsarrangemang ar tillrackliga for att forhindra dataforlust eller
driftstorningar under alla omsténdigheter. Darutéver involverar Emittentens verksamhet
insamling, lagring och behandling av viss kanslig finansiell information om lantagare, samt
personuppgifter om verkliga huvudman och representanter for Emittentens lantagare. En
cybersdkerhetsincident eller ett dataintrang kan resultera i obehérigt réjande av konfidentiell
information, regulatoriska utredningar, sanktionsavgifter enligt tillamplig
dataskyddslagstiftning (inklusive den allmdnna dataskyddsférordningen (EU) 2016/679
("GDPR")), civilrattsliga krav och anseendeskador. Det kan inte garanteras att Emittentens
nuvarande cybersakerhetsatgarder ar tillrackliga for att forhindra framtida incidenter, i
synnerhet i takt med att cyberhoten kontinuerligt blir allt mer sofistikerade.

Emittentens beroende av externa IT-tjansteleverantorer innebar att varje avbrott i de tjanster
som sadana leverantorer tillhandahaller, t.ex. till féljd av tekniska fel, insolvens eller negativa
forandringar i tjanstevillkoren, kan negativt paverka Emittentens verksamhet. Det kan inte
garanteras att Emittenten skulle kunna ersatta en sddan leverantor inom rimlig tid eller pa
jamforbara villkor. Om nagon av ovanstaende risker materialiseras kan det ha en vasentligt
negativ inverkan pa Emittentens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Emittenten beddmer att sannolikheten for att ovanstdende risker intraffar ar ldg, och den
potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar medelhdg.

Marknads- och konkurrensrisker

Risker relaterade till konkurrensférhallanden och utlaningsméjligheter

Marknaden for sakerstalld fastighetsutldning i Sverige ar konkurrensutsatt. Emittenten
konkurrerar med banker och andra alternativa langivare som ar verksamma pa den svenska
marknaden for fastighetsfinansiering. Emittenten kan erbjuda storre 1an @n vissa konkurrenter,
och dess Krediter ar sakerstallda, vilket erbjuder [antagarna en viss stabilitet. Vissa konkurrenter
kan dock vara beredda att acceptera hogre riskprofiler an Emittenten, vilket kan leda till att
Emittenten forlorar vissa utldaningsmajligheter till sddana konkurrenter. Traditionella banker ar
fortsatt selektiva nar det galler fastighetslan, sarskilt avseende byggfinansiering och
utvecklingsfastigheter, vilket har bidragit till ett fortsatt inflode av laneuppdrag fér Emittenten;
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det finns dock inga garantier for att denna dynamik kommer att besta.

Okad konkurrens, i synnerhet fran etablerade banker och andra alternativa langivare, har lett
till prispress och marginalpress. Emittentens genomsnittliga portfoljutlaningsranta minskade
fran 9,43 procent till 9,10 procent under det férsta kvartalet 2026, delvis till féljd av ett mer
konkurrensutsatt marknadsférhallande inom byggkreditutlaning och delvis till foljd av att
Krediter som tecknats under en period med hogre rantenivaer har forfallit. Konkurrenstrycket
kan komma att krava att Emittenten gor prisnedgangar eller accepterar Krediter med mindre
formanliga riskegenskaper for att uppratthdlla volymen, vilket kan negativt paverka
portfoljkvaliteten och I6nsamheten. Det finns en risk att Emittentens affarssegment utsatts for
annu mer konkurrens till foljd av branschkonsolidering eller att Emittenten inte lyckas
uppratthalla  sin  konkurrenskraftiga position avseende prissattning, hastighet i
kreditgivningsprocesser eller kreditbeddmningskvalitet. Vissa av Emittentens konkurrenter kan
ha stdrre och mer etablerade kundbaser och vasentligt storre finansiella, marknadsférings- och
ovriga resurser an Emittenten for narvarande har. Till foljd hdrav kan Emittenten forlora
marknadsandelar till sddana konkurrenter och intakterna kan minska, vilket negativt paverkar
Emittentens férmaga att generera tillrackliga kassafloden for att finansiera en expansion av sin
verksamhet. Detta skulle i sin tur ha en vasentligt negativ inverkan pa Emittentens verksamhet,
rorelseresultat, finansiella stallning och framtidsutsikter.

Vidare kommer de medel som Emittenten erhaller genom utfardandet av Andelslanen primart
att anvandas for att tillhandahalla Krediter for finansiering av projektutveckling och byggandet
av fastigheter i Sverige. Det ar darfor av stor vikt att Emittenten kan identifiera ett tillrackligt
antal attraktiva mojligheter att finansiera sadana fastighetsprojekt. Om Emittenten inte erbjuds
mojligheten att finansiera sddana fastighetsprojekt finns det en risk att Emittenten inte kommer
att kunna placera de medel den erhaller genom emissionen av Andelslanen och att Emittenten
darfor kan behova placera eller pa annat satt investera likviden pa ett satt som ar férenligt med
Emittentens interna riktlinjer och forfaranden samt i enlighet med eventuella regulatoriska krav,
eller terbetala Andelslanen helt eller delvis, vilket kan leda till att Innehavarna inte erhaller sin
forvantade avkastning, eller nagon avkastning alls.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstaende risker intréffar ar medelhég, och
den potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar medelhég.

Makroekonomiska risker och rénterisker

Emittentens verksamhet paverkas av makroekonomiska faktorer sasom rantenivaer, inflation,
ekonomisk tillvaxt och kapitalmarknadsforhallanden. Den svenska fastighetsmarknaden, pa
vilken Emittentens lantagare ar verksamma, ar kanslig for forandringar i rantenivaer. Det
globala makroekonomiska laget forblir osdkert, inklusive risker relaterade till geopolitiska
utvecklingar, inflationstryck och kapitalmarknadsvolatilitet. | synnerhet har den pagdende
situationen i Osteuropa till féljd av Rysslands invasion av Ukraina och den bredare
forsamringen av sakerhetslaget i Mellandstern bidragit till 6kad volatilitet pa energimarknader,
stigande riskpremier och en mer forsiktig installning bland globala investerare. Pa kortare sikt
kan denna osdkerhet leda till fluktuerande utsikter avseende inflation, kapitalfléden och
ranteutveckling. Pa langre sikt kan utdragen instabilitet paverka global tillvéxt, handelsmonster
och finansieringsférhallanden, vilket i sin tur kan ha indirekta effekter pa de nordiska fastighets-
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och kreditmarknaderna.

Den svenska fastighetsmarknaden forblir ssgmenterad, med logistik, lattindustrifastigheter och
bostadsbyggande i attraktiva lagen som uppvisar relativ motstandskraft, medan vissa segment,
inklusive kontorsfastigheter, star infor strukturella utmaningar och langre tid for aterhamtning.
Stigande rantor kan negativt paverka vardet pa fastigheter som finansieras genom Krediterna,
Oka lantagarnas finansieringskostnader och minska deras formaga att fullgora sina ataganden
gentemot Emittenten. Omvant kan en utdragen period med laga réantor minska Emittentens
utldningsmarginaler och paverka avkastningen pa Andelslanen.

Emittentens utlaningsrantor ar i huvudsak fasta under varje Kredits |0ptid, medan en vasentlig
del av Emittentens egna finansieringskostnader ar kopplade till rérliga referensrantor (inklusive
STIBOR). En férandring av den rorliga rantan med +/- 1 procentenhet skulle paverka
Emittentens arsresultat med cirka 6 miljoner SEK. Kreditportféljens kortsiktiga till
medellangsiktiga karaktar innebar att ett forsamrat makroekonomiskt klimat samtidigt kan
forsamra den befintliga portféljens resultat och begransa tillflodet av kvalitativa nya
kreditgivningar, vilket paverkar bade intakter och portféljtackning. Vidare kan global
geopolitisk osdkerhet, inflationstryck och storningar pa kapitalmarknaderna negativt paverka
tillgangligheten och kostnaden for finansiering for Emittentens lantagare, paverka riskpremier
och kapitalfloden samt 6ka finansieringskostnader, vilket i sin tur kan ha en vdsentligt negativ
inverkan pa Emittentens verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstaende risker intréffar ar medelhég, och
den potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar medelhdg.

Legala och regulatoriska risker

Risker relaterade till fordndringar i AIFMD Il och AIFM-lagen

AIFMD Il infér, bland annat, nya krav avseende utlaningsverksamhet som bedrivs av alternativa
investeringsfonder  (inklusive investeringsgranser, havstangsbegransningar, krav pa
riskhantering och ett krav att utldningsfonder under vissa omstandigheter ska vara slutna),
utvidgade regler om delegering av funktioner fran AlF-forvaltare, ytterligare
forinvesteringsupplysnings- och I6pande informationsskyldigheter gentemot investerare samt
skarpta ldpande rapporteringskrav till behorig tillsynsmyndighet. Genomforandet av AIFMD |l
kan krava att AlF-Forvaltaren och Emittenten gor vasentliga operativa och organisatoriska
forandringar, inklusive avseende Emittentens utlaningsverksamhet, rapporteringsforfaranden
och infrastruktur for regelefterlevnad, vilket kan resultera i 6kade efterlevnadskostnader och
administrativ borda. Det kan inte garanteras att AlF-Forvaltaren och Emittenten kommer att
kunna anpassa sig till kraven i AIFMD Il i ratt tid och pa ett kostnadseffektivt satt. Mer generellt
kan forandringar i tillamplig lagstiftning, reglering eller tillsynspraxis, inklusive férandringar i
regelverket for alternativa investeringsfonder, registrerade finansiella institutioner eller
noterade enheter, 6ka Emittentens efterlevnadskostnader, begransa vissa affarsverksamheter
eller kradva att Emittenten anpassar sin affarsmodell. Varje underldtenhet att efterleva
tillampliga regulatoriska krav kan resultera i sanktioner, sanktionsavgifter, begransningar av
Emittentens verksamhet eller, i de allvarligaste fallen, aterkallelse av nodvandiga
verksamhetstillstand eller registreringar, vilket vart och ett kan ha en vasentligt negativ
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inverkan pa Emittentens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstaende risker intréffar ar medelh6g, och
den potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar medelhég.

Risker relaterade till ESG och Emittentens NGM-notering

Under de senaste aren har myndigheter, investerare och andra intressenter stallt allt stérre krav
relaterade till miljo, socialt ansvar och bolagsstyrning ("ESG"). Till f6ljd harav kan Emittenten
tvingas efterleva striktare ESG-standarder, till exempel for att investerare och langivare ska vilja
investera, eller 6ka sina investeringar, i Emittenten. Efterlevnaden av ESG-relaterade krav kan
aven stélla 6kade krav pa Emittentens verksamhet avseende beviljandet av Krediter, inklusive
att investera i nya typer av hallbara lan, vilket kan resultera i ytterligare kostnader som kan ha
en negativ inverkan pa Emittentens finansiella stallning och rérelseresultat.

Vidare ar Emittentens Befintliga Serie A Fondandelar och Befintliga Serie B Fondandelar
noterade pa Nordic AlF-segmentet vid Nordic Growth Market ("NGM") i Stockholm. Emittenten
ar registrerad som finansiellt institut hos Finansinspektionen. Som ett noterat bolag och ett
registrerat finansiellt institut &r Emittenten foremal for en rad regelkrav, inklusive
informationsgivningskrav och rapporteringsforpliktelser gentemot Finansinspektionen och
NGM. Finansinspektionen har befogenhet att alagga Emittenten sanktioner, sanktionsavgifter
och andra atgarder vid bristande efterlevnad av tillampliga regulatoriska krav. | de allvarligaste
fallen kan Finansinspektionen begrédnsa eller aterkalla Emittentens registrering som finansiellt
institut, vilket kan ha en vasentligt negativ inverkan pa Emittentens férmaga att bedriva sin
verksamhet. Det kan inte garanteras att Emittenten inte kommer att vara foremal for
regulatorisk granskning eller tillsynsatgarder i framtiden.

Vidare finns det en risk for forandringar i plan- och bygglagstiftning, detaljplanskrav och
kommunala processer som paverkar lantagarnas projekt och deras férmaga att aterbetala
Krediterna. En forsamring av lantagarnas finansiella resultat till foljd av lagstiftningsandringar
kan medféra en risk att Emittenten inte kan fullgéra sina dligganden gentemot Innehavarna.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstaende risker intréffar ar medelhég, och
den potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar medelhég.

Risker relaterade till atgéirder mot penningtviitt och regulatorisk efterlevnad

Den potentiella risken att ett finansiellt instituts tjanster anvands for penningtvatt eller
finansiering av terrorism har vackt stor uppmarksamhet och mediabevakning tidigare. Kriminell
verksamhet inom den finansiella sektorn har i allt storre utstrackning avslojats under de senaste
aren med stora sanktionsavgifter och andra administrativa atgarder som foljd. Att motverka
penningtvatt och finansiering av terrorism &r ett hogprioriterat omrade inom EU och
regelverket pa detta omrade ar under standig utveckling. Det tillampliga regelverket har
skarpts och flera tillsynsmyndigheter har avsatt betydande resurser till utredning av finansiella
instituts regelefterlevnad och arbete med regleringen av atgarder mot penningtvatt ("AML")
och mot finansiering av terrorism ("CTF").

Emittenten och AlF-Forvaltaren ar foremal for svenska AML- och CTF-regler inklusive
foreskrifter utfardade av Finansinspektionen och ar skyldiga att implementera 6vergripande
interna atgarder for kundkontroll, 6vervakning av lantagare och transaktioner samt
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rapportering av misstankta transaktioner. Det finns en risk att Emittentens eller AlF-
Forvaltarens forfaranden, interna kontroller och riktlinjer for att efterleva AML- och CTF-krav ar
otillrackliga eller bristfalliga. Det finns dven en risk att nya eller skarpta krav kommer att paverka
eller begransa Emittentens verksamhet, eller krava att Emittenten ytterligare anpassar sina
befintliga atgarder och forfaranden och avsatter ytterligare resurser for att hantera efterlevnad.
Till foljd av okade tillsynsaktiviteter av Finansinspektionen och andra behériga myndigheter
inom EU under de senaste aren har efterlevnadsrisken avseende AML och CTF 6kat vasentligt,
och overtradelser av tillampliga regler kan resultera i atgarder inklusive omfattande
utredningar, anmarkningar eller varningar och/eller vasentliga administrativa sanktionsavgifter
fran Finansinspektionen. Detta kan i sin tur resultera i vasentliga och potentiellt irreparabla
anseendeskador for Emittenten. Foérandringar i tillampliga lagar eller forordningar, eller nya
tolkningar darav, kan oka efterlevnadskostnaderna, begransa vissa affarsverksamheter eller
krdva att Emittenten eller AIF-Forvaltaren anpassar sina befintliga atgarder och forfaranden.
Varje underlatenhet att efterleva tillampliga regulatoriska krav kan resultera i sanktioner,
sanktionsavgifter, begransningar av Emittentens verksamhet eller, i de allvarligaste fallen,
aterkallelse av nddvandiga verksamhetstillstand, vilket vart och ett kan ha en vasentligt negativ
inverkan pa Emittentens verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstaende risker intréffar ar medelhég, och
den potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar medelhdg.

Finansiella risker

Beroende av extern finansiering

Emittentens affarsmodell ar strukturellt beroende av fortsatt tillgang till extern finansiering pa
kommersiellt acceptabla villkor. Emittentens utldningsverksamhet finansieras for narvarande
genom en kombination av externa bankkreditfaciliteter, fondandels-instrument och likvider
fran Andelslanen. Per den 31 mars 2026 bestar Emittentens finansieringsstruktur i huvudsak av
en revolverande kreditfacilitet om 300 miljoner SEK varav cirka 238 miljoner SEK var utestaende
("RCF:en”), Befintliga Serie A Fondandelar (812,4 miljoner SEK utestaende), Befintliga Serie B
Fondandelar (600 miljoner SEK utestaende), kortfristiga lan fran Emittentens moderbolag
Svensk Bostadspartner AB (102 miljoner SEK utestdende) och Andelsldanen. Ovan namnda
finansieringskallor ar underkastade ett Borgenarsavtal som reglerar deras respektive prioritet
avseende sakerhet och betalningar, dar RCF:en har hdgst prioritet och Serie A Fondandelar
lagst prioritet. Det kan inte garanteras att Emittentens nuvarande finansieringsstruktur kommer
att uppratthallas till samma villkor, eller 6verhuvudtaget, under kommande perioder, och
sammansattningen och tillgangligheten av Emittentens finansieringskallor kan férandras
vasentligt over tid.

RCF:en fungerar som Emittentens primdra kortsiktiga likviditetshanteringsverktyg och
mojliggor for Emittenten att hantera toppar och dalar i kassaflodet, medan likviden fran
Andelslanen och andra fondandels-instrument avses att investeras i nya Krediter. Varje avbrott
i Emittentens tillgang till finansiering, oavsett om det uppstar till féljd av forandringar i
langivares kreditvillighet, negativa forandringar i Emittentens finansiella stallning, en minskning
eller uppsagning av RCF:en, eller en bredare atstramning av kreditmarknadsférhallandena, kan
begransa Emittentens formaga att utge nya Krediter och darigenom negativt paverka
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intaktsgenereringen.

Vidare ger Emittentens affarsmodell upphov till en risk for diskrepanser mellan dess externa
finansiering och beviljade Krediter. Emittentens Krediter kan i praktiken stracka sig utanfor sin
ursprungliga forfallodag till foljd av projektforseningar eller lantagarsvarigheter, medan
Emittentens finansieringsinstrument har varierande |6ptider och aterbetalningsprofiler. |
synnerhet forfaller de Befintliga Serie B Fondandelarna i januari 2027, och Emittenten maste
refinansiera eller aterbetala detta instrument vid dess forfallodag. Det kan inte garanteras att
Emittenten kommer att kunna refinansiera de Befintliga Serie B Fondandelarna, eller nagot
annat finansieringsinstrument som forfaller, pa kommersiellt acceptabla villkor eller
overhuvudtaget. Om ett vasentligt antal av Emittentens lantagare misslyckas med att aterbetala
sina Krediter vid forfallodag, oavsett om det beror pa projektférseningar, marknadsnedgang
eller andra faktorer, kan Emittenten vara oformdgen att generera tillrackliga kassafléden for att
mota sina egna finansieringsforpliktelser nar dessa forfaller, vilket i sin tur kan paverka
Emittentens framtida formdaga att generera intakter. Omvant, om Emittenten anskaffar
finansiering som inte kan investeras i nya Krediter till foljd av otillracklig efterfragan eller brist
pa lampliga utlaningsmojligheter, bar Emittenten kostnaden for sddan finansiering utan att
generera motsvarande intakter fran utlaning, vilket skulle minska Emittentens marginaler och
minska avkastningen till investerare.

Emittentens finansieringskostnader ar kansliga for rorelser i radande kortfristiga referensrantor.
Varje 0Okning av tillampliga kortfristiga referensrantor kommer att 6ka Emittentens
kapitalkostnader och kan minska Emittentens utldningsmarginaler om utlaningsrantorna inte
kan justeras i motsvarande man. Emittentens dagliga likviditet och rorelsekapitalstélining ar
beroende av I6pande inkassering i tid av aterbetalningar fran Kreditportféljen. Varje vasentlig
minskning av inkasseringen, oavsett om den uppstar till foljd av 6kad betalningssvikt, hojda
fallissemangsfrekvenser eller férsamrad finansiell situation hos lantagare, skulle direkt férsamra
Emittentens kassagenerering och rorelsekapital. Per den 31 mars 2026 uppgick Emittentens
kassa och banktillgodohavanden till cirka 19,4 miljoner SEK, med en tillganglig kapacitet om
cirka 62 miljoner SEK under RCF:en. En utdragen férsamring av aterbetalningsfrekvenser skulle
minska tillganglig kassa, begransa kapaciteten att nyttja RCF:en och begrdnsa Emittentens
formaga att finansiera ny kreditgivning och méta sina egna betalningsforpliktelser allteftersom
dessa forfaller. Emittentens likviditetsstallning paverkas vytterligare av tidpunkten for
rantebetalningar pa dess fondandels-instrument, inklusive den arliga betalningen av rénta pa
de Befintliga Serie A Fondandelarna, vilken uppgick till 47,4 miljoner SEK avseende
rakenskapsaret 2025 och betalades den 31 mars 2026. Koncentrationen av vasentliga
kassautfloden till ett enda betalningsdatum skapar en risk for tillfalligt likviditetstryck, i
synnerhet om Emittentens kassainfloden fran Krediters aterbetalning ar lagre an forvantat
under perioden som leder upp till ndmnda betalningsdatum.

Emittenten ar dven beroende av de befintliga langivares och investerares fortsatta villighet att
uppratthalla sina ataganden. En minskning, uppsagning eller utebliven fornyelse av RCF:en,
eller en oférmaga att anskaffa nytt fondandelskapital eller utfarda ytterligare Andelslan, kan
vasentligen begransa Emittentens kapacitet att finansiera nya Krediter och fullgora sina
befintliga dtaganden. Emittentens férmaga att refinansiera forfallande finansieringsinstrument
kommer dartill att vara beroende av rddande marknadsférhallanden, investerarnas aptit for
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fastighetskreditprodukter och Emittentens finansiella stallning vid den relevanta tidpunkten.
Det finns ingen garanti att Emittenten kommer att kunna ersatta eller komplettera sina
befintliga finansieringsarrangemang pa likvardiga eller battre villkor i handelse av att ett sadant
arrangemang minskas, sags upp eller gors otillgangligt.

Om Emittentens tillgang till extern finansiering begransas eller upphor, eller om
finansieringskostnaderna okar vasentligen, kan det ha en vasentligt negativ inverkan pa
Emittentens verksamhet, finansiella stdllning och resultat, och kan negativt paverka
Innehavarnas formaga att erhalla betalningar under Andelslanen.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstaende risker intraffar ar medelhég, och
den potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar hég.
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RISKER SOM AR SPECIFIKA OCH VASENTLIGA FOR ANDELSLANEN

Férmadga att betala skulder

Emittentens férmaga att betala skulder, inklusive rantebetalningar, under Andelslanen kommer
bland annat att vara beroende av Emittentens framtida finansiella och operativa resultat, vilket
kommer att paverkas av ett flertal faktorer, varav de mest vasentliga beskrivs ovan. Emittentens
primara intaktskalla ar ranta och ovrig avkastning som erhalls pa Kreditportfoljen, vilken bestar
av Krediter beviljade, direkt eller indirekt, till bolag som direkt eller indirekt dger eller har
dispositionsratt eller liknande rattigheter avseende Fastigheter beldgna i Sverige.
Kreditportféljens resultat ar beroende av lantagarnas formaga att i ratt tid erlagga ranta och
amorteringar under respektive Kredit, vilket i sin tur paverkas av faktorer sasom lantagarnas
finansiella stallning, vardet och uthyrningsgraden hos de underliggande Fastigheterna,
radande rantenivaer och allmanna forhallanden pa den svenska fastighetsmarknaden. Risken
for att Emittenten inte kan fullgdra betalning inkluderar dven investerarnas kreditrisk gentemot
Emittenten.

For att i ratt tid aterbetala skuld ar Emittenten dven beroende av ett stabilt kassafléde, att
eventuella konjunkturella variationer kan lindras och att Emittenten har likvida medel for att
mota sina betalningsforpliktelser. Bland annat ar Emittentens tillgang till likvida medel
beroende av att, i ratt tid, motta rantebetalningar och aterbetalningar av principalen under de
Krediter som ingar i Kreditportféljen, lantagarnas formaga att refinansiera eller aterbetala sina
Krediter vid forfallodag samt Emittentens férmaga att realisera sakerheter innehavda avseende
nodlidande Krediter. En férsamring pa den svenska fastighetsmarknaden kan negativt paverka
lantagarnas formaga att fullgora sina adligganden gentemot Emittenten och darmed minska
Emittentens kassaflode tillgangligt for betalningar under Andelslanen.

Om Emittentens rorelseintakter eller likvida medel inte ar tillrackliga for att fullgéra dess
nuvarande eller framtida skuldskyldigheter, kan Emittenten behodva vidta atgarder sdsom att
realisera sakerheter avseende Krediter, avyttra Krediter eller andra tillgangar som utgor
Kreditportfoljen (vilket i vissa fall kan ske till mindre an bokfort varde), omstrukturera eller
refinansiera sina skulder, eller s6ka ytterligare eget kapital eller andra former av finansiering,
vilket vart och ett kan ha en vasentligt negativ inverkan pa Emittentens finansiella stallning och
de belopp som ar tillgangliga for betalning till Innehavarna.

Villkoren inkluderar ett Underhallstest som kontrolleras kvartalsvis pa varje Referensdatum. En
forsamring av Emittentens finansiella stallning eller Kreditportféljens resultat kan emellertid
intraffa mellan kvartalsvisa kontrolldatum, och Underhallstestet kanske inte ger Innehavarna
tillracklig tidig forvarning om en sadan férsamring. Vidare ar de finansiella kovenanter som
utgor Underhallstestet baserade pa rapporterade siffror och varderingar som kanske inte fullt
ut aterspeglar det aktuella realiserbara vardet av Emittentens tillgangar eller kreditkvaliteten
for Kreditportfoljen vid en given tidpunkt. De relevanta finansiella nyckeltalen i Underhallstestet
ar vidare satta med vasentlig marginal i forhallande till de nivaer som skulle indikera vasentliga
finansiella svarigheter. Som en féljd harav kanske Underhallstestet inte med sakerhet ger ett
adekvat skydd mot, eller en tidig identifiering av, en vasentlig férsamring av Emittentens
finansiella stallning eller Kreditportfoljens kvalitet.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstdende risker intréffar ar medelhég, och

28



den potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar hég.

Kredit- och refinansieringsrisk

Andelslanen ska aterbetalas av Emittenten i sin helhet pa Forfallodagen, eller tidigare pa
Emittentens initiativ. Emittentens formaga att aterbetala ett Andelslan ar beroende av ett antal
faktorer. Till foljd av det faktum att Emittenten liknar en sk. evergreen-fond (dvs. utan
forutbestamt slutdatum) ar den primara finansieringskallan for att aterbetala Andelslanen
utfardandet av nya Andelslan med liknande investeringsegenskaper och, i mindre utstrackning,
kassafloden genererade fran Kreditportfoljen och andra finansieringskallor. Emittentens
formaga att utfarda sddana Andelslan kommer att vara beroende av marknadsforhallanden
och investerarnas intresse for investeringar i skuldinstrument i allmanhet och investeringar i
fastighetsprojektsfinansiering i synnerhet, liksom tillgdngen pa konkurrerande
investeringstillfdllen. Det kan darfor inte garanteras nar sddana Andelslan kan utfardas i tid och
det foreligger darfor en risk att medel mottagna fran utfardanden av Andelslan inte ar
tillrackliga for att mojliggora rattidig eller korrekt aterbetalning av Andelslanen. En investering
i Andelslanen innebar en direkt kreditrisk i férhallande till Emittenten. Kreditrisk avser risken att
Emittenten inte kan fullgora sina forpliktelser gentemot Innehavarna. Innehavarnas formaga
att fa Andelslanen aterbetalda kan exempelvis paverkas negativt av lantagarnas ofdrmaga att
aterbetala Krediter beviljade av Emittenten som helt eller delvis finansieras av Andelslanen, av
det faktum att sdkerhet stdlld av Emittentens lantagare eller annan motpart inte tacker
Emittentens fordringar, och av att refinansiering av Andelslanen endast finns tillganglig pa
mindre formanliga villkor, vilket kan negativt paverka Emittentens verksamhet, finansiella
stallning och resultat, vilket innebér att Innehavarna riskerar att inte aterfa sin investering helt
eller delvis.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstaende risker intréffar ar medelhég, och
den potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar hég.

Begrdnsad regressrdtt

| enlighet med Villkoren ar Innehavarnas ratt till aterbetalning av Nominellt Belopp och Rénta
foremal for en mekanism for begransad regressratt, varvid ingen betalning ska erlaggas till
Innehavarna om en sadan betalning skulle resultera i att Emittentens egna kapital understiger
dess aktiekapital (vilket pa den Forsta Emissionsdagen uppgar till 1 000 000 SEK). Féljaktligen
ar Innehavarna inte garanterade aterbetalning av Nominellt Belopp eller Ranta. Om det inte
finns tillrackliga belopp tillgangliga for att betala Innehavarna i sin helhet, ska Innehavarna inte
ha nagon ytterligare fordran mot Emittenten avseende nagra belopp som de ar skyldiga dem
och som forblir obetalda. Denna mekanism for begransad regressratt galler dven i handelse av
en Uppsagningsgrund, konkurs, frivillig likvidation av Emittenten eller liknande forfaranden. |
handelse av ett kapitalunderskott hos Emittenten kan en Innehavare féljaktligen komma att
inte aterfa Nominellt Belopp eller ndgon Rénta. | den utstrackning att endast ett begrénsat
belopp ar tillgangligt for betalning ska Emittenten utféra eventuell betalning till Innehavarna
och eventuella andra innehavare av sakerheter utfardade av Emittenten som pastas ranka pari
passu med Andelsldnen och som enligt sina villkor har en likartad mekanism for
forlustabsorbering pa pro rata-basis, vilket innebar att Innehavarna kan komma att erhalla
mindre an det fulla beloppet som &r skyldigt dem &ven om det finns vissa medel.
Bestammelserna om begransad regressratt kvarstar efter den Slutliga Inldsendagen. Varje
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Innehavare bor vara medveten om att det finns en risk att investerare i Andelslan kan forlora
hela eller delar av sin investering om, vid den tidpunkt da en betalning ska erldaggas under
Andelslanen, Emittentens eget kapital inte ar (nar en sadan betalning inkluderas pa pro forma-
basis) minst lika stort som dess aktiekapital.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstaende risker intréffar ar medelhég, och
den potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar hég.

Emittenten kan komma att uppta ytterligare Finansiell Skuldsdttning

Enligt Villkoren tillats Emittenten att uppta ytterligare Finansiell Skuldsattning som utgor
Tillaten Skuld. Forutsatt att Skuldsattningstestet (s.k. Incurrence Test) uppfylls pa pro forma-
basis far Emittenten bland annat uppta ytterligare Finansiell Skuldsattning under Efterfoljande
Andelslan och andra nya finansieringsarrangemang sasom Aktiedgareskuld, handelskrediter i
den I6pande verksamheten och andra typer av Finansiell Skuldsattning. Skuldsattningstestet
kraver att Skuldkvoten inte Gverstiger 75,00 procent och att ingen Uppsagningsgrund pagar,
vilket innebar att Emittenten behaller en vasentlig kapacitet att oka sin totala skuldsattning
under forutsattning att ett sddant test uppfylls. Sddan 6kad skuldsattning skulle resultera i ett
Okat antal konkurrerande ansprak pa Emittentens tillgdngar och kassafléden och kan minska
den utdelning som &r tillganglig for Innehavarna vid ett verkstallighetsscenario. Vidare skulle
atagandet av Super Senior Skuld som skulle prioriteras fore Andelslanen i utdelningsordningen
vid verkstallighet enligt Borgenarsavtalet ytterligare minska de belopp som ar tillgangliga for
betalning till Innehavarna.

Villkoren tillater vidare Emittenten att uppta viss Finansiell Skuldsattning som utgér Tillaten
Skuld under forutsattning att Skuldsattningstestet uppfylls pa pro forma-basis, utan att krava
att den relevanta borgendren ansluter sig till Borgenarsavtalet. Som en foljd harav kan vissa
borgendrer hos Emittenten inneha fordringar som inte ar underkastade bland annat
vattenfallsbestammelserna  for  betalning eller  verkstallighetsbestdammelserna  och
begrénsningarna i Borgenarsavtalet, vilket kan skapa ovisshet avseende den relativa prioriteten
for sadana fordringar i forhallande till Andelslanen i ett verkstallighets- eller insolvensscenario.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstaende risker intraffar ar medelh6g. Om
riskerna skulle materialiseras bedémer Emittenten att den potentiella negativa paverkan ar hég.

Risker relaterade till investeringspolicyn och koncentration

Enligt Villkoren ska Emittentens utlaningsverksamhet besta av att direkt eller indirekt bevilja
Krediter for finansiering av Fastigheter och Fastighetsbolag som direkt eller indirekt ager eller
har dispositionsratt eller liknande rattigheter avseende Fastigheter beldagna i Sverige. Denna
koncentration av Kreditportfoljen mot svenska fastigheter exponerar Innehavarna mot risker
specifika for den svenska fastighetsmarknaden, inklusive risker relaterade till
fastighetsvarderingar, vakansgrader, hyresnivaer, rantekanslighet hos fastighetsvarden och det
allmdnna makroekonomiska klimatet i Sverige. En nedgang pa den svenska
fastighetsmarknaden kan resultera i en forsamring av vardet pa de sakerheter som sakrar
Krediterna, en 6kning av nddlidande Krediter och en minskning av Emittentens intakter,
samtliga av vilka kan negativt paverka Emittentens formaga att fullgora betalningar under
Andelslanen. Vidare far ett enskilt Lan vid tidpunkten for dess beviljande inte 6verstiga 20
procent av det totala beloppet av samtliga beviljade Krediter, aven om denna grans fortfarande
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tillater vasentlig exponering mot enskilda lantagare, projekt eller
vardepapperiseringsstrukturer.

Det finns en risk att sadan Sakerhet kan vara otillracklig for att tacka Emittentens fordringar vid
en lantagares betalningsinstéllelse, i synnerhet om Marknadsvardet pa de underliggande
Fastigheterna har minskat. Emittenten kan aven komma att inneha Sakerhetstillgangar till f6ljd
av att ha tagit eller realiserat en pant eller annan sakerhet for ndgot Lan, och det finns en risk
att sadana Sakerhetstillgangar kan vara illikvida eller kan minska i varde, vilket ytterligare
minskar de belopp som ar tillgangliga for betalning till Innehavarna.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstaende risker intraffar ar medelh6g. Om
riskerna skulle materialiseras bedomer Emittenten att den potentiella negativa paverkan ar hég.

Risker relaterade till finansiella kovenanter

Villkoren kraver att Emittenten efterlever vissa finansiella kovenanter som kontrolleras
kvartalsvis (Underhallstest), inklusive (i) ett minimikrav pa Rantetackningsgrad om minst 1,50
ganger, (ii) ett maximalt Portfolio-LTV om hogst 70,00 procent, (iii) ett maximalt Effektivt
Portfolio-LTV om hogst 50,00 procent och (iv) en maximal Skuldkvot om hdgst 75,00 procent.
Ett brott mot ndgon sadan finansiell kovenant utgdér en Uppsdgningsgrund och kan resultera i
att Andelslanen forklaras forfallna och betalningsskyldiga fére den Slutliga Inlésendagen.
Rantetdackningsgraden beraknas med hanvisning till EBITDA, vilket definieras i Villkoren sa att
ett antal poster utesluts, inklusive avskrivningar, 6veravskrivningar, orealiserade vinster och
forluster pa derivatinstrument och vinster eller forluster till f6ljd av omvardering av tillgangar.
Tillampningen av dessa justeringar innefattar ett visst matt av bedémning och det kan inte
garanteras att Emittentens EBITDA sasom rapporterat korrekt aterspeglar Emittentens
underliggande kassagenerering.

Portfolio-LTV och Effektivt Portfolio-LTV ar beroende av Marknadsvardet pa de Fastigheter
som innehavs av Fastighetsbolag, vilket bestams i enlighet med den senaste externa
varderingen (eller motsvarande vardering baserad pa Emittentens interna policyer for
vardering upprattade i samarbete med en certifierad varderare), forutsatt att varderingen inte
ar aldre an tva ar. Det finns en risk att sddana varderingar inte korrekt aterspeglar det
realiserbara vardet av de underliggande Fastigheterna, i synnerhet pa en nodlidande marknad.
Vidare kan forandringar i Kreditportfoljen, inklusive en 6kning av nddlidande Krediter eller en
forsamring av vardet pa den underliggande sakerheten, negativt paverka Emittentens férmaga
att efterleva de finansiella kovenanterna. Skuldsattningstestet, som maste uppfyllas pa pro
forma-basis for att Emittenten ska fa uppta viss ytterligare Finansiell Skuldsattning (inklusive
Efterfoljande Andelslan), kraver att Skuldkvoten inte 6verstiger 75,00 procent och att ingen
Uppséagningsgrund pagar eller skulle félja av det relevanta atagandet. Mot bakgrund av
ovanstaende innebar de nivaer pa vilka de finansiella kovenanterna ar satta, tillsammans med
tilldtna justeringar vid berdkning av de relevanta nyckeltalen, att de finansiella kovenanterna
inte nédvandigtvis fangar upp eller ger tidig varning om en férsamring av Emittentens
verksamhet eller finansiella stallning jamfort med den finansiella situationen idag. Om
Emittenten bryter mot ndgon finansiell kovenant och inte kan erhadlla ett undantag fran den
erforderliga majoriteten av Innehavarna, kan Andelslanen forklaras forfallna och
betalningsskyldiga, vilket kan resultera i att Innehavarna erhaller mindre an det fulla Nominella
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Beloppet jamte upplupen Ranta.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstaende risker intréffar ar medelhég, och
den potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar medelhég.

Risker relaterade till Emittentens képoption, fortida inlésen och sdljoption

Emittenten har ratten, men inte skyldigheten, att |6sa in samtliga, men inte enbart en del av,
Andelslanen i sin helhet pa valfri Bankdag fére den Slutliga Inlésendagen till tillampligt
Képoptionspris jamte upplupen men obetald Ranta. Kdpoptionspriset varierar beroende pa nar
kdpoptionen utdvas och inkluderar, for perioden fore den Forsta Inlésendagen, ett belopp
motsvarande summan av en premie O6ver det Nominella Beloppet och de aterstaende
rantebetalningarna fram till den Forsta Inlosendagen. Darefter minskar premien over tid i
enlighet med ett nedtrappningsschema i Villkoren och nar par fran och med det datum som
infaller 45 manader efter den Forsta Emissionsdagen. Det kan inte garanteras att Emittenten
inte kommer att utdva sin kdpoption vid en tidpunkt som ar missgynnsam for Innehavarna.
Om Emittenten utovar sin kopoption kanske Innehavarna inte kan aterinvestera inlésenlikviden
i instrument med likvardiga riskjusterade avkastningar. Vidare kan méjligheten att Emittenten
kan utdva sin kdpoption paverka Andelslanens marknadsvéarde.

Vidare har, vid intraffandet av en Agarférandring, varje Innehavare ratten att begara att
samtliga eller nagra av dess Andelslan aterkdps av Emittenten till ett pris per Andelslan
motsvarande etthundraen (101,00) procent av det Nominella Beloppet plus upplupen men
obetald Rénta. Det finns en risk att Emittenten inte har tillrdckliga medel vid sadan tidpunkt for
att genomfora det kravda aterkdpet av samtliga Andelslan for vilka aterkdp begarts, i synnerhet
om en vasentlig andel av Innehavarna utévar sin séljoption samtidigt. Vidare ska ingen
Agarférandring intraffa efter en Bérsnotering, vilket innebar att en &ndring av kontroll som
intraffar efter en Borsnotering inte utloser saljoptionen, och Innehavarna kommer inte att ha
forméanen av detta skydd under s&dana omstindigheter. Agarférandring definieras med
hanvisning till kontroll Gver Emittenten av andra Personer an Svensk Bostadspartner eller, per
den Forsta Emissionsdagen, de verkliga huvudmannen i Svensk Bostadspartner. Det finns en
risk att forandringar i det indirekta dgandet eller det ekonomiska intresset i Emittenten som
inte utgor "kontroll” sdsom definierat i Villkoren inte utloser saljoptionen, dven om sadana
foérandringar ar missgynnsamma for Innehavarnas intressen.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstaende risker intréffar ar medelh6g. Om
riskerna skulle materialiseras bedomer Emittenten att den potentiella negativa paverkan ar
medelhdg.

Risker relaterade till Innehavarnas representationsordning och Agentens rdtt att fora talan i
domstol

| enlighet med Villkoren féretrdder Agenten samtliga Innehavare i alla fragor som ror
Andelslanen och Finansieringsdokumenten, och Innehavarna ar férhindrade att vidta enskilda
rattsliga atgarder mot Emittenten, exempelvis efter en Uppsagningsgrund. Enskilda Innehavare
har foljaktligen inte ratt att vidta rattsliga atgarder for att konstatera nagot fallissemang genom
att krava nagon betalning fran Emittenten och kan darfor sakna effektiva rattsmedel om inte
och till dess att en erforderlig majoritet av Innehavarna samtycker till att vidta sadan atgard
eller Agenten sjalvstandigt beslutar att agera. Agenten ar berattigad att verkstalla
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Transaktionssakerheten utan att forst behdva erhalla Innehavarnas samtycke, och sattet och
villkoren for sadan verkstdllighet star under Agentens gottfinnande (med foérbehall for
Sakerhetsdokumenten och Borgenarsavtalet). Det finns en risk att Agentens strategi for
verkstallighet inte maximerar utbetalning for Innehavarna.

Darutover har agentens ratt att representera innehavare i formella domstolsférfaranden i
Sverige (sasom konkurser, foretagsrekonstruktioner eller vid domstolsbeslutad verkstallighet
av sakerhet) har nyligen ifragasatts och det har forekommit fall dar en svensk domstol funnit
att en sadan ratt under vissa omstandigheter inte foreligger, vilket innebar att de relevanta
innehavarna, genom agenten, var oformogna att vidta atgarder i domstol mot emittenten utan
erforderliga fullmakter. Aven om den relevanta rattspraxisen pa detta omrade, for narvarande,
ar icke-prejudicerande, kan det bli svarare for Innehavarna att skydda sina rattigheter enligt
Villkoren i formella domstolsforfaranden om sadana avgéranden fortsattningsvis uppratthalls
av domstolarna och/eller om lagstiftaren inte ingriper och tar in Agentens ratt att representera
innehavare i relevant lagstiftning. Darutdver har Agenten inget ansvar gentemot Innehavarna
for skada eller forlust orsakad av ndgon atgard som vidtas eller underlats av Agenten under
eller i samband med nagot Finansieringsdokument, sdvida det inte ar direkt orsakat av
Agentens vardsloshet eller avsiktliga forfarande, och Agenten ska aldrig vara ansvarig for
indirekt eller foljdskada.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstaende risker intréffar ar medelhég, och
den potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar medelhdg.

Risker relaterade till majoritetsbeslut som binder samtliga Innehavare

Villkoren innehaller bestammelser avseende Innehavarmoten och Skriftliga Férfaranden enligt
vilka vissa majoriteter kan binda samtliga Innehavare, inklusive Innehavare som inte deltagit i
det relevanta motet eller forfarandet och de som rdstat emot det relevanta beslutet. Beslut
som kraver samtycke av Innehavare representerande minst sextiosex och tva tredjedelar (66
2/3) procent av det Justerade Nominella Beloppet inkluderar, bland annat, undantag fran eller
andring av de sarskilda atagandena, frislappande av Transaktionssakerheten, obligatoriskt
utbyte av Andelslanen mot andra vardepapper, reducering av Nominellt Belopp, Rantesats eller
Ranta, andring av nagot betalningsdatum for kapitalbelopp eller Ranta, och undantag fran
brott mot betalningsataganden. Alla ovriga fragor kraver samtycke av Innehavare
representerande mer an femtio procent av det Justerade Nominella Beloppet. Kvorum pa en
Innehavarmote eller avseende ett Skriftligt Forfarande foreligger om Innehavare
representerande minst femtio (50) procent av det Justerade Nominella Beloppet (vid fragor
som kraver kvalificerad majoritet) eller tjugo (20) procent av det Justerade Nominella Beloppet
(i ovriga fall) deltar. Om kvorum inte uppnas kan ett andra mote eller forfarande inkallas utan
krav pa kvorum. En Innehavare kan exempelvis bli bunden av majoritetens beslut att acceptera
en andring av Rantesatsen, en andring av den Slutliga Inlésendagen, ett undantag fran en
Uppsagningsgrund, ett frisldppande av Transaktionssakerheten eller ett utbyte av Andelslanen
mot andra vardepapper. Foljaktligen finns det en risk att majoritetens atgarder i sddana fragor
kommer att paverka en Innehavares rattigheter pa ett satt som ar icke onskvart for vissa
Innehavare.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstaende risker intréffar ar medelhég, och
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den potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar medelhég.

Risker relaterade till upptagande till handel och likviditet

Enligt Villkoren ska Emittenten sdkerstdlla att de Initiala Andelslanen och eventuella
Efterféljande Andelslan tas upp till handel pa Nordic AlF-listan pa Nordic Growth Market inom
sextio (60) kalenderdagar fran den Forsta Emissionsdagen eller, om ett sddant upptagande till
handel ar oproportionerligt betungande att erhalla eller uppratthalla, att sddana Andelslan tas
upp till handel pa nagon annan Reglerad marknad inom sextio (60) kalenderdagar fran den
Forsta Emissionsdagen. Det finns en risk att Andelslanen inte tas upp till handel inom den
foreskrivna tidsramen, eller éverhuvudtaget.

Aven om Andelslanen tas upp till handel férekommer inte alltid aktiv handel i Andelslanen och
det finns darfor en risk att en likvid marknad for handel i Andelslanen inte uppstar eller
uppratthalls. Denna risk &ar i synnerhet framtradande under tider av volatilitet pa
kapitalmarknaderna. For instrument med komplexa strukturer, sésom Andelslanen vilka utgor
kapitalandelslan och fondandelar utfardade av en alternativ investeringsfond, kanske det inte
finns en etablerad och likvid marknad for handel vid tidpunkten for notering och en likvid
sekundarmarknad uppstar kanske aldrig. Som ett resultat harav kan Innehavarna vara
ofdrmogna att salja sina Andelslan nar de onskar eller till en formanlig prisniva som maojliggor
en vinst jamforbar med liknande investeringar handlade pa en aktiv och fungerande
sekundarmarknad. Avsaknad av likviditet pa marknaden kan ha en negativ inverkan pa
Andelslanens marknadsvarde, i synnerhet under perioder av marknadspafrestning.

Vidare ar det Nominella Beloppet for Andelslanen kanske inte indikativt for Andelslanens
marknadspris om Andelsldnen tas upp till handel, dd@ Andelsldanen kan komma att handlas
under sitt Nominella Belopp (exempelvis for att spegla marknadens uppfattning om behovet
av en Okad riskpremie). Det bor dven noteras att det under en given tidsperiod kan vara svart
eller omojligt att sdlja Andelslanen (6verhuvudtaget eller pa rimliga villkor) pa grund av
exempelvis  kraftiga prisrorelser, stangning av den relevanta marknaden eller
handelsrestriktioner pa marknaden.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstaende risker intraffar ar medelh6g. Om
riskerna skulle materialiseras bedomer Emittenten att den potentiella negativa paverkan ar
medelhdg.

Risker relaterade till begridnsade utbetalningar och distributioner

Villkoren begransar Emittenten fran att utfora vissa distributioner, inklusive utdelningar pa dess
aktier, inlésen eller nedsattning av aktiekapitalet, aterkop av egna aktier, inlosen, aterbetalning
eller aterkoép av Juniora Fondandelar, Efterstdllt Kapital eller annan efterstalld skuld (utdver
Aktiedgarskuld), och andra liknande distributioner eller dverforingar av varde till aktiedgare
eller Narstaende (var och en "Begransad Utbetalning”). En Begrdansad Utbetalning kan utforas
om ingen Uppsagningsgrund foreligger eller skulle félja av en sadan betalning och
Underhallstestet uppfylls pa pro forma-basis. Emittenten ar foljaktligen tillaten att aterbetala,
|6sa in och aterkdpa efterstalld skuld inklusive Juniora Fondandelar och Efterstallt Kapital
(utover Aktiedgarskuld), forutsatt att Underhallstestet ar uppfyllt, vilket kan resultera i
kassautfloden till innehavare av juniora eller efterstallda instrument. Det finns en risk att
Emittenten utfor Begransade Utbetalningar som, daven om de ar tekniskt tilldtna enligt Villkoren,
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minskar de tillgdngar som &r tillgangliga for att uppfylla Emittentens aligganden gentemot
Innehavarna om Emittentens finansiella stallning darefter férsamras. Vidare ar de villkor som
tillater Begransade Utbetalningar testade med hanvisning till balansdagen for de senaste
Finansiella Rapporterna och det finns en risk att Emittentens finansiella stallning férsamras efter
att en Begransad Utbetalning har utforts.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstaende risker intréffar ar medelh6g. Om
riskerna skulle materialiseras bedomer Emittenten att den potentiella negativa paverkan ar
medelhdg.

Risker relaterade till Borgendrsavtalet, betalningsprioritet och strukturell efterstdllning
Andelslanen ar utpekade som Senior Skuld enligt Borgenarsavtalet och ar sakrade av
Transaktionssakerheten. Transaktionssdkerheten bestar, per den Forsta Emissionsdagen, av en
pant i aktierna i Emittenten. Det realiserbara vardet av sddana aktier bestams pa grundval av
Emittentens residuala eget kapitalvarde efter beaktande av samtliga dess skulder. Om
Emittentens skulder darmed 6verstiger eller ndrmar sig vérdet av dess tillgangar, exempelvis i
ett insolvensscenario, kan de pantsatta aktierna ha ett litet eller inget residualvarde och
Transaktionssakerheten skulle ge ett begréansat eller ingen utdelning for de Sakerstallda
Parterna, inklusive Innehavarna.

Vidare faststdller Borgenarsavtalet en betalningsprioritet, varvid viss Super Senior Skuld
prioriteras fore Andelslanen avseende bade likvider fran sakerhetsverkstallighet och
betalningsprioritet. | hdandelse av verkstallighet av Transaktionssakerheten eller fordelning av
influtna medel efter en avveckling av Andelsldnen, kommer innehavarna av Super Senior
Skulden att erhalla betalning med prioritet fore Innehavarna. Det kan inte garanteras att de
likvider som finns tillgangliga efter verkstallighet eller avveckling ar tillrackliga for att aterbetala
Andelslanen i sin helhet efter reglerandet av hogre prioriterade borgenarers fordringar.
Borgenarsavtalet kan vidare begransa Agentens formaga att vidta verkstallighetsatgarder eller
utova rattsmedel pa Innehavarnas vagnar utan samtycke fran, eller i samordning med,
representanterna for Super Senior Skulden. Agenten innehar Transaktionssakerheten pa
samtliga Sakerstdllda Parters vagnar i enlighet med Sakerhetsdokumenten och
Borgenarsavtalet, och Innehavarnas intressen kanske inte alltid ar forenliga med andra
Sakerstallda Parters intressen. | handelse av en konflikt mellan Villkoren och Borgenarsavtalet
ska Borgenarsavtalet ha foretrade, vilket kan resultera i utfall som ar mindre formanliga for
Innehavarna an vad som annars skulle vara fallet enligt enbart Villkoren. Om Andelslanen
forklaras forfallna och betalningsskyldiga efter en Uppsagningsgrund ska Emittenten [0sa in
samtliga Andelslan till tillampligt Képoptionspris, och samtliga betalningar fran Emittenten
avseende Andelslanen och eventuella likvider mottagna fran verkstallighet av
Transaktionssdkerheten ska utbetalas i enlighet med Borgenarsavtalet. Det finns en risk att
mekanismen for utbetalning enligt Borgendrsavtalet resulterar i att Innehavarna erhaller
vasentligen mindre an det fulla Nominella Beloppet jamte upplupen Rénta.

Emittenten beddmer att sannolikheten for att ovanstdende risker intraffar ar ldg, och den
potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar hég.

Risker relaterade till Transaktionssdkerheten och pantsdttningsbegrdnsning
Andelsldnen ar sdakrade av Transaktionssakerheten, vilken bestar av en aktiepant avseende
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samtliga utfdrdade aktier i Emittenten beviljad av Svensk Bostadspartner och SBP
Valgorenhetsstiftelse till forman for Agenten och de Sakerstallda Parterna, samt eventuella
andra handlingar som utpekats som Sakerhetsdokument av Emittenten och Agenten.
Transaktionssakerheten sakrar de Sakerstdllda Forpliktelserna sdasom definierade i
Borgenarsavtalet och innehavs av Agenten pa samtliga Sakerstallda Parters vagnar, inte enbart
pa Innehavarnas vagnar. | ett verkstallighetsscenario kommer likviden fran realiseringen av
Transaktionssdkerheten att distribueras i enlighet med vattenfallsbestimmelserna for
betalning i Borgenarsavtalet, varvid Super Senior Skulden prioriteras fére Andelslanen. Det kan
inte garanteras att likviden fran eventuell verkstallighet av Transaktionssakerheten skulle vara
tillracklig for att tillgodose samtliga belopp da forfallna avseende Andelslanen efter
reglerandet av hogre prioriterade borgenarers fordringar. De aktier som pantsatts som del av
Transaktionssakerheten kan ge en begransad aterbetalning av Andelslanen, inklusive till foljd
av att sadana aktier ar illikvida, deras varde for andra parter ar lagre an deras varde for
nuvarande aktiedgare, eller att vardet av Emittenten negativt paverkas av att den upptar
ytterligare skuldsattning eller av en forsamring i Kreditportfoljen. Det ar inte sakert att de
pantsatta tillgangarna kan séljas, eller, dven om de kan saljas, att det inte kommer att uppsta
fordrojningar vid realiseringen av deras varde, och Transaktionssakerheten forvantas inte ge
fullt skydd mot forluster i alla scenarier.

Villkoren innehaller en bestammelse om negativ pantsattning, varvid Emittenten ar begrénsad
fran att stdlla sakerhet over sina tillgdngar. Emittenten far dock stalla sakerhet 6ver sina
tillgangar som utgor Tillaten Sdkerhet. Undantagen fran det negativa pantsattandet tillater
Emittenten att stalla sakerhet till forman for andra borgenarer som inte nddvandigtvis dven
sakrar Andelslanen. Sakerhet stalld till andra langivare kan darfér ha en negativ inverkan pa
Innehavarnas sdkerhetsstallning, och foljaktligen pa Innehavarnas utdelning i samband med
verkstallighet av Transaktionssakerheten.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstaende risker intraffar ar ldg. Om riskerna
skulle materialiseras bedomer Emittenten att den potentiella negativa paverkan ar hég.

Risker relaterade till Andelslanens status som fondandelar och kapitalandelslan
Andelslanen utgor kapitalandelslan och andelar utfardade av Emittenten i dess egenskap av
fondbolag enligt AIFM-lagen. Denna klassificering har flera konsekvenser.

Som en alternativ investeringsfond ar Emittenten enligt AIFM-lagen skyldig att alltid ha en
extern AlF-Forvaltare och ett Forvaringsinstitut. AIF-Forvaltaren ansvarar for att tillhandahalla
investerings-, portfolj- och riskhanteringstjanster till Emittenten, och Forvaringsinstitutet utfor
forvaringsskydds- och 6vervakningsfunktioner. Denna bolagsstyrningsstruktur, vilken inte
foreligger i ett konventionellt obligationssammanhang, medfor ytterligare kostnader och
beroenden. AlF-Forvaltaren och eventuella delegater har ratt att erhalla en Forvaltningsavgift
samt kredithanteringsarvoden, vilka minskar de belopp som ér tillgdngliga for betalning till
Innehavarna. Férandringar i regelverket tillampligt pa alternativa investeringsfonder, inklusive
andringar av AlIFM-lagen eller dess genomférandebestammelser, kan negativt paverka
Emittentens formaga att bedriva sin verksamhet eller att utfora betalningar under Andelslanen.

Dartill ar Andelslanen ar kapitalandelslan underkastade en mekanism for begransad regressratt
(sdsom vidare beskrivs under avsnittet Begrdnsad Regressrdtt ovan), varvid Innehavarnas ratt
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till aterbetalning av Nominellt Belopp och Rénta begransas med hanvisning till Emittentens
aktiekapital, vilket uppgar till 1 000 000 SEK per den Forsta Emissionsdagen. Ingen betalning
ska erlaggas till Innehavarna om en sadan betalning skulle medfora att Emittentens aktiekapital
inte langre ar fullt tackt. Betalningar till Innehavarna ar darfoér beroende av att vardet av
Emittentens tillgadngar overstiger dess skulder och aktiekapital, och det kan inte garanteras att
Innehavarna kommer att erhalla full aterbetalning av Nominellt Belopp och Ranta under alla
omstandigheter.

Investerare bor vara medvetna om att det rattsliga och regulatoriska ramverk som ar tillampligt
pa Andelslanen som fondandelar ar féremal for forandringar och att det finns en risk att
framtida regulatoriska andringar, domstolsavgoranden eller administrativ praxis kan negativt
paverka Innehavarnas rattigheter eller verkstallbarheten av Villkoren.

Emittenten bedomer att sannolikheten for att ovanstaende risker intraffar ar ldg. Om riskerna
skulle materialiseras bedomer Emittenten att den potentiella negativa paverkan ar hég.

Rdnterisk och risk for utbyte av Rdntebas

Andelslanen bar Ranta med en rorlig ranta motsvarande Rantebasen (som ar 3-manaders
STIBOR) plus en marginal. Rantesatsen bestams for varje Ranteperiod och vdrdet av
Andelslanen och den Ranta som ska betalas darunder paverkas darfor av férandringar i den
allmanna rantenivan. En 6kning av den allmanna réntenivan kan negativt paverka Andelslanens
marknadsvarde. Omvant kommer en minskning av den allmdnna réntenivan att minska den
Ranta som betalas till Innehavarna.

STIBOR kan vidare vara foremal for regulatoriska férandringar, upphdrandet eller utbyte i
enlighet med Benchmarkfoérordningen (férordning (EU) 2016/1011 om index som anvands som
referensvarden for finansiella instrument och finansiella avtal eller for att mata resultatet av
investeringsfonder) ("BMR"). Genomférandet av BMR har lett till upphdrandet av vissa tidigare
anvanda referensvarden, och det finns en risk att STIBOR pa liknande satt upphor, eller att
alternativa referensvarden kommer att dominera marknadspraxis, vilket leder till osakerhet
avseende den Réntesats som ska betalas avseende Andelsldanen. Om en Basrantehandelse
intraffar ar Emittenten skyldig att utse en Oberoende Radgivare for att faststalla en Ersattande
Réntebas och tillamplig Justeringsspread i enlighet med Villkoren. Den Ersattande Rantebasen,
Spreadjusteringen och eventuella Réantebasandringar ska, i avsaknad av uppenbart fel eller ond
tro, vara bindande for Emittenten, Agenten, Emissionsinstitutet och Innehavarna utan krav pa
samtycke eller godkannande frén Innehavarna. Okade eller férandrade regulatoriska krav och
risker forknippade med BMR innebar inneboende risker da effekterna inte kan bedémas fullt
ut for narvarande. Det kan darfor inte garanteras att exempelvis en Ersattande Rantebas,
tillsammans med tillamplig Spreadjustering, kommer att vara ekonomiskt likvardig med
STIBOR, vilket kan resultera i en 6verforing av ekonomiskt varde fran Innehavarna till
Emittenten eller vice versa.

Det finns en risk att framtida utvecklingar avseende STIBOR orsakar volatilitet i STIBOR, vilket
skulle paverka Rantesatsen for Andelslanen. Vidare, om en Rantebashandelse har intraffat men
ingen Ersattande Rantebas har faststallts fore den relevanta Rantebestamningsdagen, ska den
Réantesats som ér tillamplig for ndstkommande Ranteperiod bestammas med hanvisning till
den tidigare Rantebasen (om tillganglig) eller ska vara lika med den Réntesats som faststallts
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for den omedelbart foregaende Ranteperioden, vilket kanske inte aterspeglar radande
marknadsrantor.

Emittenten beddmer att sannolikheten for att ovanstdende risker intraffar ar ldg, och den
potentiella negativa paverkan om riskerna skulle materialiseras ar medelhdg.
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3 BAKGRUND OCH MOTIV OCH ANSVARSUTTALANDE

Detta prospekt har upprattats med anledning av upptagande till handel av Andelslanen.
Noteringen pa Nordic AIF sker for att mojliggora en ordnad sekundarhandel samt for att
bredda den potentiella investerarbasen.

Styrelsen for SBP Kredit AB (publ) ar ansvarig for innehallet i detta Prospekt. Harmed forsakras
att enligt styrelsens kdnnedom 6verensstammer den information som ges i detta Prospekt med
sakforhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebord har
uteldamnats.

Stockholm, 8 juli 2026
SBP Kredit AB (publ)

Styrelsen

39



4 MARKNADSOVERSIKT OCH VERKSAMHETSBESKRIVNING

Prospektet innehaller information om Bolagets aktiviteter och de marknader dar Bolaget
bedriver verksamhet. Savida inget annat anges baseras informationen i detta avsnitt pa
Bolagets samlade analys och kunskap om Bolagets marknader.

Information fran tredje part har atergetts korrekt och savitt Bolaget kanner till och kan utrona
av information som offentliggjorts av dessa tredje parter har inga sakforhallanden utelamnats
som skulle gora den atergivna informationen felaktig eller vilseledande. Bolaget har inte
oberoende verifierat korrektheten eller fullstandigheten i nagon information fran tredje part
och Bolaget kan darmed inte garantera att den ar korrekt eller fullstandig.

Marknadsoversikt

Bolaget verkar inom marknaden for kreditgivning till fastighetsprojekt i Sverige. Detta ar en
utldning som traditionellt varit en av affarsbankernas karnverksamheter men som dessa
successivt dragit sig ur under de senaste aren. Varje projekt ar unikt och kraver darfor
engagemang och narvaro. | en tid av okade krav pa digitalisering av krediter och processer
samt 6kade interna och externa krav pa exempelvis kreditrating och historisk information
skapar all form av projektfinansiering utmaningar i en affarsbank. Detta innebar att en tidigare
fungerande marknad lamnas till stor del icke-betjanad, vilket skapar stora problem for ett antal
mindre och medelstora projektutvecklare men som samtidigt Oppnar upp for nya aktorer.

Bolaget bedomer att deras konkurrenter huvudsakligen bestar av ett antal nischbanker och
kreditmarknadsbolag (till exempel Norion Bank AB, Marginalen Bank Bankaktiebolag, Aros
Kapital AB) samt ett antal nischade aktdrer som med olika typer av finansiering (till exempel
Alternativa Investeringsfonder, crowdfunding och obligationer) férsoker mota marknadens
behov. Exempel pa sistnamnda ar Tessin Nordic AB (publ), Kameo Equity AB och JOOL Capital
Partner AB. Samtidigt ar marknadssegmentet sa pass nytt att en del finansiella aktérer med
andra huvudverksamheter tenderar att "komma och ga", varfér konkurrenssituationen
fortldpande forandras.

Generellt om verksamheten

Bolaget bildades den 5 februari 2020. Bolagets verksamhet bestar av kreditgivning till
fastighetsprojekt i Sverige. Projekten avser i huvudsak nybyggnation av fastigheter, men kan
aven avse andra typer av fastighetsprojekt. Kredittider ar anpassade till det relevanta projektets
forvantade langd, vilket i normalfallet bedéms vara tolv till 24 manader. Kreditprocessen, fran
identifiering av mojlig kredit till slutlig aterbetalning av lamnat 1an, ar central fér Bolagets
verksamhet.

Baserat pa Bolagets huvudsakliga verksamhet utgors de typiska investerarna enligt Bolagets
uppfattning av institutioner och formdgna privatpersoner. Bolagets avkastning hanfor sig
framst till [0pande ranteintakter pa utlanat kapital. Denna avkastning utbetalas arligen som
Ranta och vid lanets forfall aterbetalas lanet till sitt Nominella Belopp. Genom att 6verskott
arligen utbetalas uppstar saledes inget 6vervarde i Bolaget och Kreditportféljen. Fondens
malsattning i forhallande till investering ar att skapa en god avkastning till en balanserad risk.
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Affarsidé

Bolagets affarsidé ar att genom lanefinansiering skapa forutsattningar att genomféra alla typer
av fastighetsprojekt i Sverige. Bolaget tillfor det kapital som behovs for att genomféra
fastighetsprojekt och fungerar som ett komplement till bankernas lanefinansiering.

Ledande befattningshavare hos Bolaget har en lang erfarenhet fran saval projektutveckling
som de finansiella marknaderna och bank.

Mal

Bolagets langsiktiga malsattning ar att bli en ledande aktdr inom projektfinansiering av
fastigheter i Sverige.

Fondens malsattning i forhallande till investering ar att skapa en god avkastning till en
balanserad risk.

Strategi fFor verksamhet och investeringar

Genom en hdg servicegrad, professionellt bem&tande och en snabb, tydlig och genomarbetad
kreditprocess ska Bolaget uppfattas som en attraktiv partner for projektfinansiering.

Kreditgivningen ar fokuserad pa att lamna basta mdjliga kreditgivning till en balanserad risk.

Kreditportfoljen

Kreditportfoljen forandras kontinuerligt i och med att nya lan utbetalas och att gamla lan
aterbetalas i takt med att projekten avslutas. Per den 31 mars 2026 bestod Kreditportfoljen av
75 krediter uppgaende till 1 791 000 000 kronor. Den genomsnittliga lanevolymen uppgar till
23 900 000 kronor. Genomsnittlig [0ptid ar ca 23 manader och kvarvarande genomsnittlig
|6ptid ar 14 manader. Portfoljvolymen har en geografisk fordelning om 56 procent i Stockholm,
30 procent i Mellersta Sverige (exklusive Stockholm), 7 procent i Sédra Sverige och 7 procent i
Norra Sverige. Kreditportfoljen har inte varit féremal for revision.
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Kreditprocessen

Bolagets kreditprocess har genomarbetats i syfte att skapa snabbhet, sakerhet och tydlighet i
forhallande till bade Bolagets kunder och internt.

Kreditprocessen styrs ytterst av en kreditpolicy och en kreditinstruktion, vilken ska uppdateras
och faststallas arligen av Bolagets styrelse. Mot bakgrund av att Bolaget ar en AlF-fond med
tillstand fran Finansinspektionen kan Bolagets kunder och Bolagets utbetalningar granskas i
enlighet med lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.

Kreditprocessen ar navet kring vilket all Bolagets verksamhet kretsar. | grunden ar processen
likartad den som anvdnds av en affarsbank, men den har kontinuerligt utvecklats och forfinats
av bolagen inom Koncernen.

Kreditprocessen kan beskrivas i sex steg:
1. Projektmaterial

Kunden tillhandahaller projektmaterial, ofta i form av en promemoria mot bakgrund av den
fragelista som tillhandahallits av Bolaget.

2. Affarsgenomgang och analys, vilket leder fram till indikativt affarsforslag

Beroende pa projektets art kompletteras kundens projektmaterial med egna analyser samt av
kontakter med externa konsulter (exempelvis byggkonsulter och méklare) som har specifik
kunskap pa omradet eller avseende projektet. Avseende byggnationer laggs stor vikt vid att
bedéma projektets allmanna risknivd och specifika utmaningar, genomgang av
entreprenadavtal samt entreprendrens ekonomiska och kompetensmadssiga forutsattningar.

Till grund for analysen ligger dven en extern och oberoende vardering. Utifran denna beraknas
projektets beddmda beldningsgrad (LTV eller loan-to-value) vid olika tidpunkter under
projektets gang, vilken sedan relateras till projektets bedémda risker dver tid.

| denna riskanalys ingar dven att beddma saval byggnadsrisker som marknadsrisker samt att
det finns tillfredsstallande utrymme for dessa risker, i form av projektreserv eller belaningsgrad.

| forhallande till nya kunder halls alltid ett méte med kunden. Normalt sker detta fysiskt men i
speciella fall kan det ske digitalt. Harutdver gors aven en grundlaggande analys av kunden och
dess ledningspersoner. Detta sker dels genom formella kontroller (exempelvis
kreditupplysningar), dels genom informella kontroller (sékningar pa internet och i olika
register) samt genom inhamtandet av formella och informella referenser.

Ovanstaende arbete syftar till att bedéma:

- projektets kommersiella genomfdrbarhet, inklusive risker och robusthet i lamnade
kalkyler,

- projektutvecklarens och 6vriga inblandades erfarenhet och formaga att genomfora
projektet, och

- kundens formaga att aterbetala Krediten och en riskanalys vid vasentliga avvikelser
i kostnader eller marknadsférutsattningar.

Baserat pa tillfredsstéllande resultat av analysen upprattas ett indikativt affarsforslag. Detta
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forslag ar alltid forenat med villkor, till exempel avseende kundens egen kapitalinsats eller
hantering av projektspecifika risker. Forslaget ar aven villkorat av kreditbeslut. Affarsforslaget
granskas och godkanns i en intern process innan det skickas till kunden.

3. Kredit-PM och kreditbeslut

Under forutsattning att kunden skriftligen bekraftar affarsforslaget pabodrjas slutlig
detaljgranskning och upprattande av beslutsunderlag, ett sa kallat kredit-PM.

Detta kredit-PM foéljer en fardig mall och beskriver bland annat Krediten, lanevillkor och
sakerheter.

Kredit-PM och kreditbeslut hanteras i enlighet med kreditinstruktionen, vilken bland annat
innehaller detaljerade regler om beslutsjav. Sadant jav kan innebara att styrelseledamot eller
medarbetare exempelvis har deldgande, styrelseengagemang eller annat uppdrag, familjeband
eller liknande i kredittagaren som skulle kunna utgéra en potentiell intressekonflikt. Person
med jav har inte ratt att delta i beredningen av eller kreditbeslut i sadant arende.

Samtliga kreditbeslut fattas av kreditkommittén, pa bemyndigande av styrelsen for Svensk
Bostadspartner AB (publ), i enlighet med det Externa Forvaltningsavtalet.

4. Laneavtal och utbetalning av lan

Laneavtal och 6vriga handlingar upprattas baserat pa kredit-PM och utgar fran standardmallar
som sedan individanpassas for respektive Kredits specifika egenskaper och villkor. Dessa
standardmallar avviker inte vasentligen fran de som normalt tillampas av affarsbanker.

Séakerhet for Krediten ar i forsta hand pantbrev i fastighet, som oftast ar eget innehavda
pantbrev men kan aven vara sa kallade 6verhypotek. Harutdver kan sdkerheter utgodras av
aktier/andelar och borgen frdn moderbolag eller liknande. Aven andra sikerheter sdsom
pantsattning av statliga stod kan forekomma.

Beroende pa projektets art kan utbetalning av 1an ske som en enda utbetalning eller som
succesiva utbetalningar i takt med att projektet fortldper (byggnadskreditiv). Vid
byggnadskreditiv bygger utbetalningarna pa en i forvag uppgjord handelsebaserad lyftplan.
Ofta sker en fysisk besiktning utav en av Bolaget utsedd byggnadskunnig infér utbetalning,
som bedémer och bekraftar att arbetet som utbetalningen avser ar utfort pa ett
fackmannamassigt satt.

5. Loépande uppfdljning

Standardvillkoren foreskriver kvartalsvis skriftlig rapportering fran kunden samt en omedelbar
rapportering vid vasentliga handelser och avvikelser. Harutover sker I6pande besiktningar for
byggnadskreditiv, |I6pande kontakter med kunden samt fysiska platsbesdk av Bolagets
personal. Frekvensen av kontakter och besék beror pa aktuell riskbedémning.

6. Aterbetalning av l&n

Laneperioden ar normalt anpassad till projektets forvantade genomforandetid. Likasa sker
aterbetalning av lanet i normalfallet nar projektet ar slutfort. Kund har dock vanligtvis ratt att
aterbetala 1an nar som helst, vilket innebar att aterbetalning av Ian dven kan ske vid andra
tidpunkter.
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Finansieringsstruktur

Bolaget far ta upp en skuldsattning som motsvarar tre ganger det belopp som bolaget erhallit
for utgivandet av fondandelar.

Bolagets huvudsakliga verksamhet som ar utlaning av Krediter finansieras genom upptagande
av andelslan. Per dagen for Prospektet bestod finansieringen av 812 400 000 kronor i junior
finansiering i form av fondandelar i Serie A och som forfaller till betalning den 31 mars 2032
samt Andelslanen om initialt 750 000 000 kronor vilka utgoér senior finansiering och forfaller till
betalning den 3 juni 2030. Vidare bestod finansieringen per den 31 mars 2026 av 600 000 000
kronor i senior finansiering i form av Serie B kapitalandelslan vilka 0sts in den 25 juni 2026.
Dartill har Bolaget en revolverande kreditfacilitet med en ram om 300 000 000 kronor ("RCF").
RCF:en har en 16ptid till och med den 3 mars 2029, med en arlig rdanta om tre manaders STIBOR
plus 3,4 procent samt en arlig limitavgift om 1 procent. Den 31 mars 2026 hade omkring 238
miljoner kronor utnyttjats av RCF.en. RCF:en och Andelslanen utgor tillsammans senior skuld.
Bolaget har dven aktiedgarlan for att hantera tillfalliga likviditetsbehov utéver vad som técks
av RCF:en. Den 31 mars 2026 uppgick aktiedgarlanen till omkring 101 900 000 kronor.

Serie A fondandelar utgor den storsta finansieringskallan beloppsmassigt. Serie A forfaller till
betalning 31 mars 2032 och ar strukturellt efterstdllda Andelslanen. | hdandelse av kapitalbrist
sa har Serie A en forlustabsorberingsmekanism som innebar att de maste skrivas ned i sin
helhet innan aterbetalningsmajligheterna av Andelslanen begransas. Om inget fritt eget kapital
kvarstar efter en forlust kommer Serie A att skrivas ned i enlighet med Bolagets
redovisningsprinciper innan aktiekapitalet paverkas. Bolaget kan aterbetala aktiedgarlanen
|6pande, men far inte gora det i handelse av att det skulle begransa aterbetalningsméjligheten
av Andelslanen, se avsnittet "Riskfaktorer — Begrdnsad regressrdtt”.

Utdver Andelslan forbehaller sig Bolaget mojligheten att uppta ytterligare Finansiell
Skuldsattning, forutsatt att sddan skuldsattning utgor Tillaten Skuld (Permitted Debt) enligt
Villkoren. Ytterligare Finansiell Skuldsattning (Financial Indebtedness) som upptas av Bolaget
(inklusive genom Efterfoljande Andelslan) kraver att det s.k. Skuldsattningstestet (Incurrence
Test) uppfylls pa pro forma-basis, vilket bland annat innebar att Bolagets Skuldkvot
(Indebtedness Ratio) (kvoten av netto finansiell skuldsattning och totala tillgangar) inte far
overstiga 75,00 procent. Ytterligare finansiering kan anses andamalsenlig att uppta for det fall
styrelsen bedomer att Bolaget, och darmed aven Innehavarna, darigenom kan fa en hogre
avkastning och en mer diversifierad och battre Kreditportfolj. Ytterligare finansiering skulle
exempelvis kunna utgdras av obligationslan, direktlan fran ett finansiellt institut,
checkrakningskredit, handelskrediter i den |6pande verksamheten, Aktiedgarskuld eller
Finansiell Skuldsattning som utgor Juniora Fondandelar eller Efterstallt Kapital (Subordinated
Capital). Bolaget far inte stalla sdkerhet Over sina tillgangar for att sakerstalla Finansiell
Skuldsattning, med undantag for Tillaten Sakerhet (Permitted Security) enligt Villkoren, se dven
avsnitt Andelsldnen i korthet.

Forvaltning och kostnader

Bolagets investeringsbeslut och férvaltning av investeringar ska skotas av AlF-Forvaltaren i
enlighet med Forvaltningsavtalet eller av Svensk Bostadspartner i enlighet med det Externa
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Forvaltningsavtalet. Finansinspektionen ar tillsynsmyndighet for den verksamhet som Bolaget
och AlIF-Forvaltaren bedriver. AIF-Forvaltaren ar enligt Forvaltningsavtalet bland annat skyldig
att ombesorja Bolagets portfoljforvaltning och riskhantering. AlF-Forvaltaren ar utsedd av
Bolagets aktiedgare eftersom de anser att denne besitter tillracklig kompetens och erfarenhet,
samt ar bast lampad for att bidra till att Bolaget uppnar sitt avkastningsmal. Svensk
Bostadspartner ska enligt det Externa Forvaltningsavtalet med AlF-Forvaltaren skota Bolagets
portfoljforvaltning, tillhandahalla information roérande kredit-PM och annan information pa
vilken kreditbeslut kan baseras samt, i férekommande fall, fatta investeringsbeslut for Bolaget.

| enlighet med Forvaltningsavtalet ska Bolaget ersatta AlF-Forvaltaren for de kostnader och
utldagg som AlF-Forvaltaren haft. Darutover ska Bolaget genom Forvaltningsarvodet ersatta
AlF-Forvaltaren for sitt uppdrag som AlF-forvaltare.
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5 INFORMATION OM BOLAGET

Bolagsinformation

Grundldggande information
Bolagets registrerade firma ar SBP Kredit AB (publ) och dess organisationsnummer ar 559242-
5945. Bolaget bildades den 5 februari 2020 och registrerades den 14 februari 2020. Bolagets

verksamhet bedrivs under den kommersiella beteckningen SBP Kredit.

Bolaget har sitt sate i Stockholm, Stockholms lan. Bolaget ar ett publikt aktiebolag bildat i
Sverige enligt svensk ratt och bedriver sin verksamhet enligt svensk ratt.

Aktiekapital och aktiekapitalets utveckling

Bolagets aktiekapital uppgar till 1 000 000 kronor fordelat pa 10 000 aktier, varav 6 000
stamaktier och 4 000 preferensaktier med ett kvotvarde om 100 kronor. Bolagets samtliga
aktier ar emitterade och fullt betalda. Till varje aktie knyts en rost pa Bolagets bolagsstamma.

Ar Handelse Forandring | Forandring | Totaltantal | Stamak Preferen Kvotvérde, Forandring i Totalt
i i aktier efter tier saktier SEK aktiekapitalet, aktiekapital
antalet antalet forandring SEK efter
stamaktier preferensa forandring, SEK
ktier
2020 Nybildning 5000 - 5 000 5000 - 100 500 000 500 000
2020 Nyemission' 1000 4000 10 000 6 000 4000 100 500 000 1000 000

1) Kontantbeloppet uppgick till ett totalt véirde av 500 000 kronor, motsvarande en teckningskurs om 100 kronor
per stamaktie respektive preferensaktie.

Utdelningspolicy och utdelningshistorik

Bolaget har inte antagit nagon utdelningspolicy. Bolaget lamnade utdelning om 240 000
kronor per preferensaktie avseende rakenskapsaret 2025, motsvarande 60 kronor per
preferensaktie. Bolaget lamnade utdelning om 240 000 kronor avseende rakenskapsaret 2024
motsvarande 60 kronor per preferensaktie. Bolaget lamnade utdelning om 240 000 kronor
avseende rakenskapsaret 2023, motsvarande 60 kronor per preferensaktie. For stamaktier
lamnades en utdelning motsvarande 3799,97 kronor per stamaktie avseende rakenskapsaret
2023. Det lamnades ingen utdelning for stamaktier for rakenskapsaren 2024 och 2025.

Rdkenskapsar
Bolagets rakenskapsar ar kalenderar.

Agarstruktur

Bolaget ags till 60 procent av Svensk Bostadspartner och 40 procent av SBP
Valgorenhetsstiftelse. Svensk Bostadspartner ags i sin tur i enlighet med nedanstaende tabell.
Det finns savitt styrelsen kanner till inga arrangemang eller dverenskommelser som kan leda till
att kontrollen 6ver Bolaget forandras.
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Agare Agarandel (procent)

Gillesvik Fastigheter AB 254
SannMatt AB 24,6
Roosgruppen AB 16,6
DBG Holding AB 79
Ninen AB 52
Ebbe Krook 5.1
Pakta AB 4,4

Stockholm Strom Rederi & Forvaltning AB 4,4

Agneta Karolina Invest AB 4.4
Investment AB Rufus Eriksson 1,3
Augmented Ideas XL AB 0,9
Totalt 100,0

| koncernstrukturen ingar aven Guldbulten AB, som &gs till 100 procent av Svensk
Bostadspartner.
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6 ANDELSLANEN | KORTHET

Detta avsnitt innehaller en allman och 6versiktlig beskrivning av Kapitalandelslanen och utgoér
inte en fullstandig beskrivning av Kapitalandelslanen. Ett beslut att investera i Kapitalandelslan
ska baseras pa en beddmning fran investerarens sida av Prospektet i dess helhet, samt Villkoren
och de dokument som inforlivas genom hanvisning.

En investering i Kapitalandelslan ska ses som en langsiktig investering dar basta majliga
avkastning sannolikt erhdlls genom att behalla Kapitalandelslanen under huvuddelen av
|6ptiden. Kapitalandelslanets I6ptid ar till och med den 3 juni 2030.

Generellt

Bolagets foretagsnamn ar SBP Kredit AB (publ). Bolaget avser ansdka om notering av
Andelslanen pa Nordic AIF. Upptagande till handel forvantas ske under juli 2026. Andelslanen
handelsbeteckning kommer vara SBP Kredit B2.

Utover andelsbevis for Serie A, har Bolaget per dagen for Prospektet emitterat 600 stycken
Andelslan som var och en uppgar till ett nominellt varde om 1 250 000 kronor. Enligt punkt 3.7
i Villkoren kan Bolaget emittera ytterligare Efterféljande Andelslan upp till totalt 3 000 000 000
kronor. Prospektet upprattas for upptagande till handel av de Initiala Andelslanen. Ifall
ytterligare andelslan emitteras kan ett nytt prospekt upprattas for upptagande till handel av
sadana andelslan.

Andelslanen ar inte foremal for nagra oOverlatelsebegransningar. Andelslanen ska vara
denominerade i svenska kronor. Andelslanen berattigar inte till ndgon rost pa bolagsstdmma
och innehav av ett Andelslan ger inte forkdpsratt vid erbjudanden om teckning av nya
Andelslan eller ratt till del av Bolagets vinst.

Ranta och avkastning

Andelslanen ger inte ratt till utdelning som en aktie utan avkastningen betalas i form av rénta
motsvarande 350 rantepunkter plus tre manaders STIBOR. Rantebetalningsdag ar den 3 mars,
3 juni, 3 september och 3 december varje ar eller, om denna dag inte ar en Bankdag, den dag
som foljer av Bankdagskonventionen. Den forsta Rantebetalningsdagen ar den 3 september
2026 och den sista Rantebetalningsdagen ska vara den relevanta Inldsendagen, det vill saga
den 3 juni 2030 eller, om denna dag inte ar en Bankdag, den dag som fdljer av
Bankdagskonventionen. Fullstandig information avseende rdnta och avkastning framgar av
Villkoren i Bilaga 1.

Anvandning av referensvarden

Avkastningen som ska betalas enligt andelslanen beraknas med hanvisning till referensvardet
STIBOR. STIBOR ar en referensranta som visar genomsnittet av vad banker tar betalt for att 1ana
ut pengar mellan varandra.

Sedan den 20 april 2020 administreras STIBOR av Swedish Financial Benchmark Facility
("SFBF"). SFBF har sedan den 21 april 2023 tillstdnd av Finansinspektionen att agera som
administrator av STIBOR i enlighet med férordning (EU) 2016/1011 (Benchmarkférordningen),
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och har darfor lagts till i ESMA:s register dver administratorer.

Investeringsrestriktioner

Punkt 4 i Villkoren foreskriver att emissionslikviden ska anvandas for att direkt eller indirekt
lamna Krediter till bolag som direkt eller indirekt dger fastigheter beldgna i Sverige, samt for
att finansiera allmadnna bolagsandamal och transaktionskostnader. Punkt 16.10 i Villkoren
innehaller ytterligare villkor och begransningar avseende Bolagets kreditgivning, bland annat
att alla Krediter ska vara sdkerstallda av lamplig sdakerhet och att ingen enskild Kredit vid
tidpunkten for beviljandet far 6verstiga 20 procent av det totala beloppet av alla beviljade
Krediter.

Preskription

Fordran pa kapitalbelopp avseende Andelslanen preskriberas tio ar efter Inlésendagen. Fordran
pa Ranta (exklusive kapitaliserad ranta) preskriberas tre ar efter respektive ranteférfallodag.
Om nagon fordran preskriberas tillkommer de medel som avsatts for betalning av sadan
fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker i enlighet med preskriptionslagen (1981:130) I6per ny
preskriptionstid om tio ar i frdiga om kapitalbelopp avseende Andelsldnen och tre ar
betraffande rantebelopp (exklusive kapitaliserad ranta), raknat fran den dag som foljer av
bestammelserna om preskriptionsavbrott i preskriptionslagen.

Begransad regressratt (limited recourse)

Under forutsattning att (i) det inte finns ndgon utestdende Aktiedgarskuld och (ii) inget belopp
av utestdende Juniora Fondandelar behandlas som skuld (i enlighet med
Redovisningsprinciperna) i Bolagets rakenskaper, ar Innehavarnas ratt till dterbetalning av det
Nominella Beloppet och Ranta begrdansad pa sa satt att ingen betalning ska ske om sadan
betalning skulle medfora att Bolagets aktiekapital inte langre ar fullt tackt. Bolagets aktiekapital
uppgar pa den Forsta Emissionsdagen till 1 000 000 kronor. Innehavarna har inte ratt att
framstalla nagra ansprak mot Bolaget i den utstrackning sadana ansprak skulle medféra att
Bolagets aktiekapital inte langre ar fullt tackt (s.k. limited recourse).

Innehavarna ar saledes inte garanterade aterbetalning av det Nominella Beloppet. Om det inte
finns tillrackliga belopp tillgangliga for att betala Innehavarna i sin helhet ska Innehavarna inte
ha nagra ytterligare ansprak mot Bolaget avseende obetalda belopp, och sadana obetalda
belopp ska anses vara helt betalda och Innehavarnas ansprak (och Bolagets skyldigheter
avseende dessa) ska upphora. | den utstrackning det finns ett begransat belopp tillgangligt for
betalning ska Bolaget fordela sadana belopp pro rata mellan Innehavarna och innehavare av
andra vardepapper utgivna av Bolaget som rankar pari passu med Andelslanen och som enligt
sina villkor har en motsvarande férlustabsorberingsmekanism.

Slutlig aterbetalning av Andelslanen

Bolaget ska I6sa in samtliga utestadende Andelslan i sin helhet pa den Slutliga Inlésendagen till
ett belopp per Andelslan motsvarande det Nominella Beloppet tillsammans med upplupen
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men obetald Ranta. Om den Slutliga Inlésendagen inte ar en Bankdag ska aterbetalning ske pa
narmast féljande Bankdag.

Bolagets forvarv av Andelslan

Bolaget kan, med forbehall for tillampliga bestammelser, nar som helst och till vilket pris som
helst kdpa Andelslan pa marknaden eller pa ndgot annat satt. Andelslan som innehas av
Bolaget kan efter eget gottfinnande behallas eller sdljas, men inte annulleras, férutom i
samband med en fullstandig aterbetalning av Andelslanen.

Frivillig total aterbetalning (k6poption)

Bolaget kan (dven om ingen minskning tillampas enligt punkt 3.9 i Villkoren) nar som helst 16sa
in samtliga utestdende Andelslan i sin helhet fore den Slutliga Inlésendagen till det tillampliga
Képoptionspriset enligt Villkoren, tillsammans med upplupen men obetald Ranta. Fran den
Forsta Emissionsdagen upp till (men exklusive) den Forsta Inlésendagen (24 manader efter den
Forsta Emissionsdagen) motsvarar Kopoptionspriset summan av (i) 101,750 procent av det
Nominella Beloppet och (ii) kvarstdende rantebetalningar fram till (men exklusive) den Forsta
Inldsendagen. Darefter galler nedtrappande premier i enlighet med definitionen av
Kdpoptionspriset i Villkoren.

Obligatoriskt dterkép pa grund av en Agarférindring (sdljoption)

Med forbehall for punkt 3.9 i Villkoren, vid intréffandet av en forandring av dgarforhallandena
innebarande en Agarférandring enligt Villkoren ska varje Innehavare under en period om
trettio (30) Bankdagar fran den dag da ett meddelande fran Bolaget om forandringen av
kontrollen enligt punkt 14.4 i Villkoren (efter vilken tidsperiod sadan ratt ska upphora), ha ratt
att begara att samtliga eller endast vissa av dess Andelslan aterkdps till ett pris per Andelslan
motsvarande 101,00 procent av det Nominella Beloppet (plus upplupen men obetald ranta).
Likviddagen for saljoptionen ska intraffa inom fyrtio (40) Bankdagar efter utgangen av
utlésningsperioden.

Oaktat det foregdende ska ingen sédljoption utldsas, och Bolaget ska inte vara skyldigt att
aterkdpa nadgra Andelslan, p& grund av en Agarférandring (Change of Control) om képoptionen
har utdvats genom ett inlésenmeddelande som blivit ovillkorat pa eller fére utgangen av
utlésningsperioden.

Meddelandet fran Bolaget enligt punkt 14.4(b) i Villkoren ska ange aterkdpsdagen och
innehalla instruktioner om de atgarder som en Innehavare maste vidta om denne vill att
Andelslan som innehas av denne ska aterkdpas. Om en Innehavare sa har begart och agerat i
enlighet med instruktionerna i meddelandet fran Bolaget, ska Bolaget, eller den person utsedd
av Bolaget, aterkdpa de relevanta Andelslanen och aterkopsbeloppet ska forfalla till betalning
pa den aterkdpsdag som anges i meddelandet fran Bolaget i enlighet med punkt 14.4(b) i
Villkoren.

Utbetalningar avseende Andelslanen

Varje betalning eller aterbetalning enligt Villkoren ska goras till den person som éar registrerad
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som Innehavare pa Avstamningsdagen fore en Réantebetalningsdag eller annan relevant
betalningsdag, eller till sddan annan person som ar registrerad hos vardepapperscentralen pa
sadan Avstamningsdag med ratt att erhalla den relevanta betalningen, aterbetalningen eller
aterkdpsbeloppet.

Om en Innehavare genom ett Kontoférande Institut har registrerat att kapitalbelopp, ranta eller
annan betalning ska sattas in pa ett visst bankkonto, kommer sddana insattningar att verkstallas
av vardepapperscentralen pa den relevanta betalningsdagen. Om vardepapperscentralen pa
grund av Bolagets dréjsmal eller annat hinder inte kan utbetala belopp enligt det féregaende,
ska Bolaget tillse att beloppen utbetalas sa snart som mgjligt efter att hindret upphoért till den
som pa Avstamningsdagen var registrerad som Innehavare.

Om Bolaget inte kan fullgora betalningsforpliktelse pa grund av hinder for
vardepapperscentralen, far betalning eller aterbetalning uppskjutas till dess hindret upphort.
Ranta ska utga under sadan senarelaggning enligt punkt 9.3 i Villkoren.

Visar det sig att den som tillstallts belopp saknat ratt att motta detta, ska Bolaget och
vardepapperscentralen likval anses ha fullgjort sina ifrdgavarande skyldigheter. Bolaget &r inte
skyldigt att bruttoredovisa nagra betalningar som gors enligt Villkoren till foljd av nagon
kallskatt, palaga eller liknande.

Innehavarmote, Skriftligt Forfarande och beslut av Innehavarna

Varje begaran fran Bolaget eller en Innehavare som representerar minst tio (10) procent av det
Justerade Nominella Beloppet (sadan begaran ska, om den gors av flera Innehavare, goras av
dem gemensamt) om ett beslut av Innehavarna i en fradga som ror Villkoren ska riktas till
Agenten och behandlas vid ett Innehavarmote eller genom ett Skriftligt Férfarande, enligt vad
Agenten bestammer. Den som begar beslut far foresla form for beslutsfattandet, men om det
enligt Agentens mening ar lampligare att ett arende behandlas vid ett Innehavarméte an
genom ett Skriftligt Forfarande, ska det behandlas vid ett Innehavarméte.

Agenten kan avsta fran att sammankalla ett Innehavarméte eller inleda ett Skriftligt Forfarande
om (i) det féreslagna beslutet maste godkannas av nagon person utoéver Innehavarna och
sadan person har informerat Agenten om att ett godkdannande inte kommer att ges, eller (ii)
det foreslagna beslutet inte ar i enlighet med tillampliga bestammelser.

Ytterligare finansiell skuldsattning

Bolaget har ratt att uppta ytterligare finansiell skuldsattning som utgér Tillaten Skuld (Permitted
Debt) i enlighet med Villkoren, vilket bland annat inkluderar skuldsattning under
Aktiedgarskuld, handelskrediter i den lI6pande verksamheten samt Juniora Fondandelar och
Efterstallt Kapital, samt Efterfoljande Andelslan, med férbehall for att Skuldsattningstestet
(Incurrence Test) uppfylls pa pro forma-basis och bestammelserna i punkterna 15 och 16 i
Villkoren.

Ersattningar och kostnader

Bolaget kommer att belastas med kostnader som avser bland annat upptagandet till handel av
Andelslanen samt rorelsekostnader.
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Ersdttning till AIF-Forvaltaren

AlIF-Forvaltaren, AIFM Capital AB, har atagit sig uppdraget som AlF-forvaltare at Bolaget som
beskrivs narmare i Villkoren. AlF-Forvaltaren innehar tillstand fran Finansinspektionen enligt
AlF-lagen for sin férvaltning av Bolaget, vilket innebar att sarskilda krav stélls pa verksamhetens
bedrivande. Forvaltningsavtalet innebar bland annat att AlF-Forvaltaren ansvarar for och ska
tillse att Bolaget och forvaltningen av Bolaget uppfyller samtliga krav utifran relevanta
regelverk och bedrivs i enlighet med Villkoren samt for att tillse att Svensk Bostadspartner,
savitt ror Villkoren och Bolagets verksamhet, uppfyller samtliga krav utifran relevanta regelverk.

Bolaget ska betala Forvaltningsarvode till AlF-Forvaltaren vilket berdknas och betalas
manadsvis. Forvaltningsarvodet berdknas for varje manad, ar marknadsmassigt faststallt och
uppgar for narvarande till 0,20 procent av vardet av Kreditportfoljen upp till 500 000 000 kronor
och 0,10 procent till den del vardet av Kreditportfoljen dverstiger detta belopp.

Ersdttning till Svensk Bostadspartner

AlIF-Forvaltaren har ingatt avtal med Svensk Bostadspartner om tillhandahallande av samtliga
tjanster infor och i samband med att Bolaget Ilamnar en ny Kredit och I6pande uppféljning av
Kredit fram till slutlig aterbetalning av Kredit. Svensk Bostadspartner har ratt till ersattning fran
Bolaget for dessa tjanster i form av engangsavgift i samband med att Kredit laggs upp
respektive ett Idpande arvode avseende hantering och uppfdljning av Krediter. Detta I6pande
arvode beraknas och betalas manadsvis.

Bolaget ska i enlighet med det foregdende betala Kredithanteringsarvode till Svensk
Bostadspartner uppgaende till en engangsavgift om 1,5 procent av beviljat kreditbelopp, saval
som ett I6pande arvode for hantering och uppféljning av Krediter uppgaende till 1 procent av
vardet av Kreditportféljen.

Ersdttning till GotYourBack

Bolaget och AlF-Forvaltaren har ingatt ett avtal om forvaringsinstitutstjanster med
GotYourBack Depositary Services AB. Enligt avtalet ska GotYourBack Depositary Services AB
erhalla 187 500 kronor per kvartal for forvaringsinstitutstjansterna. Avtalet reglerar uppdraget
som forvaringsinstitut och omfattar att Overvaka Bolagets kassafloden, i den man det
forekommer, forvara tillgangar som ar majliga att forvara, verifiera och halla register 6ver
Bolagets tillgangar som inte kan forvaras hos Bolaget samt 6vervaka férvaltningen.

Ersdttning till AIFM Services AB
AIFM Services AB utfor vardering av Bolaget. Ersattningen till AIFM Services AB ska uppga till

det hogre av 718 800 kronor per ar eller 0,2 procent av vardet pa krediter som lamnats med
likviden fran fondandelar Serie A och B, exklusive likvida medel per ar pa forvaltat kapital upp
till 500 000 000 kronor samt 0,1 procent av Kreditportfoljen per ar som 6verstiger detta belopp.

Emission av Efterféljande Andelslan

Bolaget har genomfort en initial emission av Andelslan om 750 000 000 kronor den 3 juni 2026.
Bolaget kan emittera Efterféljande Andelslan, vilka omfattas av Villkoren pa samma satt som
ovriga Andelslan, upp till totalt 3 000 000 000 kronor. Samtliga Andelslan har sdledes samma
ISIN, och bestéammelserna om Ranta, ratt till kapitalbelopp liksom villkoren i dvrigt ska galla

52



lika for samtliga Andelslan.

Teckningskursen for Efterféljande Andelslan kan vara hogre eller lagre an Nominellt Belopp.
Varje Efterfoljande Andelslan ska berattiga Innehavaren till Ranta i enlighet med Villkoren och
i Ovrigt ha samma rattigheter som de Initiala Andelslanen.

Central vardepappersforvaring

Andelslanen registreras pa vardepapperskonto och inga fysiska vardepapper kommer att
utfardas. Andelslanen kommer foljaktligen att registreras i enlighet med lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument. Detta register fors av
Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 24 Stockholm. Euroclear ar kontoforande institut. ISIN-
koden for Andelslanen ar SE0029026095.

Vardering
Vardering av fonden gors av det oberoende foretaget AIFM Services AB.

Underlag for varderingen ar Bolagets redovisning och bokslutsrapporter, vilka upprattas i
enlighet med IFRS. IFRS 9 “Finansiella instrument” hanterar klassificering, vardering och
redovisning av finansiella tillgdngar och skulder. Enligt IFRS 9 ska aven en schablonmassig
avsattning for kreditforluster ske utifran forvantade forlusthandelser och inte intréffade
forlusthandelser. Majoriteten av Bolagets finansiella tillgangar avser lanefordringar.

Bolaget anvander sig av en berdkningsmodell som ar framatblickande for att berdkna den
forvantade kreditforlusten. Forvantade kreditforlusten varderas vid varje bokslutstillfalle utifran
beddmd risk som ar beroende av omvarldsfaktorer samt vardet av sdkerheterna. Den
foreslagna modellen, som omfattar samtliga finansiella tillgdngar som varderas till upplupet
anskaffningsvarde, bygger pa en indelning av tillgdngarna i tre kategorier.

En finansiell tillgang flyttas fran kategori 1 till kategori 2 da tillgadngens kreditrisk har 6kat
vasentligt sedan den redovisades forsta gangen. En tillgang flyttas till kategori 3 vid den
tidpunkt da det finns objektiva belagg for att kreditvardigheten ar férsamrad. Reserveringen
for de forvantade kreditforlusten berdknas utifran exponeringen mot fallissemang i
forhallandet till det justerade vardet av sdkerheter som finns pantsatta vilket ger den
forvantade forlusten vid fallissemang. Detta varde multipliceras med en beddmd sannolikhet
for fallissemang for att fa

den férvantade kreditforlusten. Berdkningen bygger pa en modell framtagen av extern part dar
en individuell bedémning av varje kredit gérs med hansyn till bland annat kreditens I6ptid och
bedomda kreditvardighet. Bedomningen av kreditvardigheten gors utifran en bedémning av
extern part.

Kreditvardering

Andelslanen har inte erhallit nagot kreditbetyg fran nagot kreditvarderingsinstitut.
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7 KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN

Informationen och diskussionen som presenteras nedan ska lasas tillsammans med Bolagets
finansiella rapporter for rakenskapsaren 2025, 2024 och 2023 som inférlivas genom héanvisning
i Prospektet och foljaktligen utgor en del av Prospektet, se avsnittet "Dokument inforlivade
genom hanvisning” for vidare information.

Resultatrakning

Jamforelse mellan perioderna 1 januari — 31 december 2025 och 1
januari - 31 december 2024

Tabellen nedan visar resultatet av verksamheten for rakenskapsaren 2025 och 2024.

For rakenskapsaret som
slutade den 31 december

2025 2024
TSEK
Ranteintakter enligt effektivrantemetoden ................... 162 505 135197
Réntekostnader och liknande resultatposter ............... (104 541) (86 486)
Reserv for befarade kreditforluster ..........oveveveeennee. (17 757) (10 085)
Administrationskostnader ... (26 690) (25 615)
Rorelseresultat....................ccooveeennne. . 13 517
Resultat fore skatt ..., 13 517
G LS (2 785)
Arets reSUltat .............cooooovoooreeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeeeeeeneeeeeee 10 733

Ranteintakter enligt effektivrantemetoden

Ranteintdkter enligt effektivrantemetoden dkade med 27,3 miljoner kronor, fran 135,2 miljoner
kronor for rakenskapsaret 2024 till 162,5 miljoner kronor fér rakenskapséret 2025. Okningen
beror framst pa en okad utlaningsvolym.

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 6kade med 18,1 miljoner kronor, fran 86,5 miljoner
kronor for rakenskapséret 2024 till 104,5 miljoner kronor fér rakenskapsaret 2025. Okningen
beror framst pa en 6kad inldaningsvolym.

Reserv for befarade kreditforluster

Reserv for befarade kreditforluster dkade med 7,7 miljoner kronor, fran 10,1 miljoner kronor
for rakenskapsaret 2024 till 17,8 miljoner kronor fér rakenskapséret 2025. Okningen beror
framst pa en modellbaserad riskavsattning som indikerar 6kad avsattning for befarade
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kreditforluster for ett fatal krediter som pa grund av forsening av underliggande
byggnadsprojekt visar pa en forhojd risk.

Administrationskostnader

Administrationskostnaderna 6kade med 1,1 miljoner kronor, fran 25,6 miljoner kronor for
rakenskapsaret 2024 till 26,7 miljoner kronor for rakenskapsaret 2025.

Okningen beror framst pa att férvaltningsarvodet har ékat, vilket i sin tur beror p& en ©kad
utlaningsvolym.

Resultat fore skatt

Resultatet fore skatt dkade med 505 000 kronor, fran 13 miljoner kronor for rakenskapsaret
2024 till 13,5 miljoner kronor for rakenskapsaret 2025.

Skatt

Skattekostnaderna 6kade med 102 000 kronor, fran 2,7 miljoner kronor for rakenskapsaret
2024 till 2,8 miljoner kronor fér rakenskapsaret 2025. Okningen beror framst pé ett ndgot hégre
operativt resultat (resultat fore skatt).

Arets resultat

Arets resultat 6kade med 404 000 kronor, frén 10,3 miljoner kronor fér rakenskapsaret 2024 till
10,7 miljoner kronor for rakenskapsaret 2025.

Jamforelse mellan perioderna 1 januari — 31 december 2024 och 1 januari — 31 december 2023

Tabellen nedan visar resultatet av verksamheten for rakenskapsaren 2024 och 2023.

For riakenskapsaret som slutade

den 31 december

2024 2023
TSEK
Ranteintdkter enligt effektivrantemetoden .................. 135 197 110 740
Rantekostnader och liknande resultatposter ............... (86 486) (76 107)
Reserv for befarade kreditforluster ..., (10 085) (5 296)
Administrationskostnader ........ccooeeeeeeeeeeeeeeeereeenns (25 615) (17 970)
Rorelseresultat...................cccoooooiioireeieeeeeee . 13012 11 367
Resultat fore skatt ..o, 13 012 11 367
SKAE ..oeeeeeeee et sanenn (2 683) (2 346)
Arets reSUltat .............coooovvoooreeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeneeeeeee 10 329 9 021

Ranteintakter enligt effektivrantemetoden

Ranteintdkter enligt effektivrantemetoden dkade med 24,5 miljoner kronor, fran 110,7 miljoner
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kronor for rakenskapsaret 2023 till 135,2 miljoner kronor fér rakenskapséret 2024. Okningen
beror framst pa okad utlaningsvolym samt 6kad genomsnittlig laningsranta.

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 6kade med 10,4 miljoner kronor, fran 76,1 miljoner
kronor for rakenskapsaret 2023 till 86,5 miljoner kronor for rakenskapséaret 2024. Okningen
beror framst pa okad inlaningsvolym samt 6kad genomsnittlig inlaningsranta.

Reserv for befarade kreditForluster

Reserv for befarade kreditforluster 6kade med 4,8 miljoner kronor, fran 5,3 miljoner kronor for
rakenskapsaret 2023 till 10,1 miljoner kronor fér rakenskapséret 2024. Okningen beror framst
pa en modellbaserad riskavsattning som indikerar 6kad avsattning for befarade kreditforluster
for ett fatal krediter som pa grund av forsening av underliggande byggnadsprojekt visar pa en
forhojd risk.

Administrationskostnader

Administrationskostnaderna 6kade med 7,6 miljoner kronor, fran 18,0 miljoner kronor for
rakenskapsaret 2023 till 25,6 miljoner kronor fér rakenskapséret 2024. Okningen beror framst
pa att forvaltningsarvodet har 6kat, vilket i sin tur beror pa en 6kad utldningsvolym samt delvis
okade férmedlingsarvoden for att driva en 6kning i utlaningsvolym.

Resultat fore skatt

Resultatet fore skatt okade med 1,6 miljoner kronor, fran 11,4 miljoner kronor for
rakenskapsaret 2023 till 13 miljoner kronor for rakenskapsaret 2024.

Skatt

Skattekostnaderna 6kade med 336 423 kronor, fran 2,3 miljoner kronor for rakenskapsaret
2023 till 2,7 miljoner kronor fér rakenskapséret 2024. Okningen beror framst pa att resultatet
fore skatt ar hdgre under rakenskapsaret 2024 jamfort med rakenskapsaret 2023, vilket i sin tur
ar resultatet av nettot av 6kad intjaning och 6kade kostnader.

Arets resultat

Arets resultat 6kade med 1,3 miljoner kronor, fran 9 miljoner kronor for rakenskapsaret 2023
till 10,3 miljoner kronor for rakenskapsaret 2024.

Resultatrakning

Jamforelse mellan perioderna 1 januari — 31 mars 2026 och 1 januari — 31 mars 2025

Tabellen nedan visar resultatet av verksamheten for tremanadersperioderna som slutade 31
mars 2026 och 2025.
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F6r tremanadersperioden som

slutade
den 31 mars

2026 2025
MSEK
Ranteintakter fran laneportfoljen ... 38,2 38,4
Laneavgifter . 35 38
Totala intdkter a1,7 42,2
Total rantekostNad ... (14,3) (14,6)
Avséattningar for kreditforluster ..., (3,5) 4,1
Administrativa kostnader ... (6,9) (7,4)
Rorelseresultat 17,0 16,2
Rantekostnad (serie A fondandelar) (13,2) 12,7)
G LS (0,8) 0,7)
Nettoresultat ..., 3,0 2,7

Rinteintidkter fran laneportfoljen

Ranteintakter fran laneportféljen minskade med 0,2 miljoner kronor, fran 38,4 miljoner kronor
for tremanadersperioden som slutade 31 mars 2025 till 38,2 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2026. Minskningen beror framst pa en férsvagning
av portfoljens genomsnittliga utlaningsranta som en foljd av marknadsanpassning.

Laneavgifter

Laneavgifter minskade med 0,3 miljoner kronor, fran 3,8 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2025 till 3,5 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2026. Minskningen beror framst pa en férsvagning
av portfoljens genomsnittliga laneavgifter som en féljd av marknadsanpassning.

Totala intakter

Totala intdkter minskade med 0,5 miljoner kronor, fran 42,2 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2025 till 41,7 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2026.

Total rantekostnad

Totala rantekostnader minskade med 0,3 miljoner kronor, fran 14,6 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2025 till 14,3 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2026. Minskningen beror framst pa en nedgang i
underliggande finansieringsform (STIBOR).
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Avsattningar for kreditforluster

Avsattningar for kreditforluster minskade med 0,6 miljoner kronor, fran 4,1 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2025 till 3,5 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2026. Minskningen beror framst pa en
modellbaserad riskavsattning som indikerar minskad avsattning for befarade kreditforluster.

Administrativa kostnader

Administrativa kostnader minskade med 0,5 miljoner kronor, fran 7,4 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2025 till 6,9 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2026. Minskningen beror framst pa operativa
forbattringsatgarder sa som mindre extern legal assistans samt forbattringar inom
kredithanteringen.

Rorelseresultat

Rorelseresultat okade med 0,8 miljoner kronor, fran 16,2 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2025 till 17,0 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2026. Okningen beror frimst pa en nettoeffekt av
en nagot lagre intdkt pa grund av fallande genomsnittlig utlaningsréanta och férbattrade
upplaningskostnader samt minskade avsattningar for befarade kreditférluster samt minskade
administrationskostnader.

Rantekostnad (serie A fondandelar)

Rantekostnad for serie A fondandelar 6kade med 0,5 miljoner kronor, fran 12,7 miljoner kronor
for tremanadersperioden som slutade 31 mars 2025 till 13,2 miljoner kronor for
treméanadersperioden som slutade 31 mars 2026. Okningen beror framst pa ett nagot tkat
rorelseresultat fran vilket vinstandelsrantan berdknas.

Skatt

Skatt for perioden 6kade med 66 691 kronor, fran 0,7 miljoner kronor for tremanadersperioden
som slutade 31 mars 2025 till 0,8 miljoner kronor fér tremanadersperioden som slutade 31
mars 2026.

Nettoresultat

Nettoresultat for perioden 6kade med 0,3 miljoner kronor, fran 2,7 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2025 till 3,0 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2026.

Likviditet och kapitalresurser

Kassafloden

Foljande tabell visar finansiell information som hamtats fran kassaflédesanalyserna for de ar
som slutade den 31 december 2025, 2024 och 2023.

58



For rakenskapsaret som slutade den 31

december
2025 2024 2023
TSEK
Kassaflode fran den I6pande verksamheten ................ -117 854 100 421 2510
Kassaflode fran finansieringsverksamheten.................. 201 755 185 403 87 315
Kassaflode fran investeringsverksamheten .................. -25 161 -302 692 -74 465
Likvida medel vid arets borjan ........cocevvcnnrrenniernnnenn. 27 848 44716 29 357
Likvida medel vid arets slut .........cccoevemmrermmrernnreennresnnnenns 86 589 27 848 44716

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten minskade med 218,3 miljoner kronor, fran ett
inflode om 100,4 miljoner kronor for rakenskapsaret 2024 till ett utflode om 117,9 miljoner
kronor for rakenskapsaret 2025.

Minskningen av kassaflodet fran den I0pande verksamheten fran rakenskapsaret 2024 till
rakenskapsaret 2025 var framst hanférlig till minskningen av skulder till koncernféretag med
133,1 miljoner kronor, fran 185,3 miljoner kronor till 52,2 miljoner kronor, samt att 6kningen
av kortfristiga skulder var marginell (0,4 miljoner kronor) jamfért med foregaende ar (52,6
miljoner kronor). Bolaget betalar i enlighet med villkoren for andelslanen av serie A foregaende
arsranta den 31 mars for efterféljande ar. Upparbetad icke utbetald ranta avseende andelslanen
av serie A for 2025 uppgick till 47,4 miljoner kronor, vilket &r en kortfristig skuld. Bolaget har
ocksa under 2025 minskat sin grad av koncerninterna lan med 133,1 miljoner kronor.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till ett inflode om 100,4 miljoner kronor
for rakenskapsaret 2024, jamfort med ett inflode om 2,5 miljoner kronor for rakenskapsaret
2023.

Forandringen i kassaflodet fran den I6pande verksamheten fran rakenskapsaret 2023 till
rakenskapsaret 2024 var framst hanforlig till 6kning av kortfristiga skulder med 52,6 miljoner
kronor och en 6kning av skulder till koncernféretag med 25,0 miljoner kronor, hanférliga till
upparbetad ranta pa andelslanen av serie A om 52,1 miljoner kronor.

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflodet fran investeringsverksamheten minskade med 277,5 miljoner kronor, fran ett
utfldde om 302,7 miljoner kronor for rakenskapsaret 2024 till ett utflode om 25,2 miljoner
kronor for rakenskapsaret 2025.

Forandringen i kassaflodet fran investeringsverksamheten fran rakenskapsaret 2023 till
rakenskapsaret 2024 var framst hanforlig till 6kningen av forvdarv/6kning av finansiella
tillgdngar och omsattningstillgdngar med 228,2 miljoner kronor, fran ett utfléode om 74,5
miljoner kronor till ett utfléode om 302,7 miljoner kronor. Denna forandring beror framst pa
okad utlaningsvolym.
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Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till ett utflode om 302,7 miljoner kronor for
rakenskapsaret 2024, jamfort med ett utflode om 74,5 miljoner kronor for rakenskapsaret 2023.

Forandringen i kassaflodet fran investeringsverksamheten fran rakenskapsaret 2023 till
rakenskapsaret 2024 var framst hanforlig till 6kning av utlaningsvolym.

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten 6kade med 16,4 miljoner kronor, fran ett infléde
om 185,4 miljoner kronor for rakenskapsaret 2024 till ett inflode om 201,8 miljoner kronor for
rakenskapsaret 2025.

Okningen av kassaflddet frén finansieringsverksamheten frén rakenskapsaret 2024 till
rakenskapsaret 2025 var framst hanforlig till emissionen av ytterligare kapitalandelslan om 250
miljoner kronor (serie A) och ytterligare 135 miljoner kronor i vinstandelslanet, totalt 385
miljoner kronor i nya fondandelslan, vilket mer an vagde upp for aterbetalning av skulder till
kreditinstitut om 183 miljoner kronor.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till ett inflode om 185,4 miljoner kronor
for rakenskapsaret 2024, jamfoért med ett infldde om 87,3 miljoner kronor for rakenskapsaret
2023.

Forandringen i kassaflodet fran finansieringsverksamheten fran rdkenskapsaret 2023 till
rakenskapsaret 2024 var framst hanforlig till emissionen av ytterligare Andelslan
(kapitalandelslan serie B) under rakenskapsaret 2024 om 300 miljoner kronor.

Forandringen i kassaflodet fran finansieringsverksamheten fran rakenskapsaret 2023 till
rakenskapsaret 2024 var vidare hanfoérlig till minskningen i anvdndning av den revolverande
kreditfaciliteten mot bakgrund av den genomfdrda emissionen av kapitalandelslan serie B.
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8 KAPITALISERING, SKULDSATTNING OCH ANNAN
FINANSIELL INFORMATION

Tabellerna i detta avsnitt beskriver Bolagets kapitalisering och skuldsattning per den 31 mars
2026. Den finansiella information som presenteras nedan har hamtats fran Bolagets
kvartalsrapport for tremanadersperioden som avslutades den 31 mars 2026 och som inte
reviderats av Bolagets revisor. Tabellerna i detta avsnitt bor ldsas tillsammans med Bolagets
finansiella information, inklusive tillhérande noter, som aterfinns i avsnittet "“Dokument
inférlivade genom hanvisning”.

Kapitalisering
Nedan redovisas kapitaliseringen per den 31 mars 2026.
TSEK Per den 31 mars
2026

Summa kortfristiga skulder (inklusive den kortfristiga delen av -123 527
langfristiga skulder)

For vilka garanti stallts 0
Mot annan sakerhet’ -6 189
Utan garanti / utan sakerhet -117 338

Summa langfristiga skulder (exklusive den kortfristiga delen av -1650 217
langfristiga skulder)

Garanterade 0

Med sékerhet? -837 787
Utan garanti / utan sakerhet -812 430
Eget kapital -24 821
Aktiekapital -1 000
Reservfond(er) 0

Ovriga reserver -23 821
Totalt -1 798 500

' Sakerheten avser pantsattning av samtliga emitterade aktier i Bolaget.
2 Sikerheten avser pantsattning av samtliga emitterade aktier i Bolaget.

Nettoskuldsattning

Nedan redovisas nettoskuldsattning per den 31 mars 2026. Tabellen omfattar bade icke
rantebarande skulder och réantebarande skulder. Det foreligger inga leasingskulder i Bolaget.
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TSEK Per den 31 mars 2026

(A) Kassa och bank 19 409
(B) Andra likvida medel 0
(C) Ovriga finansiella tillgangar 0
(D) Likviditet (A)+(B)+(C) 19 409

(E) Kortfristiga finansiella skulder (inklusive skuldinstrument, men -123 527
exklusive den kortfristiga andelen av langfristiga finansiella skulder)

(F) Kortfristig andel av langfristiga finansiella skulder 0
(G) Kortfristig finansiell skuldsattning (E)+(F) -123 527
(H) Kortfristig finansiell skuldsattning netto (G)-(D) -104 118

(I) Langfristiga finansiella skulder (exklusive kortfristig andel och -237 787
skuldinstrument)

(J) Skuldinstrument® -1412 430
(K) Langfristiga leverantdrsskulder och andra skulder 0

(L) Langfristig finansiell skuldsattning (I)+{J)+(K) -1 650 217
(M) Total finansiell skuldsattning (H)+(L) -1 754 335

3 Skuldinstrument avser emitterade kapitalandelslan motsvarande 600 000 000 kronor (under ett ramverk om 1 000 000 000
kronor) och emitterade vinstandelslan motsvarande 812 400 000 kronor (under ett ramverk om 3 000 000 000 kronor).

Indirekta skulder och eventualforpliktelser
Per den 31 mars 2026 hade Bolaget inga indirekta skulder och/eller eventualforpliktelser.

Vasentliga forandringar efter balansdagen den 31 mars 2026

Bolaget genomforde den 3 juni 2026 emission av Andelslanen med ett belopp om 750 000 000
kronor inom en ram om 3 000 000 000 kronor. Bolaget har daven 16st in 600 000 000 kronor i
senior finansiering i form av Serie B kapitalandelslan den 25 juni 2026. Utdver detta har det
inte intraffat nagra vasentliga forandringar avseende Bolagets finansiella stéllning eller
finansiella resultat sedan den 31 mars 2026.

Uttalande om rorelsekapital

Enligt Bolagets uppfattning har Bolaget tillrackligt med rérelsekapital for att uppfylla Bolagets
aktuella behov for de kommande tolv manaderna. Givet att Forvaltningsavtalet ar tecknat pa
villkor som kostnadsmassigt ar beroende av Bolagets intakter ar Bolagets fasta kostnader
begransade till bolagsspecifika kostnader for bland annat bokféring, revision och AlF-
forvaltning.

Bolagets kapitalbehov ar relaterat till lamnandet av nya Krediter, vilket Bolaget inte ar skyldigt
att gora och nagot som darfor inte paverkar Bolagets behov av rérelsekapital.
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Nettotillgdngsvirde (NAV)

Per den 31 mars 2026 uppgick nettotillgangsvardet (NAV) till 101,63 procent eller 10 163
kronor per fondandel Serie A. NAV-vardet har inte varit féremal for revision av Bolagets revisor.
Avseende serie B fondandelar finns det ingen information om NAV-varde.

Alternativa nyckeltal

Bolaget tillampar Europeiska vardepappers- och marknadsmyndighetens (ESMA:s) riktlinjer for
alternativa nyckeltal i detta Prospekt. Riktlinjerna syftar till att gora alternativa nyckeltal mer
begripliga, tillforlitliga och jamférbara och okar darigenom deras anvandbarhet. Enligt dessa
riktlinjer ar ett alternativt nyckeltal ett finansiellt matt pa historisk eller prognostiserad
resultatutveckling, finansiell position eller kassafléden som varken ar definierade eller
specificerade i de tillampliga reglerna for finansiell rapportering: IFRS eller
arsredovisningslagen. Dessa riktlinjer ar obligatoriska for finansiella rapporter som har
publicerats efter den 3 juli 2016.

De alternativa nyckeltalen, sdésom de definieras av SBP Kredit, bér dock inte jamféras med andra
nyckeltal med liknande namn som anvands av andra foretag. Anledningen till detta ar att nedan
nyckeltal inte alltid definieras pa samma satt och andra féretag kanske inte beraknar dem pa
samma satt som SBP Kredit. Nedan féljer definitioner och skélen till att dessa alternativa
nyckeltal anvands samt avstamningstabeller.

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Utvecklingen av Bolagets verksamhet, resultat och stéllning

Vinstandelsranta, % 6,7 % 77 % 6,7 %
Balansomslutning, TSEK 1554 594 1472478 1196 841
Definitioner
Nyckeltal Definition Motivering for anvandande
av matt

Fondens  vardeférandring | Vinstandelsvarde for — att
under aret dividerat med | belysa den rdnta som ska

Vinstandelsranta, % . L . .
antal utgivna fondandelar i | tillfalla innehavarna av Serie

Serie A vid arets slut. A fondandelar i enlighet
med Villkoren avseende
perioden.

Balansomslutning, TSEK Fondens totala tillgangar. Mattet anvands for att
belysa  Bolagets totala
tillgangar.

63



Avstamningstabell

Vinstandelsranta 2025 2024 2023

A Fondens vardeforandring under perioden, 54 514 52 149 45 467
TSEK

B Antalet utgivna vinstandelslan vid 81243 67 743 67 743
periodens slut, TSEK

A/B Vinstandelsranta, % 6,7 % 7,7 % 6,7 %
Balansomslutning 2025 2024 2023

A Finansiella anlaggningstillgangar, 761 888 504 076 281 301
lanefordringar, TSEK

B Finansiella omsattningstillgangar, 692 067 924 717 852 826
lanefordringar, TSEK

C Ovriga kortfristiga fordringar, TSEK 14 051 15 836 17 999
D Kassa och bank, TSEK 86 589 27 848 44716
A+B+C+D Balansomslutning, TSEK 1554 594 1472478 1196 841
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9 STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR

Styrelse och ledande befattningshavare

Bolagets styrelse bestar av de fem styrelseledamaoterna Johan Bjorklund (ordférande), Johanna
Cervall, Christian Dahlberg, Hakan Dorm och Matts Kastengren, som &ven ar VD i Bolaget.
Bolagets styrelse har en suppleant, Carl-Johan Kastengren. Styrelsen i dess nuvarande form
utsags vid bolagsstamma den 7 april 2026 och ar valda for tiden intill slutet av nasta arsstamma.
En styrelseledamot dger dock ratt att nar som helst frantrada uppdraget.

Ledande befattningshavare ar Matts Kastengren och Henric Hersvall.

Bolaget tillampar inte Svensk kod foér bolagsstyrning eftersom Bolaget inte har aktier eller
depabevis upptagna till handel pa en reglerad marknad i Sverige.

66



JOHAN BJORKLUND

Fodd 1958. Styrelseordférande sedan augusti 2020.

Ovriga nuvarande
befattningar:

Avslutade uppdrag de
senaste fem aren:

Huvudsaklig sysselsattning:

Aktiedgande i Bolaget:

Styrelseordférande i Turako AB, Svensk Bostadspartner AB (publ), SBP Kredit
AB (publ), Borsdkna Holding 2 AB, Borsokna Utveckling 1 AB

Styrelseledamot i SannMatt AB, GodFond i Sverige AB, Turako AB, Storskar AB,
Svensk Bostadspartner AB (publ), SBP Kredit AB (publ), Borsokna Holding 2
AB, Borsdkna Utveckling 1 AB, Guldbulten AB, Guldbulten 2 AB, Vastra Saro
Forvaltning AB, SBP SPV 1 AB, KB16 Holding AB, Norrbalder forvaltning AB,
Bostadsrattsféreningen Skolhuset Astol

Styrelsesuppleant i BLUE LAVENDER Aktiebolag, Blue Lavender Taby AB

Styrelseordférande i FB Bostad AB, Borsokna Proj 1 AB, Borsékna Proj 2 AB,
Marinstaden Invest ABINAKTIV, Turako Sambhallsfastigheter AB, Turako
skolfastigheter ~ AB,  Bostadsrattsféreningen  Sjohuset ~ Marinstaden,
Marinstaden Sjotomter AB, Marinstaden Bil & Marin AB, Lillskar AB, Lillskar
Invest 1 AB, Kneippen Syd Hyresbostader AB

Styrelseledamot i Tibble Gard Utveckling AB, Borsékna Proj 1 AB, FB Bostad
AB, Borsdkna Proj 2 AB, Fyrviken Holding ABINAKTIV, Marinstaden Invest
ABINAKTIV, Turako Samhallsfastigheter AB, Turako skolfastigheter AB, BF
Tsevni 9 AB, Bostadsrattsforeningen Sjohuset Marinstaden, FB Invest Vellinge
Park AB, Marinstaden Sjotomter AB, Bostadsrattsforeningen Rudsberget,
Marinstaden Bil & Marin AB, Lillskar AB, Lillskar Invest 1 AB, Munken Projekt
AB, Bostadsrattsforeningen Sjovillorna Marinstaden, Bostadsrattsforeningen
Tuban i Norrkoping, Bostadsrattsforening Prastgardsgangen,
Bostadsrattsforening Rimsjohdjden, Kvarteret Tuban i Norrképing AB,
Bostadsrattsforeningen Hagadng, Kneippen Syd Hyresbostader AB,
Bostadsrattsforeningen Stavlund i Strangnas

Styrelsesuppleant i FB Produktion AB, New Real Estate Sweden Holding AB, FB
Invest 3 AB, FB Invest 2 AB, Kv Sista dansen projekt AB, Termino C 2028 AB,
Termino C 2014 AB, Termino C 1861 AB, FB Projekt 1 AB

Johan Bjorklund leder och ager SannMatt AB tillsammans med sin familj.
SannMatt AB bedriver investerings- och kapitalforvaltningsverksamhet.

Johan Bjorklund innehar inga aktier eller optioner i Bolaget.
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JOHANNA CERVALL

Fodd 1962. Styrelseledamot sedan augusti 2023.

Ovriga nuvarande
befattningar:

Avslutade uppdrag de
senaste fem aren:

Huvudsaklig sysselséattning:

Aktiedgande i Bolaget:

CHRISTIAN DAHLBERG

Fodd 1963. Styrelseledamot sedan augusti 2020.

Ovriga nuvarande
befattningar:

Avslutade uppdrag de
senaste fem aren:

Huvudsaklig
sysselsattning:

Aktieagande i Bolaget:

Styrelseordforande i Aktiebolaget Blomstergardar.

Styrelseledamot i Skandia Investment Management Aktiebolag, Borgo AB,
Holding AB, Svensk Bostadspartner AB (publ) och EP Bank AB.

Extern VD i Skandiabanken Aktiebolag (publ).
Styrelseledamot i Bosam Group

Styrelsesuppleant i Bankgirocentralen BGC Aktiebolag och BGC Holding AB.

Johanna Cervall innehar inga aktier eller optioner i Bolaget.

Deldgare i Algonquin AB, Schuylkill Partners AB och Christian Dahlberg AB.
Styrelseledamot i Svensk Bostadspartner AB (publ), DBG Holding AB, Algonquin AB,
Schuylkill Partners AB och Christian Dahlberg AB.

Styrelsesuppleant i Jaydee AB.

VD och styrelseordférande i Schuylkill Investment Management AB.
Styrelseledamot i Bellman Art Invest i Stockholm AB, Osthus Bostad AB, Culture-
works Inc, NFT Ventures AB och Wharton School - Executive Board for EMEA.

Christian Dahlberg har en lang bakgrund inom finansbranschen och driver idag ett
Family Office i Stockholm.

Christian Dahlberg innehar inga aktier eller optioner i Bolaget.
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HAKAN DORM

Fodd 1960. Styrelseledamot sedan augusti 2020.

Ovriga nuvarande
befattningar:

Avslutade uppdrag de
senaste fem aren:

Huvudsaklig
sysselsattning:

Aktieagande i Bolaget:

Styrelseledamot i Dorm Advisory AB, och Svensk Bostadspartner AB (publ).

Styrelseordférande i Windevo AB, SILLAN WOOD PRODUCTS AB.

Styrelseledamot i Sanosca Holding AB, Bergkvist Silian Mora AB, Bergkvist Siljan
Insjon AB, Snybla Goks AB, Nmahojsni 4881 AB, Bergkvist Siljan Skog AB, Bergkvist
Siljan Blyberg AB, SLIN Sverige AB, Bergkvist Siljan AB, Leksands Sparbank och
Sanosca AB.

Styrelsesuppleant i Monti Konsult AB

Hékan Dorm arbetar sedan drygt 10 ar tillbaka som egen konsult inom finansiering.
| 6vrigt jobbar Hakan som oberoende radgivare till kreditinstitut vad avser bland
annat problemkrediter.

Hakan Dorm innehar inga aktier eller optioner i Bolaget.
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MATTS KASTENGREN

Fodd 1976. Styrelseledamot sedan augusti 2020 och VD sedan september 2024.

Ovriga nuvarande
befattningar:

VD i Gillesvik Holding Aktiebolag, Sandhamn Seglarhotell AB, Gillesvik Fastigheter i
Alvsjd AB, Svensk Bostadspartner AB (publ), SBP Kredit AB (publ), Véstra Saro
Forvaltning AB, SBP SPV 1 AB, KB16 Holding AB och Norrbalder férvaltning AB.

Styrelseordférande i RoMik Aktiebolag, Loftgangen AB, Gillesvik AB, Fastigheter i
Gotaland AB, Gica Industrifastigheter AB, Forvaltningsaktiebolaget Teoge, MikRol
Fastigheter AB, THAL Invest AB, NFAST AB, Fastighetsbolaget Syrhala AB, Kalmar
Fast AB, Kascar Finntorp AB, KalmarFilen AB, Fastighetsbolaget Svedjan 5 AB, GICA
Fastigheter AB, llanda Bostadsutveckling AB, Verde Fastighets AB och
Bostadsrattsféreningen Adolf Fredrik.

Styrelseledamot i RoMik Aktiebolag, Gillesvik Holding Aktiebolag, Gillesvik
Fastigheter AB, Sandhamn Seglarhotell AB, Sandhamn Real Property AB,
Loftgangen AB, Gillesvik AB, Fastigheter i Goétaland AB, Tufa Marin AB, Gica
Industrifastigheter AB, Forvaltningsaktiebolaget Teoge, Turako AB, Aregérden AB,
MikRol Fastigheter AB, THAL Invest AB, Svensk Bostadspartner AB (publ), NFAST AB,
Fastighetsbolaget Syrhala AB, Kalmar Fast AB, Kascar Finntorp AB, KalmarFilen AB,
Fastighetsbolaget Svedjan 5 AB, SBP Kredit AB (publ), GICA Fastigheter AB, llanda
Bostadsutveckling AB, Verde Fastighets AB, Borsdkna Holding 2 AB, Borsdkna
Utveckling 1 AB, Herbie Forvaltning AB, Bostadsrattsféreningen SeaClub Sandhamn,
Bostadsréattsféreningen Adolf Fredrik och Bostadsrattsféreningen Skolhuset Astol.

Styrelsesuppleant i Gillesviks Forvaltnings Aktiebolag, Gillesvik Fastigheter i
Sundbyberg AB, Gillesvik Beckomberga AB, Tradlarkan Férvaltning AB, Gillesvik
Fastigheter i Alvsjo AB, Kérsta Fastigheter AB, HK Ladan AB, CAM Fastigheter AB,
Gillesvik Bostader AB, Gillesvik Ska AB, Gillesvik Sigillbevararen AB, Gillesvik Gropen
6 AB, Stockholm Gropen 31 AB, Bryggaladan Maskinhallen AB, Gillesvik Granbacken
AB, SeaClub Férséljning Sandhamn AB, Gillesvik Projekt AB, Guldbulten AB,
Guldbulten 2 AB, H3 Forvaltning AB, Vastra Sard Forvaltning AB, SBP SPV 1 AB, KB16
Holding AB och Norrbalder férvaltning AB.
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Avslutade uppdrag de
senaste fem aren:

Huvudsaklig
sysselsattning:

Aktiedgande i Bolaget:

HENRIC HERSVALL

Fodd 1982. Ledande befattningshavare sedan augusti 2023.

Ovriga nuvarande
befattningar:

Avslutade uppdrag de
senaste fem aren:

Huvudsaklig sysselsattning:

Aktieagande i Bolaget:

Styrelseordférande i Wonderful Times Group AB, BF Tvesini 9 AB, Sandhamn Hotell
och Restaurang AB, Tufa Marin AB, Fyrviken Bostader Il AB, Fyrviken Bostader AB,
Verde fusion 1 AB, Hagabacken Gravéren i Vaxjo AB och LP4 Solsten 1:120 AB.

Styrelseledamot i Gillesvik Invest AB, Gillesvik Gropen Holding AB, Novator
Aktiebolag, Borsokna Fastighet AB, Gillesvik Fastigheter i Sundbyberg AB, Gillesviks
Férvaltnings Aktiebolag, Gillesvik Sigillbevararen AB, Gillesvik Fastigheter i Alvsjo
AB, Stockholm Gropen 31 AB, Gillesvik Bostader AB, Tradlarkan Forvaltning AB,
Gillesvik Gropen 6 AB, Karsta fastigheter AB, CAM Fastigheter AB, Gillesvik
Granbacken AB, Gillesvik Ska AB, CJAM Holding AB, Speedment AB, Bryggaladan
Maskinhallen AB, HK Ladan AB, Elektro Standard Aktiebolag, Turako Skolfastigheter,
Telegratholmen AB, Turako Samhallsfastigheter AB, Sandhamn Hotell och
Restaurang AB samt Argil Holding AB.

Styrelseledamot och styrelsesuppleant i L & R Fastighet M6 AB.

Styrelsesuppleant i Wonderful Times Toys & Games i Malmo AB, Vincent Shoe Store
Sweden AB, SUNTOY Aktiebolag, Nordic Kids Shoes AB, TULLSA AB, Wonder-ful
Times Toys &Games i Fosie AB, ValueTree Vilande AB, Carlo i Jonkdping Aktie-
bolag, Spacebabies AB, ValueTree Holdings Fastighets AB, Katten 8 Fastighets AB
och New Real Estate Sweden Holding AB

Matts Kastengren ar VD for bolagen inom Koncernen. Han &r dessutom deldgare
och verksam inom Gillesvik-koncernen sedan 2005. Gillesvik dger och forvaltar
fastigheter i Stockholmsomradet.

Matts Kastengren innehar inga aktier eller optioner i Bolaget.

Styrelseledamot i Bjaresjo Vind Invest AB.

Henric Hersvall innehar inga aktier eller optioner i Bolaget.
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CARL-JOHAN KASTENGREN
Fodd 1967. Styrelsesuppleant sedan augusti 2020.

Ovriga nuvarande
befattningar:

VD och styrelseordforande i Gillesvik Fastigheter AB. VD och styrelseledamot i
Gillesviks Forvaltnings Aktiebolag, Gillesviks Bostader AB, Gillesvik AB, HK Ladan AB,
Bryggaladan Maskinhallen AB och Gillesvik Ska AB.

Styrelseordférande i Gillesvik Holding Aktiebolag, Kurland Holding AB, Kurland
Projektutveckling AB.

Styrelseledamot i Ilanda Bostadsutveckling AB, Gillesvik Fastigheter i Sundbyberg
AB, Gillesvik Fastigheter i Alvsjé AB, Tradlarkan Férvaltning AB, Gillesvik
Beckomberga AB, CAM Fastigheter AB, THAL Invest AB, Gillesvik Sigillbevararen AB,
Stockholm Gropen 31 AB, Stockholms Stads Brandforsakringskontor, Kascar
Finntorp AB, Karsta Fastigheter AB, Gillesvik Gropen 6 AB, Loftgangen AB, GICA
Fastigheter AB, Verde Fastighets AB, Gillesvik Granbacken AB, NFAST AB, Kalmar
Fast AB, Gica Industrifastigheter AB, Fastighetsbolaget Svedjan 5 AB,
Forvaltningsaktiebolaget Teoge, KalmarFilen AB, RoMik Aktiebolag, MikRol
Fastigheter AB, Gillesvik Projekt AB, SeaClub Fastigheter Sandhamn AB,

Styrelsesuppleant i Sandhamn Real Property AB, Tufa Marin AB, Sandhamn Seglar-
hotell AB, Aregarden AB, Borsékna Holding 2 AB, Borsdkna utveckling 1 AB, Ann
Hedberg Fastighets AB, Nils Westerdahl Fastigheter AB, Fastighets AB Nytorgsga-
tan, Svensk Bostadspartner AB (publ), Turako AB.
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Avslutade uppdrag de VD och styrelseledamot i John Mattson Geografiboken AB, John Mattson Ulvsunda
senaste fem aren: AB och John Mattson EFIB AB.

Styrelseordférande i Gillesvik Gropen Holding AB, Gillesvik Fastigheter i
Sundbyberg AB, Gillesviks Forvaltnings Aktiebolag, Sandhamn Real Property AB, L
& R Fastighet M6 AB, Gillesvik Sigillbevararen AB, Gillesvik Fastigheter i Alvsjé AB,
Sandhamn Seglarhotell AB, Stockholm Gropen 31 AB, Gillesvik Bostader AB,
Tradlarkan Forvaltning AB, Gillesvik Gropen 6 AB, CAM Fastigheter AB, Gillesvik
Granbacken AB, Karsta Fastigheter AB, Gillesvik Ska AB, CJAM Holding AB, Gillesvik
Invest AB, HK Ladan AB, Bryggaladan Maskinhallen AB, Elektro Standard Aktiebolag,
Telegratholmen AB och Argil Holding AB, Kurland Fastighets AB, Kurland
Andelsdgare 1 AB, Kurland Andelsdgare 2 AB, Kascar Saltsjobaden AB, Gica Bostader
1 AB, SeaClub Férséljning Sandhamn AB, Harryda Konstruktionsvdgen 6 AB och
Verde Gamlestaden 74:2 AB.

Styrelseledamot i Mackmyra Svensk Whisky AB, Tufa Marin AB, Katten 8 Fastighets
AB, Verde fusion 1 AB, Hagabacken Gravoren i Vaxjo AB, LP4 Solsten 1:120 AB samt
Sandhamn Hotell och Restaurang AB.

Styrelseledamot och styrelsesuppleant i Marinstaden Fastighets AB.
Styrelsesuppleant i Férvaltningsaktiebolaget Teoge, Turako Skolfastigheter AB och

Turako Samhéllsfastigheter AB, Borsokna Proj 2 AB, Borsdkna Proj 1 AB, Fyrviken
Holding AB, Marinstaden Invest AB och Pagi Kungsholmen AB.

Huvudsaklig Carl-Johan Kastengren driver och &ager tillsammans med sin familj Gillesvik AB-
sysselsattning: koncernen, som bedriver fastighets- och kapitalférvaltningsverksamhet.
Aktiedgande i Bolaget: Carl-Johan Kastengren innehar inga aktier eller optioner i Bolaget.

Alla styrelseledamoter och ledande befattningshavare kan nas via Bolagets adress, Kungsgatan
71,112 27 Stockholm.

Ovriga upplysningar avseende styrelse och ledande
befattningshavare

Utover bréderna Matts Kastengren och Carl-Johan Kastengren forekommer inga familjeband
mellan nagra styrelseledamoter eller ledande befattningshavare.

Med undantag for det férhallandet att styrelseledamoterna har andra uppdrag och vissa har
indirekta innehav i bolag tillhérande Koncernen féreligger det inte nagon potentiell
intressekonflikt for styrelse och ledande befattningshavare i Bolaget som kan paverka deras
respektive uppdrag i Bolaget. Daremot forekommer det att styrelseledamot eller medarbetare
pa grund av deldagande, andra styrelseuppdrag eller uppdrag, personliga band eller annat har
jav i samband med kreditarenden. Bolagets kreditpolicy och kreditinstruktion innehaller
detaljerade regler kring detta som bland annat innebéar att person med jav ej kan delta i
beredning och/eller vid beslut i sddant drende.

Det foreligger inga arrangemang eller 6verenskommelser med storre aktiedgare, kunder,
leverantorer eller andra partner enligt vilka ndgon person tillsatts i en styrelse-, ledning- eller
tillsynsfunktion i Bolaget.

Utover vad som anges ovan har under de senaste fem aren ingen styrelseledamot eller ledande
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befattningshavare (i) domts i bedragerirelaterade mal, (ii) representerat ett bolag som férsatts
i konkurs eller likvidation, eller varit féremal for konkursforvaltning, (iii) anklagats och/eller
sanktionerats for ett brott av i lag eller férordning bemyndigade myndigheter (daribland
erkdnda yrkessammanslutningar) eller (iv) férbjudits av domstol att ingd som medlem av en
emittents forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan eller fran att ha ledande eller
overgripande funktioner hos en emittent.

Alla styrelseledamoter och ledande befattningshavare kan nas via Bolagets adress, Kungsgatan
71,112 27 Stockholm.

Ersattning till styrelse och ledande befattningshavare

Arvode har utgatt till de styrelseledaméterna Christian Dahlberg, Hdkan Dorm och Johanna
Cervall, som ar oberoende fran storre aktiedgare, med totalt 278 000 kronor for rakenskapsaret
2025. Ej oberoende ledaméter i forhallande till storre aktiedgare erhaller ej ndgon ersattning
fran Bolaget.

Eftersom Bolaget inte har haft ndgon anstalld personal har inte de ledande befattningshavarna
Matts Kastengren (VD) eller Henric Hersvall (CFO) erhallit nagon ersattning i Bolaget utan far
ersattning for detta genom sina anstallningar i moderbolaget Svensk Bostadspartner. De
ledande befattningshavarna som uppbar ersattning fran Svensk Bostadspartner kommer inte
heller framover att erhalla ndgon ersattning fran Bolaget.

Ingen styrelseledamot har avtal med Bolaget om formaner efter det att styrelseuppdraget
avslutats.

Utskott

Bolaget har ett revisionsutskott bestdende av Christian Dahlberg (ordférande), Carl-Johan
Kastengren och Johanna Cervall. Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar
styrelsens ansvar och uppgifter i 6vrigt, bland annat dvervaka bolagets finansiella rapportering.

Bolaget har inte upprattat ett utskott for ersattningsfragor.

Revisor

Bolagets revisor &r sedan den 7 juli 2020 Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB,
organisationsnummer 556029-6740. Yulia Zhuravel &r huvudansvarig revisor. Yulia Zhuravel ar
auktoriserad revisor och medlem i FAR (branschorganisationen for auktoriserade revisorer).
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB:s kontorsadress &r Torsgatan 21, 113 21 Stockholm.
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10 LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE INFORMATION

Prospektets godkdnnande

Prospektet har godkants av Finansinspektionen, som behorig myndighet enligt
Prospektforordningen. Finansinspektionen godkanner detta Prospekt enbart i s matto att det
uppfyller de krav pa fullstdindighet, begriplighet och konsekvens som anges i
Prospektforordningen. Detta godkdnnande ska inte betraktas som nagot slags stod for den
emittent som avses i detta Prospekt. Detta godkdnnande bor inte heller betraktas som nagot
slags stod for kvaliteten pa de vardepapper som avses i Prospektet och investerare bor gora
sin egen beddmning av huruvida det ar lampligt att investera i dessa vardepapper. Prospektet
godkéndes av Finansinspektionen den 8 juli 2026. Prospektet ar giltigt upp till tolv manader
efter godkannande av Prospektet forutsatt att det kompletteras med tillagg nar sa kravs enligt
artikel 23 i Prospektforordningen. Eventuella tillagg kommer publiceras pa Bolagets hemsida.

Legal struktur

SBP Kredit AB (publ), vilket ar Bolagets foretagsnamn och kommersiella beteckning,
organisationsnummer 559242-5945, ar ett svenskt aktiebolag som bildades den 5 februari
2020 och registrerades hos Bolagsverket den 14 februari 2020. Bolagets LEI-kod ar
549300CWU26072BETHO3. Bolaget bildades i Sverige och har sitt sdate och hemvist i
Stockholm, Stockholms lan. Enligt Bolagets bolagsordning far aktiekapitalet inte understiga 1
000 000 kronor och inte dverstiga 4 000 000 kronor, och antalet aktier far inte understiga 10
000 och inte dverstiga 40 000. Per datumet for Prospektet har Bolaget emitterat totalt 10 000
aktier, fordelat pa 6 000 stamaktier och 4 000 preferensaktier, och aktiekapitalet ar 1 000 000
kronor. Varje aktie berattigar till en rost. Aktierna ar denominerade i svenska kronor och varje
aktie har ett kvotvdarde om 100 kronor. Da aktierna inte ar noterade ar innehavet av aktier i
Bolaget inte anmalningspliktigt. Aktierna i Bolaget har emitterats i enlighet med svensk ratt
och verksamheten bedrivs i enlighet darmed. De rattigheter som kannetecknar aktierna foljer
och andras i enlighet med tillamplig lag. Samtliga emitterade aktier ar fullt betalda och Bolaget
har inga utestaende teckningsoptioner eller konvertibler.

Foremalet for Bolagets verksamhet, som bedrivs i enlighet med ABL och AlF-lagen, ar att
finansiera och bedriva fastighetsprojekt och direkt eller indirekt finansiera, investera i, utveckla,
forvarva, forvalta och forsalja fast egendom, fastigheter och fastighetsbolag i Sverige samt
bedriva darmed forenlig verksamhet.

Bolagets agarstruktur framgar av féljande:

Agare Agarandel (procent)
Svensk Bostadspartner 60
SBP Valgorenhetsstiftelse 40
Totalt 100,0

SBP Valgorenhetsstiftelse stiftades den 7 juli 2020 med syfte att genom bidrag stddja
organisationer och projekt inom samhalls- och fastighetsutveckling. Stiftelsens styrelse bestar
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av och utses av medarbetare pa Svensk Bostadspartner, dock ej de ledande
befattningshavarna.

Bolagets stallning och tillstand

Bolaget utgor en Alternativ Investeringsfond och forvaltningen av Bolaget utgor
tillstandspliktig verksamhet som regleras av AlF-lagen. Bolaget har utsett AlIF-Forvaltaren som
dess externa AlF-forvaltare i enlighet med AlF-lagen, vilket beskrivs nedan under avsnitt
"Forvaltningsavtal med AlF-Forvaltaren”.

Bolaget ar registrerat som ett finansiellt institut hos Finansinspektionen enligt lagen
(1996:1006) om valutavaxling och annan finansiell verksamhet.

Vasentliga avtal

Fondstrukturen som Bolaget ingar i ar beroende av att flera avtal reglerar forhallandena mellan
Bolaget, AlIF-Forvaltaren och Svensk Bostadspartner. Nedan sammanfattas de viktigaste avtalen
vari Bolaget, eller AlF-Forvaltaren i Bolagets intresse, ar part. Vissa avtal som ar av storre
betydelse for Bolaget redogdrs ndrmare for nedan. | 6vrigt saknar Bolaget vasentliga avtal, som
inte ingatts som en del av Bolagets |0pande verksamhet.

Forvaltningsavtal med AIF-Forvaltaren

Enligt Forvaltningsavtalet utses AIFM Capital AB, organisationsnummer 556737-5562, till AIF-
forvaltare for Bolaget i enlighet med AlF-lagen. AIFM Capital AB bildades den 3 september
2007, registrerades hos Bolagsverket den 12 september 2007 och ar ett svenskt aktiebolag med
sate i Kalmar och bedriver sin verksamhet i enlighet med svensk ratt. LEl-kod ar
549300SQPOENF6G7RH57. AIFM Capital AB ar ett sa kallat fondhotell som per den 31
december 2024 var forvaltare till 26 fonder, varav 12 bestod av AlF-fonder. Per den 31
december 2024 bestod AIFM Capital AB:s verksamhet av att utféra funktionen riskhantering
for omkring sju stycken andra AlF-férvaltare i enlighet med uppdragsavtal. AIFM Capital AB har
saledes den erfarenhet och kunskap som kravs for att agera AlF-forvaltare till Bolaget.

Kontaktuppgifter till AIFM Capital AB &r Larmgatan 50. 391 28 Kalmar. Telefonnummer till AIFM
Capital AB ar 0480-499960. AIFM Capital AB:s webbplats ar www.aifmgroup.com.

Forvaltningsavtalet stipulerar att AIF-Forvaltaren, i egenskap av fondens externa AlF-forvaltare,
ska utfora portfoljforvaltning, riskhantering och administration av fonden och darmed ansvara
i forhallande till tillsynsmyndigheter och investerare for att samtliga krav i tillampliga lagar,
forordningar, foreskrifter och andra relevanta krav efterlevs.

Externt forvaltningsavtal

AlF-Forvaltaren har ingatt det Externa Forvaltningsavtalet med Svensk Bostadspartner som
innebar att Svensk Bostadspartner ges behdrighet att skota fondens portféljforvaltning, vilket
innebar att identifiera, analysera, godkanna, utbetala och I6pande f6lja upp krediter i enlighet
med strategi, mal och kreditprocess som beskrivs ovan under avsnitt "Marknadséversikt och
verksamhetsbeskrivning — Kreditprocessen”. | Svensk Bostadspartners uppdrag enligt det
Externa Forvaltningsavtalet ingar att vidare tillhandahalla information rérande kredit-PM och
annan information pa vilken kreditbeslut kan baseras samt, i férekommande fall, fatta
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investeringsbeslut for Bolaget.

Avtal om férvaringsinstituttjdnster

Bolaget och AlF-Forvaltaren har ingatt ett avtal om forvaringsinstitutstjanster med
GotYourBack Depositary Services AB, organisationsnummer 559295-3706. GotYourBack
Depositary Services AB bildades 8 december 2020, registrerades hos Bolagsverket den 8 januari
2021 och ar ett svenskt aktiebolag som lyder under svensk ratt.

GotYourBack Depositary Services AB har sitt sate i Stockholm och ar registrerat som finansiellt
institut enligt lagen (1996:1006) om valutavaxling och annan finansiell verksamhet. Avtalet som
reglerar uppdraget som forvaringsinstitut omfattar uppgifter sdasom att overvaka Bolagets
kassafloden, férvara tillgdngar samt att Gvervaka forvaltningen.

Kontaktuppgifter till GotYourBack Depositary Services AB ar Linnégatan 18, 114 47 Stockholm.
Telefonnummer till GotYourBack Depositary Services AB ar 08 1244 8888. GotYourBack
Depositary Services AB:s webbplats ar www.gotyourback.se.

Transaktioner med narstaende

Bolaget ar ett deldagt bolag till Svensk Bostadspartner. Bolaget har genomfort
narstdendetransaktioner med moderbolaget Svensk Bostadspartner under det senaste
rakenskapsaret, vilka redovisas nedan:

e Under aret har Bolaget fakturerats ett forvaltningsarvode fran moderbolaget Svensk
Bostadspartner som uppgar till 14 485 tusen kronor jamfort med 11 386 tusen kronor
under rakenskapsaret 2024. Detta arvode ingar i bolagets administrationskostnader.

e Bolaget har ett kortfristigt 1an till moderbolaget om 52 248 tusen kronor under 2025,
vilket ar en minskning fran 185 311 tusen kronor rakenskapsaret 2024. Lanet har en
|6ptid pa tva manaders dmsesidig uppsagningstid.

e Rantekostnader pa koncerninternt 1an har fakturerats med 9 738 tusen kronor under
rakenskapsaret 2025, vilket ar en minskning fran 10 222 fran rakenskapsaret 2024.

e Dartill har bolaget utestaende krediter till systerbolag om total 84 367 tusen kronor per
31 mars 2026.

e Utover de narstdendetransaktioner som tagits upp ovan forekommer det inga
transaktioner med narstaende parter.

IntressekonFflikter

Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB har agerat legal radgivare i samband med
upptagandet till handel och kan komma att tillhandahalla ytterligare legal radgivning till
Bolaget. AIFM Capital AB ar AlF-forvaltare for Bolaget. AIF Services AB bistar AlF-férvaltaren
med vardering. GotYourBack Depositary Services AB ar forvaringsinstitut. Samtliga radgivare
har erhallit ersattning for utférda tjanster till Bolaget samt kan ocksa i framtiden komma att
utfora olika tjanster for Bolaget, for vilket de kan forvantas komma att erhalla arvoden och
andra ersattningar.
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Myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden och skiljeforfaranden

Bolaget har inte varit part i nagra myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden eller
skiljeforfaranden (inbegripet forfaranden som &annu inte ar avgjorda eller som enligt
emittentens kdnnedom riskerar att inledas) under de senaste tolv manaderna, som nyligen haft
eller som bedoms skulle kunna fa betydande effekter pa Bolagets finansiella stallning eller
|dnsamhet.

Kostnader

Kostnader hanférliga till upptagande till handel av Andelslanen uppskattas uppga till cirka 200
000 kronor.

Dokument som halls tillgdngliga For inspektion

Bolagets bolagsordning och registreringsbevis samt finansiella rapporter for rakenskapsaren
2025, 2024 och 2023, inklusive revisionsberattelser, kommer finnas tillgangliga for inspektion
pa Bolagets huvudkontor pa Kungsgatan 71, 2 tr, 112 27 Stockholm, Sverige under Prospektets
giltighetstid och pa kontorstid. Dessa dokument finns aven tillgangliga i elektronisk form pa
Bolagets webbplats, www.sbpkredit.se. Forutom den information som uttryckligen inforlivats i
Prospektet genom hanvisning enligt avsnittet "Dokument som inforlivas genom hanvisning”
ingar inte informationen pa denna webbplats, eller ndgon annan angiven webbplats, i
Prospektet och har inte granskats eller godkants av den behdriga myndigheten.

Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB har agerat legal radgivare till Bolaget i samband med
upptagandet till handel.

78



11 BOLAGSORDNING
BOLAGSORDNING
For

SBP Kredit AB (publ) (org.nr 559242-5945)
Antagen den 31 maj 2023.

1 § Foretagsnamn

Bolagets firma ar SBP Kredit AB (publ). Bolaget ska vara publikt.
2 § Sate

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

3 § Verksamhet

Bolagets skall finansiera och bedriva fastighetsprojekt och ska direkt eller indirekt finansiera,
investera i, utveckla, forvarva, forvalta och forsdlja fast egendom, fastigheter och
fastighetsbolag i Sverige samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

4 § Aktiekapital

Aktiekapitalet skall vara lagst 1 000 000 kronor och hogst 4 000 000 kronor.
5 § Antal aktier

Lagst 10 000 stycken och hogst 40 000 aktier skall utges.

6 § Aktieslag mm

Bolagets aktier ska kunna utges i tva (2) serier: stamaktier och preferensaktier. Stamaktier, och
preferensaktier kan ges ut till ett antal motsvarande hela aktiekapitalet. Stamaktier och
preferensaktier skall berattiga till en rost vardera.

Vid vinstutdelning eller annan vardedverforing, samt vid likvidation av bolaget, ska alla medel
fordelas enligt féljande:

| forsta hand ska medel fordelas till preferensaktier till dess att bolaget, under en period fran
slutet av en arsstdmma till slutet av nasta arsstdmma, har beslutat om en eller flera
vinstutdelningar som uppgar till ett totalt belopp om 240 000 kronor, férdelat pro rata mellan
samtliga utgivna preferensaktier ("Preferenskvoten”).

Innan Preferenskvoten har delats ut till dgarna av preferensaktier ska (i) stamaktier inte
berattiga till vinstutdelning och (ii) vardedverforing till agare av stamaktier inte ske.
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| det fall bolaget, under en period fran slutet av en arsstamma till slutet av nasta arsstamma,
inte har beslutat om en flera vinstutdelningar som totalt uppgar till Preferenskvoten, ska
kvarvarande utdelningsbart utrymme upp till Preferenskvoten utdka det utdelningsbara
utrymmet for nasta period upp till ett totalt belopp om preferensaktiernas sammanlagda
kvotvarde ("Catch Up-belopp").

Nar vinstutdelning uppgaende till Preferenskvoten har delats ut till agare av preferensaktier
under en period fran slutet av arsstdamma till slutet av nasta arsstamma, ska endast stamaktier
berattiga till vinstutdelning, varvid preferensaktier inte ska berattiga till vinstutdelning eller
vardedverforing till innehavare av preferensaktier.

Vid likvidation av bolaget skall dgare av stamaktie endast ha ratt till skifteslikvid motsvarande
aktiernas nominella belopp samt for det fall, och med det belopp, som av bolaget beslutade
vinstutdelningar sedan slutet av den senaste arsstamman i bolaget, och den féreslagna
skifteslikviden, tillsammans 6verstiger Preferenskvoten och, i forekommande fall, Catch Up-
belopp. Om beslutade vinstutdelningar och den foreslagna skifteslikviden &verstiger
Preferenskvoten och, i forekommande fall, Catch Up-belopp, sa skall endast stamaktierna dga
ratt till den 6verskjutande delen av skifteslikviden

7 § Foretradesratt vid emissioner

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut nya aktier ska
befintlig aktie ge foretradesratt till ny aktie av samma slag i férhallande till det antal aktier som
aktiedgaren forut ager av det slaget (primar foretradesratt). Aktier som inte tecknas med primar
foretradesratt, ska erbjudas samtliga aktiedgare (subsidiar foretradesratt). Om inte hela antalet
aktier som tecknas pa grund av den subsididra foretradesratten kan ges ut, ska aktierna
fordelas mellan tecknarna i forhallande till det antal aktier de forut ager och i den man detta
inte kan ske, genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut teckningsoptioner
eller konvertibler har aktiedgarna (i) foretradesratt att teckna teckningsoptioner som om
emissionen gallde de aktier som kan komma att nytecknas pa grund av optionsratten
respektive (ii) foretradesratt att teckna konvertibler som om emissionen géllde de aktier som
konvertiblerna kan komma att bytas ut mot.

Vad som ovan sagts ska inte innebara nagon inskrankning i maojligheten att fatta beslut om
kontantemission eller kvittningsemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Vid 6kning av aktiekapitalet genom fondemission ska nya aktier emitteras av varje aktieslag i
forhallande till det antal aktier av samma slag som finns sedan tidigare. Darvid ska befintliga
aktier av visst aktieslag medfora ratt till nya aktier av samma aktieslag. Vad som nu sagts ska
inte innebara nagon inskrankning i mojligheten att genom fondemission, efter erforderlig
andring av bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.
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8 § Styrelse

Styrelsen skall bestad av lagst tre och hogst sex ledamoéter med lagst noll och hogst fem
suppleanter.

9 § Revisor
For granskning av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning samt bolagets

rakenskaper utses pa arsstamma en (1) revisor for tiden intill slutet av den arsstamma som halls
under fjarde rakenskapsaret efter revisorsvalet. Till revisor ska utses auktoriserad revisor eller
revisionsbolag.

10 § Kallelse till bolagsstamma

Kallelse till bolagsstimma skall ske genom annonsering i Post- och Inrikes tidningar samt i
Svenska Dagbladet. Kallelse till arsstamma samt till extra bolagsstéamma dar fraga om andring
av bolagsordningen ska behandlas ska utfardas tidigast sex (6) och senast fyra (4) veckor fore
bolagsstamman. Kallelse till annan extra bolagsstamma ska utfardas tidigast sex (6) veckor och
senast tva (2) veckor fére stamman.

11 § Arenden pa rsstimma
Pa arsstamman skall féljande drenden behandlas:

Val av ordférande.
Upprattande och godkannande av rostlangd.
Val av en eller tva justeringspersoner.
Provande av om stamman blivit behdrigen sammankallad.
Godkannande av dagordning.
Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen.
Beslut om
a. Faststallande av resultatrakningen och balansrakningen,
b. Disposition av bolagets vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen,
c. Beviljande av ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter och verkstallande direktor.
8. Faststallande av arvoden at styrelsen och revisorerna.
9. Valtill styrelsen och, i férekommande fall, val av revisorer.
10. Annat arende som ska tas upp pa stdamman enligt
bolagsordningen eller enligt Aktiebolagslagen (2005: 551).

Nowuv s wn =

12 § Rakenskapsar

Bolagets rakenskapsar skall vara 1 januari -31 december.
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13 § Hembud

Har aktie, genom kop, byte, gava, bodelning, arv, testamente, bolagsskifte, fusion, delning eller
genom annat slag av fang 6vergatt fran innehavare av aktie till ndgon, som inte forut ar
aktiedgare i bolaget, ska aktien hembjudas ovriga aktiedgare till inlésen enligt nedan. Aktiens
nya dgare ska snarast anmala aktiedvergangen skriftligen till bolagets styrelse pa det satt som
aktiebolagslagen féreskriver (hembud). Atkomsten av aktierna ska darvid styrkas samt, dar
aganderatten 6vergatt genom kop, uppgift lamnas om koépeskillingen. Erbjudande om hembud
far inte utnyttjas for I6sen av ett mindre antal aktier an erbjudandet omfattar.

Nar anmalan om aktiernas 6vergang har gjorts, ska styrelsen genast (i) anteckna detta i
aktieboken med uppgift om dagen for anmalan och (ii) lamna en underrattelse om hembudet
till varje I6sningsberattigad med kand postadress.

Den som vill utdva l6sningsratt ska skriftigen anmala detta till bolagets styrelse senast en (1)
manad fran dagen for férvarvarens behdriga anmalan till styrelsen
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12 VIKTIG INFORMATION OM BESKATTNING

Skattelagstiftningen i investerarens hemland och i Sverige kan paverka de eventuella intakter
som erhdlls fran Andelslanen. Beskattningen av eventuell utdelning, liksom
kapitalvinstbeskattning och regler om kapitalforluster vid avyttring av vardepapper, beror pa
varje enskild investerares specifika situation. Sarskilda skatteregler galler for vissa typer av
skatteskyldiga och vissa typer av investeringsformer. Varje innehavare av Andelslan bor darfor
radfraga en skatteradgivare for att fa information om de sarskilda konsekvenser som kan
uppsta i det enskilda fallet, inklusive tillampligheten och effekten av utlandska skatteregler och
skatteavtal.
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13 DOKUMENT SOM INFORLIVAS GENOM HANVISNING

Bolagets finansiella rapporter for rakenskapsaren 2025, 2024 och 2023 och Bolagets
kvartalsrapport for tremanadersperioden som slutade den 31 mars 2026 inforlivas genom
hanvisning och utgor féljaktligen en del av Prospektet samt ska lasas som en del harav. Dessa
finansiella rapporter aterfinns i (i) Bolagets arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2025, 2024, och 2023 och (ii) Bolagets kvartalsrapport for tremanadersperioden
som slutade den 31 mars 2026 dar hanvisning gors enligt foljande:

e Bolagets arsredovisning for rakenskapsaret som slutade 31 december 2025, inklusive
revisionsberattelsen: Bolagets rapport Over resultat (s. 6), Bolagets rapport Gver
balansrakning (s. 7), Bolagets rapport 6ver forandringar i eget kapital (s. 8), Bolagets
rapport dver kassafloden (s. 9) och noter (s. 10-20) samt revisionsberattelse (s. 22-25).

e Bolagets arsredovisning for rakenskapsaret som slutade 31 december 2024, inklusive
revisionsberattelsen: Bolagets rapport Over resultat (s. 6), Bolagets rapport Gver
balansrakning (s. 7), Bolagets rapport 6ver forandringar i eget kapital (s. 8), Bolagets
rapport over kassafloden (s. 9) och noter (s. 10-20) samt revisionsberattelse (s. 22-24).

e Bolagets arsredovisning for rakenskapsaret som slutade 31 december 2023, inklusive
revisionsberattelsen: Bolagets rapport Over resultat (s. 6), Bolagets rapport 6ver
balansrakning (s. 7), Bolagets rapport 6ver forandringar i eget kapital (s. 8), Bolagets
rapport over kassafloden (s. 9) och noter (s. 10-19) samt revisionsberattelse (s. 21-23).

e Bolagets kvartalsrapport for tremanadersperioden som slutade den 31 mars 2026 och
som inte reviderats eller granskats av Bolagets revisor: Bolagets resultatrakning (s. 11)
och Bolagets balansrakning (s. 12).

De finansiella rapporterna for rakenskapsaren 2025, 2024 och 2023 har reviderats av Bolagets
oberoende revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB. Bolagets kvartalsrapport for
tremanadersperioden som slutade den 31 mars 2026 har inte reviderats eller granskats av
Bolagets revisor. Ovrig information i Prospektet har inte reviderats av revisor om inte sd
uttryckligen anges. De delar i respektive finansiell rapport som det ej hanvisas till innehaller
information som aterfinns i andra delar av Prospektet eller som inte bedéms relevant for
investerare i samband med upptagande till handel av Andelslanen. Dokumenten som inforlivas
genom hanvisning finns tillgdngliga under Prospektets giltighetstid pa Bolagets webbplats,
www.sbpkredit.se/investerare/#rapporter. Utdver den information som inforlivas i Prospektet
genom hanvisning ingar inte information pa Bolagets webbplats eller pa ndgon annan angiven
webbplats i Prospektet och har inte granskats eller godkants av den behdriga myndigheten.

Bolagets styrelse uppmanar potentiella investerare att tillgodogora sig de dokument som
inforlivats genom hanvisning innan beslut rérande investering i Andelslan fattas.
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14 DEFINITIONSLISTA

Foljande definitioner anvands i Prospektet.

ABL
Agenten

AlIF-Forvaltaren

AlF-lagen

Aktiedgarskuld

Alternativ Investeringsfond, AIF-
fond

Andelslan

Avstamningsdagen

Bankdag

Bankdagskonventionen

Bolaget

Borgenérsavtalet

Efterfoljande Andelslan

Avser aktiebolagslagen (2005:551).

Avser Nordic Trustee & Agency AB (publ),
organisationsnummer 556882-1879, eller annan part som
ersatter denne som Agent, i enlighet med Villkoren.

Avser den person som enligt AlF-lagen utsetts till och
erhallit tillstand fran Finansinspektionen att vara Bolagets
externa  AlF-forvaltare, initialt AIFM  Capital AB,
organisationsnummer 556737-5562.

Avser lag (2013:561) om forvaltare av alternativa
investeringsfonder.

Avser den betydelse som tillskrivs den i Borgenarsavtalet.

Avser en alternativ investeringsfond sdsom den definieras i
2 § AlF-lagen.

Avser kapitalandelslan med ISIN SE0029026095 emitterade
av Bolaget under Villkoren, innefattande de Initiala
Andelslanen och eventuella Efterféljande Andelslan.

Avser den femte (5) Bankdagen fore (i) en
Rantebetalningsdag, (i) en Aterbetalningsdag, (iii) en dag
da en betalning till Innehavarna ska ske enligt punkt 17.111i
Villkoren, (iv) dagen for ett Innehavarmote, eller (v) annan
relevant dag, eller i varje enskilt fall sddan annan Bankdag
som infaller fére en relevant dag om det ar allmant tillampligt
pa den svenska obligationsmarknaden.

Avser en dag i Sverige som inte ar soéndag eller annan
allmén helgdag. Lérdag, midsommarafton, julafton och
nyarsafton ska vid tillampningen av denna definition anses
som allméan helgdag.

Avser den forsta pafoljande dagen som éar en Bankdag,
savida inte den dagen infaller i nasta kalendermanad, i vilket
fall den dagen kommer att vara den forsta foregaende
dagen som ar en Bankdag.

Avser SBP Kredit AB (publ), organisationsnummer 559242-
5945, med adress Kungsgatan 71, 2 tr, 112 27 Stockholm,
och e-post info@sbpkredit.se.

Avser det borgendrsavtal (sa som dndrat fran tid till annan)
ingdnget mellan bland annat Bolaget, Innehavarna
(foretradda av Agenten), Pareto Bank ASA, Svensk
Bostadspartner AB (publ), SBP Valgdrenhetsstiftelse och
Nordic Trustee & Agency AB (publ).

Avser Andelslan som emitteras efter den Forsta
Emissionsdagen.
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Euroclear

Externa Forvaltningsavtalet

Forsta Emissionsdag

Innehavare

Innehavarmaote

Forvaltningsarvode

Forvaltningsavtalet

Forvaringsinstitut

Initiala Andelslanen

Juniora Fondandelar

Justerade Nominella Beloppet

Koncernen

Kontoforande Institut

Avser Euroclear Sweden AB.

Avser avtalet, inklusive en fullmakt, mellan Svensk
Bostadspartner AB (publ) och AIF-F&rvaltaren som reglerar
det externa forvaltaruppdraget.

Avser 3 juni 2026.

Avser den person som ar direktregistrerad eller
forvaltarregistrerad pa ett vardepapperskonto som
innehavare av ett Andelslan.

Avser ett mote bland Innehavarna som halls i enlighet med
punkt 18.2 i Villkoren.

Har den betydelse som framgar i punkt 13.4 i Villkoren.

Avser ett avtal ingatt mellan Bolaget och AIF-Forvaltaren
under vilket AlF-forvaltaren erhaller sitt uppdrag som AlF-
Forvaltare for Bolaget.

Avser GotYourBack Depositary Services AB (559295-3706)
som utsetts att vara fOrvaringsinstitut avseende Bolagets
tillgangar enligt AlF-lagen.

Avser  Andelslanen  emitterade pd den  Forsta

Emissionsdagen motsvarande ett totalt belopp om
750 000 000 kronor.

avser de Befintliga Serie A Fondandelarna och alla andra
instrument som ar efterstdllda Bolagets icke sdkerstéllda
fordringsagare enligt sina villkor, vars rantebetalning ar
beroende av vinst och som inte utgdr ett Senior
Finansieringsavtal (enligt definitionen i Borgenarsavtalet).

avser det totala sammanlagda Nominella Beloppet for de
utestaende Andelslanen vid den aktuella tiden, med avdrag
for det sammanlagda Nominella beloppet for alla Andelslan
som &gs av Bolaget eller en Narstaende (sasom definierat i
Villkoren) till Bolaget, oavsett om sadan person ar direkt
registrerad som dgare till dessa Andelslan.

Avser den koncern, i enlighet med ABL:s definition, vari
Bolaget ingar.

Avser en bank eller annan som verkar som kontoférande
institut enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler
och kontofdring av finansiella instrument, och genom vilken
en Innehavare har Oppnat vardepapperskonto for sina
Andelslan.
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Kredit

Kredithanteringsarvode
Kreditportfolj

kronor
Nordic AIF

Nominellt Belopp
Prospektet

Prospektférordningen

Redovisningsprinciperna

Ranta

Réntebetalningsdag

Serie A fondandelar

SFBF
Skriftligt Forfarande

Slutlig Inlésendag
Svensk Bostadspartner

Villkoren

Avser en kredit lamnad av Bolaget i enlighet med punkt
4.1(b) i Villkoren.

Har den betydelse som framgar i punkt 13.4 i Villkoren.

Avser samtliga Bolagets vid var tid utestdende Krediter
enligt definitionen "Kreditportfolj” i Villkoren.

Avser svenska kronor.

Avser Nordic Growth Market NGM AB:s lista for Alternativa
Investeringsfonder.

Avser det belopp som specificeras i punkt 3.3 i Villkoren.
Avser detta prospekt.

Avser Europaparlamentets och radets forordning (EU)
2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska
offentliggdras nar vardepapper erbjuds till allmdnheten
eller tas upp till handel pa en reglerad marknad.

Avser de internationella redovisningsstandarderna (IFRS)
enligt definitionen i forordning 1606/2002/EG (eller som
annars antagits eller andrats fran tid till annan).

Avser tre manaders Stibor plus 350 rantepunkter (3,50
procent) per ar.

Avser 3 mars, 3 juni, 3 september och 3 december varje ar

eller, i den man en sadan dag inte &r en Bankdag, den

Bankdag som  foljer av en tillampning av

Bankdagskonventionen (dar den forsta

Rantebetalningsdagen ar den 3 september 2026 och den

sista Rantebetalningsdagen ar den Slutliga Inlésendagen

(eller ett eventuellt inlosendatum fore denna)).

Avser vinstandelslan med ISIN SE0014782827 emitterade av
Bolaget.

Swedish Financial Benchmark Facility

Avser ett skriftligt eller elektroniskt férfarande for att fatta
beslut bland Innehavarna i enlighet med punkt 18.3 i
Villkoren.

Avser 3 juni 2030.

Avser Svensk Bostadspartner AB, ett publikt aktiebolag
bildat enligt svensk rétt med organisationsnummer 559067-
4825.

Avser villkoren for SBP Kredit AB (publ):s kapitalandelslan
2026/2030, bilagda som Bilaga 1.
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Inlésendagen Avser det datum da de relevanta Andelslanen ska losas in
eller aterkopas i enlighet med punkt 11 i Villkoren.
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ADRESSER

BOLAGET

SBP Kredit AB (publ)
Kungsgatan 71, 2 tr
112 27 Stockholm
Sverige
Telefonnummer: +46 (0)72 451 61 01
E-post: info@sbpkredit.se
www.sbpkredit.se

REVISOR

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Torsgatan 21
113 21 Stockholm
Sverige

LEGAL RADGIVARE TILL BOLAGET

Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB
Hamngatan 2
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Sverige

FONDFORVALTARE

AIFM Capital AB
Slottsvdagen 5A
391 29 Kalmar

Sverige

EMISSIONSINSTITUT

Nordea Bank Abp
Smalandsgatan 15-17
111 46 Stockholm
Sverige
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BILAGA 1

ANDELSLANEVILLKOR

Denna bilaga innehdller en 6versdttning till svenska frdn originalet pa engelska. | hdndelse av
avvikelser mellan de tva versionerna ska den engelska versionen ha foretrdde. Den engelska
versionen av Villkoren finns infogad i Prospektet efter den svenska versionen nedan.

[Bilaggs separat]
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VILLKOR

SBP

KREDIT

SBP Kredit AB (publ)

Maximalt 3 000 000 000 SEK
Kapitalandelslan
2026/2030

ISIN: SE0029026095

Forsta Emissionsdag: 3 juni 2026



FORSALJNINGSRESTRIKTIONER

Inga atgérder vidtas i ndgon jurisdiktion som skulle eller dr avsedda att tillata ett offentligt erbjudande av
Andelslanen, eller innehav, spridning eller distribution av ndgot dokument eller annat material avseende
Emittenten eller Andelslanen i ndgon annan jurisdiktion dn Sverige, dir atgérder for detta Andamal krévs.
Personer som kommer i besittning av detta dokument &r skyldiga att informera sig om, och iaktta, sidana
begransningar.

Andelslénen har inte registrerats och kommer inte att registreras enligt U.S. Securities Act fran 1933, i dess
andrade lydelse, och omfattas av kraven i amerikansk skattelagstiftning. Andelsldnen far inte erbjudas, séljas
eller 6verforas inom USA eller till, eller for rdkning eller till forman for, amerikanska personer (enligt
definitionen i1 géllande regler), utom i enlighet med undantag frn registreringskraven i United States
Securities Act.

SEKRETESSPOLICY

Emittenten, Agenten och Emissionsinstitutet kan var for sig samla in och behandla personuppgifter avseende
Innehavarna, Innehavarnas ombud eller agenter samt andra personer som utsetts att agera pa Innehavarnas
vignar enligt Finansieringsdokumenten (namn, kontaktuppgifter och, i forekommande fall, innchav av
Andelslan). Personuppgifterna avseende Innehavarna samlas frimst in fran det register som fors av
Virdepapperscentralen. Personuppgifterna avseende andra Personer samlas frimst in direkt fran dessa
personer.

De insamlade personuppgifterna kommer att behandlas av Emittenten, Agenten och Emissionsinstitutet for
foljande dndamal: (i) for att utdva sina respektive réttigheter och fullgora sina respektive skyldigheter enligt
Finansieringsdokumenten, (ii) for att skota administrationen av Andelslanen och betalningarna enligt
Andelslénen, (iii) for att gora det mdjligt for Innehavarna att utdva sina rattigheter enligt Finansdokumenten
och (iv) for att uppfylla sina respektive skyldigheter enligt tillimpliga lagar och férordningar.

Emittentens, Agentens och Emissionsinstitutets behandling av personuppgifter i samband med klausulerna
(1) till (ii1) ovan grundar sig pa deras beréttigade intresse av att utdva sina respektive réttigheter och fullgéra
sina respektive skyldigheter enligt Finansdokumenten. Nar det géller klausul (iv) grundar sig behandlingen
pa att sddan behandling &r nédvindig for att uppfylla en rittslig skyldighet som aligger Emittenten, Agenten
eller Emissionsinstitutet (i tillimpliga fall). Om inte annat krévs eller tillats enligt lag kommer de insamlade
personuppgifterna inte att lagras ldngre &n vad som dr nédvéandigt med hénsyn till syftet med behandlingen.

Insamlade personuppgifter kan delas med tredje part, sisom Viardepapperscentral, nir det dr nddvéandigt for
att uppfylla det syfte for vilket sddana uppgifter behandlas.

Med forbehall for eventuella rittsliga forutsittningar, vars tillimplighet maste bedomas i varje enskilt fall,
har de registrerade foljande réttigheter. De registrerade har rétt att f tillgng till sina personuppgifter och
kan begéra detta skriftligen till adressen for Emittenten, Agenten eller Emissionsinstitutet (i tillimpliga fall).
Dessutom har de registrerade rétt att (i) begéra att personuppgifter réttas eller raderas, (ii) invinda mot
specifik behandling, (iii) begdra att behandlingen begrinsas och (iv) erhalla personuppgifter som de sjdlva
tillhandahallit i maskinldsbart format.

De registrerade har ocksa ritt att 1imna in klagomal till den relevanta tillsynsmyndigheten om de dr missndjda
med den behandling som utfors.

Emittentens och Agentens adresser samt kontaktuppgifter till deras respektive dataskyddsombud (i
forekommande fall) finns pa deras respektive webbplatser: www.sbpkredit.se och www.nordictrustee. com.
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VILLKOR

DEFINITIONER OCH TOLKNING

Definitioner
I dessa Villkor (’Villkoren™):

”Kontoforande Institut” avser en bank eller annan part som &r vederbdrligen auktoriserad att
verka som kontoforande institut enligt Lagen om Virdepapperscentraler och Kontoforing av
Finansiella Instrument och genom vilken en Innehavare har 6ppnat ett Vardepapperskonto for
sina Andelslan.

”Redovisningsprinciper” avser de internationella redovisningsstandarderna (IFRS) i den
mening som avses i forordning 1606/2002/EG (eller i den form som vid var tid &r antagna eller
dndrade).

”Justerat Nominellt Belopp” avser det totala sammanlagda Nominella Beloppet for de
utestdende Andelslanen vid den aktuella tiden, med avdrag for det ssmmanlagda Nominella
beloppet for alla Andelslan som &gs av Emittenten eller en Nérstaende till Emittenten, oavsett
om sadan Person &r direkt registrerad som dgare till dessa Andelsléan.

”Nirstaende” avser (i) en enhet som kontrollerar eller star under gemensam kontroll med
Emittenten, och (ii) varje annan Person eller enhet som dger Andelslan (oavsett om sadan
Person dr direkt registrerad som égare till sddana Andelslén) som har &tagit sig gentemot en
enhet som avses i klausul (i) att rosta for sédana Andelslén i enlighet med de instruktioner som
ges av en enhet som avses i klausul (i). I denna definition avses med “kontroll” direkt eller
indirekt innehav av befogenhet att styra eller fa styrning av ledningen eller policyn for en
enhet, vare sig genom dgande av rostberittigade vérdepapper, genom avtal eller p& annat sétt.

”Agentavtal” avser det avtal som ingatts pd eller fore den Forsta Emissionsdagen mellan
Emittenten och Agenten, eller nadgot ersittande agentavtal som ingatts efter den Forsta
Emissionsdagen mellan Emittenten och Agenten.

”Agent” avser Innehavarnas agent och sdkerhetsagent enligt dessa Villkor vid var tid; initialt
Nordic Trustee & Agency AB (publ), org.nr 556882-1879.

”AIF-Forvaltaren” avser den Person som utsetts och auktoriserats av Finansinspektionen att
vara Emittentens externa forvaltare, initialt AIFM Capital AB, org.nr 556737-5562.

”AIFM-lagen” avser lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder.

”Rintebas” avser 3-ménaders STIBOR eller ndgon referensranta som ersétter 3-ménaders
STIBOR i enlighet med klausul 20 (Byte av Réntebas).

”Basranteadministrator” avser Swedish Financial Benchmark Facility (SFBF) eller nagon
annan person som ersétter denna som administratdr av Réntebas.

”Bankdag” avser en dag i Sverige som inte dr en sondag eller annan helgdag. Lordagar,
midsommarafton, julafton och nyarsafton ska i denna definition anses vara helgdagar.



”Bankdagskonventionen” avser den forsta pafoljande dagen som ar en Bankdag, savida inte
den dagen infaller i ndsta kalenderménad, i vilket fall den dagen kommer att vara den forsta
foregaende dagen som dr en Bankdag.

“Kopoptionspris” avser:

(a) Om kdpoptionen utnyttjas pa eller efter den Forsta Emissionsdagen fram till (men
exklusive) den Forsta Inlosendagen, ett belopp motsvarande summan av (i) 101,750
procent av det Nominella Beloppet och (ii) de aterstaende rintebetalningarna fram till
(men exklusive) den Forsta Inlosendagen;

(b) 101,750 procent av det Nominella Beloppet om kdpoptionen utnyttjas pa eller efter
den dag som infaller 24 manader efter den Forsta Emissionsdagen fram till (men
exklusive) den dag som infaller 30 méanader efter den Forsta Emissionsdagen;

(¢) 101,225 procent av det Nominella Beloppet om kopoptionen utdvas pa eller efter den
dag som infaller 30 ménader efter den Forsta Emissionsdagen fram till (men exklusive)
den dag som infaller 36 manader efter den Forsta Emissionsdagen;

(d) 100,875 procent av det Nominella Beloppet om kopoptionen utnyttjas pa eller efter
den dag som infaller 36 manader efter den Forsta Emissionsdagen fram till (men
exklusive) den dag som infaller 42 manader efter den Forsta Emissionsdagen;

(e) 100,350 procent av det Nominella Beloppet om kopoptionen utnyttjas pa eller efter
den dag som infaller 42 manader efter den Forsta Emissionsdagen fram till (men
exklusive) den dag som infaller 45 manader efter den Forsta Emissionsdagen; och

® 100,00 procent av det Nominella Beloppet om kdpoptionen utnyttjas pa eller efter den
dag som infaller 45 ménader efter den Forsta Emissionsdagen fram till (men exklusive)
den Slutliga Inlésendagen.

Vid berdkning av de aterstdende réntebetalningarna enligt punkt (a) ovan ska det antas att
Réntesatsen for perioden fran relevant avstamningsdag till den Forsta Inlosendagen kommer
att vara lika med den Réntesats som géller den dag da meddelande om inldsen ldmnas till
Innehavarna. Den relevanta avstimningsdagen ska Overenskommas mellan Emittenten,
Virdepapperscentralen och Agenten i samband med sddan aterbetalning.

»Agarforindring” avser intriffandet av en hindelse eller en serie hindelser varigenom, fore
en Borsnotering, en eller flera Personer (andra &n Svensk Bostadspartner eller, frdn och med
den Forsta Emissionsdagen, de yttersta ekonomiska dgarmna av Svensk Bostadspartner) som
agerar gemensamt, forvérvar kontroll 6ver Emittenten, dar kontroll” avser:

(a) direkt eller indirekt kontrollerar mer dn femtio (50,00) procent av det totala antalet
rostberittigade aktier i Emittenten; eller

(b) ritten att, direkt eller indirekt, utse eller avsitta samtliga eller en majoritet av
ledaméterna i Emittentens styrelse,

forutsatt att, for att undvika tvivel, ingen Agarforindring ska intriffa efter en borsnotering.



”Sékerhetstillgingar” avser Fastigheter, aktier och andra virdepapper eller tillgdngar som
innehas till foljd av att Emittenten har tagit emot eller realiserat en pant eller annan sékerhet
for ett Lan.

“Efterlevnadsintyg” (En. Compliance Certificate) avser ett intyg som i huvudsak har den
form som anges i Bilaga 1 (Form for efterlevnadsintyg), om inte annat 6verenskommits mellan
Agenten och Emittenten.

”Kreditportfolj” avser samtliga Emittentens utestdende Léan vid var tid och, beroende pa
sammanhanget i vilket termen anviands, avkastning erhallen darpa eller medel erhéllna i form
av aterbetalning av 1dn samt eventuella Sakerhetstillgangar.

”Virdepapperscentral” avser Emittentens virdepapperscentral och registerforare avseende
Andelslanen vid var tid; initialt Euroclear Sweden AB, org.nr. 556112-8074.

”Skuldbok” avser den skuldbok som fors av Vardepapperscentralen avseende Andelslanen, i
vilken en Innehavare av Andelslan &r direkt registrerad eller en Innehavares innehav av
Andelslan dr registrerat i en forvaltares namn.

”Forvaringsinstitut ” avser GotY ourBack Depositary Services AB, org.nr. 59295-3706, som
agerar som forvaringsinstitut for Emittenten enligt AIFM-lagen, eller ndgon enhet som ersétter
det som forvaringsinstitut enlighet med dessa Villkor.

”Borsnotering” avser en borsintroduktion av aktier i Svensk Bostadspartner varefter sddana
aktier ska noteras, handlas eller pa annat sétt tas upp till handel pa en Reglerad Marknad eller
en MTF.

”Uppséagningsgrund” avser en hédndelse eller omstdndighet som specificeras som sadan i
klausul 17 (Uppsdgning av Andelslanen) med undantag for klausul 17.10 (Uppsdgning) och
17.11 (Fordelning av influtna medel).

”Befintliga Serie A Fondandelar” avser instrument som emitterats enligt villkoren for
Emittentens Andelslan upp till 3 000 000 000 SEK med ISIN SE0014782827.

”Befintliga Serie B Fondandelar” avser instrument utgivna enligt villkoren for Emittentens
Andelslan upp till 1 000 000 000 SEK med ISIN SE0018015505.

”Finansieringsdokument” avser dessa Villkor, Agentavtalet, Sédkerhetsdokumenten,
Borgenirsavtalet och alla andra dokument som betecknas som sddana av Agenten och
Emittenten.

”Finansiell Skuldséttning” avser varje skuldsittning avseende:
(a) lanade eller anskaffade medel, inklusive marknadslan;

(b) beloppet for eventuella forpliktelser avseende finansiella leasingavtal (ett leasingavtal
som enligt Redovisningsprinciperna behandlas som en tillgang och en motsvarande
skuld);

() fordringar som salts eller diskonterats (utom pa icke regressrattslig basis, forutsatt att
kraven for borttagande frdn balansrdkningen enligt Redovisningsprinciperna ar
uppfyllda);



(d) belopp som anskaffats genom andra transaktioner som har samma ekonomiska effekt
som en upplaning (inklusive terminsavtal om forsiljning eller kdp samt avtal om sale-
and-leaseback);

(e) alla derivattransaktioner som ingatts i syfte att skydda sig mot eller dra nytta av
fluktuationer i réntor eller priser (och vid berékning av vérdet pa en derivattransaktion
ska endast marknadsvérdet beaktas, forutsatt att om ett faktiskt belopp forfaller till
betalning till f61jd av uppsigning eller avveckling, ska detta belopp anvéndas i stéllet);

€9 (utan dubbelrdkning) varje motforpliktelse avseende en garanti, skadeersittning,
Andelslan, standby- eller dokumentér remburs eller ndgot annat instrument utfardat av
en bank eller ett finansinstitut avseende ett underliggande atagande som skulle
omfattas av ndgon av de ovriga klausulerna i denna definition; och

(2) (utan dubbelrdkning) varje garanti eller annan forsdkran mot finansiell forlust
avseende en typ som avses i (a) till(f) ovan.

“”Lagen om Virdepapperscentraler och Kontoforing av Finansiella Instrument” avser
lagen (1998:1479) om virdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument.

”Finansiella Rapporter” avser Emittentens reviderade arsredovisning eller Emittentens
oreviderade kvartalsrapporter, vilka ska uppréttas och goras tillgdngliga enligt klausul 14.1(a)
eller14.1(b) (i tillimpliga fall), i varje fall uppréttade i enlighet med Redovisningsprinciperna.

”Forsta Inlosendagen” avser det datum som infaller tjugofyra (24) manader efter den Forsta
Emissionsdagen eller, i den man denna dag inte 4r en Bankdag, den Bankdag som foljer enligt
tillimpningen av Bankdagskonventionen.

”Forsta Emissionsdagen” avser den 3 juni 2026.
”Force Majeure-héindelse” har den betydelse som anges i klausul 27.1.

”Fondandelar” avser de Befintliga Serie A Fondandelarna, de Befintliga Seric B
Fondandelarna, de Andelslan som emitterats enligt dessa Villkor samt alla instrument som
utgdér andelar emitterade av Emittenten i dess egenskap av fondbolag enligt lagen om
forvaltare av alternativa investeringsfonder (2013:561).

”Skuldsittningstest” (s.k. Incurrence Test) har den betydelse som anges i klausul 15.3
(Skuldsdittningstest).

”Initialt Andelslan” avser varje Andelsldn som emitterats pa den Forsta Emissionsdagen.
”Initial Andelsldnsemission” har den betydelse som anges i klausul 3.3.
”Initialt Nominellt Belopp” har den betydelse som anges i klausul 3.3.

”Borgendarsavtalet” avser det borgenadrsavtal som ursprungligen ingicks den 29 juni 2022 och
som dndrades och omformulerades den 15 april 2024 (och sdsom vidare &ndrats och
omformulerats vid var tid) mellan bland annat Emittenten som company, Nordic Trustee &
Agency AB (publ) som representative of the creditors for de Befintliga Serie B
Fondandelarna, Pareto Bank ASA i egenskap av original senior overdraft lender, Svensk
Bostadspartner AB (publ) och SBP Vilgorenhetsstiftelse 1 egenskap av shareholders samt
Nordic Trustee & Agency AB (publ) i egenskap av security agent.



”Rinta” avser riantan pa Andelsldnen beréknad i enlighet med klausulerna 10.1 och 10.3.

”Rintebetalningsdagar” avser den 3 mars, 3 juni, 3 september och 3 december varje ér eller,
i1 den man en sadan dag inte dr en Bankdag, den Bankdag som foljer enligt tillimpningen av
Bankdagskonventionen (dar den forsta Réantebetalningsdagen dr den 3 september 2026 och
den sista Rintebetalningsdagen ar den Slutliga Inldsendagen (eller ett eventuellt inlésendatum
fore denna)).

”Rinteperiod” avser varje period som borjar den (men exklusive) Forsta Emissionsdagen
eller en Réantebetalningsdag till (och inklusive) den ndrmast pafoljande Réntebetalningsdagen
(eller en kortare period om sa ar relevant) och, vad giller Efterfoljande Andelslan, varje period
som borjar (men exklusive) den Réntebetalningsdag som infaller omedelbart fore deras
emission, eller den Forsta Emissionsdagen om de emitteras fore den forsta
Réntebetalningsdagen, och slutar pd (och inklusive) den ndrmast péaféljande
Réntebetalningsdagen (eller en kortare period om det &r relevant).

”Réntesats” avser Rintebasen plus 350 punkter per ar.

”Emissionsdag” avser den Forsta Emissionsdagen eller varje dag dé& Efterfoljande Andelslan
emitteras.

“”Emittent” avser SBP Kredit AB (publ), ett aktiebolag registrerat i Sverige med org.nr.
559242-5945.

”Emissionsinstitut” avser Nordea Bank Abp (org.nr 2858394-9) eller annan part som ersétter
denna som Emissionsinstitut i enlighet med dessa Villkor.

”Juniora Fondandelar” avser de Befintliga Serie A Fondandelarna och alla andra instrument
som édr efterstillda Emittentens icke sdkerstdllda fordringségare enligt sina villkor, vars
rantebetalning dr beroende av vinst och som inte utgor ett Senior Finansieringsavtal (enligt
definitionen i Borgenérsavtalet).

”Lan” avser ett lan som beviljats av Emittenten i enlighet med punkt (b) i klausul 4.1.
”Underhallstest” har den betydelse som tillskrivs det i klausul 15.2.1.

”Forvaltningsavtal” avser det forvaltningsavtal som ingicks den 22 juli 2020 (med eventuella
andringar och omformuleringar vid var tid) mellan Emittenten och AIF-Forvaltaren.

”Forvaltningsavgift” har den betydelse som anges i klausul 13.4.
”Visentlig Negativ Effekt” avser en visentlig negativ effekt pa:
(a) Emittentens verksamhet, finansiella stillning eller drift;

(b) Emittentens formaga att fullgbra och efterleva sina é&taganden enligt
Finansieringsdokumenten; eller

(c) Finansieringsdokumentens giltighet eller verkstillbarhet.
”Slutliga Inlésendagen” avser den 3 juni 2030.

"MTF” avser varje multilateral handelsplattform (enligt definitionen i direktiv 2014/65/EU
om marknader for finansiella instrument (MiFID 1II), 1 dess dndrade lydelse).



”Nettolikvid” avser intikterna fran den Initiala Andelsldnsemissionen eller eventuella
Efterfoljande Andelslansemissioner, efter avdrag for eventuella Transaktionskostnader
avseende den relevanta Andelslansemissionen.

”Nominellt Belopp” avser det Initiala Nominella Beloppet med avdrag for beloppet for
eventuella aterbetalningar och avskrivningar som gjorts i enlighet med dessa Villkor.

”Nordic AIF List of Nordic Growth Market” avser Nordic Growth Market NGM AB:s
marknad for alternativa investeringsfonder.

”Nordic Growth Market” avser den reglerade marknaden hos Nordic Growth Market NGM
AB (org.nr 556556-2138), SE-111 56 Stockholm, Sverige.

”Andelslinsemission” avser den Initiala Andelslansemissionen eller nagon Efterfoljande
Andelslansemission.

“Innehavare” avser den Person som &r registrerad pa ett vardepapperskonto som
direktregistrerad dgare eller forvaltare avseende ett Andelslan.

“Innehavarméte” avser ett mote mellan Innehavarna som hélls i enlighet med klausul 18.2
(Innehavarmote).

”Andelslan” avser kapitalandelslan for det Nominella Beloppet och av den typ som anges i 1
kap. 3 § lagen (1998:1479) om virdepapperscentraler och kontoforing av finansiella
instrument, emitterade av Emittenten enligt dessa Villkor.

“Tillaten Skuld” avser varje Finansiell Skuldséttning:

(a) som uppkommit enligt Finansieringsdokumenten (med undantag for eventuella
Efterf6ljande Andelsléan);

(b) som uppkommit enligt de Seniora Finansieringsdokumenten som existerar per den
Forsta Emissionsdagen och for vilka ldngivarna (eller deras representanter) avseende
sddan Finansiell Skuldsdttning &r parter i Borgenarsavtalet per den Forsta
Emissionsdagen;

(©) som uppkommit for Emittenten (inklusive enligt eventuella Efterf6ljande Andelslan)
om Skuldsittningstestet (s.k. Incurrence test) dr uppfyllt pa pro forma-basis;

(d) handelskredit som uppkommit i den normala affarsverksamheten;
(e) uppkommit som Aktiedgarskulder;

) enligt eventuella pensions- och skatteskulder som uppkommit i den normala
affarsverksamheten;

(2) Finansiell Skuldséttning som utgdr Juniora Fondandelar eller Efterstéllt Kapital;

(h) Finansiell Skuldsattning som uppstar till f6ljd av Emittentens betalningsforpliktelser
enligt Garantier utfardade i enlighet med klausul 16.10.2; och

)] som uppkommit i syfte att refinansiera Andelsldnen i deras helhet, forutsatt att
Nettolikviden fran sddan Finansiell Skuldsdttning halls pa ett sparrkonto tills sddan
refinansiering sker (med beaktande av Virdepapperscentralens regler och foreskrifter).



”Tilldten Sékerhet” avser varje Sakerhet:

(a) som tillhandahélls med avseende pé de Seniora Finansieringsdokumenten (inklusive
de Villkoren) i enlighet med Borgenérsavtalet;

(b) varje pantritt som uppstar genom tillimpning av lag och i den normala verksamheten
hos Emittenten;

(c) som uppstar enligt avtal om nettning eller kvittning inom ramen for bankkontoavtal,
inklusive cash pool-avtal;

(d) for koncernen enligt pensions- och skatteskulder som uppkommit i den normala
affarsverksamheten; och

(e) varje sékerhet som, tillsammans med varje annan sikerhet som stillts enligt denna
punkt (e), inte tdcker Finansiell Skuldsdttning som Overstiger sammanlagt
5000 000 SEK.

”Person” avser varje fysisk person, foretag, bolag, aktiebolag, joint venture, sammanslutning,
konsortium, stiftelse, oregistrerad organisation, regering, eller ndgon myndighet eller politisk
underdivision dérav, eller nagon annan enhet, oavsett om den har en egen juridisk identitet.

”Réintebestaimningsdag” avser (i) i forhallande till en Rénteperiod for vilken en Réntesats
ska faststéllas, tva (2) Bankdagar fore den omedelbart foregdende Réntebetalningsdagen (eller,
vad géller den forsta Rénteperioden, tvé (2) Bankdagar fore den Forsta Emissionsdagen), eller
(i1) i forhallande till ndgon annan period for vilken en Réntesats ska faststillas, tva (2)
Bankdagar fore den forsta dagen i den perioden.

”Fastighet” avser fastigheter, mark, byggnader, markarrenderattigheter, byggnadstillbehor
etc., oavsett om de dr ovan eller under jord.

“Fastighetsbolag” avser en juridisk person till vilken Emittenten har beviljat ett Lan.

”Avstimningsdag” avser den femte (5:¢) Bankdagen fore (i) en Réntebetalningsdag, (ii) en
inlésendag, (iii) en dag da en utbetalning till Innehavarna ska ske enligt klausul 17.11
(Fordelning av intdkter), (iv) dagen for ett Innehavarmote, eller (v) en annan relevant dag,
eller i varje fall en sédan annan Bankdag som infaller fore en relevant dag om detta dr allmént
tillampligt pa den svenska obligationsmarknaden.

”Inlosendag” avser det datum da de relevanta Andelslanen ska 16sas in eller aterkopas i
enlighet med klausul 11 (Inldsen och daterkép av Andelsidnen).

”Reglerad Marknad” avser varje reglerad marknad enligt definitionen i direktiv 2014/65/EU
om marknader for finansiella instrument, i dess dndrade lydelse.

”Sékerstillda Forpliktelser” har den betydelse som tillskrivs detta begrepp i
Borgenérsavtalet.

”Sikerstillda Parterna” har den betydelse som tillskrivs detta begrepp i Borgenérsavtalet.

”Virdepapperskonto” avser avstimningsregistret som fors av virdepapperscentralen i
enlighet med Lagen om Viardepapperscentraler och Kontoforing av Finansiella Instrument, i



vilket en dgare av sddana virdepapper ér direkt registrerad eller i vilket en dgares innehav av
vardepapper &r registrerat i en forvaltares namn.

”Sdkerhet” avser en inteckning, pantritt, pant, kvarstad, sdkerhetsoverlatelse eller annan
sakerhetsratt som sdkerstiller en Persons forpliktelse, eller ndgot annat avtal eller arrangemang
med liknande verkan.

”Sédkerhetsdokument” avser aktiepantsavtalet avseende samtliga emitterade aktier i
Emittenten mellan Svensk Bostadspartner och SBP Vilgorenhetsstiftelse som pantséttare till
formén for Forvaltaren och de Sédkerstdllda Parterna (representerade av Agenten) samt varje
annat dokument som av Emittenten och Forvaltaren betecknas som ett Sékerhetsdokument.

”SEK” avser svenska kronor.
”Senior skuld” har den betydelse som tillskrivs detta begrepp i Borgenérsavtalet.
” Aktiedgarskuld” har den betydelse som tillskrivs detta begrepp i Borgenérsavtalet.

“Efterstillt Kapital” avser efterstdllda 1an (enligt deras villkor) eller andra instrument som
emitterats av Emittenten i form av hybrid- eller Efterstillt Kapital men som inte utgor
Fondandelar, vilka &r icke-inlosbara och innehéller rittigheter att skjuta upp réntebetalningar
1 ett stressat scenario fram till och med den Slutliga Inlosendagen.

”Super Senior Skuld” har den betydelse som tillskrivs termen i Borgenérsavtalet.
”Efterfoljande Andelslin” har den betydelse som anges i klausul 3.7.
”Efterfoljande Andelsldnsemission” har den betydelse som anges i klausul 3.7.
”STIBOR” avser:

(a) Stockholms interbankrinta i Stockholm som administreras av Swedish Financial
Benchmark Facility AB (eller nagon annan person som overtar administrationen av
den réntan) for en period motsvarande den relevanta Rianteperioden, sdsom den visas
pa den relevanta sidan pa LSEG Benchmark-skdrmen (eller nagon ersédttande LSEG
Benchmark-sida som visar den rantan) kl. 11.00 eller dar omkring pa noteringsdagen;

(b) om ingen rdnta enligt beskrivningen i punkt (a) &r tillgdnglig for den relevanta
Rénteperioden, den rdnta som faststills av Emissionsinstitutet genom linjér
interpolation mellan de tvd ndrmaste rantorna for STIBOR-faststdllandet, sdsom den
visas pa den relevanta sidan pd LSEG Benchmark-skdrmen (eller ndgon erséttande
LSEG Benchmark-sida som visar den rdntan) kl. 11.00 eller dir omkring pa
noteringsdagen for svenska kronor;

(¢) om ingen rinta enligt beskrivningen i punkt (a) eller (b) &r tillgénglig for den relevanta
Raénteperioden, det aritmetiska medelvdrdet av de interbankréntor i Stockholm
(avrundat uppat till fyra decimaler) som tillhandahélls Emissionsinstitutet p4 dennes
begdran och som noteras av de ledande bankerna pa interbankmarknaden i Stockholm,
vilka Emissionsinstitutet pa ett rimligt sétt har valt ut, for inséttningar pa 100 000 000
SEK for den relevanta perioden; eller

(d) om ingen rintesats enligt punkt (a) eller(b) finns tillginglig for den aktuella
Rénteperioden och ingen notering finns tillgénglig enligt punkt (c) , den réntesats som



enligt Emissionsinstitutets rimliga bedomning bést aterspeglar den réntesats for
inléning i svenska kronor som erbjuds pa Stockholms interbankmarknad under den
aktuella perioden,

och om en sadan rénta dr ldgre an noll (0) ska STIBOR anses vara noll (0).

”Svensk Bostadspartner” avser Svensk Bostadspartner AB, ett aktiebolag bildat enligt
svensk lag med organisationsnummer 559067-4825.

”Transaktionskostnader” avser alla avgifter, kostnader och utgifter, stimpel-, registrerings-
och andra skatter som Emittenten direkt eller indirekt adrar sig i samband med (a) den Initiala
Andelslansemissionen och eventuella Efterfoljande Andelslansemissioner, (b) upptagandet till
handel av Andelslanen och (c) erhallande och uppritthallande av ett kreditbetyg avseende
Andelslanen.

”Transaktionssikerhet” avser den sdkerhet som stélls for de Sakerstidllda Forpliktelserna i
enlighet med Sékerhetsdokumenten.

”Skriftligt Forfarande” avser det skriftliga eller elektroniska forfarandet for beslutsfattande
bland Innehavarna i enlighet med klausul 18.3 (Skriftligt Forfarande).

Finansiella definitioner

I dessa Villkor har foljande termer den betydelse som tillskrivs dem i klausul 15.1 (Finansiella
definitioner):

(a) ”Likvida medel”;

(b) "EBITDA”;

(©) ”Skuldkvot”

(d) ”Réntetdckningsgrad”

(e) ”Réntekostnader”;

® “Investerarkapital”;

(2) ”Look-through LTV”;

(h) ”Marknadsvirde”;

(1) “Finansiell Nettoskulds:ittning”;
G) “Nettorintekostnader”

k) ”Portfoljens BelAningsgrad”;
Q) ”Referensdatum”;

(m)  ”Referensperiod”; och

(n) ”Totala tillgdngar”



1.3
1.3.1

1.3.2
133

1.34

1.3.5

1.3.6

1.3.7

2.2

Tolkning

Om inte annat anges avser hdnvisningar i dessa Villkor till:

(a) “tillgangar” inkluderat nuvarande och framtida egendom, intdkter och réttigheter av
alla slag;
(b) varje avtal eller instrument dr en hinvisning till det avtalet eller instrumentet sa som

det har kompletterats, dndrats, fornyats, forlangts, uppdaterats eller ersatts fréan tid till
annan;

() en “foreskrift” inkluderar alla foreskrifter, regler eller officiella direktiv (oavsett om
det utgor lagstiftning eller inte) meddelat av ett statligt, mellanstatligt eller Gverstatligt
organ, myndighet eller ett departement;

(d) en bestdimmelse i en foreskrift dr en hinvisning till ifrdgavarande bestimmelse, som
den vid varje tillfdlle &r avfattad, oavsett om den har dndrats eller antagits pa nytt; och

(e) en tid pa dagen dr en hanvisning till Stockholmstid.
En Uppsédgningsgrund fortsitter att gélla om den inte har atgérdats eller eftergivits.

Vid faststéllande av om en gréns eller troskel angiven i SEK har uppnatts eller dverskridits ska
ett belopp i1 annan valuta rdknas pa grundval av véxelkursen for sddan valuta mot SEK for
foregadende Bankdag, sasom publicerad av Riksbanken pa dess webbplats (www.riksbank.se).
Om ingen sadan kurs finns tillgénglig ska den senast publicerade kursen anvindas i stillet.

Ett meddelande ska anses ha skickats genom pressmeddelande om det gors tillgéngligt for
allménheten i1 Sverige utan dréjsmal och pa ett icke-diskriminerande sitt.

Ingen forsening eller underlatenhet fran Agentens eller nagon Innehavares sida att utéva nagon
rattighet eller nagot rittsmedel enligt Finansieringsdokumenten ska péverka eller fungera som
ett avstdende fran ndgon sédan réttighet eller nagot sddant réattsmedel.

De forséljnings- och distributionsbegransingar samt den integritetspolicy som ingar i detta
dokument fore innehallsforteckningen utgdr inte en del av dessa Villkor och kan uppdateras
utan foregaende samtycke fran Innehavarna och Agenten (med undantag for integritetspolicyn
i den man den omfattar Agenten).

Dessa Villkor ingds med forbehall for Borgendrsavtalet (om sédant finns). Vid eventuella
avvikelser mellan dessa Villkor och Borgenéarsavtalet ska Borgendrsavtalet anses ha foretrade.

STATUS FOR EMITTENTEN OCH ANDELSLANEN

Emittenten 4r en alternativ investeringsfond och omfattas ddrmed av AIFM-lagen. AIF-
Forvaltaren agerar som extern AlIF-forvaltare for Emittenten i enlighet med AIFM-lagen.
Forvaringsinstitutet agerar som Forvaringsinstitut for Emittenten i enlighet med AIFM-lagen.

Andelslanen klassificeras som Senior Skuld (enligt definitionen i Borgenérsavtalet) och utgor
direkta, allmédnna, ovillkorliga, icke-efterstdllda och sdkerstillda forpliktelser for Emittenten
och ska vid var tid ranka (i) pari passu utan nagon foretrddesrétt sinsemellan och (ii)
atminstone ranka pari passu som alla direkta, allménna, ovillkorliga, icke-efterordnade och
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3.2

33

3.4

3.5
3.6
3.7

3.8

3.9
3.9.1

icke-sédkerstillda forpliktelser hos Emittenten, med undantag for (A) de forpliktelser som
enligt lag &r obligatoriskt foretradesberittigade och (B) den super senior-rankingen for Super
Senior Skuld i enlighet med Borgendrsavtalet och (C) vad som annars anges i
Finansieringsdokumenten. Andelslanen &r sdkerstdllda enligt beskrivningen i klausul 12
(Transaktionssdkerhet) och enligt vad som ytterligare specificeras i Sékerhetsdokumenten.
Andelslanen utgor andelar som emitterats av ett fondbolag i enlighet med AIFM-lagen och
Innehavarna har status som andelsédgare i enlighet darmed.

ANDELSLANENS BELOPP OCH ATAGANDE OM BETALNING

Andelslanen dr denominerade i SEK och varje Andelslédn regleras av dessa Villkor. Med
forbehall for klausul 3.9 atar sig Emittenten att aterbetala Andelslanen, betala rdnta och i Gvrigt
agera i enlighet med och f6lja dessa Villkor.

Genom att teckna Andelsldn samtycker varje initial Innehavare till att Andelslanen ska
omfattas av och vara underkastade dessa Villkor och genom att férvarva Andelslan bekriftar
varje efterfoljande Innehavare dessa Villkor.

Det initiala Nominella Beloppet for varje Andelslén dr 1250 000 SEK eller hela multiplar
dérav (det ”Initiala Nominella Beloppet”). Det sammanlagda Nominella Beloppet for de
Initiala Andelslanen ar 750 000 000 SEK (den Initiala Andelslinemissionen”).

Alla Initiala Andelslan emitteras fullt betalda till en emissionskurs om hundra (100,00) procent
av det Initiala Nominella Beloppet. Priset pa Efterfoljande Andelslén kan faststillas till det
Nominella Beloppet, till ett lagre eller till ett hdgre pris &n det Nominella Beloppet.

Den lédgsta tillatna investeringen i varje Andelslansemission dr 1 250 000 SEK.

ISIN-koden for Andelslanen ar SE0029026095.

Emittenten far vid ett eller flera tillfallen efter den Forsta Emissionsdagen emittera ytterligare
Andelslan (vardera ett ”Efterfoljande Andelsldn”) enligt dessa Villkor (varje sddan emission,
en “Efterfoljande Andelslansemission”), tills det sammanlagda nominella beloppet som
emitterats enligt sadan(a) Efterfoljande Andelslansemission(er) och den Initiala
Andelslansemissionen uppgar till 3 000 000 000 SEK, alltid under fGrutséttning att
Skuldsdttningstestet  (berdknat pro forma inklusive den relevanta Efterfoljande
Andelslansemissionen) dr uppfyllt. Varje Efterfoljande Andelslansemission ska ske till samma
Villkor som den Initiala Andelslansemissionen. Emissionskursen for Efterfoljande Andelslan
kan faststéllas till pari eller med rabatt eller premie i forhallande till det Nominella Beloppet.

Med forbehall for klausul 3.9 étar sig Emittenten att dterbetala Andelsldnens nominella belopp
till Innehavarna, att betala Ranta samt i dvrigt att iaktta och folja dessa Villkor.

Begriansad regressriitt

Med forbehall for (i) att det inte finns ndgon utestdende Aktiedgarskuld och (ii) att inget belopp
av utestiende Juniora Fondandelar behandlas som skuld (i enlighet med
Redovisningsprinciperna) i Emittentens rédkenskaper, dr Innehavarnas rétt till aterbetalning av
det Nominella Beloppet och Rénta begransad i1 det avseendet att ingen betalning ska géras om
en sadan betalning skulle leda till att Emittentens aktiekapital inte ldangre ar fullt tackt.

11



3.9.2

4.2

5.1
5.1.1

Emittentens aktiekapital uppgér pa den Forsta Emissionsdagen till 1 000 000 SEK.
Fordringshavare har ingen rétt att framstélla ndgra ansprak (vare sig de hérror fran lag eller pa
annat satt) mot Emittenten i den man sadana anspréak skulle leda till att Emittentens aktickapital
inte dr fullt tdckt (sé kallad begrdnsad regressritt). Om det inte finns tillrackliga medel
tillgéingliga for att betala Innehavarna fullt ut ska Innehavarna inte anses ha négon ytterligare
fordran mot Emittenten avseende eventuella belopp som denne dr skyldiga dem och som
forblir obetalda, och sddana obetalda belopp ska anses vara fullt reglerade och Innehavarnas
fordringar (samt Emittentens skyldigheter avseende dessa) ska upphora.

I den mén endast ett begrinsat belopp finns tillgdngligt for utbetalning till Innehavarna i
enlighet med klausul 3.9 ovan, och under forutsittning att alla sédana belopp é&r forfallna till
betalning frdn Emittentens sida, ska Emittenten gora eventuella utbetalningar till Innehavarna
och alla andra Innehavare av viardepapper utgivna av Emittenten som péastas ranka pari passu
som Andelslanen och som enligt sina villkor har en liknande forlustabsorberingsmekanism
som den som anges i klausul 3.9, pa en pro rata-basis.

Bestimmelserna i denna klausul 3.9 ska fortsétta att gilla efter den Slutliga Inlosendagen.

ANVANDNING AV LIKVID

Nettolikviden fran den Initiala Andelsldnsemissionen ska anvindas for att:
(a) aterkopa och/eller refinansiera de Befintliga Serie B Fondandelarna;

(b) direkt eller indirekt bevilja l&n till foretag som direkt eller indirekt &ger Fastigheter
belégna i Sverige, i varje fall med forbehéll for de begrinsningar som anges i dessa
Villkor, inklusive klausul 16.10 (vardera ett ”Lan’’); och

(©) finansiera allménna foretagsdndamal och Transaktionskostnader.

Nettolikviden fran eventuella Efterfoljande Andelslansemissioner ska anvéndas for att direkt
eller indirekt bevilja lan till foretag som direkt eller indirekt dger fastigheter belégna i Sverige
samt for att finansiera allménna foretagsdndamal och Transaktionskostnader.

FORHANDSVILLKOR OCH EFTERFOLJANDE VILLKOR

Forhandsvillkor for Forsta Emissionsdagen

Emissionsinstitutet ska betala Nettolikviden fran den Initiala Andelslansemissionen till
Emittenten pa den senare av (i) den Forsta Emissionsdagen och (ii) den dag da Agenten
meddelar Emissionsinstitutet att den (efter rimlig bedémning) ar sidker pa att den har mottagit
foljande dokument:

(a) kopior av Emittentens bolagsordning och registreringsbevis
(b) en kopia av beslut fattat av Emittentens styrelse som:

(1) godkdnner villkoren i, och de transaktioner som avses 1, de
Finansieringsdokumenten som den &r part till, inklusive emissionen av de
Initiala Andelslanen, och som beslutar att den ska underteckna, dverlamna och
fullgora de Finansieringsdokument som den &r part till;

12



52
5.2.1

(i1) bemyndigar en eller flera angivna personer att underteckna
Finansieringsdokumenten pa dess vdgnar; och

(ii1)  bemyndigar av en eller flera angivna personer att, pa dess viagnar, underteckna
och/eller skicka alla dokument och meddelanden som ska undertecknas
och/eller skickas av den enligt eller i samband med Finansieringsdokumenten
som den ér part i;

(©) en behorigen undertecknad kopia av Villkoren;

(d) en kopia av ett anslutningsidtagande fran en fordringsdgare/foretradare till
Borgenirsavtalet, vederborligen undertecknat av Agenten i dess egenskap av ”Senior

Langivare” (som foretridare for Innehavarna) och “Sékerhetsagent ” enligt
Borgenérsavtalet;
(e) en kopia av ett vederborligen undertecknat brev fran Emittenten till Agenten (i

egenskap av Sdkerhetsagent enligt Borgenarsavtalet) som bekréftar att Villkoren och
bestimmelserna betecknas som ett ”Tilldggsdokument for Senior Finansiering” enligt
definitionen i Borgenirsavtalet och som bekriftar att emissionen av Andelslanen inte
kommer att bryta mot Villkoren i nadgot befintligt Senior Finansieringsdokument;

69 en bekriftelse fran Agenten (i sin egenskap av Sidkerhetsagent enligt Borgenérsavtalet)
om att Agenten (i sin egenskap av representant for Innehavarna) &r en “Senior
Langivare” i den mening som avses i Borgenérsavtalet;

(2) en kopia av ett vederborligen undertecknat sakerhetsbekréftelseavtal/brev enligt vilket
den Transaktionssdkerhet som Dbeviljats de Sédkerstdllda Parterna enligt
Sakerhetsdokumenten bekréftas av de berdrda parterna till detta avtal for att dven
sakerstilla forpliktelserna enligt Finansieringsdokumenten;

(h) bevis pa att AIF-Forvaltaren dr behorig att forvalta Emittenten 1 sin egenskap av
fondbolag enligt AIFM-lagen; och

6))] ett Efterlevnadsintyg i dverenskommen form.

Agenten ska bekréfta for Emissionsinstitutet nér den &r dvertygad om att villkoren i klausul
5.1.1 har mottagits (eller dndrats eller undantagits i enlighet med klausul 19 (dndringar och
undantag)). Den Forsta Emissionsdagen ska inte intrdffa (i) om inte Agenten lamnar en sddan
bekriftelse till den utfirdande Agenten senast kl. 11:00 en (1) Bankdag fore den Forsta
Emissionsdagen (eller senare, om Emissionsinstitutet samtycker till detta) eller (ii)) om
Emissionsinstitutet och Emittenten kommer O6verens om att skjuta upp den Forsta
Emissionsdagen.

Forhandsvillkor for Efterfoljande Andelslanemission

Emittenten ska tillhandahélla Agenten, senast kl. 09:00 en (1) Bankdag fore Emissionsdagen
(eller sddan senare tidpunkt som Agenten godkéint) fore emissionen av Efterfoljande
Andelslan, foljande:

(a) kopior av Emittentens bolagsordning och registreringsbevis; och
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522

523

53

6.2

6.3

6.4

(b) en kopia av ett beslut fran Emittentens styrelse som godkédnner emissionen av de
Efterfoljande Andelslanen och ingéendet av alla handlingar som &r nodvéndiga i
samband med detta;

(¢) bevis pa att Skuldséttningstestet (s.k. Incurrence Test) ar uppfyllt (testat pa pro forma-
basis), inklusive berdkningar och siffror avseende Skuldséttningstestet; och

(d) sddana andra dokument och bevis som Agenten, efter rimlig beddmning, anser
nodvéndiga.

Agenten ska bekrifta for Emissionsinstitutet ndr den ar 6vertygad om att villkoren i klausul
5.2.1 har uppfyllts (eller dndrats eller upphivts i enlighet med klausul 19 (Andringar och
undantag)).

Efter det att Emissionsinstitutet har mottagit bekréftelserna i enlighet med klausul 5.2.2 ska
Emissionsinstitutet genomfoéra emissionen av de Efterfoljande Andelslanen och betala
Nettolikviden fran sddan Efterfoljande Andelslansemission till det konto som Emittenten har
angett pa den aktuella Emissionsdagen.

Inget ansvar fér dokumentation

Agenten far forutsitta att den dokumentation och de bevis som &verldmnas till denne ar
korrekt, juridiskt giltig, verkstéllbara, riktiga, sanna och fullstdndiga, sdvida inte Agenten har
faktisk kdnnedom om motsatsen, och Agenten &r inte skyldig att verifiera eller bedoma
innehéllet i sddan dokumentation eller sadana bevis. Villkoren for ikrafttrddande granskas inte
av Agenten ur Innehavarnas juridiska eller kommersiella perspektiv.

ANDELSLANEN OCH OVERLATBARHET

Varje Innehavare dr bunden av dessa Villkor utan att nigra ytterligare atgérder behdver vidtas
eller formaliteter uppfyllas.

Andelslanen ar fritt Overlatbara, men Innehavarna kan vara foremal for kop- eller
overlatelsebegransningar avseende Andelslanen, i tillimpliga fall, enligt lokala foreskrifter
som en Innehavare kan omfattas av. Alla overlatelser av Andelslanen omfattas av dessa Villkor
och dessa Villkor giller automatiskt for alla mottagare av Andelslan nir Gverlatelsen &r
genomford.

Vid en Overlételse av Andelslédn overfors automatiskt alla réttigheter och skyldigheter enligt
dessa Villkor avseende sddana Andelslan till férvérvaren.

Inga atgérder vidtas i nagon jurisdiktion som skulle eller ar avsedda att tillata ett offentligt
erbjudande av Andelslanen eller innehav, spridning eller distribution av ndgot dokument eller
annat material avseende Emittenten eller Andelslanen i ndgon annan jurisdiktion dn Sverige,
dér atgérder for detta dndamél krivs. Varje Innehavare maste informera sig om och iaktta
eventuella tillimpliga restriktioner for Gverlatelse av material avseende Emittenten eller
Andelslanen (pa grund av, till exempel, sin nationalitet, sin hemvist, sin registrerade adress
eller sin verksamhetsort). Varje Innehavare maste sdkerstilla efterlevnad av sddana
restriktioner pa egen bekostnad.
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6.5

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.2

Till undvikande av tvivel och utan hinder av ovanstdende fér en Innehavare som péstés ha kopt
Andelslan i strid med tillimpliga tvingande restriktioner d4ndé utnyttja sina rostrétter enligt
dessa Villkor och har ritt att fullt ut utdva sina rattigheter som Innehavare enligt detta avtal 1
varje enskilt fall tills sddana péastdenden har uppklarats.

REGISTRERING AV ANDELSLAN

Andelslanen kommer att registreras for Innehavarna pa deras respektive Vardepapperskonton
och inga fysiska Andelslan kommer att utfirdas. Andelslanen kommer séledes att registreras i
enlighet med Lagen om Vérdepapperscentraler och Kontoforing av Finansiella Instrument.
Begdran om registrering avseende Andelsldnen ska riktas till ett Kontoforande Institut.
Skuldboken ska utgdra slutgiltigt bevis for vilka personer som dr Innehavare och deras innehav
av Andelslan vid den aktuella tidpunkten.

De som genom overlatelse, sikerhet, bestimmelserna i fordldrabalken (1949:381), villkor i
testamente eller gavobrev eller pa annat sdtt har forvarvat ritt att erhalla betalningar avseende
en Andelslan ska registrera sina rittigheter till betalning i enlighet med Lagen om
Virdepapperscentraler och Kontoforing av Finansiella Instrument.

Emittenten (och Agenten nir detta &r tilldtet enligt Vérdepapperscentralens tillimpliga
foreskrifter) ska alltid ha ratt att erhélla information fran Skuldboken. P& begdran av Agenten
ska Emittenten omedelbart inhdmta sddan information och tillhandahalla den till Agenten.

For att kunna genomfora administrativa forfaranden som foljer av Finansieringsdokumenten
ska Emissionsinstitutet ha rétt att inh&mta information frén Skuldboken.

Emittenten ska utfarda nodvandiga fullmakter till de personer som &r anstillda av Agenten,
enligt vad som meddelats av Agenten, sa att dessa personer sjélvstdndigt kan inhdmta
information direkt frdn Skuldboken. Emittenten fér inte aterkalla ndgon sddan fullmakt savida
inte Agenten sé anvisar eller sdvida inte samtycke till detta ges av Innehavarna.

Emittenten (och Agenten nar detta ar tillatet enligt Vardepapperscentralens tillimpliga
foreskrifter) far anvinda den information som avses i klausul 7.3 endast i syfte att fullgora sina
skyldigheter och utdva sina réttigheter i enlighet med Finansieringsdokumenten och
Agentavtalet och fér inte 1dmna ut sddan information till ndgon Innehavare eller tredje part,
savida det inte dr nédvandigt for saidana dndamal.

BEHORIGHET ATT REPRESENTERA EN INNEHAVARE

Om nagon annan Person dn en Innehavare (inklusive dgaren till ett Andelslan, om denne inte
ar Innehavare) 6nskar utéva rattigheter enligt Finansieringsdokumenten, méste denne inhdmta
en fullmakt fran Innehavaren eller, i forekommande fall, en sammanhingande kedja av
fullmakter, ett intyg frén den behorige forvaltaren eller annat tillrdckligt bevis for en sadan
Person.

En Innehavare kan utfarda en eller flera fullmakter eller andra bemyndiganden till tredje part
for att foretrdda denne avseende négra eller samtliga Andelsldn som denne innehar. En sadan
representant kan agera sjdlvstindigt i1 enlighet Finansieringsdokumenten avseende de
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8.3

8.4

9.2

9.3

9.4

9.5

Andelslan som denne har behorighet att foretrdda for Innehavarens rékning och kan vidare
delegera dess ritt att foretrdda Innehavaren genom ytterligare fullmakt.

Agenten ska endast behdva granska fullmakt eller annat bevis om behorighet som
tillhandahallits denne enligt klausul 8.1 och 8.2 okuldrt och far forutsitta att den har blivit
behorigen undertecknad, ar giltig, inte har aterkallats eller ersatts, om det inte framgér annat
vid en sddan granskning eller Agenten har faktisk kinnedom om motsatsen.

Dessa Villkor ska inte paverka forhallandet mellan en Innehavare som ar forvaltare avseende
en Andelslan och dgaren till sidan Andelslan, och det dr sddan forvaltares ansvar att iaktta och
folja eventuella restriktioner som kan gélla for denne i denna egenskap.

BETALNINGAR AVSEENDE ANDELSLANEN

Betalning eller &terbetalning enligt dessa Villkor ska goras till en sadan Person som &r
registrerad som Innehavare pd den Avstimningsdag som infaller innan den relevanta
forfallodagen, eller till en sddan annan Person som pa Avstamningsdagen &r registrerad hos
Virdepapperscentralen som beréttigad att erhalla det relevanta betalnings-, aterbetalnings-
eller aterkdpsbeloppet.

Om en Innehavare, via ett Kontoforande Institut, har registrerat att kapitalbelopp, Rénta och
Ovriga betalningar som ska erldggas enligt dessa Villkor ska sittas in pa ett visst bankkonto,
kommer sddana inséttningar att genomforas av Virdepapperscentralen pa den aktuella
betalningsdagen. Om ett sddant konto inte har registrerats pa Avstdmningsdagen for
betalningen kommer ingen utbetalning att gdras av Virdepapperscentralen till dessa
Innehavare. Det utestaende beloppet kommer istéllet att hallas av Emittenten tills den person
som var registrerad som Innehavare pa den relevanta Avstamningsdagen har gjort en giltig
begiran om sadant belopp. Om Virdepapperscentralen, pa grund av en forsening frén
Emittentens sida eller ndgot annat hinder, inte kan verkstilla betalningar enligt ovan, ska
Emittenten se till att saidana belopp betalas till de personer som é&r registrerade som Innehavare
pa relevant Avstimningsdag sa snart som mojligt efter det att sddant hinder har undanréjts.

Om Emittenten, pd grund av ndgot forhinder for Vérdepapperscentralen, inte kan gora en
utbetalning eller aterbetalning, far sddan utbetalning eller aterbetalning skjutas upp till dess att
hindret har undanrdjts. Rénta ska 16pa i enlighet med klausul 10.4 under sadan uppskjutning.

Om betalning eller aterbetalning sker i enlighet med denna klausul 9 ska Emittenten anses ha
fullgjort sin betalningsskyldighet, oavsett om sddan betalning gjordes till en Person som inte
hade rétt att mottaga sadant belopp, sévida inte Emittenten eller Vardepapperscentralen (i
tillimpliga fall) var medveten om att betalningen gjordes till en Person som inte hade rétt att
mottaga sadant belopp.

Emittenten ska betala eventuell stimpelskatt och andra offentliga avgifter som uppkommer i
samband med den Initiala Andelslansemissionen eller en Efterféljande Andelslénemission,
men inte i samband med handel péd sekunddrmarkanden (utom i den utstrickning som krévs
enligt tillamplig lag), och ska dra av eventuell tillamplig kéllskatt som ska betalas enligt lag.
Emittenten ar inte skyldig att ersdtta ndgon stimpelskatt eller offentlig avgift eller att rdkna
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10.
10.1

10.2

10.3

10.4

11.

11.2

upp till bruttobelopp (En. gross up) ut négra betalningar enligt dessa Villkor pa grund av
killskatt, offentlig avgift eller liknande.

RANTA

De Initiala Andelslénen l6per med Rénta enligt Réntesatsen pa det Nominella Beloppet fran
(men exklusive) den Forsta Emissionsdagen fram till (och med) den relevanta Inlosendagen.
Alla Efterféljande Andelsldn ska 16pa med Rainta till den Réntesats som tillimpas pa det
Nominella Beloppet fran (men exklusive) den Réntebetalningsdag som infaller omedelbart
fore Emissionsdagen (eller den Forsta Emissionsdagen om det inte finns nidgon sadan
Réntebetalningsdag) fram till (och inklusive) den relevanta Inlosendagen.

Rénta 16per under en Rénteperiod. Med forbehéll for klausul 3.9 ska betalning av Rénta
avseende Andelslénen ske erldggas kvartalsvis 1 efterskott till Innehavarna pé varje
Réntebetalningsdag for den foregédende Rénteperioden.

Réntan ska berdknas pa grundval av det faktiska antalet dagar i den Rénteperiod for vilken
betalning sker dividerat med 360 (faktiskt antal dagar/360 dagar).

Med forbehall for klausul 3.9 ska, om Emittenten underlater att betala nagot belopp som denne
ar skyldig enligt Finansieringsdokumenten pa forfallodagen, drojsmaélsrdnta 16pa pé det
forfallna beloppet fran (men exklusive) forfallodagen till och med dagen for den faktiska
betalningen till en rdntesats som é&r tvahundra (200) punkter hogre dn Réntesatsen.
Drojsmaélsrédntan ska inte kapitaliseras. Ingen dréjsmaélsrinta ska 16pa om underlatenheten att
betala uteslutande kan tillskrivas Agenten eller Vérdepapperscentralen, i vilket fall
Réntesatsen ska tillampas i stéllet.

INLOSEN OCH ATERKOP AV ANDELSLANEN

Inlésen pa Inlésendagen

Med forbehall for klausul 3.9 ska Emittenten 16sa in samtliga, och inte endast vissa, av
Andelslanen till fullo pa den Slutliga Inlésendagen till ett belopp per Andelslan som motsvarar
det Nominella Beloppet jamte upplupen men ¢j utbetald Ranta. Om den Slutliga Inlosendagen
inte dr en Bankdag ska inldsen, i den utstrickning som tillats enligt Vardepapperscentralens
tillimpliga foreskrifter, ske p& den Bankdag som foljer enligt tillimpningen av
Bankdagskonventionen eller, om detta inte tillats enligt Vardepapperscentralens tillimpliga
foreskrifter, pa den forsta efterféljande Bankdagen.

Emittentens forvarv av Andelslan

Emittenten far, enligt tillimpliga foreskrifter, vid varje tidpunkt och till varje pris forvéirva
Andelslan pa marknaden eller pd annat sitt. Andelsldn som innehas av Emittenten far efter
Emittentens eget val behéllas eller siljas, men inte annulleras, med undantag for annullering i
samband med Inldsen av Andelslanen i sin helhet.

17



11.3
11.3.1

11.3.2

11.4
11.4.1

11.4.2

11.4.3

11.4.4

Frivillig fortida inlésen i helhet (k6poption (Amerikansk))

Emittenten far (forutsatt att ingen minskning tillimpas enligt klausul 3.9 ) 16sa in samtliga,
men inte endast vissa, av Andelslanen i sin helhet pd vilken Bankdag som helst fére den
Slutliga Inlésendagen till det tillampliga Inlésenpriset tillsammans med upplupen men obetald
ranta.

Inlésen i enlighet med klausul 11.3.1 ska ske genom att Emittenten ldmnar ett meddelande
med minst femton (15) Bankdagars varsel till Innehavarna och Agenten. I ett sddant
meddelande ska Inlésendagen och den relevanta Avstamningsdagen anges. Ett sddant
meddelande &r oaterkalleligt men kan, efter Emittentens gottfinnande, innehalla ett eller flera
Villkor som ska uppfyllas eller bli foremél for undantag fére Avstdmningsdagen. Vid utgdngen
av tidsfristen for sadant meddelande och uppfyllandet av villkor som maste upp uppfyllas for
ikrafttridande (om sddana finns) ska Emittenten 16sa in Andelslanen till fullo till det
tillampliga beloppet pa den angivna Inlosendagen.

Obligatoriskt aterkdp pa grund av en Agarforandring (séljoption)

Med forbehall for klausul 3.9 har varje Innehavare, vid intriffandet av en Agarforandring, ritt
att begéra att alla eller endast vissa av deras Andelslan &terkops (varvid Emittenten é&r
forpliktad att aterkopa sddana Andelslén) till ett pris per Andelslan motsvarande etthundraen
(101,00) procent av det Nominella Beloppet (plus upplupen men ¢j utbetald rdnta) under en
period av trettio (30) Bankdagar efter meddelandet om den relevanta héindelsen
(utnyttjandeperioden). Likviddagen for siljoptionen ska infalla inom fyrtio (40) Bankdagar
efter utgangen av utnyttjandeperioden. Oaktat ovanstaende ska ingen séljoption utldsas, och
Emittenten ska inte vara skyldig att dterkdpa nidgra Andelslén, pa grund av en Agarforandring
om Kopoptionen (amerikansk) har utnyttjats genom ett kopmeddelande som har blivit
ovillkorligt vid eller fore utgdngen av utnyttjandeperioden.

Meddelandet frén Emittenten enligt punkt (b) i klausul 14.4 ska ange &terkopsdatumet och
innehélla instruktioner om de atgdrder som en Innehavare behover vidta om denne onskar att
de Andelslan som denne innehar ska aterkdpas. Om en Innehavare har begért detta och agerat
i enlighet med instruktionerna i meddelandet frdn Emittenten, ska Emittenten, eller en Person
som utsetts av Emittenten, aterkdpa de relevanta Andelslanen och aterkopsbeloppet ska
forfalla till betalning pa det aterkopsdatum som anges i det meddelande som Emittenten lamnat
enligt punkt (b) i klausul 14.4.

Emittenten ska folja de krav som stills enligt tillimpliga lagar eller regler om vérdepapper
avseende aterkdp av Andelslan. I den méan bestdimmelserna i sddana lagar och regler strider
mot denna klausul 11.4 ska Emittenten folja de tillimpliga lagarna och reglerna om
vardepapper och ska inte anses ha asidosatt sina skyldigheter enligt denna klausul 11.4 pa
grund av en séddan konflikt.

Alla Andelslén som aterkdps av Emittenten enligt denna klausul 11.4 far efter Emittentens
gottfinnande behallas eller sdljas, men inte annulleras, utom i samband med en fullstdndig
inldsen av Andelslénen.
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12.
12.1.1

12.1.2

12.1.3

12.2

12.3

TRANSAKTIONSSAKERHET

Med forbehall for Borgenadrsavtalet, och som fortlopande Sakerhet for att de Sakerstdllda
Forpliktelserna fullgérs 1 sin helhet och i tid, stdller Emittenten Transaktionssidkerheten som
Sékerhet med forsta rang till de Sékerstéllda Parterna, foretrddda av Agenten, vid tidpunkterna
som anges i dessa Villkor. Transaktionssdkerheten ska stdllas och fullgéras i enlighet med,
samt med forbehall for villkoren i, Sdkerhetsdokumenten.

Agenten ska forvalta Transaktionssédkerheten for de sékerstéllda parternas rdkning i enlighet
med Sékerhetsdokumenten och Borgenérsavtalet.

Med forbehall for villkoren i Borgenérsavtalet, och sdvida inte och tills Agenten har mottagit
instruktioner fran Innehavarna i enlighet med klausul 18 (Beslut av Innehavare), ska Agenten
(utan att forst behova inhdmta Innehavarnas samtycke) ha rétt att inga avtal med Emittenten
eller en tredje part eller vidta andra atgérder, om det, enligt Agentens uppfattning nédvandigt
for att upprétthalla, dndra, frigora eller verkstélla Transaktionssdkerheten, skaffa ytterligare
Sakerhet till formén for de Sdkerstdllda Parterna eller for att reglera Innehavarnas eller
Emittentens réttigheter till Transaktionssékerheten, i varje fall i enlighet med villkoren i
Finansieringsdokumenten.

Ovrigt

I syfte att utova de Sékerstillda Parternas réttigheter fir Agenten i Emittentens namn och for
dennes rikning instruera Vardepapperscentralen att ordna med betalningar till de Sékerstdllda
Parterna enligt Finansieringsdokumenten och dndra det bankkonto som &r registrerat hos
Virdepapperscentralen och fran vilket betalningar enligt Andelsldnen gors till ett annat
bankkonto. Emittenten ska omedelbart pad begidran av Agenten tillhandahélla Agenten alla
sddana dokument, inklusive en skriftlig fullmakt (i den form och med det innehall som é&r
onskat av Agenten och Vardepapperscentralen), som Agenten anser nddvéindiga for att utéva
sina réttigheter och/eller fullgora sina skyldigheter enligt denna klausul 12.

Ytterligare forsdkran

Med forbehall for Borgendrsavtalet och Sékerhetsdokumenten ska Emittenten omedelbart
vidta alla sddana atgérder eller underteckna alla sddana dokument (inklusive Overlételser,
overforingar, inteckningar, pantriatter, meddelanden och instruktioner) som kan vara
nddvéndiga (och i sidan form som Agenten rimligen kan kriva till forman for Agenten eller
dess forvaltare):

(a) for att fullborda, skydda eller uppritthalla den Transaktionssikerhet som stéllts eller
avses att stillas eller for utdvandet av de Sédkerstdllda Parternas rittigheter,
befogenheter och riattsmedel som foreskrivs i eller enligt Finansieringsdokumenten
eller enligt lag; och/eller

(b) for att (efter det att Transaktionssdkerheten har blivit verkstéllbar) underlitta
realiseringen av de tillgdngar som é&r, eller avses vara, foremél for
Transaktionssidkerheten.
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12.4
12.4.1

12.4.2

12.5

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

Verkstallighet

Om Andelslanen forklaras forfallna och betalbara enligt klausul 17 (Uppsdgning av
Andelslanen) har Agenten, utan att forst behova inhdmta Innehavarnas samtycke, rétt att
verkstélla Transaktionssdkerheten pa det sétt och under de Villkor som Agenten finner
godtagbara (om detta ar i enlighet med Sékerhetsdokumenten och med forbehall for
Borgenirsavtalet).

I syfte att utova de rittigheter som tillkommer Innehavarna och Agenten enligt
Finansieringsdokumenten samt i syfte att fordela eventuella medel som hérrér fran
verkstéllighet av Transaktionssdkerheter, bemyndigar Emittenten oaterkalleligen Agenten att
agera i Emittentens namn och for Emittentens rikning for att instruera Vardepapperscentralen
att ordna med utbetalning till Innehavarna i enlighet med klausul 17.11 nedan. I den
utstrdckning som lagen tillater dr de befogenheter som anges i denna klausul 12.4.2
oaterkalleliga och ska gélla sa lange som nagra Andelslanen forblir utestdende. Emittenten ska
omedelbart pé begéran av Agenten tillhandahélla Agenten alla sidana dokument, inklusive en
skriftlig fullmakt, som Agenten bedomer nddvindiga for att fullgdra sina skyldigheter enligt
klausul 17.11.3 nedan (inklusive vad som krdvs av Véardepapperscentralen for att
Virdepapperscentralen ska kunna acceptera sddana betalningsinstruktioner). I synnerhet ska
Emittenten, p4 Agentens begéran, tillhandahilla Agenten en skriftlig fullmakt som
bemyndigar Agenten att &ndra det bankkonto som ar registrerat hos Vérdepapperscentralen till
ett bankkonto i Agentens namn och att instruera Vardepapperscentralen att betala ut medel
som hérror fran en verkstéllighet 1 enlighet med denna klausul 12.4 till Innehavarna genom
Virdepapperscentralen.

Frislappande av Transaktionssdkerheten

Med forbehall for Borgenérsavtalet ska Agenten ha rétt att frisldppa Transaktionssékerheten i
enlighet med villkoren i Sdkerhetsdokumenten.

FORVALTNING, DELEGERING OCH KONTOFORING

Emittenten ska sékerstilla att en forvaltare utses i enlighet med AIFM-lagen med avseende pa
Emittenten vid varje tid. AIF-Forvaltaren ska, i egenskap av forvaltare av alternativa
investeringsfonder enligt definitionen i AIFM-lagen, i enlighet med Forvaltningsavtalet
tillhandahalla vissa tjanster avseende investeringar, portfolj- och riskhantering till Emittenten.

AIF-Forvaltaren ska ha rétt att 1dgga ut en del av tjdnsterna enligt Forvaltningsavtalet pa
underentreprenad till Svensk Bostadspartner eller ett annan Narstaende till Emittenten i den
utstrackning som Emittenten har godként och som tillats enligt AIFM-lagen, forutsatt att saidan
underleverantor atar sig att uppfylla AIF-Forvaltarens skyldigheter enligt dessa Villkor och
Forvaltningsavtalet.

AlF-Forvaltaren ska behandla alla Innehavare lika och, nér denne agerar i enlighet med dessa
Villkor, agera med hénsyn endast till Innehavarnas intressen som grupp.

Enligt Forvaltningsavtalet ska AIF-Forvaltaren och, i forekommande fall, en eventuell delegat
till AIF-Forvaltaren, ha rétt att erhalla en forvaltningsavgift som ersattning for sina tjédnster till
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13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

14.

14.1

Emittenten. Forvaltningsavgiften dr och ska justeras efter marknadspris och alltid goras pa
armlingds avstdnd. Svensk Bostadspartner eller, i forekommande fall, ndgon annan person
som utfor kreditforvaltning pa Emittentens vagnar, ska ocksa ha ritt till en engéngsavgift for
kreditforvaltning 1 samband med beviljandet av kredit, pa armldngds avstind, uppgéaende till
en och en halv (1,5) procent av det beviljade kreditbeloppet samt en avgift for
kreditforvaltningen uppgéende till en (1) procent per dr av Kreditportfdljens vérde.

Om Forvaltningsavtalet ségs upp ska Emittenten utse en ny AIF-forvaltare (den ”Nya AIF-
Forvaltaren”) sé snart det rimligen &r mdjligt, under forutséttning att forvaltningsarvodet inte
overstiger det arvode som den AIF-Forvaltaren erhéller och att Gvriga villkor for uppdraget
inte dr vdsentligt mindre forménliga dn enligt Foérvaltningsavtalet.

Styrelsen ska Overvaka AIF-Forvaltarens forvaltning av Emittentens verksamhet och
portfoljen samt AIF-Forvaltarens utforande av tjanster enligt Forvaltningsavtalet.

AlF-Forvaltaren ska sékerstilla att Forvaringsinstitut utses i enlighet med AIFM-lagen. AIF-
Forvaltaren har rdtt att sdga upp Forvaringsinstitutet och utse ett eftertrddande
Forvaringsinstitut for att fullgora de skyldigheter som aligger ett Forvaringsinstitut enligt
AIFM-lagen och dessa Villkor. AIF-Forvaltaren ska utse ett eftertridande Forvaringsinstitut
om Forvaringsinstitutets uppdrag upphoér av nigon annan anledning. Varje nytt
Forvaringsinstitut maste vara auktoriserat att agera som Forvaringsinstitut enligt AIFM-lagen
och vara lampligt att utfora rollen som Forvaringsinstitut enligt dessa Villkor.

AIF-Forvaltaren och Emittenten ska sdkerstdlla att Forvaringsinstitutet har den tillgang till
AIF-Forvaltaren och Emittenten, samt det stod och den befogenhet, som kravs for att fullgora
sina uppgifter.

AIF-Forvaltaren och Emittenten ska sédkerstélla att avtalet med Forvaringsinstitutet avseende
Forvaringsinstitutets uppgifter uppfyller kraven enligt dessa Villkor och att sddant avtal kan
sdgas upp om Forvaringsinstitutet vésentligt bryter mot sina forpliktelser enligt avtalet. Om
Forvaringsinstitutets utndmning upphor ska AIF-Forvaltaren omedelbart utse ett eftertradande
Forvaringsinstitutet.

INFORMATIONSSKYLDIGHETER

Finansiell rapportering

Emittenten ska uppratta och gora foljande information tillgdnglig for Innehavarna genom
pressmeddelande och genom publicering pa Emittentens webbplats:

(a) sa snart som praktiskt mojligt, men under alla omsténdigheter inom tre (3) ménader
efter utgdngen av varje rikenskapsar, sina reviderade finansiella rapporter for det
rakenskapsaret, upprattade i enlighet med Redovisningsprinciperna;

(b) sa snart som praktiskt mojligt, men under alla omstdndigheter senast tva (2) méanader
efter utgédngen av varje kvartal i dess rdkenskapsar, de kvartalsrapporter som
Emittenten har uppréttat i enlighet med Redovisningsprinciperna tillsammans med den
senast tillgdngliga rapporten om substansvéardet;
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14.2

14.3
14.3.1

14.3.2

14.4

(c) sa snart som mojligt efter det att det intréffat, information om utndmningen av en Ny
AlF-Forvaltare eller eftertrddande Forvaringsinstitut;

(d) sa snart som mojligt efter ett forvérv eller en avyttring av Andelslan av Emittenten, det
sammanlagda Nominella Beloppet som innehas av Emittenten; och

(e) all annan information som krévs enligt lagen (2007:528) om vérdepappersmarknaden,
AlFM-lagen, annan tillimplig lagstiftning samt regler och foreskrifter for den
Reglerad Marknad diar Andelslanen ar noterade.

Krav avseende Finansiella rapporter

Nér Andelslanen har noterats pa en Reglerad Marknad ska de rapporter som avses i punkterna
(a) och (b) i klausul 14.1 dessutom goras tillgdngliga i enlighet med reglerna och féreskrifterna
for den relevanta Reglerade marknaden (med eventuella dndringar) och lagen (2007:528) om
vérdepappersmarknaden (om tillimpligt).

Efterlevnadsintyg
Emittenten ska utférda ett efterlevnadsintyg till Agenten, undertecknat av Emittenten:

(a) i samband med inldimnandet av Finansiella Rapporter i enlighet med punkt (b) i klausul
14.1 (Finansiell rapportering) eller vid genomforandet av en Begriansad Utbetalning
enligt klausull6.1;

(b) i samband med provningen av Skuldséttningstestet; och
(c) pa Agentens rimliga begéran, inom tjugo (20) kalenderdagar fran sddan begéran.
I varje Efterlevnadsintyg ska Emittenten:

(a) intyga att, savitt den kdnner till, ingen Uppsédgningsgrund pagar eller, om den kdnner
till att en sddan Uppsdgningsgrund pagéar, specificera héndelsen och eventuella
atgérder som vidtas for att atgérda den;

(b) om det tillhandahalls i samband med de kvartalsvisa konsoliderade Finansiella
Rapporterna, eller vid genomférande av en Begransad Utbetalning enligt klausul 16.1,
intyga att Underhallstestet dr uppfyllt per den sista dagen i det kvartal som
Efterlevnadsintyget avser, inklusive berdkningar och siffror avseende Underhéllstestet
(och, om tillampligt, berdknat pa pro forma-basis inklusive den relevanta Begransade
Utbetalningen); och

(c) om det tillhandahalls i samband med provningen av Skuldséttningstestet, intyga att
Skuldséttningstestet &r uppfyllt och inkludera berékningar och siffror avseende
Skuldséttningstestet.

Ovrigt

Emittenten ska:
(a) ha den senaste versionen av dessa Villkor tillgdanglig pa Emittentens webbplats; och

(b) omedelbart underritta Agenten (och, vad giller en Agarforindring, Innehavarna) sa
snart den fir kiinnedom om att en Agarforindring eller en Uppsigningsgrund har
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15.

15.1

intrdffat, och tillhandahélla Agenten sédan ytterligare information som Agenten (i
rimlig utstrickning) kan begéra efter mottagandet av ett sddant meddelande.

FINANSIELLA KOVENANTER

Finansiella definitioner
I dessa Villkor:
”Likvida medel” avser Emittentens likvida medel i enlighet med Redovisningsprinciperna.

"EBITDA” avser, i relation till en Referensperiod, Emittentens konsoliderade resultat fran
den 16pande verksamheten enligt de senaste Finansiella Rapporterna (utan dubbelrdkning):

(a)  foreavdrag for skatt pa vinst, intékter eller inkomster som har betalats eller ska betalas;

(b) fore avdrag for rantor, provisioner, avgifter, rabatter, forskottsavgifter, premier eller
kostnader och andra finansiella betalningar avseende lan, oavsett om dessa ar betalda,
utestdende eller kapitaliserade avseende den aktuella Referensperioden;

(c)  fore beaktande av eventuella orealiserade vinster eller forluster pa derivatinstrument
(andra &n derivatinstrument som redovisas enligt sdkringsredovisning);

(d) efter att lagt till eller dragit av, 1 tillampliga fall, beloppet for eventuella forluster eller
vinster mot bokfort varde som uppstar vid avyttring av en tillgang (utom i den 16pande
handeln) och eventuella forluster eller vinster som uppstar vid en upp- eller
nedvérdering av en tillgang;

(e) efter avdrag for det vinstbelopp (eller tilldgg for det forlustbelopp) som ar hanforligt
till minoritetsandelar; och

® efter att ha lagt till eventuella belopp som é&r hénforliga till avskrivningar eller
uttomning av tillgdngar hos koncernens medlemmar (inklusive eventuella
avskrivningar eller nedskrivningar av goodwill som uppkommit vid forvérv).

”Skuldkvot” avser, vid varje tid, forhallandet mellan Finansiell Finansiell
Nettoskuldsattningséttning och Samtliga Tillgangar, uttryckt i procent.

”Rintetickningsgrad” avser forhdllandet mellan EBITDA och Nettordntekostnader for en
referensperiod.

”Rintekostnader” avser, for en Referensperiod, det sammanlagda beloppet av réintor,
provisioner, avgifter, rabatter, premier eller kostnader som betalats, ska betalas eller
kapitaliserade av Emittenten avseende Finansiell Skuldséttning enligt de senaste Finansiella
Rapporterna, exklusive:

(a) eventuella Transaktionskostnader; och

(b) eventuella rintor (aktiverade eller pd annat sdtt) som upplupit pa eventuellt
Investerarkapital eller Efterstallt kapital.

“Investerarkapital” avser summan av (i) eget kapital enligt Emittentens senaste finansiella
rapport och (ii) eventuella belopp som tillskjutits i form av Juniora Fondandelar.
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15.2
15.2.1

15.2.2

15.2.3

”Look-through LTV” avser Portf6ljens Belédningsgrad multiplicerat med Skuldkvoten.

”Marknadsvirde” avser det marknadsvérde som faststéllts i enlighet med den senaste externa
varderingen (eller motsvarande vardering baserad pa Emittentens interna varderingsprinciper
som ska ha faststillts i samarbete med en auktoriserad vérderingsman), forutsatt att
vérderingen inte ér dldre &n tvé &r, som Emittenten vid var tid har lamnat till Agenten avseende
alla Fastigheter i ett fastighetsbolag.

”Finansiell Nettoskuldsittning” avser, vid varje tid, det sammanlagda beloppet av
Emittentens totala Finansiella Skuldséttning, exklusive skulder avseende Investerarkapital och
Efterstéllt kapital, med avdrag for Likvida medel.

”Nettorintekostnader” avser, for Referensperioden, Réntekostnaderna enligt de senaste
Finansiella Rapporterna, efter avdrag for eventuella rénteintdkter avseende Emittentens
Likvida medel.

”Portfoljens Belaningsgrad” avser, vid varje tid, det ssmmanlagda beloppet av (i) Lanen, (ii)
eventuella lan eller krediter som tillhandahalls av en tredje part som rankar seniori till ett Lan
i forhallande till den relevanta Fastigheten och/eller Fastighetsbolaget och (iii) eventuella lan
och krediter som tillhandahalls av en tredje part och som rankar pari passu till ett Lan i
forhallande till den relevanta Fastigheten och/eller Fastighetsbolaget, uttryckt i procent av
Marknadsvirdet pa de Fastigheter som innehas av Fastighetsbolagen, och for detta &ndamal
ska l&n och krediter som rankar senior eller pari passu till ett Lan, vara 14n och krediter som
inte &r efterstillda i ett insolvensscenario i1 formansréttsligt hanseende, for att undvika tvivel,
berdknat pro rata baserat pa Lanens belopp.

”Referensdatum” avser den sista dagen i varje kvartal i Emittentens rédkenskapsar.
”Referensperiod” avser varje tolvmanadersperiod som slutar pa ett Referensdatum; och

”Samtliga Tillgangar” avser det konsoliderade bokforda virdet av Emittentens samtliga
tillgangar, berdknat i enlighet med gillande Redovisningsprinciper.

Underhallstest

Underhallstestet ar uppfyllt om:

(a) Réntetidckningsgraden ar minst 1,50x;

(b) Portfoljens Beléningsgrad ér lika med eller mindre &n 70,00 procent;
(©) Look-through LTV ér lika med eller mindre dn 50,00 procent; och
(d) Skuldkvoten &r lika med eller mindre dn 75,00 procent.

Underhallstestet ska genomforas kvartalsvis pa varje Referensdatum, sa lange nagot Andelslan
ar utestaende, eller vid genomforande av en Begriansad Utbetalning enligt klausul 16.1, i varje
fall pa grundval av de konsoliderade Finansiella Rapporter avseende den period som slutar pa
det relevanta eller senaste (i tillimpliga fall) Referensdatumet.

For att genomfora Underhéllstestet i samband med en Begrénsad Utbetalning ska alla likvida
medel som ska, eller som efter det senaste Referensdatumet men fOére den relevanta
Begriansade Utbetalningen har, fordelats eller tillforts genom den eller de begrinsade
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15.3
15.3.1

15.3.2

15.3.3

16.

16.1
16.1.1

utbetalningarna dras av pro forma frén likvida medel vid berékningen av de relevanta
finansiella nyckeltalen.

BSkuldsattningstest
Skuldsattningstestet dr uppfyllt om:
(a) Skuldkvoten ar lika med eller lagre dn 75,00 procent; och

(b) ingen Uppsdgningsgrund &r pagdende eller skulle uppsta till foljd av att en
anstandsfrist 16per ut, att ett meddelande ldmnas, att ett beslut fattas (eller en
kombination av ovanstiende) eller till foljd av den relevanta uppkomsten, utdelningen
eller betalningen (i tillimpliga fall),

berdknat i1 enlighet med klausul 15.3.2 och klausul 15.3.3.

Berdkningen av Skuldkvoten ska goras per balansdagen i den senaste Finansiella Rapporten
(’Testdagen™).

Siffrorna for den Finansiell Nettoskuldséttningen ska métas pa det relevanta Testdagen for
Skuldsattningstestet, men ska:

(a) Okas pa pro forma-basis for att inkludera ett belopp motsvarande den nya Finansiella
Skuldséttningen for vilken Skuldséttningstestet tillimpas;

(b) Okas for att inkludera Finansiell Skuldsittning som kraver att Skuldséttningstestet
uppfylls och som uppkommit efter det relevanta Testdagen fram till och med
uppkomstdatumet; och

(©) minskas pa pro forma-basis for att exkludera all Finansiell Skuldséttning i den
utstrdckning den kommer att refinansieras med den nya Finansiella Skuldséttningen
for vilken Skuldsattningstestet tillimpas,

dock ska eventuellt kassasaldo som uppstér till f61jd av upptagandet av den nya Finansiella
Skuldsattningen inte minska Finansiell Nettoskuldséttning.

SARSKILDA ATAGANDEN

Sa lange nagot Andelslan &r utestaende atar sig Emittenten att f0lja de ataganden som anges i
denna klausul 16.

Utbetalningar
Emittenten ska inte:
(a) betala ndgon utdelning for dess aktier;

(b) inldsa eller minska sitt aktiekapital eller annat bundet eller obundet eget kapital med
aterbetalning till aktieigarna;

(c) aterkopa eller 10sa in ndgra av sina egna aktier;
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16.1.2

16.2

16.3

16.4

(d)

(e)

inldsa, aterbetala eller aterkdpa nagra Juniora Fondandelar, Efterstillt kapital eller
annan skuld som é&r efterstilld Andelsldnen (annat an Aktiedgarskuld) eller betala
kapitaliserad eller upplupen ranta dartill; eller

gbra nagon annan liknande utbetalning eller varde6verforing till Emittentens direkta
eller indirekta aktiedgare, eller till ndgot av Emittentens Nérstaende ((a) till(e) , var
och en utgérande en ”Begrinsad Utbetalning”).

Utan hinder av klausul 16.1.1 far en Begrdnsad Utbetalning géras om:

(a)

(b)

ingen Uppségningsgrund foreligger eller skulle uppsta till f61jd av en sdédan Begransad
Utbetalning; och

Underhallstestet &r uppfyllt enligt balansdagen i den senaste Finansiella Rapporten
(beréknat pa pro forma-basis inklusive den relevanta Begridnsade Utbetalningen).

Upptagande till handel

Emittenten ska sdkerstélla att:

(a)

(b)

de Initiala Andelslanen och eventuella Efterféljande Andelslan upptas till handel pa
Nordic AIF-listan pa Nordic Growth Market inom sextio (60) kalenderdagar fran den
Forsta Emissionsdagen eller, om ett sddant upptagande till handel &r orimligt
betungande att erhalla eller upprétthalla, att sddana Andelslan upptas till handel pa
nagon annan Reglerad Marknad inom sextio (60) kalenderdagar fran den Forsta
Emissionsdagen i varje enskilt fall, med avsikt att slutféra sadan upptagande till handel
inom trettio (30) kalenderdagar; och

Andelslanen, om de upptas till handel pa en Reglerad Marknad, fortsdtter att vara
upptagna till handel déir sé lange ndgon Andelslan ar utestaende (dock med beaktande
av de regler och foreskrifter som géller pa den relevanta Reglerade marknaden och hos
Virdepapperscentralen (med eventuella &ndringar) som forhindrar handel med
Andelslanen i néra anslutning till inlésen av Andelslénen).

Verksamhetens art

Emittenten ska:

(a)

(b)

se till att inga vésentliga fordndringar avseende karaktdren pa verksamheten som
bedrivs av Emittenten pa den Forsta Emissionsdagen; och

inte &dga nagra aktier i ndgra dotterbolag eller inneha négra vésentliga tillgdngar som
inte dr nodvandiga eller dnskvérda for att bedriva den verksamhet som foreskrivs i
dessa Villkor, med undantag for Sékerhetstillgangar.

Finansiell Skuldsattning

Emittenten far inte adra sig, forldnga, uppratthalla fornya eller utdka nagon Finansiell
Skuldsattning, dock med forbehall f6r att Emittenten far adra sig, forlanga, uppratthalla, fornya

eller forlénga sddan Finansiell Skuldséttning som utgdr Tillaten Skuld.

26



16.5

16.6

16.7

16.8

16.9
16.9.1

16.10
16.10.1

16.10.2

Pantsattningsbegransning

Emittenten far inte upprétta eller tillata att nadgon sdkerhet over ndgon av dess tillgngar
(nuvarande eller framtida) uppratthéalls, behalls, stills, forlangs eller fornyas for att sakerstélla
nagon Finansiell Skuldsdttning, dock med forbehall for att Emittenten har rétt att upprétta eller
tilléta att ndgon Tillaten Sékerhet upprétthalls, behalls, stills, forlangs och fornyas.

Avyttring av tillgangar

Med forbehéll for villkoren i Borgenérsavtalet far Emittenten inte sélja eller pad annat sétt
avyttra sina tillgdngar eller verksambhet till nagon person, sivida inte transaktionen genomfors
pa armlangds avstdnd och forutsatt att den inte har nagon Vésentlig Negativ Effekt.

Fusioner och delningar

Med forbehall for villkoren 1 Borgenérsavtalet far Emittenten inte ingd nagon
sammanslagning, fission, fusion eller omstrukturering annat dn inom ramen for en
koncernintern omorganisation pa solvent basis diar Emittenten dr den kvarvarande enheten och
under forutséttning att sddan fusion eller uppdelning inte sannolikt kommer att ha en Vésentlig
Negativ Effekt.

Forvarv och investeringar

Emittenten fér inte direkt eller indirekt forvarva (vare sig genom en transaktion eller genom
en serie relaterade transaktioner) eller investera i fastigheter eller arrenderédttigheter eller
andelar 1 aktiekapitalet eller andelar i handelsbolag (eller motsvarande) eller den verksamhet
eller de tillgangar som utgor en separat verksamhet eller affdrsgren hos nigot bolag eller nagon
annan person dn (i) som en del av Emittentens ordinarie affarsverksamhet i samband med
pantrealisation eller (i1) med skriftligt forhandsgodkénnande fran Agenten.

Transaktioner med narstaende

Emittenten ska genomfora alla transaktioner med sina direkta och indirekta aktiedgare
och/eller eventuella Narstdende till sddana direkta och indirekta aktiedgare pad armldngds
avstand, med undantag for vad som tillats enligt klausul 16.1.

Investeringspolicy

Emittenten ska, direkt eller indirekt, bevilja lan endast i syfte att finansiera Fastigheter och
Fastighetsbolag som, direkt eller indirekt, dger eller har tomtrétt eller andra liknande
rattigheter eller som &dger bostadsrittsandelar eller dgarldgenheter avseende Fastigheter
beldgna i Sverige.

Emittenten far dven stélla garantier, utfdrda avsiktsforklaringar (En. comfort letters) och gora
andra ataganden (Garantier”) som &r sedvanliga for en fastighetsldngivare i samband med
finansiering, refinansiering, utveckling, forvaltning eller avyttring av Fastigheter, forutsatt att:

(a) sddana Garantier avser forpliktelser som é&r direkt kopplade till finansiering,
refinansiering, utveckling, forvaltning eller avyttring av Fastigheter i enlighet med
denna klausul 16.10 ;
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16.10.3

16.10.4

16.10.5

16.11
16.11.1

16.11.2

16.12

16.13

(b) utfardandet av sddana Garantier inte medfor ett brott mot ndgon bestimmelse i dessa
Villkor; och

(©) saddana Garantier strider inte mot ndgra tvingande bestimmelser i aktiebolagslagen
(2005:551), inklusive, for att undvika tvivel, reglerna om vérdedverforingar och
ekonomiskt stod.

Emittenten far inte ata sig en forpliktelse att bevilja ett Lan eller en Garanti om ett sédant Lan
eller en sddan Garanti anses medfora att Emittenten inte kan fullgéra sina forpliktelser enligt
klausul 15 (Finansiella kovenanter).

Alla Lan ska sdkerstdllas genom lamplig Sdkerhet. Sddan Sakerhet ska helst besta av forsta
eller andra rankande sékerhet i fastighetpantbrev for Fastigheter som finansieras genom lanet,
aktier i det berdrda Fastighetsbolaget och andra fastighetsdgande bolag, eller garantier fran
moderbolaget till ett Fastighetsbolag eller annan lamplig sédkerhet. Emittenten ska ha rétt att
erhalla annan sidkerhet, sasom sékerhet 1 bostadsritt, avtalsrattigheter, vardepapper etc.

Inget Lén far, vid tidpunkten for beviljandet, dverstiga 20 procent av det totala beloppet av
samtliga beviljade Lan.

Emission av Fondandelar

Oavsett vad som ségs i 6vriga bestammelser i Finansieringsdokumenten far Emittenten inte (i)
emittera nadgra nya Fondandelar eller (ii) annat dn vad som ér tillatet enligt klausul 16.1,
samtycka till ndgon dndring, avvikelse, eftergift eller upphdvande av nagot villkor for en
Junior Fondandel som skulle medfora att sddan Junior Fondandel upphor att uppfylla kraven
for en Junior Fondandel enligt nedan.

Klausul 16.11.1 géller inte for en emission av nya Fondandelar som (a) utgor ett Senior
Finansieringsavtal enligt Borgenérsavtalet och som endast tecknas av innehavare som 4r, eller
vars representant ér, part till Borgenérsavtalet som Senior Léngivare (enligt definitionen 1
Borgenérsavtalet) eller (b) Juniora Fondandelar.

Aktiekapital

Emittenten ska sikerstilla att dess aktiekapital inte ska Okas till ett belopp som Overstiger
4 000 000 SEK.

Regelefterlevnad

Emittenten ska i alla vasentliga avseenden (a) folja alla lagar och foreskrifter som fran tid till
annan 4r tillampliga fér Emittenten, inklusive men inte begransat till regler och foreskrifter for
Nordic Growth Market eller nagon annan Reglerad Marknad som frén tid till annan kan vara
tillimplig for Emittenten, och (b) erhélla, upprétthélla och f6lja villkoren for alla tillstand,
godkéannanden, licenser, registreringar eller andra tillstind som krdvs for den verksamhet som
bedrivs av Emittenten, om underlatenhet att géra detta har eller rimligen kan férvantas ha en
Visentlig Negativ Effekt.
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17.

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

UPPSAGNING AV ANDELSLANEN

Varje hdndelse eller omstindighet som anges i denna klausul 17 utgér en Uppsédgningsgrund
(med undantag for Klausul 17.10 (Uppsdgning) och klausul 17.11 (Férdelning av influtna
medel)).

Utebliven betalning

Emittenten underlater att betala ett belopp pa forfallodagen 1 enlighet med
Finansieringsdokumenten, sévida inte underlétenheten att betala orsakas av ett administrativt
eller tekniskt fel och betalningen sker inom fem (5) Bankdagar fran forfallodagen.

Underhallstest

Emittenten har underlatit att uppfylla Underhallstestet, utom i samband med att en Begransad
Utbetalning gjorts enligt klausul 16.1.

Andra skyldigheter

Emittenten eller AIF-Forvaltaren uppfyller inte sina respektive skyldigheter enligt
Finansieringsdokumenten (pa nagot annat sitt dan vad som anges i klausul 17.1 (Utebliven
betalning) eller klausul 17.2 (Underhdlistest), savida inte underlitenheten att uppfylla
skyldigheterna kan étgérdas och atgérdas inom femton (15) Bankdagar frén det tidigare av (i)
att Agenten skriftligen begér att Emittenten atgirdar sddan bristande efterlevnad och (ii) att
Emittenten blir medveten om bristande efterlevnad.

Brott mot och uppségning till betalning av andra avtal

Om Emittentens finansiella skulder inte betalas nar de forfallit till betalning eller inom nagon
ursprungligen tillimplig anstandsfrist, eller forklaras forfallna och betalbara fore angiven
forfallodag till foljd av en Uppsédgningsgrund (oavsett hur den beskrivs), eller om négot
atagande avseende Emittentens finansiella skulder annulleras eller upphivs till foljd av en
Uppsdgningsgrund (oavsett hur den beskrivs), forutsatt dock att ingen Uppsdgningsgrund
intraffar enligt denna klausul 17.4 savida inte beloppet for den Finansiella Skuldséttningen,
enskilt eller ssmmanlagt, dverstiger ett belopp motsvarande 10 000 000 SEK.

Insolvens

(a) Emittenten dr oférmogen eller erkdnner oférméga att betala dess skulder pa
forfallodagen eller forklarad oformogen att betala dess skulder enligt tillimplig lag,
generellt stéller in betalningar for skulder, eller, pa grund av faktisk eller befarad
finansiella svarigheter, generellt paborjar forhandlingar med sina borgenérer (andra &n
Innehavarna enligt Villkoren) i syfte att senareldgga sin Finansiella Skuldséttning;
eller

(b) ett moratorium forklaras pa grund av den Finansiella Skuldsittningen f6r Emittenten.

Insolvensforfaranden

Alla foretagshindelser, rattsliga forfaranden eller andra forfaranden inleds (med undantag for
processer eller ansokningar som bestrids i god tro och som avskrivs, skjuts upp eller avvisas
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17.7

17.8

17.9

17.10
17.10.1

17.10.2

17.10.3

inom sextio (60) kalenderdagar fran inledandet eller, om detta intraffar tidigare, fran den dag
da detta offentliggors):

(a) betalningsinstéllelse, avveckling, upplosning eller foretagsrekonstruktion (genom
frivillig uppgorelse, ackord eller liknande) av Emittenten;

(b) forordnandet av en likvidator, konkursforvaltare, rekonstruktor, forvaltare eller annan
liknande befattningshavare avseende Emittenten; eller

() annat likartat forfarande eller atgiard &r vidtaget i ndgon jurisdiktion betrdffande
avseende Emittenten.

Borgenéarsprocess

Expropriering, kvarstad, beslag, utmétning eller en likartad process i ndgon jurisdiktion som
paverkar nagon eller nagra av Emittentens tillgangar med ett sammanlagt varde om minst
10 000 000 SEK (eller ekvivalent i andra valutor) och som inte upphéivs inom loppet av sextio
(60) kalenderdagar.

Omojlighet eller olaglighet

Det ar eller blir omojligt eller olagligt for Emittenten att fullgora eller utfora nagon av
bestimmelserna 1 Finansieringsdokumenten eller om  forpliktelserna  enligt
Finansieringsdokumenten inte ar, eller upphér att vara, lagliga, giltiga, bindande och
verkstéllbara.

Upphorande av verksamhet

Emittenten upphor att bedriva sin verksamhet.
Uppsagning

Med forbehall for villkoren 1 Borgenédrsavtalet, har Agenten, om en Uppsdgningsgrund har
uppstatt och dr pagaende, ritt att, och ska efter skriftlig begéran fran en Innehavare (eller flera
Innehavare) som representerar minst femtio (50) procent av det Justerade Nominella Beloppet
(en sddan begéran ska, om den gors av flera Innehavare, géras av dem gemensamt ) eller efter
en instruktion eller ett beslut enligt klausul 17.10.3 eller 17.10.6, p&d Innehavarnas végnar,
genom ett meddelande till Emittenten enligt séga upp Andelslanen och forklara att alla, och
inte endast vissa, av Andelslanen forfallit till betalning omedelbart eller pa ett senare datum
som Agenten beslutar om samt utdva nagon eller alla sina rattigheter, rattsmedel och
befogenheter enligt Finansieringsdokumenten.

Agenten fér inte sdga upp Andelslanen i enlighet med klausul 17.10.1 med hénvisning till en
specifik Uppsdgningsgrund om denna inte ldngre dr pagdende eller om det, i enlighet med
dessa Villkor, har beslutats att avsta fran sddan Uppsagningsgrund (tillfalligt eller permanent).
Om ett moratorium intréffar kommer dock upphdrandet av detta moratorium inte att forhindra
fortida uppségning for betalning pé de grunder som ndmns under klausul 17.10.1 .

Agenten ska underritta Innehavarna om ett Uppsédgningsgrund inom fem (5) Bankdagar fran
den dag da Agenten mottog underrittelse om eller faktiskt fick kdnnedom om att en
Uppsédgningsgrund har intréffat och fortfarande &r pagaende. Utan hinder av vad som sigs
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17.10.4

17.10.5

17.10.6

17.10.7

17.10.8

17.10.9

17.11
17.11.1

ovan far Agenten skjuta upp underrittelse om en Uppsédgningsgrund (utom i fraga om klausul
17.1 (Utebliven betalning)) fram till den tidpunkt som anges i klausul 17.10.4, sa linge som
Agenten rimligen anser att ett sddant uppskjutande av underrittelse ligger i Innehavarnas
intresse sdsom grupp. Agenten ska alltid ha rétt att ta den tid som kravs for att avgoéra om en
hindelse utgdr en Uppsdgningsgrund.

Agenten ska, inom tjugo (20) Bankdagar fran den dag d& Agenten mottog underrittelse om
eller pa annat satt fick faktisk kdnnedom om att en Uppsédgningsgrund har uppstatt och &r
pagéende, besluta om Andelslanen ska forklaras forfallna till betalning. Om Agenten har
beslutat att inte sdga upp Andelslanen ska Agenten, sa snart som mdjligt, underritta
Innehavarna om att det foreligger en rétt till uppsidgning och inhdmta instruktioner fran
Innehavarna i enlighet med bestimmelserna i klausul 18 (Beslut av Innehavare).

Om Innehavarna instruerar Agenten att forklara Andelslanen forfallna till betalning, ska
Agenten forklara att Andelslanen forfallit till betalning omedelbart och vidta de dtgiarder som,
enligt Agentens uppfattning, dr nddvéndiga for att genomdriva de réttigheter som Innehavarna
har enligt Finansieringsdokumenten, savida inte den relevanta Uppsidgningsgrunden inte
langre dr pagaende. Agenten ska alltid ha rétt att ta den tid som kravs for att 6verviaga om en
intraffad handelse utgoér en Uppsédgningsgrund.

Om Innehavarna, utan att Agenten eller Emittenten tidigare tagit initiativ till ett sédant beslut,
har fattat ett beslut om uppségning i enlighet med klausul 18 (Beslut av Innehavare), ska
Agenten omedelbart forklara Andelslanen uppsagda. Agenten dr dock inte skyldig att vidta
atgarder om Agenten anser att det inte foreligger skdl for uppsdgning, sdvida inte de
instruerande Innehavarna skriftligen samtycker till att ersdtta och héilla Agenten skadeslos for
eventuella forluster eller ansvar och, om Agenten s& begir efter eget gottfinnande, stéller
tillracklig sdkerhet for sddan erséttning.

Om rétten att sdga upp Andelsldnen grundar sig pa ett beslut av en domstol, en skiljendmnd
eller en myndighet, &r det inte nodvéndigt att beslutet har vunnit laga kraft enligt tillimplig
lagstiftning eller att dverklagandetiden har 16pt ut for att skél for uppsdgning ska anses
foreligga.

Till undvikande av missforstand kan Andelslanen inte sdgas upp och forfalla till betalning 1
fortid enligt denna klausul 17 utan relevant beslut av Agenten eller som en foljd av
instruktioner fran Innehavarna i enlighet med klausul 18 (Beslut av Innehavare).

Om Andelslanen forklaras forfallna till betalning i enlighet med denna klausul 17 ska
Emittenten 16sa in samtliga Andelslan till ett belopp per Andelslan som motsvarar det
tillimpliga Inldsenpriset for den relevanta perioden, sévida inte sddan acceleration sker fore
den Forsta Inlosendagen, Emittenten ska 16sa in samtliga Andelslén till det pris som anges i
punkt (b) 1 definitionen av Inlésenpris (tillsammans med upplupen och obetald rinta).

Fordelning av influtna medel

Om Andelslanen har forklarats forfallna till betalning i enlighet med denna klausul 17, ska alla
betalningar fran Emittenten relaterade till Andelslanen och influtna medel mottagna fran en
verkstéllighet av Transaktionssékerheten fordelas i enlighet med Borgenirsavtalet.
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17.11.2

17.11.3

17.11.4

18.

18.1
18.1.1

18.1.2

18.1.3

18.1.4

18.1.5

Om en Innehavare eller annan part har betalat siddana avgifter, kostnader, utgifter eller
erséttningar som avses i klausul 17.11.1, har sddan Innehavare eller annan part rétt till
ersittning genom en motsvarande fordelning i enlighet med klausul 17.11.1.

Medel som Agenten erhéller (direkt eller indirekt) i samband med uppsdgningen av
Andelslanen utgor redovisningsmedel enligt lagen (1944:181) om redovisningsmedel och ska
forvaras pa ett separat bankkonto for Innehavarnas och Ovriga berérda parters ridkning.
Agenten ska ordna utbetalningar av sdidana medel i enlighet med denna klausul 17.11 s& snart
det dr mojligt.

Om Emittenten eller Agenten ska gora nagon utbetalning enligt denna klausul 17.11, ska
Emittenten eller Agenten, i tillimpliga fall, meddela Innehavarna om sédan betalning minst
tio (10) Bankdagar innan betalningen sker. Sidant meddelande ska ange Avstimningsdagen,
utbetalningsdagen och det belopp som ska betalas. Oaktat av féregaende, ska for eventuell
forfallen men obetald Réinta, den Avstimningsdag som anges i klausul 9.1 gélla.

BESLUT AV INNEHAVARE

Begédran om beslut

En begéran fran Agenten om ett beslut av Innehavarna i ett drende som ror dessa Villkor ska
(enligt Agentens val) behandlas vid ett Innehavarmote eller genom ett Skriftligt Forfarande.

En begéran fran Emittenten eller en Innehavare (eller Innehavare) som representerar minst tio
(10,00) procent av Justerat Nominellt Belopp (sddan begéran ska, om den gors av flera
Innehavare, géras av dem gemensamt) om ett beslut av Innehavarna i ett drende som ror dessa
Villkor ska stéllas till Agenten och behandlas vid ett Innehavarméte eller genom ett Skriftligt
Forfarande, enligt vad Agenten bestimmer. Den Person som begér beslutet far foresld formen
for beslutsfattandet, men om Agenten anser att det dr lampligare att ett &rende behandlas vid
ett Innehavarmoéte 4n genom ett Skriftligt Forfarande, ska det behandlas pa ett Innehavarmote.

Agenten far avsta frén att ssmmankalla ett Innehavarméte eller inleda ett Skriftligt Forfarande
om det foreslagna beslutet maste godkdnnas av nagon Person utover Innehavarna och sddan
Person har informerat Agenten om att ett godkdnnande inte kommer att ges eller att det
foreslagna beslutet inte dr forenligt med tillaimpliga foreskrifter.

Agenten ansvarar inte for innehéllet i en kallelse till ett Innehavarmoéte eller ett meddelande
avseende ett Skriftligt Forfarande, sdvida och i den man det inte innehaller information som
tillhandahallits av Agenten.

Om Agenten inte sammankallar ett Innehavarméte eller inleder ett Skriftligt Forfarande i
enlighet med dessa Villkor, utan att klausul 18.1.3 dr tillamplig, far den Person som begér ett
beslut av Innehavarna sjélv sammankalla ett sadant Innehavarméte eller inleda ett sadant
Skriftligt Forfarande, i tillimpliga fall. Om Personen som framstéllt sddan begéran &r en
Innehavare, ska Emittenten pa begédran av sadan Innehavare forse Innehavaren med sadan
nddvandig information fran Skuldboken for att kunna sammankalla och halla Innehavarmotet
eller inleda och genomfora det Skriftliga Forfarandet, i tillimpliga fall. Om ingen Person har
utsetts av Agenten att 6ppna Innehavarmétet ska motet Gppnas av en Person som utsetts av
den Personen som framstéllt begéran.
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18.1.6

18.2
18.2.1

18.2.2

18.2.3

18.2.4

18.2.5

Om Emittenten 6nskar byta ut Agenten far denne (i) sammankalla ett Innehavarméte i enlighet
med klausul 18.2 (Innehavarmdte) eller (ii) inleda ett Skriftligt Férfarande genom att skicka
ut meddelande i enlighet med klausul 18.3 (Skrifiligt Férfarande). Efter en begiran fran
Innehavarna enligt klausul 21.4.3 ska Emittenten senast tio (10) arbetsdagar efter mottagandet
av en sidan begiran (eller ett senare datum som kan vara nddvéndigt av tekniska eller
administrativa skél) kalla till ett Innehavarméte i enlighet med klausul 18.2.1. Emittenten ska
informera Agenten innan en kallelse till ett Innehavarméte eller ett meddelande avseende ett
Skriftligt Forfarande skickas ut dar Agenten foreslas att ersattas, samt tillhandahalla Agenten
med en kopia av den utskickade kallelsen eller det utskickade meddelandet.

Innehavarmote

Agenten ska sammankalla ett Innehavarméte genom att skicka ett meddelande ddarom till varje
Innehavare inte senare &n fem (5) Bankdagar efter mottagandet av en begéran fran Emittenten
eller en eller flera Innehavare (eller vid sddan senare tidpunkt som kan vara nddvindig av
tekniska eller administrativa skdl). Om ett Innehavarmdte har begirts av
Innehavaren/Innehavarna ska Agenten skicka en kopia av meddelandet till Emittenten.

Kallelse enligt klausul 18.2.1 ska innehélla:
(a) tidpunkten for motet;
(b) platsen for motet;

(©) en angivelse av Avstdmningsdagen enligt, dd en person maste vara registrerad som
Innehavare for att ha rétt att utova rostritt;

(d) en dagordning for motet (inklusive varje begiran om beslut fran Innehavarna);
(e) ett fullmaktsformulér;

) om det krdvs forhandsanmaélan fran Innehavarna for att delta i Innehavarnas stimma,
ska detta krav anges i kallelsen; och

(2) information om var ytterligare information (om sadan finns) kommer att
offentliggdras.

Endast drenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om vid Innehavarmatet.

Innehavarmétet ska inte héllas tidigare 4n tio (10) Bankdagar och inte senare én trettio (30)
Bankdagar efter ikrafttradandedatumet for kallelsen.

Vid ett Innehavarmoéte far Emittenten, Innehavarna (eller Innehavarnas representanter/ombud)
och Agenten nérvara tillsammans med var och en av deras representanter, radgivare och
bitrdden. Vidare far styrelseledaméterna, den verkstéllande direktdren och andra tjédnstemén i
Emittenten samt Emittentens revisorer niarvara vid Innehavarmétet. Innehavarmotet far besluta
att ytterligare personer far ndarvara. Om en representant/ombud ska nédrvara vid Innehavarmatet
i en Innehavarens stille, ska representanten/ombudet uppvisa en i vederborlig ordning
uppréttad fullmakt eller annan handling som uppvisar behorighet att foretréda Innehavaren.

Utan att dndra eller avvika frdn dessa Villkor far Agenten foreskriva saddana ytterligare
bestammelser betrdffande sammankallandet och genomférandet av ett Innehavarméte som
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18.3
18.3.1

18.3.2

18.3.3

18.3.4

18.4
18.4.1

Agenten finner lampliga. Sddana bestdimmelser kan innefatta en mojlighet for Innehavare att
rOsta utan att personligen nérvara vid motet.

Skriftligt Forfarande

Agenten ska inleda ett Skriftligt Forfarande inte senare &n fem (5) Bankdagar efter
mottagandet av en begdran fran Emittenten fran en eller flera Innehavare (eller sidan senare
dag som kan vara nddvéandig av tekniska eller administrativa skdl) genom att skicka ett
meddelande till varje sadan Person som &ar registrerad som Innehavare pa Bankdagen
foregdende den dag d4 meddelandet skickas. Om det Skriftliga Férfarandet har begérts av en
eller flera Innehavare ska Agenten skicka en kopia av meddelandet till Emittenten.

Ett meddelande i enlighet med klausul 18.3.1 ska inkludera:
(a) varje begdran om ett beslut av Innehavarna;
(b) en beskrivning av skélen for varje begéran;

(©) en specifikation av den Avstdmningsdag som en Person méste vara registrerad som en
Innehavare for att d4ga rétt att rosta;

(d) instruktioner och anvisningar om var ett formuldr kan erhallas for att svara pa begiran
(sddant formulér ska innehalla ett val att rosta ja eller nej for varje begdran) samt ett
fullmaktsformulér;

(e) den angivna tidsperioden inom vilken Innehavaren maste svara pa begiran (sddan
tidsperiod ska omfatta minst tio (10) Bankdagar men inte mer &n tjugo (20) Bankdagar
frdn meddelandet enligt klausul 18.3.1);

® om omrostningen ska ske elektroniskt, instruktioner for sddan omrdstning; och

(2) information om var ytterligare information (om sddan finns) kommer att
offentliggdras.

Om sa dnskas av den person som begér det Skriftliga Forfarandet och forutsatt att detta ocksa
anges i meddelandet enligt klausul 18.3.1, ska, nér den erforderliga majoritetens samtycke till
det totala Justerade Nominella Beloppet i enlighet med klausulerna 18.4.2 och 18.4.3 har
mottagits i ett Skriftligt Forfarande, det relevanta beslutet anses antaget i enlighet med klausul
18.4.2 eller 18.4.3, i forekommande fall, 4ven om tidsfristen for svaromél i det Skriftliga
Forfarandet dnnu inte har 16pt ut.

Agenten kan, under det Skriftliga Férfarandet, tillhandahalla information till Emittenten i form
av uppdateringar om huruvida kravet pa beslutsférhet har uppfylits eller inte, och om giltiga
roster som mottagits av Agenten, inklusive den andel som rostar for eller emot
forslaget/forslagen eller avstar fran att rosta (i tillimpliga fall).

Bestammelser om majoritet, beslutsforhet och 6vriga bestammelser

Endast en Person som ér, eller som har fatt utstdllt en fullmakt eller annat bevis pa
bemyndigande enligt klausul 8 (Behdrighet att representera en Innehavare) fran en person
som &r registrerad som Innehavare:

(a) pa Avstdmningsdagen fore dagen for Innehavarmotet, vid ett Innehavarmote, eller
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18.4.2

18.4.3

18.4.4

18.4.5

(b) pa den Bankdag som anges i meddelandet enligt klausul 18.3.2, avseende ett Skriftligt
Forfarande,

har ritt at utdva rostriatt som Innehavare vid saddant Innehavarméte eller genom sadant
Skriftligt Forfarande, under forutsittning att de relevanta Andelslanen &r inkluderade i det
Justerade Nominella Beloppet. Varje hel Andelslan ger ritten till en rost och eventuella andelar
av ett Andelsldn som en person rostar med ska inte beaktas. En sddan Bankdag som anges
enligt punkterna (a) eller (b) ovan, far inte infalla tidigare 4n en (1) Bankdag efter det datum
som kallelsen eller meddelandet tritt ikraft, i tillimpliga fall.

Foljande drenden kraver samtycke fran Innehavare som representerar minst sextiofem och tva
tredjedelar (66%/5) procent av det Justerade Nominella Beloppet for vilket Innehavarna rostar
pa ett Innehavarmote eller for vilka Innehavarna svarar i ett Skriftligt Forfarande i enlighet
med instruktioner lamnade enligt klausul 18.3.2:

(a) ett avstdende fran atgdrder med anledning av en Gvertradelse av, eller en dndring av,
ett sadant atagande som anges i klausul 16 (Sdrskilda dtaganden);

(b) med undantag for vad som uttryckligen regleras pd annat stille i det relevanta
Finansieringsdokumentet, frislippa Transaktionssékerheter, i sin helhet eller delvis;

(©) ett tvingande utbyte av Andelsldnen mot andra vardepapper;

(d) minska kapitalbeloppet, Rintesats eller Rénta som ska betalas av Emittenten (utom till
foljd av tillimpning av klausul 20 (Byte av Réintebas));

(e) dndra nagon betalningsdag for kapitalbelopp eller Rénta, eller avstaende fran atgérder
med anledning av en Gvertradelse av ett betalningsatagande; eller

® en dndring avseende bestdmmelserna i denna klausul 18.4.2 eller klausul 18.4.3.

Varje drende som inte omfattas av klausul 18.4.2 krdver samtycke fran Innehavare som
representerar mer dn femtio (50,00) procent av det Justerade Nominella Beloppet, for vilket
Innehavarna rostar pa ett Innehavarméte eller for vilka Innehavare svarar i ett Skriftligt
Forfarande i enlighet med instruktioner ldmnade enligt klausul 18.3.2 . Detta inkluderar, men
ar inte begrénsat till, &ndring av eller avstdende fran dessa Villkor som inte krdver en hogre
majoritet (annat dn en dndring eller ett avstaende som tillats enligt punkterna (a) till (f) i klausul
19.1) eller en uppsdgning av Andelslanen.

Beslutsforhet vid ett Innehavarméte eller i ett Skriftligt Forfarande foreligger endast om en
Innehavare (eller flera Innehavare) som representerar minst femtio (50,00) procent av det
Justerade Nominella Beloppet i fraga om ett drende i enlighet med klausul 18.4.2 , och i 6vriga
fall tjugo (20,00) procent av det Justerade Nominella Beloppet:

(a) deltar vid stimman personligen eller genom telefonkonferens (eller nédrvarar genom
vederbdrligen behdriga foretridare), 1 friga om en Innehavarmote; eller

(b) svarar pa forslaget, i1 fraga om ett Skriftligt Forfarande.

Om beslutsforhet inte foreligger vid ett Innehavarmote eller vid ett Skriftligt Forfarande, ska
Agenten eller Emittenten sammankalla ett andra Innehavarméte (i enlighet med klausul
18.2.1) eller initiera ett andra Skriftligt Forfarande (i enlighet med klausul 18.3.1), i tillimpliga
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18.4.6

18.4.7

18.4.8

18.4.9

18.4.10

18.4.11

18.4.12

fall, forutsatt att det relevanta forslaget inte har atertagits av den/de Personer som initierade
forfarandet for Innehavarnas samtycke. For ett andra Innehavarméte eller ett andra Skriftligt
Forfarande enligt denna klausul 18.4.5 ska datumet for begédran om det andra Innehavarmétet
enligt klausul 18.2.1 eller det andra skriftliga forfarandet enligt klausul 18.3.1, i
forekommenade fall, anses vara det relevanta datum da beslutsforhet inte forelag. Kraven pa
beslutsforhet i klausul 18.4.4 ska inte tillimpas pa ett sddant andra Innehavarmoéte eller
Skriftligt Forfarande.

Varje beslut som utvidgar eller 6kar skyldigheterna for Emittenten eller Agenten, eller
begréansar, minskar eller utsldcker rattigheter eller formaner for Emittenten eller Agenten, i
enlighet med Finansieringsdokumenten sker med forbehall for Emittentens eller Agentens
samtycke, 1 tilldimpliga fall.

En Innehavare som innehar mer &n en Andelslén behdver inte anvénda alla sina rdster eller
avge alla roster som denne &r berittigad till pA samma sdtt och kan efter eget gottfinnande
anvénda eller avge endast vissa av sina roster.

Emittenten fér inte, direkt eller indirekt, erldgga betalning, eller se till att betalning erldggs, till
formén for nagon Innehavare for eller som ett incitament till ndgot samtycke enligt dessa
Villkor, savida inte sddan ersittning erbjuds till samtliga Innehavare som lamnar samtycke vid
det relevanta Innehavarmétet eller genom ett Skriftligt Forfarande, och inom den tidsperiod
som foreskrivs for ersdttningens utbetalning eller inom tidsperioden for svar i det Skriftliga
Forfarandet.

Ett drende som beslutats vid ett behorigen sammankallat och genomférd Innehavarmoéte eller
genom ett Skriftligt Forfarande 4r bindande for samtliga Innehavare, oavsett om de nirvarat
eller representerats vid Innehavarmétet eller har svarat i det Skriftliga Forfarandet. Innehavare
som inte har antagit eller rostat for ett beslut ska inte hallas ansvariga for eventuell skada som
detta kan orsaka andra Innehavare.

Alla kostnader och utgifter som Emittenten eller Agenten adragit sig i syfte att sammankalla
ett Innehavarméte eller 1 syfte att genomfora ett Skriftligt Forfarande, inklusive rimligt arvode
till Agenten, ska betalas av Emittenten.

Om ett beslut ska fattas av Innehavarna i en fraga som ror dessa Villkor, ska Emittenten pa
snarast begiran av Agenten omedelbart tillhandahalla Agenten ett intyg frdn som anger antalet
Andelslan som innehas av Emittenten eller (savitt kint av Emittenten) dess Narstaende, oavsett
om sddan person ar direkt registrerad som dgare av sddana Andelslan. Agenten ansvarar inte
for riktigheten i ett sddant intyg eller ansvarar i andra fall for att avgéra om ett Andelslan dgs
av Emittenten eller en Nérstdende till Emittenten.

Information om beslut fattade vid ett Innehavarmoéte eller genom ett Skriftligt Forfarande ska
snarast skickas till Innehavarna samt publiceras pa Emittentens och Agentens webbplatser,
dven om underlatelse att gora detta inte medfor att nagot fattat beslut eller uppnatt
rostningsresultat dr ogiltigt. Protokollet frén det relevanta Innehavarmotet eller det Skriftliga
Forfarandet ska pa begéran av en Innehavare skickas till denne av Emittenten eller Agenten, i
tillimpliga fall.
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19.
19.1

19.2

19.3

20.

20.1
20.1.1

20.1.2

ANDRINGAR OCH UNDANTAG

Emittenten och Agenten (som agerar pa uppdrag av Innehavarna) kan skriftligen komma
Ooverens om att &ndra Finansieringsdokumenten eller bortse frdn en bestimmelse i
Finansieringsdokumenten, under forutséttning att Agenten ar Overtygad om att en sddan
dndring eller sadant undantag:

(a) inte ar till skada for Innehavarnas intressen;
(b) gors endast i syfte att avhjédlpa uppenbara fel eller misstag;

(c) kréavs enligt géllande rétt, domstolsavgorande eller beslut av vederborlig myndighet;
eller

(d) ar nodvandigt for att Andelsldnen ska kunna tas upp till handel pa Nordic AIF List pa
Nordic Growth Market (eller ndgon annan Reglerad Marknad, i tillimpliga fall),
forutsatt att en sddan dndring eller ett sédant undantag inte fr Visentlig Negativ Effekt
pa Innehavarnas rattigheter;

(e) behorigen har blivit godkédnt av Innehavarna i enlighet med klausul 18 (Beslut av
Innehavare) och alla forhandsvillkor som krévs for att samtycket av Innehavarna ska
trdda i kraft har uppfyllts; eller

) Agenten dr 6vertygad om att sddan dndring eller undantag gors i enlighet med klausul
20 (Byte av Rdntebas).

Agenten ska omedelbart meddela Innehavarna om éndringar eller undantag som gors i enlighet
med klausul 19.1 , med angivande av vilket datum dé &ndringen eller undantaget tréder i kraft,
och sékerstilla att dndringar av dessa Villkor ar tillgdngliga pd Emittentens och Agentens
webbplatser. Emittenten ska sdkerstdlla att dndringar av dessa Villkor vederborligen ar
registrerade hos Vérdepapperscentralen och varje annan relevant organisation eller myndighet.

En &ndring eller ett undantag i Finansieringsdokumenten ska trdda i kraft det datum som
beslutas vid Innehavarmétet, genom Skriftligt Forfarande eller av Agenten, i forekommande
fall. Emittenten ska omedelbart offentliggora varje dndring eller undantag som gors enligt
klausul 19.1(a) eller 19.1(c) genom ett pressmeddelande, dir &dndringen redovisas i rimlig
detalj och datumet fran vilket dndringen eller undantaget tréder i kraft anges.

BYTE AV RANTEBAS

Allmant

Varje beslut eller val som ska fattas av en Oberoende Rédgivare, Emittenten eller Innehavarna
i enlighet med bestdmmelserna i denna klausul 20 ska vid varje tidpunkt tas av sadan
Oberoende Radgivare, Emittent eller Innehavare (sdsom tillampligt) som agerar i god tro, pa
ett affarsmassigt ansvarsfullt sdtt och med hanvisning till relevant marknadsinformation.

Om en Réntebashidndelse har intréaffat ska denna klausul 20 ha foretrdde framfor vad som géller
enligt (a) till (d) i definitionen av STIBOR.
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20.2
20.2.1

Definitioner

I denna klausul 20:

”Spreadjustering” avser en spread (som kan vara positiv, negativ eller noll) eller en formel
eller metod for att berdkna en spread, eller en kombination dédrav, som ska tillimpas pa en

Ersattande Rintebas och som ér:

(a)

(b)

formellt rekommenderad av nagot Relevant Nomineringsorgan i forhéllande till bytet
av Réntebas; eller

om (a) inte &r tillampligt, den spreadjustering som den Oberoende Radgivaren anser
skilig att anvédnda i syfte att i mojligaste man eliminera eventuella vardedverforingar
mellan parterna till foljd av ett ersdttande av Réntebasen och som vanligen tillimpas
vid liknande transaktioner pa skuldkapitalmarknaden.

”Réintebasindringar” har den betydelse som foljer av klausul 20.3.4 .

”Basrintehdndelse” avser en eller flera av foljande héandelser:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Réntebasen (for den relevanta Rénteperioden) har upphort att existera eller upphort att
tillhandahéllas under minst fem (5) p& varandra f6ljande Bankdagar till foljd av att
Réntebasen (for den relevanta Rénteperioden) har upphort att berdknas eller
tillhandahéllas;

ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran (i)
tillsynsmyndigheten for Administratéren av Réntebasen eller (ii) Administratdren av
Réntebasen att Administratéren av Réntebasen upphor att tillhandahalla den
tillimpliga Réntebasen (for den relevanta Ranteperioden) permanent eller pa obestamd
tid och att, vid tidpunkten for uttalandet eller publiceringen, ingen eftertrddande
administratér har utsetts eller forvintas utses for att fortsétta tillhandahalla
Riéntebasen;

ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten for Administratoren av Réntebasen att Réntebasen (for den
relevanta Rénteperioden) inte ldngre dr representativ for den underliggande marknaden
som Réntebasen ar avsedd att representera och Ridntebasens representativitet kommer
inte att kunna &terstillas, enligt tillsynsmyndigheten for Administratéren av
Riéntebasen,;

ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall frén
tillsynsmyndigheten for Administratéren av Rantebasen med konsekvensen att det dr
olagligt for Emittenten eller Emissionsinstitutet att berdkna betalning till nagon
Innehavare genom att anvinda aktuell Riantebas (for den relevanta Réinteperioden)
eller att det av annan orsak blivit forbjudet att anvédnda aktuell Réntebas (for den
relevanta Rénteperioden);

ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall av
konkursforvaltaren for Administratoren av Réntebasen eller av forvaltaren enligt
krishanteringsregelverket eller, vad giller STIBOR, fran motsvarande enhet med
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203
20.3.1

20.3.2

20.3.3

insolvens- eller resolutionsbefogenheter Over Administratéren av Réntebasen,
innehallande den information som avses i (b) ovan; eller

® ett Offentliggérande av Réntebashidndelsen har gjorts varpa den offentliggjorda
Raéntebashdndelsen som anges i punkterna (b) till (¢) ovan kommer att intrdffa inom
sex (6) ménader.

”Offentliggorande om Riintebashéindelse” avser ett offentligt uttalande eller publikt
publicerad information enligt vad som anges i paragraferna (b) till (¢) i definitionen av
Réntebashdndelse om att hdndelser eller omstandigheter som anges ddri kommer att intréaffa.

”Oberoende Radgivare” avser ett oberoende finansinstitut eller en vl ansedd radgivare pa
de skuldkapitalmarknader ddr Réntebasen vanligen anvénds.

”Relevant Nomineringsorgan” avser, med forbehall for tillamplig lagreglering, i forsta hand
relevant tillsynsmyndighet och i andra hand tillimplig centralbank, eller arbetsgrupp eller
kommitté pa uppdrag av nagon av dessa eller, i tredje hand, Finansiella stabilitetsradet eller
nagon del dérav.

“Ersittande Réantebas” avser:

(a) den referens- eller jamforelserdnta, inklusive den metodologi for berdkning av 16ptid
samt berdkningsmetoder med hénsyn till skuldinstrument med liknande rantevillkor
som Andelslanen, som formellt rekommenderas av Relevant Nomineringsorgan som
eftertradare eller erséttare till Réntebasen; eller

(b) om ingen sadan rdnta kunnat utses enligt (a) ovan, sddan annan ridnta som den
Oberoende Radgivaren bestimmer dr mest jamforbar med Réntebasen.

For undvikande av tvivel, om Erséttande Réntebas skulle upphora att finnas ska denna
definition tillimpas mutatis mutandis pa sadan ny Ersittande Réntebas.

Faststillande av Rantebas, Spreadjustering och Rantebasandringar

Utan att det paverkar tillimpningen av klausul 20.3.2 kan Emittenten, vid ett Offentliggérande
av Réintebashdndelse, om det dr mojligt att faststdlla en Ersdttande Réntebas vid en saddan
tidpunkt, nidr som helst innan den relevanta Réntebashdndelsen intraffar pd Emittentens
bekostnad utse en Oberoende Radgivare for att inleda forfarandet for att faststilla en
Erséttande Réntebas, Spreadjustering och eventuella Réntebaséndringar i syfte att faststélla,
berdkna och slutligen besluta om den tillimpliga Réntebasen. For undvikande av tvivel
kommer Emittenten inte att vara skyldig att vidta nagra sadana atgirder forrdn den &r skyldig
att gora det enligt klausul 20.3.2.

Om en Réntebashéndelse har intrdffat ska Emittenten anvénda alla kommersiellt rimliga
anstrangningar for att, sa snart det ar praktiskt mdojligt och pa Emittentens bekostnad, utse en
Oberoende Réadgivare for att inleda forfarandet for att, sa snart det &r kommersiellt rimligt,
faststélla en Erséttande Réntebas, Spreadjusteringen och eventuella Réntebaséndringar i syfte
att faststilla, berdkna och slutligen besluta om den tillimpliga Réntebasen.

Om Emittenten underlater att utse en Oberoende Radgivare i enlighet med klausul 20.3.2, ska
Innehavarna, om sé beslutas vid ett Innehavarmoéte eller genom Skriftligt Forfarande, ha rétt
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20.3.4

20.3.5

20.4
20.4.1

20.4.2

20.5

att utse en Oberoende Radgivare (pd Emittentens bekostnad) for de dndamal som anges i
klausul 20.3.2. Om en Uppségningsgrund har intréffat och pagar, eller om Emittenten
underlater att utféra nagon annan atgéard som anges i klausul 20.3 till 20.6, far Agenten (som
agerar pa instruktioner av Innehavare) i den utstrickning det dr nddvéndigt genomfora
Réntebaséndringar utan Emittentens medverkan.

Den Oberoende Radgivaren ska ocksa inleda forfarandet for att faststélla eventuella tekniska,
administrativa eller operativa dndringar som krévs for att sékerstélla att en Ersdttande Réntebas
fungerar korrekt eller for att aterspegla antagandet av en sadan Ersdttande Réntebas pa ett sitt
som 1 huvudsak dverensstimmer med marknadspraxis (“Réantebaséindringar”).

Forutsatt att en Ersédttande Réntebas, tillimplig Spreadjustering och eventuella
Réntebaséndringar har slutligt beslutats senast fore den relevanta Réntebestimningsdag
avseende den narmast pafoljande Réanteperioden, ska de trdda i kraft med verkan fran och med
borjan av den narmast pafoljande Réanteperioden, alltid med forbehall for eventuella tekniska
begransningar hos Virdepapperscentralen och eventuella berdkningsmetoder som ar
tillimpliga pé sddan Erséttande Réntebas.

Tillfélliga atgarder

Om en Réntebashéndelse som anges i ndgon av punkterna (a) till (e) i definition av
Réntebashéandelse har intraffat men ingen Ersattande Réntebas och Spreadjustering har slutligt
beslutats fore den relevanta Rantebestimningsdag som avser ndstkommande Rénteperiod eller
om sadan Ersdttande Réntebas och Spreadjustering har slutligt beslutats men pé grund av
tekniska begrédnsningar hos Vérdepapperscentralen inte kan tillimpas i forhéallande till den
relevanta Réntebestimningsdagen, ska den Réntesats som tillimpas pa den nistfoljande
Rénteperioden vara:

(a) om den tidigare Réntebasen é&r tillgénglig, faststdlld enligt de villkor som hade
tillimpats vid faststéllande av Réntebasen som om ingen Réntebashidndelse hade
intréffat; eller

(b) om den tidigare Réantebasen inte ldngre ar tillgdnglig eller inte kan anvidndas enligt
tillimpliga lagar eller regler, likvirdig med den Réntesats som faststdllts for den
nirmast foregadende Réanteperioden.

For undvikande av tvivel ska klausul 20.4.1 endast tillimpas pa den néstfoljande
Rénteperioden och efterféljande Réanteperioder som &r foremal for efterféljande tillampningen
av, och éndringar som anges i, denna klausul 20. Detta begransar dock inte tillimpningen av
klausul 20.4.1 for efterfoljande Rénteperioder, om alla relevanta atgérder som anges i denna
klausul 20 har vidtagits, men utan framgéang.

Meddelanden etc.

Innan den Ersdttande Raintebasen, det tillimpliga Spreadjusteringen och eventuella
Réntebasindringar trader i kraft ska Emittenten omedelbart, efter den Oberoende Radgivarens
slutliga beslut om den Erséittande Réntebasen, Spreadjusteringen och eventuella
Réntebaséndringar, meddela detta till Agenten, Emissionsinstitutet och Innehavare i enlighet
med klausul 26 (Meddelanden och pressmeddelanden) samt Viardepapperscentralen.
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20.6
20.6.1

20.6.2

20.6.3

20.7

21.

21.1
21.1.1

Meddelandet ska @ven innehélla information om ikrafttrddandedatum f6r &ndringarna. Om
Andelslanen dr upptagna till handel pa en bors, skall Emittenten 4ven meddela édndringarna till
den relevanta borsen.

Variation vid byte av Réantebas

Senast vid underrittelsen till Agenten enligt klausul 20.5 leverera ett certifikat till Agenten
som har signerats av den Oberoende Radgivaren och den verkstillande direktoren,
finansdirektdren eller ndgon annan som é&r behdrig firmatecknare hos Emittenten (forbehéllet
klausul 20.3.3) som bekréftar den relevanta Ersdttande Réntebasen, Spreadjusteringen och
eventuella Réntebasdndringar, i varje fall som har faststéllts och beslutats i enlighet med denna
klausul 20. Den Ersdttande Rantebasen, Spredjusteringen och eventuella Rantebasandringar (i
tillimpliga fall) som specificeras i ett sddant certifikat dr, om det saknas uppenbara oriktigheter
eller ond tro vid beslut, bindande for Emittenten, Agenten, Emissionsinstitutet och
Innehavarna.

Forutsatt att Agenten mottar certifikatet i enlighet med klausul 20.6.1 ska Emittenten och
Agenten, pd Emittentens forfragan och bekostnad, utan krav pa samtycke eller godkdnnande
fran Innehavarna, utan oskéligt drojsmal lata genomfora sédana é&ndringar i
Finansieringsdokumenten som kan krévas for att ge verkan at denna klausul 20.

Agenten och Emissionsinstitutet har alltid rétt att konsultera externa experter innan dndringar
trdder i kraft i enlighet med denna klausul 20. Varken Agenten eller Emissionsinstitutet ska
vara skyldiga att instimma om Agenten eller Emissionsinstitutet (i tillimpliga fall) skéligen
anser att denne dérigenom skulle aliggas mer betungande forpliktelser eller ytterligare ansvar
eller skyldigheter, eller reducera eller dndra de skyddsbestimmelser som ger Agenten eller
Emissionsinstitutet skydd i Finansieringsdokumenten.

Ansvarsbegransning for den Oberoende Radgivaren

Oberoende Radgivare som utsetts enligt klausul 20.3 ska inte ha nagot ansvar for skada eller
forlust som orsakats av beslut, dtgérd eller underlatenhet av dennes enligt eller i samband med
nagot Finansieringsdokument, savida inte skadan direkt orsakats av dennes grova vardsloshet
eller uppsatliga forsummelse. Den Oberoende Radgivaren ska aldrig vara ansvarig for indirekt
forlust eller foljdskada.

AGENTEN

Utnamning av Agenten

Genom att teckna Andelslan utser varje initial Innehavare Agenten att agera som sitt ombud i
alla fragor som ror Andelslanen och Finansieringsdokumenten, och bemyndigar Agent att
agera for vederborandes rékning (utan att forst behova erhélla dess samtycke, om inte ett
sadant samtycke uttryckligen krévs enligt Villkoren) i alla rittsliga forfaranden eller
skiljeforfaranden som berdr de Andelslan som innehas av en sddan Innehavare, inklusive
avveckling, upplosning, likvidation, foretagsrekonstruktion, konkurs (eller motsvarande i
annan jurisdiktion) avseende Emittenten, och i samband med varje obligatorisk utbyte av
Andelslanen mot andra vérdepapper (inklusive, for undvikande av tvivel, en rétt for Agenten
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21.1.2

21.13

21.14

21.15

21.2
21.2.1
21.2.2

21.2.3

21.2.4

21.2.5

21.2.6

att teckna sddana nya virdepapper for den berorda Innehavarens rakning). Genom att férvérva
Andelslan bekréftar varje efterfoljande Innehavare sddan utndmning av och bemyndigandet
till Agenten att agera for dennes rakning.

Varje Innchavare ska omedelbart pa begéran tillforse Agenten sddana handlingar, inklusive en
skriftlig fullmakt (till form och innehéll tillfredstédllande for Agenten), som Agenten anser
nddvéndiga 1 syfte att utdva sina rattigheter och/eller fullgéra sina skyldigheter enligt
Finansieringsdokumenten. Agenten har inga skyldigheter att féretrdda en Innehavare som inte
foljer en sadan begéran.

Emittenten ska omedelbart pa begéran tillhandahéalla Agenten alla handlingar och annan hjalp
(i en form och med ett innehall som dr godtagbart for Agenten) som Agenten anser nodvandiga
for att wutdva sina réttigheter och/eller fullgéra sina skyldigheter enligt
Finansieringsdokumenten och Agentavtalet.

Agenten ar berdttigad till ersattning for sitt arbete och att bli ersatt for sina kostnader, forluster
och skulder enligt de villkor som stadgas i Finansieringsdokumenten och Agentavtalet, och
Agentens skyldigheter som Agent enligt Finansieringsdokumenten ar villkorade av att
betalning av sddana ersittningar for arbete och kostnader gors.

Agenten kan agera som agent eller Agent for flera emissioner av vardepapper eller andra lan
som emitterats av eller avser Emittenten, oaktat potentiella intressekonflikter.

Agentens skyldigheter
Agenten ska foretrdda Innehavarna i enlighet med Finansieringsdokumenten.

Nér Agenten agerar i enlighet med Finansieringsdokumenten gor denne alltid det med
bindande verkan pa uppdrag av Innehavarna. Agenten agerar aldrig som radgivare till
Innehavarna eller Emittenten. Eventuella rad eller yttranden fran Agenten &r inte bindande for
Innehavarna eller Emittenten.

Nér Agenten agerar i enlighet med Finansieringsdokumenten ska denne utfora sina uppgifter
med skalig omsorg och skicklighet pa ett kompetent och professionellt sétt.

Agenten ska behandla alla Innehavare lika och, vid agerande i enlighet med
Finansieringsdokumenten, agera endast i Innehavarnas intresse och ska inte vara skyldig att
beakta intressen eller agera pé eller folja direktiv eller begéran av en annan person, bortsett
fran nédr det &r uttryckligen foreskrivet i Finansieringsdokumenten.

Agenten har alltid ratt att delegera sina uppgifter till andra professionella parter och anlita
externa experter for utforandet av dess uppgifter som agent, utan att forst behdva erhalla nagot
samtycke frdn Innehavarna eller Emittenten. Agenten ska dock forbli ansvarig for sadana
parters handlingar om dessa parter utfor Agentens uppgifter enligt Finansieringsdokumenten.

Emittenten ska pa begéran av Agenten betala alla kostnader for externa experter som anlitas
av denne:

(a) efter intraffandet av en Uppsédgningsgrund,

(b) i syfte att utreda eller 6vervdga om:
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21.2.7

21.2.8

2129

21.2.10

@) en héndelse som Agenten rimligen anser utgdr eller kan leda till en
Uppsédgningsgrund; eller

(i1) ett drende som ror Emittenten eller Finansieringsdokumenten och som
Agenten rimligen anser kan vara till skada for Innehavarnas intressen enligt
Finansieringsdokumenten;

(c) i samband med ett Innehavarmote eller ett Skriftligt Forfarande; och

(d) i samband med dndringar (oavsett om den Overvégs i Finansieringsdokumenten eller
inte) eller undantag enligt Finansieringsdokumenten.

Ersittning for skador eller andra krav som Agenten erhéller fran externa experter som anlitats
av denne i syfte att utfora sina uppgifter enligt dessa Villkor ska fordelas i enlighet med klausul
17.11 (Férdelning av influtna medel).

Agenten ska, i tillampliga fall, ingd avtal med Viardepapperscentralen, och uppfylla sadana
avtal samt de foreskrifter hos Vardepapperscentralen som ér tillimpliga for Agenten, som kan
vara nddvindiga for att Agenten ska kunna uppfylla sina skyldigheter enligt
Finansieringsdokumenten.

Forutom vad som uttryckligen anges i Finansieringsdokumenten, dr Agenten inte vara skyldig
att dvervaka:

(a) om en Uppsédgningsgrund har uppstétt;
(b) Emittentens finansiella stillning;

(©) Emittentens eller nagon annan parts fullgdrande, brister eller brott mot sina
skyldigheter enligt Finansieringsdokumenten; eller

(d) om nagon annan hindelse som anges i ndgot Finansieringsdokument har intréffat eller
forvantas intriffa.

Om Agenten inte erhaller sddan information har Agenten rétt att anta att ingen sddan hdndelse
eller omstindighet foreligger eller kan forvantas intraffa, forutsatt att Agenten inte har faktisk
kdnnedom om sédan héndelse eller omstindighet.

Agenten ska:

(a) granska Efterlevnadsintyg som Gverlamnats till Agenten for att faststdlla att det
uppfyller kraven som anges héri och som i 6vrigt verenskommits mellan Emittenten
och Agenten; och

(b) verifiera att Emittenten, enligt redovisning i1 Efterlevnadsintyget, uppfyller de
relevanta finansiella kovenanterna eller testerna.

Emittenten ska omedelbart pa begéran tillforse Agenten med sadan information som Agenten
bedoémer nédvéndig for att kunna uppfylla denna klausul 21.2.9.

Oavsett eventuella motstridiga bestimmelser i Finansieringsdokumenten &r Agenten inte
skyldig att vidta eller avsta fran att vidta nagon atgidrd om detta enligt Agentens bedémning
skulle eller skulle kunna utgora ett brott mot ndgon foreskrift.
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21.2.11

21.2.12

21.3
21.3.1

21.3.2

2133

2134

21.35

214
21.4.1

21.4.2

Om det enligt Agentens skéliga uppfattning &r att kostnader, forlust eller skulder som det kan
medfora (inklusive skéliga avgifter till Agenten) att uppfylla Innehavarnas instruktioner, eller
vidta dtgirder pa eget initiativ, inte kommer tdckas av Emittenten, kan Agenten avsta fran att
agera i enlighet med sadana instruktioner eller vidta sadana atgéarder, tills att sédan finansiering
eller erséttning (eller tillrdcklig sékerhet har tillhandahéllits) som med rimlighet kan kravas.

Agenten ska meddela Innehavarna innan den upphor att utfora sina skyldigheter enligt
Finansieringsdokumenten med anledning av Emittentens uteblivna betalning av avgifter eller
ersittningar till Agenten i enlighet med Finansieringsdokumenten eller Agentavtalet, om den
avstar fran att vidta atgérder av ndgon av de anledningar som beskrivs i klausul 21.2.11.

Begransat ansvar for Agenten

Agenten r inte ansvarig gentemot Innehavarna for skada eller férlust som orsakats av vidtagen
atgérd eller en underlatenhet att vidta atgérder i enlighet med eller i samband med ett
Finansieringsdokument, om den inte dr direkt orsakad av Agentens oaktsamma eller uppséatliga
forsummelse. Agenten ska aldrig vara ansvarig for indirekt forlust.

Agenten ska inte anses ha agerat oaktsamt om den har agerat i enlighet med rad eller asikter
fran ansedda externa experter adresserade till Agenten eller om Agenten har agerat med skilig
omsorg i en situation dir Agenten ansett att det vore skadligt for Innehavarnas intressen att
fordroja ett agerande for att kunna inhdmta instruktioner fran Innehavarna.

Agenten ska inte hallas ansvarig for forsening (eller relaterade konsekvenser) vid kreditering
av ett konto med en summa som krévs enligt Finansieringsdokumenten for att Agenten ska
betala Innehavarna, forutsatt att Agenten har vidtagit alla nddvéndiga &tgérder s& snart som
det ar praktiskt genomforbart for att folja foreskrifterna eller de operativa forfarandena hos ett
erként clearing- eller avvecklingssystem anvént av Agenten for det syftet.

Agenten ska inte ha ndgot ansvar gentemot Emittenten eller Innehavarna for skada orsakad av
Agenten vid agerande i enlighet med Innehavarnas instruktioner som givits i enlighet med
Finansieringsdokumenten.

Eventuellt ansvar mot Emittenten som uppstar genom att Agenten agerar i enlighet eller 1
samband med Finansieringsdokumenten ska inte vara foreméal for kvittning mot Emittentens
skyldigheter gentemot Innehavarna enligt Finansieringsdokumenten.

Utbyte av Agenten

I enlighet med klausul 21.4.6, kan Agenten avgd genom att meddela Emittenten och
Innehavarna, i vilket fall Innehavarna ska utse en eftertridande Agent (som maéste vara ett
oberoende finansinstitut eller annat ansett foretag som regelbundet agerar som agent vid
emissioner av skuldinstrument) vid ett Innehavarméte som sammankallats av den avgdende
Agenten eller genom ett Skriftligt Forfarande som initieras av den avgaende Agenten.

Enligt klausul 21.4.6, om Agenten ar insolvent eller blir foremal for konkursforfarande, ska
Agenten anses avgad och Emittenten ska inom tio (10) Bankdagar utse en eftertradare Agent
vilken ska vara en oberoende finansiell institution eller annat ansett foretag som vanligtvis
agerar som en agent under skuldemissioner.
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21.4.3

21.4.4

21.4.5

21.4.6

21.4.7

21.4.8

En Innehavare (eller fler Innehavare) som representerar minst tio (10) procent av det Justerade
Nominella Beloppet kan, efter att ha meddelat Emittenten (sddant meddelande ska, om det
lamnas av flera Innehavare, ldmnas gemensamt av dem), krdva att ett Innechavarmote halls i
syfte att avsdtta Agenten och utse en ny Agent. Emittenten far, vid ett Innehavarméte som
sammankallat av Emittenten eller genom ett Skriftligt Férfarande som initierat av den, foresla
till Innehavarna att Agenten avsitts och en ny Agent utses.

Om inte Innehavarna har utsett en eftertradande Agent inom nittio (90) dagar efter

(a) det tidigare av meddelandet om uppsdgning gavs eller avgangen pa annat sitt dgde rum
eller; eller

(b) Agenten avsattes genom ett beslut av Innehavarna,

ska Emittenten inom trettio (30) dagar dérefter utse en eftertradande Agent som ska vara ett
oberoende finansinstitut eller annat ansett féretag med nédvandiga resurser for att agera som
agent avseende Andelslanen.

Den avgéende Agenten ska, pé egen bekostnad, tillgdngliggora for den eftertrddande Agenten
sddana dokument och uppgifter och tillhandahélla sadan assistans som den eftertridande
Agenten rimligtvis kan begdra for att utfora sin funktion som Agent enligt
Finansieringsdokumenten.

Agentens uppsédgning eller avsittande ska trédda i kraft forst vid det tidigaste av foljande
tillfallen:

(a) utndmningen av en eftertridande Agent, och dennes accepterande av utndmningen,
samt undertecknandet av all nddvindig dokumentation for att effektivt ersdtta den
avgaende Agenten; och

(b) den period som anges i punkt (b) i klausul 21.4.4.

Vid utndmning av en eftertrddare, ska den avgdende Agenten befrias fran fortsatt skyldighet
enligt Finansieringsdokumenten men ska fortsatt anses behorig att dra fordel fran
Finansieringsdokumenten och fortsatt anses ansvarig enligt Finansieringsdokumenten
avseende atgirder vidtagna eller underldtenhet att vidta &tgérder under den tiden som den
agerade som Agent. Eftertrddaren, Emittenten och varje Innehavare ska ha samma réttigheter
och skyldigheter gentemot varandra enligt Finansieringsdokumenten som de hade haft om
eftertrddaren var den ursprungliga Agenten.

Om det skulle ske en dndring av Agent i enlighet med denna klausul 21.4, ska Emittenten
utfarda sddana dokument och vidta sddana atgiarder som den nya Agenten rimligen kan kréva
1 syfte att ikldda sig rattigheterna, behorigheten och skyldigheterna av en Agent och befria den
avgiende Agenten fran dennes fortsatta skyldigheter enligt Finansieringsdokumenten och
Agentavtalet. Om inte Emittenten och den nya Agenten kommer dverens om annat, ska den
nya Agenten ha ratt till samma avgifter och samma ersittning som den avgaende Agenten.
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22.
22.1

222

223

22.4

23.
23.1

23.2

24,
24.1

EMISSIONSINSTITUTET

Emittenten ska vid behov utse en Emissionsinstitut for att skota vissa uppgifter enligt dessa
Villkor och i enlighet med den lagstiftning, de regler och foreskrifter som ér tillimpliga pa
och/eller utfardade av Vardepapperscentralen och som avser Andelslanen.

Emittenten ska sékerstilla att Emissionsinstitutet ingar avtal med Vardepapperscentralen och
uppfyller sddana avtal samt de foreskrifter hos Vardepapperscentralen som ér tillampliga for
Emissionsinstitutet, i den utstrickning som &r nodvandig for att Emissionsinstitutet ska kunna
fullgdra sina skyldigheter avseende Andelslénen.

Emissionsinstitutet r inte ansvarig gentemot Innehavarna for skada eller forlust som orsakas
av atgarder som denne vidtagit eller underlatit att vidta enligt eller i samband med nagot
Finansieringsdokument, sévida inte skadan eller forlusten direkt orsakats av grov véardsloshet
eller uppsatligen fran Emissionsinstitutets sida. Emissionsinstitutet &r aldrig ansvarig for
indirekt skada eller forlust.

Emissionsinstitutet kan avsdga sig sitt uppdrag eller bli avsatt av Emittenten, under
forutsattning att Emittenten har godként att en kommersiell bank eller vardepappersinstitut
som dven godkédnts av Virdepapperscentralen eftertrider som nytt Emissionsinstitut vid
samma tidpunkt som det tidigare Emissionsinstitutet avsidger sig uppdraget eller avsitts. Om
Emissionsinstitutet ar insolvent ska Emittenten omedelbart tillsédtta ett nytt Emissionsinstitut
som ska ersitta det tidigare Emissionsinstitutet som Emissionsinstitut i enlighet med dessa
Villkor.

VARDEPAPPERSCENTRALEN

Emittenten har utsett Vérdepapperscentralen att hantera specifika uppgifter enligt dessa
Villkor och 1 enlighet med lagstiftning, regler och foreskrifter som géller for
Virdepapperscentralen och Andelslanen.

Virdepapperscentralen far avsdga sig sitt uppdrag eller bli avsatt av Emittenten, under
forutséttning att Emittenten har tillsatt en erséttande Vérdepapperscentral som eftertrdder som
Virdepapperscentral vid samma tidpunkt som den tidigare CSD avsédger sig uppdraget eller
avsitts och fOrutsatt att ersdttaren inte har negativ inverkan pa nagon Innehavare eller pa
upptagandet till handel av Andelslanen pa Nordic AIF-listan pd Nordic Growth Market (eller
nagon annan Reglerad Marknad, i tilldimpliga fall). Den ersédttande Vérdepapperscentralen
maste inneha tillstand att pa ett yrkesmadssigt bedriva clearingverksamhet i enlighet med
forordningen om centrala vardepappersforvarare (forordning (EU) nr 909/2014) och vara
inneha tillstind som central virdepappersforvarare i enlighet med Lagen om
Virdepapperscentraler och Kontoforing av Finansiella Instrument.

FORBUD MOT DIREKTA ATGARDER AV INNEHAVARE

En Innehavare far inte vidta nigra atgérder mot Emittenten fOr att indriva eller aterfa belopp
som forfallit till betalning eller som ska betalas till Emittenten enligt
Finansieringsdokumenten, eller for att inleda, stotta eller sdkerstélla avveckling, uppldsning,
likvidation, foretagsrekonstruktion eller konkurs (eller motsvarande i annan jurisdiktion) av
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25.
25.1

25.2

26.
26.1
26.1.1

Emittenten pé grund av ansvar som Emittenten har enligt Finansieringsdokumenten. Sddana
atgérder fir endast vidtas av Agenten.

Klausul 24.1 giller inte om Agenten har blivit instruerad av Innehavarna i enlighet med
Finansieringsdokumenten att vidta sarskilda atgirder, men misslyckas med att vidta, eller inte
kan vidta (av annan anledning 4n en Innehavares underlatenhet att tillhandahélla dokument i
enlighet med klausul 21.1.2), sddana étgérder inom en rimlig tid och saddant misslyckande
fortsatter. Om misslyckandet att vidta vissa atgarder emellertid dr orsakad av att Emittenten
inte har betalat en avgift eller ersdttning forfallen till betalning till Agenten enligt
Finansieringsdokumenten eller Agentavtalet eller av ndgon anledning som beskrivs i klausul
21.2.11, maste sddant misslyckande pégé i minst fyrtio (40) Bankdagar efter anmélan enligt
klausul 21.2.12 innan en Innehavare fér vidta atgirder som avses i klausul 24.1.

Bestimmelserna i klausul 24.1 ska inte pa nagot sitt begriansa en enskild Innehavares rétt att
gbra ansprak pd och driva in betalningar som ska tillfalla denne enligt klausul 11.4
(Obligatoriskt dterkop pd grund av Agarforindring (séljoption)) eller annan betalning som
Emittenten ska utge till vissa men inte alla Innehavare.

TIDSBEGRANSNING

Ratten att erhélla aterbetalning av Andelslanens kapitalbelopp ska vara tidsbegransad och blir
ogiltig tio (10) ar efter det aktuella Inlosendagen. Ritten till betalning av Rénta (exklusive
eventuell kapitaliserad Rénta) ska vara tidsbegriansad och blir ogiltig tre (3) ar fran det aktuella
forfallodatumet for betalningen. Emittenten &r berdttigad eventuella medel som ésidosatts for
betalning av Innehavarnas rétt till betalning om denna har tidsbegransats preskriberats och
blivit ogiltig.

Om en preskriptionsperiod &r vederborligen avbruten i enlighet med preskriptionslagen
(1981:130), ska en ny tidsbegriansningsperiod om tio (10) &r vad géller rétten till aterbetalning
av kapitalbeloppet for Andelslanen, och tre (3) ar vad géller rétten till betalning av Rénta
(exklusive kapitaliserad Rénta), inledas, i bada fallen berdknad fran tidpunkten for avbrott av
tidsperioden, pa4 samma sitt som den tidpunkten bestdms enligt bestimmelserna i den svenska
preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN OCH PRESSMEDDELANDEN

Meddelanden

Varje meddelande eller annan kommunikation som ska goras enligt eller i samband med dessa
Villkor:

(a) ska, om till Agenten, skickas till adressen som finns registrerad hos Bolagsverket pa
Bankdagen innan meddelandet skickas eller till sdidan adress som Agent fran tid till
annan meddelar Emittenten eller, om den skickas via e-post av Emittenten, till sédan
e-postadress som Agenten meddelar Emittenten fran tid till annan;

(b) ska, om till Emittenten, skickas till adressen som finns registrerad hos Bolagsverket pa
Bankdagen innan meddelandet skickas eller till sddan adress som Emittenten fran tid
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26.1.2

26.1.3

26.1.4

26.2
26.2.1

26.2.2

till annan meddelar Agenten minst fem (5) Bankdagars varsel, eller, om det skickas
via e-post av Agenten, till sddan e-postadress som Emittenten meddelar Agenten fran
tid till annan; och

() ska, om till Innechavarna, skickas till adresserna som &r registrerade hos
Virdepapperscentralen vid ett datum som viljs av avsédndaren och som infaller hogst
fem (5) Bankdagar fore det datum meddelandet eller kommunikationen skickas, och
antingen via bud (om detta &r praktiskt mojligt) eller via brev till samtliga Innehavare.
Ett meddelande som skickas till Innehavarna ska dven publiceras pa Emittentens och
Agentens webbplatser.

Meddelande eller annan kommunikation som gors av en Person till en annan enligt eller i
samband med Finansieringsdokumenten ska skickas via kurir, personlig leverans eller brev
(eller, om mellan Agenten och Emittenten, via e-post) och kommer endast att vara gillande:

(a) vid kurir eller personlig leverans, nir meddelandet har ldmnats vid den adress
specificerad i klausul 26.1.1;

(b) vad giller brev, tre (3) Bankdagar efter att det skickats i ett kuvert med forbetalt porto
adresserat till adressen specificerad i klausul 26.1.1; eller

() nér det géller e-post till Agenten eller Emittenten, nir det mottas i lasbar form till e-
postadressen specificerad i klausul 26.1.1.

Meddelanden eller annan kommunikation enligt Finansieringsdokumenten ska vara pa
engelska. Finansiella rapporter som publiceras i enlighet med klausul 14.1 far dock vara pa
svenska.

Underlatenhet att skicka meddelande eller annan kommunikation till en Innehavare eller
eventuell brist i sddan kommunicering ska inte paverka dess giltighet i forhallande till andra
Innehavare.

Pressmeddelanden

Meddelande som Emittenten eller Agenten ska sdnda till Innehavarna enligt klausul 11.3,
punkt (b) i klausul 14.4 eller klausulerna 17.10.3, 17.11.4, 18.4.12, 18.2.1, 18.3.1, 19.2, 20.5,
21.2.12 eller 21.4.1 skall @ven publiceras i form av pressmeddelande av Emittenten eller
Agenten, i forekommande fall.

Utover klausul 26.2.1 ifall ndgon information om Andelslanen och Emittenten som finns i ett
meddelande som Agenten kan komma att skicka till Innehavarna enligt dessa Villkor inte dnnu
har publicerats via pressmeddelande ska Agenten, innan sadan information skickas till
Innehavarna, ge Emittenten mojlighet att utfiarda ett pressmeddelande med den informationen.
Om Emittenten inte omgéaende utfardar ett pressmeddelande och Agenten anser det nodvandigt
att utfirda ett pressmeddelande innehdllande sddan information innan denne lagligen kan
skicka information vidare till Innehavarna, ska Agenten vara beréttigad, men inte skyldig, att
utfarda ett sddant pressmeddelande (i den mén det ar mojligt).

48



27.
27.1

27.2

273

28.
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28.2

FORCE MAJEURE

Varken Agenten eller Emissionsinstitutet ska hallas ansvariga for eventuell skada som uppstar
pa grund av lagbestdmmelse, dtgird som vidtagits av en offentlig myndighet, krig, strejk,
lockout, bojkott, blockad, naturkatastrof, uppror, interna oroligheter, terrorism eller nagon
annan liknande omstdndighet (en ”Force Majeure”). Begransningen angdende strejker,
lockouter, bojkotter och blockader géller &ven om Agenten eller Emissionsinstitutet sjalv
vidtar eller ar foremal for sadana atgarder.

Om en Force Majeure uppstar som hindrar Agenten eller Emissionsinstitutet fran att vidta
nddvandiga atgarder som krévs for att efterleva Finansieringsdokumenten, kan sddana atgarder
skjutas upp tills hindret har avlagsnats.

Bestdmmelserna i denna klausul 27 géller om de inte stér i strid med bestimmelserna i Lagen
om Virdepapperscentraler och Kontoforing av Finansiella Instrument, vars bestimmelser har
foretrade.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Dessa Villkor, samt eventuella utomobligatoriska forpliktelser som foljer av eller i samband
med dem, ska regleras av och tolkas i enlighet med svensk lag.

Tvister eller krav som uppstar med anledning av dessa Villkor ska avgoras av svensk domstol
och Stockholms tingsrétt ska forsta instans.

49



BILAGA 1
FORM FOR EFTERLEVNADSINTYG

EFTERLEVNADSINTYG
Till Nordic Trustee & Agency AB (publ) i egenskap av Agent
Fran SBP Kredit AB (publ) i egenskap av Emittent
Datum: [datum]

Herr eller fru,

SBP Kredit AB (publ)
Kapitalandelslan pa hogst 3 000 000 000 SEK
med ISIN: SE0029026095
("Andelslanen”)

1) Vi hanvisar till villkoren for Andelslanen (’Villkoren™). Detta &r ett Efterlevnadsintyg.
Termer som definieras i Villkoren har samma betydelse nér de anvénds 1 detta
Efterlevnadsintyg, sdvida inte en annan betydelse anges i detta Efterlevnadsintyg.

) Underhallstest

Vi bekraftar harmed att i forhéllande till Referensperioden som slutar den [Referensdatum]:

(a) Réntetickningsgraden var: [®]

(b) Portféljens Belaningsgrad var: [e]

(¢) Genomlysningsbeldningsgraden var: [@]

(d)  Skuldkvoten var: [e]

och darfor &r Underhallstestet [uppfyllt])/[inte uppfyllt].

Berakningar avseende uppfyllandet av Underhallstestet bifogas harmed.

3) Skuldséttningstest

Vi hinvisar till [beskriv skuldsdttning] ("Skuldséttning”). Vi bekréftar att Nyckeltalstestet for
beléning &r uppfyllt 1 forhéllande till Skuldséttning och att vad géller datumet for

Nyckeltalstest for belaning, [datum]:

(a) den Finansiella Nettoskuldsittningen uppgick till [#] SEK, de Totala Tillgdngarna

uppgick till [#] SEK och dérfor var Skuldkvoten ldgre én [e]; och

(b) ingen Uppsédgningsgrund ar pagaende eller skulle uppsta till f6ljd av att en anstandsfrist
16per ut, att ett meddelande ldmnas, att ett beslut fattas (eller en kombination av

ovanstaende) eller till foljd av det relevanta atagandet,

i varje fall inklusive uppkomsten pé pro forma-basis och i Ovrigt beréknat i enlighet med

Villkoren.
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Berikningar avseende uppfyllandet av Nyckeltalstestet for beldning bifogas harmed.

“) [Vi bekriftar att, savitt vi kdnner till, ingen Uppségningsgrund ar pagéende.]

[Foretag]

Namn:

Behorig undertecknare
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Vi intygar hirmed att ovanstaende Villkor &r bindande for oss.

Emittenten
SBP Kredit AB (publ)

Namn:

Namn:

Vi forbinder oss hdarmed att agera i enlighet med ovanstdende Villkor i den mén de avser oss.

Agenten
Nordic Trustee & Agency AB (publ)

Namn:

AIFM-Forvaltaren
AIFM Capital AB

Namn:



TERMS AND CONDITIONS
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SELLING RESTRICTIONS

No action is being taken in any jurisdiction that would or is intended to permit a public offering of the Notes
or the possession, circulation or distribution of any document or other material relating to the Issuer or the
Notes in any jurisdiction other than Sweden, where action for that purpose is required. Persons into whose
possession this document comes are required to inform themselves about, and to observe, such restrictions.

The Notes have not been and will not be registered under the U.S. Securities Act of 1933, as amended, and
are subject to U.S. tax law requirements. The Notes may not be offered, sold or delivered within the United
States of America or to, or for the account or benefit of, U.S. Persons (as such terms are defined in
regulations), except pursuant to an exemption from the registration requirements of the U.S. Securities Act.

PRIVACY STATEMENT

Each of the Issuer, the Agent and the Issuing Agent may collect and process personal data relating to the
Noteholders, the Noteholders’ representatives or agents, and other persons nominated to act on behalf of the
Noteholders pursuant to the Finance Documents (name, contact details and, when relevant, holding of Notes).
The personal data relating to the Noteholders is primarily collected from the registry kept by the CSD. The
personal data relating to other Persons is primarily collected directly from such Persons.

The personal data collected will be processed by the Issuer, the Agent and the Issuing Agent for the following
purposes (i) to exercise their respective rights and fulfil their respective obligations under the Finance
Documents, (ii) to manage the administration of the Notes and payments under the Notes, (iii) to enable the
Noteholders to exercise their rights under the Finance Documents and (iv) to comply with their respective
obligations under applicable laws and regulations.

The processing of personal data by the Issuer, the Agent and the Issuing Agent in relation to items (i) to (iii)
above is based on their legitimate interest to exercise their respective rights and to fulfil their respective
obligations under the Finance Documents. In relation to item (iv), the processing is based on the fact that
such processing is necessary for compliance with a legal obligation incumbent on the Issuer, the Agent or
the Issuing Agent (as applicable). Unless otherwise required or permitted by law, the personal data collected
will not be kept longer than necessary given the purpose of the processing.

Personal data collected may be shared with third parties, such as the CSD, when necessary to fulfil the
purpose for which such data is processed.

Subject to any legal preconditions, the applicability of which have to be assessed in each individual case,
data subjects have the rights as follows. Data subjects have right to get access to their personal data and may
request the same in writing at the address of the Issuer, the Agent or the Issuing Agent (as applicable). In
addition, data subjects have the right to (i) request that personal data is rectified or erased, (ii) object to
specific processing, (iii) request that the processing be restricted and (iv) receive personal data provided by
themselves in machine-readable format.

Data subjects are also entitled to lodge complaints with the relevant supervisory authority if dissatisfied with
the processing carried out.

The Issuer’s and the Agent’s addresses, and the contact details for their respective data protection officers (if
applicable), are found on their respective websites: www.sbpkredit.se and www .nordictrustee.com.
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TERMS AND CONDITIONS

DEFINITIONS AND CONSTRUCTION

Definitions
In these terms and conditions (the “Terms and Conditions”):

“Account Operator” means a bank or other party duly authorised to operate as an account
operator pursuant to the Financial Instruments Accounts Act and through which a Noteholder
has opened a Securities Account in respect of its Notes.

“Accounting Principles” means the international financial reporting standards (IFRS) within
the meaning of Regulation 1606/2002/EC (or as otherwise adopted or amended from time to
time).

“Adjusted Nominal Amount” means the total aggregate Nominal Amount of the Notes
outstanding at the relevant time /ess the aggregate Nominal Amount of all Notes owned by the
Issuer or an Affiliate of the Issuer, irrespective of whether such Person is directly registered
as owner of such Notes.

“Affiliate” means (i) an entity controlling or under common control with the Issuer, and (ii)
any other Person or entity owning any Notes (irrespective of whether such Person is directly
registered as owner of such Notes) that has undertaken towards an entity referred to in item (i)
to vote for such Notes in accordance with the instructions given by an entity referred to in item
(). For the purposes of this definition, “control” means the possession, directly or indirectly,
of the power to direct or cause the direction of the management or policies of an entity, whether
through ownership of voting securities, by agreement or otherwise.

“Agency Agreement” means the agreement entered into on or prior to the First Issue Date
between the Issuer and the Agent, or any replacement agent agreement entered into after the
First Issue Date between the Issuer and the Agent.

“Agent” means the Noteholders’ agent and security agent under these Terms and Conditions
from time to time; initially Nordic Trustee & Agency AB (publ), reg. no. 556882-1879.

“AIF Manager” means the Person appointed and licensed pursuant by the Swedish Financial
Supervisory Authority to be the external manager of the Issuer, initially AIFM Capital AB,
Reg. No. 556737-5562.

“AIFM Act” means the Alternative Investment Fund Managers Act (Sw. lag (2013:561) om
forvaltare av alternativa investeringsfonder).

“Base Rate” means 3-months STIBOR or any reference rate replacing 3-months STIBOR in
accordance with Clause 20 (Base Rate Replacement).

“Base Rate Administrator” means the Swedish Financial Benchmark Facility (SFBF) or any
person replacing it as administrator of the Base Rate.

“Business Day” means a day in Sweden other than a Sunday or other public holiday.
Saturdays, Midsummer Eve (Sw. midsommarafion), Christmas Eve (Sw. julafton) and New



Year’s Eve (Sw. nydrsafton) shall for the purpose of this definition be deemed to be public
holidays.

“Business Day Convention” means the first following day that is a Business Day unless that
day falls in the next calendar month, in which case that date will be the first preceding day that
is a Business Day.

“Call Option Price” means:

(a) If the call option is exercised on or after the First Issue Date up to (but excluding) the
First Call Date, an amount equivalent to the sum of (i) 101.750 per cent of the Nominal
Amount and (ii) the remaining interest payments up to (but excluding) the First Call
Date;

(b) 101.750 per cent. of the Nominal Amount if the call option is exercised on or after the
date falling 24 months after the First Issue Date up to (but excluding) the date falling
30 months after the First Issue Date;

(c) 101.225 per cent. of the Nominal Amount if the call option is exercised on or after the
date falling 30 months after the First Issue Date up to (but excluding) the date falling
36 months after the First Issue Date;

(d) 100.875 per cent. of the Nominal Amount if the call option is exercised on or after the
date falling 36 months after the First Issue Date up to (but excluding) the date falling
42 months after the First Issue Date;

(e) 100.350 per cent. of the Nominal Amount if the call option is exercised on or after the
date falling 42 months after the First Issue Date up to (but excluding) the date falling
45 months after the First Issue Date; and

() 100.00 per cent. of the Nominal Amount if the call option is exercised on or after the
date falling 45months after the First Issue Date up to (but excluding) the Maturity Date.

For the purpose of calculating the remaining interest payments pursuant to paragraph (a) above
it shall be assumed that the Interest Rate for the period from the relevant record date to the
First Call Date will be equal to the Interest Rate in effect on the date on which notice of
redemption is given to the Noteholders. The relevant record date shall be agreed upon between
the Issuer, the CSD and the Agent in connection with such repayment.

“Change of Control Event” means the occurrence of an event or series of events whereby,
prior to an Equity Listing Event, one or more Persons (other than Svensk Bostadspartner or,
as of the First Issue Date, the ultimate beneficial owners of Svensk Bostadspartner) acting
together, acquire control over the Issuer and where “control” means:

(a) controlling, directly or indirectly, more than fifty (50.00) per cent. of the total number
of voting shares of the Issuer; or

(b) the right to, directly or indirectly, appoint or remove the whole or a majority of the
members of the board of directors of the Issuer,

provided that, for the avoidance of doubt, no Change of Control Event shall occur following
an Equity Listing Event.



“Collateral Assets” means Real Estate, shares and other securities or assets held as a result of
the Issuer taking or realising a pledge or other security for any Loan.

“Compliance Certificate” means a certificate substantially in the form set out in Schedule 1
(Form of Compliance Certificate), unless otherwise agreed between the Agent and the Issuer.

“Credit Portfolio” means all of the Issuer’s outstanding Loans from time to time and, subject
to the context in which the term is used, yield received thereon or funds received in the form
of repayment of Loans and any Collateral Assets.

“CSD” means the Issuer’s central securities depository and registrar in respect of the Notes
from time to time; initially Euroclear Sweden AB, reg. no. 556112-8074.

“Debt Register” means the debt register (Sw. skuldbok) kept by the CSD in respect of the
Notes in which an owner of Notes is directly registered or an owner’s holding of Notes is
registered in the name of a nominee.

“Depositary” means GotYourBack Depositary Services AB. Reg. No. 59295- 3706, acting as
depositary (Sw. forvaringsinstitut) for the Issuer pursuant to the AIFM Act, or any entity
replacing it as depositary in accordance with these Terms and Conditions.

“Equity Listing Event” means an initial public offering of shares in Svensk Bostadspartner
after which such shares shall be quoted, listed, traded or otherwise admitted to trading on a
Regulated Market or an MTF.

“Event of Default” means an event or circumstance specified as such in Clause 17
(Termination of the Notes) except for Clause 17.10 (Termination) and 17.11 (Distribution of
proceeds).

“Existing Series A Fund Units” means instruments issued under the terms and conditions for
the Issuer’s participating Notes of up to SEK 3,000,000,000 with ISIN SE0014782827.

“Existing Series B Fund Units” means instruments issued under the terms and conditions for
the Issuer’s participating Notes of up to SEK 1,000,000,000 with ISIN SE0018015505.

“Finance Documents” means these Terms and Conditions, the Agency Agreement, the
Security Documents, the Intercreditor Agreement and any other document designated as such
by the Agent and the Issuer.

“Financial Indebtedness” means any indebtedness in respect of:
(a) monies borrowed or raised, including market loans;

(b) the amount of any liability in respect of any finance leases (a lease which in accordance
with the Accounting Principles is treated as an asset and a corresponding liability);

() receivables sold or discounted (other than on a non-recourse basis, provided that the
requirements for de-recognition under the Accounting Principles are met);

(d) any amount raised under any other transaction having the commercial effect of a
borrowing (including forward sale or purchase arrangements and sale-and-leaseback
arrangements);



(e) any derivative transaction entered into in connection with protection against or benefit
from fluctuation in any rate or price (and, when calculating the value of any derivative
transaction, only the mark to market value shall be taken into account, provided that if
any actual amount is due as a result of a termination or a close-out, such amount shall
be used instead);

) (without double counting) any counter-indemnity obligation in respect of a guarantee,
indemnity, Note, standby or documentary letter of credit or any other instrument issued
by a bank or financial institution in respect of an underlying liability which would fall
within one of the other paragraphs of this definition; and

(2) (without double counting) any guarantee or other assurance against financial loss in
respect of a type referred to in paragraphs (a) to (f) above.

“Financial Instruments Accounts Act” means the Swedish Central Securities Depositories
and Financial Instruments Accounts Act (Sw. lag (1998:1479) om virdepapperscentraler och
kontoforing av finansiella instrument).

“Financial Statements” means the annual audited financial statements of the Issuer or the
quarterly interim unaudited reports of the Issuer, which shall be prepared and made available
according to Clause 14.1(a) or 14.1(b) (as applicable), in each case prepared in accordance
with the Accounting Principles.

“First Call Date” means the date falling twenty-four (24) months after the First Issue Date or,
to the extent such day is not a Business Day, the Business Day following from an application
of the Business Day Convention.

“First Issue Date” means 3 June 2026.
“Force Majeure Event” has the meaning set forth in Clause 27.1.

“Fund Units” means the Existing Series A Fund Units, the Existing Series B Fund Units, the
Notes issued under these Terms and Conditions, and any instruments which constitute units
issued by the Issuer in its capacity as a fund company under the Alternative Investment Fund
Managers Act (2013:561) (Sw. fondandelar);

“Incurrence Test” has the meaning set forth in Clause 15.3 (Incurrence Test).
“Initial Note” means any Note issued on the First Issue Date.

“Initial Note Issue” has the meaning set forth in Clause 3.3.

“Initial Nominal Amount” has the meaning set forth in Clause 3.3.

“Intercreditor Agreement” means the intercreditor agreement originally entered into on 29
June 2022 and as amended and restated on 15 April 2024 (and as further amended and restated
from time to time) among, inter alia, the Issuer as Company, Nordic Trustee & Agency AB
(publ) as representative of the creditors under the Existing Series B Fund Units, Pareto Bank
ASA as Original Senior Overdraft Lender, Svensk Bostadspartner AB (publ) and SBP
Vilgorenhetsstiftelse as Shareholders and Nordic Trustee & Agency AB (publ) as Security
Agent.



“Interest” means the interest on the Notes calculated in accordance with Clauses 10.1 and
10.3.

“Interest Payment Dates” means 3 March, 3 June, 3 September and 3 December each year
or, to the extent such day is not a Business Day, the Business Day following from an
application of the Business Day Convention (with the first Interest Payment Date being 3
September 2026 and the last Interest Payment Date being the Maturity Date (or any redemption
date prior thereto)).

“Interest Period” means each period beginning on (but excluding) the First Issue Date or any
Interest Payment Date to (and including) the next succeeding Interest Payment Date (or a
shorter period if relevant) and, in respect of Subsequent Notes, each period beginning on (but
excluding) the Interest Payment Date falling immediately prior to their issuance, or the First
Issue Date if issued prior to the first Interest Payment Date, and ending on (and including) the
next succeeding Interest Payment Date (or a shorter period if relevant).

“Interest Rate” means the Base Rate plus 350 basis points per annum.
“Issue Date” means the First Issue Date or any date when Subsequent Notes are issued.

“Issuer” means SBP Kredit AB (publ), a public limited liability company incorporated in
Sweden with reg. no. 559242-5945.

“Issuing Agent” means Nordea Bank Abp (reg. no. 2858394-9) or another party replacing it,
as Issuing Agent, in accordance with these Terms and Conditions.

“Junior Fund Units” means the Existing Series A Fund Units and any other instruments
which are subordinated to the unsecured creditors of the Issuer according to their terms, the
payment of interest on which is dependent on the making of profit, and which do not constitute
a Senior Financing Agreement (as defined in the Intercreditor Agreement).

“Loan” means a loan provided by the Issuer in accordance with paragraph (b) of Clause 4.1.
“Maintenance Test” has the meaning ascribed to it in Clause 15.2.1.

“Management Agreement” means the management agreement entered into on 22 July 2020
(as amended and restated from time to time), between the Issuer and the AIF Manager.

“Management Fee” has the meaning set forth in Clause 13.4.
“Material Adverse Effect” means a material adverse effect on:
(a) the business, financial condition or operations of the Issuer;

(b) the Issuer’s ability to perform and comply with its undertakings under the Finance
Documents; or

(¢) the validity or enforceability of the Finance Documents.
“Maturity Date” means 3 June 2030.

“MTF” means any multilateral trading facility (as defined in Directive 2014/65/EU on markets
in financial instruments (MiFID II), as amended).



“Net Proceeds” means the proceeds from the Initial Note Issue or any Subsequent Note Issue,
after deduction has been made for any Transaction Costs in respect of the relevant Note Issue.

“Nominal Amount” means the Initial Nominal Amount less the amount of any repayments
and amortisations made in accordance with these Terms and Conditions.

“Nordic AIF List of Nordic Growth Market” means Nordic Growth Market NGM AB’s
market for Alternative Investment Funds.

“Nordic Growth Market” means the regulated market of Nordic Growth Market NGM AB
(Swedish Reg. No. 556556-2138), SE-111 56 Stockholm, Sweden).

“Note Issue” means the Initial Note Issue or any Subsequent Note Issue.

“Noteholder” means the Person who is registered on a Securities Account as direct registered
owner (Sw. direktregistrerad dgare) or nominee (Sw. forvaltare) with respect to a Note.

“Noteholders’ Meeting” means a meeting among the Noteholders held in accordance with
Clause 18.2 (Noteholders’ Meeting).

“Notes” means debt instruments (Sw. kapitalandelslan) each for the Nominal Amount and of
the type set forth in Chapter 1 Section 3 of the Swedish Central Securities Depositories and
Financial Instruments Accounts Act (Sw. lag (1998:1479) om virdepapperscentraler och
kontoforing av finansiella instrument), issued by the Issuer under these Terms and Conditions.

“Permitted Debt” means any Financial Indebtedness:
(a) incurred under the Finance Documents (save for any Subsequent Notes);

(b) incurred under the Senior Finance Documents existing as of the First Issue Date and
for which the lenders (or their representatives) in respect of such Financial
Indebtedness are parties to the Intercreditor Agreement as of the First Issue Date;

(©) incurred by the Issuer (including under any Subsequent Notes) if the Incurrence Test
is met on a pro forma basis;

(d) trade credit incurred in the ordinary course of business;

(e) incurred under any Shareholder Debt;

® under any pension and tax liabilities incurred in the ordinary course of business;
(2) any Financial Indebtedness constituting Junior Fund Units or Subordinated Capital;

(h) any Financial Indebtedness arising as a result of the Issuer’s payment obligations under
Guarantees issued in accordance with Clause 16.10.2; and

(1) incurred for the purpose of refinancing the Notes in full provided that the net proceeds
of such Financial Indebtedness shall be kept on an escrow account until such
refinancing shall be made (taking into account the rules and regulations of the CSD).

“Permitted Security” means any Security:

(a) provided in respect of the Senior Finance Documents (including the Terms and
Conditions) in accordance with the Intercreditor Agreement;



(b) any lien arising by operation of law and in the ordinary course of the business of the
Issuer;

(¢) arising under any netting or set off arrangements under bank account arrangements,
including cash pool arrangements;

(d) of the Group under any pension and tax liabilities incurred in the ordinary course of
business; and

(e) any security which, taken together with any other security granted under this paragraph
(e), does not secure Financial Indebtedness exceeding SEK 5,000,000 in aggregate.

“Person” means any individual, corporation, partnership, limited liability company, joint
venture, association, joint-stock company, trust, unincorporated organisation, government, or
any agency or political subdivision thereof, or any other entity, whether or not having a
separate legal personality.

“Quotation Day” means (i) in relation to an Interest Period for which an Interest Rate is to be
determined, two (2) Business Days before the immediately preceding Interest Payment Date
(or, in respect of the first Interest Period, two (2) Business Days before the First Issue Date),
or (ii) in relation to any other period for which an Interest Rate is to be determined, two (2)
Business Days before the first day of that period.

“Real Estate” means real estate, land, buildings, site-leasehold rights, building appurtenances
etc., whether above or below ground.

“Real Estate Company” means a legal entity to which the Issuer has provided a Loan.

“Record Date” means the fifth (5%) Business Day prior to (i) an Interest Payment Date, (ii) a
Redemption Date, (iii) a date on which a payment to the Noteholders is to be made under
Clause 17.11 (Distribution of proceeds), (iv) the date of a Noteholders” Meeting, or (v) another
relevant date, or in each case such other Business Day falling prior to a relevant date if
generally applicable on the Swedish Note market.

“Redemption Date” means the date on which the relevant Notes are to be redeemed or
repurchased in accordance with Clause 11 (Redemption and repurchase of the Notes).

“Regulated Market” means any regulated market as defined in Directive 2014/65/EU on
markets in financial instruments, as amended.

“Secured Obligations” has the meaning ascribed to that term in the Intercreditor Agreement.
“Secured Parties” has the meaning ascribed to that term in the Intercreditor Agreement.

“Securities Account” means the account for dematerialised securities (Sw.
avstamningsregister) maintained by the CSD pursuant to the Financial Instruments Accounts
Act in which an owner of such securities is directly registered or an owner’s holding of
securities is registered in the name of a nominee.

“Security” means a mortgage, charge, pledge, lien, security assignment or other security
interest securing any obligation of any Person, or any other agreement or arrangement having
a similar effect.



“Security Documents” means the share pledge agreement with respect to all issued shares in
the Issuer between Svensk Bostadspartner and SBP Vilgorenhetsstiftelse as pledgors in favour
of the Agent and the Secured Parties (represented by the Agent) as well as any other document
designated as a Security Document by the Issuer and the Agent.

“SEK” means Swedish kronor.
“Senior Debt” has the meaning ascribed to that term in the Intercreditor Agreement.
“Shareholder Debt” has the meaning ascribed to that term in the Intercreditor Agreement.

“Subordinated Capital” means subordinated loans (according to their terms) or other
instruments issued by the Issuer in the form of hybrid or subordinated capital but not
constituting Fund Units which are non-callable and contain rights to defer interest payments
in a stressed scenario until and including the Maturity Date.

“Super Senior Debt” has the meaning ascribed to that term in the Intercreditor Agreement.
“Subsequent Note” has the meaning set forth in Clause 3.7.

“Subsequent Note Issue” has the meaning set forth in Clause 3.7.

“STIBOR” means:

(a) the Stockholm interbank offered rate administered by Swedish Financial Benchmark
Facility AB (or any other person which takes over the administration of that rate) for
a period equal to the relevant Interest Period, as displayed on the relevant page of the
LSEG Benchmark screen (or any replacement LSEG Benchmark page which displays
that rate) as of or around 11.00 a.m. on the Quotation Day;

(b) if no rate as described in paragraph (a) is available for the relevant Interest Period, the
rate determined by the Issuing Agent by linear interpolation between the two closest
rates for STIBOR fixing, as displayed on the relevant page of the LSEG Benchmark
screen (or any replacement LSEG Benchmark page which displays that rate) as of or
around 11.00 a.m. on the Quotation Day for Swedish Kronor;

(c) if no rate as described in paragraph (a) or (b) is available for the relevant Interest
Period, the arithmetic mean of the Stockholm interbank offered rates (rounded
upwards to four decimal places) as supplied to the Issuing Agent at its request quoted
by the leading banks in the Stockholm interbank market reasonably selected by the
Issuing Agent, for deposits of SEK 100,000,000 for the relevant period; or

(d) if no rate as described in paragraph (a) or (b) is available for the relevant Interest Period
and no quotation is available pursuant to paragraph (c), the interest rate which
according to the reasonable assessment of the Issuing Agent best reflects the interest
rate for deposits in Swedish Kronor offered in the Stockholm interbank market for the
relevant period,

and if any such rate is below zero (0), STIBOR will be deemed to be zero (0).

“Svensk Bostadspartner” means Svensk Bostadspartner AB, a public limited liability
company incorporated under the laws of Sweden with corporate identity number 559067-4825.



1.3
1.3.1

“Transaction Costs” means all fees, costs and expenses, stamp, registration and other taxes
incurred by the Issuer directly or indirectly in connection with (a) the Initial Note Issue and
any Subsequent Note Issue, (b) the admission to trading of the Notes and (c) obtaining and
maintaining a rating with respect to the Notes.

“Transaction Security” means the Security provided for the Secured Obligations pursuant to
the Security Documents.

“Written Procedure” means the written or electronic procedure for decision making among
the Noteholders in accordance with Clause 18.3 (Written Procedure).

Financial definitions

In these Terms and Conditions, the following terms have the meaning ascribed to them in
Clause 15.1 (Financial Definitions):

(a) “Cash and Cash Equivalents”;
(b) “EBITDA”;

(c) “Indebtedness Ratio”

(d) “Interest Cover Ratio”

(e) “Interest Expenses”;

® “Investor Capital”;

(2) “Look-through LTV”;

(h) “Market Value”;

(1) “Net Financial Indebtedness”;
)] “Net Interest Expenses”

(k) “Portfolio LTV”;

Q) “Reference Date”;

(m) “Reference Period”; and

(n) “Total Assets”

Construction

Unless a contrary indication appears, any reference in these Terms and Conditions to:

(a) “assets” includes present and future properties, revenues and rights of every
description;
(b) any agreement or instrument is a reference to that agreement or instrument as

supplemented, amended, novated, extended, restated or replaced from time to time;

() a “regulation” includes any law, regulation, rule or official directive (whether or not
having the force of law) of any governmental, intergovernmental or supranational
body, agency or department;



1.3.2
1.3.3

1.3.4

1.3.5

1.3.6

1.3.7

2.2

(d) a provision of regulation is a reference to that provision as amended or re-enacted; and
(e) a time of day is a reference to Stockholm time.
An Event of Default is continuing if it has not been remedied or waived.

When ascertaining whether a limit or threshold specified in SEK has been attained or broken,
an amount in another currency shall be counted on the basis of the rate of exchange for such
currency against SEK for the previous Business Day, as published by the Swedish Central
Bank (Sw. Riksbanken) on its website (www.riksbank.se). If no such rate is available, the
most recently published rate shall be used instead.

A notice shall be deemed to be sent by way of press release if it is made available to the public
within Sweden promptly and in a non-discriminatory manner.

No delay or omission of the Agent or of any Noteholder to exercise any right or remedy under
the Finance Documents shall impair or operate as a waiver of any such right or remedy.

The selling and distribution restrictions and the privacy statement contained in this document
before the table of contents do not form part of these Terms and Conditions and may be
updated without the consent of the Noteholders and the Agent (save for the privacy statement
insofar it relates to the Agent).

These Terms and Conditions are entered into subject to the Intercreditor Agreement (if any).
In case of any discrepancies between these Terms and Conditions and the Intercreditor
Agreement, the Intercreditor Agreement shall prevail.

STATUS OF THE ISSUER AND THE NOTES

The Issuer is an alternative investment fund and as such subject to the AIFM Act. The AIF
Manager operates as an external AIF manager (Sw. extern AIF-forvaltare) for the Issuer in
accordance with the AIFM Act. The Depositary operates as depositary (Sw. forvaringsinstitut)
for the Issuer in accordance with the AIFM Act.

The Notes are designated as Senior Debt (as defined in the Intercreditor Agreement) and
constitute direct, general, unconditional, unsubordinated and secured obligations of the Issuer
and shall at all times rank (i) pari passu and without any preference among them and (ii) at
least pari passu with all direct, general, unconditional, unsubordinated and unsecured
obligations of the Issuer, except (A) those obligations which are mandatorily preferred by law
and (B) the super senior ranking of the Super Senior Debt in accordance with the Intercreditor
Agreement and (C) as otherwise provided in the Finance Documents. The Notes are secured
as described in Clause 12 (Transaction Security) and as further specified in the Security
Documents. The Notes constitute units issued by a fund company pursuant to the AIFM Act
and the Noteholders have the status of unit holders thereunder.
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3.1

32

33

3.4

3.5
3.6
3.7

3.8

3.9
3.9.1

THE AMOUNT OF THE NOTES AND UNDERTAKING TO MAKE
PAYMENTS

The Notes are denominated in SEK and each Note is constituted by these Terms and
Conditions. Subject to Clause 3.9, the Issuer undertakes to repay the Notes, to pay Interest and
to otherwise act in accordance and comply with these Terms and Conditions.

By subscribing for Notes, each initial Noteholder agrees that the Notes shall benefit from and
be subject to these Terms and Conditions and by acquiring Notes each subsequent Noteholder
confirms these Terms and Conditions.

The initial nominal amount of each Note is SEK 1,250,000 or full multiples thereof (the
“Initial Nominal Amount”). The total aggregate nominal amount of the Initial Notes is SEK
750,000,000 (the “Initial Note Issue”™).

All Initial Notes are issued on a fully paid basis at an issue price of one hundred (100.00) per
cent. of the Initial Nominal Amount. The price of Subsequent Notes may be set at the Nominal
Amount, at a discount or at a higher price than the Nominal Amount.

The minimum permissible investment in any Note Issue is SEK 1,250,000.

The ISIN for the Notes is SE0029026095.

The Issuer may on one or more occasions after the First Issue Date issue additional Notes
(each a “Subsequent Note") under these Terms and Conditions (each such issue, a
“Subsequent Note Issue”), until the total aggregate nominal amount issued under such
Subsequent Note Issue(s) and the Initial Note Issue equals SEK 3,000,000,000, always
provided that the Incurrence Test (calculated pro forma including the relevant Subsequent
Note Issue) is met. Any Subsequent Note Issue shall be issued subject to the same Terms and
Conditions as the Initial Note Issue. The issue price of Subsequent Notes may be set at par or
at a discount or premium to the Nominal Amount.

Subject to Clause 3.9, the Issuer undertakes to repay the Nominal Amount of the Notes to the
Noteholders, to pay Interest, and otherwise to observe and comply with these Terms and
Conditions.

Limited Recourse

Subject to (i) there being no Shareholder Debt outstanding and (ii) no amount of outstanding
Junior Fund Units is treated as debt (in accordance with the Accounting Principles) in the
accounts of the Issuer, the Noteholders’ right to repayment of the Nominal Amount and
Interest is limited in that no payment shall be made if such payment would result in the Issuer’s
share capital no longer being fully covered. The share capital of the Issuer on the First Issue
Date amounts to SEK 1,000,000. Noteholders shall have no right to make any claims (whether
arising by law or otherwise) against the Issuer to the extent such claims would result in the
Issuer’s share capital not being fully covered (so-called limited recourse). If there are
insufficient amounts available to pay the Noteholders in full then the Noteholders shall have
no further claim against the Issuer in respect of any amounts owing to them which remain
unpaid, and such unpaid amounts shall be deemed to be discharged in full and the claims of
the Noteholders (and the obligations of the Issuer in respect thereof) shall be extinguished.

11



39.2

4.2

5.1
5.1.1

To the extent that only a limited amount is available for payment to the Noteholders in
accordance with Clause 3.9 above and provided that all such amounts are due and payable by
the Issuer, the Issuer shall make any payment to the Noteholders and any other holder of
securities issued by the Issuer which purports to rank pari passu with the Notes and which
according to its terms have a similar loss absorption mechanism as set out in Clause 3.9 on a
pro rata basis.

The provisions of this Clause 3.9 shall survive the Maturity Date.

USE OF PROCEEDS
The Net Proceeds from the Initial Note Issue shall be used to:
(a) repurchase and/or refinance the Existing Series B Fund Units;

(b) directly or indirectly grant loans to companies that directly or indirectly own Real
Estate located in Sweden in each case subject to the restrictions set out in these Terms
and Conditions including Clause 16.10 (each a “Loan”); and

() finance general corporate purposes and Transaction Costs.

The Net Proceeds from any Subsequent Note Issue shall be used to directly or indirectly grant
loans to companies that directly or indirectly own Real Estate located in Sweden and finance
general corporate purposes and Transaction Costs.

CONDITIONS PRECEDENT AND CONDITIONS SUBSEQUENT

Conditions Precedent to the First Issue Date

The Issuing Agent shall pay the Net Proceeds from the Initial Note Issue to the Issuer on the
latter of (i) the First Issue Date and (ii) the date on which the Agent notifies the Issuing Agent
that it is satisfied (acting reasonably) it has received the following documents:

(a) copies of the constitutional documents of the Issuer;
(b) copies of corporate resolutions from the board of directors of the Issuer:

(1) approving the terms of, and the transactions contemplated by, the Finance
Documents to which it is a party, including the issue of the Initial Notes, and
resolving that it executes, delivers and performs the Finance Documents to
which it is a party;

(i1) authorising a specified person or persons to execute the Finance Documents
on its behalf; and

(iii)  authorising a specified person or persons, on its behalf, to sign and/or despatch
all documents and notices to be signed and/or despatched by it under or in
connection with the Finance Documents to which it is a party;

() a copy of the duly executed Terms and Conditions;

(d) a copy of a creditor/representative accession undertaking to the Intercreditor
Agreement duly executed by the Agent in its capacity as “Senior Lender” (as

12



5.2
5.2.1

522

representative for the Noteholders) and “Security Agent” under the Intercreditor
Agreement;

(e) a copy of a duly executed letter by the Issuer to the Agent (in its capacity as Security
Agent under the Intercreditor Agreement) confirming that the Terms and Conditions
are designated as an “Additional Senior Facility Document” as defined in the
Intercreditor Agreement and confirming that the issuance of the Notes will not breach
the terms of any existing Senior Finance Document;

) a confirmation from the Agent (in its capacity as Security Agent under the Intercreditor
Agreement) that the Agent (in its capacity as representative of the Noteholders) is a
“Senior Lender” for the purpose of the Intercreditor Agreement;

(2) a copy of a duly executed security confirmation agreement/letter pursuant to which the
Transaction Security granted to the Secured Parties under the Security Documents is
confirmed by the relevant parties thereto to also secure the obligations under the
Finance Documents;

(h) evidence that the AIF Manager is authorised to manage the Issuer in its capacity as a
fund company under the AIFM Act; and

(1) an agreed form Compliance Certificate.

The Agent shall confirm to the Issuing Agent when it is satisfied that the conditions in
Clause 5.1.1 have been received (or amended or waived in accordance with Clause 19
(Amendments and waivers)). The First Issue Date shall not occur (i) unless the Agent makes
such confirmation to the Issuing Agent no later than 11.00 a.m. one (1) Business Day prior to
the First Issue Date (or later, if the Issuing Agent so agrees) or (ii) if the Issuing Agent and the
Issuer agree to postpone the First Issue Date.

Conditions Precedent to a Subsequent Note Issue

The Issuer shall provide to the Agent, no later than 9.00 a.m. one (1) Business Days prior to
the Issue Date (or such later time as agreed to by the Agent) prior to the issue of Subsequent
Notes, the following:

(a) copies of constitutional documents of the Issuer; and

(b) copy of a resolution from the board of directors of the Issuer approving the issue of the
Subsequent Notes and resolving to enter into documents necessary in connection
therewith;

(c) evidence that the Incurrence Test is met (tested on a pro forma basis), including
calculations and figures in respect of the Incurrence Test; and

(d) such other documents and evidence as deemed necessary, acting reasonably, by the
Agent.

The Agent shall confirm to the Issuing Agent when it is satisfied that the conditions in Clause
5.2.1 have been received (or amended or waived in accordance with Clause 19 (Amendments
and waivers)).

13



523

53

6.2

6.3

6.4

6.5

Following receipt by the Issuing Agent of the confirmations in accordance with Clause 5.2.2,
the Issuing Agent shall settle the issuance of the Subsequent Notes and pay the Net Proceeds
of such Subsequent Note Issue to the account designated by the Issuer on the relevant Issue
Date

No responsibility for documentation

The Agent may assume that the documentation and evidence delivered to it is accurate, legally
valid, enforceable, correct, true and complete unless it has actual knowledge to the contrary,
and the Agent does not have to verify or assess the contents of any such documentation or
evidence. The conditions precedent are not reviewed by the Agent from the legal or
commercial perspective of the Noteholders.

THE NOTES AND TRANSFERABILITY

Each Noteholder is bound by these Terms and Conditions without there being any further
actions required to be taken or formalities to be complied with.

The Notes are freely transferable but the Noteholders may be subject to purchase or transfer
restrictions with regard to the Notes, as applicable, under local regulation to which a
Noteholder may be subject. All Note transfers are subject to these Terms and Conditions and
these Terms and Conditions are automatically applicable in relation to all Note transferees
upon completed transfer.

Upon a transfer of Notes, any rights and obligations under these Terms and Conditions relating
to such Notes are automatically transferred to the transferee.

No action is being taken in any jurisdiction that would or is intended to permit a public offering
of the Notes or the possession, circulation or distribution of any document or other material
relating to the Issuer or the Notes in any jurisdiction other than Sweden, where action for that
purpose is required. Each Noteholder must inform itself about, and observe, any applicable
restrictions to the transfer of material relating to the Issuer or the Notes, (due to, e.g., its
nationality, its residency, its registered address or its place(s) of business). Each Noteholder
must ensure compliance with such restrictions at its own cost and expense.

For the avoidance of doubt and notwithstanding the above, a Noteholder which allegedly has
purchased Notes in contradiction to mandatory restrictions applicable may nevertheless utilise
its voting rights under these Terms and Conditions and shall be entitled to exercise its full
rights as a Noteholder hereunder in each case until such allegations have been resolved.

NOTES IN BOOK-ENTRY FORM

The Notes will be registered for the Noteholders on their respective Securities Accounts and
no physical Notes will be issued. Accordingly, the Notes will be registered in accordance with
the Financial Instruments Accounts Act. Registration requests relating to the Notes shall be
directed to an Account Operator. The Debt Register shall constitute conclusive evidence of the
persons who are Noteholders and their holdings of Notes at the relevant point of time.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.2

8.3

8.4

Those who according to assignment, security, the provisions of the Swedish Children and
Parents Code (Sw. fordldrabalken (1949:381)), conditions of will or deed of gift or otherwise
have acquired a right to receive payments in respect of a Note shall register their entitlements
to receive payment in accordance with the Financial Instruments Accounts Act.

The Issuer (and the Agent when permitted under the CSD’s applicable regulations) shall at all
times be entitled to obtain information from the Debt Register. At the request of the Agent,
the Issuer shall promptly obtain such information and provide it to the Agent.

For the purpose of carrying out any administrative procedure that arises out of the Finance
Documents, the Issuing Agent shall be entitled to obtain information from the Debt Register.

The Issuer shall issue any necessary power of attorney to such persons employed by the Agent,
as notified by the Agent, in order for such individuals to independently obtain information
directly from the Debt Register. The Issuer may not revoke any such power of attorney unless
directed by the Agent or unless consent thereto is given by the Noteholders.

The Issuer (and the Agent when permitted under the CSD’s applicable regulations) may use
the information referred to in Clause 7.3 only for the purposes of carrying out their duties and
exercising their rights in accordance with the Finance Documents and the Agency Agreement
and shall not disclose such information to any Noteholder or third party unless necessary for
such purposes.

RIGHT TO ACT ON BEHALF OF A NOTEHOLDER

If any Person other than a Noteholder (including the owner of a Note, if such person is not a
Noteholder) wishes to exercise any rights under the Finance Documents, it must obtain a
power of attorney or other authorisation from the Noteholder or, if applicable, a coherent chain
of powers of attorney or authorisations, a certificate from the authorised nominee or other
sufficient authorisation for such Person.

A Noteholder may issue one or several powers of attorney or other authorisations to third
parties to represent it in relation to some or all of the Notes held by it. Any such representative
may act independently under the Finance Documents in relation to the Notes for which such
representative is entitled to represent the Noteholder and may further delegate its right to
represent the Noteholder by way of a further power of attorney.

The Agent shall only have to examine the face of a power of attorney or other authorisation
that has been provided to it pursuant to Clauses 8.1 and 8.2 and may assume that such
document has been duly authorised, is valid, has not been revoked or superseded and that it is
in full force and effect, unless otherwise is apparent from its face or the Agent has actual
knowledge to the contrary.

These Terms and Conditions shall not affect the relationship between a Noteholder who is the
nominee (Sw. forvaltare) with respect to a Note and the owner of such Note, and it is the
responsibility of such nominee to observe and comply with any restrictions that may apply to
it in this capacity.
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10.1

10.2

10.3

PAYMENTS IN RESPECT OF THE NOTES

Any payment or repayment under these Terms and Conditions shall be made to such Person
who is registered as a Noteholder on the Record Date prior to the relevant payment date, or to
such other Person who is registered with the CSD on such Record Date as being entitled to
receive the relevant payment, repayment or repurchase amount.

If a Noteholder has registered, through an Account Operator, that principal, Interest and any
other payment that shall be made under these Terms and Conditions shall be deposited in a
certain bank account; such deposits will be effectuated by the CSD on the relevant payment
date. If such account has not been registered on the Record Date for the payment, no payment
will be effected by the CSD to such Noteholder. The outstanding amount will instead be held
by the Issuer until the person that was registered as a Noteholder on the relevant Record Date
has made a valid request for such amount. Should the CSD, due to a delay on behalf of the
Issuer or some other obstacle, not be able to effectuate payments as aforesaid, the Issuer shall
procure that such amounts are paid to the persons who are registered as Noteholders on the
relevant Record Date as soon as possible after such obstacle has been removed.

If, due to any obstacle for the CSD, the Issuer cannot make a payment or repayment, such
payment or repayment may be postponed until the obstacle has been removed. Interest shall
accrue in accordance with Clause 10.4 during such postponement.

If payment or repayment is made in accordance with this Clause 9, the Issuer shall be deemed
to have fulfilled their obligation to pay, irrespective of whether such payment was made to a
Person not entitled to receive such amount, unless the Issuer or the CSD (as applicable) was
aware of that the payment was being made to a Person not entitled to receive such amount.

The Issuer shall pay any stamp duty and other public fees accruing in connection with the
Initial Note Issue or a Subsequent Note Issue, but not in respect of trading in the secondary
market (except to the extent required by applicable law), and shall deduct at source any
applicable withholding tax payable pursuant to law. The Issuer shall not be liable to reimburse
any stamp duty or public fee or to gross-up any payments under these Terms and Conditions
by virtue of any withholding tax, public levy or similar.

INTEREST

The Initial Notes will bear Interest at the Interest Rate applied to the Nominal Amount from
(but excluding) the First Issue Date up to (and including) the relevant Redemption Date. Any
Subsequent Note will carry Interest at the Interest Rate applied to the Nominal Amount from
(but excluding) the Interest Payment Date falling immediately prior to its Issue Date (or the
First Issue Date if there is no such Interest Payment Date) up to (and including) the relevant
Redemption Date.

Interest accrues during an Interest Period. Subject to Clause 3.9, payment of Interest in respect
of the Notes shall be made quarterly in arrears to the Noteholders on each Interest Payment
Date for the preceding Interest Period.

Interest shall be calculated on the basis of the actual number of days in the Interest Period in
respect of which payment is being made divided by 360 (actual/360 days basis).
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Subject to Clause 3.9, if the Issuer fails to pay any amount payable by it under the Finance
Documents on its due date, default interest shall accrue on the overdue amount from (but
excluding) the due date up to and including the date of actual payment at a rate which is two
hundred (200) basis points higher than the Interest Rate. The default interest shall not be
capitalised. No default interest shall accrue where the failure to pay was solely attributable to
the Agent or the CSD, in which case the Interest Rate shall apply instead.

REDEMPTION AND REPURCHASE OF THE NOTES

Redemption at maturity

Subject to Clause 3.9, the Issuer shall redeem all, but not only some, of the Notes in full on
the Maturity Date with an amount per Note equal to the Nominal Amount together with
accrued but unpaid Interest. If the Maturity Date is not a Business Day, the redemption shall
to the extent permitted under the CSD’s applicable regulations occur on the Business Day
following from an application of the Business Day Convention or, if not permitted under the
CSD’s applicable regulations, on the first following Business Day.

Purchase of Notes by the Issuer

The Issuer may, subject to applicable regulations, at any time and at any price purchase Notes
on the market or in any other way. Notes held by the Issuer may at the Issuer’s discretion be
retained or sold, but not cancelled, except for cancellation in connection with a full redemption
of the Notes.

Early voluntary total redemption (call option (American))

The Issuer may (provided no reduction is applied pursuant to application of Clause 3.9) redeem
all, but not only some, of the Notes in full on any Business Day before the Maturity Date at
the applicable Call Option Price together with accrued but unpaid interest.

Redemption in accordance with Clause 11.3.1 shall be made by the Issuer giving not less than
fifteen (15) Business Days’ notice to the Noteholders and the Agent. Any such notice shall
state the Redemption Date and the relevant Record Date. Such notice is irrevocable but may,
at the Issuer’s discretion, contain one or more conditions precedent that shall be fulfilled or
waived prior to the Record Date. Upon expiry of such notice and the fulfilment of the
conditions precedent (if any), the Issuer shall redeem the Notes in full at the applicable amount
on the specified Redemption Date.

Mandatory repurchase due to a Change of Control Event (put option)

Subject to Clause 3.9, upon the occurrence of a Change of Control Event occurring, each
Noteholder shall have the right to request that all or only some of its Notes are repurchased
(whereby the Issuer shall have the obligation to repurchase such Notes) at a price per Note
equal to one hundred and one (101.00) per cent. of the Nominal Amount (plus accrued but
unpaid interest) during a period of thirty (30) Business Days following the notice of the
relevant event (exercise period). The settlement date of the put option shall occur within forty
(40) Business Days after the expiry of the exercise period. Notwithstanding the above, no put
option shall be triggered, and the Issuer shall not be required to repurchase any Notes, due to
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12.2

a Change of Control Event if the Call Option (American) has been exercised by way of a call
notice which has become unconditional on or before the end of the exercise period.

The notice from the Issuer pursuant to paragraph (b) of Clause 14.4 shall specify the
repurchase date and include instructions about the actions that a Noteholder needs to take if it
wants Notes held by it to be repurchased. If a Noteholder has so requested, and acted in
accordance with the instructions in the notice from the Issuer, the Issuer, or a Person designated
by the Issuer, shall repurchase the relevant Notes and the repurchase amount shall fall due on
the repurchase date specified in the notice given by the Issuer pursuant to paragraph (b) of
Clause 14.4.

The Issuer shall comply with the requirements of any applicable securities regulations in
connection with the repurchase of Notes. To the extent that the provisions of such regulations
conflict with the provisions in this Clause 11.4, the Issuer shall comply with the applicable
securities regulations and will not be deemed to have breached its obligations under this
Clause 11.4 by virtue of the conflict.

Any Notes repurchased by the Issuer pursuant to this Clause 11.4 may at the Issuer’s discretion
be retained or sold, but not cancelled, except in connection with a redemption of the Notes in
full.

TRANSACTION SECURITY

Subject to the Intercreditor Agreement, as continuing Security for the due and punctual
fulfilment of the Secured Obligations, the Issuer grants the Transaction Security as first
ranking Security to the Secured Parties as represented by the Agent at the times set out in these
Terms and Conditions. The Transaction Security shall be provided and perfected pursuant to,
and subject to the terms of, the Security Documents.

The Agent shall hold the Transaction Security on behalf of the Secured Parties in accordance
with the Security Documents and the Intercreditor Agreement.

Subject to the terms of the Intercreditor Agreement, unless and until the Agent has received
instructions from the Noteholders in accordance with Clause 18 (Decisions by Noteholders),
the Agent shall (without first having to obtain the Noteholders’ consent) be entitled to enter
into agreements with the Issuer or a third party or take any other actions, if it is, in the Agent’s
opinion, necessary for the purpose of maintaining, altering, releasing or enforcing the
Transaction Security, creating further Security for the benefit of the Secured Parties or for the
purpose of settling Noteholders’ or the Issuer’s rights to the Transaction Security, in each case
in accordance with the terms of the Finance Documents.

Miscellaneous

For the purpose of exercising the rights of the Secured Parties, the Agent may instruct the CSD
in the name and on behalf of the Issuer to arrange for payments to the Secured Parties under
the Finance Documents and change the bank account registered with the CSD and from which
payments under the Notes are made to another bank account. The Issuer shall immediately
upon request by the Agent provide it with any such documents, including a written power of
attorney (in form and substance satisfactory to the Agent and the CSD), that the Agent deems
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necessary for the purpose of exercising its rights and/or carrying out its duties under this
Clause 12.

Further assurance

Subject to the Intercreditor Agreement and the Security Documents, the Issuer shall promptly
do all such acts or execute all such documents (including assignments, transfers, mortgages,
charges, notices and instructions) as may be necessary (and in such form as the Agent may
reasonably require in favour of the Agent or its nominee(s)):

(a) to perfect, protect or maintain the Transaction Security created or intended to be
created or for the exercise of any rights, powers and remedies of the Secured Parties
provided by or pursuant to the Finance Documents or by law; and/or

(b) to (after the Transaction Security has become enforceable) facilitate the realisation of
the assets which are, or are intended to be, the subject of the Transaction Security.

Enforcement

If the Notes are declared due and payable according to Clause 17 (Termination of the Notes),
the Agent is, without first having to obtain the Noteholders’ consent, entitled to enforce the
Transaction Security in such manner and under such conditions that the Agent finds acceptable
(if in accordance with the Security Documents and subject to the Intercreditor Agreement).

For the purpose of exercising the rights of the Noteholders and the Agent under the Finance
Documents and for the purpose of distributing any funds originating from the enforcement of
any Transaction Security, the Issuer irrevocably authorises and empowers the Agent to act in
the name of the Issuer, and on behalf of the Issuer, to instruct the CSD to arrange for payment
to the Noteholders in accordance with Clause 17.11 below. To the extent permissible by law,
the powers set out in this Clause 12.4.2 are irrevocable and shall be valid for as long as any
Notes remain outstanding. The Issuer shall immediately upon request by the Agent provide
the Agent with any such documents, including a written power of attorney, which the Agent
deems necessary for the purpose of carrying out its duties under Clause 17.11.3 below
(including as required by the CSD in order for the CSD to accept such payment instructions).
Especially, the Issuer shall, upon the Agent’s request, provide the Agent with a written power
of attorney empowering the Agent to change the bank account registered with the CSD to a
bank account in the name of the Agent and to instruct the CSD to pay out funds originating
from an enforcement in accordance with this Clause 12.4 to the Noteholders through the CSD.

Release of Transaction Security

Subject to the Intercreditor Agreement, the Agent shall be entitled to release the Transaction
Security in accordance with the terms of the Security Documents.

MANAGEMENT, DELEGATION AND DEPOSITARY

The Issuer shall ensure that a manager is appointed pursuant to the AIFM Act with respect to
it at all times. The AIF Manager shall, as an alternative investment fund manager within the
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meaning of the AIFM Act, in accordance with the Management Agreement, provide certain
investment, portfolio and risk management services to the Issuer.

The AIF Manager shall be entitled to subcontract part of the services under the Management
Agreement to Svensk Bostadspartner or another Affiliate of the Issuer to the extent agreed to
by the Issuer and permitted by the AIFM Act and provided such delegate undertakes to comply
with the AIF Managers obligations under these Terms and Conditions and the Management
Agreement.

The AIF Manager shall treat all Noteholders equally and, when acting pursuant to these Terms
and Conditions, act with regard only to the interest of the Noteholders as a group.

Under the Management Agreement, the AIF Manager and, as the case may be, any delegate
of the AIF Manager, shall be entitled to receive a management fee as remuneration for its or
their services provided to the Issuer. The Management Fee is and shall be market adjusted and
at all times be made on arm’s length terms. Svensk Bostadspartner or, as the case may be, any
other person performing credit management on behalf of the Issuer, shall also be entitled to a
one-off credit management fee in connection with the granting of credit, on arm’s length terms,
amounting to one point five (1.5) per cent. of the amount of credit granted as well as a fee for
the management administration of credit amounting to one (1) per cent. per annum of the value
of the Credit Portfolio.

If the Management Agreement is terminated, the Issuer shall appoint a new AIF Manager (the
“New AIF Manager”) as soon as reasonably practicable provided that management fee must
not exceed the fee received by the AIF Manager and the other terms of appointment must not
be substantially less favourable than under the Management Agreement.

The Board of Directors shall supervise the AIF Manager’s management of the operations of
the Issuer and the portfolio and the AIF Manager’s performance of services under the
Management Agreement.

The AIF Manager shall ensure that the Depositary is appointed pursuant to the AIFM Act. The
AIF Manager is entitled to terminate the appointment of the Depositary and appoint a
successor Depositary in order to perform the duties of a depositary under the AIFM Act and
these Terms and Conditions. The AIF Manager shall appoint a successor depositary in case
the appointment of the Depositary terminates for any other reason. Any new Depositary must
be authorised to act as a depositary under the AIFM Act and suitable to perform the role of
Depositary under these Terms and Conditions.

The AIF Manager and the Issuer shall ensure that the Depositary has the access to the AIF
Manager and the Issuer, as well as the support and authority, necessary to carry out its duties.

The AIF Manager and the Issuer shall ensure that the agreement with the Depositary
concerning the duties of the Depositary complies with the requirements under these Terms and
Conditions and that such agreement can be terminated if the Depositary is in material breach
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of its obligations thereunder. In case the appointment of the Depositary is terminated, the AIF
Manager shall promptly appoint a successor Depositary.

INFORMATION UNDERTAKINGS

Financial reporting

The Issuer shall prepare and make the following information available to the Noteholders by
way of press release, and by publication on the website of the Issuer:

(a) as soon as practicably possible but in any event within three (3) months after the end
of each financial year, its audited financial statements for that financial year prepared
in accordance with the Accounting Principles;

(b) as soon as practicably possible but in any event not later than within two (2) months
after the end of each quarter of its financial year, the quarterly financial reports
prepared by the Issuer in accordance with the Accounting Principles together with the
latest available NAV report;

(c) as soon as practicable following the occurrence thereof, information regarding the
appointment of a New AIF Manager or successor Depositary;

(d) as soon as practicable following an acquisition or disposal of Notes by the Issuer, the
aggregate Nominal Amount held by the Issuer; and

(e) any other information required by the Swedish Securities Markets Act (Sw. lag
(2007:528) om virdepappersmarknaden), the AIFM Act, any other applicable statute
and the rules and regulations of the Regulated Market on which the Notes are admitted
to listing.

Requirements as to Financial Statements

When the Notes have been listed on a Regulated Market, the reports referred to under
paragraphs (a) and (b) of Clause 14.1 shall, in addition, be made available in accordance with
the rules and regulations of the relevant Regulated Market (as amended from time to time) and
the Swedish Securities Market Act (Sw. lag (2007:528) om vdrdepappersmarknaden) (if
applicable).

Compliance Certificate
The Issuer shall issue a Compliance Certificate to the Agent signed by the Issuer:

(a) in connection with the delivery of Financial Statements in accordance with paragraph
(b) of Clause 14.1(Financial reporting) or upon making a Restricted Payment pursuant
to Clause 16.1;

(b) in connection with the testing of the Incurrence Test; and
(c) at the Agent’s reasonable request, within twenty (20) calendar days from such request.

In each Compliance Certificate, the Issuer shall:
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15.
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(a)

(b)

(©)

certify that, so far as it is aware, no Event of Default is continuing or, if it is aware that
such event is continuing, specifying the event and steps, if any, being taken to remedy
it;

if provided in connection with the quarterly consolidated interim Financial Statements,
or upon making a Restricted Payment pursuant to Clause 16.1, certify that the
Maintenance Test is met as per the last day of the quarter to which the Compliance
Certificate refers to, including calculations and figures in respect of the Maintenance
Test (and, if applicable, calculated on a pro forma basis including the relevant
Restricted Payment); and

if provided in connection with the testing of the Incurrence Test, certify that the
Incurrence Test is met and including calculations and figures in respect of the
Incurrence Test.

Miscellaneous

The Issuer shall:

(a)

(b)

keep the latest version of these Terms and Conditions available on the website of the
Issuer; and

promptly notify the Agent (and, as regards a Change of Control Event, the
Noteholders) upon becoming aware of the occurrence of a Change of Control Event or
an Event of Default, and shall provide the Agent with such further information as the
Agent may request (acting reasonably) following receipt of such notice.

FINANCIAL COVENANTS

Financial Definitions

In these Terms and Conditions:

“Cash and Cash Equivalents” means cash and cash equivalents of the Issuer in accordance

with the Accounting Principles.

“EBITDA” means in relation to any Reference Period, the consolidated profit of the Issuer

from ordinary activities according to the latest Financial Statements (without double

counting):

(a) before deducting any amount of tax on profits, gains or income paid or payable;

(b) before deducting any interest, commission, fees, discounts, prepayment fees,
premiums or charges and other finance payments in respect of borrowings whether
paid, payable or capitalised in respect of that Reference Period;

(©) before taking into account any unrealised gains or losses on any derivative instrument
(other than any derivative instruments which is accounted for on a hedge account
basis);

(d) after adding back or deducting, as the case may be, the amount of any loss or gain

against book value arising on a disposal of any asset (other than in the ordinary course
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of trading) and any loss or gain arising from an upward or downward revaluation of
any asset;

(e) after deducting the amount of any profit (or adding back the amount of any loss) which
is attributable to minority interests; and

) after adding back any amount attributable to the amortisation, depreciation or
depletion of assets of members of the Group (including any amortisation or impairment
of any goodwill arising on any acquisition).

“Indebtedness Ratio” means, at any time, the ratio of Net Financial Indebtedness to Total
Assets, expressed as a percentage.

“Interest Cover Ratio” means the ratio of EBITDA to Net Interest Expenses in respect of any
Reference Period.

“Interest Expenses” means, for any Reference Period, the aggregate amount of interest,
commission, fees, discounts, premiums or charges paid, payable or capitalised by the Issuer in
respect of any Financial Indebtedness according to the latest Financial Statements excluding:

(a) any Transaction Costs; and

(b) any interest (capitalised or otherwise) accrued on any Investor Capital or Subordinated
Capital.

“Investor Capital” means the aggregate of (i) equity pursuant to the latest financial report of
the Issuer and (ii) any amounts contributed in the form of Junior Fund Units.

“Look-through LTV” means the Portfolio LTV multiplied by the Indebtedness Ratio.

“Market Value” means the market value determined in accordance with the most recent
external valuation (or equivalent valuation based upon the Issuer’s internal policies for
valuation which shall have been established in co-operation with a certified valuer), provided
that the valuation is not older than two years, delivered by the Issuer to the Agent at that time
of all Real Estate of a Real Estate Company.

“Net Financial Indebtedness” means, at any time, the aggregate amount of all Financial
Indebtedness of the Issuer, excluding any liabilities in respect of Investor Capital and
Subordinated Capital, less Cash and Cash Equivalents.

“Net Interest Expenses” means, for the Reference Period, the Interest Expenses according to
the latest Financial Statements, after deducting any interest income relating to Cash and Cash
Equivalents of the Issuer.

"Portfolio LTV” means, at any time, the aggregate amount of (i) the Loans, (ii) any loans or
credits provided by a third party ranking senior to a Loan in relation to the relevant Real Estate
and/or the Real Estate Company and (iii) any loans and credits provided by a third party
ranking pari passu to a Loan in relation to the relevant Real Estate and/or Real Estate
Company, as a percentage of the Market Value of the Real Estate held by the Real Estate
Companies and for this purpose loans and credits ranking senior or pari passu to a Loan shall
be loans and credits which are not subordinated in an insolvency scenario from a priority
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perspective (Sw; i formdnsrdttsligt hdnseende), for the avoidance of doubt, calculated pro rata
based on the amount of the Loans.

“Reference Date” means the last day of each quarter of the Issuer’s financial year.
“Reference Period” means each period of twelve months ending on a Reference Date; and

“Total Assets” means the consolidated book value of all assets of the Issuer calculated in
accordance with the applicable Accounting Principles;

Maintenance Test

The Maintenance Test is met if:

(a) the Interest Cover Ratio is not less than 1.50x;

(b) the Portfolio LTV is equal to or less than 70.00 per cent;

(@) the Look-through LTV is equal to or less than 50.00 per cent; and
(d) the Indebtedness Ratio is equal to or less than 75.00 per cent.

The Maintenance Test shall be tested quarterly on each Reference Date, as long as any Note
is outstanding, or upon making a Restricted Payment pursuant to Clause 16.1, in each case on
the basis of the interim consolidated Financial Statements for the period ending on the relevant
or most recent (as applicable) Reference Date.

For the purpose of testing the Maintenance Test in connection with making a Restricted
Payment, any cash to be, or which have after the most recent Reference Date but prior to the
relevant Restricted Payment been, distributed or contributed through the Restricted
Payment(s) shall be deducted pro forma from Cash and Cash Equivalents when calculating
the relevant financial ratios.

Incurrence Test
The Incurrence Test is met if:
(a) the Indebtedness Ratio is equal to or less than 75.00 per cent; and

(b) no Event of Default is continuing or would result from the expiry of a grace period,
the giving of a notice, the making of any determination (or any combination of the
foregoing) or from the relevant incurrence, distribution or payment (as applicable),

calculated in accordance with Clause 15.3.2 and Clause 15.3.3.

The calculation of the Indebtedness Ratio shall be made as per the balance sheet date of the
most recent Financial Statements (the “Test Date”).

The figures for Net Financial Indebtedness shall be measured on the relevant Test Date for the
Incurrence Test but shall be:

(a) increased on a pro forma basis to include an amount equal to the new Financial
Indebtedness in respect of which the Incurrence Test is applied;
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(b) increased to include Financial Indebtedness which requires that the Incurrence Test is
met incurred after the relevant Test Date up until and including the date of the
incurrence; and

(©) decreased on a pro forma basis to exclude any Financial Indebtedness to the extent it
will be refinanced with the new Financial Indebtedness in respect of which the
Incurrence Test is applied,

however, any cash balance resulting from the incurrence of the new Financial Indebtedness
shall not reduce Net Financial Indebtedness.

SPECIAL UNDERTAKINGS

So long as any Note remains outstanding, the Issuer undertakes to comply with the
undertakings set forth in this Clause 16.

Distributions
The Issuer shall not:
(a) pay any dividend on its shares;

(b) redeem or reduce its share capital or other restricted or unrestricted equity with
repayment to shareholders;

(c) repurchase or redeem any of its own shares;

(d) redeem, repay or repurchase any Junior Fund Units, Subordinated Capital or other debt
being subordinated to the Notes (other than Shareholder Debt) or pay capitalised or
accrued interest thereunder; or

(e) make any other similar distribution or transfers of value to the direct or indirect
shareholders of the Issuer, or any Affiliates of the Issuer ((a) to (e) each being a
“Restricted Payment”).

Notwithstanding Clause 16.1.1, a Restricted Payment may be made if:
(a) no Event of Default is outstanding or would result from such Restricted Payment; and

(b) the Maintenance Test is met as per the balance sheet date of the most recent Financial
Statements (calculated on a pro forma basis including the relevant Restricted
Payment).

Admission to trading
The Issuer shall ensure that:

(a) the Initial Notes and any Subsequent Notes are admitted to trading on the Nordic AIF
List of Nordic Growth Market within sixty (60) calendar days of the First Issue Date
or, if such admission to trading is unduly onerous to obtain or maintain, that such Notes
are admitted to trading on any other Regulated Market by within sixty (60) calendar
days of the First Issue Date in each case with an intention to complete such admission
to trading within thirty (30) calendar days; and
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(b) the Notes, if admitted to trading on a Regulated Market, continue being admitted to
trading thereon for as long as any Note is outstanding (however, taking into account
the rules and regulations of the relevant Regulated Market and the CSD (as amended
from time to time) preventing trading in the Notes in close connection to the
redemption of the Notes).

Nature of business
The Issuer shall:

(a) procure that no substantial change is made to the general nature of the business as
carried on by the Issuer on the First Issue Date; and

(b) not own any shares in any subsidiaries or hold any material assets that are not necessary
or desirable in order to carry on the business prescribed by these Terms and Conditions
except for Collateral Assets.

Financial Indebtedness

The Issuer shall not incur, prolong, maintain, renew or extend any Financial Indebtedness,
provided however that the Issuer may incur, prolong, maintain, renew or extend any Financial
Indebtedness that constitutes Permitted Debt.

Negative pledge

The Issuer shall not create or allow to subsist, retain, provide, prolong or renew any security
over any of its assets (present or future) to secure any Financial Indebtedness, provided
however that the Issuer has a right to create or allow to subsist, retain, provide, prolong and
renew any Permitted Security.

Disposals of assets

Subject to the terms of the Intercreditor Agreement, the Issuer shall not sell or otherwise
dispose of its assets or operations to any person, unless the transaction is carried out on arm’s
length terms and provided that it does not have a Material Adverse Effect.

Mergers and demergers

Subject to the terms of the Intercreditor Agreement, the Issuer shall not enter into any
amalgamation, demerger, merger or reconstruction otherwise than under an intra-group re-
organisation on a solvent basis where the Issuer is the surviving entity and provided that such
merger, or demerger is not likely to have a Material Adverse Effect.

Acquisitions and Investments

The Issuer may not directly or indirectly acquire (whether by one transaction or by a series of
related transactions) or invest in any real estate or leasehold or interest in the share capital or
partnership interest (or equivalent) or the business or assets constituting a separate business or
line of business of any company or other person other than (i) as a part of the Issuer’s ordinary
business in relation to realisation of security (Sw. pantrealisation) or (ii) with the prior written
consent of the Agent.
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Dealings with related parties

The Issuer shall conduct all dealings with its direct and indirect shareholders and/or any
Affiliates of such direct and indirect shareholders on arm’s length terms other than as permitted
under Clause 16.1.

Investment Policy

The Issuer shall, directly or indirectly, grant loans only for the purpose of financing Real Estate
and Real Estate Companies which, directly or indirectly, own or have disposal rights (Sw.
tomtrdtt) or other similar rights or which own apartments in cooperatives (Sw.
bostadsrdttsandelar or dgarligenheter) in respect of Real Estate located in Sweden.

The Issuer may also provide guarantees, comfort letters and other undertakings
(“Guarantees”) as would be customary for a real estate lender in connection with the
financing, refinancing, development, management or disposal of Real Estate, provided that:

(a) such Guarantees relate to obligations which are directly connected to the financing,
refinancing, development, management or disposal of Real Estate in accordance with
this Clause 16.10;

(b) the issuance of such Guarantees does not result in a breach of any provision of these
Terms and Conditions; and

(c) such Guarantees do not contravene any mandatory provisions of the Swedish
Companies Act (Sw. aktiebolagslagen (2005:551)), including, for the avoidance of
doubt, the rules on value transfers and financial assistance.

The Issuer may not undertake an obligation to grant a Loan or Guarantee if such Loan or
Guarantee is deemed to result in the Issuer being unable to fulfill its obligations under Clause
15 (Financial Covenants).

All Loans shall be secured by appropriate Security. Such Security shall preferably consist of
first or second ranking security in property mortgage certificates in any Real Estate financed
by the Loan, shares in the relevant Real Estate Company and other property-owning
companies, or guarantees from the parent company of a Real Estate Company or other
appropriate security. The Issuer shall be permitted to obtain other security such as over tenant-
owner/condominium (Sw. bostadsrdtt) rights, contractual rights, securities, etc.

No Loan may, at the time it is granted, exceed 20 per cent. of the total amount of all granted
Loans.

Issue of Fund Units

Notwithstanding any other provision of the Finance Documents, the Issuer shall not (i) issue
any new Fund Units or (ii) other than as permitted pursuant to Clause 16.1, agree to any
amendment, variation, waiver or release of any term of a Junior Fund Unit which would cause
such Junior Fund Unit to cease to meet the requirements for a Junior Fund Unit hereunder.

Clause 16.11.1 does not apply to an issue of new Fund Units which (a) constitute a Senior
Financing Agreement under the Intercreditor Agreement and which are subscribed only by
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17.

17.1

17.2
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17.4

holders which are, or whose representative is, party to the Intercreditor Agreement as Senior
Lender(s) (as defined in the Intercreditor Agreement) or (b) Junior Fund Units

Share Capital

The Issuer shall procure that its share capital is not increased to an amount exceeding SEK
4,000,000.

Compliance with law

The Issuer shall in all material respects (a) comply with all laws and regulations applicable to
the Issuer from time to time, including but not limited to the rules and regulations of Nordic
Growth Market or any other Regulated Market that may be applicable to the Issuer from time
to time, and (b) obtain, maintain, and comply with, the terms and conditions of any
authorisation, approval, licence, registration or other permit required for the business carried
out by the Issuer, if failure to do so has or is reasonably likely to have a Material Adverse
Effect.

TERMINATION OF THE NOTES

Each of the events or circumstances set out in this Clause 17 is an Event of Default (save for
Clause 17.10 (Termination) and Clause 17.11 (Distribution of proceeds)).

Non-payment

The Issuer fails to pay an amount on the date it is due in accordance with the Finance
Documents unless its failure to pay is caused by administrative or technical error and payment
is made within five (5) Business Days of the due date.

Maintenance Test

The Issuer has failed to comply with the Maintenance Test other than in connection with
making a Restricted Payment pursuant to Clause 16.1.

Other obligations

The Issuer or the AIF Manager does not comply with their respective obligations under the
Finance Documents (in any other way than as set out under Clause 17.1 (Non-payment) or
Clause 17.2 (Maintenance Test)), unless the failure to comply is capable of remedy and is
remedied within fifteen (15) Business Days of the earlier of (i) the Agent requesting the Issuer
in writing to remedy such failure to comply and (ii) the Issuer becoming aware of the failure
to comply.

Cross payment default and cross-acceleration

Any Financial Indebtedness of the Issuer is not paid when due nor within any originally
applicable grace period, or is declared to be due and payable prior to its specified maturity as
a result of an event of default (however described), or any commitment for Financial
Indebtedness of the Issuer is cancelled or suspended as a result of an event of default (however
described), provided however that no Event of Default will occur under this Clause 17.4 unless
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17.10.1

the amount of Financial Indebtedness individually or in the aggregate exceeds an amount
corresponding to SEK 10,000,000.

Insolvency

(a) The Issuer is unable or admits inability to pay its debts as they fall due or is declared
to be unable to pay its debts under applicable law, suspends making payments on its
debts generally or, by reason of actual or anticipated financial difficulties, commences
negotiations with its creditors generally (other than the creditors under the Terms and
Conditions) with a view to rescheduling its Financial Indebtedness; or

(b) a moratorium is declared in respect of the Financial Indebtedness of the Issuer.

Insolvency proceedings

Any corporate action, legal proceedings or other procedures are taken (other than proceedings
or petitions which are being disputed in good faith and are discharged, stayed or dismissed
within sixty (60) calendar days of commencement or, if earlier, the date on which it is
advertised):

(a) the suspension of payments, winding-up, dissolution, administration or reorganisation
(Sw. foretagsrekonstruktion) (by way of voluntary agreement, scheme of arrangement
or otherwise) of the Issuer;

(b) the appointment of a liquidator, receiver, administrator, administrative receiver,
compulsory manager or other similar officer in respect of the Issuer; or

(c) any analogous procedure or step is taken in any jurisdiction in respect of the Issuer.

Creditors’ process

Any expropriation, attachment, sequestration, distress or execution or any analogous process
in any jurisdiction affects any asset or assets of the Issuer having an aggregate value equal to
or exceeding SEK 10,000,000 (or its equivalent in other currencies) and is not discharged
within sixty (60) calendar days.

Impossibility or illegality

It is or becomes impossible or unlawful for the Issuer to fulfil or perform any of the provisions
of the Finance Documents or if the obligations under the Finance Documents are not, or cease
to be, legal, valid, binding and enforceable.

Continuation of the business

The Issuer ceases to carry on its business.

Termination

Subject to the terms of the Intercreditor Agreement, if an Event of Default has occurred and is
continuing, the Agent is entitled to, and shall following a demand in writing from a Noteholder
(or Noteholders) representing at least fifty (50) per cent. of the Adjusted Nominal Amount
(such demand shall, if made by several Noteholders, be made by them jointly) or following an
instruction or decision pursuant to Clause 17.10.3 or 17.10.6, on behalf of the Noteholders, by
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17.10.3

17.10.4

17.10.5

17.10.6

17.10.7

17.10.8

notice to the Issuer terminate the Notes and to declare all, but not some only, of the Notes due
for payment immediately or at such later date as the Agent determines and exercise any or all
of its rights, remedies, powers and discretions under the Finance Documents.

The Agent may not terminate the Notes in accordance with Clause 17.10.1 by reference to a
specific Event of Default if it is no longer continuing or if it has been decided, in accordance
with these Terms and Conditions, to waive such Event of Default (temporarily or
permanently). However, if a moratorium occurs, the ending of that moratorium will not
prevent termination for payment prematurely on the grounds mentioned under Clause 17.10.1.

The Agent shall notify the Noteholders of an Event of Default within five (5) Business Days
of the date on which the Agent received notice of or gained actual knowledge of that an Event
of Default has occurred and is continuing. Notwithstanding the aforesaid, the Agent may
postpone a notification of an Event of Default (other than in relation to Clause 17.1 (Non-
payment)) up until the time stipulated in Clause 17.10.4 for as long as, in the reasonable
opinion of the Agent such postponement is in the interests of the Noteholders as a group. The
Agent shall always be entitled to take the time necessary to determine whether an event
constitutes an Event of Default.

The Agent shall, within twenty (20) Business Days of the date on which the Agent received
notice of or otherwise gained actual knowledge of that an Event of Default has occurred and
is continuing, decide if the Notes shall be so accelerated. If the Agent has decided not to
terminate the Notes, the Agent shall, at the earliest possible date, notify the Noteholders that
there exists a right of termination and obtain instructions from the Noteholders according to
the provisions in Clause 18 (Decisions by Noteholders).

If the Noteholders instruct the Agent to accelerate the Notes, the Agent shall promptly declare
the Notes due and payable and take such actions as may, in the opinion of the Agent, be
necessary or desirable to enforce the rights of the Noteholders under the Finance Documents,
unless the relevant Event of Default is no longer continuing. The Agent shall always be entitled
to take the time necessary to consider whether an occurred event constitutes an Event of
Default.

If the Noteholders, without any prior initiative to decision from the Agent or the Issuer, have
made a decision regarding termination in accordance with Clause 18 (Decisions by
Noteholders), the Agent shall promptly declare the Notes terminated. The Agent is however
not liable to take action if the Agent considers cause for termination not to be at hand, unless
the instructing Noteholders agree in writing to indemnify and hold the Agent harmless from
any loss or liability and, if requested by the Agent in its discretion, grant sufficient security for
such indemnity.

If the right to terminate the Notes is based upon a decision of a court of law, an arbitrational
tribunal or a government authority, it is not necessary that the decision has become enforceable
under any applicable regulation or that the period of appeal has expired in order for cause of
termination to be deemed to exist.

For the avoidance of doubt, the Notes cannot be terminated and become due for payment
prematurely according to this Clause 17 without relevant decision by the Agent or following
instructions from the Noteholders’ pursuant to Clause 18 (Decisions by Noteholders).
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If the Notes are declared due and payable in accordance with this Clause 17, the Issuer shall
redeem all Notes with an amount per Note equal to the applicable Call Option Price for the
relevant period unless such acceleration occurs before the First Call Date in which case the
Issuer shall redeem all Notes equal to the price set out in paragraph (b) of the definition Call
Option Price (in each case, together with accrued and unpaid interest).

Distribution of proceeds

If the Notes have been declared due and payable in accordance with this Clause 17, all
payments by the Issuer relating to the Notes and any proceeds received from an enforcement
of the Transaction Security shall be distributed in accordance with the Intercreditor
Agreement.

If a Noteholder or another party has paid any fees, costs, expenses or indemnities referred to
in Clause 17.11.1, such Noteholder or other party shall be entitled to reimbursement by way
of a corresponding distribution in accordance with Clause 17.11.1.

Funds that the Agent receives (directly or indirectly) in connection with the termination of the
Notes constitute escrow funds (Sw. redovisningsmedel) according to the Escrow Funds Act
(Sw. lag (1944:181) om redovisningsmedel) and must be held on a separate bank account on
behalf of the Noteholders and the other interested parties. The Agent shall arrange for
payments of such funds in accordance with this Clause 17.11 as soon as reasonably
practicable.

If the Issuer or the Agent shall make any payment under this Clause 17.11, the Issuer or the
Agent, as applicable, shall notify the Noteholders of any such payment at least ten (10)
Business Days before the payment is made. Such notice shall specify the Record Date, the
payment date and the amount to be paid. Notwithstanding the foregoing, for any Interest due
but unpaid the Record Date specified in Clause 9.1 shall apply.

DECISIONS BY NOTEHOLDERS

Request for a decision

A request by the Agent for a decision by the Noteholders on a matter relating to these Terms
and Conditions shall (at the option of the Agent) be dealt with at a Noteholders’ Meeting or
by way of a Written Procedure.

Any request from the Issuer or a Noteholder (or Noteholders) representing at least
ten (10.00) per cent. of the Adjusted Nominal Amount (such request shall, if made by several
Noteholders, be made by them jointly) for a decision by the Noteholders on a matter relating
to these Terms and Conditions shall be directed to the Agent and dealt with at a Noteholders’
Meeting or by way of a Written Procedure, as determined by the Agent. The Person requesting
the decision may suggest the form for decision making, but if it is in the Agent’s opinion more
appropriate that a matter is dealt with at a Noteholders’ Meeting than by way of a Written
Procedure, it shall be dealt with at a Noteholders’ Meeting.

The Agent may refrain from convening a Noteholders’ Meeting or instigating a Written
Procedure if the suggested decision must be approved by any Person in addition to the
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Noteholders and such Person has informed the Agent that an approval will not be given or the
suggested decision is not in accordance with applicable regulations.

The Agent shall not be responsible for the content of a notice for a Noteholders’ Meeting or a
communication regarding a Written Procedure unless and to the extent it contains information
provided by the Agent.

Should the Agent not convene a Noteholders’ Meeting or instigate a Written Procedure in
accordance with these Terms and Conditions, without Clause 18.1.3 being applicable, the
Person requesting a decision by the Noteholders may convene such Noteholders’ Meeting or
instigate such Written Procedure, as the case may be, itself. If the requesting Person is a
Noteholder, the Issuer shall upon request from such Noteholder provide the Noteholder with
necessary information from the Debt Register in order to convene and hold the Noteholders’
Meeting or instigate and carry out the Written Procedure, as the case may be. If no Person has
been appointed by the Agent to open the Noteholders’ Meeting, the meeting shall be opened
by a Person appointed by the requesting Person.

Should the Issuer want to replace the Agent, it may (i) convene a Noteholders’ Meeting in
accordance with Clause 18.2 (Noteholders' Meeting) or (ii) instigate a Written Procedure by
sending communication in accordance with Clause 18.3 (Written Procedure). After a request
from the Noteholders pursuant to Clause 21.4.3, the Issuer shall no later than ten (10) Business
Days after receipt of such request (or such later date as may be necessary for technical or
administrative reasons) convene a Noteholders’ Meeting in accordance with Clause 18.2.1.
The Issuer shall inform the Agent before a notice for a Noteholders’ Meeting or
communication relating to a Written Procedure where the Agent is proposed to be replaced is
sent and supply to the Agent a copy of the dispatched notice or communication.

Noteholders’ Meeting

The Agent shall convene a Noteholders’ Meeting by sending a notice thereof to each
Noteholder no later than five (5) Business Days after receipt of a request from the Issuer or
the Noteholder(s) (or such later date as may be necessary for technical or administrative
reasons). If the Noteholders’ Meeting has been requested by the Noteholder(s), the Agent shall
send a copy of the notice to the Issuer.

The notice pursuant to Clause 18.2.1 shall include:
(a) the time for the meeting;
(b) the place for the meeting;

(c) a specification of the Record Date on which a person must be registered as a
Noteholder in order to be entitled to exercise voting rights;

(d) an agenda for the meeting (including each request for a decision by the Noteholders);
(e) a form of power of attorney;

) should prior notification by the Noteholders be required in order to attend the
Noteholders’ Meeting, such requirement shall be included in the notice; and

(2) information on where additional information (if any) will be published.
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Only matters that have been included in the notice may be resolved upon at the Noteholders’
Meeting.

The Noteholders’ Meeting shall be held no earlier than ten (10) Business Days and no later
than thirty (30) Business Days after the effective date of the notice.

At a Noteholders” Meeting, the Issuer, the Noteholders (or the Noteholders’
representatives/proxies) and the Agent may attend along with each of their representatives,
counsels and assistants. Further, the directors of the board, the managing director and other
officials of the Issuer and the Issuer’s auditors may attend the Noteholders’ Meeting. The
Noteholders’ Meeting may decide that further individuals may attend. If a representative/proxy
shall attend the Noteholders’ Meeting instead of the Noteholder, the representative/proxy shall
present a duly executed proxy or other document establishing its authority to represent the
Noteholder.

Without amending or varying these Terms and Conditions, the Agent may prescribe such
further regulations regarding the convening and holding of a Noteholders’ Meeting as the
Agent may deem appropriate. Such regulations may include a possibility for Noteholders to
vote without attending the meeting in Person.

Written Procedure

The Agent shall instigate a Written Procedure no later than five (5) Business Days after receipt
of a request from the Issuer or the Noteholder(s) (or such later date as may be necessary for
technical or administrative reasons) by sending a communication to each such Person who is
registered as a Noteholder on the Business Day prior to the date on which the communication
is sent. If the Written Procedure has been requested by the Noteholder(s), the Agent shall send
a copy of the communication to the Issuer.

A communication pursuant to Clause 18.3.1 shall include:
(a) each request for a decision by the Noteholders;
(b) a description of the reasons for each request;

() a specification of the Record Date on which a Person must be registered as a
Noteholder in order to be entitled to exercise voting rights;

(d) instructions and directions on where to receive a form for replying to the request (such
form to include an option to vote yes or no for each request) as well as a form of power
of attorney;

(e) the stipulated time period within which the Noteholder must reply to the request (such
time period to last at least ten (10) Business Days but no more than twenty (20)
Business Days from the communication pursuant to Clause 18.3.1);

€3] if the voting shall be made electronically, instructions for such voting; and
(2) information on where additional information (if any) will be published.

If so elected by the person requesting the Written Procedure and provided that it is also
disclosed in the communication pursuant to Clause 18.3.1, when consents from Noteholders
representing the requisite majority of the total Adjusted Nominal Amount pursuant to Clauses
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18.4.2 and 18.4.3 have been received in a Written Procedure, the relevant decision shall be
deemed to be adopted pursuant to Clause 18.4.2 or 18.4.3, as the case may be, even if the time
period for replies in the Written Procedure has not yet expired.

The Agent may, during the Written Procedure, provide information to the Issuer by way of
updates whether or not quorum requirements have been met and about the eligible votes
received by the Agent, including the portion consenting or not consenting to the proposal(s)
or refraining from voting (as applicable).

Majority, quorum and other provisions

Only a Person who is, or who has been provided with a power of attorney or other proof of
authorisation pursuant to Clause 8 (Right to act on behalf of a Noteholder) from a Person who
is, registered as a Noteholder:

(a) on the Record Date prior to the date of the Noteholders’ Meeting, in respect of a
Noteholders’ Meeting, or

(b) on the Business Day specified in the communication pursuant to Clause 18.3.2, in
respect of a Written Procedure,

may exercise voting rights as a Noteholder at such Noteholders” Meeting or in such Written
Procedure, provided that the relevant Notes are included in the Adjusted Nominal Amount.
Each whole Note entitles to one vote and any fraction of a Note voted for by a person shall be
disregarded. Such Business Day specified pursuant to paragraph (a) or (b) above must fall no
earlier than one (1) Business Day after the effective date of the notice or communication, as
the case may be.

The following matters shall require consent of Noteholders representing at least sixty-six and
two thirds (66/3) per cent. of the Adjusted Nominal Amount for which Noteholders are voting
at a Noteholders’ Meeting or for which Noteholders vote in a Written Procedure in accordance
with the instructions given pursuant to Clause 18.3.2:

(a) waive a breach of or amend an undertaking set out in Clause 16 (Special undertakings);,

(b) except as expressly regulated elsewhere in the relevant Finance Document, release any
Transaction Security, in whole or in part;

(c) a mandatory exchange of the Notes for other securities;

(d) reduce the principal amount, Interest Rate or Interest which shall be paid by the Issuer
(other than as a result of an application of Clause 20 (Base Rate Replacement));

(e) amend any payment day for principal or Interest or waive any breach of a payment
undertaking; or

) amend the provisions in this Clause 18.4.2 or in Clause 18.4.3.

Any matter not covered by Clause 18.4.2 shall require the consent of Noteholders representing
more than fifty (50.00) per cent. of the Adjusted Nominal Amount for which Noteholders are
voting at a Noteholders” Meeting or for which Noteholders vote in a Written Procedure in
accordance with the instructions given pursuant to Clause 18.3.2. This includes, but is not
limited to, any amendment to or waiver of these Terms and Conditions that does not require a
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higher majority (other than an amendment or waiver permitted pursuant to paragraphs (a) to
(f) of Clause 19.1) or a termination of the Notes.

Quorum at a Noteholders’ Meeting or in respect of a Written Procedure only exists if a
Noteholder (or Noteholders) representing at least fifty (50.00) per cent. of the Adjusted
Nominal Amount in case of a matter pursuant to Clause 18.4.2, and otherwise twenty (20.00)
per cent. of the Adjusted Nominal Amount:

(a) if at a Noteholders’ Meeting, attend the meeting in person or by telephone conference
(or appear through duly authorised representatives); or

(b) if in respect of a Written Procedure, reply to the request.

If a quorum does not exist at a Noteholders’ Meeting or in respect of a Written Procedure, the
Agent or the Issuer shall convene a second Noteholders’ Meeting (in accordance with
Clause 18.2.1) or initiate a second Written Procedure (in accordance with Clause 18.3.1), as
the case may be, provided that the relevant proposal has not been withdrawn by the Person(s)
who initiated the procedure for Noteholders’ consent. For the purposes of a second
Noteholders' Meeting or second Written Procedure pursuant to this Clause 18.4.5, the date of
request of the second Noteholders’ Meeting pursuant to Clause 18.2.1 or second Written
Procedure pursuant to Clause 18.3.1, as the case may be, shall be deemed to be the relevant
date when the quorum did not exist. The quorum requirement in Clause 18.4.4 shall not apply
to such second Noteholders” Meeting or Written Procedure.

Any decision which extends or increases the obligations of the Issuer or the Agent, or limits,
reduces or extinguishes the rights or benefits of the Issuer or the Agent, under these Terms and
Conditions shall be subject to the Issuer’s or the Agent’s consent, as appropriate.

A Noteholder holding more than one Note need not use all its votes or cast all the votes to
which it is entitled in the same way and may in its discretion use or cast some of its votes only.

The Issuer may not, directly or indirectly, pay or cause to be paid any consideration to or for
the benefit of any Noteholder for or as inducement to any consent under these Terms and
Conditions, unless such consideration is offered to all Noteholders that vote at the relevant
Noteholders’ Meeting or in a Written Procedure within the time period stipulated for the
consideration to be payable or the time period for replies in the Written Procedure, as the case
may be.

A matter decided at a duly convened and held Noteholders’ Meeting or by way of Written
Procedure is binding on all Noteholders, irrespective of them being present or represented at
the Noteholders’ Meeting or responding in the Written Procedure. The Noteholders that have
not adopted or voted for a decision shall not be liable for any damages that this may cause
other Noteholders.

All costs and expenses incurred by the Issuer or the Agent for the purpose of convening a
Noteholders’ Meeting or for the purpose of carrying out a Written Procedure, including
reasonable fees to the Agent, shall be paid by the Issuer.

If a decision shall be taken by the Noteholders on a matter relating to these Terms and
Conditions, the Issuer shall promptly at the request of the Agent provide the Agent with a
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certificate specifying the number of Notes owned by the Issuer or (to the knowledge of the
Issuer) its Affiliates, irrespective of whether such Person is directly registered as owner of
such Notes. The Agent shall not be responsible for the accuracy of such certificate or otherwise
be responsible to determine whether a Note is owned by the Issuer or an Affiliate of the Issuer.

Information about decisions taken at a Noteholders’ Meeting or by way of a Written Procedure
shall promptly be sent by notice to the Noteholders and published on the websites of the Issuer
and the Agent, provided that a failure to do so shall not invalidate any decision made or voting
result achieved. The minutes from the relevant Noteholders’ Meeting or Written Procedure
shall at the request of a Noteholder be sent to it by the Issuer or the Agent, as applicable.

AMENDMENTS AND WAIVERS

The Issuer and the Agent (acting on behalf of the Noteholders) may agree in writing to amend
the Finance Documents or waive any provision in the Finance Documents, provided that the
Agent is satisfied that such amendment or waiver:

(a) is not detrimental to the interest of the Noteholders;
(b) is made solely for the purpose of rectifying obvious errors and mistakes;

(c) is required by applicable regulation, a court ruling or a decision by a relevant authority;
or

(d) is necessary for the purpose of having the Notes admitted to trading on Nordic AIF
List of Nordic Growth Market (or any other Regulated Market, as applicable) provided
that such amendment or waiver does not materially adversely affect the rights of the
Noteholders;

(e) has been duly approved by the Noteholders in accordance with Clause 18 (Decisions
by Noteholders) and it has received any conditions precedent specified for the
effectiveness of the approval by the Noteholders; or

) the Agent is satisfied that such amendment or waiver is made pursuant to Clause 20
(Base Rate Replacement).

The Agent shall promptly notify the Noteholders of any amendments or waivers made in
accordance with Clause 19.1, setting out the date from which the amendment or waiver will
be effective, and ensure that any amendments to these Terms and Conditions are available on
the websites of the Issuer and the Agent. The Issuer shall ensure that any amendments to these
Terms and Conditions are duly registered with the CSD and each other relevant organisation
or authority.

An amendment or waiver to the Finance Documents shall take effect on the date determined
by the Noteholders’ Meeting, in the Written Procedure or by the Agent, as the case may be.
The Issuer shall promptly publish by way of press release any amendment or waiver made
pursuant to Clause 19.1(a) or 19.1(c) in each case setting out the amendment in reasonable
detail and the date from which the amendment or waiver will be effective.
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BASE RATE REPLACEMENT

General

Any determination or election to be made by an Independent Adviser, the Issuer or the
Noteholders in accordance with the provisions of this Clause 20 shall at all times be made by
such Independent Adviser, the Issuer or the Noteholders (as applicable) acting in good faith,
in a commercially reasonable manner and by reference to relevant market data.

If a Base Rate Event has occurred, this Clause 20 shall take precedent over the fallbacks set
out in paragraph (a) - (d) the definition of STIBOR.

Definitions
In this Clause 20:

“Adjustment Spread” means a spread (which may be positive, negative or zero) or a formula
or methodology for calculating a spread, or a combination thereof to be applied to a Successor
Base Rate and that is:

(a) formally recommended by any Relevant Nominating Body in relation to the
replacement of the Base Rate; or

(b) if (a) is not applicable, the adjustment spread that the Independent Adviser determines
is reasonable to use in order to eliminate, to the extent possible, any transfer of
economic value from one party to another as a result of a replacement of the Base Rate
and is customarily applied in comparable debt capital market transactions.

“Base Rate Amendments” has the meaning set forth in Clause 20.3.4.
“Base Rate Event” means one or several of the following circumstances:

(a) the Base Rate (for the relevant Interest Period) has ceased to exist or ceased to be
published for at least five (5) consecutive Business Days as a result of the Base Rate
(for the relevant Interest Period) ceasing to be calculated or administered;

(b) a public statement or publication of information by (i) the supervisor of the Base Rate
Administrator or (ii) the Base Rate Administrator that the Base Rate Administrator
ceases to provide the applicable Base Rate (for the relevant Interest Period)
permanently or indefinitely and, at the time of the statement or publication, no
successor administrator has been appointed or is expected to be appointed to continue
to provide the Base Rate;

(c) a public statement or publication of information in each case by the supervisor of the
Base Rate Administrator that the Base Rate (for the relevant Interest Period) is no
longer representative of the underlying market which the Base Rate is intended to
represent and the representativeness of the Base Rate will not be restored in the opinion
of the supervisor of the Base Rate Administrator;

(d) a public statement or publication of information in each case by the supervisor of the
Base Rate Administrator with the consequence that it is unlawful for the Issuer or the
Issuing Agent to calculate any payments due to be made to any Noteholder using the
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applicable Base Rate (for the relevant Interest Period) or it has otherwise become
prohibited to use the applicable Base Rate (for the relevant Interest Period);

(e) a public statement or publication of information in each case by the bankruptcy trustee
of the Base Rate Administrator or by the trustee under the bank recovery and resolution
framework (Sw. krishanteringsregelverket) or in respect of STIBOR, from the
equivalent entity with insolvency or resolution powers over the Base Rate
Administrator, containing the information referred to in (b) above; or

(H) a Base Rate Event Announcement has been made and the announced Base Rate Event
as set out in (b) to (e¢) above will occur within six (6) months.

“Base Rate Event Announcement” means a public statement or published information as set
out in paragraph (b) to (e) of the definition of Base Rate Event that any event or circumstance
specified therein will occur.

“Independent Adviser” means an independent financial institution or adviser of repute in the
debt capital markets where the Base Rate is commonly used.

“Relevant Nominating Body” means, subject to applicable law, firstly any relevant
supervisory authority, secondly any applicable central bank, or any working group or
committee of any of them, or thirdly the Financial Stability Council (Sw. Finansiella
stabilitetsrddet) or any part thereof.

“Successor Base Rate” means:

(2) a screen or benchmark rate, including the methodology for calculating term structure
and calculation methods in respect of debt instruments with similar interest rate terms
as the Notes, which is formally recommended as a successor to or replacement of the
Base Rate by a Relevant Nominating Body; or

(h) if there is no such rate as described in paragraph (g), such other rate as the Independent
Adviser determines is most comparable to the Base Rate.

For the avoidance of doubt, in the event that a Successor Base Rate ceases to exist, this
definition shall apply mutatis mutandis to such new Successor Base Rate.

Determination of Base Rate, Adjustment Spread and Base Rate Amendments

Without prejudice to Clause 20.3.2, upon a Base Rate Event Announcement, the Issuer may,
if it is possible to determine a Successor Base Rate at such point of time, at any time before
the occurrence of the relevant Base Rate Event at the Issuer’s expense appoint an Independent
Adviser to initiate the procedure to determine a Successor Base Rate, the Adjustment Spread
and any Base Rate Amendments for purposes of determining, calculating and finally deciding
the applicable Base Rate. For the avoidance of doubt, the Issuer will not be obliged to take any
such actions until obliged to do so pursuant to Clause 20.3.2.

If a Base Rate Event has occurred, the Issuer shall use all commercially reasonable endeavours
to, as soon as reasonably practicable and at the Issuer’s expense, appoint an Independent
Adviser to initiate the procedure to determine, as soon as commercially reasonable, a
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20.5

Successor Base Rate, the Adjustment Spread and any Base Rate Amendments for purposes of
determining, calculating, and finally deciding the applicable Base Rate.

If the Issuer fails to appoint an Independent Adviser in accordance with Clause 20.3.2, the
Noteholders shall, if so decided at a Noteholders’ Meeting or by way of Written Procedure, be
entitled to appoint an Independent Adviser (at the Issuer’s expense) for the purposes set forth
in Clause 20.3.2. If an Event of Default has occurred and is continuing, or if the Issuer fails to
carry out any other actions set forth in Clause 20.3 to 20.6, the Agent (acting on the instructions
of the Noteholders) may to the extent necessary effectuate any Base Rate Amendments without
the Issuer’s cooperation.

The Independent Adviser shall also initiate the procedure to determine any technical,
administrative or operational changes required to ensure the proper operation of a Successor
Base Rate or to reflect the adoption of such Successor Base Rate in a manner substantially
consistent with market practice (“Base Rate Amendments”).

Provided that a Successor Base Rate, the applicable Adjustment Spread and any Base Rate
Amendments have been finally decided no later than prior to the relevant Quotation Day in
relation to the next succeeding Interest Period, they shall become effective with effect from
and including the commencement of the next succeeding Interest Period, always subject to any
technical limitations of the CSD and any calculations methods applicable to such Successor
Base Rate.

Interim measures

If a Base Rate Event set out in any of the paragraphs (a) to (e) of the Base Rate Event definition
has occurred but no Successor Base Rate and Adjustment Spread have been finally decided
prior to the relevant Quotation Day in relation to the next succeeding Interest Period or if such
Successor Base Rate and Adjustment Spread have been finally decided but due to technical
limitations of the CSD, cannot be applied in relation to the relevant Quotation Day, the Interest
Rate applicable to the next succeeding Interest Period shall be:

(a) if the previous Base Rate is available, determined pursuant to the terms that would
apply to the determination of the Base Rate as if no Base Rate Event had occurred; or

(b) if the previous Base Rate is no longer available or cannot be used in accordance with
applicable law or regulation, equal to the Interest Rate determined for the immediately
preceding Interest Period.

For the avoidance of doubt, Clause 20.4.1 shall apply only to the relevant next succeeding
Interest Period and any subsequent Interest Periods are subject to the subsequent operation of,
and to adjustments as provided in, this Clause 20. This will however not limit the application
of Clause 20.4.1 for any subsequent Interest Periods, should all relevant actions provided in
this Clause 20 have been taken, but without success.

Notices etc.

Prior to the Successor Base Rate, the applicable Adjustment Spread and any Base Rate
Amendments become effective the Issuer shall promptly, following the final decision by the
Independent Adviser of any Successor Base Rate, Adjustment Spread and any Base Rate

39



20.6
20.6.1

20.6.2

20.6.3

20.7

21.

21.1
21.1.1

Amendments, give notice thereof to the Agent, the Issuing Agent and the Noteholders in
accordance with Clause 26 (Notices and press releases) and the CSD. The notice shall also
include information about the effective date of the amendments. If the Notes are admitted to
trading on a stock exchange, the Issuer shall also give notice of the amendments to the relevant
stock exchange.

Variation upon replacement of Base Rate

No later than giving the Agent notice pursuant to Clause 20.5, the Issuer shall deliver to the
Agent a certificate signed by the Independent Adviser and the CEO, CFO or any other duly
authorised signatory of the Issuer (subject to Clause 20.3.3) confirming the relevant Successor
Base Rate, the Adjustment Spread and any Base Rate Amendments, in each case as determined
and decided in accordance with the provisions of this Clause 20. The Successor Base Rate the
Adjustment Spread and any Base Rate Amendments (as applicable) specified in such
certificate will, in the absence of manifest error or bad faith in any decision, be binding on the
Issuer, the Agent, the Issuing Agent and the Noteholders.

Subject to receipt by the Agent of the certificate referred to in Clause 20.6.1, the Issuer and
the Agent shall, at the request and expense of the Issuer, without the requirement for any
consent or approval of the Noteholders, without undue delay effect such amendments to the
Finance Documents as may be required by the Issuer in order to give effect to this Clause 20.

The Agent and the Issuing Agent shall always be entitled to consult with external experts prior
to amendments are effected pursuant to this Clause 20. Neither the Agent nor the Issuing Agent
shall be obliged to concur if in the reasonable opinion of the Agent or the Issuing Agent (as
applicable), doing so would impose more onerous obligations upon it or expose it to any
additional duties, responsibilities or liabilities or reduce or amend the protective provisions
afforded to the Agent or the Issuing Agent in the Finance Documents.

Limitation of liability for the Independent Adviser

Any Independent Adviser appointed pursuant to Clause 20.3 shall not be liable whatsoever for
damage or loss caused by any determination, action taken or omitted by it under or in
connection with any Finance Document, unless directly caused by its gross negligence or
wilful misconduct. The Independent Adviser shall never be responsible for indirect or
consequential loss.

THE AGENT

Appointment of the Agent

By subscribing for Notes, each initial Noteholder appoints the Agent to act as its agent in all
matters relating to the Notes and the Finance Documents, and authorises the Agent to act on
its behalf (without first having to obtain its consent, unless such consent is specifically required
by these Terms and Conditions) in any legal or arbitration proceedings relating to the Notes
held by such Noteholder, including the winding-up, dissolution, liquidation, company
reorganisation (Sw. foretagsrekonstruktion) or bankruptcy (Sw. konkurs) (or its equivalent in
any other jurisdiction) of the Issuer, and in relation to any mandatory exchange of the Notes
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for other securities (including, for the avoidance of doubt, a right for the Agent to subscribe
for any such new securities on behalf of the relevant Noteholder). By acquiring Notes, each
subsequent Noteholder confirms such appointment and authorisation for the Agent to act on
its behalf.

Each Noteholder shall immediately upon request provide the Agent with any such documents,
including a written power of attorney (in form and substance satisfactory to the Agent), as the
Agent deems necessary for the purpose of exercising its rights and/or carrying out its duties
under the Finance Documents. The Agent is under no obligation to represent a Noteholder
which does not comply with such request.

The Issuer shall promptly upon request provide the Agent with any documents and other
assistance (in form and substance satisfactory to the Agent), that the Agent deems necessary
for the purpose of exercising its rights and/or carrying out its duties under the Finance
Documents and the Agency Agreement.

The Agent is entitled to fees for all its work in such capacity and to be indemnified for costs,
losses and liabilities on the terms set out in the Finance Documents and the Agency Agreement
and the Agent’s obligations as Agent under the Finance Documents are conditioned upon the
due payment of such fees and indemnifications.

The Agent may act as agent or Agent for several issues of securities or other loans issued by
or relating to the Issuer notwithstanding potential conflicts of interest.

Duties of the Agent
The Agent shall represent the Noteholders in accordance with the Finance Documents.

When acting pursuant to the Finance Documents, the Agent is always acting with binding
effect on behalf of the Noteholders. The Agent is never acting as an advisor to the Noteholders
or the Issuer. Any advice or opinion from the Agent does not bind the Noteholders or the
Issuer.

When acting pursuant to the Finance Documents, the Agent shall carry out its duties with
reasonable care and skill in a proficient and professional manner.

The Agent shall treat all Noteholders equally and, when acting pursuant to the Finance
Documents, act with regard only to the interests of the Noteholders as a group and shall not be
required to have regard to the interests or to act upon or comply with any direction or request
of any other person, other than as explicitly stated in the Finance Documents.

The Agent is always entitled to delegate its duties to other professional parties and to engage
external experts when carrying out its duties as agent, without having to first obtain any
consent from the Noteholders or the Issuer. The Agent shall however remain liable for any
actions of such parties if such parties are performing duties of the Agent under the Finance
Documents.

The Issuer shall on demand by the Agent pay all costs for external experts engaged by it:
(a) after the occurrence of an Event of Default;

(b) for the purpose of investigating or considering:
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@) an event which the Agent reasonably believes is or may lead to an Event of
Default; or

(i1) a matter relating to the Issuer or the Finance Documents which the Agent
reasonably believes may be detrimental to the interests of the Noteholders
under the Finance Documents;

(c) in connection with any Noteholders’ Meeting or Written Procedure; and

(d) in connection with any amendment (whether contemplated by the Finance Documents
or not) or waiver under the Finance Documents.

Any compensation for damages or other recoveries received by the Agent from external
experts engaged by it for the purpose of carrying out its duties under these Terms and
Conditions shall be distributed in accordance with Clause 17.11 (Distribution of proceeds).

The Agent shall, as applicable, enter into agreements with the CSD, and comply with such
agreement and the CSD regulations applicable to the Agent, as may be necessary in order for
the Agent to carry out its duties under the Finance Documents.

Other than as specifically set out in the Finance Documents, the Agent shall not be obliged to
monitor:

(a) whether an Event of Default has occurred;
(b) the financial condition of the Issuer;

(c) the performance, default or any breach by the Issuer or any other party of its
obligations under the Finance Documents; or

(d) whether any other event specified in any Finance Document has occurred or is
expected to occur.

Should the Agent not receive such information, the Agent is entitled to assume that no such
event or circumstance exists or can be expected to occur, provided that the Agent does not
have actual knowledge of such event or circumstance.

The Agent shall:

(a) review each Compliance Certificate delivered to it to determine that it meets the
requirements set out herein and as otherwise agreed between the Issuer and the Agent;
and

(b) verify that the Issuer according to its reporting in the Compliance Certificate meets the
relevant financial covenant(s) or tests.

The Issuer shall promptly upon request provide the Agent with such information as the Agent
reasonably considers necessary for the purpose of being able to comply with this
Clause 21.2.9.

Notwithstanding any other provision of the Finance Documents to the contrary, the Agent is
not obliged to do or omit to do anything if it would or might in its reasonable opinion constitute
a breach of any regulation.
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If in the Agent’s reasonable opinion the cost, loss or liability which it may incur (including
reasonable fees to the Agent) in complying with instructions of the Noteholders, or taking any
action at its own initiative, will not be covered by the Issuer, the Agent may refrain from acting
in accordance with such instructions, or taking such action, until it has received such funding
or indemnities (or adequate security has been provided therefore) as it may reasonably require.

The Agent shall give a notice to the Noteholders before it ceases to perform its obligations
under the Finance Documents by reason of the non-payment by the Issuer of any fee or
indemnity due to the Agent under the Finance Documents or the Agency Agreement or if it
refrains from acting for any reason described in Clause 21.2.11.

Limited liability for the Agent

The Agent will not be liable to the Noteholders for damage or loss caused by any action taken
or omitted by it under or in connection with any Finance Document, unless directly caused by
its negligence or wilful misconduct. The Agent shall never be responsible for indirect or
consequential loss.

The Agent shall not be considered to have acted negligently if it has acted in accordance with
advice from or opinions of reputable external experts provided to the Agent or if the Agent
has acted with reasonable care in a situation when the Agent considers that it is detrimental to
the interests of the Noteholders to delay the action in order to first obtain instructions from the
Noteholders.

The Agent shall not be liable for any delay (or any related consequences) in crediting an
account with an amount required pursuant to the Finance Documents to be paid by the Agent
to the Noteholders, provided that the Agent has taken all necessary steps as soon as reasonably
practicable to comply with the regulations or operating procedures of any recognised clearing
or settlement system used by the Agent for that purpose.

The Agent shall have no liability to the Issuer or the Noteholders for damage caused by the
Agent acting in accordance with instructions of the Noteholders given in accordance with the
Finance Documents.

Any liability towards the Issuer which is incurred by the Agent in acting under, or in relation
to, the Finance Documents shall not be subject to set-off against the obligations of the Issuer
to the Noteholders under the Finance Documents.

Replacement of the Agent

Subject to Clause 21.4.6, the Agent may resign by giving notice to the Issuer and the
Noteholders, in which case the Noteholders shall appoint a successor Agent (which must be
an independent financial institution or other reputable company which regularly acts as agent
under debt issuances) at a Noteholders’ Meeting convened by the retiring Agent or by way of
Written Procedure initiated by the retiring Agent.

Subject to Clause 21.4.6, if the Agent is insolvent or becomes subject to bankruptcy
proceedings, the Agent shall be deemed to resign as Agent and the Issuer shall within ten (10)
Business Days appoint a successor Agent which shall be an independent financial institution
or other reputable company which regularly acts as agent under debt issuances.
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22.
22.1

A Noteholder (or Noteholders) representing at least ten (10) per cent. of the Adjusted Nominal
Amount may, by notice to the Issuer (such notice shall, if given by several Noteholders, be
given by them jointly), require that a Noteholders’ Meeting is held for the purpose of
dismissing the Agent and appointing a new Agent. The Issuer may, at a Noteholders’ Meeting
convened by it or by way of Written Procedure initiated by it, propose to the Noteholders that
the Agent be dismissed and a new Agent appointed.

If the Noteholders have not appointed a successor Agent within ninety (90) days after:

(a) the earlier of the notice of resignation was given or the resignation otherwise took
place; or

(b) the Agent was dismissed through a decision by the Noteholders,

the Issuer shall within thirty (30) days thereafter appoint a successor Agent which shall be an
independent financial institution or other reputable company with the necessary resources to
act as agent in respect of the Notes.

The retiring Agent shall, at its own cost, make available to the successor Agent such documents
and records and provide such assistance as the successor Agent may reasonably request for
the purposes of performing its functions as Agent under the Finance Documents.

The Agent’s resignation or dismissal shall only take effect upon the earlier of:

(a) the appointment of a successor Agent and acceptance by such successor Agent of such
appointment and the execution of all necessary documentation to effectively substitute
the retiring Agent; and

(b) the period pursuant to paragraph (b) of Clause 21.4.4.

Upon the appointment of a successor, the retiring Agent shall be discharged from any further
obligation in respect of the Finance Documents but shall remain entitled to the benefit of the
Finance Documents and remain liable under the Finance Documents in respect of any action
which it took or failed to take whilst acting as Agent. Its successor, the Issuer and each of the
Noteholders shall have the same rights and obligations amongst themselves under the Finance
Documents as they would have had if such successor had been the original Agent.

In the event that there is a change of the Agent in accordance with this Clause 21.4, the Issuer
shall execute such documents and take such actions as the new Agent may reasonably require
for the purpose of vesting in such new Agent the rights, powers and obligation of the Agent
and releasing the retiring Agent from its further obligations under the Finance Documents and
the Agency Agreement. Unless the Issuer and the new Agent agree otherwise, the new Agent
shall be entitled to the same fees and the same indemnities as the retiring Agent.

THE ISSUING AGENT

The Issuer shall when necessary appoint an Issuing Agent to manage certain specified tasks
under these Terms and Conditions and in accordance with the legislation, rules and regulations
applicable to and/or issued by the CSD and relating to the Notes.
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The Issuer shall ensure that the Issuing Agent enters into agreements with the CSD, and
comply with such agreement and the CSD regulations applicable to the Issuing Agent, as may
be necessary in order for the Issuing Agent to carry out its duties relating to the Notes.

The Issuing Agent will not be liable to the Noteholders for damage or loss caused by any
action taken or omitted by it under or in connection with any Finance Document, unless
directly caused by its gross negligence or wilful misconduct. The Issuing Agent shall never be
responsible for indirect or consequential loss.

The Issuing Agent may retire from its assignment or be dismissed by the Issuer, provided that
the Issuer has approved that a commercial bank or securities institution approved by the CSD
accedes as new Issuing Agent at the same time as the old Issuing Agent retires or is dismissed.
If the Issuing Agent is insolvent, the Issuer shall immediately appoint a new Issuing Agent,
which shall replace the old Issuing Agent as issuing agent in accordance with these Terms and
Conditions.

THE CSD

The Issuer has appointed the CSD to manage certain tasks under these Terms and Conditions
and in accordance with the legislation, rules and regulations applicable to the CSD and the
Notes.

The CSD may retire from its assignment or be dismissed by the Issuer, provided that the Issuer
has effectively appointed a replacement CSD that accedes as CSD at the same time as the old
CSD retires or is dismissed and provided also that the replacement does not have a negative
effect on any Noteholder or the admission to trading of the Notes on the Nordic AIF List of
Nordic Growth Market (or any other Regulated Market, as applicable). The replacing CSD
must be authorised to professionally conduct clearing operations pursuant to the Central
Securities Depository Regulation (Regulation (EU) No 909/2014) and be authorised as a
central securities depository in accordance with the Financial Instruments Accounts Act.

NO DIRECT ACTIONS BY NOTEHOLDERS

A Noteholder may not take any action or legal steps whatsoever against the Issuer to enforce
or recover any amount due or owing to it pursuant to the Finance Documents, or to initiate,
support or procure the winding-up, dissolution, liquidation, company reorganisation
(Sw. foretagsrekonstruktion) or bankruptcy (Sw. konkurs) (or their equivalents in any other
jurisdiction) of the Issuer in relation to any of the liabilities of the Issuer under the Finance
Documents. Such steps may only be taken by the Agent.

Clause 24.1 shall not apply if the Agent has been instructed by the Noteholders in accordance
with the Finance Documents to take certain actions but fails for any reason to take, or is unable
to take (for any reason other than a failure by a Noteholder to provide documents in accordance
with Clause 21.1.2), such actions within a reasonable period of time and such failure or
inability is continuing. However, if the failure to take certain actions is caused by the non-
payment by the Issuer of any fee or indemnity due to the Agent under the Finance Documents
or the Agency Agreement or by any reason described in Clause 21.2.11, such failure must
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continue for at least forty (40) Business Days after notice pursuant to Clause 21.2.12 before a
Noteholder may take any action referred to in Clause 24.1.

The provisions of Clause 24.1 shall not in any way limit an individual Noteholder’s right to
claim and enforce payments which are due to it under Clause 11.4 (Mandatory repurchase due
to a Change of Control (put option)) or other payments which are due by the Issuer to some
but not all Noteholders.

TIME-BAR

The right to receive repayment of the principal of the Notes shall be time-barred and become
void ten (10) years from the relevant Redemption Date. The right to receive payment of interest
(excluding any capitalised interest) shall be time-barred and become void three (3) years from
the relevant due date for payment. The Issuer is entitled to any funds set aside for payments in
respect of which the Noteholders’ right to receive payment has been time-barred and has
become void.

If a limitation period is duly interrupted in accordance with the Swedish Act on Limitations
(Sw. preskriptionslag (1981:130)), a new limitation period of ten (10) years with respect to
the right to receive repayment of the principal of the Notes, and of three (3) years with respect
to the right to receive payment of interest (excluding capitalised interest) will commence, in
both cases calculated from the date of interruption of the time-bar period, as such date is
determined pursuant to the provisions of the Swedish Act on Limitations.

NOTICES AND PRESS RELEASES

Notices

Any notice or other communication to be made under or in connection with these Terms and
Conditions:

(a) if to the Agent, shall be given at the address registered with the Swedish Companies
Registration Office (Sw. Bolagsverket) on the Business Day prior to dispatch or to
such address as notified by the Agent to the Issuer from time to time or, if sent by e-
mail by the Issuer, to such e-mail address notified by the Agent to the Issuer from time
to time;

(b) if to the Issuer, shall be given at the address registered with the Swedish Companies
Registration Office on the Business Day prior to dispatch or to such address as notified
by the Issuer to the Agent by not less than five (5) Business Days’ notice from time to
time, or, if sent by e-mail by the Agent, to such e-mail address as notified by the Issuer
to the Agent from time to time; and

(©) if to the Noteholders, shall be given at addresses registered with the CSD on a date
selected by the sending person which falls no more than five (5) Business Days prior
to the date on which the notice or communication is sent, and by either courier delivery
(if practically possible) or letters for all Noteholders. A notice to the Noteholders shall
also be published on the websites of the Issuer and the Agent.
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Any notice or other communication made by one Person to another under or in connection
with the Finance Documents shall be sent by way of courier, personal delivery or letter (or, if
between the Agent and the Issuer, by e-mail) and will only be effective:

(a) in case of courier or personal delivery, when it has been left at the address specified in
Clause 26.1.1;

(b) in case of letter, three (3) Business Days after being deposited postage prepaid in an
envelope addressed to the address specified in Clause 26.1.1; or

(©) in case of e-mail to the Agent or the Issuer, when received in legible form by the e-
mail address specified in Clause 26.1.1.

Any notice or other communication pursuant to the Finance Documents shall be in English.
However, financial reports published pursuant to Clause 14.1 may be in Swedish.

Failure to send a notice or other communication to a Noteholder or any defect in it shall not
affect its sufficiency with respect to other Noteholders.

Press releases

Any notice that the Issuer or the Agent shall send to the Noteholders pursuant to Clause 11.3,
paragraph (b) of Clause 14.4 or Clauses 17.10.3, 17.11.4, 18.4.12, 18.2.1, 18.3.1, 19.2, 20.5,
21.2.12 or 21.4.1 shall also be published by way of press release by the Issuer or the Agent, as
applicable.

In addition to Clause 26.2.1, if any information relating to the Notes or the Issuer contained in
a notice that the Agent may send to the Noteholders under these Terms and Conditions has not
already been made public by way of a press release, the Agent shall before it sends such
information to the Noteholders give the Issuer the opportunity to issue a press release
containing such information. If the Issuer does not promptly issue a press release and the Agent
considers it necessary to issue a press release containing such information before it can
lawfully send a notice containing such information to the Noteholders, the Agent shall be
entitled, but not obligated to issue such press release (to the extent it is able to do so).

FORCE MAJEURE

Neither the Agent nor the Issuing Agent shall be held responsible for any damage arising out
of any legal enactment, or any measure taken by a public authority, or war, strike, lockout,
boycott, blockade, natural disaster, insurrection, civil commotion, terrorism or any other
similar circumstance (a “Force Majeure Event”). The reservation in respect of strikes,
lockouts, boycotts and blockades applies even if the Agent or the Issuing Agent itself takes
such measures, or is subject to such measures.

Should a Force Majeure Event arise which prevents the Agent or the Issuing Agent from taking
any action required to comply with these Terms and Conditions, such action may be postponed
until the obstacle has been removed.

The provisions in this Clause 27 apply unless they are inconsistent with the provisions of the
Financial Instruments Accounts Act which provisions shall take precedence.
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GOVERNING LAW AND JURISDICTION

These Terms and Conditions, and any non-contractual obligations arising out of or in
connection therewith, shall be governed by and construed in accordance with the laws of
Sweden.

Any dispute or claim arising in relation to these Terms and Conditions shall be determined by
Swedish courts and the City Court of Stockholm (Sw. Stockholms tingsrdtt) shall be the court
of first instance.

48



SCHEDULE 1
FORM OF COMPLIANCE CERTIFICATE

To:
From:

Date:

COMPLIANCE CERTIFICATE

Nordic Trustee & Agency AB (publ) as Agent

SBP Kredit AB (publ) as Issuer
[date]

Dear Sir or Madam,

0))

()

(©))

SBP Kredit AB (publ)
Maximum SEK 3,000,000,000 Loan Notes
with ISIN: SE0029026095
(the “Notes”)

We refer to the terms and conditions for the Notes (the “Terms and Conditions”). This is a
Compliance Certificate. Terms defined in the Terms and Conditions have the same meaning
when used in this Compliance Certificate unless given a different meaning in this
Compliance Certificate.

Maintenance Test

We hereby confirm that in relation to the Reference Period ending on [Reference Date]:
(a) Interest Cover Ratio was: [e]

(b) Portfolio LTV was: [e]

(¢) Look-through LTV was: [e]

(d) Indebtedness Ratio was: [®]

and therefore the Maintenance Test is [met]/[not met].

Computations as to compliance with the Maintenance Test are attached hereto.

Incurrence Test

We refer to [describe incurrence] (the “Incurrence”). We confirm that the Incurrence Test is
met in relation to the Incurrence and that in respect of the date of the Incurrence Test, [date]:

(a) the Net Financial Indebtedness was SEK [e®], Total Assets was SEK [®] and therefore
the Indebtedness Ratio was less than [e]; and

(b) no Event of Default is continuing or would result from the expiry of a grace period, the
giving of a notice, the making of any determination (or any combination of the
foregoing) or from the relevant incurrence,

in each case including the Incurrence on a pro forma basis and otherwise calculated in
accordance with the Terms and Conditions.

49



Computations as to compliance with the Incurrence Test are attached hereto.

“) [We confirm that, so far as we are aware, no Event of Default is continuing.
[Company]
Name:

Authorised signatory
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We hereby certify that the above Terms and Conditions are binding upon ourselves.

The Issuer
SBP Kredit AB (publ)

Name:

Name:

We hereby undertake to act in accordance with the above Terms and Conditions to the extent they refer
to us.

The Agent
Nordic Trustee & Agency AB (publ)

Name:

The AIFM Manager
AIFM Capital AB

Name:



