Prospektet &r giltigt under en tid av tolv manader efter godkannandet, forutsatt att det kompletteras med tillagg
nar s kravs enligt artikel 23. Detta grundprospekt godkandes av Finansinspektionen den 4 september 2026.
Skyldigheten att tillhandahdlla tillagg till ett prospekt i fall av nya omstandigheter av betydelse, sakfel eller
vésentliga felaktigheter kommer inte att varatillémpligt efter att ett prospekt inte langre &r giltigt.
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VIKTIG INFORMATION

Detta grundprospekt (" Grundprospektet”) har uppréttats av L STH Svenska Handel sfastigheter AB (publ) ("Bolaget” eller ” Svenska Handelsfastigheter”) och
innehdller information om Bolagets program for Medium Term Notes ("M TN") i svenskakronor ("SEK”) eller euro ("EUR”) med en l6ptid om |&gst ett (1) & och
ett nominellt belopp per obligation som inte far understiga 100 000 EUR (eller motvardet i SEK) ("M TN-programmet”). Grundprospektet utgor ett grundprospekt
enligt artikel 8 i Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggoras nar vardepapper erbjuds till
allmanheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphévande av direktiv 2003/71/EG (" Prospektforordningen”). Med "L an” avses varje lan
omfattande en eller fleraMTN, som Bolaget upptar under detta M TN-program.

For Grundprospektet och erbjudanden enligt Grundprospektet géller svensk rétt. Tvist med anledning av detta Grundprospekt, erbjudanden och dérmed
sammanhangande réttsforhallanden ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

Ord och uttryck som anvandsi detta Grundprospekt har den innebord som framgér av avsnittet Allmannavillkor (" Allmanna Villkor”) och av avsnittet Mall for
dutliga villkor om inte annat framgdr av sammanhanget. Grundprospektet ska lsas tillsammans med de dokument som inkorporerats genom hénvisning, eventuella
tillagg till Grundprospektet samt tillampliga dutliga villkor vilka uppréttas for ett visst Lan i enlighet med Mall for Slutliga Villkor (" Slutliga Villkor™).

Eninvestering i MTN &r forenat med vissarisker (se avsnittet " Riskfaktorer”). Nar investerare fattar ett investeringsbeslut maste de forlita sig pa sin egen
bedémning av Bolaget och erbjudandet enligt detta Grundprospekt, inklusive foéreliggande sakférhéllanden och risker. Infor ett investeringsbesut bor potentiella
investerare anlita sina egna professionella r&dgivare samt noga utvardera och 6vervaga investeringsbeslutet. Investerare far endast forlita sig painformationen i
detta Grundprospekt samt eventuellatillagg till detta Grundprospekt. Ingen person har fétt tillstand att |amna ndgon annan information eller gora ndgra andra
uttalanden &n de som finnsi detta Grundprospekt och, om sa dnda sker, ska sddan information eller sddana uttalanden inte anses ha godkants av Bolaget och Bolaget
ansvarar inte for sddan information eller sddana uttal anden. Varken offentliggdrandet av detta Grundprospekt €ller nagra transaktioner som genomfors med
anledning harav ska under ndgra omstandigheter anses innebéra att informationen i detta Grundprospekt ar korrekt och géllande vid nagon annan tidpunkt &n per
dagen for offentliggérandet av detta Grundprospekt eller att det inte har férekommit négon forandring i Bolagets verksamhet efter namnda dag. Inte heller har
Emissionsingtituten separat verifierat informationen i detta Grundprospekt och ansvarar inte for dessinnehdll. Om det sker vasentliga férandringar av informationen
i detta Grundprospekt kommer sdana férandringar att offentliggoras enligt bestdmmel serna om tillagg till Grundprospekt i Prospektfrordningen och/eller genom
annat offentliggérande.

Vissfinansiell och annan information som presenteras i Grundprospektet har avrundats for att géra informationen I &ttillganglig for |&saren. Foljaktligen
Overensstdmmer inte siffrornai vissa kolumner exakt med angiven total summa.

MTN é&r inte en l&mplig investering for allainvesterare. Varje investerare bor darfor utvérdera lampligheten av en investering i MTN mot bakgrund av sinaegna
forutséttningar. Varje investerare bor sarskilt:

(@) hatillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna géra en andamalsenlig utvardering av (i) MTN, (i) mdjligheter och risker i samband med en investering i
MTN samt (iii) informationen som finnsi, eller & infogad genom hénvisning till, detta Grundprospekt eller eventuellatillégg;

(b) hatillgang till, och kunskap om, lampliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella situation, kunna utvérdera en investering i MTN samt
den inverkan som en sddan investering kommer att ha painvesterarens totala investeringsportfolj;

(c) hatillrackliga finansiella medel och likvidatillgangar for att kunna béra de risker som en investering i MTN medfér, inbegripet d&lanebelopp eller ranta betalas
i en eller fleravautor eller da valutan for |anebelopp eller ranta avviker frén investerarens valuta;

(d) till fullo forsta villkoren for MTN och varaval fortrogen med beteendet hos relevantaindex och finansiella marknader; samt

(e) varakapabel att utvardera (galv eller med hjdp av finansiell rédgivare) méjliga scenarion for ekonomiska, rantenivarelaterade eller andra faktorer som kan
paverkainvesteringen och mgjligheterna att bara riskerna.

Bolaget har inte vidtagit och kommer inte att vidta ndgra atgérder for att tilléta ett erbjudande till allménheten i ndgra andra jurisdiktioner an Sverige. IngaMTN
som omfattas av Grundprospektet far erbjudas, tecknas, siljas eller dverforas, direkt eller indirekt, i eller till USA férutom i enlighet med ett undantag frén
registreringskraven i United States Securities Act frén 1933. Erbjudandet riktar sig intetill personer med hemvist i USA, Australien, Hongkong, Kanada, Japan,
Nya Zeeland, Sydafrikaeller i ndgon annan jurisdiktion dar deltagande skulle kréava ytterligare prospekt, registrering eller andra atgérder an de som foljer av svensk
rétt. Grundprospektet fér foljaktligen inte distribuerasi eler till négot land eller n&gon jurisdiktion dar distribution eller erbjudanden enligt detta Grundprospekt
kréver sidana &tgérder eller strider mot reglernai sddant land respektive sddan jurisdiktion. Teckning och férvarv av MTN i strid med ovanstdende begrénsningar
kan vara ogiltig. Personer som mottar exemplar av detta Grundprospekt méaste informera sig om och folja sddana restriktioner. Atgarder i strid med restriktionerna
kan utgdra brott mot tillémplig vardepapperslagstiftning.

| forhallande till varje emission av MTN kommer en mal marknadsbedémning att géras fér MTN och |ampliga distributionskanaler for MTN kommer att
bestammas. En person som senare erbjuder, sijer eller rekommenderar MTN (en "distributdr”) bor beakta malmarknadsbedémningen. En distributor som tréffas
av direktiv 2014/65/EU ("MiFID I1") & dock skyldig att genomféra sin egen malmarknadsbedémning for MTN (genom att antingen tillampa eller anpassa
producentens ma marknadsbedémning) och att faststdlla lampliga distributionskanal er.

Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det del egerade direktivet 2017/593 ("MiFID:s produktstyrningskrav”), ska det i forhallande till varje emission
faststéllas huruvida relevant Utgivande Institut som medverkar vid emissionen av MTN &r en producent av sddana MTN. Varken Ledarbanken, Emissionsinstitut
eller ndgon av deras respektive dotterbol ag som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.

Erbjudande av MTN riktar sig inte till personer vars deltagande forutsitter ytterligare prospekt, registrerings- eller andra dtgarder n de som foljder av svensk rét.
Grundprospektet samt Slutliga Villkor fér inte distribueras i ndgot land dér distributionen €ller erbjudandet kréver atgéard enligt ovan eller strider mot regler i sddant
land.

Inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (" EES”) |amnas inget erbjudande till allmanheten av MTN i andralander an Sverige. | andra medlemsl ander i
den Europeiska Unionen ("EU”) kan ett sddant erbjudande endast ldmnasi enlighet med undantag i Prospektférordningen. | andralénder i EES som har
implementerat Prospektférordningen i nationell lagstiftning kan ett sddant erbjudande endast 1amnas i enlighet med undantag i Prospektférordningen och/eller i
enlighet med varje relevant implementeringsdtgard i den nationella lagstiftningen. | 6vrigalander i EES som inte har implementerat Prospektférordningen i
nationell lagstiftning kan et sddant erbjudande endast Iamnasi enlighet med tillampligt undantag i den nationellalagstiftningen.

Grundprospektet innehdller viss framétriktad information som aterspeglar Bolagets aktuella syn pa framtida handel ser samt finansiell och operativ utveckling. Ord
som "avses’, "beddms’, "forvantas’, "kan”, " planerar”, " uppskattar” och andra uttryck som innebér indikationer eller forutségel ser avseende framtida utveckling
eller trender, och som inte & grundade pa historiska fakta, utgér framétriktad information. Framétriktad information &r till sin natur férenad med savél kénda som
okandarisker och osakerhetsfaktorer eftersom den & avhangig framtida handel ser och omsténdigheter. Framétriktad information utgér inte ndgon garanti avseende
framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att véasentligen skilja sig frén vad som uttalasi framétriktad information.

Faktorer som kan medféra att Bolagets framtida resultat och utveckling avviker frén vad som uttalasi framétriktad information innefattar, men &r inte begrénsade
till, de som beskrivsi avsnittet ” Riskfaktorer”. Framétriktad information i detta Grundprospekt géller endast per dagen for Grundprospektets offentliggérande.
Bolaget |amnar inga utfastelser om att offentliggora uppdateringar eller revideringar av framétriktad information till f6ljd av ny information, framtida handel ser
eller liknande omstandigheter annat an vad som f6ljer av tillamplig lagstiftning.
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1. BESKRIVNING AV MTN-PROGRAMMET

Forsdkran betr éffande Grundpr ospektet

Bolaget ansvarar for Grundprospektetsinnehall och enligt Bolagets kannedom Gverensstammer den information som
gesi Grundprospektet med sakforhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dessinnebérd har
utelamnats. | den omfattning som foljer av lag ansvarar &ven styrelsen i Bolaget for innehdllet i Grundprospektet och
enligt styrelsens kannedom Gverensstammer den information som ges i Grundprospektet med sakforhallandena och
ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dessinnebord har utelamnats.

Allmant

Detta MTN-program utgdr en ram under vilken Bolaget har mdjlighet att, i enlighet med styrelsens bedut fattat den
15 juli 2020, l6pande uppta MTN i SEK eller EUR med en |6ptid om |agst ett & och inom ett vid varje tid hogsta
utestdende belopp om 10 000 000 000 SEK eller motvardet darav i EUR. Bolagets styrelse beslutade den 3 juni 2021
att hoja rambeloppet frén 3 000 000 000 SEK till 5000 000 000 SEK eller motvardet darav i EUR. Bolagets styrelse
beslutade den 9 juli 2026 att hgjarambel oppet ytterligare, frén 5 000 000 000 till 10 000 000 000 SEK, eller motvardet
darav i EUR. Bolagets styrelse forbehaller sig rétten att hoja eller sinka rambeloppet, efter godkannande av
Emissionsinstituten.

Bolagets styrelse har den 9 juli 2026 fattat beslut om att uppdatera Grundprospektet infor 2026 ars godkannande av
Finansinspektionen.

Syftet med de MTN som kommer att utges & att genom kapitalmarknadsfinansiering fortsatt sprida
refinansieringsrisker for Bolaget och minska det bankberoende som finnsi nuvarande upplaningsstrukturer.

MTN upptas genom utgivande av fritt dverldtbara |6pande skuldebrev. Varje MTN representeras av valrer om
normalt minst EUR 100 000 eller motvardet darav i SEK eller helamultiplar darav. Alternativt representerasMTN av
en annan hogre valdr som éverenskoms mellan Bolaget och Emissionsinstitut.

Under MTN-programmet kan Bolaget emittera MTN som [6per med fast eller rorlig rénta. Rénteberakningar utforsi
forekommande fall av Emissionsinstitut pa uppdrag av Bolaget.

Avkastningen paen MTN &r en funktion av det pristill vilken MTN forvérvas, den rantesats som galler for MTN samt
eventuellt courtage eller annan kostnad for forvary av MTN. For samtliga M TN som ges ut under MTN-programmet
ska Allménna Villkor galla. Allmanna Villkor for MTN 8terges under avsnitt 7. Dérjamte ska for varje MTN
kompletterande Slutliga Villkor gélla tillsasmmans med Allménna Villkor. Allménna Villkor och Slutliga Villkor for
MTN som erbjuds allménheten inges till Finansinspektionen och kommer att offentliggdras samt finnas tillgangliga
pa Bolagets huvudkontor i pappersformat samt i elektroniskt format pa handelsfastigheter.se. Informationen pa
Bolagets hemsida ingdr inte i Grundprospektet, och har inte granskats eller godkants av Finansinspektionen sivida
s&dan inte inforlivats i Grundprospektet genom hanvisning.

MTN utgivna under MTN-programmet och dartill hdrande dokumentation ska styras av och tolkas i enlighet med
svensk rétt. VVardepapperen ar utgivnai enlighet med tillampliga bestédmmelser i aktiebolagslagen (2005:551) och lag
(1991:980) om handel med finansiellainstrument.

Form for MTN

MTN & en demateridiserad ensidig skuldférbindelse som registreras enligt lagen (1998:1479) om
vérdepapperscentraler och kontofdring av finansiella instrument. Bolagets MTN & andutna, och kommer
fortséttningsvis att vara andlutna, till det kontobaserade systemet hos Euroclear Sweden AB ("Euroclear Sweden”)
varfor ingafysiskavardepapper ges ut. Slutliga Villkor innehdller, det fran Euroclear Sweden erhdlinag, internationella
numret for vardepappersidentifiering, International Securities Identification Number ("1SIN™).

Statusfor MTN
Bolaget ska, sdlange ndgon MTN utestar, tillse att dess betalningsforpliktelser i formansréttsligt hanseende jamstalls

med Bolagets 6vriga icke efterstallda och icke sikerstéllda betalningsforpliktel ser, forutom sadana forpliktelser som
enligt gallande rétt har béttre formansrétt.



Upptagandetill handel pa reglerad marknad

For Lan dar det angesi Slutliga Villkor att upptagande till handel pa reglerad marknad ska ske, kommer anstkan om
inregistrering ske vid Nasdaq Stockholm, Sustainable Bonds List eller annan reglerad marknad. Marknadsplatsen
kommer efter ansbkan om inregistrering gora en egen bedémning och darefter medge eller avdd att MTN
registreras.

Grona obligationer

Bolaget har etablerat ett ramverk for grona obligationer (" Grona Ramverket”). Det Grona Ramverket ger Svenska
Handel sfastigheter mojligheten att emittera gréna obligationer, bland annat innebérandes att emissiondlikviden enbart
anvands for finansiering av de projekt och tillgangar som omfattas av det Grona Ramverket. Det Gréna Ramverket
har utvecklatsi linje med International Capital Market Associations ("ICMA”) Green Bond Principles och kan fran
tid till annan kommaatt uppdateras. Bolagetsvid var tid géllande Grona Ramverk skatillampas for samtliga utestdende
[&n som emitterats som grona obligationer, om inte annat anges i de Slutliga Villkoren for sddant Lan. Bolaget
forbinder sig att ha det Grona Ramverket sdlange det finns utestdende grona obligationer. Det Grona Ramverket finns
tillgangligt pa Bolagets hemsida under fliken IR & Nyheter, https://handel sfastigheter.se/nyheter/.

Grona Ramver ket 2026

Bolaget har antagit och publicerat ett gront ramverk daterat den 29 april 2026 (" Gr 6na Ramverket 2026"). Det Grona
Ramverket 2026 kan komma att vara tillampligt for grona obligationer som emitteras under detta Grundprospekt.

Det Grona Ramverket 2026 har utvecklats i linje med ICMA:s Green Bond Principles 2025 och har genomgétt en
oberoende utvardering (en s.k. Second Party Opinion) av Moody’s, vilken finns tillganglig pa Bolagets hemsida. Det
Grona Ramverket 2026 innehdller f6ljande fyra huvudkomponenter: (i) emissionslikvidens anvandning, (ii) process
for utvardering och urval av projekt, (iii) hantering av emissiondikvid och (iv) rapportering.

Ett belopp motsvarande nettolikviden av de tillférda medien ska anvandas for att finansiera och refinansiera
stodberéttigande tillgangar och projekt (" Grona Projekt”). Malet med de Gréna Projekten &r att bidratill begrénsning
av klimatférandringarna genom att &ga och utveckla energieffektiva byggnader. Huvuddelen av medlen foérvantas
anvéandas for refinansiering av befintliga grona byggnader och Bolaget kommer inte att finansiera driftkostnader med
gronaobligationer utgivna under det Gréna Ramverket 2026.

Enligt det Grona Ramverket 2026 klassificeras stodberéttigande tillgangar och projekt i foljande kategorier: (i) Gréna
byggnader (EU-taxonomin, kommissionens delegerade férordning (EU) 2021/2139, bilaga I, avsnitt 7.1 och 7.7),
avseende nybyggnation (uppférda efter 31 december 2020) med primérenergiprestanda minst 20 procent béttre 8n den
specifika byggnadens nybyggnadskrav (med tillhérande GWP-berékning samt provning av lufttathet och termisk
integritet fér byggnader >5 000 m?2) samt forvarv och innehav av befintliga byggnader (uppfordafére 1 januari 2021)
med energideklarationsklass A eller inom topp 15 procent av det nationella eller regionala byggnadsbestandet?,
inklusive klimatrisk-screening enligt EU-taxonomin; (ii) Renovering av befintliga byggnader (EU-taxonomin,
delegerad forordning (EU) 2021/21309, hilaga |, avsnitt 7.2), avseende projekt som forbéttrar primérenergiprestandan
med minst 30 procent, styrkt genom energideklaration; och (iii) Fornybar energi (EU-taxonomin, delegerad forordning
(EU) 2021/21309, bilaga I, avsnitt 7.6), avseende investeringar i solkraftsanléggningar och utdéppsfria geotermiska
energilGsningar.

Processen for utvardering och urval av Gréna Projekt hanteras av Bolagets Green Bond Committee ("GBC”), vars
uppgift & att sakerstéllaatt nettolikviden anvandsi enlighet med det Grona Ramverket 2026. GBC bestdr av Bolagets
CEO, CFO, Treasury Manager och Sustainability Controller. Varje ledamot har vetorétt mot varje tillgang eller
projekt. GBC ska sammantrada minst en gang per & och anteckningar avseende vilka projekt och tillgangar som
bedomts stédberattigande enligt det Gréna Ramverket 2026 kommer att sparas internt hos Bolaget.

Sustainability Controller utvarderar fastighetsportfdljen och foreslér potentiella tillgangar och/eller projekt till GBC
baserat pa Gverensstammelse med stodberéttigandekriterierna i det Grona Ramverket 2026. GBC verifierar darefter
om respektive tillgang eller projekt uppfyller stodberattigandekriterierna och registrerar sddanatillgangar eller projekt
i Green Asset Register ("Registret”). Tillgangar eller projekt som inte langre uppfyller stodberéttigandekriterierna
ska tas bort fran Registret och, nar det kravs for att upprétthdla balansen, ersittas med en annan stodberéattigande
tillgang eller ett annat projekt sa snart som rimligen & majligt. Vid oenighet inom GBC har Sustainability Controller
vetorétt i fragaom vilkatillgangar som skatas bort fran Registret.

1 Baserat p& Fastighetsigarnas Analys, 2022.



Allokeringen av ett belopp motsvarande nettolikviden fran gréna obligationer f6ljs upp genom Registret. CFO
ansvarar for att skerstélla att ett belopp motsvarande nettolikviden allokeras i enlighet med det Grona Ramverket
2026. Nettolikviden hanteras pa portfoljniva Tilldtna avvikelser fran den besutade allokeringen till Grona Projekt
utgors av att medel tillfaligt inte ar allokerade till Grona Projekt. Sddanatillfaligt icke allokerade medel placerasi
likviditetsreserven och far inte investeras i verksamheter relaterade till fossila branslen (sasom aktier i bil-, olje- och
gasholag), potentiellt miljoskadlig resursutvinning (sdsom sillsynta jordartsmetaller eller fossila bransen), spel,
vuxenunderhdining eller tobak.

| syfte att informera investerare och andra intressenter om de finansierade Gréna Projekten kommer Bolaget arligen
att publicera en allokeringsrapport och en effektrapport pa Bolagets hemsida, vilka kommer att bli foremal for extern
granskning i form av en éversiktlig granskning (eng. limited assurance) av Bolagets revisor.

K ostnader

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med upptagandet till handel sdsom kostnader for framtagande av
Grundprospekt, borsregistrering, dokumentation, avgifter till Euroclear Sweden etc.

Foérsaljning, prisoch ytterligare information
Forsdljning sker genom att Emissionsinstitut erhaller ett emissions- och férsaljningsuppdrag. Likvid mot leverans av
véardepapper sker genom Emissionsinstituts forsorg i Euroclear Swedens system. Kop och forsdljning av MTN pa

andrahandsmarknaden sker, om tillampligt, 6ver den marknadsplats som MTN &r noterade pa.

Marknadspriset pA MTN &r rorligt och beror bland annat pa gallande rénta for placeringar med motsvarande 16ptid
samt upplupen kupongranta samt foregdende ranteforfallodag.

Eftersom skuldforbindelser under MTN kan komma att ges ut |6pande under en langre tid &r det inte mgjligt att ange
en enhetlig forsdjningskurs eller ndgot annat fast pris for MTN. Priset faststédlls for varje transaktion genom
Overenskommelse mellan kdpare och séljare.

Struktur och kassaflode

Likviden som erléggs vid utgivande av MTN under MTN-programmet tillfors Bolaget och finansierar av Bolaget
direkt eller genom dotterbolag indirekt &gda fastigheter och av Bolaget bedriven verksamhet.

De medel som tillférs genom utgivande av MTN under M TN-programmet kommer omedelbart att tillféras Bolaget.

K assafl 6det fran respektive fastighet i form av hyresintakter kommer att utnyttjas for ranta och aterbetalning av MTN
enligt Allménna Villkor, se avsnitt 7.

Rédgivare

Born Advokater KB har i samband med etablerandet av MTN-programmet agerat legal rédgivare till Bolaget.
Advokatfirman Vinge KB har i samband med uppdatering av Grundprospektet agerat legal radgivaretill Bolaget.
Beskrivning av réanta och fértida inlésen m.m.

Nedan foljer en kort beskrivning av vanliga konstruktioner och termer som férekommer i Allménna Villkor och
Slutliga Villkor och som tillémpas vid utgivande av MTN under MTN-programmet. Konstruktion av varje MTN
framgédr av respektive Slutliga Villkor. For utférligare beskrivning av rantan hanvisas till Allmanna Villkor under
avsnitt 7.

Réntekonstruktioner

Enligt Allménna Villkor finns mgjlighet att utge MTN med olika réntekonstruktioner. Aktuell ranta for utgiven MTN

specificerasi Slutliga Villkor. MTN utgivnainom ramen for detta MTN-program emitteras dock alltid med négon av
foljande réntekonstruktioner:



L&n med fast rénta

Lanet |6per med ranta enligt Rantesatsen fran (exklusive) Startdag For Ranteberdkning till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen, om inte annat framgér av Slutliga Villkor.

Rantan erlaggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag och berdknas enligt den Dagberakningsmetod som angesi
Slutliga Villkor for aktuell MTN.

Med Ranteforfallodag for fast ranta avses den sista dagen i varje Ranteperiod dock att om ndgon sadan dag inte &r
Bankdag ska som Ranteforfallodag anses ndrmast pafoljande Bankdag, om inte annat foreskrivsi tillampliga Slutliga
Villkor.

Lan med rorlig rénta (FRN)

Lanet 16per med ranta frén (exklusive) Startdag For Ranteberakning till och med (inklusive) Aterbetal ningsdagen.
Rantesatsen for respektive Ranteperiod beréknas pa respektive Rantebestamningsdag och utgors av Rantebasen med
tilldgg av Réntebasmarginalen for samma period, justerat med hansyn till tilldmpning av avsnitt 7 (Byte av Réantebas)
i AllménnaVillkor.

Rantan erlaggs i efterskott pa varje Ranteforfallodag och berdknas enligt den Dagberakningsmetod som anges i
Slutliga Villkor.

Rantebas for rorlig ranta
Avser den referensranta som specificerasi Slutliga Villkor (STIBOR for Lan i SEK och EURIBOR for Lani EUR).

"STIBOR” &r (a) den rantesats som administrerats, beréknats och distribuerats av Swedish Financial Benchmark
Facility AB (eller ersittande administrator eller berdkningsombud) for aktuell dag och publiceras pa
informationssystemet London Stock Exchange Groups ("L SEG”) sida” STIBOR=" (eller genom sadant annat system
eller pa sddan annan sida som ersétter namnda system eller sida) for Svenska Kronor under en period jamférbar med
den relevanta Ranteperioden; eller (b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten
(), medelvardet (avrundat uppdt till fyra decimaler) av de réantesatser som Referensbankerna anger till
Administrerande Institut pa dennes begéran for depositioner av SEK 100 000 000 for den relevanta Ranteperioden;
eller (c) om ingen réntesats anges enligt punkterna (a) och (b), den rantesats som enligt Administrerande Ingtituts
skdliga uppskattning bast motsvarar réntesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa interbankmarknaden i
Stockholm fér den relevanta Ranteperioden.

"EURIBOR” &r (a) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa L SEG:s sida EURIBORO01
(eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som ersétter namnda system respektive sida) for 1an eller
depositioner i Euro under en period jamforbar med den relevanta Ranteperioden; eller (b) om ingen sadan rantesats
anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a), medelvardet (avrundat uppét till fyra decimaler) av de
réntesatser som fyra stérre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar EURIBOR (och som utses av
Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begéran for depositioner av EUR 10 000 000
for den relevanta Ranteperioden; eller (¢) om ingen réntesats anges enligt punkterna (a) och (b), den rantesats som
enligt Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Euro for den
relevanta Rénteperioden.

Rénta som betalas pAMTN emitterade under MTN-programmet kan beréknas med hjalp av vissa referensvarden som
definieras i de Allméanna Villkoren. Dessa referensvérden & STIBOR (som tillhandahdlls av Swedish Financial
Benchmark Facility AB, ett nybildat dotterbolag till Global Rate Set Systems) samt EURIBOR (som tillhandahélls av
European Money Market Institute). Vid tidpunkten for utgivandet av Grundprospektet & Swedish Financia
Benchmark Facility AB och European Money Market Institute registrerade i register 6ver administratérer och
referensvérden, tillhandahallet av ESMA i enlighet med artikel 36 i Europaparlamentets och Rédets forordning (EU)
2016/1011 ("Benchmarkférordningen™).

Dagberakning av ranteperiod

For Lan under MTN-programmet kan foljande konventioner for dagberakning av ranta anvandas.

”30/360" innebar att man utgar ifrén att ett &r bestar av 360 dagar fordelat pa tolv manader med vardera 30 dagar och
vid bruten méanad det faktiska antalet dagar som I6pt i ménaden.

" Faktisk/360” innebér att det faktiska antalet dagar i den relevanta rénteperioden dividerat med 360.



" Interpolering” innebar bestdmning av rantainom tvakanda variabler enligt vad som beskrivsi Slutliga Villkor.
Aterbetalning

Lan forfaler till betalning med dess kapitalbelopp pé& Aterbetalningsdagen enligt Aliménna Villkor. Aktuell
Aterbetalningsdag framgér av Slutliga Villkor.

Eventuell ranta erl aggs pa den aktuella Ranteforfall odagen. Betalning av kapitalbelopp och ranta ska skei den valuta
i vilket Lanet upptagits till den som & registrerad som Fordringshavare pa Avstamningsdagen for respektive
forfallodag eller till sddan annan person som &r registrerad hos Euroclear Sweden som beréttigad att erhdlla sadan
betalning.

Fortida inldsen

Raétt till fortidainldsen av MTN foreligger om en héndelse, eller serie av handel ser, intréffar som leder till att en fysisk
eller juridisk person, forutom Kapan tjanstepensionsforening eller Fjarde AP-fonden, eller varje juridisk person som
ags direkt eller indirekt av ndgon av dem, galv eller tillsammans med sddan narstdende som avses i lag (2006:451)
om offentliga uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden, direkt eller indirekt, vid nagon tidpunkt (i) férvarvar mer an
50 procent av aktierna eller rosterna i Bolaget; genom avtal eller pa annat sétt sav (eller tillsammans med sadan
nérstéende som ovan namnts) har majlighet att utse en majoritet av Bolagets styrelseledaméter; eller genom avtal,
rostrétt eller pd annat sitt ensam (eller tillsammans med sadan narstdende som ovan namnts) har mojlighet att
bestammainnehallet i vasentliga affarsméssiga beslut i Bolaget. | dvrigt hanvisas till Allmanna Villkor under avsnitt
7.

Fortida inlosen av samtliga, eller vissa, MTN kan f& till foljd att Bolaget inte kan genomféra vissa planerade
investeringar, vilket riskerar att vissa tgarder som &r avtalade med tillampning av det géllande Gréna Ramverket inte
genomfors.

Uppsagning av lan

Administrerande Institut ska om s begars skriftligt av Fordringshavare som representerar minst en tiondel av totalt
utestéende Nominellt Belopp under relevant Lan vid tidpunkten fér sadan begéran eller om sa bedutas vid
Fordringshavarmote, skriftligen forklara Lan jamte ranta forfallnatill betalning omedelbart, i enlighet med vad som
framgar av Allméanna Villkor under avsnitt 7.



2. RISKFAKTORER

Nedan beskrivs de risker som beddms vara av vasentlig betydel se och specifika fér Svenska Handel sfastigheter i den
mening som avses i Prospekiforordningen. Riskerna &r organiserade i fyra huvudkategorier, med efterféljande
underkategorier. Deriskfaktorer som beddms mest vasentliga presenterasforst i varje kategori, medan riskfaktorerna
dérefter presenteras utan sirskild rangordning. Om en riskfaktor kan kategoriserasi mer &n en kategori anges en
sadan riskfaktor endast en gang ochi den mest relevanta kategorin for en sadan riskfaktor. Bedomningen av respektive
risk baseras pa sannolikheten for dess férekomst och den forvantade omfattningen av riskens potentiella negativa
effekter. Bedomning gors genom en kvalitativ skala med beteckningarna |ag, medel eller hdg. Nedan redogorelse &r
baserad pa information som ar tillganglig per dagen for Grundprospektet.

Risker relateradetill Bolaget
Fastigheternas vardeférandring

Vardeforandringar i Bolagets fastighetsbestdnd kan uppstd antingen till f6ljd av makroekonomiska orsaker,
mikroekonomiska orsaker eller fastighetsspecifika orsaker (oftast kassafl6desrelaterade). Utbver detta finns risk att
fastigheter inom fastighetsbestandet & felaktigt varderade. Oavsett orsak paverkar véardeforandringar savél
resultatrékning som finansiell stéllning. Koncernens fastighetsportféljs varde uppgick per den 30 juni 2026 till
25 643 714 986 SEK. Fastigheternas vardef 6randring uppgick for perioden januari till juni 2026 till 584 316 989 SEK.

Stora negativa vardeférandringar kan medfora att avtalade villkor och dtaganden i Bolagets kreditavtal bryts, vilket
kan leda till dyrare upplaning, eller i varstafall, att krediterna kan sigas upp av kreditgivarnai frga. Bolaget foljer
IFRS och redovisar fastigheterna till verkligt véarde i balansrdkningen och eventuella vérdeférandringar i
fastighetshestandet redovisas Gver resultatrakningen.

Riskbeddmning: Medel
Risker relateradetill fastighetstransaktioner

En naturlig del av Bolagets verksamhet utgors av férvarv och avyttringar av fastigheter och fastighetségande bolag.
Under &r 2025 6kade Bolagets fastighetsvarde med 3,348,611,543 SEK, primért genom fastighetsinvesteringar, till
22,735,906,543 SEK.

Mojligheten att verkstdlla dvergripande forvarvsstrategier kan begransas av yttre faktorer s3som konkurrens,
efterfrégan pa attraktiva objekt, mojlighet till finansiering, konjunkturlage och prisnivéer pa investeringsobjekt.
Effekten kan d& bli att strategin inte kan efterlevas eller att det ekonomiska resultatet av genomférda transaktioner
paverkar Bolaget negativt. Genomforda forvéary kan fa negativ inverkan pa Bolagets verksamhet om exempelvis
ovéantade vakanser uppstar, bokforingsmassiga och/eller ekonomiska antaganden inte stAmmer och/eller of rutsedda
miljokrav eller skattekrav uppkommer. Felbedomer Bolaget nagon av dessa effekter kan det negativt paverka Bolagets
verksamhet och |6nsamhet. Vid integration av verksamhet och personal i samband med forvarv kan prognostiserade
positiva effekter utebli och processer kan ta langre tid samt ta mer resurser i ansprak an vad Bolaget forutsatt. Om
Bolaget inom ngon eller nagra av de ovan beskrivna transaktionsriskerna gor felbedomningar kan det innebara att
Bolagets verksamhet och resultat pdverkas mycket negativt.

Vid sidan av férvarv kan Bolaget fran tid till annan komma att avyttra fastigheter, bland annat for att optimera och
anpassa sitt fastighetsbestand. Bolaget kan dessutom komma att avyttra fastigheter for att finansiera investeringar
sasom exempelvis forvary av nya fastigheter eller ny-, till- och ombyggnationer. Bolaget & darvid beroende av en
likvid fastighetsmarknad, som i sin tur & beroende av ett antal olika faktorer, exempelvis makroekonomiska
forhallanden, forandringar i potentiella kopares finansiella stéllning och finansieringsforutsattningar, férandringar i
nationella eller internationella ekonomiska villkor och férandringar i lagar, regelverk eller skattepolicys. Enillikvid
fastighetsmarknad kan pverka Bolagets resultat och verksamhet negativt samt paverka Bolagets formagaatt fullfélja
attraktiva investeringsméjligheter.

Riskbedomning: L&g

Risker relaterade till kostnader for drift och underhall

Drifts- och underhdllskostnader uppstdr framst i samband med sedvanlig forvaltning av fastigheter eller vid
modernisering av gamla fastigheter. Eftersom Bolaget & ett fastighetsbolag & kostnader for drift och underhall

oundvikliga. Under rakenskapsaret 2025 uppgick Bolagets drifts- och underhalIskostnader till totalt 293 704 415 SEK.
Under samma period 2024 uppgick kostnadernatill totalt 255 502 074 SEK.



Drifts- och underhdllskostnader bestdr framst av kostnader for el, stadning, vatten, sophantering, varme, snorojning
och reparation och underhdll. Kostnaderna varierar beroende pa sasong. Det forsta och fjarde kvartalets driftnetto &
oftast 1&gre, framst orsakat av hdgre kostnader for uppvarmning samt snoréjning och sandning. Elpriset styrs av utbud
och efterfrégan pa en 6ppen, avreglerad och delvis internationell marknad och 6vriga driftkostnader styrs delvis av
lokala monopol, vilket skapar osékerhet i framtida kostnader. Kostnader kan &ven uppkomma som en foljd av
bestammelser i hyresavtal eller regulatoriska krav och om Bolaget inte genomfér underhall och reparationer i enlighet
med sadana bestammelser kan Bolaget adra sig skadestndsansvar eller boter. Att anpassa fastigheter till nyaregler &r
generellt sett forenat med olika kostnader.

Fastighetsdriften kan vidare péverkas av konstruktionsfel, andra dolda fel eller brister (till exempel elavbrott, asbest
eller mogel), skador (till exempel pa grund av brand eller naturpaverkan) och fororeningar, och Bolaget kan behtva
atgardaeller reparera sadanabrister med anledning av kontraktuellaeller regulatoriskakrav. Om ndgon av dessarisker
skulle forverkligas kan det resultera i of6rutsedda kostnader som &r vasentliga for Bolaget, paverkar Koncernens
fastigheters attraktionskraft negativt, kréaver betydande kostnader att avhjédlpa eller dtgérda samt minskar
uthyrningsgraden och hyresintékterna.

Riskbedémning: L&g
Risker relateradetill hyresintékter och vakans

Hyresintakterna & direkt relaterade till hyrespriser och vakansgrader samt hyresgasters betalningsformaga.
K oncernens hyresintakter uppgick under rakenskapsaret 2025 till 1 809 925 119 SEK. Hyreskontrakt uppréttasinitialt
normalt pa en hyrestid som omfattar 3-10 & och den genomsnittliga &terstdende kontraktstiden for Bolagets
hyreskontrakt uppgick vid &rsskiftet 2025-2026 till 5,3 &r. Per den 31 december 2025 uppgick K oncernens vakansgrad
till 1,7 procent.

Hyresintakter frén Bolagets hyresgaster kan pdverkas negativt av en méngd olika faktorer sdsom sjunkande
marknadshyror, uteblivna indexupprakningar, minskade ytbehov, 6kade vakanser, minskad efterfrégan eller ckade
kundforluster. Bolagets fastigheter bestér till storsta del av dagligvaruhandel- och externhandel sfastigheter. Bolaget
&r darfor beroende av efterfragan pa lokaler fran kommersiella hyresgaster, vilkai sin tur & beroende av kdpkraften
hos, bland annat, konsumenter. | en I&gkonjunktur eller vid hog inflation okar ocksa risken for att hyresgaster gar i
konkurs eller flyttar ut och det kan ta tid innan en ny hyresgast intrader. Vid sddana vakanser paverkas inte bara
hyresintakterna, utan Bolaget &aggs ocksa betala driftkostnader som inte alltid kan debiteras en hyresgast eller
kompenseras med hojda hyror. Det kan ocksa uppkomma kostnader i form av lokalanpassningar. Efterfrégan och
betal ningsformagan hos hyresgaster i butikslokaler kan ocksa paverkas av e-handeln.

Om investeringarna blir dyrare an bersknat eller om tidsplaner inte halls kan det innebéra en risk att |6Gnsamheten
sunker eftersom avtalsenliga hyresintékter inte téacker uppkommen kostnad. Bolaget & dérvid beroende av att
hyresgéster betalar avtalade hyresavgifter i tid. Om en eller fleraav Koncernens storsta hyresgéaster, vilka & Axfood,
ICA, Coop, Rusta och Jula, inte forlanger hyresavtal som gatt ut, kommer det resulterai minskade hyresintakter och
hogre vakansgrad om Koncernen inte kan fa motsvarande hyresintakter fran nya hyresgaster.

Hyresintakterna & beroende av utvecklingen av nuvarande marknadshyror. En langsiktig nedétgéende trend i
marknadshyror paverkar Koncernens hyresintakter negativt och en Iagkonjunktur 6kar risken for vakanta fastigheter.
Minskade hyresintakter leder till sdmre finansiell stélining fér Bolaget.

Riskbeddmning: Medel
Legala risker

Bolagets verksamhet & i hoég utstrackning styrd av lagar och férordningar, foreskrifter samt myndighetsbesiut
avseende exempelvis plan- och byggétgarder, miljéhénsyn, sakerhet och uthyrning. For att K oncernensfastigheter ska
kunna anvandas och utvecklas som avsetts kan det kravas tillstand och beslut, innefattande bland annat detaljplaner
och olikaformer av fastighetshildningar. Det finnsen risk att Bolaget i framtiden inte beviljasdetillsténd €ller erhaller
de beslut som kravs for att bedrivaoch utvecklaverksamheten pa et onskvart sétt, vilket kan paverka Bolagets resultat
och finansiella stéllning negativt. Det finns &ven risk att forandringar sker i tillamplig lagstiftning och att Bolaget eller
kunder till Bolaget maste folja dessa, vilket innebér att det finns en risk att Bolaget kan behdva lagga betydande
resurser pa att anpassa sig darefter.

Riskbedoémning: L ag



Finansiellarisker
Likviditets- och refinansieringsrisker

Fastigheter & en langfristig tillgang som kraver langfristig finansiering med fordelning mellan eget kapital och
rantebérande skulder. For att sakerstalla Bolagets behov av I8ngfristig finansiering och likviditet arbetar Bolaget
kontinuerligt med att omférhandla och vid behov tillféra nya krediter. Koncernens rantebérande skulder uppgick till
12 731 179551 SEK den 30 juni 2026. Cirka 6 procent av dessakommer forfallaunder de kommande tolv ménaderna.

Bolaget & exponerat for krav i dessingangnakreditavtal som kan péverkas av det allmanna ekonomiskaklimatet eller
storningar pé kapital- och kreditmarknaderna och om dessa krav inte uppfylls kan bland annat Bolagets mojligheter
att utnyttja befintliga krediter begransas vasentligt. Bolagets kreditavtal exponerar &ven Bolaget fér motpartsrisker.
En nedgang i det allmanna ekonomiskaklimatet eller storningar pa kapital- och kreditmarknadernakan darutover leda
till att Bolagets tillgang till finansiering begransas. Om Bolaget i framtiden misslyckas med att erhdlla nodvandig
finansiering, eller om Bolaget inte har tillrécklig likviditet for att uppfylla sina forpliktelser, mgjlighet att refinansiera
sinalaneavtal, fullfoljafastighetsforvarv pagrund av likviditetsbrist eller endast kan refinansiera sinalaneavtal pafor
Bolaget oformanliga villkor, kan det ledattill att Bolagets finansiella stéllning paverkas negativt.

Riskbeddmning: Hog
Rénterisk

Rantekostnader utgor Bolagets enskilt storsta kostnadspost. Det finns risk att vardet pa Bolagets tillgangar och skulder
forandras paett of ordel aktigt satt nar rantenivaer andras. Bolagets verksamhet finansieras forutom av eget kapital till stor
del av uppléning fran kreditingtitut och obligationsmarknaden. K oncernens réntebérande skulder uppgick per den 30 juni
2026 till 12 731 179 551 SEK. En samtidig 6kning av samtliga relevanta marknadsréntor med 100 rantepunkter skulle
oka koncernens arliga rantekostnader med cirka 21 900 991 SEK, beréknat utifran skuldernas storlek 12 731 179 551
SEK per den 30 juni 2026.

Rantekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av Bolagets rantebérande skulder, framst av nivan pa aktuella
marknadsrantor och kreditinstitutens marginaler samt av vilken strategi Bolaget valjer for bindningstiden pa de 1&n som
Bolaget upptar. Marknadsréntor paverkas framst av den forvantade inflationstakten. | tider med stigande
inflationsforvantningar kan rantenivén véntas stiga och i tider med sjunkande inflationsforvantningar kan réntenivan
vantas sjunka. Ju langre genomsnittlig rantebindningstid som Bolaget har pa sina 1an desto langre tid tar det innan en
forandring av marknadsrantan far genomsag i Bolagets rantekostnader. En dndrad ranteniva och 6kade rantekostnader
kan fa en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet och resultat.

Riskbeddmning: Hog
Legala och politiskarisker samt risker relaterade till omvar|dsfaktor er
Geopolitiska risker

Det nationella och internationella makroekonomiska laget, samt utvecklingen pa den globala kredit- och
kapitalmarknaden, kan ha en direkt eller indirekt pverkan p& Bolagets affarsverksamhet. Sidana faktorer inkluderar,
men & inte begrénsade till, sanktioner, hot om och inférande av tullar samt krigshandlingar. Dessa geopolitiska
spanningar har haft en betydande paverkan pa den globala ekonomin, inte minst genom hogre inflation och till foljd
darav, hdgre marknadsrantor, samt orsakat storningar i leveranskedjor och globala transportvagar fér energi, vilket i sin
tur har resulterat i htgre och mer volatila energipriser. Om drift- och underhdllskostnaderna dkar for Bolaget och dessa
kostnader inte kan debiteras ndgon hyresgést eller técks av hyresintakter riskerar detta att paverka K oncernens kostnader
och intakter negativt. Det & svart att forutse hur lang tid eller i vilken omfattning dessa geopolitiska oroligheter kommer
att best eller negativt paverka ekonomisk tillvaxt, affarsverksamhet och fastighetsmarknader.

Riskbeddmning: Medel
Milj6risker

Fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering medfor miljopéverkan. Enligt miljobalken (1998:808) & den som
bedriver dler har bedrivit en verksamhet eller vidtagit en &tgard som har bidragit till en fororeningsskada eller alvarlig
miljoskada (verksamhetsutdvaren) primért ansvarig for avhj@lpande som ska ske enligt ndmnda lag. Om inte
verksamhetsutévaren kan utfora eller bekosta avhjélpande av en fororenad eller miljoskadad fastighet & den som har
forvarvat fastigheten och som vid forvarvet kant till eller da borde ha upptackt féroreningarna ansvarig for avhjalpande.



Bolaget &ger och forvaltar 322 fastigheter per dagen for Grundprospektet, vilket innebédr att krav, under vissa
forutséttningar, kan riktas mot Bolaget for marksanering eller efterbehandling avseende forekomst av eller misstanke om
fororening i mark, vattenomraden eller grundvatten for att stélla fastigheten i sédant skick som féljer av miljcbalken.
Sadant krav kan paverka Bolagets mojlighet att anvanda fastigheten, svérigheter att exploatera fagtigheter eller
svérigheter att avyttra fastigheter. Det kan siledes paverka K oncernens verksamhet och finansiella stélIning negativt.

Riskbedomning: L&g
Andrad lagstiftning

Villkoren for MTN baseras pa svensk rétt. Grundprospektet samt Allmanna Villkoren och Slutliga Villkor for MTN &
framtagnai enlighet med svensk rétt per datumet for detta Grundprospekt. Risk finns avseende den inverkan som méjliga
andringar av svensk dler utlandsk lagstiftning, eller andring av réttspraxis eller administrativ praxis kan fa efter
utgivandet av MTN.

For MTN som utges med rorlig ranta bestéms réanta, enligt de Allménna Villkoren, bland annat utifran en referensranta,
antingen STIBOR eller EURIBOR, och dessa utgér referensvarden enligt Benchmarkférordningen. Swedish Financial
Benchmark Facility AB erhdll tillstdnd frén Finansinspektionen att tillhandahélla STIBOR den 21 april 2023.

Det finns en risk att Benchmarkfdérordningen kan komma att paverka en referensrénta som tillampas pa en viss MTN.
Det kan ledattill 6kade administrativa kostnader och 6kade regulatoriska risker, vilket kan ledatill att aktorer framdver
inte medverkar vid bestémningen av referensrantor eller att viss referensranta upphor att publiceras.

Riskbedomning: L&g
Risker relateradetill MTN utgivna under M TN-programmet
Risker med icke sakerstéllda MTN

| Bolagets laneavtal finns i regel finansiella ataganden for Bolaget och dess dotterbolag, exempelvis avseende
rantetackningsgrad och l&nevolym i forhallandetill verkligt varde pafastigheter som &gs av Koncernen. Som sakerhet
for banklan stélls vanligen pant i fastigheter, dotterbol agsaktier samt borgen. Sadana sakerstélldalan utgor normalt en
prioriterad fordran pa lantagaren, vilket innebadr att langivaren f&r betalt ur |antagarens tillgangar innan andra
borgenarer, vid galdendrens potentiella konkurs. MTN &r inte sakerstélldai Bolagets tillgangar och Fordringshavarna
ar dérmed oprioriterade borgenérer. Borgendrer som har sékerstéllda fordringar, exempelvis fordringshavare inom
ramen for sikerstéllda Marknadsan eller banklan, har darmed rét till betalning ur sdkerheterna innan
Fordringshavarna.

Riskbeddmning: Medel
MTN ar strukturellt efterstallda borgenérer till Koncernforetag

Bolagets verksamhet bedrivs huvudsakligen genom heldgda dotterbolag vilket innebér att Bolaget & beroende av
kassafl 6de frén dess dotterbolag for att kunna erlagga betalningar under MTN. MTN kommer inte att vara sakerstéllda
och inget Koncernféretag kommer att gai borgen for Bolagets betal ningsforpliktelser under MTN. For att Bolaget ska
kunna uppfylla sina betalningsforpliktelser under MTN fordras dérfor att foretag inom Koncernen har méjlighet att
ge lan eller lamna utdelning till Bolaget. Koncernforetag kommer dock att ha skulder till andra borgenérer och om
Koncernféretag blir forema for konkurs kommer dess borgenérer att harétt till full betalning av sinafordringar innan
Bolaget, i egenskap av direkt eller indirekt aktiedgare i Koncernféretaget, har rétt till utbetalning av eventuella
resterande medel.

Riskbeddmning: Medel
Bolaget och Koncernféretag kan stélla sékerhet for Marknadslan och annan skuld

| MTN-programmet férekommer en negativklausul som innebér att Bolaget atar sig att inte stélla sakerhet eller 1ata
annan stalla sikerhet for Marknadslan utgivna av Bolaget samt inte stélla sikerhet (i annan form an genom
ansvarsforbindelse, vilkeni sin tur inte far sakerstéllas) for Marknadsl an utgivnaav annan én Bolaget. Under Bolagets
MTN-program & Bolaget dock inte forhindrat att 1&ta sakerhet som stéllts for sedan tidigare utgivna sakerstéllda
Marknadslan kvarsta och Bolaget och Koncernforetag &r inte heller férhindrat att sikerstélla annan skuld, i form av
banklan eller andra 1&n eller annan tredje part, vilken sakerhet i sin tur far anvandas som sikerhet for Marknadsl an
som upptas av sddan tredje part.



Per den 30 juni 2026 uppgick Koncernens utestéende sakerstallda skuld till 38 procent av fastigheternas redovisade
véarde och till 36 procent i forhdllandetill Koncernens redovisade totalatillgangar. Saledeskan till Koncernen tillhdrig
egendom &ven svara som sakerhet for Marknadslan pa kapitalmarknaden. Borgenarer som har sakerstallda fordringar
pa Bolaget har rétt till betalning ur s3kerheterna innan Fordringshavarna och en 6kad andel sikerstalld skuld kan
komma att paverka kreditrisken och marknadsvérdet pa Bolagets MTN negativt.

Riskbeddmning: Medel
Upptagande till handel, andrahandsmarknad och likviditet

Bolaget ar sedan tidigare godkand som emittent pd Nasdag Stockholm med anledning av att Bolaget tidigare gett ut
foretagsobligationer som varit upptagnatill handel vid Nasdaq Stockholm.

Nasdag Stockholmsregelverk innehdller noteringskrav saval for Bolaget som for MTN. Uppfyller inte Bolaget alternativt
MTN noteringskraven finns det en risk for utebliven notering av MTN. Utebliven notering av MTN paverkar
Fordringshavares mdjlighet att forvaraM TN painvesteringssparkonto.

Bolaget maste dven vidta de dtgérder som kan erfordras for att bibehalla upptagandet till handel A lange relevanta Lan
& utestdende. MTN kan &ven komma att avnoteras i det fall Bolaget framgent inte lever upp till Nasdag Stockholms
regelverk.

Det finns vidare risk for att likvid handel i MTN inte uppkommer eler uppratthalls. Aven om MTN & upptagna till
handel vid reglerad marknad eller annan handelsplats finns risk for att nagon betydande handel med MTN inte
uppkommer €ller upprétthalls. Det nominella beloppet under detta MTN-program uppgar till minst 100 000 EUR éller
motsvarande i SEK. Risken for att efterfragan och handel for vardepapper som dessa inte uppstar ar storre pa grund av
att vardepapper med hdgt nominellt belopp enbart kan handlas av stérre investerare.

Nér det inte utvecklas en marknad kommer likviditeten att varaddlig. Darfor kan det varaforknippat med svarigheter att
snabbt sdlja MTN eller erhdlla ett pris jamfort med liknande investeringar som har en utvecklad andrahandsmarknad.
[likviditet kan komma att medfdéra en pétaglig negativ effekt pa marknadsvardet for MTN. Utebliven notering kan leda
till &en sdmre likviditet.

Riskbedémning: Medel
Risker relateradetill gréna obligationer

Vad som utgdr gréna obligationer avgors med héansyn till de kriterier som framgér av Bolagets vid var tid gallande
Grona Ramverk for gréna obligationer. Det finns en risk att gréna obligationer enligt dessa kriterier inte passar alla
investerares krav eller investeringsmandat.

Det Grona Ramverket for grona obligationer kan komma att &ndras under |Gptiden for ett visst Lan, vilket kan medfora
att kriterierna for stodberattigade tillgangar och projekt skarps eller vidgas jamfort med vad som géllde vid
emissiongtillfallet. Sddana forandringar kan paverkavilkatillgangar och projekt som &r stodberattigade och kan
innebéra att tillgangar som tidigare kvalificerade sig inte langre gor det, eller att nya kategorier tillkommer, vilket kan
paverka en investerares beddmning av obligationens gréna profil.

Det finns en risk att tillférda mede! frén gréna obligationer endast delvis eller inte alls kan anvandasi forvantad
utstrackning eftersom Bolaget inte lyckats identifiera tillgangar eller genomféra projekt som uppfyller villkoren i det
géllande Grona Ramverket till foljd av omsténdigheter utanfor Bolagets kontroll. Det kan i sin tur ledatill att
nettolikviden frén grona obligationer endast delvis eler inte alls kan anvandas for att finansiera dler refinansiera
kvdificerade tillgdngar. Sddana omstandigheter utanfor Bolagets kontroll kan till exempel vara andringar i
regulatoriska krav, geopolitiska eller klimatrel aterade héndel ser.

En anvandning av det Grona Ramverket for grona obligationer innebér inte att |&net kan forutsittas vara en investering

i en miljomassigt hallbar ekonomisk verksamhet i den mening som avsesi Europaparlamentets och rédets férordning
(EU) 2020/852.

Ett eventuellt misdyckande av Bolaget att folja det Grona Ramverket for gréna obligationer i relation till ett specifikt
Lan ger inte fordringshavare rét till &terbetalning eller &terkdp av MTN dler annan kompensation. Det medfor bland
annat en risk for att investeraren bryter mot interna regelverk och investeringsmandat.

Riskbedémning: Medel
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3. OVERSIKT

Varje beslut om att investerai MTN som Bolaget ger ut under MTN-programmet ska fran investerarens sida baseras
pa en bedomning av Grundprospektet i dess helhet tillsammans med eventuellatillagg till Grundprospektet sant varje
dokument som blivit del av Grundprospektet genom hanvisning. Oversikten ska i sin helhet |4sas mot bakgrund av
den mer detaljerade informationen och Bolagets rakenskaper med tillhtrande noter som aterfinns pa andra stallen i
detta Grundprospekt. Se ” Riskfaktorer” under avsnitt 2 for en vidare redogorelse om vissa av de risker som bor
beaktasi samband med en investering i de MTN som ges ut av Bolaget. For beskrivning av innebtrden av termer med
stor begynnelsebokstav se definitioner i ” Allmanna Villkor” under avsnitt 7.

Emittent:

Emissionsingtitut:

Emissiondikvidens
anvandande:

Rambelopp:

Nominellt belopp
for varje MTN:

Typ av vardepapper:

Rattigheter:

Valuta:

Emissionskurs:

Rantekonstr uktion:
Aterbetalning:
Jurisdiktion:

Upptagandetill
handel pareglerad
mar knad:

Kostnader :

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) (org.nr 559009-2325) har till foremd for sin
verksamhet att dga och forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Bolagets registrerade aktiekapital uppgdr till 2 385 974,220219 SEK fordelat pa 30 565 514
aktier. Det finns endast ett aktiedag. Varje aktie medfor en (1) rost.

Styrel sen bestér vid dagen f6r undertecknande av detta Grundprospekt av sex ledaméter med
Thomas Evertsson som ordférande. Verkstéllande direktor & Thomas Holm.

Swedbank AB (publ), (org.nr 502017-7753), Nordea Bank Abp (org.nr 2858394-9), Danske
Bank A/S, Danmark, Sverige Filia (org.nr 516401-9811) och Svenska Handelsbanken AB
(org.nr  502007-7862). Ytterligare emissonsngtitut kan anduta och befintliga
emissionsingtitut kan avtréda. Varken Emissionsingtituten eller Ledarbanken har separat
verifierat informationen i Grundprospektet och ansvarar darmed inte fér dess innehall.

Syftet med MTN-programmet & att genom kapitamarknadsfinansiering sprida
refinansieringsrisker for Bolaget och minska det bankberoende som finns i nuvarande
upplaningsstrukturer. Emissiondlikviden ska anvandas for refinansiering av existerande
krediter samt investeringar i nya och befintliga fastigheter.

10 000 000 000 SEK, dler motvéardet dérav i EUR.

Minst 100 000 EUR, eller motvéardet darav i SEK.

MTN & en demateridiserad ensidig skuldférbindelse som registreras enligt lagen
(1998:1479) om vérdepapperscentraler och kontofdring av finansiella instrument och som
utgivits av Bolaget under detta MTN-program, i den valér och med de villkor som framgér
av Allménna Villkor och relevanta Slutliga Villkor.

Skuldebrev som ges ut under MTN-programmet & andutna till Euroclear Sweden AB:s
("Euroclear Sweden”), (org.nr 556112-8074), kontobaserade system, varfér inga fysiska
vardepapper kommer att utfardas. Clearing och avveckling sker i VPC-systemet. Varje Lan
tilldelas ett unikt ISIN (International Securities Identification Number).

MTN utgivna under MTN-programmet & icke sékerstdllda forpliktelser for Bolaget som i
formansrattshanseende & jamstallda med (pari passu) Bolagets oprioriterade borgenérer.

Svenska kronor ("SEK™) dler euro ("EUR”).

MTN emitteras till Nominellt Belopp eller till 6ver- eler underkurs i forhallande till det
tillampliga Nominella Beloppet och framgér av Slutliga Villkor for aktuell MTN.

L&n under MTN-programmet kan |6pa med fast eler rorlig ranta (FRN).
MTN forfaller till betalning enligt Slutliga Villkor for aktuell MTN, se avsnitt 7.

MTN och dértill hérande dokumentation ska styras av och tolkas i enlighet med svensk rétt.
MTN & utgivnai enlighet med tilldmpliga bestdmmel ser i aktiebolagsagen (2005:551) och
lagen (1991:980) om handel med finansiellainstrument.

Bolaget kan komma att inge ansbkan om upptagandetill handel av vissaM TN hos Nasdag
Stockholm, Sustainable Bonds List eller annan reglerad marknad. Aktuell marknadsplats
kommer efter ansbkan om upptagande till handel gdra en egen beddmning och dérefter
medge eller avdldatt MTN registreras.

Bolaget stér for samtliga kostnader i samband med upptagandet till handel sdsom kostnader
for framtagande av Grundprospekt, borsregistrering, dokumentation, avgifter till Euroclear
Sweden etc.
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Riskfaktorer:

Villkor fér MTN:

Riskfaktorer paverkar och kan komma att paverka sava verksamheten i Bolaget som MTN
som ges ut av Bolaget. Se vidare avsnittet ” Riskfaktorer” under avsnitt 2.

De villkor som géller for MTN utgivna under MTN-programmet specificeras i Allménna
Villkor. De l&nespecifikavillkoren som géller for varje Lan specificerasi tillampligasutliga
villkor ("Slutliga Villkor”). De Slutliga Villkor som géller for varje Lan kommer baseras pa
den i Grundprospektet hifogade mallen for Sutliga Villkor men med de tillagg, andringar
eller ersittningar som framgédr for aktuell MTN. Allméanna Villkor och mall for Slutliga
Villkor &erfinns under avsnitt 7.
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4. INFORMATION OM BOLAGET

Viss grundinformation avseende Svenska Handelsfastigheter

Uppgifter om Svenska Handelsfastigheter

Bolagsform Publikt aktiebolag

Organisationsnummer 559009-2325

LEIl-kod 549300L TE2I14FCH11858

Bildat | Sverige den 24 mars 2015, registrerat hos svenska Bolagsverket den 30 mars 2015
Sate Stockholms kommun

Postadress Box 1449, 801 39 Gavle

Besoksadress Hollandargatan 10, 111 36 Stockholm

Telefonnummer 010-101 41 00

Webbadress www.handel sfastigheter.se

Informationen pa& Bolagets hemsidaingdr inte i Grundprospektet, och har inte granskats eller godkants av
Finansinspektionen sdvida sddan inte inforlivatsi Grundprospektet genom hanvisning.
Foretagsnamn och LSTH Svenska Handel sfastigheter AB (publ), registrerad hos Bolagsverket den 31 augusti 2015
kommer siella beteckning
Verksamhetsforemél enligt  Bolagets verksamhet ska bestd i att &ga och forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet
bolagsordningen

Sammanfattande beskrivning av verksamheten

Svenska Handel sfastigheter grundades 2015 av Lennart Sten, Thomas Holm och Johan Réhss. Bolaget &r ett publikt
svenskt aktiebolag och dess verksamhet bedrivs i enlighet med svensk lagstiftning, daribland aktiebolagslagen
(2005:551) och arsredovisningslagen (1995:1554).

Bolaget ar ett fastighetsbolag inriktat pa langsiktig forvaltning av kommersiella handelsfastigheter, séarskilt inom
dagligvaruhandel och andra grenar av detaljhandel. Bolagets mélsittning &r att med god I6nsamhet vara den mest
efterfrégade hyresvarden framst bland handelskedjor och handlare inom volymhandel och livsmedel. Verksamheten
syftar till att konsolidera svenska externhandelsomrdden ytterligare och att bibehdlla statusen som erkand
investeringsklass for denna fastighetstyp. Forvéarv och avyttringar av fastigheter utgér vidare en naturlig del av
Bolagets |6pande verksamhet.

Bolagets dvergripande strategi &r att verksamheten i Koncernen ska generera ett hogt kassafl6de och ge avkastning
till Bolagets investerare. Verksamheten finansieras framst av ett antal ingtitutionella investerare (se ndrmare avsnitt
6 " Legal information — Vasentliga avtal - Aktieagaravtal”). Bolaget har fér avsikt att dessinvesterare skatillférsékras
hog I6pande avkastning pa investerat kapital. Det har inte nyligen intraffat nagra handelser som & specifika for
Bolaget som i vasentlig utstréckning & relevanta for beddmningen av Bolagets solvens.

Huvudsakliga marknader

Svenska Handelsfastigheter &ger genom dotterbolag 322 fastigheter beldgna inom olika geografiska marknader i
Sverige. Bolaget finnsi 151 kommuner och etablerar sig i attraktiva handelslagen pa svenska tillvaxtorter. Bolagets
fastigheter &r indelade i kategorierna; fristdende livsmedel sfastigheter och handelsplatser. Fastigheterna hyrs framst
ut till detaljhandelsforetag och utvecklas i ndra samverkan med hyresgasterna. Fastigheterna vidareutvecklas genom
nyinvesteringar och kompletterande forvary i naromréden. Bolagets Gvergripande malsittning ar att sikra en
langsiktigt attraktiv utveckling for handelsplatsernactill forman for konsumenter, hyresgéster och kommuner.

Fastighetshestand

Bolagets fastigheter & indelade i fristdende livsmedel sfastigheter och handelsplatser. Fastigheterna ar framst uthyrda
till detaljhandelsforetag. Enligt delarsrapporten for perioden 1 januari — 30 juni 2026 hade Koncernens
fastighetshestand ett sammanlagt redovisat varde om cirka 25 643 714 986 SEK. Nedan foljer en forteckning Gver
Koncernens fastigheter per dagen fér Grundprospektet.
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Fastighetsbeteckning Kommun

Fodret 14

Gripen 1
Bryggaren 6

Merkurius 7
Ingeborgbo 65:1
Bjuv 8:7
Alegérden 4
Béavern 3
Framnés 1:31
Akaren 29
Lackeraren 3
Kvarnstenen 3
Evedal 1
Termiten 1
Bryggaren 1
Mullvaden 10
Mullvaden 12
Brannmaéstaren 1
Bjdrnen 2
Tégarp 15:11
Sunnand 12:40
Sunnand 12:38
Sunnand 12:41
Sunnand 12:39
Hemmesl6v 8:3
Hemmesl6v 8:4
Borren 18
Agen 17:5
Barnéngen vastra 2
Liljan 8
Romberga 23:48
Snickaren 24
Sagstal:21
Varmaren 7
Véarmaren 6
Hinden 2
Bromsaren 1
Oversten 3
Majoren 1
Orren 10
Haérstorp 3:326
Stédet 15
Stinsen 1
Grosshol 1:302
Larkan 5
Deje5:13
Hogsveden 5:81
Angsdal 6
Angsda 5
Tigern 7
Tigern 6
Hornabo 1:119
Visby térnan 25
Hemse goken 5
Hemse goken 7

Alingsas

Arboga
Arvika

Askersund
Avesta
Bjuv

Bjuv
Boden
Bollnas
Borgholm
Borlange
Borlange
Borés
Borés
Botkyrka
Botkyrka
Botkyrka
Bromélla
Bréacke
Burlov
Burlov
Burlov
Burlov
Burlév
Béastad
Béastad
Béastad
Degerfors
Eksjd
Emmaboda
Enkoping
Eskilstuna
Eskilstuna
Fagersta
Fagersta
Falkdping
Falun
Falun
Falun
Filipstad
Finspéng
Flen
Forshaga
Forshaga
Forshaga
Forshaga
Gagnef
Gislaved
Gislaved
Gislaved
Gislaved
Gnogd
Gotland
Gotland
Gotland

Fastighetsbeteckning Kommun

Hastdroskan 4

Fisken 5
Betdet 2

Betdet 4
Larktradet 1
Horred 4:58
Kronan 5

Svalan 2
Runstorp 7
Manegen 1
Noret 1:97
Linden 5
Hokaren 1
Buntmakaren 10
Hoghuset 2
Gavotten 1
Brunneby-héalla 1:287
Brakteaten 8
Merkurius 1
Foss 2:91
Vargen 11
Vargen 10
Kardusen 15
Kafjarilen 2
Silvret 3

Silvret 8

Téappan 2
Bagaren 6
Mejseln 12
Orsakyrkby 24:11
Handlaren 11
Kooperatoren 1
Snickeriet 5
Sodra edsbyn 13:174
Partille 4:25
Partille 4:2
Kalleberga 18:11
Viktor 26

Apan 2
Konstsmeden 4
Konstsmeden 3
Rédhuset 21
Rostbrénnaren 1
Thdial
Skultorp 46:2
Nérlunda 4:67
Zinken 1

Jarnet 4

Posten 13
Soderbarke kyrkby 12:11
Gravarne 3:31
Hojebromélla 1:3
Stanstorp 18:1
Stanstorp 13:12
Stanstorp 20:1
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Mamé

Malung-sdlen
Mariestad

Mariestad
Mariestad
Mark
Méellerud
Mellerud
Mjolby
Mjolby
Mora
Motala
Motala
Motala
Motala
Motaa
Motaa
Motaa
Motaa
Munkedal
Norberg
Norberg
Norrkdping
Norrkdping
Norrkdping
Norrkdping
Norrtélje
Norrtélje
Nyné&shamn
Orsa

Osby

Osby
Oskarshamn
Ovandker
Partille
Partille
Ronneby
Ronneby
Ronneby
Réttvik
Réttvik

Sda
Sandviken
Skara
Skovde
Skovde
Skovde
Skovde
Smedjebacken
Smedjebacken
Sotenas
Staffanstorp
Staffanstorp
Staffanstorp
Staffanstorp



Othem concordia 1
Hemse goken 8
Orrby 1:24
Gronberg 1:211
Silverkronan 7
Hova52:1
Valbo-6n 31:1
Valbo-6n 31:2
Valbo-6n 32:2
Valbo-6n 31:3
Hemlingby 71:7
Markheden 4:47
Sorby urfjall 18:12
Amhult 209:1
Backa 29:1

Utby 39:10
Tynnered 27:2
Saningsmannen 4
Centrum 4
Eldsboda 1:126
Kolbécks-vallby 1:31
Eketanga 24:57
Lénsmannen 20
Stenalyckan 3
Mo6rmon 5:61
Ribby 2:184
Grusasen 2
Goksholm 1
Vinkeln 1
Vinkeln 2
Vinkeln 10
Vinkeln 8
Helenedal 7:1
Fridhem 23:1

Mo 3:30
Tréaforadlingen 26
Arkitekten 4
Yrkesskolan 5
Bjorken 4
Hoganas 33:43
Viken 120:1
Svaan 2

Hogsby 1:158
Hedenlunda 2
Fjariln 10
Kortebo 4:11
Alhagen 2

Bilen 10

Alhagen 3

Gavle 10
Skolgérdet 1

V astra néttraby 6:67
Hassl6 1:264
Ostratorp 1:247
Linjalen 13
Ametisten 1

Gotland
Gotland
Grums
Grums
Gullspang
Gullspang
Gavle

Gavle

Gavle

Gavle

Gavle

Gavle

Gavle
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Hagfors
Hagfors
Hallstahammar
Hallstahammar
Halmstad
Halmstad
Halmstad
Hammard
Haninge
Helsingborg
Helsingborg
Huddinge
Huddinge
Huddinge
Huddinge
Hudiksvall
Hudiksvall
Hudiksvall
Hultsfred
Hultsfred
Harnésand
Héssleholm
Hoganas
Hoganas
Hoganas
Hogsby
Horby

Ho6r
Jonkdping
Kamar
Kamar
Kamar
Karlshamn
Karlskoga
Karlskrona
Karlskrona
Karlstad
Katrineholm
Katrineholm

Sbacken 5:1
Stbacken 3:2
Stbacken 3:3
Trafikflyget 1
Trafikflyget 3
Trafikflyget 5
Trafikflyget 9
Trafikflyget 7
Glada dnkan 1
Diariet 7
Gorsinge 1:85
Bussen 7
Gorsinge 1:83
Tullen 1

Duwall 1
Ljusta2:18
Ljusta7:4
Kégerod 5:136
Sbdrasvalév 9:170
Hyttan 7

Eken 9

Kréftan 2
Gastgivaregérden 8:1
Sbderala-sund 1:36
S6derkoping 2:62
Hertigen 1
Mullvaden 9
Sippan 10
Skridskon 1
Rinken 2
Frisdren 1
Skréddaren 1
Indien 1
Libbarbo 1:36
Tierp 25:4
Siskan 10
Myggenés 12:3
Gudarp 3:10
Tranemo 2:225
Traktorn 2
Klévern 1

L &ngskeppet 7
Stenskvéttan 4
Stenskvéttan 6
Stenskvéttan 5
Kyndeln 2
Kumla 69:33
Besmanet 6
Platd agaren 15
Strompilen 1
Frohuset 12
Fyrislund 6:10
Bolanderna 28:3
Bolénderna 35:2
Bolénderna 28:4
Bolénderna 35:1
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Stenungsund
Stenungsund
Stenungsund
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stréangnas
Stréngnas
Stréangnas
Strangnas
Strangnas
Sundsvall
Sundsvall
Svaldv
Svaldv
Séffle

Séter

Séavgo
Savgo
SAderhamn
SAderkoping
Soderkoping
Sodertdlje
Sodertdlje
Sodertdlje
Sodertélje
Solvesborg
Solvesborg
Solvesborg
Tierp

Tierp
Tingsryd
Tjorn
Tranemo
Tranemo
Trelleborg
Trelleborg
Trollhé&ttan
Trollhé&ttan
Trollhé&ttan
Trollhé&ttan
Tyresd
Tyresd

Taby
Tdreboda
Umed
Umed
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala



Barken 92
Sannerud 1:860
Sannerud 1:511
Hjéartat 3

Hérl6v 50:80
Raspen 1
Sommarlust 3
Degeberga 12:119
Skjutmattet 7
Passaren 7
Kofoten 1
Kofoten 3
Djurgérdsplatan 4
Buffeln 7
Vallda-backa 1:159
Varla2:423
Kungsbacka 4:64
Skérby 3:32
Rélsen 1

Falken 6
Lagaholm 3:15
Rabatten 4
Busken 1
Vildanden 10
Gréaset 19
Gréset 20
Bjursnés 1:257
Fjugesta 3:168
Hérden 3
Glasbruket 3
Nésselfjarilen 1
Glaskolven 6
Glaskolven 1
Glasbruket 1
Stammen 5
Stammen 6
Slotte 44:1
Gérde 12:1
Lillbyn 3:6
Téle24:6
Konstbacken dstra 18
Vinstorp 37:1
Bilen 24
Storheden 1:109
Storheden 1:110
Bilen 22
Medlingen 3
Klostret 3
Fagotten 6
Tuntorp 4:178
Gylfed

Katrineholm
Kil

Kil

Klippan
Kristianstad
Krigtianstad
Krigtianstad
Krigtianstad
Krigtianstad
Kristianstad
Kristianstad
Kristianstad
Kristinehamn
Krigtinehamn
Kungsbacka
Kungsbacka
Kungsbacka
Kungsbacka
Kungav
Laholm
Laholm
Laholm
Laholm
Landskrona
Landskrona
Landskrona
Laxd

L ekeberg
Lessebo
Link6ping
Link6ping
Link6ping
Link6ping
Link6ping
Ljungby
Ljungby
Ljusdal
Ljusdal
Ljusdal
Ljusdal
Ljusnarsherg
Lomma
Luled

Luled

Luled

Luled

Lund

Lund

Lund
Lysekil
Mamé

Nantuna 5:45
Dalen 19
Hotellet 9
Hotellet 8
Vadstena 4:140
Repslagaren 4
Géstgivaren 1
Kronan 6
Grundet 1
Svarven 6
Lérkan 2

Broby 55:2
Malorten 1
Tapprannan 3
Larktradet 5
Kotten 1
Katedern 2
Traversvagnen 4
Kvarnbacka 3:84
Kranforaren 4
Juveleraren 11
Gesdllen 2
Gesdllen 1
Abrahamslund 1
Kranskoétaren 7
Goinge 1
Kranskotaren 6
Ange 60:132
Storlien 1:194
Storlien 1:263
Storlien 1:293
K6pmannen 1
Myggan 2
Hyllinge 36:298
Rovan 1

Pldten 2

Taby 27:54
Ostravia1:62
Tre kronor 15
Kina12

Svartby 2:229
Hogland 6:30
Troskan 12
Brunflo-backen 1:178
Runé 7:262
Runé 7:263
Oregrund 4:123
Mickels 14
Glaset 6
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Uppsala
Uppvidinge
Vadstena
Vadstena
Vadstena
Vadstena
Vaggeryd
Vaggeryd
Valdemarsvik
Valdemarsvik
Vara
Vetlanda

V anershorg
Vanershorg
Varnamo
Varnamo
Vastervik
Vésteras
Vésterds
Vésteras
Vixjo

VX6

VX6

Y stad

Y stad

Y stad

Y stad

Ange

Are

Are

Are

Are

Arjang
Astorp
Angelholm
Angelholm
Orebro
Orebro
Orkelljunga
Ornskoldsvik
Ornskoldsvik
Ornskoldsvik
Ostersund
Ostersund
Osterdker
Osterdker
Osthammear
Ostragoinge
Ostragoinge



Organisationsstruktur

Bolagets operativa organisation leds av Bolagets verkstéllande direktor, Thomas Holm. Den verkstéllande direktoren
ansvarar for att leda verksamheten i enlighet med styrelsens riktlinjer och anvisningar samt & understélld en av
styrelsen utfardad instruktion for verkstéllande direktér. Vidare & den verkstéllande direktdren féredragande vid
styrelsens sammantraden och ska tillse att styrelsens ledaméter 16pande tillstélls den information som behovs fér att
folja Bolagets och Koncernens stallning, resultat, likviditet och utveckling.

Den verkstéllande direktéren svarar fér den operativa driften av bolaget samt koordinerar och leder resterande
funktioner. Bolagets personal skoter fastighetsforvaltningen innefattande saval skotsel och drift av Koncernens
fastigheter som hantering och férhandling av Bolagets hyresavtal. Bolagets fastighetstransaktioner hanteras av en
intern transaktionsgrupp i samrad med verkstéllande direktor. Per dagen for Grundprospektet uppgick antalet anstéllda
i Bolaget till 51 personer.

Foérvaltnings-, lednings- och kontrollorgan

Enligt Bolagets bolagsordning ska styrelsen besta av 1agst tre och hogst tio styrelseledaméter. Styrelsen bestar for
néarvarande av sex styrelseledamoter. Samtliga styrel semedlemmar &r valda av arsstéamman den 29 maj 2026 for
tiden intill slutet av arsstamman 2027. Nedan féljer en kortfattad presentation av styrelseledamater och dvriga
ledande befattningshavare i Bolaget per dagen fér Grundprospektet.

Syrel seledaméter

Thomas Evertsson (1964)

Uppdrag: Styrel seordférande sedan 2024.

Innehav: Direktadgda 12 820 aktier och 15 000 teckningsoptioner.

Andra pagdende uppdrag (urval): Styrelseledamot i Martin & Servera Aktiebolag, Jula AB, Jula Holding
Aktiebolag, City Gross Sverige AB, HL Display Aktiebolag, HL Display Holding
AB, Néringdlivets Producentansvar i Sverige AB och Thoeve AB.

Pontus Sundin (1978)

Uppdrag: Styrel seledamot sedan 2023.
Innehav: -
Andra pagdende uppdrag: Verkstdllande direktér och styrelseledamot i NIAM Credit Advisory AB.

Styrelseledamot i Happytown AB, Spettpilen AB och Svarvboken AB.

Karmen Bergholcs (1970)

Uppdrag: Styrel seledamot sedan 2025.
Innehav: -

Andra pagaende uppdrag: -

Johan Franzén (1978)

Uppdrag: Styrel seledamot sedan 2025.
Innehav: -
Andra pagdende uppdrag: Styrelseledamot i Térgo Logistik AB. Styrelseledamot i Catena Finland OY och

Anna Wiman (1985)

Catena Finland Holding 1 OY samt bolagens respektive dotterbolag.

Uppdrag: Styrel seledamot sedan 2025.

Innehav: -

Andra pagéende uppdrag: Styrelseledamot i K&pan Fastigheter AB, Hemvist Férvaltning AB och CMH 11
Coinvestment AB. Styrelsesuppleant i Olof Wiman AB.

Johan Temse (1973)

Uppdrag: Styrel seledamot sedan 2026

Innehav: -

Andra pagdende uppdrag: Styrelseordférande i J.S. Bang Fastigheter AB och Urbanea Fastigheter AB.

Styrelseledamot i Aros Bostad IV AB och Wilhelm AB (publ).
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Ovriga ledande befattningshavare

Thomas Holm (1980)

Uppdrag: Verkstéllande direktor sedan 2023. Tidigare vice verkstéllande direktor i Bolaget mellan
2015-2023, tidigare styrelseledamot i Bolaget mellan 2017-2024 och dessférinnan
styrelsesuppleant sedan 2015.

Innehav: Indirekt &gande av 128 732 aktier och 856 558 teckningsoptioner genom SHF Enterprise
AB.

Andra pagdende uppdrag: Styrelseordforande i Postamentet Holding AB och Fastighetsbolaget Postamentet AB.
Styrelseledamot i bolag inom Koncernen, Utbildningsinstitutet i Sverige AB, Regulus
Pharma Fas 1 AB, Postamentet Svaneberg AB, K&pan Fastigheter AB, Stunge AB och
valerieinvest AB. Styrelsesuppleant i Postamentet 1 AB, Postamentet 2 AB och The View

Storlien AB.
Knud Lauridsen (1970)
Uppdrag: Fastighetschef sedan den 1 juli 2022.
Innehav: 17 000 direktégda teckningsoptioner.

Andra pagdende uppdrag: Styrelseledamot och styrelsesuppleant i bolag inom Koncernen.

Joran Rydberg (1981)

Uppdrag: Transaktionschef sedan 1 maj 2018.

Innehav: 19 000 direktégda teckningsoptioner.

Andra pagdende uppdrag: Styrelseordforande, styrelseledamot och styrelsesuppleant i bolag inom Koncernen.
Styrelseledamot i Btob Fastigheter AB.

Malin Ekwall (1982)

Uppdrag: CFO sedan 4 juli 2023.

Innehav: 17 000 direktégda teckningsoptioner.

Andra pagéende uppdrag: -

Benny Andersson (1976)

Uppdrag: Affarsutvecklingschef sedan 1 februari 2022.

Innehav: 23 000 direktagda teckningsoptioner.

Andra pagdende uppdrag: Styrelseledamot i Btob Fastigheter AB, Lindegards Forvaltning AB och styrel sesuppleant
i Anderssons Jordbruk AB.

Petra Bondesson (1968)

Uppdrag: Personalchef sedan 11 oktober 2021.
Innehav: 5 100 direktégda teckningsoptioner.
Andra pagaende uppdrag: -

Ovrig information om styrelse och ledning

Samtliga styrelseledaméter och évriga ledande befattningshavare kan nas via Bolagets adress Hollandargatan 10,
111 36 Stockholm. Det féreligger inga familjeband mellan styrelseledaméterna och/eller de 6vriga ledande
befattningshavarna. Det har inte skett nagra dverenskommelser mellan Bolaget och andra bolag som foretrads av
ndgon styrelscledamot eller Gvrig ledande befattningshavare. Ingen styrelsdledamot eller Gvrig ledande
befattningshavare har nagra privata intressen som skulle kunna innebéra en intressekonflikt med Bolaget. Vissa
styrelseledaméter och 6vrigaledande befattningshavare har emellertid finansiellaintressen i Bolaget till f6ljd av deras
aktieinnehav och/eller innehav av teckningsoptioner. Utéver vad som i 6vrigt finns beskrivet i Grundprospektet finns
inte heller ndgra andra fysiska eller juridiska personer som &r involverade i emissionen av MTN som har nagra
ekonomiska eller andra intressen som har betydelse fér MTN-programmet. Bolaget har inom styrelsen inréttat ett
revisionsutskott bestdende av styrel seledaméterna Pontus Sundin och AnnaWiman, vilkainte &r anstéllda av Bolaget.
Négot ersattningsutskott har inte inréttats. Bolaget omfattasinte av Svensk kod for bolagsstyrning, daendast Bolagets
skuldebrev ar noterade pa en reglerad marknad.
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Revisor

Enligt Bolagets bolagsordning ska Bolaget ha en eller tva revisorer med eller utan revisorssuppleanter. Bolagets
revisor utses av arsstamman for en period om fyra (4) &r. Innevarande period inleddes vid arsstéamman den 27 juni
2025 och nasta val av revisor sker i samband med arsstamman 2029. Bolagets revisor & KPMG AB, med
huvudansvarig revisor Johanna Hagstrém Jerkeryd (fodd 1984). Johanna Hagstrém Jerkeryd ar auktoriserad revisor
och medlem i FAR (den svenska branschorganisationen for redovisningskonsulter, revisorer och rédgivare). KPMG
AB:s adress & Box 382, 101 27 Stockholm och huvudkontoret & belaget pa Vasagatan 16, 111 20, Stockholm.
Johanna Hagstrém Jerkeryds adress & c/o KPMG AB, Box 382, 101 27, Stockholm.

Legal struktur

Svenska Handel sfastigheter & moderbolag i en koncern i vilken fastigheter &gs och férvaltas av Bolagets dotterbolag.
Per dagen for Grundprospektet hade Svenska Handel sfastigheter tvahundrafyra (224) hel agda dotterbol ag genom vilka
verksamheten bedrivs. Eftersom Bolagets verksamhet huvudsakligen bedrivs genom dessa dotterbolag & Bolaget
beroende av dotterbolagen for att kunna genereravinst och kassafl 6de och for att kunnauppfylla sina dtaganden under
MTN-programmet. | nedanstéende forteckning anges Bolagets samtligadirekt och indirekt dgda dotterbolag per dagen
for Grundprospektet.

Bolag, organisationsnummer, site Antal aktier Andel i procent (%)
L STH Svenska Hande sfastigheter AB, 559009-2325, Stockholm 30565514 100%
Goldcup 40134 AB, 559592-3649, Stockholm 25000 100%
L STH Handelsfastigheter 1 AB (publ), 559016-8836, Stockholm 500 000 100%
L STH Handelsfastigheter 2 AB (publ), 559016-8901, Stockholm 500 000 100%
LSTH Handelsfastigheter 3 AB, 559016-8893, Stockholm 50 000 100%
Svenska Handelsfastigheter 14 AB, 559113-2625, Stockholm 50 000 100%
Handelsfastigheter Vasteras Holding AB, 556693-6364, Stockholm 1000 100%

SHF Falun 8:26 AB, 556678-6462, Stockholm 1000 100%

SHF Hemlingby 71:7 AB, 556697-1759, Stockholm 1000 100%

SHF Kranféraren 4 AB, 556675-0914, Stockholm 1000 100%

SHF Skérby 3:32 AB, 556678-7197, Stockholm 1000 100%

SHF Vinkeln 1 AB, 556727-4724, Stockholm 1000 100%
Krigtianstad K ofoten Handelsfastighet AB, 556542-9296, Stockholm 1000 100%

SHF 14 Holding 1 AB, 559564-4138, Stockholm 25000 100%

SHF 14 Holding 2A AB, 559564-4146, Stockholm 25000 100%

SHF Botkyrka Bryggaren 1 AB, 556984-4169, Stockholm 500 100%

SHF Burlgv Tégarp 15:11 AB, 556661-0969, Stockholm 1000 100%

SHF Mariestad Betdet 4 AB, 559529-1229, Stockholm 25000 100%

SHF Motala Linden 5 AB, 559065-3464, Stockholm 500 100%

SHF Trelleborg Traktorn 2 AB, 559065-3456, Stockholm 500 100%

SHF 14 Holding 2B AB, 559564-4153, Stockholm 25000 100%

SHF Motala Hokaren 1 AB, 556820-2799, Stockholm 50 000 100%

SHF Oskarshamn Snickeriet 5 AB, 559053-7378, Stockholm 50 100%

SHF Sodertédlje Mullvaden 9 AB, 556378-8560, Stockholm 1000 100%

SHF Sélvesborg Skréddaren 1 AB, 559311-5941, Stockholm 100 100%

SHF 14 Holding 2C AB, 559564-4161, Stockholm 25000 100%

SHF Hoganas Hoganas 3343 AB, 559226-2884, Stockholm 50 000 100%

SHF Ljungby Stammen 6 AB, 559472-8247, Stockholm 100 100%

SHF L 8gprisfastigheter AB, 559200-6059, Stockholm 3000 100%

SHF Partille Partille 42-425 AB, 556855-6715, Stockholm 500 100%

SHF Stlvesborg Frisdren 1 AB, 559477-1387, Stockholm 100 100%

SHF Alhagen 3 AB, 556638-7758, Stockholm 1000 100%
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SHF Ametisten 1 AB, 559238-4563, Stockholm 50 000 100%

SHF Bolénderna 28:3 AB, 556575-0261, Stockholm 1000 100%
SHF Bolénderna 28:4 AB, 559034-8396, Stockholm 500 100%
SHF Bolénderna 35:1 AB, 559199-5088, Stockholm 50 000 100%
SHF Bolénderna 35:2 AB, 559157-8702, Stockholm 500 100%
SHF Buffeln 7 AB, 559178-5315, Stockholm 50 000 100%
SHF Framnés 1:31 AB, 556776-8683, Stockholm 100 100%
SHF Goéteborg Backa 29:1 AB, 556681-0478, Stockholm 1000 100%
SHF Hova52:1 AB, 559177-5480, Stockholm 500 100%
SHF Ljusdal AB, 556878-6221, Stockholm 500 100%
SHF Ljusta 7:4 AB, 556666-5054, Stockholm 1000 100%
SHF Noret 1:97 AB, 556792-9798, Stockholm 1000 100%
SHF Skridskon 1 AB, 559082-3299, Stockholm 50 100%
SHF Tréadforadlingen 26 AB, 559274-6316, Stockholm 1000 100%
SHF Tuntorp 4:178 AB, 556989-5815, Stockholm 500 100%
SHF Vinkeln 2 & 10 AB, 556733-5723, Stockholm 1000 100%
SHF Zinken AB, 559260-2022, Stockholm 25000 100%
SHF Ornskéldsvik AB, 559183-3255, Stockholm 500 100%
S6rmlands Bo Handel sfastighet AB, 556018-5158, Stockholm 15000 100%
Svenska Handelsfastigheter 15 AB, 559114-8555, Stockholm 50 000 100%
SHF Flower 1 AB, 559576-7020, Stockholm 25000 100%
SHF Flower 2 AB, 559577-2137, Stockholm 25000 100%
SHF Amhult 209:1 Kommanditbolag, 969761-5624, Stockholm - 99% (1)
SHF Bjorken 4 Kommanditbolag, 969751-4132, Stockholm - 99% (2)
SHF Romberga 23:48 AB, 556843-0101, Stockholm 500 100%
SHF Grusasen 2 AB, 559562-6051, Stockholm 250 100%
SHF Léarktradet 5 Kommanditbolag, 969697-4360, Stockholm - 50% (3)
Storlien Handel spark AB, 556745-0837, Stockholm 100 100%
Svenska Handelsfastigheter 16 AB, 559139-6352, Stockholm 50 000 100%
HF Flen Stadet AB, 556883-5531, Stockholm 500 100%
HF Géavle Sorby AB, 556883-5556, Stockholm 500 100%
HF Huddinge Vinkeln AB, 556891-1456, Stockholm 500 100%
HF Harnosand Y rkesskolan AB, 556891-1464, Stockholm 500 100%
HF Luled Bilen AB, 556883-5580, Stockholm 500 100%
HF Skara Thalia AB, 556883-5457, Stockholm 500 100%
HF Stockholm Diariet AB, 556891-1498, Stockholm 500 100%
HF Soderhamn Soderala AB, 556883-5549, Stockholm 500 100%
HF Ostersund Triskan AB, 556883-5473, Stockholm 500 100%
Handelsbolag L andskrona Handel sfastighet, 969630-6167, Stockholm - 99% (4)
Handelsfastigheten Mgjoren 1 Falun AB, 556651-7701, Stockholm 10 000 100%
Handelsfastigheter Kranskétaren Kommanditbolag, 969737-0428, Stockholm - 99% (5)
Handelsfastigheter M ardalen AB, 556883-5564, Stockholm 500 100%
Handelsfastigheter Norrland AB, 556883-5572, Stockholm 500 100%
Hoganas Svalan Handel sfastighet AB, 556562-4821, Stockholm 1000 100%
Kungélv Ralsen Handelsfastighet AB, 556403-0350, Stockholm 5500 100%
Luleheden Handel sfastighet AB, 556788-6451, Stockholm 1000 100%
Luleheden Il Handel sfastighet AB, 556803-3103, Stockholm 50 000 100%
Luled 24 Fastighetsforvaltning AB, 559100-3990, Stockholm 500 100%
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Promus Livsmedel sfastigheter AB, 556658-3174, Stockholm

SHF Fastighetsaktiebolaget Her mius 3, 556939-9743, Stockholm
SHF Bromma Blocks Centrumhandel AB, 556718-3669, Stockholm
SHF Trafikflyget 11 Stockholm AB, 556743-0177, Stockholm
SHF Trafikflyget 31 Stockholm AB, 556743-0227, Stockholm
SHF Trafikflyget 51 Stockholm AB, 556743-0243, Stockholm
SHF Trafikflyget 7 i Stockholm AB, 556743-0250, Stockholm
SHF Trafikflyget 91 Stockholm AB, 556772-8646, Stockholm

SHF Frohuset 12 AB, 556962-8943, Stockholm

SHF Gesdllen 1 & 2 AB, 559110-7361, Stockholm

SHF Glasbruket 1 AB, 559101-2264, Stockholm

SHF Glaskolven 1 AB, 559248-2128, Stockholm

SHF Glaskolven 6 AB, 559248-2136, Stockholm

SHF Gdinge 1 AB, 559101-2256, Stockholm

SHF Goksholm 1 AB, 559124-6524, Stockholm

SHF Halmstad Stenalyckan 3 AB, 559118-8460, Stockholm

SHF Hemmesl6v 8:3 AB, 556901-1546, Stockholm

SHF Hemmed 6v 8:4 AB, 556849-6318, Stockholm

SHF Hérlév 50:80 AB, 559017-8439, Stockholm

SHF Héstdroskan AB, 559265-7232, Stockholm

SHF Hogland 6:30 AB, 559069-8816, Stockholm

SHF Jérnet 4 AB, 556716-2192, Stockholm

SHF Kranskétaren 7 AB, 556953-5510, Stockholm

SHF Lackeraren 3 AB, 556726-1671, Stockholm

SHF Mo 3:30 AB, 559045-1455, Stockholm

SHF Platen 2 AB, 559025-2176, Stockholm

SHF Projekt Leaf AB, 559139-6345, Stockholm

SHF Run6 AB, 559017-8470, Stockholm

SHF Réfsa AB, 556927-5992, Stockholm
SHF Kalmar AB, 556840-5269, Stockholm
SHF Ljusta 2:18 AB, 556796-5560, Stockholm
SHF Traversvagnen 4 AB, 556792-3908, Stockholm

SHF Silvret 3 & 8 AB, 556590-2607, Stockholm

SHF Singelkldvern AB, 559131-0965, Stockholm

SHF Strémpilen 1 AB, 556601-1291, Stockholm

SHF Valbo On 31:2 AB, 556876-2891, Stockholm

SHF Valbo On 31:3 AB, 556977-0869, Stockholm

SHF Valbo On 32:2 AB, 556749-0650, Stockholm

SHF Viken 120:1 AB, 556888-4109, Stockholm

Skolgérdet Handedl sfastighet (Karlskoga) AB, 556737-7790, Stockholm

Stanstorp (Staffanstorp) Handel sfastighet AB, 556406-1405, Stockholm

Svenska Handel sfastigheter 11 AB, 556819-6868, Stockholm

Svenska Handel sfastigheter 7 AB, 556904-5932, Stockholm

Svenska Handelsfastigheter 17 AB, 559229-6585, Stockholm

SHF Arninge 6 AB, 556875-0466, Stockholm

SHF Fastigheter 4 AB, 559290-7249, Stockholm

SHF Gripen 1 AB, 559065-7036, Stockholm

SHF Grums Orrby 1:24 AB, 559553-2556, Stockholm
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SHF Hyllinge 36:298 AB, 559581-8518, Stockholm
SHF Hojebromdlla 1:3 AB, 559527-4423, Stockholm
SHF Kardusen 15 AB, 559084-0228, Stockholm
SHF Klostret 3 Lund AB, 559313-2649, Stockholm
SHF Lund Medlingen 3 AB, 556721-8796, Stockholm
SHF Lérktradet 5 Kommanditbolag, 969697-4360, Stockholm
SHF Mejseln AB, 559140-5773, Stockholm
SHF Myggenés 12:3 AB, 559320-3382, Stockholm
SHF Strandangen AB, 559448-7117, Stockholm
SHF Termiten 1 AB, 559292-0002, Stockholm
SHF Tierp Libbarbo 1:36 AB, 559444-0744, Stockholm
SHF Valbo-On 31:1 AB, 556632-6145, Stockholm
SHF Véxjo J11 AB, 559176-9863, Stockholm
SHF Angsdal 5 AB, 556833-8627, Stockholm
SHF Angsda 6 AB, 556833-8080, Stockholm
Svenska Handelsfastigheter 18 AB, 559254-6104, Stockholm
HF Finspang Harstorp AB, 556818-6331, Stockholm
SHF Anderstorp 9:193 AB, 556196-5061, Stockholm
SHF Bjuv Fastighets 8:7 AB, 559313-2664, Stockholm
SHF Balltorp AB, 556754-9299, Stockholm
SHF Degeberga 12:119 AB, 559416-8493, Stockholm
SHF Duwall 1 AB, 556986-2237, Stockholm
SHF Fagotten 6 Lund Fastighets AB, 559313-2656, Stockholm
SHF Fjériln 10 AB, 559416-6794, Stockholm
SHF Glaset 6 AB, 559416-8501, Stockholm
SHF Géstgivaren 1 AB, 556206-2082, Stockholm
SHF Handlaren 11 AB, 559416-8808, Stockholm
SHF Hassl6 1:264 AB, 559416-8519, Stockholm
SHF Hedenlunda 2 AB, 559416-8485, Stockholm
SHF Hinden 2 AB, 556736-4681, Stockholm
SHF Gérde 12:1 Fastighets Kommanditbolag, 969721-4857, Stockholm
SHF Skultorp 46:2 AB, 556781-0014, Stockholm
SHF Talby 27:54 Fastighets Kommanditbolag, 969721-4873, Stockholm
SHF Hornabo 1:119 AB, 556326-0313, Stockholm
SHF Horred 4:58 AB, 556216-5323, Stockholm
SHF Indien 1 AB, 559417-8823, Stockholm
SHF Kalleberga 18:11 AB, 559416-8527, Stockholm
SHF Kotten 1 AB, 556137-9248, Stockholm
SHF Kvarnstenen 3 AB, 559114-9819, Stockholm
SHF Ké&gerdd 5:136 AB, 559416-8535, Stockholm
SHF Lekeberg Fjugesta 3:168 AB, 556303-6382, Stockholm
SHF Mickels 14 AB, 559416-6810, Stockholm
SHF MotaaAB, 556242-6154, Stockholm
SHF Rovan 1 Fastighets AB, 559313-2631, Stockholm
SHF Sommarlust 3 AB, 559416-8840, Stockholm
SHF Vastra Néttraby 6:67 AB, 559417-8807, Stockholm
SHF Overby AB, 559314-8462, Stockholm
Shf Helenedal 7:1 AB, 559138-6924, Stockholm
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Svenska Handelsfastigheter 19 AB, 559475-9150, Stockholm
SHF Bernstorp Holding AB, 559233-9823, Stockholm
SHF Sunnand 12:38-39 AB, 556749-5329, Stockholm
SHF Sunnand 12:40-41 AB, 556749-5303, Stockholm
SHF Linkdping Glasbruket 3 AB, 556780-7713, Stockholm
SHF Stréngnés Bussen 7 AB, 556858-0376, Stockholm
SHF Stréngnés Gorsinge 1:83 och 1:85 AB, 556711-9804, Stockholm
SHF Svégertorp Fastigheter AB, 556903-1049, Stockholm
SHF Uppsala Fyrislund 6:10 AB, 556639-7260, Stockholm
Svenska Handelsfastigheter 20 AB, 559513-1458, Stockholm
Rinken Handel sfastighet AB, 556791-8502, Stockholm
SHF Kungshacka 4:64 AB, 556703-3146, Stockholm
SHF Varla2:423 AB, 556123-3338, Stockholm
Svenska Handelsfastigheter 21 AB, 559589-7892, Stockholm
Svenska Handelsfastigheter 21:1 AB, 559589-7900, Stockholm
Evolv Soderkdping 2:62 AB, 559537-1054, Stockholm
Goldcup 40149 AB, 559592-3805, Stockholm
KnalleL Bords Eveda 1 AB, 556619-6654, Stockholm
Svenska Handel sfastigheter 21:2 AB, 559589-7918, Stockholm
L STH Handelsfastigheter 4 AB, 559106-4760, Stockholm
SHF Fastighets Holding AB, 559116-6474, Stockholm
SHF Handelsfastigheter 1 AB, 556715-8414, Stockholm
SHF Fastigheter 1 AB, 559105-8440, Stockholm
SHF Bromsaren 1 AB, 559024-8992, Stockholm
SHF Fastigheter 2 AB, 559039-8177, Stockholm
Buntmakaren 10 i Motala Kommanditbolag, 969675-3442, Stockholm
Fastighetshbolaget Hammartorget 5-7 Kommanditbolag, 969675-4614, Stockholm
Gévle 10 Kommanditbolag, 969675-1479, Stockholm
Malérten 1§ Véanershorg Kommanditbolag, 969675-1842, Stockholm
Térnan 25 Kommanditbolag, 969675-1529, Stockholm
Ostra Via1:62 i Orebro Kommanditbolag, 969691-2212, Stockholm
SHF Fridhem 23:1 AB, 559000-0765, Stockholm
SHF Handel sfastigheter 2 AB, 556833-0459, Stockholm
SHF Ingeborgbo 65:1 AB, 556289-4005, Stockholm
SHF Nérlunda4:67 AB, 559015-3630, Stockholm
SHF FastighetsHolding |1 AB, 559169-9086, Stockholm
SHF Handelsfastigheter 3 AB, 556710-2768, Stockholm
SHF Borren 13& 15 i Bastad AB, 556927-6065, Stockholm
SHF Handelsfastigheter 4 AB, 559031-2939, Stockholm
SHF Tapprénnan Kommanditbolag, 969700-5198, Stockholm
SHF Kalfjarilen 2 AB, 556928-4408, Stockholm
SHF Stenskvéttan AB, 556927-6073, Stockholm
SHF Tappréannan Aktiebolag, 556956-5509, Stockholm
SHF FastighetsHolding 111 AB, 559187-7708, Stockholm
SHF Borgholm Akaren 29 AB, 556867-6810, Stockholm
SHF Handelsfastigheter 5 AB, 559186-6008, Stockholm
SHF Handelsfastigheter 6 AB, 556786-8400, Stockholm
SHF Hogsveden 5:81 AB, 559246-2344, Stockholm
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SHF Fastighets Holding IV AB, 559571-6506, Stockholm 25000 100%

(1) Resterande andel om 1,00 procent &gs av SHF Flower 1 AB (559576-7020).

(2) Resterande andel om 1,00 procent &gs av SHF Flower 1 AB (559576-7020).

(3) 50% &gs av Svenska Handelsfastigheter 15 AB (559114-8555) och 50% av Svenska Handelsfastigheter 17 AB (559229-6585).
(4) Resterande andel om 1,00 procent &gs av Handel sfastigheter Kranskétaren Kommanditbolag (969737-0428).
(5) Resterande andel om 1,00 procent &gs av Svenska Handelsfastigheter 11 AB (556819-6868).

(6) Resterande andel om 0,01 procent &gs av SHF Skultorp 46:2 AB (556781-0014).

(7) Resterande andel om 0,01 procent &gs av SHF Skultorp 46:2 AB (556781-0014).

(8) Resterande andel om 1,00 procent &gs av SHF Fastigheter 1 AB (559105-8440).

(9) Resterande andel om 1,00 procent &gs av SHF Fastigheter 1 AB (559105-8440).

(10) Resterande andel om 1,00 procent &gs av SHF Fastigheter 1 AB (559105-8440).

(11) Resterande andel om 1,00 procent &gs av SHF Fastigheter 1 AB (559105-8440).

(12) Resterande andel om 1,00 procent &gs av SHF Fastigheter 1 AB (559105-8440).

(13) Resterande andel om 1,00 procent &gs av SHF Fastigheter 1 AB (559105-8440).

(14) Resterande andel om 0,01 procent &gs av SHF Tapprannan Aktiebolag (556956-5509).

Aktiekapital och agarforhallanden

Enligt Bolagets registrerade bolagsordning ska aktiekapital et uppgatill [agst 1 000 000 SEK och hégst 4 000 000 SEK
och antalet aktier ska uppgatill 14gst 10 000 000 stycken och hdgst 40 000 000 stycken. En aktie beréttigar till en (1)
rést. Varje aktie har ett kvotvarde om ca 0,0781 kronor. Bolagets registrerade bolagsordning finns tillganglig pa
Bolagets hemsida.

Per dagen for prospektet & de storsta aktiedgarnai Bolaget K dpan tjanstepensionsforening och Fjarde AP-fonden som
envar ager cirka49,77% av résternaoch aktiernai Bolaget. Det finnsingen aktiedgare som ensam direkt eller indirekt
kontrollerar mer 8n 50% av rosterna eller aktierna i Bolaget. De tva storsta dgarna kontrollerar tillsammans 99,54%
av antalet aktier. For att sdkerstélla att kontrollen éver Bolaget inte missbrukas foljer Bolaget aktiebolagslagens
bestammelser samt relevantadelar av Svensk kod for bolagsstyrning, vilket bland annat innefattar kravet paatt en viss
andel av styrelsens ledaméter ska vara oberoende. Bolaget tillampar dven interna styrdokument, sasom finanspolicy,
informations- och insiderpolicy, riktlinjer for visselbl&sning samt arbetsordningar och instruktioner for styrelsen och
verkstallande direktéren. De interna styrdokumenten provas arligen av styrelsen.

Agare L STH Svenska

Handdsfasti A=t

Fjarde AP-fonden 15211981 15211981 49,77 49,77
K &pan tjanstepensionsforening 15211981 15211981 49,77 49,77
Thomas Holm gnm SHF Enterprise AB 128 732 128 732 0,42 0,42
Thomas Evertsson 12 820 12820 0,04 0,04
Summa 30565514 30565514 100,00 100,00
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5. FINANSIELL INFORMATION

Historisk finansiell information

Del av Bolagets arsredovisningar och uppréttade koncernredovisningar for rakenskapsaren 2024 och 2025, samt
delarsrapport for perioden 1 januari — 30 juni 2026, & genom hanvisning inforlivade i Grundprospektet. Den
finansiellainformationen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed i Sverige och koncernredovisningen har
uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) sdsom de antagits av EU.

Revision av den historiska finansiella infor mationen

Den finansiella informationen i &rsredovisningen och koncernredovisningen for rakenskapsaren 2024 och 2025 har
granskats av Bolagets revisor, KPMG AB med huvudansvarig revisor Johanna Hagstrom Jerkeryd. Revisionen har
utforts i enlighet med I1SA (International Standards on Auditing) samt god redovisningssed i Sverige och
revisionsberdttelsen har lamnats utan anmérkning. Inga andra delar av Grundprospektet har varit foremal for
revisorsgranskning. KPMG AB har varit revisor och Johanna Hagstrom Jerkeryd har varit huvudansvarig revisor
under hela den period som técks av den historiska finansiellainformationen i Grundprospektet.

Betydande férandringar for Koncernen

Inga betydande foréndringar har intréffat vad géller Koncernens finansiella stéllning eller finansiella resultat sedan
den finansiella informationen for den senaste rékenskapsperioden, per den 30 juni 2026, till och med godkénnandet
av detta Grundprospekt.

Vasentliga férandringar i Bolagets framtidsutsikter

Inga vasentliga negativa forandringar har agt rum i Svenska Handel sfastigheters framtidsutsikter sedan det senaste
offentliggjorda reviderade arsbokslutet.
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6. LEGAL INFORMATION

Godkannande av Grundprospekt

Detta Grundprospekt har godkants av Finansinspektionen som behérig myndighet enligt férordning (EU) 2017/1129
(" Prospektforor dningen™). Finansinspektionen godkanner detta Grundprospekt enbart i s métto att det uppfyller de
krav pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i Prospektforordningen. Detta godkannande bor inte
betraktas som nagot slags stod for den emittent som avses i detta Grundprospekt eller kvaliteten pa de vardepapper
som avsesi detta Grundprospekt. Investerare bor gora sin egen beddmning av huruvida det &r 18mpligt att investera i
dessa vardepapper.

Vasentliga avtal
Nedan foljer en beskrivning av allavasentliga avtal som inte ingdr i den I6pande affarsverksamheten.
Kreditavtal

Per dagen for detta Grundprospekt har Bolaget en utestdende skuld om cirka 9637 179 551 SEK hos olika
kreditgivare. For lanen har dotterbolag inom Koncernen i huvudsak stallt sikerhet i form av aktiepant och andel spant
i fastighetsdgande dotterbolag samt pantbrev i fastigheter.

Aktiedgaravtal

Bolagets aktiedgare har ingdtt aktiedgaravtal enligt nedan. Bakgrunden och syftet med aktiedgaravtalen &r att skapa
goda forutsattningar for en langsiktig forvaltning av Bolagets fastigheter och utveckla verksamheten i Gvrigt.

Fjarde AP-fonden, Kapan tjanstepensionsforening och Thomas Holm genom SHF Enterprise AB har ingatt ett
aktiedgaravtal daterat den 26 april 2023, vilket ersatt tidigare géllande aktiedgaravtal. Det nya aktiedgaravtalet,
reviderat genom tillaggsavtal av den 15 februari 2024, reglerar bland annat refinansiering, bolagsstyrning,
informationsgivning, rapportering etc. Det finns &ven ett sidoavtal till det nya aktiedgaravtalet avseende
implementering av agarférandringsklausuler i Bolagets finansieringsavtal.

Sdvitt Bolaget kanner till existerar inga andra aktiedgaravtal eller motsvarande avtal mellan aktieigare i Bolaget i
syfte att skapa ett gemensamt inflytande 6ver Bolaget.

For att sékerstélla att kontrollen éver Bolaget inte missbrukas foljer Bolaget aktiebolagslagens bestémmelser samt
tilldmpar de arbetsordningar och instruktioner for styrelsen och verkstéllande direktéren som Bolaget antagit.

Kreditvardering (rating)

Bolaget har erhdllit en Investment Grade rating (sv. kreditvarderingsbetyg) frdn det oberoende
kreditvarderingsingtitutet Nordic Credit Rating (NCR). Per dagen for Grundprospektet &r kreditbetyget frén NCR BBB
med stabila utsikter.

Vid tilldelningen av kreditbetyget har bland annat bolagets stabilitet tillsammans med finansiellamal och genomférd
emission tillmétts betydelse. Narmare forklaring av innebdrden av Bolagets erhdlina kreditvarderingsbetyg kan
erhdllas fran NCR:s hemsida (www.nordiccreditrating.com). NCR:s hemsida utgér inte en del av detta Grundprospekt
och har inte granskats eller godkants av Finansinspektionen. Ett kreditvérdighetsbetyg ar inte en rekommendation att
kopa, sdlja eller inneha vardepapper. Kreditvardighetsbetyget kan narsomhelst komma att andras eller &terkallas av
kreditvarderingsinstitutet varfor det & var och ens skyldighet att inhamta aktuell information om ratingen.

Nedanstdende tabell anger den ratingskala som anvands av NCR for ratings pa kort respektive lang sikt:

LANG SIKT? | AAA AA | A BBB BB B CCC CcC C D/SD

KORT SIKT | N-1+ N-1 | N-2 N-3 N-4 N-5

2Plus (+ och minus (-) anges for att visa relativ position inom kreditbetygen AA —B.
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Myndighetsforfaranden, réattsliga forfaranden och skiljeforfaranden

Bolaget &r inte och har inte under de senaste tolv manaderna varit part i nagra myndighetsforfaranden, réttsliga
forfaranden eller skiljeforfaranden som haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa Bolagets eller Koncernens
finansiella stallning eller I6nsamhet. Bolaget kanner heller inte till ndgot myndighetsforfarande, réttdigt forfarande
eller skiljeforfarande som skulle kunna uppkomma och som skulle kunna f& betydande effekter pa Bolagets eller
Koncernens finansiella stéllning eller |6nsamhet.

Intressekonflikt med Emissionsinstituten
Emissionsingtituten har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer med Koncernen én de som féljer av
deras roller under detta MTN-program. Ett Emissionsingtitut kan till exempel tillhandahdlla tjanster relaterade till

annan finansiering &n sadan genom detta M TN-program och det kan innebaraatt intressekonflikter finns eller kommer
att uppstai framtiden.
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7. ALLMANNA VILLKOR OCH MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

Foljande allmannavillkor (" Allmanna Villkor”) ska galla for 18n som LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ)
(org.nr 559009-2325) ("Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden under avtal som ingétts den 10 september 2020
mellan Bolaget, Nordea Bank Abp och Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, under avtal som ingétts den 4 juni
2021 med Swedbank AB (publ) samt under avtal som ingétts den 29 april 2026 med Svenska Handelshanken AB
(publ) om MTN-program ("M TN-program”) genom att utge obligationer med varierande |6ptider, dock 1&gst ett ar,
sk. Medium Term Notes. Det sammanlagda nominella beloppet av MTN som vid varje tid & utelépande far g
Overstiga ett rambelopp om tio miljarder (10 000 000 000)® svenska kronor eller motvardet dérav i euro.

For varje 1an uppréttas slutliga villkor ("Slutliga Villkor”), innehdlande kompletterande lanevillkor, vilka
tillsammans med dessa Allmanna Villkor utgor fullstandiga l8nevillkor for lénet. Referenserna nedan
till ”Lanevillkor” eller "Lanevillkoren” ska siledes med avseende pa ett visst 1&n anses inkludera bestammelserna i
aktuella Slutliga Villkor.

1. DEFINITIONER
11 Utover ovan gjorda definitioner ska fdljande bendmningar ha den innebérd som anges nedan.

"Administrerande Institut” ar (i) om Lan utgivits genom tva eller flera Utgivande Institut, det
Utgivande I nstitut som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa administrativa uppgifter betraffande Lanet
enligt Slutliga Villkor, och (ii) om Lén utgivits genom endast ett Utgivande Ingtitut, det Utgivande
Institutet.

"Avstamningsdag” & den femte Bankdagen fore (eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som
generellt kan komma att tillampas pa den svenska obligationsmarknaden) (i) forfallodag for ranta eller
kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen
for Fordringshavarméte, (iv) dagen fér avséndande av meddelande, eller (v) annan relevant dag.

"Bankdag” & dag som inte & sdndag eller annan allmén helgdag i Sverige eller som betréffande
betalning av skuldebrev inte & likstélld med allmén helgdag i Sverige. Lordagar, midsommarafton,
julafton och nyérsafton skafor denna definition anses vara likstéllda med allman helgdag.

"Dagber ékningsmetod” & vid berdkningen av ett belopp for viss berékningsperiod, den
berékningsgrund som angesi Slutliga Villkor, och:

€) om berakningsgrunden ” 30/360" anges som tillamplig ska beloppet berdknas pa ett & med 360
dagar bestdende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten ménad det faktiska antal et
dagar som |6pt i manaden.

(b) om berakningsgrunden ”Faktisk/360” anges som tillamplig ska beloppet berdknas pa det
faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

"Emissionsinstitut” & Swedbank AB (publ), (org.nr 502017-7753), Nordea Bank Abp (org.nr 2858394-
9), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial (org.nr 516401-9811) och Svenska Handelsbanken AB
(org.nr 502007-7862) samt varje annat emissionsingtitut som av Euroclear Sweden erhdllit sirskilt
tillstand att hantera och registrera emissioner i VPC-systemet och som ansluter sig till detta MTN-
program, dock endast s 4ange sidant institut inte avtratt Som emissionsingtitut.

"EURIBOR” &r:

(@ den érliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa L SEG:s sida EURIBORO1
(eller genom sddant annat system eller pd sdan annan sida som ersitter namnda system
respektive sida) for 1&n eller depositioner i Euro under en period jamforbar med den relevanta
Réanteperioden; eller

(b) om ingen sdan réantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a), medelvardet
(avrundat uppat till fyradecimaler) av de rantesatser som fyrastorre affarshanker som vid aktuell

3 Styrelsen beslutade den 3 juni 2021 att héjarambel oppet frén 3 000 000 000 SEK till 5000 000 000 SEK eller motvérdet dérav i EUR. Den 9
juli 2026 beslutade styrelsen om en ytterligare héjning av rambeloppet, frén 5 000 000 000 SEK till 10 000 000 000 SEK eller motvardet
déravi EUR.
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tidpunkt kvoterar EURIBOR (och som utses av Administrerande Institut) anger till
Administrerande Institut pa dennes begédran for depositioner av EUR 10 000 000 for den
relevanta Rénteperioden; eller

(© om ingen rantesats anges enligt punkterna (a) och (b), den rantesats som enligt Administrerande
Ingtituts skaliga uppskattning bést motsvarar rantesatsen for depositioner i Euro for den
relevanta Réanteperioden.

"Euro” och "EUR” &r den valuta som anvéands av de deltagande medlemsstaterna i enlighet med den
Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetéra Unionen (EMU).

"Euroclear Sweden” & Euroclear Sweden AB (org.nr 556112-8074).

"Fordringshavar €’ & den som & antecknad pa V P-konto som direktregistrerad &gare eller forvaltare av
en MTN.

"Fordringshavarmdéte” & et moéte med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 13
(Fordringshavarméte).

"God Redovisningssed” &r god redovisningssed i Sverige tillamplig pa Bolaget fran tid till annan.

"Grona Ramverket” & Bolagetsvid var tid gallande gronaramverk som aterfinns pa Bolagets hemsida,
https.//handel sfastigheter.se/nyheter/, och som ger Bolaget mdjlighet att emittera grona obligationer,
bland annat inneb&rande att emissiondikviden enbart anvandsfor finansiering av de projekt och tillgéngar
som omfattas av det Grona Ramverket.

"Huvudagarna” ar Kpan tjanstepensionsférening, org. nr 816400-4114 och Fjarde AP-fonden, org.nr
802005-1952.

"Justerat L anebelopp” &r det sammanlagda utestdende Nominella Beloppet av MTN avseende visst Lan
med avdrag for MTN som &gs av ett Koncernforetag, oavsett om sddant Koncernftretag &r
direktregistrerat som &agare av sddan MTN €ller €.

"Koncernen” & den koncerni vilken Bolaget & moderbolag (med begreppen koncern och moderbolag
avses vad som angesi aktiebolagsagen (2005:551)).

"Koncer nforetag” & varje juridisk person somingar i Koncernen.

"Kontofdrande I nstitut” &r bank eller annan som har medgivits rétt att vara kontoférande institut enligt
LKF och hos vilken Fordringshavare éppnat V P-konto avseende MTN.

"Ledarbank” & Nordea Bank Abp eller annat Emissionsinstitut vilket enligt éverenskommelse med
Bolaget kan komma att évertadennaroll for MTN-programmet.

"Likviddag” & den dag enligt Slutliga Villkor, da emissiondikviden for MTN ska betalas.
"LKF" ar lag (1998:1479) om véardepapperscentraler och kontofdring av finansiellainstrument.

"Lan” & varje l&n av viss serie, omfattande en eller flera M TN, som Bolaget upptar under detta MTN-
program.

"L anebelopp” &r det sasmmanlagda utestdende Nominella Beloppet av MTN avseende visst Lan, men
minskat med eventuel It &terbetalt belopp.

"L anevillkor” & for visst Lan, dessa Allmanna Villkor samt de Slutliga Villkoren for sdant L an.
"Marknadsgl@n” & 1&n mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra vardepapper (inklusive 1&n
under MTN- eller annat marknadsl&neprogram), som siljs, formedlas eller placeras i organiserad form

och vilka & eller avses att bli foremal for handel p& Reglerad Marknad.

"MTN" & en ensidig skuldférbindelse om Nominellt Belopp som registrerats enligt LKF och som utgér
del av Lan som utgivits av Bolaget under detta MTN-program.
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"Nominellt Belopp” &r det belopp for varje MTN som angesi Slutliga Villkor (minskat med eventuel It
aterbetalt belopp).

"Referensbanker” & Nordea Bank Abp, filial i Sverige, Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial,
Svenska Handel shanken AB (publ), Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ)
(eller sadana ersittande banker som utses av Administrerande Institut).

"Reglerad Marknad” &r en reglerad marknad sisom definieras i Direktiv 2014/65/EU om marknader
for finansiellainstrument.

"Rantebas’ & med avseende pa Lan med Rorlig Ranta, rantebasen STIBOR som anges i de Slutliga
Villkoren eller ndgon referensranta som ersétter STIBOR i enlighet med avsnitt 7 (Byte av Rantebas).

"Sutliga Villkor” &r de slutliga villkor vilka uppréttas for ett visst Lan under detta MTN-program i
enlighet med Bilaga 1 (Mall for Qutliga Villkor) (med detillagg och andringar som fran tid till annan kan
komma att goras).

"Startdag For Ranteberakning” enligt Slutliga Villkor, ar den dag fran vilken ranta (i férekommande
fall) ska borjalopa.

"STIBOR” é&r:

@ den rantesats som administrerats, beréknats och distribuerats av Swedish Financial Benchmark
Facility AB (eller ersdttande administratér eller berdkningsombud) fér aktuell dag och
publiceras painformationssystemet LSEG:ssida” STIBOR=" (eller genom sadant annat system
eller pa sidan annan sida som ersitter ndmnda system eller sida) for Svenska Kronor under en
period jamforbar med den relevanta Ranteperioden; eller

(b) om ingen s&dan réantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a), medelvardet
(avrundat uppat till fyra decimaler) av de rantesatser som Referensbankerna anger till
Administrerande Institut pa dennes begéran for depositioner av SEK 100 000 000 for den
relevanta Rénteperioden; eller

(© om ingen rantesats anges enligt punkterna (a) och (b), den réntesats som enligt Administrerande
Instituts skaliga uppskattning bést motsvarar rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa
interbankmarknaden i Stockholm for den relevanta Rénteperioden.

"Svenska Kronor” och”SEK” & den lagligavalutan i Sverige.

"Utgivande I nstitut” enligt Slutliga Villkor, & det eller de Emissionsinstitut under detta MTN-program
varigenom ett visst Lan har upptagits.

"VP-konto” & det vardepapperskonto hos Euroclear Sweden enligt LKF i vilket (i) en dgare av ett
vardepapper ar direktregistrerad som agare av vardepapper €eller (ii) en &garesinnehav av vérdepapper &r
forvaltarregistrerat i en férvaltares namn.

"Véasentligt Koncernforetag” ar (a) Bolaget och (b) varje Koncernforetag vars:
(i) totala konsoliderade tillgangar utgor minst fem (5) procent av Koncernens totala konsoliderade
tillgangar, i enlighet med senast publicerade arsredovisning; eller
(ii) konsoliderade resultat fore rénta och skatt utgdr minst fem (5) procent av Koncernens
konsoliderade resultat fore ranta och skatt, i enlighet med senast publicerade arsredovisning.

" Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor, & dag dAMTN ska &terbetal as.
" Aterkopsdag” & den dag som angivits enligt punkt 9.1.

Vid berdkningen av huruvida en gréans beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnadd eller Gverskriden
ska ett belopp i annan valuta beréknas utifrén den vaxlingskurs som géllde Bankdagen narmast fére den
relevanta tidpunkten och som publiceras pd LSEG:s sida” SEKFIX=" (eller genom sddant annat system
eller pasadan annan sida som ersitter namnda system respektive sida) eller, om sddan kursinte publiceras,
enligt den kurs for Svenska Kronor mot den aktuella valutan p& ndmnda dag som publiceras av
Rikshanken pa sin hemsida (www.riksbank.se).
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Y tterligare definitioner sdsom Basindex, Lanedatum, Officiellt index, Pris per MTN, Rantekonstruktion,
Réntesats, Rantebasmarginal, Rantebestdmningsdag, Rénteforfallodag/ar, Ranteperiod, Slutindex och
Vauta aterfinns (i forekommande fall) i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinnsi dessa Allmanna Villkor ska tillampas ocksa for Slutliga Villkor.
UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program fér Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor eller Euro med en |6ptid pa lagst ett
ar. Under ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan godkannande frén Fordringshavare under
forutséttning att villkoren for sddanatrancher &r identiska forutom Likviddag, Lanebelopp, Prisper MTN
och Utgivande I nstitut.

Genom att tecknasig fér MTN godkanner varjeinitial Fordringshavare att dess M TN ska ha de réttigheter
och vara villkorade av de villkor som foljer av Lanevillkoren. Genom att forvarva MTN bekréftar varje
ny Fordringshavare sadant godkannande.

Bolaget dtar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN och dven i 6vrigt félja Lanevillkoren for de
L&n som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget ingé sérskilt avtal for detta &ndamél
med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for sddant Lan.

REGISTRERING AV MTN

MTN skafor Fordringshavares rakning registreras pa V P-konto, varfor inga fysiska vardepapper kommer
att utfardas. Begéran om viss registreringsatgard avseende MTN skariktastill Kontoférande | nstitut.

Den som pa grund av uppdrag, pantsittning, bestammelserna i foraldrabalken, villkor i testamente eller
gavobrev eller annars forvarvat rétt att ta emot betalning under en MTN ska |dta registrera sin rétt for att
erhdlla betalning.

Administrerande Institut har rétt att erhdla information fran Euroclear Sweden om innehdllet i dess
avstamningsregister for MTN i syfte att kunna fullgéra sina uppgifter i enlighet med avsnitt 12
(Uppsagning av Lan) och 13 (Fordringshavarméte) samt om Euroclear Sweden tillater, dven for annat
andamal. Administrerande Institut ska inte vara ansvarig for innehallet i sddant utdrag eller pa annat satt
vara ansvarigt for att faststélla vem som &r Fordringshavare.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan an Fordringshavare 6nskar utéva Fordringshavares réttigheter under Lanevillkoren eller rosta
pa Fordringshavarmote, ska sadan person kunna uppvisa fullmakt eller annan behdrighetshandling
utfardad av Fordringshavaren eller en kedja av sddana fullmakter och/eller behorighetshandlingar frén
Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utévar Fordringshavares réttigheter enligt punkt 4.1 ovan, kan
befullmaktigaen eller flerapersoner att representera Fordringshavaren avseende vissaeller samtligaM TN
som innehas av Fordringshavaren. Envar sadan befullmaktigad person far agera galvstandigt.

BETALNINGAR

Betalning avseende MTN utgivnai Svenska Kronor skaskei SvenskaKronor och avseende MTN utgivna
i Euro skaskei Euro.

Betalningar avseende MTN ska goras till den som & registrerad som Fordringshavare pa
Avstamningsdagen for respektive forfallodag eller till sddan annan person som &r registrerad hos
Euroclear Sweden som beréttigad att erhalla sadan betalning.

Har Fordringshavaren genom Kontofdrande Institut |tit registrera att kapitalbel opp respektive ranta ska

insittas pa visst bankkonto, sker insittning genom Euroclear Swedens forsorg pa respektive forfallodag.
| annat fall Gversiander Euroclear Sweden beloppet pa respektive forfallodag till Fordringshavaren pa
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

dennes hos Euroclear Sweden pa Avstamningsdagen registrerade adress. Skulle Euroclear Sweden pa
grund av dréjsmd fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad
nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas s snart hindret upphort till den som pa
Avstédmningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget g kan fullgora betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden pa grund av hinder for
Euroclear Sweden ska Bolaget harétt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills dess hindret har upphort.
| sadant fall ska ranta utgd enligt punkt 8.2.

Visar det sig att den som tillstallts belopp i enlighet med dettaavsnitt 5 saknade rétt att mottaga detta, ska
Bolaget och Euroclear Sweden likval anses hafullgjort sinaifrdgavarande skyldigheter. Detta galler dock

€j om Bolaget respektive Euroclear Sweden hade kénnedom om att beloppet kom i orétta hander eller inte
varit normalt aktsam.

RANTEKONSTRUKTION

For Lan som |6per med ranta ska rantan beraknas pd Nominel It Belopp om inte annat framgér av Slutliga
Villkor.

Ranta pa visst Lan berdknas pa Nominellt Belopp och utgdr i enlighet med Lanevillkoren.

| Slutliga Villkor ska relevant Rantekonstruktion anges enligt nagot av féljande alternativ:

@ Fast Ranta
Om Lan enligt Slutliga Villkor &r specificerat som Lan med Fast Ranta ska L &net |6pa med ranta
enligt Rantesatsen fran (exklusive) Lanedatum, eller om tillampligt, Startdag For

Réanteberakning, till och med (inklusive) Aterbetal ningsdagen.

Ranta som upplupit under en Ranteperiod erlaggsi efterskott pa respektive Ranteforfallodag och
beréknas enligt Dagberékningsmetoden.

(b)  Rorlig Rénta (FRN)

Om Lan enligt Slutliga Villkor &r specificerat som Lan med Rorlig Réanta ska Lanet [6pa med
ranta fran (exklusive) Lénedatum, eller om tillampligt, Startdag For Ranteberakning, till och
med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Réntesatsen for respektive Rénteperiod berdknas pé
respektive Rantebestdmningsdag av Administrerande Institut och utgérs av Rantebasen med
tilldgg av Réantebasmarginalen fér sasmma period, justerat med hansyn till tillampning av avsnitt
7 (Byte av Rantebas). Om berdkningen av Rantesatsen innebar ett varde lagre &@n noll, ska
Réntesatsen anses varanoll.

Kan Rantesats inte bestdmmas pa Rantebestamningsdagen pa grund av sédant hinder som avses
i punkt 17.1 ska Lanet fortsétta att 10pa med den rantesats som géllde for den narmast
forutvarande Ranteperioden. Sa snart hindret upphort ska Administrerande Institut berakna ny
Rantesats att gélla fran den andra Bankdagen efter dagen for beréknandet till utgangen av den
da |6pande Réanteperioden.

Ranta som upplupit under en Ranteperiod erlaggsi efterskott pa respektive Ranteforfallodag och
beréknas enligt Dagberékningsmetoden eller enligt annan berdkningsgrund som tilldmpas fér
aktuell Rantebas.

Ranta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa aktuell Ranteforfallodag och berdknas
enligt Dagberékningsmetoden.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Fast Ranta padag som inte & Bankdag utbetalasrantaforst foljande
Bankdag. Rénta berdknas och utgér dock endast till och med Réanteforfallodagen.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Rorlig Réantapa dag som inte &r Bankdag ska som Rantefrfallodag

istéllet anses ndrmast péfoljande Bankdag forutsatt att sddan Bankdag inteinfaller i en ny kalendermanad,
i vilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara foregéende Bankdag.
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7.1

7.2

7.3

BYTE AV RANTEBAS

Om en Triggerhandel se som angesi 7.2 nedan har intraffat ska Bolaget i samrad med Ledarbanken initiera
atgarder for att, s snart det rimligen & mdjligt, bestdmma Ersittande Rantebas, Spreadjustering samt
initiera atgarder for att bestdmma nodvandiga administrativa, tekniska och operativa andringar av
Lanevillkoren for att tillampa, berékna och dutligt faststalla den tillampliga Rantebasen. Det foreligger
ingen skyldighet for Ledarbanken att medverka till sadant samréd eller bestammande enligt ovan. Om
Ledarbanken inte medverkar i ett sdant samrad eller bestammande ska Bolaget, pa Bolagets bekostnad,
snarast utse en Oberoende Radgivare for att initiera dtgarder for att, sd snart det rimligen & majligt,
bestdmmadet némnda. Forutsatt att Ersdttande Rantebas, Spreadjustering och dvrigadndringar har slutligt
faststallts senast innan den relevanta Rantebestamningsdagen ska andringarna tillampas fran och med
nastkommande Ranteperiod, dock alltid med beaktande av eventuella tekniska begransningar hos
Euroclear Sweden och berakningsmetoder som ar tillampligai forhallandetill sddan Ersittande Rantebas.

En triggerhandelse &r en eller fleraav foljande handelser (" Trigger héandelse”) som innebér:

€) att Rantebasen (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) har upphort att existera eller
upphort att tillhandahdllas i mingt fem (5) pa varandra foljande Bankdagar till foljd av att
Rantebasen (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) upphor att berdknas eller
administreras;

(b) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran (i) tillsynsmyndigheten for
Administratéren av Rantebasen eller (ii) Administratdren av Rantebasen med information om
att Administratéren av Rantebasen inte langre tillhandahal ler aktuell Rantebas (for den relevanta
Ranteperioden for aktuellt Lan) permanent eller p& obestamd tid och att vid tidpunkten for
uttalandet eller publiceringen ingen eftertradande administratér har utsetts eller forvantas utses
att fortsittatillhandahdlla Rantebasen;

(© ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran (i) tillsynsmyndigheten for
Administratéren av Réntebasen eller (ii) Administratdren av Rantebasen med information om
att Administratdren av Rantebasen inte langretillhandahdller aktuell Rantebas (for den relevanta
Ranteperioden for aktuellt Lan) permanent eller pd obestamd tid och att vid tidpunkten for
uttalandet eller publiceringen ingen eftertradande administratér har utsetts eller forvéantas utses
att fortsitta tillhandahalla Rantebasen;

(d) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten fér Administratéren av Réntebasen att Réntebasen (for den relevanta
Ranteperioden for aktuellt Lan) inte langre & representativ for den underliggande marknaden
som Réntebasen &r avsedd att representera och Rantebasens representativitet kommer inte att
kunna aterstallas, enligt tillsynsmyndigheten for Administratéren av Rantebasen;

(e ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten for Administratoren av Rantebasen med konsekvensen att det &r olagligt
for Bolaget eller det Administrerande Ingtitutet att berdknabetalning till Fordringshavare genom
att anvanda aktuell Rantebas (for den relevanta Rénteperioden for aktuellt Lan) eller att det av
annan orsak blivit forbjudet att anvénda aktuell Réntebas (for den relevanta Rénteperioden for
aktuellt Lan);

()] ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran i varderafall konkursférvaltaren
for Administratoren for Rantebasen eller frén forvaltaren enligt krishanteringsregelverket, eller
vad avser EURIBOR, frén motsvarande enhet med insolvens- €ller resolutionsbefogenhet Gver
Administratéren av Rantebasen, med information enligt (b) ovan; eller

(9) ett Offentliggorande har gjorts varpa den offentliggjorda Triggerhandelsen som angesi (b) till
(€) ovan kommer att intréffainom sex (6) manader.

Om ett Offentliggorande har gjorts far Bolaget (utan att nagon skyldighet foreligger), om det & mojligt
att vid sidan tidpunkt bestdmma Ersittande Rantebas, Spreadjustering och évriga andringar, i samréd
med Ledarbanken eller genom att utse en Oberoende Radgivare, initiera tgéarder som framkommer av
7.1 ovanfor att slutligt faststélla Ersdttande Rantebas, Spreadjustering och vriga andringar, for att Gverga
till Ersédttande Réntebas vid en tidigare tidpunkt.

33



74

7.5

7.6

7.7

Om en Triggerhéndelse som angesi punkt 7.2 (@) till (€) har intréffat men ingen Ersdttande Réntebas och
Spreadjustering har slutligen faststéllts senast innan efterfoljande Rantebestamningsdag eller om s&dan
Erséttande Rantebas och Spreadjustering har dutligen faststélits men inte kan tilldmpas i samband med
efterfoljande Rantebestamningsdag pagrund av tekniska begransningar hos Euroclear Sweden, skarantan
for nastkommande Rénteperiod vara:

(d) om tidigare Rantebas &r tillganglig sa ska den bestammas enligt villkoren som skulle gélla for
Réantebasen som om ingen Triggerhandel se hade intréffat; eller

(b) om tidigare Réntebas inte &r tillganglig eller inte 1&ngre kan anvéndasi enlighet med tilléamplig
lag eller reglering, den ranta som faststéllts for senast foregaende Ranteperiod.

Denna bestammelse &r tillamplig pa ytterligare efterfoljande Ranteperioder forutsatt att alla relevanta
atgarder har vidtagits avseende tillampningen av och de justeringar som framkommer av detta avsnitt 7
(Byte av Rantebas) infor varje sdan efterfoljande Rantebestamningsdag, men utan framgang.

Innan Erséttande Réantebas, Spreadjustering och évriga andringar blir effektiva ska Bolaget meddela
Fordringshavare, Administrerande Institut samt Euroclear Sweden i enlighet med avsnitt 16
(Meddelanden) omedelbart efter att Bolaget i samréd med Ledarbanken eller den Oberoende R&dgivaren
slutligt faststéllt Erséttande Rantebas, Spreadjustering och nédvandiga andringar och av informationen
ska &ven framga nar andringarnablir tillampliga. Om MTN &r upptagnatill handel pa Reglerad Marknad
ska Bolaget aven informera den Reglerade Marknaden om éndringarna.

L edarbanken, Oberoende Rédgivare och Administrerande I nstitut som utfor tgarder i enlighet med detta
avsnitt 7 ansvarar inte for ndgon skada eller forlust som orsakas av bedlut, dtgarder som vidtas eller
uteldmnas av denne i samband med bestdmmande och dutligt faststillande av Erséttande Réntebas,
Spreadjustering eller dartill efterfoljande andringar av Lanevillkoren, sdvida inte direkt orsakad av dess
grova vardsloshet eller uppsitliga agerande. Ledarbanken, den Oberoende Ré&dgivaren och det
Administrerande I nstitutet ansvarar aldrig for indirekt skada eller foljdforluster nar denne utfor &tgérder
enligt detta avsnitt.

| detta avsnitt 7 har foljande definierade termer den betydel se som anges nedan:

"Administrator av Rantebas’ & Swedish Financial Benchmark Facility AB (SFBF) i forhallande till
STIBOR och European Money Markets Ingtitute (EMMI) i férhallande till EURIBOR eller nagon aktor
som ersétter som administratér av Rantebasen.

"Ersattande Rantebas’ ar:

€) den skérm- eller referensrénta, och den metodologi for berdkning av loptid samt
berékningsmetoder med hansyn till skuldinstrument med liknande rantevillkor som MTN, som
formellt rekommenderas av Relevant Nomineringsorgan som eftertrédare eller erséttare till
Réntebasen; eller

(b) om ingen sddan ranta kunnat utses enligt (a), sddan annan ranta som Bolaget i samréd med
Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren bestammer & mest jamforbar med Réntebasen.

For undvikande av tvivel, om Erséttande Réntebas skulle upphoraatt finnas ska denna definition tillampas
mutatis mutandis pa sadan ny Ersittande Rantebas.

" Ober oende Radgivare’ ar ett oberoende finansingtitut eller val ansedd rédgivare pa
skuldkapitalmarknaderna dér Réntebasen vanligen anvands.

"Offentliggérande” &r ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information enligt vad som anges
i 7.2 (b) till 7.2 (e) om att handelser eller omsténdigheter som anges déri kommer att intréffa.

"Relevant Nomineringsorgan” ar, med forbehdl for tillamplig lagreglering, i forsta hand relevant
tillsynsmyndighet och i andra hand tillamplig centralbank, eller arbetsgrupp eller kommitté pa uppdrag
av ndgon av dessadller, i tredje hand, Finansiella stabilitetsrédet eller ndgon del darav.

"Spreadjustering” & en justeringsmargina eller en formel eller metod for berdkning av en
justeringsmarginal som ska tillampas pa Ersittande Rantebas och som:



8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

10.

10.1

10.2

@ a formellt rekommenderad av Relevant Nomineringsorgan i férhadlande till den ersatta
Réntebasen; eller

(b) om (a) inte ar tillamplig, den justeringsmarginal som Bolaget i samréd med Ledarbanken eller
den Oberoende R&dgivaren anser skdlig att anvanda i syfte att i mojligaste mén eliminera
eventuella vardedverféringar mellan parternatill foljd av ett erséttande av Rantebasen och som
vanligen tillampas vid liknande transaktioner pa skul dkapital marknaden.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdréjsmal utgar dr6jsmalsranta pa det forfallna bel oppet frén forfallodagen till och med den
dag da betalning erlaggs efter en rantesats som motsvarar genomsnittet av en veckas STIBOR for MTN
utgivnai Svenska Kronor respektive EURIBOR fér MTN utgivnai Euro under den tid dréjsmélet varar,
med tillagg av tva procentenheter. STIBOR respektive EURIBOR ska darvid avlasas den forsta
Bankdagen i varje kalendervecka under vilken drojsmalet varar. Drojsmalsranta enligt denna punkt 8.1
for Lan som |6per med réanta ska dock aldrig utga efter 1&gre rantesats an som motsvarar den som géllde
for aktuellt Lan pa forfallodagen i fréga med tillagg av tva procentenheter. Drojsmélsranta ska inte
kapitaliseras.

Beror drojsmalet pa hinder for Emissionsinstituten eller Euroclear Sweden utgdr dréjsméalsranta efter en
rantesats motsvarande (i) for Lan som I6per med rénta, den rantesats som gallde for aktuellt Lan pa
forfallodagen ifrgaeller (ii) for Lan som |Gper utan rénta, genomsnittet av en veckas STIBOR respektive
EURIBOR under den tid dréjsmalet varar (varvid STIBOR respektive EURIBOR ska avlésas den forsta
Bankdagen i varje kalendervecka under vilken dr6jsmélet varar).

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lan forfaller till betalning p& Aterbetal ningsdagen med det belopp per MTN som angesi Slutliga Villkor,
tillsammans med upplupen ranta (om négon). Infaller Aterbetalningsdagen pé dag som inte & Bankdag
aterbetalas Lanet dock forst foljande Bankdag. Rénta enligt avsnitt 6 (Ranta) betalas pa aktuell
Réanteforfallodag.

Slutliga Villkor kan innehdlla bestdmmelse som medfor att Bolaget har rétt eller skyldighet att helt eller
delvis &terbetala L an tillsammans med upplupen rénta (om ndgon) fore Aterbetal ningsdagen.

Bolaget far efter dverenskommelse med Fordringshavare dterkopa MTN vid varje tidpunkt under
forutsattning att det ar forenligt med géllande rétt. MTN som &gs av Bolaget far enligt Bolagets eget val
behdllas, dverldtas eller [6sasin.

ATERKOP VID AGARFORANDRING

Envar Fordringshavare har rétt att begéra dterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne, om
en handelse, eller serie av handelser intréffar som leder till att en fysisk eller juridisk person, férutom
Huvudégarna, galv eller tillsammans med sddan narstaende som avses i lag (2006:451) om offentliga
uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden, direkt eller indirekt, vid nagon tidpunkt:

(i) forvarvar mer &n 50 procent av aktierna eller résternai Bolaget;

(i) genom avtal eller pAannat st §alv (eller tillsammans med sadan narstdende som ovan namnts) har
mojlighet att utse en majoritet av Bolagets styrel seledamdter; eller

(iii) genom avtal, rostrétt eller pa annat sétt ensam (eller tillsammans med sddan narstdende som ovan
namnts) har mojlighet att bestdmmainnehdllet i vasentliga affarsméssiga beslut i Bolaget.

Det dligger Bolaget att s snart Bolaget fatt kdnnedom om en dgarférandring enligt punkt 10.1 meddela
Fordringshavarna om detta genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 16
(Meddelanden). Meddelandet ska innehdlla instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill fa
MTN &terkdpta ska agera samt specificera Aterkdpsdagen.
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Aterkopsdagen skainfallatidigast 20 och senast 40 Bankdagar efter att meddelande om &garféréndringen
avsants till Fordringshavare i enlighet med punkt 10.2, dock att om Aterképsdagen inte & en Bankdag
ska som Aterkopsdag anses ndrmast pé&foljande Bankdag.

Om rétt till &terkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begar, aterkdpa relevanta MTN pa
Aterkopsdagen till det pris per MTN som skulle &erbetalats pd den sutliga Aterbetalningsdagen,
tillsammans med upplupen ranta (om négon).

M eddelande frén Fordringshavare avseende pékallande av &terkop av MTN skatillstéllas Bolaget senast
10 Bankdagar fore Aterkdpsdagen.

SARSKILDA ATAGANDEN
Salange ndgon MTN utestar tar sig Bolaget foljande.

Emissiondikvidens anvandande

Bolaget ska anvanda nettolikviden fran Lan i enlighet med de Slutliga Villkoren.

Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lan i formansrattsligt hanseende jamstalls med
Bolagets 6vriga icke efterstédllda och icke sikerstéllda betalningsforpliktelser, forutom sddana
forpliktelser som enligt gallande rétt har battre formansrétt.

Bolagets verksamhet och anlaggningstillgangar

Bolaget ska (i) inte vasentligt forandra karaktéren av Koncernens verksamhet, och (i) inte avyttra eller
paannat sétt avhanda sig anlaggningstillgang om sadan avhandel se pa ett vasentligt negativt sétt paverkar
Bolagets formaga att fullgéra sina betal ningsforpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Sikerstallande av andra M arknadsan

Bolaget ska:

€) inte galvt stélla sakerhet eller ata annan stélla sakerhet, vare sig i form av ansvarsforbindelse
eller pa annat sétt, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att upptagas av
Bolaget;

(b) inte galv stalla sakerhet i annan form an genom ansvarsforbindelse, vilken i sin tur inte far
sikerstéllas, for annat Marknadsldn som upptagits eller kan komma att upptagas av annan an
Bolaget; samt

(© tillse att Koncernforetag efterlever bestdmmelserna enligt (a) och (b) ovan, varvid pa

vederbdrande Koncernforetag ska tillampas det som géller for Bolaget (med beaktande av att
Koncernforetaget fé&r motta sddan ansvarsforbindelse som Bolaget dger Iamna enligt
bestdmmelsei (b) ovan).

Oavsett ovanstdende ska Bolaget och Koncernforetag aga rétt att stilla sakerhet till tredje part, vilken
sikerhet kan anvandas av sidan tredje part som sikerhet for Marknadslidn som upptas av sadan tredje
part.

Upptagande av Marknadslan i andra K oncer nféretag

Bolaget skaftillse att annat Koncernféretag dn Bolaget inte upptar Marknadslan.

Upptagandetill handel pa Reglerad Marknad

For Lan som enligt Slutliga Villkor skaupptastill handel p& Reglerad Marknad 8tar sig Bolaget att anstka
om upptagande till handel vid Nasdaq Stockholm, Sustainable Bonds List eller annan Reglerad Marknad
och att vidta de atgarder som kan erfordras for att bibehalla upptagandet till handel si lange det relevanta
Lénet & utestdende, dock langst s lange detta ar majligt enligt tillampligaregler.

Tillhandahallande av L &nevillkor
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Bolaget atar sig att halladen aktuellaversionen av dessa Allmanna Villkor samt de Slutliga Villkoren for
samtliga utestdende Lan som & upptagna till handel pa Reglerad Marknad tillgangliga pa Bolagets
hemsida.

Finansiella &taganden

Bolaget ska:

@ inte uppta ny sékerstalld skuld, om detta enligt Bolagets berékning skulle innebéra att andelen
sikerstélld skuld i forhdllande till Koncernens redovisade totala tillgangar skulle Gverstiga
femtio (50) procent. Med ny sikerstédlld skuld ska inte forstas refinansiering eller omlaggning
av utestdende finansiering;

(b) publicera kvartals- och arsrapporter, uppréttade enligt God Redovisningssed, pa Bolagets
hemsida, samt tillse att andel sakerstalld skuld i férhallande till Koncernens redovisade totala
tillgangar framgar av Bolagets publicerade kvartals- och arsrapporter;

(© tillse att Koncernens rantetéackningsgrad inte & lagre an 1,5 vilket ska framga av Bolagets
publicerade kvartals- och arsrapporter enligt (b); samt

(d) tillse att Koncernforetag efterlever bestammelserna enligt (a), varvid pa vederbtrande
Koncernforetag skatilldampas det som géller fér Bolaget.

UPPSAGNING AV LAN

Administrerande Institut ska (i) om s& begars skriftligt av en, eller gemensamt av flera, Fordringshavare
som vid tidpunkten for begéran (gemensamt) representerar minst en tiondel av Justerat L anebel opp under
relevant Lan, varvid Fordringshavare ska vid sadan begéran forete bevis om att denne eller dessa &
Fordringshavare som representerar minst en tiondel av Justerat L anebelopp under relevant Lan pa aktuell
Bankdag; eller (ii) om sa beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmoéte, skriftligen
forklara relevant Lan tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till betalning omedelbart eller vid den
tidpunkt Administrerande Institut eller Fordringshavarmatet (sdsom tillampligt) beslutar, om:

€) Bolaget intei ratt tid erlagger forfallet kapital- eller rantebel opp avseende ndgot Lan under detta
MTN-program, savidainte dréjsmalet:

() ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i) inte varar langre an tre Bankdagar;
(b) Bolaget i ndgot annat avseende an som angesi (a) ovan eller i punkten Grénaobligationi Slutliga

Villkor, inte fullgor sina forpliktelser eller &aganden enligt Lanevillkoren avseende relevant
L&n, under forutséttning att:

Q) réttelse & mojlig; och

(i) Bolaget skriftligen uppmanats av Administrerande I nstitut att vidta réttel se och réttelse
inte skett inom 20 Bankdagar fran uppmaningen;

(© Vasentligt Koncernforetag intei rétt tid eller inom tilldmplig uppskovsperiod erlégger betalning
avseende annat 1an och lanet ifrdga pa grund darav sagts upp till betalning i fortid eller, om
uppsagningshestdmmel se saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgdra s utbetalning, om
betalningsdréjsmélet varar 15 Bankdagar, allt under forutsittning att summan av utestdende
skuld under de 1an som berdrs uppgar till minst SEK 50 000 000 (eller motsvarande varde i
annan valuta);

(d) Vasentligt Koncernforetag inte inom 20 Bankdagar efter den dag da det Vasentliga
Koncernforetaget mottagit beréttigat krav infriar borgen eller garanti som det Véasentliga
Koncernforetaget stéllt for annans forpliktelse, under forutsdttning att summan av beréttigade
krav som inteinfriatsinom sadan tid uppgar till minst SEK 50 000 000 (eller motsvarande varde
i annan valuta);
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125
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(e anlaggningstillgdngar som &gs av ett Vasentligt Koncernforetag och som har ett vérde
Overstigande SEK 10 000 000 (eller motsvarande varde i annan valuta) utméts eller blir foremal
for liknande utlandskt forfarande och sadan utmétning eller liknande utlandskt forfarande inte
undanréjs inom 30 Bankdagar fran dagen for utmatningsbeslutet eller beslutet om sadant
liknande utl&ndskt forfarande;

()] Vasentligt Koncernféretag stéller in sina betalningar;
(9) Vasentligt Koncernforetag ansbker om eller medger ansbkan om foretagsrekonstruktion eller
liknande forfarande;

(h) Vasentligt Koncernforetag forsétts i konkurs;
() bedut fattas om att Bolaget skatrédai likvidation;

()] Vasentligt Koncernforetag (annat &n Bolaget) ska forséttas i tvangslikvidation (med undantag
for frivillig likvidation av sadant V &sentligt Koncernforetag som inte sker pagrund av att det
relevanta V dsentliga K oncernforetags egna kapital understiger hélften av det registrerade
aktiekapitalet eller insolvens);

(k) Bolagets styrelse uppréttar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppga i nytt eller existerande
bolag; eller

() Vasentligt Koncernféretags (annat én Bolagets) styrelse uppréttar fusionsplan enligt vilket
sadant Vasentligt Koncernforetag & 6verldtande bolag och Gvertagande bolag & ett bolag
utanfor Koncernen.

Begreppet "1&n” i punkten (c) ovan omfattar &ven kredit i rakning samt belopp som inte erhallits som [an
men som ska erlaggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allman omséttning.

Administrerande Ingtitut far inte forklara relevant Lan tillsammans med ranta (om négon) forfallet till
betalning enligt punkt 12.1 genom hénvisning till en uppsigningsgrund om det har beslutats pa ett
Fordringshavarmoéte att sddan uppsagningsgrund (tillfalligt eller permanent) inte ska medféra uppsagning
enligt punkt 12.1.

Det dligger Bolaget att omedelbart underrétta Emissionsinstituten och Fordringshavarna i enlighet med
avsnitt 16 (Meddelanden) ifall en uppsagningsgrund som anges i punkt 12.1 skulle intraffa. | brist pa
sadan underrattel se ska varken Administrerande I nstitut eller Emissionsinstitut, oavsett faktisk vetskap,
anses kannatill en uppsagningsgrund. Varken Administrerande I nstitut eller Emissionsinstituten & sélva
skyldiga att bevaka om forutsdttningar for uppsagning enligt punkt 12.1 foreligger.

Bolagets skyldigheter att |amnainformation enligt féregdende stycke géller i den man sd kan ske utan att
Bolaget Overtrader regler utfardade av eller intagna i kontrakt med bors eller Reglerad Marknad dér
Koncernforetags aktier eller skuldférbindelser &r noterade eller annars strider mot tilldmplig lag eller
myndighetsforeskrift.

Vid &terbetalning av Lan efter uppsagning enligt punkt 12.1 ska varje Lan aterbetalastill ett belopp per
MTN som tillsammans med upplupen rénta skulle ha &terbetal ats pa den slutliga Aterbetalningsdagen.

FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut far och ska pa begéran fran Bolaget eller Fordringshavare som vid tidpunkten
for begéran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebel opp under ett visst Lan (sddan begaran kan
endast géras av Fordringshavare som &r registreradei det av Euroclear Sweden fordaavstamningsregistret
for MTN den Bankdag som infaller narmast efter den dag da begéran inkom till Administrerade Institut
och maste, om den gors av flera Fordringshavare som var for sig representerar mindre an en tiondel av
Justerat Léanebelopp, goras gemensamt), sammankalla ett Fordringshavarméte for Fordringshavarna
under relevant Lan.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarméte sa snart som praktiskt majligt och i

varje fal inte senare @n fem (5) Bankdagar (eller sddan senare dag som kan fordras av tekniska eller
administrativa skal) efter att det mottagit en giltig begéran fran Bolaget eller Fordringshavare, genom att
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sianda en kallelse till varje Fordringshavare som &r registrerad som sadan pa Avstamningsdagen.
Administrerande Ingtitut ska utan dréjsmal skriftligen for kannedom underrétta Utgivande Institut om
nyss namnt meddel ande.

Administrerande Ingtitut f&r avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarmote om (i) det foreslagna
beslutet maste godkannas av ndgon person i tillagg till Fordringshavarna och denne har meddelat
Administrerande Institut att sddant godkannande inte kommer att |amnas, eller (ii) det foreslagna beslutet
inte &r forenligt med gallande ratt.

Kallelsen enligt punkt 13.2 ska innehdlla (i) tid for motet, (i) plats for motet, (iii) dagordning for
Fordringshavarmotet (inklusive eventuella beslutsforslag som tillhandahdllits av en eller flera
Fordringshavare), (iv) datum da en person maste vararegistrerad som Fordringshavare for att kunnautéva
sin rétt som sadan vid Fordringshavarmotet, samt (v) ett fullmaktsformuldr. Endast &renden som har
inkluderats i kallelsen far besdutas om pa Fordringshavarmétet. Om det kravs att Fordringshavare
meddelar sin avsikt att nérvara pa Fordringshavarmatet ska sadant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmotet ska inte hdllas tidigare @n femton (15) Bankdagar och inte senare an trettio (30)
Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarméte for flera Lan under MTN-programmet kan héllas vid
sammatillfélle.

Utan att avvika fran bestdmmelserna i dessa Allmanna Villkor f& Administrerande Institut foreskriva
sadana ytterligare bestammelser kring kallelse till och genomférande av Fordringshavarmétet som detta
finner 1ampligt. S&dana bestdmmelser kan bland annat innefatta méjlighet for Fordringshavare att rosta
utan att personligen nérvara vid motet, att rostning kan ske genom elektroniskt réstningsforfarande eller
genom skriftligt réstningsforfarande.

Endast personer som &, eller har blivit befullméktigad i enlighet med avsnitt 4 (Rétt att agera for
Fordringshavare) av ndgon som &r, Fordringshavare pa Avstamningsdagen for Fordringshavarmotet far
utévarostrétt p& sddant Fordringshavarmote, forutsatt att relevantaM TN omfattas av Justerat L &nebelopp.
Administrerande Ingtitut ska tillse att det vid Fordringshavarmétet finns en utskrift av det av Euroclear
Sweden férda avstamningsregistret fran Avstamningsdagen for Fordringshavarmatet.

Vid Fordringshavarméte &ger Bolaget, Fordringshavare och Administrerande Ingtitut, samt deras
respektive ombud och bitraden, rétt att narvara. Pa Fordringshavarmotet kan beslutas att ytterligare
personer far narvara Ombud ska forete behdrigen utfardad fullmakt som ska godkannas av
Fordringshavarmétets ordférande. Fordringshavarméte ska inledas med att ordférande, protokollférare
och justeringsmén utses. Ordftéranden ska upprétta en forteckning éver narvarande rostberéttigade
Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat Lanebelopp varje Fordringshavare foretrader
("Rostlangd”). Dérefter ska Rostlangden godkédnnas av Fordringshavarmétet. Fordringshavare som
avgivit sin rost via elektroniskt rostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid tillémpning av
dessa bestammelser anses sdsom nadrvarande vid Fordringshavarmotet. Endast de som pa
Avstamningsdagen for Fordringshavarméte var Fordringshavare, respektive ombud for sédan
Fordringshavare och som omfattas av Justerat Lénebelopp, & rostberdttigade och ska tas upp i
Rostlangden. Bolaget ska fa tillgang till relevanta rostberakningar och underlaget for dessa. Protokollet
skasnarast fardigstallas och hdllastillgangligt for Fordringshavare, Bolaget och Administrerande Institut.

Bedlut i féljande drenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst 90 procent av den
del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid
Fordringshavarmotet:

@ andring av Aterbetalningsdagen, nedsittning av Nominellt Belopp, andring av villkor
relaterande till ranta eller belopp som ska &terbetalas (annat &n enligt vad som foljer av
Lanevillkoren, inkluderat vad som féljer av tillampningen av avsnitt 7 (Byte av Réantebas)) och
andring av foreskriven Valutafor Lanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarméte enligt detta avsnitt 13;

(© géaldenérsbyte; och

(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra véardepapper.
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141
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Arenden som inte omfattas av punkt 13.9 kréver samtycke av Fordringshavare representerande mer &n 50
procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid
Fordringshavarmotet. Dettainkluderar, men &r inte begransat till, andringar och avstéenden av réttigheter
i forhdllande till Lanevillkoren som inte fordrar en hdgre majoritet (annat an enligt vad som foljer av
Léanevillkoren, inkluderat vad som foljer av tillampningen av avsnitt 7 (Byte av Rantebas) och andringar
enligt avsnitt 14 (Andringar av villkor m.m.)) samt fortida uppséagning av Lan.

Ett Fordringshavarméte & bedlutsfort om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det
Justerade L &nebel oppet under det relevanta L anet avseende ett drendei punkt 13.9 och annars 20 procent
av det Justerade L anebeloppet under det relevanta Lanet nérvarar vid motet personligen eller viatelefon
(eller narvarar genom en befullmaktigad representant).

Om Fordringshavarméteinte &r bedutsfort ska Administrerande I nstitut kallatill nytt Fordringshavarméte
(i enlighet med punkt 13.2) férutsatt att det relevantafordaget inte har dragitstillbaka av den eller de som
initierade Fordringshavarmétet. Vid hdndelse av ett andra Fordringshavarméte enligt denna punkt 13.12,
ska dagen for begdran om ett andra Fordringshavarmdte enligt punkt 13.1 anses vara dagen da
bedutsforhet saknades. Kravet pa beslutsforhet i punkt 13.11 ska inte géla for sddant nytt
Fordringshavarméte. Om Fordringshavarmatet ndtt beslutsforhet f6r vissa men inte alla drenden som ska
bedlutas vid Fordringshavarmétet ska beslut fattas i de arenden for vilka beslutsférhet féreligger och
ovriga drenden ska héanskjutastill nytt Fordringshavarméte.

Ett bedut vid Fordringshavarméte som utstracker forpliktelser eller begransar réttigheter som tillkommer
Bolaget eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kraver aven godkénnande av vederborande part.

En Fordringshavare som innehar mer &n en MTN behéver inte résta for samtliga, eller rosta pa samma
sétt for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erlaggs erséttning till ndgon
Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt L &nevillkoren om inte sddan erséttning erbjuds
alla Fordringshavare som ldmnar samtycke vid relevant Fordringshavarméte.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarméte & bindande fér samtliga Fordringshavare under det
relevanta L anet oavsett om de narvarat vid Fordringshavarmotet och oavsett om och hur de har rostat vid
Fordringshavarmoétet. Fordringshavare som inte har rostat for ett beslut ska inte vara ansvarig for skada
som beslutet vallar andra Fordringshavare.

Pa Administrerande Ingtituts begéran ska Bolaget utan drojsmdl tillhandahdlla det Administrerande
Ingtitutet ett intyg som anger sammanlagt Nominellt Belopp for samtliga MTN som &gs av
Koncernféretag pa sadan Bankdag som anges i punkt 12.1 samt relevant Avstdmningsdag fore ett
Fordringshavarméte, oavsett om sddant Koncernféretag ar direktregistrerat som &gare av MTN.
Administrerande Ingtitut ska inte vara ansvarigt for inneh@llet i sddant intyg eller annars vara ansvarigt
for att faststdllaom en MTN &gs av ett Koncernféretag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarmaéte ska utan drojsmal meddelas Fordringshavarna under
relevant L8n genom pressmeddel ande, pa Bolagets hemsidaoch i enlighet med avsnitt 16 (Meddelanden).
Administrerande | nstitut ska pd Fordringshavares och Utgivande I nstituts begaran tillhandahalla protokoll
fran relevant Fordringshavarméte. Underlatenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte
paverka beslutets giltighet.

ANDRING AV VILLKOR M .M.

Bolaget och Emissionsingtituten far, utan Fordringshavares medgivande, 6verenskomma om justeringar
av klara och uppenbarafel i dessa AllménnaVillkor.

Bolaget och Administrerande Institut far, utan Fordringshavares medgivande, Gverenskomma om
justering av klara och uppenbarafel i Slutliga Villkor for visst Lan.

Anlitande av Emissionsingtitut ska ske genom 6verenskommelse mellan Bolaget, aktuellt institut och
Emissionsingtituten, och far ske utan Fordringshavares medgivande. Emissionsinstitut kan frantrada som
sadant, dock att Administrerande Institut med avseende pavisst Lan inte far avtrada med mindre &n att
ett nytt Administrerande Institut utsesi dess stélle.
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171
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Bolaget och Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren féar, utan Fordringshavares medgivande,
Gverenskommaom justeringar i Lanevillkoren och genomfora sadanaandringar i Lanevillkoreni enlighet
med vad som framkommer av avsnitt 7 (Byte av Rantebas), vilka blir bindande for de som omfattas av
Léanevillkoren.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andrafall &n enligt punkterna 14.1 till 14.4 ska ske genom beslut
p& Fordringshavarméte enligt avsnitt 13 (Fordringshavarmote).

Ett godkannande pa Fordringshavarméte av en villkorsandring kan omfatta sakinnehdllet av andringen
och behover inte innehdlla en specifik utformning av andringen.

Ett beslut om en villkorsandring ska ocksdinnehdlla ett beslut om nar andringen trader i kraft. En andring
tréder dock intei kraft forrén den registrerats hos Euroclear Sweden (i forekommandefall) och publicerats
i enlighet med punkt 11.7.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 14 ska av Bolaget snarast meddel astill
Fordringshavarnai enlighet med avsnitt 16 (Meddelanden) och publicerasi enlighet med punkt 11.7.

PRESKRIPTION

Fordran pé kapitalbelopp preskriberas tio & efter Aterbetalningsdagen. Fordran pé ranta preskriberas tre
ar efter respektive Ranteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel som avsatts for
betalning av sadan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker [6per ny preskriptionstid om tio & i frdga om kapitalbelopp och tre &
betraffande rantebelopp, i bada fallen réknat fran dag som framgér av bestammelser om verkan av
preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstéllas Fordringshavare for aktuellt Lan pd den adress som & registrerad hos
Euroclear Sweden pa Avstamningsdagen. Ett meddelande till Fordringshavarna ska ocksa offentliggoras
genom pressmeddel ande och publiceras pé Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstéllas Bolaget och Emissionsinstitut pd den adress som & registrerad hos
Bolagsverket (eller motsvarande register for utlandska Emissionsingtitut) pa Avstamningsdagen.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sinds med normal post till
angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter avsdndande och
meddel ande som sénds med bud ska anses ha kommit mottagaren tillhanda nar det avlamnats pa angiven
adress.

For det fall ett meddelande inte sants pakorrekt sétt till viss Fordringshavare ska dettainte paverkaverkan
av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

| frdga om de pd Emissionsinstituten ankommande &tgarderna géller att ansvarighet inte kan goras
géllande for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk myndighetsatgard,
krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande omstandighet. Forbehdllet i fragaom
strejk, blockad, bojkott och lockout galler &ven om vederbérande Emissionsinstitut sjalv ar foremal for
eller vidtar sadan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersdttas av Emissionsingtitut om vederbdrande
Emissionsingtitut varit normalt aktsamt. Inte i nagot fall utgar ersattning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut pa grund av sddan omstandighet som angivitsi punkt 17.1 att vidta
atgard, far atgarden uppskjutastills hindret har upphort.

Vad ovan sagts gdller i den man inte annat foljer av LKF.
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18. TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

18.1 Svensk rétt skatillampas pé Lanevillkoren och samtligaicke kontraktuella forpliktel ser som uppkommer
i samband med till&mpning av Lanevillkoren.

18.2 Tvist skaavgoras av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara forsta instans.

Harmed bekraftas att ovanstdende Allmanna Villkor & for oss bindande
Stockholm den [e] 2026

L STH Svenska Handelsfastigheter AB (publ)

Namn: Namn:
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For Lanet ska galla Allmanna Villkor av den [6 september 2024 / 5 september 2025 / 29 april 2026 / 4 september
2026] for ovan ndmnda MTN-program, samt jamte nedan angivna Slutliga Villkor. De Allménna Villkoren for
Bolagets MTN-program &terges i Bolagets grundprospekt daterat den 4 september 2026 for MTN-programmet
(" Grundprospektet™) jamte fran tid till annan publicerade tillggsprospekt som uppréttats for det MTN-programmet
i enlighet med Europaparlamentets och rédets férordning (EU) 2017/1129 (" Prospektforor dningen”). Definitioner

BILAGA 1

MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

SLUTLIGA VILLKOR

for 1an nr []

under LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) (" Bolaget™)
svenska M TN-program

som anvands nedan framgar antingen av AllmannaVillkor, dessa SlutligaVillkor eller p&annat sétt i Grundprospektet.

Dessa Slutliga Villkoren har utarbetatsi enlighet med Prospektfdrordningen. Fullsténdig information om Bolaget och

erbjudandet kan endast f&s genom Grundprospektet, eventuella tillaggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i

kombination, varfér investerare som dvervager att investerai MTN bor |18sa dessa Slutliga Villkor tillsammans med
Grundprospektet och dess eventuella tillaggsprospekt. Bolagets Grona Ramverk, Grundprospektet samt eventuella

tillggsprospekt finns att tillga pa handel sfastigheter.se.

[Dessa Slutliga Villkor ersdtter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Lanebeloppet hojts med [SEK/EUR]
[belopp i siffror] fran [SEK/EUR] [belopp i siffror] till [SEK/EUR] [belopp i siffror].]

ALLMANT
1 Lanenummer: [*]
(i)  Tranchbendmning []
2. L anebelopp:
(i) for Lanet: [*]
(i)  for dennatranch: []
[(iii) tidigaretranch(er):] []
3. Prisper MTN: [*] % av Nominellt Belopp [plus upplupen ranta fran och
med [infoga datum], om tillampligt]
4. Valuta: [SEK/EUR]
5. Nominellt Belopp: [SEK/EUR] [](Lagst EUR 100 000 eller motvardet dérav i
SEK.)
6. L anedatum: [*]
7. Startdag For Ranteber 8kning: [Ej tillampligt][]
8. Likviddag: [*]
9. Aterbetalningsdag: []
10. Réantekonstruktion: [Fast Rénta)
[Rorlig Rénta (FRN)]
11. Belopp pa vilket ranta ska beraknas: | [Nominellt Belopp/[*]]
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BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

12. Fast Ranta: [Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om ¢ tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)
() Rantesats: [*] % arlig ranta beraknat pa [Nominellt Belopp/[*]]
(i) Ranteperiod: Tiden frén den [¢] till och med den [+] (den forsta

Ranteperioden) och dérefter varje tidsperiod om [¢]
manader med slutdag pé& en Ranteforfallodag

(ill) Rénteforfallodag(ar): [Arligen/HalvérsvisKvartalsvis] den [¢], forsta gdngen den
[+] och sista gangen den []

(Ovan férandrasi handelse av forkortad eller férlangd

Ranteperiod)

(iv) Dagberakningsmetod: 30/360

(v) Riskfaktorer: | enlighet med riskfaktorn med rubrik "M TN med fast
rénta’ i Grundprospektet.

13. Rorlig Ranta (FRN): [Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢ tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

() Rantebas: [*]-méanader [STIBOR/EURIBOR]

[Den [forsta)/[sista] kupongens Réntebas ska interpoleras
linjart mellan [*]-manader [STIBOR]/[EURIBOR] och [¢]-
manader [STIBOR]/[EURIBOR] ]

(i) Rantebasmarginal: [+/-][*] % arlig ranta beréknat p& [Nominellt Belopp/[*]]

(iii) Rantebestdamningsdag: [Tvd] Bankdagar fore varje Ranteperiod, forsta gangen den
]

(iv) Rénteperiod Tiden fran den [] till och med den [+] (den forsta

Réanteperioden) och dérefter varje tidsperiod om ca*]
manader med slutdag pa en Ranteforfallodag

(v) Ranteforfallodagar: Sistadagen i varje Ranteperiod, forsta gangen den [+] och
sista géngen den []

(vi) Dagberakningsmetod: Faktisk/360

(vii) Riskfaktorer: | enlighet med riskfaktorn med rubrik "M TN med rérlig

rénta’ i Grundprospektet.




ATERBETALNING

14. Belopp till vilket MTN ska 100 % av [Nominellt Belopp/[+]]
aterbetalasvid den dutliga
Aterbetalningsdagen:
15. MTN med frivilliga fértida [Tillampligt/Ej tillampligt]
ater betalningsmajligheter for (Om ¢ tillampligt, radera resterande underrubriker av denna
Bolaget fore Aterbetalningsdagen: paragraf)
()  Tidpunkter for aterbetalning: [*]
(i) Prisper MTN vid terbetal ning: [¢] % av [Nominellt Belopp/[+]]
(i) Minsta Nominella Belopp som []
far aterbetalas per MTN:
(iv) HogstaNominella Belopp som []
far aterbetalas per MTN:
(v) Frister: []
16. I:/ITN med_frivill_i_gqfértida" [Tillampligt/Ej tillampligt]
ater betalningsmdjligheter for (Om ¢ tillampligt, radera resterande underrubriker av denna
Fordringshavarefore paragraf)
Aterbetalningsdagen:
(i)  Tidpunkter for aterbetalning: [*]
(i) Prisper MTN vid aterbetalning: | [*]
(iii) Frister: [°]
OVRIGT
Grona obligationer [TillampligtEj tillampligt]
(Om ¢ tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf, om tillampligt, specificera enligt nedan)
[Bolagets vid var tid gdllande Gréna Ramverk skatillampas
for dettaLan i enlighet med definitionen i Allménna Villkor.
Brott mot denna punkt 17 (Grona obligationer) utgér inte
uppsagningsgrund enligt punkt 12.1 (b) i Allmanna Villkor]
@) Riskfaktorer: | enlighet med riskfaktorn " Risker relaterade till grona
obligationer” i Grundprospektet.
18. Upptagandetill handel pa Reglerad [Tillampligt/Ej tillampligt]
Marknad:
(i) Reglerad Marknad: [Nasdaq Stockholm] [Sustainable Bonds List] [specificera
reglerad marknad)]
(ii) Uppskattning av sammanlagda [°]
kostnader i samband med
upptagandet till handel:
(iii) Totalt antal vérdepapper somtas | [°]
upp till handel:
(iv) Tidigaste dagen for upptagande [Specificera/Ej tillampligt]
till handel:
19 | Intressen: [ SpecificeralEj tillampligt]
(Intressen och eventuella intressekonflikter hos personer
som &r engagerade i emissionen och som har betydelse for
Lanet ska beskrivas)
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20. Kreditbetyg for Lan: [SpecificeralEj tillampligt]

21. Bedlut till grund for uppréattandet av | | enlighet med Grundprospektet [Infoga annat datum om
emissionen: beslut om emission tagits vid annat tillfélle]

22. Information fran tredje man: [Informationen i dessa Slutliga Villkor som kommer frén
tredje part har &ergetts korrekt och, savitt Bolaget kanner
till och kan utréna av information som offentliggjorts av
dennatredje part har inga sakforhallanden utel amnats som
skulle gora den &ergivnainformationen felaktig eller
vilseledande. (Ange vilken information som kommer fran
tredje part tillsammans med kalla.)/Ej tillampligt]

23. Uppskattat tillfort nettobelopp: [SEK/EUR] [¢] [minus transaktionskostnader och avgifter]

24. Anvéndning av nettobelopp/likvid: [Finansiera den |6pande verksamheten som Bolaget
bedriver] [I enlighet med det Grona Ramverket som féljer av
punkt 17.][*][ Specificeral

25. Utgivande I nstitut: [Nordea Bank Abp]/[Danske Bank A/S, Danmark, Sverige
Filial]/[Swedbank AB (publ)]/[Svenska Handelsbanken AB

(publ)]/[][Specificera]

26. Administrerande I nstitut: [Nordea Bank Abp]/[Danske Bank A/S, Danmark, Sverige
Filial]/[Swedbank AB (publ)]/[Svenska Handelsbanken AB

(publ)]/[ #][Specificera]
21. ISIN: SE[*]

Bolaget bekraftar att ovanstéende Slutliga Villkor &r gallande for Lanet tillsammans med Allmanna Villkor och
forbinder sig att i enlighet darmed erlégga kapitalbelopp och (i férekommande fall) ranta. Bolaget bekréftar vidare att
alla vasentliga handelser efter den dag for detta MTN-program géllande Grundprospekt som skulle kunna paverka
marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Stockholm den [¢]

LSTH SVENSKA HANDELSFASTIGHETER AB (PUBL)
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8. INFORMATION SOM INFORLIVATS GENOM HANVISNING
SAMT HANDLINGAR TILLGANGLIGA FOR INSPEKTION

Allmanna villkor

Allméannavvillkor av den 6 september 2024, som aterfinns pasid. 26 till och med 40 i Bolagets grundprospekt av den
6 september 2024, samt allmannavillkor av den 5 september 2025, som aterfinns pasid. 27 till och med 41 i Bolagets
grundprospekt av den 5 september 2025, sa som andrat genom sid. 4 till och med 5 i Bolagets tillaggsprospekt daterat
den 29 april 2026, under rubriken " Allmannavillkor", har inforlivatsi sin helhet genom hénvisning i Grundprospektet.
Samtliga grundprospekt i vilka de inforlivade Allméanna villkoren finns, & aven tillgangliga pa handel sfastigheter.se.

| Grundprospektet forekommer hanvisningar till Bolagets arsredovisning avseende rakenskapsaren 2024 och 2025,
samt till Koncernens delarsrapport for perioden 1 januari — 30 juni 2026, som inforlivas genom hanvisning enligt
foljande.

Arsredovisning 2024 Sida
Resultat och 6vrigt totalresultat for Koncernen 20
Balansrakning for Koncernen 21
Foréndringar i eget kapital for Koncernen 22
Kassafl 6desanalys for Koncernen 23
Resultatrakning for Bolaget 24
Balansrakning for Bolaget 25
Foréndringar i eget kapital for Bolaget 26
Kassafl 6desanalys for Bolaget 27
Noter 28-50
Revisionsberéttelse 52-55
Arsredovisning 2025 Sida
Resultat och 6vrigt totalresultat for Koncernen 20
Balansrakning for Koncernen 21
Forandringar i eget kapital fér Koncernen 22
Kassafl 6desanalys for Koncernen 23
Resultatrakning for Bolaget 24
Balansrakning for Bolaget 25
Foréndringar i eget kapital for Bolaget 26
Kassafl 6desanalys for Bolaget 27
Noter 28-51
Revisionsberéttelse 54-57
Delarsrapport 1 januari —30 juni 2026 Sida
Resultat och 6vrigt totalresultat fér Koncernen i ssmmandrag 12
Balansrakning for Koncernen i ssmmandrag 13
Rapport 6ver férandringar i Koncernens eget kapital 14
Kassafl 6desanalys for Koncernen i ssmmandrag 15
Resultatrakning for Bolaget i sammandrag 16
Balansrakning for Bolaget i sammandrag 17
Noter 18-20

De delar av ovanstdende dokument som inte har inforlivats genom hanvisning r inte relevantafor investerarei MTN
eller omfattas av andra delar av Grundprospektet. Ovanstdende information &r saledes den information som Bolaget
beddmer utgor relevant information for investerare att tadel av.

Koncernredovisningarna har uppréttatsi enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) sadana de antagits av EU. Vidare har Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler foér koncerner tillémpats.
K oncernredovisningarna avseende rakenskapsaren 2024 och 2025 har reviderats av Bolagetsrevisor. Ingaandradelar
av Grundprospektet har varit foremal for revisorsgranskning.

Framtida finansiell infor mation

Bolaget ar inte skyldigt att offentliggoratillagg enligt artikel 23.1 i forordning (EU) 2017/1129 for ny arlig finansiell
information eller del&rsinformation som offentliggérs under Grundprospektets giltighetstid.
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Genom hanvisning inforlivas varje resultatrdkning och rapport Over totalresultat, balansrékning, forandringar i eget
kapital, kassaflodesanalys, noter, redovisningsprinciper och revisionsberéttelse (sdsom tillampligt) i Bolagets
delarsrapport for perioden 1 januari — 30 september 2026, bokslutskommuniké for rakenskapsaret 2026,
arsredovisning for rakenskapsaret 2026, delérsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2027 och delarsrapport for
perioden 1 januari — 30 juni 2027, som kommer att goras tillgangliga i elektronisk form pa Bolagets webbplats
(https://handel sfastigheter.se/nyheter/) under Grundprospektets giltighetstid. Tidpunkten for publicering av
informationen kommer att meddel as pa Bol agets webbplats. Nar informationen finnstillganglig p& Bolagets webbplats
ska den inforlivade informationen l&sas som en del av Grundprospektet.

Endast arsredovisningen for rékenskapsaret 2026 maste revideras av Bolagets revisor, och 6vrig ny finansiell
information kan darfér komma att varken vara foremal for revidering eller 6versiktlig granskning av revisor.

Tillgangliga dokument

Kopior av féljande dokument finns tillgangliga, under hela Grundprospektets giltighetstid, pa Bolagets hemsida,
handelsfastigheter.se, och kan under hela Grundprospektets giltighetstid granskas hos LSTH Svenska
Handelsfastigheter AB (publ), Hollandargatan 10, 111 36 Stockholm, under ordinarie kontorstid och kan bestéllas i
fysiskt format.

o Bolagets bolagsordning och registreringsbevis,
¢ Bolagets arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaren 2024 och 2025,
e Bolagets delarsrapport 1 januari — 30 juni 2026.

48



ADRESSER
EMITTENT
L STH Svenska Handelsfastigheter AB (publ)
Besbksadress: Holléndargatan 10, 111 36 Stockholm
Postadress: Box 1449, 801 39 Gavle
Tel: 010 —-101 41 00
www.handel sfastigheter.se

LEDARBANK
Nordea Bank Abp
c/o Nordea Bank Abp, filial i Sverige
Smalandsgatan 17
105 71 Stockholm
Sverige
www.nordea.se

EMISSIONSINSTITUT
Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial
Norrmalmstorg 1
103 92 Stockholm
Sverige
www.danskebank.se

Nordea Bank Abp
c/o Nordea Bank Abp, filial i Sverige
Smalandsgatan 17
105 71 Stockholm
Sverige
www.nordea.se

Svenska Handelsbanken AB
Blasieholmstorg 11
106 70 Stockholm
Sverige
www.handelsbanken.se

Swedbank AB (publ)
105 34 Stockholm
Sverige
www.swedbank.se

REVISOR JURIDISKA RADGIVARE
KPMG AB Advokatfirman Vinge KB
Besoksadress: Vasagatan 16, 111 20 Stockholm Smaélandsgatan 20
Postadress: Box 382, 101 27 Stockholm Box 1703
Tel: 08—-72391 00 111 87 Stockholm
Tel: +46 (0)10 614 30 00

VARDEPAPPERSCENTRAL
Euroclear Sweden AB
Klarabergsviadukten 63

Box 191
101 23 Stockholm
Tel: 08 —402 90 00

49



