Grundprospektet godkindes av Finansinspektionen den 3 november 2026. Grundprospektet
giller 1 12 manader efter denna dag. Skyldigheten att tillhandahalla tilldgg till detta Grundpro-
spekt i fall av nya omstandigheter av betydelse, sakfel eller vidsentliga felaktigheter kommer
inte att vara tillamplig efter giltighetstidens utgang.

CASTELLUM

Grundprospekt
avseende Castellum AB:s (publ)
Medium Term Note Program
om tjugofem miljarder (25 000 000 000) svenska kronor

eller motviardet dirav 1 euro eller norska kronor

Ledarbank
Nordea

Emissionsinstitut

Danske Bank, Handelsbanken, Nordea, SEB, Swedbank

Castellum AB (publ) (org.nr 556475-5550) ("Emittenten” eller "Bolaget”) dger under detta Medium Term Note
Program ("MTN-programmet”) uppta Lan pa kapitalmarknaden i svenska kronor, norska kronor eller i euro med
en 16ptid om ligst ett ar, inom ramen for ett vid var tid utestdende nominellt belopp om tjugofem miljarder
(25 000 000 000) svenska kronor eller motvérdet dirav i euro eller norska kronor. Lan upptas genom utgivande av
I6pande skuldebrev, s.k. Medium Term Notes ("MTN”). Lan i euro eller norska kronor ska, vid berdkning av
rambeloppet, omréiknas till svenska kronor i enlighet med vad som &r angivet i nedan ndmnda Allménna Villkor.
Lan under MTN-programmet kommer att upptas 16pande. Skuldebrev som ges ut under MTN-programmet kan
komma att upptas till handel pa Nasdaq Stockholm eller annan Reglerad Marknad i samband med lanens uppta-
gande. Skuldebrev som ges ut i SEK eller EUR under MTN-programmet &r anslutna till Euroclear Nordics AB:s
(Euroclear Nordics”) kontobaserade system, varfor inga fysiska vardepapper kommer att ges ut. Clearing och
avveckling vid handel sker i Euroclear Nordics kontobaserade system. Genom ett issuing and paying agent-avtal
("IPA-avtal”) har Bolaget och Nordea Bank Abp, filial i Norge ("IPA”), sdsom issuing and paying agent, den 18
mars 2019 ingatt avtal dir IPA, for Bolagets rakning, avseende MTN emitterade i NOK, ska uppritta och forvalta
Bolagets emittentkonto i Verdipapirsentralen ASA ("VPS”) enligt Lov av 30 april 2021 nr. 28 om verdipapirssen-
traler og verdipapiroppgjer mv (”Verdipapirregisterloven”), registrera Bolagets emissioner av MTN i VPS samt
utfora betalning av rinte- eller kapitalbelopp avseende MTN emitterade i NOK.

MTN under detta MTN-program far inte emitteras med ett nominellt belopp understigande 100 000 euro eller
motvirdet ddrav i svenska eller norska kronor.



Viktig information
Detta grundprospekt ("Grundprospektet”) har den 3 november 2026 godkints av Finansinspektionen enligt Europaparlamen-
tet och radets férordning (EU) 2017/1129 (“Prospektforordningen”).

Inga MTN som omfattas av Grundprospektet far erbjudas, tecknas, séljas eller dverforas, direkt eller indirekt, i eller till USA
forutom i enlighet med ett undantag fran registreringskraven i United States Securities Act fran 1933. Erbjudandet riktar sig
inte till personer med hemvist i USA, Australien, Hongkong, Kanada, Japan, Nya Zeeland, Sydafrika eller i ndgon annan
jurisdiktion dér deltagande skulle kridva ytterligare prospekt, registrering eller andra atgirder &n de som foljer av svensk ritt.
Grundprospektet far foljaktligen inte distribueras i eller till nagot land eller nagon jurisdiktion dér distribution eller erbjudanden
enligt detta Grundprospekt kréver sadana atgirder eller strider mot reglerna i sddant land respektive sadan jurisdiktion. Teck-
ning och forvarv av MTN i strid med ovanstaende begrdnsningar kan vara ogiltig. Personer som mottar exemplar av detta
Grundprospekt méste informera sig om och folja sddana restriktioner. Atgérder i strid med restriktionerna kan utgora brott mot
tillamplig vardepapperslagstiftning. Personer som tillhandahélls detta Grundprospekt eller eventuella Slutliga Villkor forplik-
tigar sig 1 forhallande till Bolaget och aktuellt Emissionsinstitut att folja alla tillimpliga lagar, férordningar och regler i varje
land och jurisdiktion dir de kdper, erbjuder, séljer eller levererar MTN eller innehar eller distribuerar sadant erbjudande-
material, i samtliga fall pa deras egen bekostnad.

I forhallande till varje emission av MTN kommer en mélmarknadsbeddmning att goras for MTN och ldmpliga distributionska-
naler for MTN kommer att bestimmas. En person som senare erbjuder, sdljer eller rekommenderar MTN (en “distributor”) bor
beakta malmarknadsbedomningen. En distributér som triffas av direktiv 2014/65/EU ("MiFID II”) dr dock skyldig att genom-
fora sin egen méalmarknadsbeddmning for MTN (genom att antingen tillimpa eller anpassa producentens malmarknadsbedom-
ning) och att faststdlla 1ampliga distributionskanaler.

Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 ("MiFID:s produktstyrningskrav”), ska det
i forhallande till varje emission faststillas huruvida Utgivande Institut eller nagot Administrerande Institut som medverkar vid
emissionen av MTN ér en producent av sddana MTN. Varken Ledarbanken, Emissionsinstituten eller ndgon av deras respektive
dotterbolag som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.

For Grundprospektet och erbjudanden enligt Grundprospektet géller svensk rétt. Tvist med anledning av detta Grundprospekt,
erbjudanden och dédrmed sammanhingande rittsforhéllanden ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

MTN:s lamplighet som investering

MTN ir inte en lamplig investering for alla investerare. Varje investerare bor darfor utvérdera lampligheten av en investering
i MTN mot bakgrund av sina egna forutsittningar. Varje investerare bor sérskilt: (i) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for
att gora en dndamalsenlig véardering av (a) MTN, (b) mgjligheter och risker i samband med en investering i MTN samt (c)
informationen som finns i, eller dr infogad genom hénvisning till, detta Grundprospekt eller eventuella tilldgg; (ii) tillgéng till,
och kunskap om, lampliga varderingsmetoder for att utfora en véardering av de relevanta MTN och den péverkan en investering
i de relevanta MTN kan medfora for investerarens ovriga investeringsportfolj; (iii) tillrdckliga finansiella tillgangar och likvi-
ditet for att hantera de risker som en investering i de relevanta MTN medfor, inklusive MTN vars kapitalbelopp eller rdnta
aterbetalas i en eller flera valutor, eller i de fall dir kapitalbeloppets eller réntans valuta dr annan an den valuta i vilken sddan
investerares finansiella verksamhet huvudsakligen &r denominerad eller MTN vars kapitalbelopp helt eller delvis kan bortfalla;
(iv) full forstéelse av de Allménna Villkoren i Grundprospektet och de Slutliga Villkoren for de relevanta MTN och vl kénna
till svéngningar hos relevanta index, andra referenstillgdngar eller den finansiella marknaden; samt (v) mojlighet att forutse
och vérdera (ensam eller med hjélp av en finansiell radgivare) tinkbara scenarier, exempelvis avseende réantefordndringar, som
kan péverka investeringen i de relevanta MTN och investerarens mdjlighet att hantera de risker som en investering i de relevanta
MTN kan medfora.

Framétriktad information

Grundprospektet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar ledningens syn pa framtida héndelser samt forvan-
tade finansiella och operationella resultat. Framatriktade uttalanden i allménhet ar alla uttalanden i Grundprospektet som inte
hénfor sig till historiska fakta och héndelser, samt andra uttalanden &n uttalanden om historiska fakta eller nuvarande fakta eller
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forhéllanden. Framatriktade uttalanden kan kénnas igen pa orden “tror”, ”vénta sig”, "avser”, “dmnar”, “uppskattar”, ”forvén-

tar”, “antar”, ”forutser”, “kan”, “kommer”, ”ska”, ”bor”, enligt uppskattning”, “anser”, ”far”, “planerar”, “potentiell”, "berik-
9% 9

nar”, ”savitt dr kant” eller i varje enskilt fall, deras negation, eller liknande uttryck l&dmpliga for att identifiera information som
hanfor sig till framtida hdndelser. Andra framatriktade uttalanden kan kdnnas igen pd sammanhanget i vilket de anviands.

Definierade termer och begrepp

Ord och uttryck som anvénds i Grundprospektet har den innebord som framgér av avsnittet Allménna Villkor om inte annat
framgar av sammanhanget. Grundprospektet ska l4sas tillsammans med de dokument som inforlivas genom hénvisning, even-
tuella tilldgg till Grundprospektet samt tillimpliga Slutliga Villkor. Vidare, i detta Grundprospekt avser "Mkr” miljoner svenska
kronor och ”Mdkr” avser miljarder svenska kronor.
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1. Beskrivning av MTN-programmet
Allmant

Detta MTN-program utgor en ram under vilket Bolaget, i enlighet med styrelsens beslut fattat den 22 December
2025, avser att uppta Lan i svenska kronor ("SEK”), norska kronor ("NOK?”) eller euro ("EUR”) med en 16ptid
om ldgst ett ar inom ramen for ett hogsta sammanlagt vid varje tid utestdende nominellt belopp om SEK tjugofem
miljarder (25 000 0000 000) eller motvérdet ddrav i EUR eller NOK.

De Lén som upptas inom ramen for MTN-programmet utgér en del av Bolagets langfristiga skuldfinansiering och
vénder sig till investerare pa kapitalmarknaden. MTN kan erbjudas pa marknaden till institutionella professionella
investerare. L&n kommer, nir sd anges i Slutliga Villkor, att upptas till handel pa Nasdaq Stockholm eller annan
Reglerad Marknad i samband med lanets upptagande. Det finns inga garantier for att en sddan ansékan kommer
att beviljas. Ldn under MTN-programmet kan l6pa med fast rénta, eller rorlig rdnta (FRN-konstruktion).

Prisséttning for MTN sker enligt normala marknadsvillkor d v s utbud och efterfridgan. Det slutliga priset pa de
MTN som kommer att emitteras ar inte kint i dagsléget. Priset pA MTN ér rorligt och beror bland annat pé géillande
ranta for placeringar med motsvarande 16ptid samt upplupen kupongrénta sedan foregéende ranteforfallodag.

MTN ér en dematerialiserad ensidig skuldforbindelse som registreras enligt lagen (1998:1479) om vérdepappers-
centraler och kontoforing av finansiella instrument avseende MTN emitterade i SEK och EUR, respektive Verdi-
papirregisterloven avseende MTN emitterade i NOK. Saledes utfardas inga fysiska vardepapper och begéran om
viss registreringsatgird ska riktas till Kontoforande Institut. MTN-programmet &r anslutet hos Euroclear Nordics
samt VPS och Slutliga Villkor innehéller det fréan Euroclear Nordics respektive VPS erhallna internationella num-
ret for vardepappersidentifiering, ISIN (International Securities Identification Number). Genom ett issuing and
paying agent-avtal har Bolaget och Nordea Bank Abp, filial i Norge ("IPA”), sdsom issuing and paying agent, den
18 mars 2019 ingétt avtal dér IPA, for Bolagets rikning, avseende MTN emitterade i norska kronor, ska uppritta
och forvalta Bolagets emittentkonto i VPS enligt Verdipapirregisterloven, registrera Bolagets emissioner av MTN
emitterade i norska kronor i VPS samt utfora betalning av rénte- eller kapitalbelopp avseende MTN emitterade i
norska kronor. Fordringshavare till MTN 4r den som dr antecknad pa VP-konto som borgenir eller som &r berit-
tigad att i andra fall ta emot betalning under MTN. Clearing och avveckling vid handel sker i respektive VP-
central.

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med upptagande till handel sdsom framtagande av Grundprospekt,
upptagande till handel pa Reglerad Marknad, dokumentation, avgifter till VP-central m.m.

Efter sérskild 6verenskommelse mellan Bolaget och respektive Emissionsinstitut avseende visst Lan kan emiss-
ionsinstituten ata sig att ange kdpréantor och, nir respektive Emissionsinstituts eget innehav av dérunder utgivna
MTN mgjliggor detta, sdljrantor. Detta géller under forutséttning att: (i) inte nagra hinder eller inskrdnkningar
foreligger enligt lag eller enligt regler, anvisningar, rekommendationer eller dylikt fran svensk eller relevant ut-
landsk statsmakt, centralbank eller annan myndighet; (i) MTN, enligt vederborande Emissionsinstituts bedom-
ning, kan placeras pé kapitalmarknaden till normala marknadsvillkor; samt (iii) det inte intrdffar nagra fordndringar
i ekonomiska, finansiella eller politiska férhallanden som enligt respektive Emissionsinstituts bedomning negativt
paverkar Emissionsinstitutets mojligheter att fullgora sina ataganden.

MTN utgivna under MTN-programmet &r icke sékerhetsstillda forpliktelser for Bolaget och &r i forménsréttshan-
seende jimstadllda med — (pari passu) — Bolagets dvriga, existerande eller framtida icke efterstdllda och icke si-
kerstéllda betalningsataganden for vilka forménsritt inte foljer av lag.

Bolaget samtycker till att Grundprospektet och eventuella tilliggsprospekt anvands i samband med ett erbjudande
avseende Lan under MTN-programmet i enlighet med foljande villkor: (i) samtycket giller endast under giltig-
hetstiden for detta Grundprospekt och endast under denna period kan de finansiella mellanhénderna aterforsilja
eller slutligt placera MTN; (ii) de enda finansiella mellanhdnderna som far anvéinda Grundprospektet for erbju-
danden &r Emissionsinstituten; (iii) samtycket berdr endast anvéndning av Grundprospektet for erbjudanden i Sve-
rige; samt (iv) samtycket kan for en enskild emission vara begrinsat av ytterligare forbehéll som i sé fall anges i
Slutliga Villkor for det aktuella lanet.

Bolaget patar sig ansvaret for Grundprospektets och eventuella tillaggsprospekts innehéll dven dé finansiella mel-
lanhénder aterforséljer eller slutligt placerar viardepapper enligt ovan. Information om utékning, minskning och/el-
ler utbyte av finansiella mellanhdnder offentliggdrs pa Bolagets hemsida www.castellum.se.
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Nir en finansiell mellanhand limnar anbud ska denne i samband dirmed liimna information om anbuds-
villkoren. Alla finansiella mellanhénder, som nyttjar Grundprospektet, ska uppge pa sin webbplats att nytt-
jandet star i 6verensstimmelse med samtycket och dess angivna villkor.

For information om MTN utgivna under MTN-programmet samt erhéllande av Grundprospektet, i pappersformat
eller elektronisk form, hinvisas till Bolaget. Grundprospektet halls dven tillgéngligt vid Finansinspektionen. Slut-
liga Villkor offentliggors pa Bolagets hemsida.

Vad aren MTN

Lopande skuldebrev

MTN ér l6pande skuldebrev, fordringsritter, som &r utgivna for allmén omsattning och som &r fritt 6verlatbara till
sin karaktér. I dagligt tal benimns MTN ocksé ofta obligation. En MTN manifesterar ett fordringsforhallande
mellan Bolaget och investeraren dér investeraren i normalfallet har rétt att erhalla ett kontantbelopp av Bolaget vid
loptidens utgéng samt i vissa fall rinta under 16ptiden.

Allman omsittning

Ofta handlas MTN pé den i Grundprospektet angivna reglerade marknaden eller andra marknadsplatser, men det
hinder dven att MTN sétts samman specifikt for att passa en enskild investerare eller grupp av investerare som vill
exponeras mot en sirskild risk eller marknad. I de senare fallen &r det inte tinkt att sédan MTN ska omsittas, d&ven
om det &r fullt mojligt eftersom MTN till sin form ér fritt dverlatbara virdepapper. Mer om andrahandsmarknaden
finns under avsnittet Riskfaktorer pa sida 11 nedan.

Allmanna Villkor — Slutliga Villkor

Allméanna Villkor
De Allménna Villkoren &r standardiserade och generella till sin karaktér och ticker en médngd olika typer av MTN.
De Allminna Villkoren géller i tillimpliga delar for samtliga MTN som emitteras under MTN-programmet.

Slutliga Villkor

For varje MTN som emitteras under MTN-programmet uppréttas dven Slutliga Villkor enligt den mall som finns
angiven i punkten 4. Generellt kan sdgas att de Slutliga Villkoren anger de specifika lanevillkoren for varje serie
av MTN. Avsikten dr att de Slutliga Villkoren tillsammans med Allménna Villkor utgér de fullstédndiga villkoren
for MTN-serien. De Slutliga Villkoren maste séledes alltid ldsas tillsammans med de Allminna Villkoren for att
fa en fullstindig forstaelse av de villkor som géller for respektive MTN-serie. De Slutliga Villkoren innehaller
oftast en angivelse av vilka av de delar av de Allménna Villkoren som ér tillimpliga pd det enskilda ldnet om
sadant fortydligande ansetts nddvandigt och sdédana kompletterande lanevillkor som inte anges i Allménna Villkor.
I Slutliga Villkor regleras bland annat lénets eller en series nominella belopp, valorer, lanetyp och tillimplig metod
for avkastnings- eller ranteberdkning.

Slutliga Villkor for MTN som erbjuds allménheten eller annars tas upp for handel pd Reglerad Marknad inges till
Finansinspektionen. Sadana Slutliga Villkor som inges till Finansinspektionen kommer att offentliggéras pa Bo-
lagets hemsida.

Nytt slag av MTN

Om Bolaget har for avsikt att ge ut MTN av annat slag dn vad som framgér av Grundprospektet och som enligt
Allménna Villkor punkten 2 kan avtalas mellan Bolaget och Utgivande Institut, ska nya Allméinna Villkor och nytt
Grundprospekt upprittas som beskriver sadan rantekonstruktion. Det nya Grundprospektet kommer att ges in till
Finansinspektionen for godkdnnande och dérefter offentliggoras.

Lanetyper

Réanteobligationer

Réntan som utgar under rantebarande MTN ér typiskt sett fast eller rorlig. En rorlig rénta refererar oftast till en
rantebas sasom STIBOR (Stockholm Interbank Offered Rate) med tilldgg eller avdrag for en fast rdntemarginal.
Instrument med rorlig rédnta bendmns ofta “floating rate notes” eller ”FRN", medan réntesatsen &r fast under en
MTN med fast rdnta. Det Administrerande Institutet angivet i de Slutliga Villkoren for Lénet ansvarar for faststél-
landet av ridntan. Information om tidigare resultat och fortsatt utveckling for rdntebasen samt om dess volatilitet
kan erhéllas p4 LSEGs hemsida www.Iseg.com.



MTN med fortida I6senmajlighet for Bolaget (Call) eller Fordringshavare (Put)

Om mojlighet for Bolaget till fortida inlosen (emittentens Call) specificerats i Slutliga Villkor kan Bolaget, i en-
lighet med vad som foreskrivs i Slutliga Villkor, tidigareligga Aterbetalningsdagen for del av eller hela Kapital-
beloppet. Om mojlighet for Fordringshavare till fortida inlosen (Investerares Put) specificeras i Slutliga Villkor
kan Fordringshavare, i enlighet med vad som foreskrivs i Slutliga Villkor, tidigareldgga Aterbetalningsdagen for
del av eller hela Kapitalbeloppet.

Grona Obligationer

Bolaget kan komma att emittera grona obligationer i enlighet med vad som framgér av Bolagets Green Financing
Framework som é&terfinns p& Bolagets hemsida (https://www.castellum.com/investors/financing/green-bonds/)!
(de ”Grona Villkoren”). For att de Grona Villkoren ska vara tillimpliga pa visst Lan ska det anges i Slutliga
Villkor for sddant Lan. Léan for vilka de Grona Villkoren é&r tillimpliga dr ”Grona Obligationer”. Grona Obligat-
ioner utgor inte Europeiska Grona Obligationer (som definierat nedan) under EuGB-f6rordningen (som definierat
nedan).

De Grona Villkoren har tagits fram i enlighet med (i) huvudkomponenterna i principerna for grona obligationer,
”Green Bond Principles” i dess lydelse per juni 2025 ("GBP”), som utfirdats av International Capital Markets
Association ("ICMA”)?, (ii) huvudkomponenterna i principerna for grona 1dn, ”Green Loan Principles”, i dess
lydelse per mars 2025 ("GLP”), som utfardats av Loan Markets Association, Asia Pacific Loan Market Associat-
ion och Loan Syndicatins and Trading Association, samt (iii) tillhorande riktlinjer for extern granskning. Huvud-
komponenterna i GBP och GLP bestér i (i) anvindning av emissionslikvid, (ii) process for utvirdering och val av
projekt, (iii) hantering av emissionslikvid och (iv) rapportering.

De Grona Villkoren kan fran tid till annan komma att uppdateras, bland annat for att reflektera forandringar i (i)
Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2020/852 av den 18 juni 2020 om inrdttande av en ram for att
underlétta héallbara investeringar som ska underlétta for foretag och investerare att fatta informerade beslut om
miljomassigt hallbara investeringar ("Taxonomiférordningen”™), (ii) GBP och GLP, samt (iii) ’best practice” pa
marknaden. De Gréna Villkoren som var gillande vid Lanedatum for visst Lan kommer dock alltjamt att gilla for
sddant Lan, oavsett dndringar i de Grona Villkoren som sker efter det Lanedatumet.

Bolaget har tillsett att ett oberoende institut, S&P Global Ratings ("S&P Gloebal”), gjort en oberoende extern
granskning av de Grona Villkoren, vilket finns tillgidngligt pd Bolagets hemsida (https://www.castellum.com/in-
vestors/financing/green-bonds).> Graderingen stricker sig mellan morkgron, mellangron och ljusgron, och syftar
till att ge insyn till investerare som forsoker forstd och agera pa potentiell exponering for klimatrisker och klimat-
paverkan. S&P Global ger de tre kategorierna hallbara transporter, energieffektiviseringar och fornybar energi av
de Kvalificerade Grona Projekten (sdésom definierat nedan) det hogsta betyget morkgron, medan kategorin grona
byggnader har fatt betyget mellangron.

Ett belopp motsvarande nettolikviden fran varje emission under MTN-programmet av Gréna Obligationer far en-
bart anvindas i enlighet med de Grona Villkoren, och avses anvéndas av Bolaget for att helt eller delvis finansiera
eller refinansiera projekt i Norden som framjar overgéngen till koldioxidsnéla, klimattaliga och hallbara ekono-
mier. Sddana Kvalificerade Grona Projekt maste uppfylla de kategorier och kriterier som framgar nedan. ("Kva-
lificerade Grona Projekt”).

! Information pa hemsidan som inte inforlivats i detta Grundprospekt genom hénvisning utgdr inte en del av
detta Grundprospekt.

2 https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2025-updates/Green-Bond-Principles-GBP-
June-2025.pdf. Information p& hemsidan som inte inforlivats i detta Grundprospekt genom hénvisning utgdr inte
en del av detta Grundprospekt.

3 Information pa hemsidan som inte inforlivats i detta Grundprospekt genom hinvisning utgér inte en del av
detta Grundprospekt.
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Projektkategori

Kriterier

Grona byggnader

Nya byggnader

Byggnaden uppfyller, eller kommer efter fardigstal-
landet att uppfylla, foljande kriterier for att vara be-
rattigad:

Energiforbrukning

Byggnadens priméra energibehov (PED) &dr minst
30 % lagre &n det troskelviarde som faststillts for
kraven pa nistan nollenergibyggnader (NZEB) i
nationella bestimmelser

Miljocertifiering
Byggnaden har (i) en certifiering i projekteringsfa-

sen, (ii) en certifiering efter fardigstillande eller (iii)
en certifiering under drift enligt:

Miljobyggnad ”Guld”,
BREEAM “Excellent”,
LEED "Gold”,
NollCO23, eller
DGNB ”Silver”.

Om byggnaden ar en logistikbyggnad ska den ha (i)
en certifiering i projekteringsfasen, (ii) en certifiering
efter fardigstéllande eller (iii) en certifiering under
drift enligt:

Miljobyggnad ’Silver”,
BREEAM ”Very Good”,
LEED ”Gold”,
NollCO2, eller

DGNB ”Silver”.

Fysiska klimatrisker

Byggnaden har genomgatt en granskning av visent-
liga klimatrisker i enlighet med EU:s taxonomi.

Ytterligare kriterier for nya byggnader som fir-
digstills efter den 1 januari 2026

Inbyggt koldioxidutslipp

Byggnadens globala uppvarmningspotential (GWP)
over hela livscykeln har berdknats och bedomts i en-
lighet med NollCO2-certifieringen och medger ett
maximalt inbyggt koldioxidutslipp pa 300 kg
COze/m?. Bruttoarea (GFA).

Renovering av en befintlig byggnad

Renoveringen maste uppfylla foljande kriterier for att
vara beréttigad:




Projektkategori

Kriterier

Energianvindning

En total minskning av PED pa minst 30 % eller s att
renoveringen uppfyller de tillimpliga kraven for om-
fattande renoveringar.

Miljocertifiering

Byggnaden har, eller kommer efter renoveringens
slutférande att erhalla (i) en certifiering i projekte-
ringsfasen, (ii) en certifiering efter fardigstéllande el-
ler (iii) en certifiering under drift av:

e Miljobyggnad “Silver”,
e BREEAM "Very Good”,
e LEED ”Gold”,

e NollCO2, eller

e DGNB ”Silver”.

Inbyggt koldioxidinnehall

Renoveringens  globala  uppvarmningspotential
(GWP) over hela livscykeln har berdknats.

Cirkularitet

Byggnaden har genomgatt Castellums process for
ateranvéndningshierarkin.

Fysiska klimatrisker

Byggnaden har genomgatt en granskning av visent-
liga klimatrisker i enlighet med EU:s taxonomi.

Befintliga byggnader

Byggnaden méste uppfylla eller kommer att uppfylla
foljande kriterier for att vara beréttigad:

Energianvindning

Byggnaden har ett energicertifikat (EPC) som visar
klass A eller ligger inom de 6versta 15 % av det nat-
ionella eller regionala byggnadsbestandet, uttryckt
som primérenergibehov (PED)

Miljocertifiering

Byggnaden har (i) en certifiering i projekteringsfasen,
(i1) en certifiering efter fardigstillande eller (iii) en
certifiering under drift enligt:

Miljobyggnad Silver”,
BREEAM Very Good”,
LEED Silver”,
NollCO2, eller




Projektkategori Kriterier

e DGNB ”Silver”.
Fysiska klimatrisker

Byggnaden har genomgétt en granskning av vésent-
liga klimatrisker i enlighet med EU:s taxonomi.

Fornybar energi Uppgraderingar av den befintliga fastighetsportfoljen
som syftar till en ldgre total energianvéndning och ett
forbattrat miljéavtryck. Detta kan till exempel omfatta
installation av geotermisk uppvarmning/kylning,
energieffektiv belysning, IT-teknik (dvervakning, ef-
fektivitetshantering och fjarrstyrning), energieffektiva
fonster eller ett uppgraderat ventilationssystem. End-
ast direkt relaterade utgifter (t.ex. material, installat-
ion och arbetskraft) dr berdttigade till finansiering.
Castellum kommer att kontrollera f6ljande:

e Hoga berdknade energibesparingar inom det
berdérda omradet (minst 20 %).

e Minimering av langsiktiga negativa klimat-
paverkan och eventuella rebound-effekter.

e Minimal negativ klimatpaverkan fran den
teknik som anvénds.

Energieffektivisering Installation av fornybara energikéllor, déribland
vindkraft, solenergi eller geotermisk energi (mark-
och ytsystem kopplade till byggnader), antingen som
fristdende anldggningar eller inom fastighetsportfol-
jen.

Hallbara transporter Finansiering av stddjande infrastruktur och 16sningar
for miljovianliga transporter, till exempel:

Laddstationer for elfordon,
Cykelgarage,

Gangviégar,

Cykelbanor.

Bolagets hallbarhetsavdelning ansvarar for att identifiera mojliga grona projekt. Dessa projekt utvdrderas och
granskas sedan av ett av Bolaget etablerat rad for gron finansiering, the Green Business Council ("GBC”), for att
utvdrdera projektens sammantagna miljopaverkan och for att sékerstilla att de uppfyller de Grona Villkoren. GBC
bestir av medlemmar fran koncernens finansavdelning och hallbarhetsavdelning. En uppdaterad lista over alla
Kvalificerade Grona Projekt kommer att héllas av Bolagets finansavdelning. Om ett Kvalificerat Gront Projekt
inte langre uppfyller de Grona Villkoren tas projektet bort fran listan och nettolikviden éaterkrévs. Nettolikviden
aterinvesteras sedan i enlighet med de Grona Villkoren. Nettolikviden fran Bolagets Grona Obligationer fér inte
anvéndas for att finansiera vare sig fossil energiproduktion, kirnkraftsproduktion, vapen- och forsvarsindustri eller
potentiellt miljoskadlig resursutvinning, spel eller tobak.

Om Bolaget inte uppfyller de Grona Villkoren i forhallande till viss Gron Obligation innebér det inte en uppség-
ningsgrund for fordringshavare.



Bolaget kommer arligen att publicera en rapport pa sin hemsida
(https://www.castellum.com/investors/financing/green-bonds)* som bland annat kommer att beskriva hur emiss-
ionslikvid frdn de Grona Obligationerna anvints och hur Bolaget efterlevt de Grona Villkoren.

Europeiska Grona Obligationer

Bolaget kan 4ven komma att emittera europeiska grona obligationer ("Europeiska Grona Obligationer”) i enlig-
het med Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2023/2631 av den 22 november 2023 om europeiska
grona obligationer och frivilligt upplysningsldmnande for obligationer som marknadsfors som miljomaéssigt héll-
bara och for hallbarhetsldnkade obligationer ("EuGB-forordningen”) samt det faktablad som Bolaget kommer
att uppritta i enlighet med bilaga I till EuGB-foérordningen ("EuGB-faktablad”) infér emission av Europeiska
Grona Obligationer. For att Lan ska emitteras som Europeisk Gron Obligation ska det anges i Slutliga Villkor.
Vilket EuGB-faktablad som ér tillimpligt for aktuellt Lan kommer att framga i slutliga villkor.

Ett belopp motsvarande likviden frén varje emission av Europeiska Grona Obligationer ska av Bolaget anvéndas
i enlighet med EuGB-forordningen samt det for respektive emission tillimpliga EuGB-faktabladet.

Bolaget kommer tillse att varje EuGB-faktablad granskas av en registrerad extern granskare i enlighet med EuGB-
forordningen (“Pre-Issuance Review”). Endast Lan som uppfyller kraven i EuGB-forordningen och dér Pre-
Issuance Review har resulterat i ett positivt utlaitande fir betecknas som en “europeisk gron obligation™ eller
”EuGB”. Bolaget kommer vidare, att upprétta och publicera en arlig allokeringsrapport i enlighet med bilaga II till
EuGB-forordningen (”Allokeringsrapport”). Om allokeringen ddrefter korrigeras i vésentlig utstrickning kom-
mer Bolaget publicera en justerad Allokeringsrapport utan dréjsmal. Allokeringsrapporter som uppréttas efter full
allokering samt, i foreckommande fall, eventuella efterfoljande justerade Allokeringsrapporter, kommer att vara
foremal for granskning av en extern granskare i enlighet med EuGB-forordningen (“Post-Issuance Review”).
Efter full allokering av likviden kommer Bolaget &ven upprétta en konsekvensrapport i enlighet med bilaga III till
EuGB-forordningen avseende miljopéverkan i samband med anvidndningen av obligationsintikterna (Konse-
kvensrapport”).

EuGB-faktablad, Pre-Issuance Review, Allokeringsrapporter, Post-Issuance Review och Konsekvensrapporter
kommer att publiceras pa Bolagets hemsida (https://www.castellum.com/investors/financing/green-bonds) och ut-
gor inte del av Grundprospektet, sdvida informationen inte inforlivas genom hénvisning i detta Grundprospekt.

Om Bolaget inte uppfyller EuGB-forordningen eller EuGB-faktabladet i férhéllande till viss Europeisk Gron Ob-
ligation innebér det inte en uppsidgningsgrund fér Fordringshavare.

Referensvarden

Rénta som betalas pA MTN emitterade under MTN-programmet kan berdknas med hjélp av vissa referensvarden
som definieras i de Allménna Villkoren. Dessa referensvérden & STIBOR, NIBOR och EURIBOR, eller ndgon
referensrinta som ersitter STIBOR, EURIBOR eller NIBOR i enlighet med avsnitt 6 (Byte av Réntebas) av All-
minna Villkor. Referensvérdena tillhandahalls av Swedish Financial Benchmark Facility AB (STIBOR), Norske
Finansielle Referanser (NIBOR) och European Money Market Institute (EURIBOR).

Pa dagen for detta Grundprospekt dr administratorerna av STIBOR, EURIBOR och NIBOR inkluderade i det
register over administratdrer och referensviarden som tillhandahalls av ESMA i enlighet med art. 36 i
forordning (EU) 2016/1011 (i dess dndrade lydelse) om index som anvinds som referensvirden for finansiella
instrument och finansiella avtal eller for att méta investeringsfonders resultat ("Benchmarkforordningen”).

4 Information pa hemsidan som inte inforlivats i detta Grundprospekt genom hénvisning utgér inte en del av
detta Grundprospekt.
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2. Riskfaktorer

1 detta avsnitt beskrivs och diskuteras riskfaktorer som dr visentliga for Bolaget, vilket inkluderar risker
relaterade till Bolagets verksamhet och bransch, finansiella risker, legala risker samt risker relaterade
till MTN. Bolagets bedomning av respektive riskfaktors vdsentlighet dr baserad pad sannolikheten for att
risken realiseras och den forvintade negativa omfattningen av risken om den skulle realiseras. Beskriv-
ningen av riskfaktorerna dr baserad pa tillgdnglig information och uppskattningar gjorda per dagen
for detta Grundprospekt. Riskfaktorerna har delats in i kategorier och de riskfaktorer som bedomts mest
vdsentliga presenteras forst i respektive kategori. Efterfoljande riskfaktorer i respektive kategori har
inte rangordnats. I de fall en riskfaktor kan sorteras under mer dn en kategori forekommer riskfaktorn
endast i den kategori som bedomts mest relevant for den aktuella riskfaktorn.

Verksamhetsrelaterade risker

Makroekonomiska risker

Bolaget ér ett fastighetsbolag som investerar i och utvecklar kommersiella fastigheter i utvalda tillvaxtregioner i
Sverige, Danmark och Finland (samt indirekt i Norge via aktieinnehav i Entra). Per den 30 september 2026 dgde
Bolaget 644 fastigheter fordelade pa ca 5,124 miljoner kvm i Sverige samt i Danmark och Finland. Bolaget ar
beroende av efterfragan pa lokaler fran dess kommersiella kunder, vilket i sin tur dr beroende av makroekonomiska
faktorer. Makroekonomiska risker avser risker kopplade till en generellt minskad efterfragan i ekonomin, inflation
alternativt deflation eller generella svarigheter att erhélla finansiering, alternativt finansiering till hogre kreditmar-
ginaler. En svag ekonomi eller en forsdmring av de globala eller regionala ekonomiska villkoren skulle kunna
paverka marknadsvérdet pad Bolagets fastigheter och dvriga tillgdngar, inklusive Bolagets aktieinnehav i Entra
ASA, samt paverka efterfragan pa lokaler negativt vilket ger 6kade vakanser, sjunkande marknadshyror och ute-
bliven indexupprikning i befintliga avtal. Aven risken for betalningssvarigheter (eller till och med konkurser)
bland Bolagets kunder skulle, om risken materialiseras, ha en omedelbar negativ effekt pd Bolagets kassaflode.

Utbud och efterfragan pa fastigheter, och i forlangningen avkastningen pa fastighetsinvesteringar, kan variera mel-
lan olika geografiska marknader och fastighetsslag. Det finns en risk for att efterfragan minskar och att avkast-
ningskravet ddrmed 6kar pa geografiska marknader och inom fastighetsslag som omfattas av Bolagets verksamhet.
Ytterst medfor en minskad efterfragan i ekonomin sjunkande fastighetsvirden. Minskad efterfrdgan pa kommer-
siella lokaler till foljd av ett svagare makroekonomiskt klimat skulle dérfor kunna ha en visentlig negativ inverkan
pa Bolagets resultat och vérdet pa dess fastighetsbestand. Dessutom kan globala makroekonomiska férhéllanden
paverkas negativt av till exempel politiska spanningar, krigshandlingar och/eller utdkade sanktioner, sérskilt
som ett resultat av det pagdende kriget mellan Ryssland och Ukraina och den militira konflikten i Mella-
nostern. Risken for en eskalering till ett globalt handelskrig har dkat till f61jd av de handelstullar som inforts
av den amerikanska regeringen, vilket har lett till betydande volatilitet i det makroekonomiska laget samt
ekonomisk osdkerhet. Eventuella ytterligare handelstullar mellan USA och andra lénder, en fortséttning av
de befintliga tullarna eller inférandet av andra hinder mot fri handel med varor kan leda till en ytterligare
Okning av inflationen och hdgre rintor, samt ha en negativ inverkan pa de globala tillvixtutsikterna. En
forlangning av geopolitiska spanningar, sanktioner, konflikter, tullar och politisk osdkerhet kan vidare paverka
ekonomisk tillvixt, affarsverksamhet och fastighetsmarknader negativt. Detta har haft och kan fortsatt komma att
fa en visentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stdllning.

Ekonomier 6ver hela Europa och globalt har upplevt betydande inflationstryck under de senaste aren. Detta for-
vérrades av de ytterligare sanktioner som infordes som svar pa kriget mellan Ryssland och Ukraina, vilket 6kade
inflationstrycket ytterligare nér det géller energi-, ravaru- och brénslepriser. Som svar pa den hoga inflationen
hojde centralbankerna rintorna under 2022 och 2023. Aven om riintorna sjonk under 2024 och 2025 kan varje
finansiell, geopolitisk eller ekonomisk chock, exempelvis till f61jd av den pagaende konflikten i Mellandstern, leda
till en situation dér réntorna fortsitter att stiga som svar pa fornyade inflationstryck. Réntekostnader utgdr Bolagets
enskilt storsta kostnadspost och hogre rantor skulle 6ka Bolagets finansieringskostnader. Hog inflation kan ockséa
ha direkta och/eller indirekta effekter pa hyresgésternas affarer och hyresgésternas forméga att betala hyra eftersom
de har mindre disponibla inkomster, vilket kan leda till 6kade uteblivna hyresbetalningar. Indexering av hyresavtal,
i tillagg till 6kade energikostnader, 16ner och inkdp, kan forstiarka kostnadstrycket pa hyresgisternas verksamhet.
Dessutom kan inflationen paverka kostnaden for projektutveckling och driftkostnad negativt om den bérs av Bo-
laget vid till exempel outhyrda lokaler. Sddana fordndringar i rénta och inflation kan &ven paverka marknadens
avkastningskrav och marknadsvirdet pa Bolagets fastigheter. Om négon av dessa risker skulle realiseras kan det
medfora en vésentlig negativ effekt pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning.
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Risker relaterade till konkurrensen pa fastighetsmarknaden

Bolaget bedriver verksamhet p& en konkurrensutsatt marknad. Bolagets konkurrenskraft beror, bland annat, pa
Bolagets forméga att locka och behélla hyresgister, att forutse forédndringar och trender inom fastighetssektorn
samt att snabbt anpassa sig efter marknadens krav. Vidare kan Bolagets konkurrenter ha béttre formaga att klara
av nedgéngar pa marknaden, att konkurrera framgangsrikt, att behédlla kompetent personal och att mota hyresgés-
ternas behov pa ett effektivare sétt. Bolaget kan dérfor behdva gora investeringar, omstruktureringar eller prisned-
sattningar for att anpassa sig till konkurrenssituationen, exempelvis genom att omforhandla sina hyresavtal. Det
finns en risk for att Bolaget inte lyckas motverka ett ofordelaktigt konkurrensldge. Om Bolaget inte lyckas kon-
kurrera framgangsrikt pa marknaden finns det en risk att hyresnivéer och vakanser paverkas negativt, vilket skulle
kunna ha en visentlig negativ inverkan pa Bolagets resultat och fastighetsbestand.

Risker relaterade till hyresintékter och hyresutveckling

Bolagets intikter bestar huvudsakligen av hyresintdkter, vilka bestar av debiterade hyror jamte tilldgg, sdsom er-
sattning for varme och fastighetsskatt. Under perioden januari-september 2026 uppgick Bolagets sammanlagda
hyresintékter till 6 987 Mkr (7 196 Mkr under motsvarande period 2025) och for perioden januari-december 2025
till 9 593 Mkr (9 849 Mkr under motsvarande period 2024). Hyresintékterna paverkas av en mangd faktorer, savél
externa som interna. Externa faktorer kan vara sjunkande marknadshyror, uteblivna indexupprékningar och kon-
kurser (se makroekonomiska risker ovan) medan interna faktorer sdsom dalig forvaltning kan leda till missnéjda
hyresgéster, onddiga vakanser och kundbortfall p g a daligt anpassade kunderbjudanden. Minskade hyresintékter
kan for Bolagets del hérledas fran ldgre hyresvérde, vilket &r den potentiella hyra som kan erhéllas for vakanta
lokaler, alternativt lagre hyresintékt, vilket &r den faktiska hyra som erhdlls. Hyresintékten ar sdledes beroende
dels av fastighetens marknadshyra, dels av hur Bolaget hanterar vakanserna. Ytterst leder minskade hyresintékter
till en nedgéng i fastighetsportfoljens véarde och ett forsdmrat kassaflode.

Hyresavtal tecknas vanligtvis pa 3—5 ar med en uppsédgningstid om nio ménader och kvartalsvis forskottsbe-
talning. Hyresavtalen innehéller normalt en bashyra, d v s verenskommen hyra vid avtalets tecknande, samt
en indexklausul som innebér en érlig fordndring av hyran motsvarande en viss del av inflationen under fore-
gaende ar, alternativt en procentuell minimiupprakning. Covid-19-pandemin, och den relaterade trenden att
arbeta hemifran for kontorsarbetare, har inneburit en viss padverkan pa vakansnivderna i storstiderna. Det
aterstar att se vilka, om néagra, bestdende konsekvenser den 6kande efterfragan pa att arbeta hemifran far for
hyresgéasternas beteende och hur det péverkar efterfragan pa kontorslokaler. Hyresnivderna var stabila pa
samtliga marknader under 2025 och vakansgraden har dkat pa de flesta marknader. Om Bolagets hyresgéster
inte fornyar eller forldnger sina hyresavtal nédr de 16pt ut, inte betalar avtalade hyror i tid eller i vrigt inte
fullgdr sina forpliktelser skulle det kunna péverka Bolagets resultat och kassaflode vésentligt negativt. Vidare
finns en risk att det inte gar att hitta nya hyresgister, eller att nya hyresgéster inte betalar likvardiga hyror
som de tidigare hyresgisterna, vilket kan resultera i en hogre vakansgrad och/eller lagre hyresintikter for
Bolaget.

Risker relaterade till fastighetsportféljens sammansattning

Bolaget dgde totalt 644 fastigheter per den 30 september 2026, varav 23 utgjordes av projekt och 40 av obebyggd
mark. Fastighetsportfoljens sammanséttning paverkas av den geografiska fordelningen, vilket innebér att om Bo-
laget dger fastigheter pa en delmarknad, ort eller ett ldge som med héansyn till framtida tillvixt och pagaende
urbaniseringstrend inte dr gynnsam i forhallande till Bolagets mal riskerar det att vara finansiellt och l16nsamhets-
missigt ofordelaktigt for Bolaget. Fastighetsportfoljen riskerar dven att paverkas negativt av att Bolaget dger ob-
soleta fastigheter, d v s ett fastighetsbestand som inte ar framtidssékrat utifran kundpreferenser, teknikkrav, mikro-
lage eller flexibilitet i anvindning och avtalsvillkor. Att dga strategiskt, finansiellt eller I[onsamhetsmissigt ofor-
delaktiga fastigheter kan leda till begriansningar i framtida kassaflodestillvixt pa grund av 6kade vakanser, lagre
hyrespotential, stora investeringsataganden men kan dven, om dgandet innebér att Bolaget blir en for stor aktor pa
en delmarknad, innebéra 6kade krav fran exempelvis kommunen eller omviérlden pa Bolaget att ta ett stdrre eko-
nomiskt helhetsansvar i ett omrade i form av infrastruktur m.m.

Bolagets fastighetsportfolj dr indelad i fem olika kategorier. Fokus ligger pa kontor, samhéllsfastigheter, lager/latt
industri, handel samt projekt och mark. Per den 30 september 2026 var Bolagets fastighetsvérde per kategori for-
delat enligt foljande: 63 procent kontor, 16 procent lager/latt industri, 12 procent samhéllsfastigheter, 5 procent
handel och 4 procent projekt och mark. Om Bolaget gor felaktiga bedomningar av vilka regioner eller kategorier
som &r ldmpliga for fortsatta portfoljinnehav, eller om Bolaget inte lyckas sdkerstilla att dess fastigheter moter
efterfragan Over tid, trots att det verkar inom rétt regioner och kategorier med beaktande av ekonomisk tillvaxt,
villkoren pa hyresmarknaden, samarbetsklimat och infrastruktur skulle det paverka vardet pa Bolagets fastighets-
portfolj negativt vilket skulle ha en negativ inverkan pa Bolagets 16nsamhet och resultat.
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Risker relaterade till fastighetskostnader och skador pa Bolagets fastigheter

Risker péa kostnadssidan hanfor sig framst till kostnadsokningar utdver vad Bolaget kan kompensera fér genom
avtalade hyror, indexupprikningar och vidaredebiteringstilldgg. Riskerna omfattar &ven storre oforutsedda kost-
nader och omfattande renoveringsbehov. Andra betydande kostnadsposter for Bolaget dr kostnader for virme, el,
vatten och avfall. Det finns ett begridnsat antal leverantorer avseende sadana tjanster, vilket kan leda till en 6kad
kostnad for Bolaget. Exempelvis &r Bolaget, likt andra bolag i samma bransch, beroende av ett begrinsat antal
elleverantorer. Trots att vissa av Bolagets hyresavtal &r utformade pa ett satt dar hyresgisten star for en betydande
del av dessa kostnader kan det forekomma en negativ inverkan p& Bolagets verksambhet, resultat och finansiella
stillning for det fall det inte 4r mojligt att erhélla 6kade hyresintékter for att ticka en 6kning av de kostnader som
Bolaget adrar sig. Dessutom kan berdkningsgrunden for tomtrattsavgild komma att dndras vid framtida omfor-
handlingar, medan s&vél skattesats som taxeringsvarde for berdkning av fastighetsskatt kan dndras genom politiska
beslut.

Det finns dven risker kopplade till det tekniska utférandet av fastigheter, sdsom risk for strukturella defekter, ska-
dor eller fororeningar. Fastigheterna kan dven komma att forstoras av brand, vattenskada, stold eller annan aver-
kan. Klimatforandringar utgdr ocksé en risk for skador orsakade av véider och vind, 6kade vattennivaer och for-
andringar i den fysiska omgivningen som kan péverka fastigheterna negativt. Dessa risker kan dka 6ver tid vilket
kan innebéra 6kade investeringar avseende fastigheter som ligger i sdrbara omraden i syfte att forhindra att sidana
fastigheter blir obsoleta. For det fall sddana tekniska problem uppstar och kostnaderna inte helt eller delvis kan
tickas av forsdkringsskydd kan det fa en visentlig negativ inverkan p& Bolagets verksamhet, resultat och finansi-
ella stillning. Vidare kan utgifter som ar nddvandiga i syfte att upprétthélla standarden pa Bolagets fastigheter
samt uppfylla marknadskrav eller legala krav vara omfattande och ofSrutsdgbara. Under perioden januari-septem-
ber 2026 uppgick fastighetskostnaderna till 2 158 Mkr (2 2288 Mkr under motsvarande period 2025) och for
perioden januari-december 2025 till 3 071 Mkr (3 063 Mkr under motsvarande period 2024). Okade fastighets-
kostnader skulle séledes ha en negativ inverkan pa Bolagets resultat och 16nsamhet.

Risker relaterade till driftstérningar och brister i Bolagets IT-system eller kontrollsystem

Operationell risk innebér risk for finansiella konsekvenser och konsekvenser relaterade till forlorat fortroende till
foljd av brister i interna rutiner och system, inklusive IT-system och rapportering. Operativ sdkerhet, som uppnas
genom god internkontroll, ldmpliga administrativa system och tillgang till tillforlitliga vérderings- och riskmo-
deller, kriavs for att minska riskerna som Bolagets administrativa sékerhet och kontroll utsitts for. Bolagets for-
maga att effektivt bedriva sin verksamhet och upprétthélla intern kontroll 4r beroende av fungerande IT-system
och kontrollsystem i hela organisationen. Brister eller storningar i Bolagets IT-system eller kontrollsystem kan
paverka Bolagets mdjligheter att ldmna korrekta finansiella rapporter i rétt tid, bade internt och externt. Skulle
Bolaget drabbas av omfattande brister eller stérningar i IT-system eller kontrollsystem, eller i nigon annan tek-
nologisk tillgang eller bli foremal for dataintrang, kan det leda till att Bolaget inte kan bedriva sin verksamhet pa
ett effektivt sdtt. Sddana brister och stérningar kan ocksa paverka Bolagets kundrelationer och rykte, vilket i sin
tur skulle kunna medfora en visentlig negativ paverkan pa Bolagets forméga att attrahera hyresgéster och ddrmed
dess resultat och lonsamhet.

Risker relaterade till virdeforandring pa fastigheter

Bolaget &r exponerat mot fordndringar i marknadsvérdet av sitt fastighetsbestand. Bolaget redovisar sitt fastighets-
innehayv till verkligt varde i enlighet med IAS 40 Férvaltningsfastigheter, vilket innebar att det bokforda vérdet
avseende Koncernens fastigheter motsvarar fastigheternas uppskattade marknadsvérde. Bolaget anvander en intern
varderingsprocess for att bedoma marknadsvérdet pa sina fastigheter. Utover denna internvérdering genomfors
dven arligen en extern virdering av en oberoende varderingsperson avseende cirka 50 procent av vardet pa Bola-
gets portfolj. Per den 30 september 2026 var Bolagets fastighetsbestdnd sammantaget vérderat till ca 129 Mdkr
med en belaningsgrad om 37,4 procent. Virdeforandringar kan uppsté antingen till f6ljd av makroekonomiska
orsaker (se makroekonomiska risker ovan), mikroekonomiska orsaker (typiskt sett fel delmarknad, ort eller ldge)
eller fastighetsspecifika orsaker. Utdver detta finns risken att enstaka fastigheter &r felaktigt varderade. Fastighet-
ernas virde paverkas av ett antal faktorer, sdsom tillgang, vakanser, hyresnivéer och fastighetskostnader, restvérde,
avkastningskrav, allminna ekonomiska trender, rintor, inflation och likviditet i transaktionsmarknaden. Om rén-
torna stiger kan detta komma att sétta press pa en hogre portfoljavkastning, vilket innebar att marknadsvérdena
riskerar att falla om portfoljavkastningen inte uppnér en tillrdcklig niva. Det finns en risk att férandringar avseende
dessa faktorer skulle kunna medfora en negativ effekt pa fastigheternas vérden. Stora negativa vardeforandringar
kan ytterst medfora att avtalade villkor och ataganden i kreditavtal bryts vilket leder till dyrare upplaning, eller i
vérsta fall, att krediterna forfaller till betalning, vilket skulle ha en negativ inverkan pa Bolagets kassaflode och
resultat.
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Risker relaterade till fastighetstransaktioner

Fastighetstransaktioner ar en viktig del av Bolagets verksamhet. Under perioden januari-september 2026
uppgick nettoinvesteringarna till —7 452 mkr, varav 2 953 mkr avser investeringar i befintliga fastigheter, 0
mkr forvarv och —10 405mkr forséljningar. Under perioden januari-december 2025 uppgick nettoinveste-
ringarna till 4 389 mkr, varav 3 215 mkr avser investeringar, 2 085 mkr forvérv, och -911 mkr forsiljningar.
Per den 31 december 2024 var Bolagets totala investeringar avseende forvarv under aret 2 569 Mkr, varav
67 Mkr avsdg forvarv av fastigheter och 2 502 Mkr ny-, till- och ombyggnation. Fastighetstransaktioner
innefattar dock vissa ofdrutsdgbara element och det finns en risk for att Bolaget (i) inte hittar 1ampliga fas-
tigheter att forvérva, (ii) inte lyckas finansiera fastighetsforvarv pa villkor som dr fordelaktiga for Bolaget
eller (iii) inte lyckas avyttra fastigheter pa villkor som ir fordelaktiga for Bolaget. Aven marknadens avkast-
ningskrav, framtida vakanser, hyresgisternas betalningsforméga, miljoférhallanden, valutaférandringar vid
expansion till ny geografisk marknad samt tekniska brister utgér nagra av de osidkerhetsfaktorer som ar for-
knippade med fastighetstransaktioner. Dessutom &r konkurrensen om eftertraktade fastigheter stor och dven
nir Bolaget lyckas identifiera ldmpliga mélfastigheter finns det en risk for att transaktionen &nda inte genom-
fors.

Vidare innebér dgande och forvirv av fastigheter risker relaterade till icke-identifierade risker avseende for-
virvade bolag, antingen pé grund av bristande information eller pa grund av att antaganden som legat till
grund for transaktionen visar sig vara felaktiga. Det kan exempelvis vara svart att integrera verksamheter och
medarbetare, hyresgéster kan ga forlorade, det forviarvade bolagets redovisning kan vara felaktig och/eller sa
kan det forviarvade bolaget bli foremal for oférutsedda miljorittsliga eller skatterdttsliga ansprak. Nar ett
forvarv innebir att Bolaget expanderar sin verksamhet pa en marknad som Bolaget sedan tidigare har begrén-
sad eller ingen erfarenhet av kan det ocksé leda till 6kad operationell risk for Bolaget samt 6kad finansiell
risk inklusive 6kad exponering for fordndringar avseende valuta och finansieringsvillkor. Sddana osékerheter
kan resultera i forseningar eller 6kade eller oforviantade kostnader for transaktionen eller att den forviarvade
fastighetens virde ar lagre dn forvintat. Det finns séledes en risk for att osdkerheter i samband med transakt-
ioner leder till negativ inverkan pé virdet pad Bolagets fastigheter samt pa Bolagets resultat.

I flera av Bolagets avyttringsavtal finns en mdjlighet for kdparen att framstélla ansprdk med hinvisning till
att fastigheten i ndgon man avviker fran vad Bolaget har garanterat i avyttringsavtalet. Avyttringar av fastig-
heter kan saledes leda till ansprak fran koparen, vilka kan uppga till betydande belopp. Pa motsatt sitt finns
det en risk for att Bolagets mdjligheter att ha framgang med ansprak mot en séljare med anledning av sadana
garantier ldmnade av séljaren begrinsas av séljarens finansiella stéllning eller att det finns ett tak for sddan
ersdttning 1 avtalet, vilket medfor att det finns en risk att Bolaget inte med framgang kan fa erséttning for
eventuella ansprék och sjidlv behdver bekosta eller atgarda eventuella felaktigheter i fastigheten.

Under 2025 har Bolaget salt fastigheter for totalt ca 0,9 Mdkr. Under 2024 sélde Bolaget fastigheter for totalt
ca 3,2 Mdkr. Bolaget kan komma att sélja fastigheter av en midngd olika orsaker, inklusive i syfte att anpassa
sin fastighetsportfolj till efterfragan eller for att finansiera andra investeringar i nya fastigheter samt ny- till
och ombyggnation. Bolaget dr darfor beroende av en likvid fastighetsmarknad, vilken i sin tur dr beroende
av en rad olika faktorer, sdsom makroekonomiska forhéllanden, férandringar i potentiella kopares finansiella
stdllning och deras forutsittningar att sékra finansiering, férdndringar i inhemska eller internationella eko-
nomiska forhédllanden samt forandringar i lagstiftning, regler eller skattepolitik i Sverige, Danmark, Finland
och Norge. Skulle Bolaget pa grund av illikviditet pa fastighetsmarknaden fa svérigheter att avyttra fastig-
heter vid ritt tidpunkt eller till villkor som dr gynnsamma for Bolaget skulle det ha en negativ inverkan pa
Bolagets verksamhet och resultat.

Risker relaterade till fastighetsutveckling

Ny-, till- och ombyggnation utgér en del av Bolagets l16pande affarsverksamhet. Under perioden januari-september
2026 uppgick investeringar i befintliga fastigheter till ca 2 953 Mkr och under helaret 2025 till 3 215 Mkr. Under
helaret 2024 uppgick investeringar i befintliga fastigheter till ca 2 502 Mkr. Bolaget hade per 30 september 2026
en portfolj av storre pagaende projekt till en sammanlagd aterstdende investering om ca 1,1 Mdkr. Risker i sam-
band med ny-, till- och ombyggnation avser dels tekniksidan i form av produktionsrisker sasom val av leverantor,
entreprenadform, tekniskt utférande, m m, dels marknadssidan i form av uthyrnings- och vakansrisk samt felbe-
domningar avseende potentiell hyresniva och kundénskemal. I synnerhet kan dkade renoverings- och underhalls-
kostnader uppsta, till exempel pé grund av 6kande lagkrav pa energieffektivitet, eller pa grund av inflation, 6kade
elpriser och den globala bristen pa rdvaror och material som kan driva upp priser och kostnader. Projektutveckl-
ingen dr dven foremal for entreprenadrisker, innebérande att Bolaget kan asamkas storre fordrojningskostnader om
ataganden enligt Bolagets entreprenadavtal inte uppfylls. Storre projekt kan innebidra betydande investeringar,
vilket kan leda till en dkad kreditrisk om hyresgésterna inte fullgor sina skyldigheter att betala hyra och Bolaget
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inte lyckas hitta andra hyresgéster till lokalerna, om Bolaget misslyckas med uthyrning av lokalerna vid férdig-
stdllande av ett projekt, eller om efterfragan eller priset pa fastigheter generellt fordndras under projektets gang.
Vid ny-, till- och ombyggnation finns &ven risk att material och metoder anvidnds som senare kan visa sig orsaka
skador. Utover detta finns risker i form av negativ miljopaverkan och risken att Bolaget i forekommande fall inte
erhaller nddvindiga myndighetsbeslut och tillstdnd for att genomfora projekten i enlighet med planeringen. Dessa
risker kan leda till forseningar och 6kade och oférutsedda kostnader och i forldngningen att vardet pa Bolagets
fastighetsportfolj minskar.

Risker relaterade till Bolagets medarbetare

Bolagets verksamhet dr beroende av erfaren personal med relevanta fardigheter. Sddana nyckelpersoner finns
savil bland ledande befattningshavare i Bolaget som bland 6vriga medarbetare i Bolaget och Koncernen.
Antalet heltidsanstdllda i Koncernen per den 31 december 2025 var 521 personer (i jaimforelse med 536
personer per den 31 december 2024). Bolagets framgang ér till stor del beroende av formégan att rekrytera,
motivera och behélla kvalificerad personal pa organisationens samtliga nivaer. Bolaget har de senaste aren
varit foremal for fordndringar inom ledningsgruppen och det finns en risk att Bolaget, dver tid, inte kan
behélla eller nyrekrytera kvalificerad personal i tillricklig omfattning vilket skulle kunna leda till 6kade
kostnader, forsdmrade kundrelationer och minskad intern effektivitet vilket i forlangningen skulle kunna leda
till simre 16nsamhet. Eventuella stérningar kopplade till en eller flera ledande personers avgang, kan ha en
negativ paverkan pa Bolagets formaga att pa kort sikt implementera sin strategi vilket kan leda till betydande
negativ paverkan pa Bolagets verksamhet, operativa resultat och finansiella stéllning.

Risker relaterade till forluster som inte tacks av forsakring

Bolaget kan drabbas av forlust till f61jd av skada som dverstiger forsdkringsbeloppet. Vidare kan vissa typer
av risker, som exempelvis krig, dataintrang, terroristattacker och naturkatastrofer, vara omojliga eller for
kostsamma att forsékra sig mot. Skulle Bolaget drabbas av en skada som féar till f61jd att Bolagets hyresgéster
sdger upp eller viljer att inte forldnga sina hyresavtal finns ocksé en risk att Bolagets forsdkringar inte tacker
bortfallet av hyresintdkter. Skulle ndgon av Bolagets fastigheter drabbas av en skada som inte ticks av for-
sékring eller om forlusten overstiger forsédkringsbeloppet kan Bolaget forlora de investeringar Bolaget gjort
i fastigheten samt framtida intékter av fastigheten. Vidare kan Bolaget héllas ansvarigt for skador orsakade
av oforsdkrade risker. Skulle Bolaget drabbas av forluster av detta slag som inte ticks av forsakring skulle
det ha en negativ inverkan pa Bolagets resultat.

Finansiella risker

Finansieringsrisk

Likviditets- och refinansieringsrisk avser risken att finansiering saknas eller att finansieringen &r mycket oforman-
lig vid en viss tidpunkt. Fastighetsdgande ar en kapitalintensiv verksamhet som forutsétter en vil fungerande kre-
ditmarknad. Bolaget hade per den 30 september 2026 kreditavtal om ca 70 280 Mkr, varav langfristigt uppgick till
ca 61 435 Mkr och kortfristigt till ca 8 844 Mkr. Av utnyttjad lanevolym var ca 47 863 Mkr langfristigt och ca 8
423 Mkr kortfristigt. Tillgang till finansiering &r en fundamental forutsittning for Bolagets verksamhet och paver-
kas av bl a finansiell stillning, uppfyllande av finansiella d&taganden som soliditets-, beldnings- och rénteticknings-
grad, samt allminna forutséttningar pa bank- och kapitalmarknaden. Om Bolaget, pa grund av rddande villkor pa
bank- och kapitalmarknaden eller annan anledning, inte kan refinansiera sina existerande krediter eller erhalla
ytterligare finansiering pa villkor som ar godtagbara for Bolaget kommer det ha en negativ inverkan pa Bolagets
likviditet och finansiella stdllning samt dess forméga att uppfylla sina betalningsskyldigheter, inbegripet skyldig-
heter under MTN.

Bolaget har uppléningsvillkor som innehaller ataganden och krav pa Bolaget, s.k. covenants. Exempel pa sadana
covenants som finns i vissa av Bolagets kreditavtal &r bestimmelser om kontrollédgarforandring (eller, nér det géller
vissa avtal, att en person, eller flera personer som agerar gemensamt, skulle dga aktier som representerar mer dn
30 procent av aktiekapitalet eller rostetalet i Bolaget), soliditetskrav, beldningsgradskrav, rantetdckningskrav och
cross-default klausuler (vilket innebér att kreditavtalet kan sdgas upp pa grund av att Bolaget brutit mot bestam-
melserna i ett annat avtal). Bolagets forméga att uppfylla covenants paverkas av bl a marknadsvillkor, intdkter och
kostnader i den l6pande verksamheten. Om covenants bryts kan borgenérerna i vissa fall krdva fortida aterbetalning
av dessa lan vilket skulle ha en vésentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, medfora 6kade kostnader och
kunna leda till att Bolagets tillgangar minskar.

Kreditrisk &r risken for att en motpart inte fullgor sina finansiella dtaganden gentemot Bolaget, exempelvis att
Bolagets hyresgéster inte betalar sina hyresavgifter. Kreditrisk uppstar vidare bl a vid placering av overlikviditet
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samt vid anvdndande av finansiella derivat. Per 30 september 2026 uppgick marknadsvérdet i rdnte- och valuta-
derivatportfoljen till 1 957 Mkr dér verkligt varde &r faststéllt enligt niva 2, IFRS 13. Om en motpart av nadgon
anledning, som exempelvis konkurs, inte kan fullgdr sina finansiella ataganden skulle det kunna medftra en va-
sentlig negativ paverkan pé& Bolagets likviditet, resultat och finansiella stéllning.

Risker relaterade till Bolagets kreditbetyg

Bolaget har sokt och erhallit ett kreditbetyg om Baa2 fran kreditvarderingsinstitutet Moody’s Investors Service
("Moodys”). Om Bolagets langfristiga kreditbetyg skulle sdnkas kan framtida emissioner av icke sékerstéllda ob-
ligationer bli vésentligt dyrare och det finns risk att man inte uppnar sitt malbelopp. Moodys skulle kunna sidnka
Bolagets kreditbetyg om till exempel Bolagets likviditetsniva, virdet pa Bolagets obelanade tillgangar eller rénte-
tackningsgraden Over- eller understiger vissa nivaer. Om nagon av de risker som beskrivs ovan skulle realiseras
kan detta potentiellt paverka bade kostnaden och tillgéingligheten for ny finansiering och det kan bli svarare for
Bolaget att fullfolja sin nuvarande finansieringsstrategi, vilket kan medfora en vésentlig negativ effekt p4 Koncer-
nens verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Réanterisk

Réntekostnaderna utgor den enskilt storsta kostnadsposten for Bolaget. For perioden januari-september 2026 upp-
gick Bolagets réntenettokostnader till 1 644Mkr och for helaret 2025 uppgick Bolagets réntenettokostnader till 2
082 Mkr (2 083 Mkr under motsvarande period 2024). Rénterisk innebér risken for negativ paverkan pa resultat-
och balansrikning pa grund av fordndringar av rinteldget i marknaden. Fordndring av marknadsréanta och kredit-
marginal paverkar finansnettot. Hur snabbt och med hur mycket fordndringar i dessa bada komponenter paverkar
beror pé vald bindningstid. Bolaget har ett stort antal 1&n med korta rédnteperioder och anvénder riantederivat for att
hantera rinterisken. Réntederivat redovisas till verkligt varde i balansrdkningen och forédndringar i verkligt varde
redovisas i resultatrédkningen. Om marknadsréntorna faller kommer Bolagets rantederivat att minska i vérde. For
perioden januari-september 2026 var virdeforandringen pa Bolagets derivat i periodens resultat 1 070Mkr och
under heléret 2025 -945 Mkr (451 Mkr under motsvarande period 2024). Stigande marknadsrantor med tillhdrande
hojda rantekostnader skulle ha en negativ inverkan pé Bolagets resultat.

Valutarisk

Svenska kronor (SEK) dr Bolagets rapporteringsvaluta, men Koncernen har intékter och kostnader, liksom skulder
och fordringar, d4ven i andra valutor sasom danska kronor ("DKK”’) och EUR relaterade till fastigheter som Bolaget
dger i Danmark och Finland. Bolaget dger fastigheter i Danmark och Finland som per den 31 december 2025
uppgick till ett ssmmanlagt virde om ca 11,0 Mdkr. Bolaget dger vidare indirekt via Entra tillgdngar i Norge som
hade ett bokfort viarde om ca 10,4 Mdkr per 31 december 2025. Detta innebér att Bolaget &r exponerat for valutarisk
kopplat till EUR, DKK samt NOK. Bolaget dr ocksa exponerat for valutarisk genom upplaning i EUR, DKK och
NOK.

Valutarisk uppstér normalt dels i samband med kop och forsiljning av varor och tjénster i andra valutor 4n Bolagets
olika dotterbolags lokala valuta (transaktionsexponering), dels i samband med omrékning av utlindska dotterbo-
lags balans- och resultatrdkningar (omrékningsexponering). I de fall valutaderivat anvéands tillimpar Bolaget nor-
malt s.k. hedge accounting relaterat till utlindska nettoinvesteringar. Vérdet pa valutarelaterade derivat fordndras
vid fordndringar i valutakurser. I Bolagets fall avser det i nuldget fordndringar mellan DKK och SEK, NOK och
SEK respektive EUR och SEK. Fordndringar i valutakurser skulle saledes kunna ha en negativ inverkan pa Bola-
gets kassaflode och resultat.

Legala risker

Regulatoriska risker

Bolagets verksamhet &r exponerad for svensk, dansk och finsk lagstiftning géllande exempelvis plan- och bygg-
lagstiftning, miljoskyddslagstiftning, fastighetslagstiftning och regelverk for banker och skattesystem. I synnerhet
har kraven pé energieffektivitet skirpts under de senaste aren, vilket bland annat har lett till hojda byggkostnader.
Bolaget ér dven forpliktigat att efterleva externa regelverk for bolagsstyrning s som férordning MAR, aktiebo-
lagslagen, svensk kod for bolagsstyrning och Nasdaqgs regelverk (Nordic Main Market Rulebook for Issuers of
Shares). Déarutdver paverkas Bolagets verksamhet av regionala och internationella regelverk sdisom GDPR. For-
andringar i regelverk kan paverka framtida mojligheter att genomfora investeringar, alternativt medfora fordy-
ringar, vilket leder till simre framtida avkastning samt 6kade kostnader for regelefterlevnad. Exempelvis skulle
inforandet av ett forbud mot paketering av fastigheter paverka Bolagets skattekostnader och sannolikt ha en pa-
verkan pa fastighetstransaktionsmarknaden i stort vilket skulle kunna ha en visentlig negativ inverkan pa Bolagets
verksamhet. Aven #ndringar i regelverk avseende redovisning och rapportering skulle kunna ha en paverkan pa
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Bolagets finansiella stillning, exempelvis avseende redovisning av andelar i intresseforetag enligt kapitalandels-
metoden som skulle kunna paverka hur Bolagets innehav av Entra redovisas.

Vidare finns en risk for att Bolaget tolkar tillimplig lagstiftning felaktigt eller att Bolaget inte erhaller tillstdnd
eller registreringar som ar nédvéndiga for Bolagets fastighetsutvecklingsverksamhet. Detta skulle resultera i for-
seningar och fordyringar av planerad fastighetsutveckling eller annars inverka negativt pa utforandet och utveckl-
ingen av verksamheten. Om Bolaget inte efterlever tillimpliga lagar och regler finns det ocksa en risk for att
Bolaget blir foremal for rattsliga ansprak eller alédggs boter eller andra sanktioner men dven ryktesforluster.

Bolaget dr exponerat for risker forknippade med férandringar i skattelagstiftningar

Bolaget bedriver genom sina dotterbolag verksamhet i Sverige, Finland och Danmark. Bolagets verksamhet pa-
verkas av tillimpliga och vid var tid gillande regler avseende bolagsskatt, moms, staimpelskatt och fastighetsskatt
i de jurisdiktioner dir Bolaget &r verksamt. Detta giller d&ven andra statliga och kommunala avgifter. Bolagets
verksambhet bedrivs i enlighet med Bolagets tolkning av tillimpliga lagar och regler avseende skatter vilket innebér
att det foreligger en risk for att Bolagets tolkning &r felaktig eller att tillimpliga skattelagar och regler kan komma
att dndras med eventuell retroaktiv verkan. Darutdver kan framtida forédndringar av tillimpliga skattelagar och
regler visentligen paverka forutsittningarna for Bolagets verksambhet, resultat och finansiella stéllning.

EU-lénderna har enats om implementeringen av direktivet om sékerstdllande av en global minimiskatteniva for
multinationella koncerner (Pillar Two Directive). Direktivet implementerades den 31 december 2023 och bdrjade
tillimpas frdn och med 1 januari 2024. Direktivet innebidr bland annat att en global minimibeskattning infors pa
15 procent pa ett foretags inkomster oavsett var i virlden verksamheten bedrivs. Reglerna omfattar multinationella
koncerner med minst 750 miljoner euro i omsittning. Aven om den globala minimiskattesatsen #r liigre in den
nationella skattesatsen, kan det leda till s.k. top-up-skatt (tillaiggsskatt) eftersom det beskattningsbara resultatet i
vissa fall berdknas pa ett sitt som avviker fran de nationella skattereglerna. Danmark och Finland implementerade
Pillar Two Directive i sin nationella lagstiftning december 2023. Pillar Two Directive har implementerats i Sverige
genom inforandet av en sdrskild lag, lagen om tillaggsskatt. Lagstiftningen kan komma att paverka beskattningen
av Bolaget och Bolaget kan komma att bli foremal for ytterligare beskattning, exempelvis om skattesatsen for
koncernen skulle bedomas vara ldgre &n den globala minimiskattesatsen om 15 procent.

Den 31 mars 2022 presenterade Lantméteriet sin rapport “’Stdmpelskatt vid forvdrv av fast egendom genom fastig-
hetsbildningsdtgdrder”, dir det foreslas att stimpelskatt ska tas ut pa (i) forvarv enligt jordabalken (1970:994)
foljt av fastighetsbildning, (ii) fastighetsregleringsforvérv, och (iii) klyvningsférvarv. Vidare foreslas att den stdm-
pelskatt som tas ut vid klyvningsforvirv ska berdknas utifrn den forvirvade egendomens marknadsvirde. Lant-
miteriet har bedomt att forslaget behdver utredas vidare innan en lagidndring kan genomforas och det dr darfor
svart att forutse néar ett slutligt lagforslag kan komma att 1aggas fram, hur ett sadant férslag kommer att se ut och
ndr nya regler om stdmpelskatt kan komma att trida i kraft. Det finns en risk for att inforandet av en allmén
stimpelskatteskyldighet for vissa forvarv genom fastighetsbildningsatgérder skulle kunna leda till hogre stampel-
skattekostnader for Bolaget vid sddana forvarv. Eventuella nya regler forvantas dock inte ha retroaktiv verkan och
forvéarv genom fastighetsbildning som inletts innan saddana regler trader i kraft forvintas déarfor inte paverkas.

Ar 2025 presenterade regeringen en lagradsremiss med forslag om en revidering av rinteavdragsbegrinsningsreg-
lerna (Lagradsremiss: Forbdttrade rdnteavdragsregler for foretag). Forslaget innebér bland annat att forenklings-
regelns beloppsgrins for avdrag hojs till 25 Mkr pa koncernniva samt att tidsgriansen for kvarstdende negativa
rantenetton som fors vidare slopas. De foreslagna lagéndringarna skulle trdda i kraft den 1 januari 2026. Nagot
slutligt beslut har dock 4nnu inte fattats. Eventuella dndringar i regelverket kan komma att paverka beskattningen
av Bolaget.

Det finska fastighetsskattesystemet ar foremal for utredning avseende mojligheterna att reformeras for att skatte-
virdena battre ska aterspegla radande prisnivaer och byggkostnader i olika geografiska omraden. Eftersom fastig-
heternas skatteviarden i de flesta fall forvédntas 0ka, utreds mdjligheten att sinka de kommunala fastighetsskatte-
satsernas nedre och dvre grianser i motsvarande utstrackning. Reformens priméra syfte ér inte att hoja eller sédnka
den totala fastighetsskatten, utan att omfordela skattebordan mellan olika fastigheter. Detta kan resultera i att skat-
ten for enskilda fastigheter antingen hgjs eller sdnks. Det foreligger dock en risk att den totala fastighetsskattebor-
dan kommer att 6ka. For att mildra denna potentiella 6kade skatteborda meddelade den finska regeringen i sin
halvtidséversyn i april 2025 att fastighetsskattereformen kommer att implementeras stegvis. Reformen innebar att
fastighetsskatten kan hdjas med maximalt 20 procent per &r under en &ttadrsperiod, med en &vre grans dir den
slutliga fastighetsskatten inte kan dverstiga en tredubbling av nuvarande niva. Finlands regering har vid dagen for
detta Grundprospekt meddelat att fastighetsskattereformen inte kommer att genomforas under den innevarande
mandatperioden men resultaten av utredningsarbetet kan utnyttjas av nésta regering.
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Det danska systemet for virdering och beskattning av fastigheter héller pé att uppdateras och beskattningen av alla
fastigheter ar preliminér fram till dess att de slutliga beskeden om fastighetsvirderingarna har lamnats. Nar de
prelimindra fastighetsvéirderingarna ersitts av slutliga fastighetsvédrderingar kommer fastighetsskatterna att juste-
ras retroaktivt. Det forvéntas att de slutliga danska fastighetsvarderingarna for kommersiella fastigheter kommer
att meddelas under 2026.

Det finns ingen garanti for att skattesatserna inte kommer att hojas i framtiden eller att de fordndringar som besk-
rivs ovan eller andra fordndringar i skattelagar eller férordningar kan komma att genomforas. Detta kan paverka
dgandet av fastigheter eller fastighetstransaktioner och resultera 1 oférutsedda eller hogre skatteskulder. Om sédana
risker forverkligas kan det ha en visentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéll-
ning.

Skatteverket genomfor &ven regelbundet skatterevision av foretag. Det finns en risk att Skatteverket, i samband
med en s&dan skatterevision, inte instimmer med de skatteméassiga bedomningar Bolaget gjort, exempelvis avse-
ende skatteavdrag, skatteméssiga avskrivningar, underskottsavdrag och avdragsgilla avyttringar, vilket skulle
kunna ha en visentlig negativ inverkan pé Bolagets skattesituation och resultat.

Tvister och rattsliga forfaranden kan paverka Bolaget negativt

Bolag inom Koncernen kan involveras i tvister inom ramen for den normala verksamheten och riskerar dirmed att
bli betalningsskyldiga for exempelvis avtalsbrott, krav under garantier, fel i tjénst, miljorattsliga ansprak och im-
materialréttsliga ansprék. Sddana tvister och ansprék kan bli tidskrdvande, stéra den normala verksamheten, om-
fatta stora summor, paverka kundrelationer negativt och resultera i betydande kostnader. Skulle Bolaget bli betal-
ningsskyldigt eller inga forlikning finns det en risk att utgifterna inte fullt ut ticks av Bolagets forsakring. Vidare
ar det svart att forutse utgdngen av mer komplexa tvister. Eventuella tvister och réttsliga forfaranden diar Bolaget
ar part skulle kunna medfora en vésentlig negativ paverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella still-
ning.

Miljorisker och regulatoriska risker

Bolaget ar foreméal for omfattande och allt stringare miljorattsliga, hélsorelaterade och sikerhetsrelaterade regle-
ringar tillimpliga pa Bolagets forvérv, dgarskap, innehav och management av fastigheter. Fastigheter paverkar
miljon genom konstruktion, underhall och genom de verksamheter som bedrivs pa fastigheterna. Enligt miljobal-
ken (1998:808) dr den verksamhetsutdvare som bedrivit miljofarlig verksamhet ansvarig for att avhjédlpa miljoska-
dor. For Bolagets del dr det vanligtvis hyresgdsterna som utdvar miljofarlig verksamhet. Om inte verksamhetsut-
Ovaren kan utfora eller bekosta efterbehandlingar &r den som har forvérvat fastigheten och som vid forvérvet har
kant till eller borde ha ként till féroreningen ansvarig for efterbehandlingen. Genom att forvirva en verksamhet
kan en part dessutom aldggas ansvar for fororeningar som verksamheten tidigare har bidragit till. Bolaget skulle
sdledes kunna komma att hallas ansvarigt for fororeningar orsakade av en forvéirvad verksamhet genom att foreta
verksamhets- och fastighetsoverlatelser. Ansvar kan ockséd komma att aldggas Bolaget om byggnadsatgérder gor
att befintliga fororeningar sprids till omgivande omraden. Det innebir att det finns en risk att ansprak avseende
sanering av fororeningar kan komma att riktas mot Bolaget. Saneringsatgérder kan vara kostsamma och tidkréa-
vande vilket kan leda till férseningar och férdyringar av planerade fastighetsutvecklingsprojekt, vilket skulle med-
fora en negativ inverkan pé Bolagets 16nsamhet och resultat.

Vidare ar direktivet om byggnaders energiprestanda (EPBD) under ombearbetning pd EU-niva. Vissa dndringar i
direktivet skulle kunna fa en paverkan pa bland annat plan- och bygglagstiftningen, vilket kan komma att paverka
Bolagets verksamhet.

Risker relaterade till varumérke och anseende

Bolagets forméga att locka och behalla hyresgéster ér till viss del beroende av Bolagets rykte, inklusive Bolagets
positiva rykte géllande dess varumirken och foretagsnamn, vilket innebér att Bolagets verksamhet &r kinslig for
risker relaterade till potentiell skada pa Bolagets rykte. For en stor aktér inom bygg- och fastighetsbranschen finns
risker inom arbetsmiljo, korruption och ménskliga réttigheter. Dessa risker kan finnas internt i Bolaget, men ocksa
hos leverantorer och partners som arbetar pa uppdrag av Bolaget. Bristfillig beredskap och hantering avseende
fragor om socialt ansvar kan ge upphov till skada av Bolagets affar och varumérke. Vidare finns varumérkes- och
anseenderisk kopplad till Bolagets externa kommunikation. Exempelvis skulle en missriktad kampanj kunna skapa
upprorda kénslor som riskerar att skada anseende och fortroende hos kunder, medarbetare och 6vriga malgrupper.
Skador pa Bolagets varumérke och anseende skulle kunna reducera Bolagets konkurrenskraft, kréva tid och resur-
ser av Bolagets ledning samt leda till ytterligare kostnader for Bolaget vilket kan fa en vésentlig negativ inverkan
pa Bolaget och dess verksamhet. Det finns dven en risk att en tredje part kan ifragasitta giltigheten av Bolagets
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varumérkesregistreringar eller rétt att anvénda dess sérskiljande varumérken. Att forsvara sig i forfaranden angé-
ende giltigheten av sérskiljande varumairken eller registreringar kan bli kostsamt, och i héndelse av att Bolaget
maste upphdra med att anvénda sitt foretagsnamn eller varumérken kan det ha en vésentlig negativ inverkan pa
Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stillning.

Vardepappersrelaterade risker

Strukturell efterstéllning och méjlighet att stélla sdkerhet for annan skuld

Bolaget dr beroende av dvriga bolag inom Koncernen for att kunna erldgga betalning under MTN. For att Bolaget
ska kunna uppfylla betalningsforpliktelser under MTN fordras det darfor att bolag inom Koncernen har mojlighet
att ge lan eller ldmna utdelning till Bolaget. MTN kommer inte att vara sdkerstéllda och bolag inom Koncernen
kommer dédrmed inte att gé i borgen for betalningsforpliktelser under MTN. Dessa bolag kan dessutom komma att
ha skulder till andra borgenérer. Om bolag inom Koncernen blir foremal for konkurs kommer dess borgenirer att
ha rétt till full betalning av sina fordringar innan Bolaget, i egenskap av direkt eller indirekt aktiefigare, har ritt till
utdelning av eventuella resterande medel. Eftersom sddan utdelning kan anvindas for betalning till Fordringsha-
vare innebdr den strukturella efterstillningen en risk for att Fordringshavare inte far betalt for sina fordringar.
Bolaget dr vidare inte forhindrat att stilla sdkerhet for annan skuld, med undantag for skuld som utgér marknads-
lan. Eftersom Fordringshavare inte har ndgon sékerhet i Bolagets tillgdngar kommer eventuella sékerstéllda bor-
gendrer i Bolaget ha ritt till betalning ur sikerheterna innan Fordringshavarna. I hindelse av Bolagets obestand
kommer Fordringshavare darfor att vara oprioriterade borgenarer vilket medfor risk for att de inte far betalt for
sina fordringar.

Risker férenade med vissa rantekonstruktioner av MTN

Investeringar i Bolagets MTN som 16per med fast rdnta innebar en risk for att marknadsvirdet hos MTN kan
paverkas negativt vid fordndringar i marknadsriantorna. For MTN som 16per med fast ridnta innebér generellt en
hdjning av den allménna riantenivan att MTN minskar i vérde, eftersom viardet pA MTN med fast rinta tenderar att
utvecklas 1 motsatt riktning jamfoért med marknadsréntorna. Detta innebér en risk for att investerare i Bolagets
MTN med fast rénta forlorar hela eller en del av sin investering. Langre 16ptid pd Bolagets virdepapper medfor
typiskt sett hogre risk och en hojning av den allménna réntenivén generellt innebér déarfor att Bolagets MTN kan
minska i virde. Virdet pd Bolagets MTN &r med anledning av ovan beskrivna koppling till marknadsréntornas
utveckling till stor del beroende av fordndringar i den allménna réntenivén, vilket utgor en risk eftersom den all-
minna rantenivan i viss utstrackning kan vara svar att forutsidga dver tid.

Risker forenade med Grona Obligationer och Europeiska Grona Obligationer

Vad som utgér Grona Obligationer respektive Europeiska Grona Obligationer avgoérs med hansyn till de kriterier
som framgér av Bolagets fran tid till annan géillande Grona Villkor respektive EuGB-faktablad, enligt dess lydelse
pa Lanedatumet for visst Lan. Det finns en risk for att Grona Obligationer respektive Europeiska Grona Obligat-
ioner enligt dessa kriterier inte passar alla investerares krav, 6nskemal eller specifika investeringsmandat. Saval
de Grona Villkoren, EuGB-faktabladet som marknadspraxis kan utvecklas efter Lanedatumet for visst Lan, vilket
kan medfora fordndrade villkor for efterkommande Lan eller fordndrade krav for Bolaget. Fordandringar i de Grona
Villkoren eller i EuGB-faktablad (sdésom relevant) som sker efter Lanedatumet for visst Lan kommer inte att
komma Fordringshavare i Lénet tillgodo.

Definitionen av, och marknadens &sikt om vad som utgor, ett ”gront” projekt &r under utveckling. Som ett exempel
tridde Taxonomiforordningen, vilken utgor ett gemensamt klassificeringssystem som syftar till att underlétta klas-
sificeringen av hallbara investeringar, i kraft den 1 januari 2023. Taxonomiforordningen medfor strdngare regler
vid beddmning av grona och hallbara finansiella produkter och aktiviteter. Taxonomiférordningen har varit och
forblir foremal for vidareutveckling genom att EU-kommissionen infor tekniska urvalskriterier for de miljomal
som faststélls i Taxonomiférordningen. Det finns en risk att olika aktorer (inklusive tredjepartsdataleverantorer
och andra aktorer pa finansmarknaden) tolkar och tillimpar dessa tekniska urvalskriterier pa olika sitt, anvinder
interna metoder (ddr sa tillats) eller kommer fram till olika slutsatser angéende i vilken utstrickning en finansiell
produkt dverensstimmer med EU:s taxonomi. Aven om Bolaget i bista mojliga utstriickning beaktar de tekniska
urvalskriterierna i Taxonomiférordningen finns en risk att de projekt som framgér av de Grona Villkoren respek-
tive tillampligt EuGB-faktablad inte 4r forenliga med Taxonomiférordningen och/eller investerares forvantningar.

EuGB-forordningen, som borjade tillimpas den 21 december 2024, medfor vidare dels en ny standard for emission
av “europeiska grona obligationer”, dels att emittenter kan vélja att 1&mna ytterligare upplysningar i relation till
obligationer som marknadsfors som miljomaéssigt héllbara och/eller hallbarhetsldnkade. Det &r i detta skede oklart
vilken inverkan EuGB-férordningen kan komma att ha pa investerarnas efterfrdgan pd, och prisséttningen av, ob-
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ligationer dér anvandningen av likviden &r ”grén” men inte uppfyller standarden for “europeiska grona obligat-
ioner” och/eller ddr emittenten valt att inte anvinda sig av de frivilliga upplysningsmallar for sddana obligationer
som framgér av EuGB-forordningen. Det finns séledes en risk att den standarden som EuGB-forordningen har
medfort kan ha en negativ paverkan pa efterfragan, likviditeten och priset pa eventuella Grona Obligationer som
emitteras av Bolaget och som inte utgér Europeiska Grona Obligationer.

Aven om Bolaget ska anvinda ett belopp motsvarande de tillfsrda medlen fran Grona Obligationer och Europeiska
Grona Obligationer for att finansiera eller refinansiera projekt som uppfyller kriterierna enligt de Grona Villkoren
respektive tillimpligt EuGB-faktablad, finns det en risk att Emittenten inte lyckas identifiera sddana grona projekt,
till exempel till f6ljd av forsdljningar eller omstdndigheter utanfér Bolagets kontroll, sdsom dndringar i regulato-
riska krav eller makroekonomiska, geopolitiska eller klimatrelaterade héndelser som paverkar tillgéingligheten av
grona investeringsmojligheter eller mojligheten att anvénda likviden for dess avsedda &ndamaél. Det kan i sin tur
leda till att likviden fran Grona Obligationer eller Europeiska Grona Obligationer inte kan anvéndas for att finan-
siera eller refinansiera projekt som uppfyller kriterierna enligt de Grona Villkoren respektive tillimpligt EuGB-
faktablad. Det finns dven en risk for att projekt som har finansierats eller refinansierats med likviden frén Grona
Obligationer eller Europeiska Grona Obligationer endast delvis eller inte alls uppnéar de miljéfordelar som har
motiverat investeringen, vilket riskerar att strida mot syftet med en investering i Grona Obligationer respektive
Europeiska Grona Obligationer.

Bolaget har erhéllit ett andrahandsutlatande fran S&P Global i syfte att verifiera de Grona Villkoren forenlighet
med GBP och GLP samt kommer, i samband med emissionen av Europeiska Grona Obligationer, att inhdmta en
Pre-Issuance Review avseende relevant EuGB-faktablads forenlighet med EuGB-forordningen. Dessa oberoende
experter ansvarar inte for hur de Grona Villkoren respektive EuGB-faktabladet implementeras eller 6ljs upp av
investerare, myndigheter (i forekommande fall) eller andra intressenter och ansvarar inte heller for utfallet av de
grona projekt som beskrivs i de Grona Villkoren respektive EuGB-faktabladet. Det finns en risk for att lamplig-
heten eller tillforlitligheten av sddana utlatanden ifragasitts (av emittenten, en investerare eller ndgon annan part).
Savitt avser granskningen 6ver de Grona Villkoren &r denna, till skillnad fran Pre-Issuance Review 6ver EuGB-
faktabladet, inte foremal for nadgon reglering eller tillsyn och det finns ddrmed en risk att leverantorer av sadana
granskningar i framtiden inte kommer att anses vara tillforlitliga eller objektiva.

Om utlatandet i Pre-Issuance Review dr negativt, exempelvis till f61jd av dndrade lagar, forordningar eller bransch-
standarder, kan en Europeisk Gron Obligation som emitterats baserat pd sddant EuGB-faktablad inte ldngre be-
tecknas som en “europeisk gron obligation” enligt EuGB-forordningen. Det finns en risk att Bolaget inte kan
genomfora dndringar nédvéndiga for att redan emitterade MTN:er aterigen ska betecknas som Europeiska Grona
Obligationer. Eventuella dvertradelser av bestimmelserna i EuGB-férordningen, exempelvis vid uppréttandet av
EuGB-faktablad eller efterfo6ljande rapportering, riskerar vidare att leda till sanktionsavgifter eller andra atgirder
enligt lag (2024:1085) med kompletterande bestimmelser till EU:s forordning om europeiska grona obligationer.

Fordringshavare har ingen rétt att sdga upp Lan, till aterbetalning eller aterkdp av MTN eller annan kompensation
pa grund av bristande efterlevnad av de Grona Villkoren, EuGB-férordningen eller EuGB-faktabladet, eller om
Grona Obligationer respektive Europeiska Grona Obligationer upphér att klassificeras som séddana. Det medfor
bland annat en risk for att investeraren bryter mot interna regelverk och géllande investeringsmandat. Skulle Bo-
laget inte uppfylla de Grona Villkoren eller EuGB-faktabladet (sésom relevant) for visst Lan finns dven en risk att
vardet pA MTN péverkas negativt.

Sekunddrmarknad och likviditet

Det finns risk for att likvid handel i MTN inte uppkommer eller uppritthalls. Aven om MTN &r upptagna till handel
vid Reglerad Marknad eller annan handelsplats finns risk for att ndgon betydande handel med MTN inte uppkom-
mer eller uppritthélls. Det nominella beloppet under detta MTN-program uppgar till minst 100 000 EUR eller
motsvarande i SEK eller NOK. Risken for att efterfragan och handel for viardepapper som dessa inte uppstar ar
storre pa grund av att viardepapper med hdgt nominellt belopp enbart kan handlas av stdrre investerare. Nar det
inte utvecklas en marknad kommer likviditeten att vara dalig. Darfor kan det vara férknippat med svarigheter att
snabbt sidlja MTN eller erhalla ett pris jaimfort med liknande investeringar som har en utvecklad andrahandsmark-
nad.

Benchmarkférordningen
Virdepappersmarknaden har varit foremal for ett flertal uppméarksammade skandaler, bland annat avseende refe-
rensvérden for finansiella instrument (med referensvarden avses t.ex. EURIBOR och STIBOR), vilket har medfort
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flertalet lagstiftningsinitiativ. En av dessa ar den sé kallade Benchmarkforordningen (Europaparlamentet och Ra-
dets forordning (EU) 2016/1011) som tradde i kraft den 1 januari 2018 och som reglerar tillhandahallandet av
referensvirden, rapportering av dataunderlag for referensvérden och anvéndningen av referensvirden inom EU.
Det finns en risk att benchmarkforordningen kan komma att paverka hur vissa referensréntor ska bestimmas och
utvecklas. Detta kan i sin tur exempelvis leda till 6kad volatilitet géllande vissa referensréntor. Som ett exempel
kan nédmnas att Riksbanken sedan en tid tillbaka tillhandahaller och publicerar den transaktionsbaserade referens-
rantan Swestr (Swedish krona Short Term Rate) som pa langre sikt kommer kunna anvindas som ett alternativ till
STIBOR &ven for langre rantebindningstider. Féreningen Svensk Vardepappersmarknad har inom ramen for en av
foreningens arbetsgrupper tagit fram mallar och utvecklat en marknadsstandard for s.k. fallbackskrivningar for
obligationsdokumentation. Med fallback avses hir en process for hur ett byte av réntebas ska goras for det fall den
rantebas som anges i dokumentationen for ett utestdende obligationslan skulle upphora permanent. De Allménna
Villkoren i Grundprospekt innehéller fallbackskrivningar.

Vidare kan de 6kade administrativa kraven, och de dartill kopplade regulatoriska riskerna, leda till att aktorer inte
langre kommer vilja medverka vid bestdmning av referensrintor, eller att vissa referensrantor helt upphor att pub-
liceras. Om sa sker for en referensranta som tillimpas for viss MTN skulle det kunna fa negativa effekter for en
innehavare av MTN. Norges riksbank (Norges Bank) har beslutat att, efter samrad med finansmarknaden, etablera
en arbetsgrupp for alternativa referensrintor i NOK. Malséttningen &r att anta en (eller flera) nya referensréntor i
NOK, som utgdr i det ndrmaste riskfria rintor och som kan anvindas som alternativ till NIBOR. I september 2019
publicerade arbetsgruppen sin rapport i vilken de rekommenderade en reformerad version av dagslanerantan Nowa
(Norwegian Overnight Weighted Average) som en alternativ referensrénta. Norges Bank tog dver som administ-
rator av Nowa den 1 januari 2020 och publicerade uppdaterade principer for berdkning och publicering av Nowa.
Det ar osdkert i vilken utstrdckning som dndringar i Benchmarkf6rordningen och/eller upphérandet av négon re-
ferensrénta kan paverka innehavare av MTN, men det utgor en visentlig risk for avkastningen pA MTN.
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3. Allimanna Villkor fér Lan upptagna under Castellum ABs svenska
MTN-program

Foljande allménna villkor ("Allménna Villkor”) ska gilla for Lan som Castellum AB (publ) (org. nr
556475-5550) ("Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden under avtal som ingétts den 9 november
2020 mellan Bolaget och Nordea Bank Abp, Svenska Handelsbanken AB (publ), Swedbank AB
(publ), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial och Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
om MTN-program ("MTN-program”) genom att utge obligationer med varierande 16ptider, dock
lagst ett ar, s.k. Medium Term Notes.

Genom ett Paying Agency and Registrar Agreement ("IPA-avtalet”) har Bolaget och Nordea Bank Abp,
filial i Norge, sdésom Paying Agency and Registrar ("IPA”), ingétt avtal den 18 mars 2019 dér IPA, for
Bolagets riakning, avseende MTN emitterade i NOK, ska uppritta och forvalta Bolagets emittentkonto i
Verdipapirsentralen ASA enligt den norska Verdipapirregisterloven samt registrera Bolagets emissioner
av MTN i VPS samt utfora betalning av rédnte- eller kapitalbelopp avseende MTN emitterade i NOK.

1. DEFINITIONER
1.1 Utover ovan gjorda definitioner ska foljande bendmningar ha den innebérd som anges ne-
dan.

”Administrerande Institut” ar (i) om Lan utgivits genom tva eller flera Utgivande Insti-
tut, det Utgivande Institut som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa administrativa upp-
gifter betraffande Lanet enligt Slutliga Villkor, och (ii) om Lan utgivits genom endast ett
Utgivande Institut, det Utgivande Institutet.

”Avstamningsdag” idr

(a) i forhallande till Euroclear Sweden® den femte Bankdagen fore (eller annan Bankdag
fore den relevanta dagen som generellt kan komma att tillimpas pa den svenska obli-
gationsmarknaden) (i) forfallodag for ranta eller kapitalbelopp enligt Lanevillkoren,
(i1) annan dag da betalning ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen for Fordringshavar-
mote, (iv) dagen for avsdndande av meddelande, eller (v) annan relevant dag; och

(b) i forhallande till VPS den tredje Bankdagen fore (eller annan Bankdag fore den relevanta
dagen som generellt kan komma att tillimpas pd den norska obligationsmarknaden)
(i) forfallodag for kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning (f6ru-
tom rantebetalning) ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen for Fordringshavarméte, (iv)
avsidndande av meddelande, eller (v) annan relevant dag; och den fjortonde dagen fore
(eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som generellt kan komma att tillampas
pa den norska obligationsmarknaden) forfallodag for rénta enligt Lanevillkoren.

”Bankdag” ir

(a) for MTN emitterade i SEK eller EUR, dag som inte &r sondag eller annan allmén helg-
dag i Sverige eller som betrdffande betalning av skuldebrev inte &r likstélld med all-
mén helgdag i Sverige. Lordagar, midsommarafton, julafton och nyérsafton ska for
denna definition anses vara likstdllda med allmén helgdag; och

3 Euroclear Sweden heter numera Euroclear Nordics.
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(b) for MTN emitterade i NOK, dag som inte dr 16rdag, sondag eller annan allmén helgdag
i Norge eller som betriffande betalning av MTN ar dag da norska centralbankens av-
vecklingssystem ar Oppet.

”Berikningsmetod” dr den eller de berdkningsmetoder som, i forekommande fall och i
relation till ett Hallbarhetslankat Lén, anges i Slutliga Villkor.

”Dagberikningsmetod” r vid berdkningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den
berdkningsgrund som anges i Slutliga Villkor.

Om beridkningsgrunden ”30/360 anges som tillimplig ska beloppet berdknas pa ett ar
med 360 dagar bestdende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten ménad
det faktiska antalet dagar som 16pt i manaden; och

Om berdkningsgrunden "Faktisk/360” anges som tillimplig ska beloppet berdknas pa
det faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

”Emissionsinstitut” d&r Nordea Bank Abp, Svenska Handelsbanken AB (publ), Swed-
bank AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial och Skandinaviska En-
skilda Banken AB (publ), samt varje annat emissionsinstitut som av relevant VP-central
erhallit sarskilt tillstdnd att hantera och registrera emissioner i dess system och som anslu-
ter sig till detta MTN-program, dock endast sd linge sadant institut inte avtritt som emiss-
ionsinstitut.

"EURIBOR” ir:

(a) den arliga réntesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa informationssy-
stemet Refinitivs sida EURIBORO1 (eller genom sédant annat system eller pé sa-
dan annan sida som ersétter nimnda system respektive sida) for EUR under en pe-
riod jamforbar med den relevanta Rénteperioden; eller

(b) om ingen sddan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a),
medelvirdet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den réntesats som Europeiska
Referensbanker anger till Administrerande Institut pd dennes begéran for deposit-
ioner av EUR 10.000.000 for den relevanta Rénteperioden; eller

(©) om ingen rantesats anges enligt punkterna (a) och (b), den rantesats som enligt Ad-
ministrerande Instituts skéliga uppskattning bist motsvarar rantesatsen for deposit-
ioner i EUR for den relevanta Ranteperioden.

”Euro” och "EUR” dr den valuta som anvinds av de deltagande medlemsstaterna i enlig-
het med den Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetiara Unionen
(EMU).

“Euroclear Sweden” ir Euroclear Sweden AB (org. nr 556112-8074).
”Extern Granskare” ir, i relation till ett Hallbarhetsldnkat Lan, den externa granskare

med uppgift att faststélla huruvida Hallbarhetsmal uppnatts, som utses av Bolaget och som
anges i Slutliga Villkor.

¢ Euroclear Sweden heter numera Euroclear Nordics.
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”Europeiska Referensbanker” ér fyra storre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvote-
rar EURIBOR och som utses av Administrerande Institut.

”Fordringshavare” dr den som &r antecknad p&4 VP-konto som direktregistrerad dgare eller
forvaltare av en MTN.

”Fordringshavarmote” ér ett mote med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 14 (Ford-
ringshavarmdéte).

”Hallbarhetsindikator” ir den eller de hallbarhetsindikatorer som, i férekommande fall
och i relation till ett Hallbarhetslédnkat Lan, anges i Slutliga Villkor.

”Hallbarhetslinkat Lan” &r Lan som enligt Slutliga Villkor dr Hallbarhetsldnkat Lén.

“Hallbarhetsmaélet” dr det eller de hallbarhetsméal som, i1 férekommande fall och i relation
till ett Hallbarhetslankat Léan, anges i Slutliga Villkor och vars uppfyllande berdknas base-
rat pa relevant Hallbarhetsindikator och med tillimpning av relevant Berdkningsmetod.

”Justerat Lanebelopp” dr Lanebeloppet med avdrag for MTN som dgs av ett Koncernfo-
retag, oavsett om sadant Koncernforetag ar direktregistrerat som dgare av saidan MTN eller

ej.

”Koncernen” dr den koncern i vilken Bolaget &r moderbolag (med begreppet koncern och
moderbolag avses vad som anges i aktiebolagslagen (2005:551), sdsom &ndrad fran tid till
annan).

”Koncernforetag” &r varje juridisk person som fran tid till annan ingér i Koncernen.

”Kontoforande Institut” ar bank eller annan som har medgivits ritt att vara kontoférande
institut enligt (a) lag (1998:1479) om véirdepapperscentraler och kontoforing av finansiella
instrument och hos vilken Fordringshavare 6ppnat VP-konto avseende MTN eller (b) den
norska lagen Lov av 5. Juli 2002 nr 64 om registrering av finansielle instrumenter, och hos
vilken Fordringshavare 6ppnat VP-konto avseende MTN.

”Kontrolldatum” ir det datum som, i forekommande fall och i forhallande till ett Hallbar-
hetsldankat Lén, anges i Slutliga Villkor, da Bolaget ska ha uppfyllt Hallbarhetsmalet.

”Ledarbank” &r Nordea Bank Abp eller annat Emissionsinstitut vilket enligt 6verenskom-
melse med Bolaget kan komma att 6verta denna roll.

”Likviddag” ir den dag, enligt Slutliga Villkor, d4 emissionslikviden for MTN ska betalas.

”Lan” ar varje lan av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under
detta MTN-program.

”Lanebelopp” dr det sammanlagda utestiende Nominella Beloppet av MTN avseende
visst Lan, men minskat med eventuellt aterbetalt belopp.

”Lanevillkor” &r for visst Lan, dessa Allménna Villkor samt de Slutliga Villkoren for sa-
dant Lan.

”Marknadslan” &r 1an mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra vardepapper
(inklusive lan under MTN- eller annat marknadsl&neprogram), som séljs, formedlas eller
placeras i organiserad form och vilka &r eller kan bli foremél f6r handel pa Reglerad Mark-
nad.
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"MTN” ér en ensidig skuldférbindelse om Nominellt Belopp som registrerats enligt lag
(1998:1479) om vérdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument eller den
norska lagen Lov 5. Juli 2002 nr 64 om registrering av finansielle instrumenter och som
utgdr del av Lén som utgivits av Bolaget under detta MTN-program.

"NIBOR” ar:

(a) den riantesats som administreras av Norske Finansielle Referenser AS och beriknas
och publiceras av Global Rate Set Systems (eller ersittande administrator eller ban-
kombud) omkring kl. 12.00 (norsk tid) pa aktuell dag for depositioner i Norska
Kronor under en period jaimforbar med den relevanta Rénteperioden; eller

(b) om ingen sddan rantesats anges for den relevanta Rinteperioden enligt punkten (a),
medelvirdet (avrundat uppat till fyra decimaler) av de réntesatser som fyra storre
affarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar NIBOR (och som utses av Admini-
strerande Institut) anger till Administrerande Institut pd dennes begéiran for depo-
sitioner av NOK 100.000.000 for den relevanta Rénteperioden; eller

(c) om ingen rintesats anges enligt punkterna (a) och (b), den rintesats som enligt
Administrerande Instituts skiliga uppskattning béast motsvarar réntesatsen for de-
positioner i Norska Kronor for den relevanta Rénteperioden.

”Nominellt Belopp” ar det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor (minskat
med eventuellt aterbetalt belopp).

”Norska Kronor” och "NOK” &r den lagliga valutan i Norge.

”Rapporteringsdatum” ir det datum som, i forekommande fall och i relation till ett Hall-
barhetslénkat Lan, anges i Slutliga Villkor.

”Referensbanker” ir de Emissionsinstitut som dr utsedda under detta MTN-program eller
sddana erséttande banker som vid aktuell tidpunkt uppger réntesats for STIBOR och som
utses av Administrerande Institut.

”Reglerad Marknad” ir en reglerad marknad sdsom definieras i Direktiv 2014/65/EU om
marknader for finansiella instrument.

”Riéntehdjning” dr den rdntehdjning som, i forekommande fall och i relation till ett Hall-
barhetslénkat Lan, anges i Slutliga Villkor.

”Riintebas” &r med avseende pd Ldn med Rorlig Rénta, rantebasen STIBOR, EURIBOR
eller NIBOR som anges i de Slutliga Villkoren eller nagon referensranta som ersitter STI-
BOR, EURIBOR eller NIBOR i enlighet med avsnitt 6 (Byte av Rdntebas).

”Riintesats” ar

(a) for Lan med Fast Rénta, den rantesats som anges i Slutliga Villkor; och

(b) for Lan med Rorlig Rénta, Réntebasen med tilligg av Réntebasmarginalen for
samma period.

”Slutliga Villkor” &r de slutliga villkor vilka uppréttas for ett visst L&n under detta MTN-

program i enlighet med Bilaga 1 (Mall for Slutliga Villkor) (med de tilldgg och dndringar
som fréan tid till annan kan komma att goras).
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”Startdag For Rénteberikning” enligt Slutliga Villkor, &r den dag frén vilken rénta (i fo-
rekommande fall) ska borja 16pa.

”STIBOR” ar:

(a) den rintesats som administrerats, berdknats och distribuerats av Swedish Finan-
cial Benchmark Facility AB (eller ersittande administrator eller berdkningsom-
bud) for aktuell dag och publiceras pé informationssystemet Refinitivs sida
”STIBOR=" (eller genom sadant annat system eller pa sidan annan sida som er-
satter nimnda system eller sida) for SEK under en period jimforbar med den rele-
vanta Rénteperioden; eller

(b) om ingen sddan rintesats anges for den relevanta Rénteperioden enligt punkten
(a), medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rintesats som Refe-
rensbankerna (eller sddana ersittande banker som utses av Administrerande Insti-
tut) anger till Administrerande Institut pa dennes begéran for depositioner av SEK
100 000 000 for den relevanta Rénteperioden; eller

(c) om ingen réntesats anges enligt punkterna (a) och (b), den réntesats som enligt Ad-
ministrerande Instituts skéliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for deposit-
ioner i SEK pa interbankmarknaden i Stockholm, fo6r den relevanta Rinteperioden.

”Svenska Kronor” och "SEK” ar den lagliga valutan i Sverige.

”Utgivande Institut” enligt Slutliga Villkor, &r det eller de Emissionsinstitut under detta
MTN-program varigenom ett visst Lan har upptagits.

”VP-central” dr den vardepapperscentral till vilken MTN &r ansluten och anges i Slutliga
Villkor och &r ndgon av foljande: (i) Euroclear Sweden’ avseende MTN emitterad i SEK
eller EUR och (ii) VPS avseende MTN emitterad i NOK.

”VP-konto” dr det vardepapperskonto hos relevant VP-central dir (i) en dgare av ett vérde-
papper ar direktregistrerad som dgare av vardepapper eller (ii) en dgares innehav av vérde-
papper ar forvaltarregistrerat i en forvaltares namn i enlighet med respektive lands géllande
lag.

”VPS” ar Verdipapirsentralen ASA, Postboks 4, 0051 Oslo. (org. nr 985 140 421).

”Visentligt Koncernforetag” ir (a) Bolaget och (b) varje annat Koncernforetag som, en-

ligt senast tillgéngliga reviderade rakenskaper har konsoliderade tillgdngar som represente-
rar minst tio procent av Koncernens totala tillgangar, alternativt har konsoliderade intdkter

som representerar minst tio procent av Koncernens totala intikter.

”Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor, &r dag d4 MTN ska aterbetalas.
”Aterkopsdag” 4r den dag som angivits enligt punkt 10.2.

1.2 Vid berdkningen av huruvida en grans beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnéadd eller
overskriden ska ett belopp i annan valuta berdknas utifran den véxlingskurs som géllde
Bankdagen ndrmast fore den relevanta tidpunkten och som publiceras pa Refinitivs sida
”SEKFIX=" (eller genom sadant annat system eller pa sddan annan sida som ersitter
nimnda system respektive sida) eller, om siddan kurs inte publiceras, enligt den kurs for

7 Euroclear Sweden heter numera Euroclear Nordics.
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33

3.4

Svenska Kronor mot den aktuella valutan pa ndmnda dag som publiceras av Riksbanken pa
sin hemsida (www.riksbank.se).

Ytterligare definitioner sdsom Réntekonstruktion, Rantebasmarginal, Rantebestimnings-
dag, Rénteforfallodag/ar, Ranteperiod och Valuta aterfinns (i forekommande fall) i Slutliga
Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allménna Villkor ska tillimpas ocksa for Slutliga
Villkor.

UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor, Euro eller Norska
Kronor med en 16ptid pa lagst ett &r. Under ett Ldn kan MTN ges ut i flera trancher utan
godkénnande fran Fordringshavare.

Genom att teckna sig for MTN godkianner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska
ha de réttigheter och vara villkorade av de villkor som f6ljer av Lanevillkoren. Genom att
forviarva MTN bekriftar varje ny Fordringshavare sddant godkédnnande.

Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN och dven i 6vrigt folja Lane-
villkoren for de Lan som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget inga sérskilt avtal for
detta andamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for sa-
dant Lan.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares riakning registreras pd VP-konto, varfor inga fysiska vérde-
papper kommer att utfardas. Begidran om viss registreringséatgird avseende MTN ska riktas
till Kontoforande Institut.

Utgivning, clearing, avveckling och registerhéllning av MTN (i) i SEK och EUR hanteras
av Buroclear Sweden® sdsom VP-central, och (ii) i NOK hanteras av VPS sdsom VP-cen-
tral.

Den som pa grund av uppdrag, pantsittning, bestimmelserna i fordldrabalken, villkor i tes-
tamente eller gdvobrev eller annars forvérvat rétt att ta emot betalning under en MTN ska
lata registrera sin ratt for att erhélla betalning.

Administrerande Institut har (i) i forhdllande till Euroclear Sweden?, ritt att erhalla inform-
ation om innehallet i dess avstdmningsregister for MTN i syfte att kunna fullgora sina upp-
gifter i enlighet med avsnitt 12 (Uppsdgning av lan) och avsnitt 13 (Fordringshavarméte)
och (ii) i forhallande till VPS, rétt att erhalla information om relevant innehav for Ford-
ringshavare som ska nérvara vid Fordringshavarméte 1 enlighet med avsnitt 13 (Fordrings-
havarmdte). Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for innehéllet i sédant utdrag
eller pa annat sétt vara ansvarigt for att faststdlla vem som ar Fordringshavare.

8 Euroclear Sweden heter numera Euroclear Nordics.

9 Euroclear Sweden heter numera Euroclear Nordics.
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6.1

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan én Fordringshavare onskar utéva Fordringshavares réttigheter under Lanevillko-
ren eller rosta pa Fordringshavarméte, ska sddan person kunna uppvisa fullmakt eller an-
nan behorighetshandling utfirdad av Fordringshavaren eller en kedja av sddana fullmakter
och/eller behorighetshandlingar fran Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utovar Fordringshavares rittigheter enligt punkt
4.1 ovan, kan befullmaiktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avse-
ende vissa eller samtliga MTN som innehas av Fordringshavaren. Envar sadan befullmakti-
gad person far agera sjilvstindigt.

BETALNINGAR

Betalning avseende MTN utgivna i Svenska Kronor ska ske i Svenska Kronor, avseende
MTN utgivna i Euro ska ske i Euro och avseende MTN utgivna i Norska Kronor ska ske i
Norska Kronor.

Betalningar avseende MTN ska goras till den som &r registrerad som Fordringshavare pa
Avstdmningsdagen for respektive forfallodag eller till sidan annan person som &r registre-
rad hos relevant VP-central som berittigad att erhélla sddan betalning.

Bolaget étar sig att tillse, sa lange nagon MTN emitterad i Norska Kronor via VPS ér ute-
stdende, att betalning av rinta eller aterbetalning av MTN kan ske hos IPA enligt bestdm-
melserna i IPA-avtalet (eller hos en issuing and paying agent som kan komma att ersitta
IPA i enlighet med avtal som kan komma att ersétta [IPA-avtalet), Allminna Villkor och de
av VPS vid var tid tillimpade regler for registerforing clearing och avveckling.

Har Fordringshavaren genom Kontoforande Institut 1atit registrera att kapitalbelopp respek-
tive rénta ska inséttas pa visst bankkonto, sker inséttning genom relevant VP-centrals
forsorg pa respektive forfallodag. I annat fall 6versénder relevant VP-central beloppet pa
respektive forfallodag till Fordringshavaren pa dennes hos relevant VP-central pa Avstim-
ningsdagen registrerade adress.

Skulle relevant VP-central pé grund av drdjsmél frén Bolagets sida eller pa grund av annat
hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbe-
talas sa snart hindret upphort till den som pé Avstdmningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ¢j kan fullgdra betalningsforpliktelse genom relevant VP-central pé grund av
hinder for denna VP-central ska Bolaget ha ritt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills
dess hindret har upphort. I sddant fall ska rdnta utga enligt punkt 8.2.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade rétt att
mottaga detta, ska Bolaget och relevant VP-central likvél anses ha fullgjort sina ifragava-
rande skyldigheter. Detta giller dock ej om Bolaget respektive relevant VP-central hade
kdnnedom om att beloppet kom i orétta hiander eller inte varit normalt aktsam.

BYTE AV RANTEBAS

Om en Triggerhdndelse som anges 1 6.2 nedan har intréffat ska Bolaget i samrad med Led-
arbanken initiera atgirder for att, sa snart det rimligen ar mojligt, bestimma Ersittande
Réntebas, Spreadjustering samt initiera atgérder for att bestimma nddvéndiga administra-
tiva, tekniska och operativa dndringar av Lanevillkoren for att tillimpa, berdkna och slut-
ligt faststélla den tillampliga Rantebasen. Det foreligger ingen skyldighet for Ledarbanken
att medverka till sdédant samrad eller bestimmande enligt ovan. Om Ledarbanken inte med-
verkar i ett sddant samrad eller bestimmande ska Bolaget, pa Bolagets bekostnad, snarast
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6.2

6.3

utse en Oberoende Rédgivare for att initiera atgérder for att, sa snart det rimligen ar maj-
ligt, bestimma det ndmnda. Forutsatt att Ersdttande Réntebas, Spreadjustering och 6vriga
andringar har slutligt faststéllts senast innan den relevanta Rantebestdmningsdagen ska
dndringarna tillimpas fran och med niastkommande Réinteperiod, dock alltid med beak-
tande av eventuella tekniska begransningar hos VP-central och berdkningsmetoder som &r
tillimpliga i forhéllande till sadan Erséttande Réntebas.

En triggerhidndelse ar en eller flera av f6ljande hiandelser (" Triggerhéndelse”) som inne-
bér:

(a) att Rintebasen (for den relevanta Rinteperioden for aktuellt Lan) har upphort att
existera eller upphort att tillhandahallas i minst fem (5) pa varandra f6ljande Bank-
dagar till foljd av att Rantebasen (for den relevanta Rénteperioden for aktuellt Lan)
upphor att berdknas eller administreras;

(b) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran (i) tillsynsmyndig-
heten for Administratéren av Rintebasen eller (ii) Administratoren av Rantebasen
med information om att Administratdren av Réntebasen inte lédngre tillhandahéaller
aktuell Réntebas (for den relevanta Rianteperioden for aktuellt Lan) permanent el-
ler pa obestdmd tid och att det vid tidpunkten for uttalandet eller publiceringen
ingen eftertrddande administratdr har utsetts eller forvantas utses att fortsétta till-
handahalla Réntebasen;

(©) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran till-
synsmyndigheten for Administratdren av Réntebasen att Réntebasen (for den rele-
vanta Rénteperioden for aktuellt Lan) inte langre ar representativ for den underlig-
gande marknaden som Réntebasen &r avsedd att representera och Riantebasens re-
presentativitet kommer inte att kunna aterstéllas, enligt tillsynsmyndigheten for
Administratoren av Réntebasen;

(d) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran till-
synsmyndigheten for Administratoren av Réntebasen med konsekvensen att det ar
olagligt for Bolaget, eller det Administrerande Institutet att berdkna betalning till
Fordringshavare genom att anvinda aktuell Réntebas (for den relevanta Rénteperi-
oden for aktuellt Lan) eller att det av annan orsak blivit forbjudet att anvinda aktu-
ell Réntebas (for den relevanta Rénteperioden for aktuellt Lan);

(e) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran i vardera fall kon-
kursforvaltaren for Administratdren for Réntebasen eller frn forvaltaren enligt
krishanteringsregelverket, eller vad avser EURIBOR och NIBOR frdn motsva-
rande enhet med insolvens- eller resolutionsbefogenhet 6ver Administratoren av
Réntebasen, med information enligt (b) ovan; eller

® ett Offentliggdrande har gjorts varpé den offentliggjorda Triggerhéndelsen som
anges i (b) till (e) ovan kommer att intrdffa inom sex (6) ménader.

Om ett Offentliggérande har gjorts far Bolaget (utan att ndgon skyldighet foreligger), om

det dr mdjligt att vid sadan tidpunkt bestdmma Erséttande Réntebas, Spreadjustering och
Ovriga dndringar, i samrad med Ledarbanken eller genom att utse en Oberoende Radgivare,
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6.4

6.5

6.6

6.7

initiera atgérder som framkommer av 6.1 ovan for att slutligt faststdlla Erséttande Rénte-
bas, Spreadjustering och 6vriga dndringar, for att Gverga till Ersittande Réntebas vid en
tidigare tidpunkt.

Om en Triggerhdndelse som anges i ndgon av paragraferna (a) till (e) i definitionen av
Triggerhindelse har intréffat men ingen Ersittande Réntebas och Spreadjustering har slut-
ligen faststillts senast innan efterfoljande Réntebestdmningsdag eller om sddan Ersittande
Réntebas och Spreadjustering har slutligen faststéllts men inte kan tillimpas i samband
med efterfoljande Réntebestdimningsdag pé grund av tekniska begrénsningar hos VP-cen-
tral, ska riantan for ndstkommande Rénteperiod vara:

(a) om tidigare Réntebas &r tillgénglig sa ska den bestdmmas enligt villkoren som
skulle giélla for Rantebasen som om ingen Triggerhdndelse hade intriffat; eller

(b) om tidigare Réntebas inte &r tillgéinglig eller inte langre kan anvéndas i enlighet
med tillimplig lag eller reglering, den rinta som faststillts for senast foregdende
Rénteperiod.

Denna bestammelse ar tillamplig pa ytterligare efterfoljande Réanteperioder forutsatt att alla
relevanta dtgirder har vidtagits avseende tillimpningen av och de justeringar som fram-
kommer av detta avsnitt 6 infor varje sadan efterf6ljande Réntebestdmningsdag, men utan
framgéng.

Innan Erséttande Réntebas, Spreadjustering och 6vriga dndringar blir effektiva ska Bolaget
meddela Fordringshavare, Administrerande Institut samt VP-central i enlighet med avsnitt
17 (Meddelanden) omedelbart efter att Bolaget i samrad med Ledarbanken eller den Obe-
roende Radgivaren slutligt faststillt Ersdttande Réntebas, Spreadjustering och nddviandiga
andringar och av informationen ska @ven framga nér dndringarna blir tillimpliga . Om
MTN éar upptagna till handel p& Reglerad Marknad ska Bolaget dven informera borsen om
dndringarna.

Ledarbanken, Oberoende Radgivare och Administrerande Institut som utfor atgirder i en-
lighet med detta avsnitt 6 ansvarar inte for ndgon skada eller forlust som orsakas av beslut,
atgirder som vidtas eller utelimnas av denne i samband med bestimmande och slutligt
faststillande av Ersittande Réntebas, Spreadjustering eller dértill efterfoljande dndringar
av Lanevillkoren, savida inte direkt orsakad av dess grova vardsldshet eller uppsatliga age-
rande. Ledarbanken, den Oberoende Rédgivaren och det Administrerande Institutet ansva-
rar aldrig for indirekt skada eller foljdforluster nér denne utfor atgérder enligt detta avsnitt.

I detta avsnitt 6 har foljande definierade termer den betydelse som anges nedan:

”Administrator av Rintebas” dr Swedish Financial Benchmark Facility AB (SFBF) i for-
hallande till STIBOR, Norske Finansielle Referenser AS i forhéallande till NIBOR och
European Money Markets Institute (EMMI) i férhallande till EURIBOR eller ndgon aktor
som ersatter som administratdr av Rantebasen.

“Ersittande Rintebas” ar:

(1) den skdrm- eller referensrénta, och den metodologi for berdkning av 16ptid
samt berdkningsmetoder med hansyn till skuldinstrument med liknande
rantevillkor som MTN, som formellt rekommenderas av Relevant Nomi-
neringsorgan som eftertridare eller erséttare till Réntebasen; eller

(ii) om ingen sddan rinta kunnat utses enligt (i), sddan annan rénta som Bola-
get i samrdd med Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren bestdm-
mer dr mest jamforbar med Réntebasen.
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7.1

7.2

For undvikande av tvivel, om Erséttande Réntebas skulle upphora att finnas ska denna de-
finition tillimpas mutatis mutandis pa sddan ny Erséttande Réntebas.

”Oberoende Radgivare ” ir ett oberoende finansinstitut eller vél ansedd radgivare pa
skuldkapitalmarknaderna dér Rantebasen vanligen anvénds.

”Offentliggérande” &r ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information enligt
vad som anges i1 6.2(b) till 6.2(e) om att hindelser eller omstandigheter som anges déri
kommer att intriffa.

”Relevant Nomineringsorgan ” ir, med forbehall for tillamplig lagreglering, i forsta hand
relevant tillsynsmyndighet och i andra hand tillamplig centralbank, eller arbetsgrupp eller
kommitté pa uppdrag av ndgon av dessa eller, i tredje hand, Finansiella stabilitetsradet eller
nagon del dérav.

”Spreadjustering” ir en justeringsmarginal eller en formel eller metod for berdkning av
en justeringsmarginal som ska tillimpas pa Ersittande Réntebas och som:

@) ar formellt rekommenderad av Relevant Nomineringsorgan i férhéllande
till den ersatta Réntebasen; eller

(i) om (i) inte &r tilldmplig, den justeringsmarginal som Bolaget i samrdd med
Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren anser skélig att anvénda i
syfte att i mojligaste man eliminera eventuella vardedverforingar mellan
parterna till foljd av ett ersdttande av Réntebasen och som vanligen tillim-
pas vid liknande transaktioner pa skuldkapitalmarknaden.

RANTA
Rénta pé visst Lan berdknas och utgér (i forekommande fall) i enlighet med Lanevillkoren.

I Slutliga Villkor ska relevant Réntekonstruktion anges enligt ndgot av foljande alternativ
eller i en kombination dérav:

(a) Fast Rénta

Om Lén i Svenska Kronor eller Euro &r specificerat som Lan med Fast Rénta ska
Lénet 16pa med rénta enligt Réntesatsen fran (exklusive) Startdag For Rénteberdk-
ning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.

Om Lén i Norska Kronor dr specificerat som Lén med Fast Rénta ska Lanet l6pa
med rinta enligt Rintesatsen fran och med (inklusive) Startdag For Ranteberékning
till (exklusive) Aterbetalningsdagen.

Rénta som upplupit under en Rénteperiod erldaggs i efterskott pa respektive Rénte-
forfallodag och berdknas enligt den Dagberékningsmetod som anges i Slutliga
Villkor.

(b) Rorlig Rénta (FRN)

Om Lén i Svenska Kronor eller Euro ar specificerat som Lan med Rorlig Rénta ska
Lanet 16pa med rinta fran (exklusive) Startdag For Rénteberidkning till och med
(inklusive) Aterbetalningsdagen. Riintesatsen for respektive Rinteperiod berdknas
av Administrerande Institut pa respektive Réntebestimningsdag och utgors av
Réntebasen med tilldgg av Réntebasmarginalen for samma period, justerat med
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7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

hénsyn till tillimpning av avsnitt 6 (Byte av Rdntebas). Om berdkningen av Rénte-
satsen innebdr ett varde lagre 4n noll, ska Réntesatsen anses vara noll.

Om Lén i Norska Kronor &r specificerat som Lan med Rorlig Rénta ska Lanet 16pa
med rénta fran och med (inklusive) Startdag For Rénteberdkning till (exklusive)
Aterbetalningsdagen. Riintesatsen for respektive Rinteperiod beriknas av Admini-
strerande Institut pa respektive Rantebestimningsdag och upplyses till IPA och ut-
gors av Réntebasen med tilldgg av Réntebasmarginalen for samma period, justerat
med hinsyn till tillimpning av avsnitt 6 (Byte av Rdntebas). Om berdkningen av
Réntesatsen innebir ett varde lagre dn noll, ska Réntesatsen anses vara noll.

Kan Réntesats inte bestimmas pa Réntebestimningsdagen pd grund av sadant hin-
der som avses i punkt 18.1 ska Lénet fortsitta att 16pa med den réntesats som
géllde for den ndrmast forutvarande Rénteperioden. S& snart hindret upphort ska
Administrerande Institut berdkna ny Réntesats (och for MTN i Norska Kronor upp-
lysa IPA) att gélla fran den andra Bankdagen efter dagen for berdknandet till ut-
gingen av den da 16pande Rénteperioden.

Rénta som upplupit under en Rénteperiod erldggs i efterskott pa respektive Rénte-
forfallodag och beréknas enligt den Dagberdkningsmetod som anges i Slutliga
Villkor eller enligt sédan annan berdkningsgrund som tilldimpas for aktuell Rénte-
bas.

[ tillagg till vad som i 6vrigt géller enligt denna punkt 7, ska foljande gélla for Héllbarhets-
lankat Lan. Fran och med den Rénteperiod som borjar 16pa narmast efter Rapporteringsda-
tumet ska den i Slutliga Villkor angivna Réntesatsen (fér Ldn med Fast Rénta) eller Rénte-
basmarginalen (for Ldn med Rorlig Rénta (FRN)) hojas med den Réntehdjning som anges i
Slutliga Villkor om inte (i) Héllbarhetsmalet uppnétts och (ii) den Externa Granskaren har
faststillt att Hallbarhetsmalet uppnatts i Bolagets arsrapport eller annan finansiell rapport
utgiven av Bolaget senast pa Rapporteringsdatumet.

Det aligger Bolaget att s& snart det ar praktiskt mojligt meddela Administrerande Institut
for det relevanta Lanet samt relevanta Fordringshavare i enlighet med avsnitt 17 (Med-
delanden) om villkoren for en Réntehojning i punkt 7.3 har uppfylits.

Infaller Rénteforfallodag for Lan med Fast Rinta pa dag som inte 4r Bankdag utbetalas
ranta forst foljande Bankdag. Rénta berdknas och utgér dock endast till och med (inklu-
sive) Rénteforfallodagen avseende betalningar i Svenska Kronor och Euro, och till (exklu-
sive) Rénteforfallodagen, avseende betalningar i Norska Kronor.

Infaller Rénteforfallodag for Lan med Rorlig Rénta pa dag som inte 4r Bankdag ska som
Rénteforfallodag istdllet anses ndrmast pafoljande Bankdag forutsatt att sadan Bankdag
inte infaller i en ny kalenderménad, i vilket fall Rénteforfallodagen ska anses vara foregé-
ende Bankdag. Rénta beréknas och utgar till och med (inklusive) Rénteforfallodagen avse-
ende betalningar i Svenska Kronor och Euro, och till (exklusive) Réanteférfallodagen, avse-
ende betalningar i Norska Kronor.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdréjsmal utgar dréjsmalsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen
till och med den dag dé betalning erldggs efter en rdntesats som motsvarar genomsnittet av
en veckas STIBOR for MTN utgivna i Svenska Kronor, EURIBOR for MTN utgivna i
Euro eller NIBOR {6r MTN utgivna i Norska Kronor under den tid drojsmalet varar, med
tilldgg av tva procentenheter. STIBOR, EURIBOR eller NIBOR ska dérvid avlédsas den
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8.2

9.1

9.2

10.

10.1

10.2

10.3

forsta Bankdagen 1 varje kalendervecka under vilken dr6jsmaélet varar. Drojsmaélsrénta en-
ligt denna punkt 8.1 for Lan som I6per med ranta ska dock aldrig utgé efter lagre rantesats
dn som motsvarar den som géllde for aktuellt Lan pa forfallodagen i friga med tilligg av
tva procentenheter. Drojsmélsrénta ska inte kapitaliseras.

Beror drdjsmalet pa hinder for Emissionsinstituten eller relevant VP-central utgar
drojsmalsrinta efter en rintesats motsvarande (i) for Lan som l6per med rédnta, den rénte-
sats som géllde for aktuellt Lan p4 forfallodagen ifrdga eller (ii) for Lan som I6per utan
ranta, genomsnittet av en veckas STIBOR, EURIBOR eller NIBOR under den tid drdjsma-
let varar (varvid STIBOR, EURIBOR och NIBOR ska avldsas den forsta Bankdagen i
varje kalendervecka under vilken drdjsmaélet varar).

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lan forfaller till betalning med dess Lanebelopp, sdsom tillimpligt enligt relevanta Slutliga
Villkor, p& Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga Villkor,
tillsammans med upplupen rinta (om nigon). Infaller Aterbetalningsdagen pa dag som inte
ar Bankdag éterbetalas Lanet dock forst foljande Bankdag.

Bolaget far efter 6verenskommelse med Fordringshavare aterkopa MTN vid varje tidpunkt
under forutsittning att det ar forenligt med gillande ratt. MTN som 4gs av Bolaget far en-
ligt Bolagets eget val behallas, dverlatas eller l9sas in.

ATERKOP VID AGARFORANDRING

Envar Fordringshavare har ritt att begéra aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas
av denne, om en héndelse, eller serie av handelser intraffar som leder till att en fysisk eller
juridisk person, sjélv eller tillsammans med sédan néirstdende som avses i lag (2006:451)
om offentliga uppkdpserbjudanden pé aktiemarknaden, direkt eller indirekt, vid ndgon tid-
punkt forvérvar aktier som representerar mer dn 50 procent av rosterna i Bolaget.

Det aligger Bolaget att sa snart Bolaget fatt kinnedom om en dgarforandring enligt

punkt 10.1 meddela Fordringshavarna om detta i enlighet med avsnitt 17 (Meddelanden).
Meddelandet ska innehélla instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill fa MTN
aterkopta ska agera samt specificera Aterkdpsdagen.

Aterkopsdagen ska infalla tidigast fyrtio (40) och senast sextio (60) Bankdagar efter den
dag d& meddelande om &dgarfordndringen avsénts till Fordringshavare i enlighet med punkt
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10.4

10.5

11.

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

10.2, dock att om Aterkopsdagen inte dr en Bankdag ska som Aterkdpsdag anses ndrmast
pafdljande Bankdag.

Om rétt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare s begir, aterkopa rele-
vanta MTN pa Aterkopsdagen till det pris per MTN som skulle terbetalats pé den slutliga
Aterbetalningsdagen tillsammans med upplupen rinta (om nagon).

Meddelande fran Fordringshavare avseende pdkallande av dterkép av MTN ska ha kommit
Bolaget tillhanda senast tjugo (20) Bankdagar fore Aterkdpsdagen.

FORTIDA INLOSEN

Lan kan innehélla villkor som medfor ritt for Bolaget och/eller Fordringshavare att begira
fortida inlosen av MTN. Vad som nérmare géller for sddan inldsen framgar av aktuella
Slutliga Villkor.

SARSKILDA ATAGANDEN
Sa lange nagon MTN utestar atar sig Bolaget foljande.
Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lén i1 formansrattsligt hdnseende
jamstdlls med Bolagets ovriga icke efterstéllda och icke sékerstillda betalningsforpliktel-
ser, forutom sddana forpliktelser som enligt gdllande ritt har battre formansrétt.

Bolagets verksamhet och anliggningstillgangar

Bolaget ska (i) inte vasentligt fordndra karaktiren av Koncernens verksamhet, och (ii) inte
avyttra eller pé annat sétt avhénda sig anldggningstillgdng om sadan avhéndelse pa ett va-
sentligt negativt sétt paverkar Bolagets formaga att fullgdra sina betalningsforpliktelser
gentemot Fordringshavarna.

Sikerstillande av andra Marknadslan
Bolaget ska:

(a) inte sjalvt stélla sdkerhet eller lata annan stélla sékerhet, vare sig i form av ansvars-
forbindelse eller pa annat sitt, for annat Marknadsl&n som upptagits eller kan
komma att upptagas av Bolaget;

(b) inte sjalvt stélla sdkerhet i annan form &n genom ansvarsforbindelse, vilken i sin
tur inte fér sdkerstéllas, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att
upptagas av annan dn Bolaget; samt

(©) tillse att Koncernforetag vid eget upptagande av Marknadsléan efterlever bestam-
melserna enligt (a) och (b) ovan, varvid pa vederbdrande Koncernforetag ska till-
lampas det som géller for Bolaget (med beaktande av att Koncernforetaget far
motta sddan ansvarsforbindelse som Bolaget dger 1&dmna enligt bestimmelse (b)
ovan).

Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pd Reglerad Marknad &tar sig
Bolaget att ansdka om detta vid Nasdaq Stockholm AB eller annan Reglerad Marknad och
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12.5

13.

13.1

att vidta de atgérder som erfordras for att bibehélla upptagandet till handel sé lange det re-
levanta Lénet &r utestdende, dock lidngst sé linge detta &r mojligt enligt tillimpliga regler.

Tillhandahallande av Lanevillkor

Bolaget étar sig att hélla den aktuella versionen av dessa Allménna Villkor samt de Slutliga
Villkoren for samtliga utestdende Lan som ar upptagna till handel pa Reglerad Marknad
tillgéngliga p& Bolagets hemsida.

UPPSAGNING AV LAN

Administrerande Institut ska (i) om sé begérs skriftligen av Fordringshavare som vid tid-
punkten for begiran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under relevant
Lan (Fordringshavare ska vid begéran forete bevis om att denne dr Fordringshavare aktuell
Bankdag. och begéran om uppsdgning kan endast goras av Fordringshavare som &r regi-
strerade i relevant VP-centrals avstimningsregister den Bankdag som infaller ndrmast efter
den dag da begéran inkom till Administrerande Institut och begiran méaste, om den gors av
flera Fordringshavare som var for sig representerar mindre dn en tiondel av Justerat Lane-
belopp under relevant Lan, goras gemensamt) eller (ii) om sé beslutas av Fordringshavarna
under ett Lan pé& Fordringshavarméte, skriftligen forklara relevant Lan tillsammans med
ranta (om nagon) forfallet till betalning omedelbart eller vid den tidpunkt Administrerande
Institut eller Fordringshavarmétet (sdsom tillimpligt) beslutar, om:

(a) Bolaget inte i ritt tid erldgger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende nagot
Lan under detta MTN-program, savida inte dréjsmalet:

(i) ar en f0ljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i1) inte varar langre 4n tre (3) Bankdagar;
(b) Bolaget i nagot annat avseende dn som anges i punkt (a) ovan inte fullgdr sina for-

pliktelser enligt Lanevillkoren avseende relevant Lan och, om réttelse dr mojlig,
Bolaget skriftligen uppmanats av Administrerande Institut att vidta réttelse och sa-
dan rittelse inte skett inom femton (15) Bankdagar;

(©) (1) Visentligt Koncernforetag inte i rétt tid eller inom tilldimplig uppskovspe-
riod erldgger betalning avseende annat 1an och lanet ifrdga pa grund dérav
sagts upp, eller kunnat sdgas upp, till betalning i fortid eller, om uppség-
ningsbestimmelse saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgora
slutbetalning, om betalningsdrdjsmalet varar femton (15) Bankdagar;

(1) annat lan till Vésentligt Koncernforetag forklaras uppsagt till betalning i
fortid till f61jd av en uppsagningsgrund (oavsett karaktér); eller

(ii) Visentligt Koncernforetag inte inom femton (15) Bankdagar efter den dag
da Visentligt Koncernforetag mottagit berattigat krav infriar borgen eller
garanti som Vésentligt Koncernforetag stillt for annans penningforplik-
telse savida inte borgensforbindelsen eller garantin stadgar ldngre betal-
ningsanstand,

under forutsittning att summan av utestdende skuld under de 1&n eller ataganden

som berors under punkten (c)(i)-(iii), gemensamt uppgér till minst SEK hundra
miljoner (100.000.000) eller motvérdet dirav i annan valuta;
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13.2

13.3

13.4

13.5

(d) anldggningstillgdngar som 4gs av Vésentligt Koncernforetag och som har ett vérde
overstigande SEK femtio miljoner (50.000.000) eller motvérdet dirav i annan va-
luta utméts och sédan utmitning inte undanréjs inom trettio (30) Bankdagar frn
dagen for utmitningsbeslutet;

(e) Visentligt Koncernforetag stéller in sina betalningar;

® Visentligt Koncernforetag ansoker om eller medger ansdkan om foretagsrekon-
struktion enligt lag (1996:764) om foretagsrekonstruktion, eller liknande forfa-
rande;

(2) Visentligt Koncernforetag forsitts i konkurs;

(h) beslut fattas om att Bolaget ska trdda i likvidation eller att Vasentligt Koncernfore-
tag ska forsittas i tvngslikvidation; eller

@) Bolagets styrelse upprittar fusionsplan enligt vilken Bolaget dr dverldtande bolag
eller dir Viasentligt Koncernforetag dr overlatande bolag i forhdllande till ett bolag
utanfor Koncernen om, for det fall ett Vasentligt Koncernforetag &r dverlatande
bolag, det paverkar Bolagets forméga att fullgora sina forpliktelser gentemot Ford-
ringshavarna.

Begreppen “lan” och “forpliktelse” i punkten (c) ovan omfattar dven kredit i rékning samt

belopp som inte erhéllits som lan men som ska erldggas pa grund av skuldebrev uppenbar-

ligen avsett for allmén omséttning.

Administrerande Institut far inte forklara relevant Lén tillsammans med rénta (om nagon)
forfallet till betalning enligt punkt 13.1 genom hénvisning till en uppsdgningsgrund om det
har beslutats pé ett Fordringshavarméte att sédan uppsigningsgrund (tillfalligt eller perma-
nent) inte ska medfora uppsdgning enligt punkt 13.1.

Det aligger Bolaget att omedelbart underrdtta Emissionsinstituten och Fordringshavarna
enlighet med avsnitt 17 (Meddelanden) 1 fall en uppsagningsgrund som anges i punkt 13.1
skulle intréffa. I brist pa sddan underréttelse ska varken Administrerande Institut eller
Emissionsinstitut, oavsett faktisk vetskap, anses kénna till en uppségningsgrund. Varken
Administrerande Institut eller Emissionsinstituten ar sjidlva skyldiga att bevaka om forut-
sattningar for uppsigning enligt punkt 13.1 foreligger.

Bolagets skyldigheter att Iimna information enligt punkt 13.3 géller i den mén sa kan ske
utan att Bolaget dvertrader regler utfardade av eller intagna i kontrakt med bors eller Re-
glerad Marknad dir Koncernforetags aktier eller skuldforbindelser &r noterade eller annars
strider mot tillamplig lag eller myndighetsforeskrift.

Vid aterbetalning av Lan efter uppsdgning enligt punkt 13.1 ska:

(a) Lan som 16per med rinta aterbetalas till ett belopp per MTN som tillsammans med
upplupen rinta skulle aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen; och
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14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

(b) Lan som I0per utan rénta aterbetalas till ett belopp per MTN som bestdms enligt
foljande formel per dagen for uppsagningen av Lanet:

Nominellt Belopp
(1+r)

r= den séljranta som Administrerande Institut anger for lan, utgivet av svenska staten,
med en dterstdende 16ptid som motsvarar den som géller for aktuellt L&n. Vid av-
saknad av sdljrinta ska istéllet kprinta anvindas, vilken ska reduceras med mark-
nadsmaéssig skillnad mellan kép- och siljrinta, uttryckt i procentenheter. Vid berék-
ningen ska stdngningsnoteringen anvindas.

t= aterstdende loptid for aktuellt Lan, uttryckt i Dagberdkningsmetoden 30/360 for
MTN utgivna i Svenska Kronor eller Norska Kronor och Faktisk/360 for MTN ut-
givna i EUR.

FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut far och ska péa begiran fran Bolaget eller Fordringshavare som vid
tidpunkten for begéran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst
Lan (Fordringshavare ska vid begéran forete bevis om att denne ar Fordringshavare aktuell
Bankdag och begéran kan endast goras av Fordringshavare som &r registrerade i relevant
VP-centrals avstimningsregister for MTN den Bankdag som infaller ndrmast efter den dag
da begéran inkom till Administrerade Institut och begidran méste, om den gors av flera
Fordringshavare som var for sig representerar mindre &n en tiondel av Justerat Lanebelopp,
goras gemensamt), sammankalla ett Fordringshavarmote for Fordringshavarna under rele-
vant Lan.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarméte genom att sdnda med-
delande om detta till varje Fordringshavare och Bolaget inom fem (5) Bankdagar fran att
det har mottagit en begéran fran Bolaget eller Fordringshavare enligt punkt 14.1 (eller sa-
dan senare dag som krévs av tekniska eller administrativa skél). Administrerande Institut
ska utan drojsmal skriftligen for kinnedom underrétta Utgivande Institut om nyss ndmnt

meddelande.

Administrerande Institut fir avstd fran att sammankalla ett Fordringshavarmdte om (i) det
foreslagna beslutet méste godkdnnas av ndgon person i tillagg till Fordringshavarna och
denne har meddelat Administrerande Institut att sidant godkdnnande inte kommer att 1am-
nas, eller (ii) det foreslagna beslutet inte dr forenligt med géllande rétt.

Kallelsen enligt punkt 14.2 ska innehalla (i) tid for motet, (ii) plats for motet, (iii) dagord-
ning for métet (inkluderande varje begéran om beslut frén Fordringshavarna), samt (iv) ett
fullmaktsformulér. Endast drenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om pa Ford-
ringshavarmotet. Om det krévs att Fordringshavare meddelar sin avsikt att nirvara pa Ford-
ringshavarmotet ska sddant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmotet ska inte hallas tidigare dn tjugo (20) Bankdagar och inte senare dn
trettio (30) Bankdagar fran dagen da kallelsen avsénts. Fordringshavarméte for flera Lan
under MTN-programmet kan héllas vid samma tillfdlle.

Utan att avvika fran bestammelserna i dessa Allménna Villkor far Administrerande Institut

foreskriva sddana ytterligare bestdimmelser kring kallelse till och genomforande av Ford-
ringshavarmotet som detta finner lampligt. Sddana bestdmmelser kan bland annat innefatta
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mojlighet for Fordringshavare att rosta utan att personligen nérvara vid métet, att rostning
kan ske genom elektroniskt rostningsforfarande eller genom skriftligt rostningsforfarande.

14.7 Endast personer som ér, eller har blivit befullméktigad i enlighet med avsnitt 4 (Rdtt att
agera for Fordringshavare) av nagon som ar, Fordringshavare pd Avstdmningsdagen for
Fordringshavarmdtet far utdva rostrétt pa sddant Fordringshavarméte, forutsatt att rele-
vanta MTN omfattas av Justerat Lanebelopp. Administrerande Institut dger rétt att nirvara
och ska oavsett narvaro tillse att det vid Fordringshavarmétet finns (i) en utskrift av det av
Euroclear Sweden!? forda avstimningsregistret fran Avstimningsdagen for Fordringsha-
varmotet eller (ii) om avstdmningsregistret fors av VPS, en lista 6ver Fordringshavare som
ska nérvara vid Fordringshavarmétet.

14.8 Vid Fordringshavarméte dger Fordringshavare, Utgivande Institut och Administrerande
Institut, deras respektive ombud och bitrdden, samt behdriga foretriadare for Bolaget, Bola-
gets revisorer samt juridiska ombud, rétt att nirvara. P4 Fordringshavarmoétet kan beslutas
att ytterligare personer far narvara. Ombud ska forete behorigen utfardad fullmakt som ska
godkénnas av Fordringshavarmétets ordforande. Fordringshavarméte ska inledas med att
ordforande, protokollforare och justeringsmén utses. Ordforanden ska upprétta en forteck-
ning 6ver ndrvarande rostberittigade Fordringshavare med uppgift om den andel av Juste-
rat Lanebelopp varje Fordringshavare foretrader ("Rostlingd”). Dérefter ska Rostlangden
godkénnas av Fordringshavarmétet. Fordringshavare som avgivit sin rost via elektroniskt
rostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid tillimpning av dessa bestimmel-
ser anses sdsom nérvarande vid Fordringshavarmoétet. Endast de som pa Avstdmningsdagen
for Fordringshavarméte var Fordringshavare, respektive ombud for sdidan Fordringshavare
och som omfattas av Justerat Lanebelopp, &r rostberdttigade och ska tas upp i Rostlangden.
Fordringshavare ska vid begéran forete bevis om att denne var Fordringshavare aktuell
Bankdag. Bolaget ska fa tillgéng till relevanta rostberdkningar och underlaget for dessa.
Protokollet ska snarast fardigstéllas och héllas tillgingligt for Fordringshavare, Bolaget och
Administrerande Institut.

14.9 Beslut i foljande drenden krdaver samtycke av Fordringshavare representerande minst nittio
(90) procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det
relevanta Lanet vid Fordringshavarmotet:

(a) 4indring av Aterbetalningsdagen, nedsittning av Lanebelopp, 4dndring av villkor re-
laterande till rinta eller belopp som ska aterbetalas (annat dn enligt vad som foljer
av Lénevillkoren, inkluderat vad som foljer av tillimpningen av avsnitt 6 (Byte av
Rdintebas)) och andring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarméte enligt detta avsnitt 14;
(©) géildendrsbyte; och
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra virdepapper.
14.10 Arenden som inte omfattas av punkt 14.9 kriver samtycke av Fordringshavare represente-
rande mer dn femtio (50) procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringsha-

vare rOstar under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmotet. Detta inkluderar, men ér
inte begrinsat till, andringar och avstdenden av rattigheter i forhéllande till Lanevillkoren

10 Eyroclear Sweden heter numera Euroclear Nordics.
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14.11

14.12

14.13

14.14

14.15

14.16

14.17

14.18

som inte fordrar en hdgre majoritet (annat &n #ndringar enligt avsnitt 15 (Andringar av vill-
kor, m.m.)) samt fortida uppsdgning av Lan.

Ett Fordringshavarméte dr beslutsfort om Fordringshavare representerande minst femtio
(50) procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett drende i
punkt 14.9 och avseende 6vriga drenden tjugo (20) procent av det Justerade Lanebeloppet
under det relevanta Lanet nirvarar vid moétet personligen eller pa annat sétt som framgér av
punkt 14.6 (eller ndrvarar genom en befullméktigad representant).

Om Fordringshavarmoéte inte ar beslutsfort ska Administrerande Institut kalla till nytt Ford-
ringshavarmoéte (i enlighet med punkt 14.2) forutsatt att det relevanta forslaget inte har dra-
gits tillbaka av den eller de som initierade Fordringshavarmétet. Kravet pa beslutsforhet i
punkt 14.11 ska inte géilla for sddant nytt Fordringshavarmoéte. Om Fordringshavarmotet
natt beslutsforhet for vissa men inte alla drenden som ska beslutas vid Fordringshavarmétet
ska beslut fattas i de d4renden for vilka beslutsforhet foreligger och 6vriga drenden ska hén-
skjutas till nytt Fordringshavarméte.

Ett beslut vid Fordringshavarmdte som utstricker forpliktelser eller begrinsar réttigheter
som tillkommer Bolaget eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kriaver dven godkan-
nande av vederbdrande part.

En Fordringshavare som innehar mer &n en MTN behover inte rosta for samtliga, eller
rosta pa samma sétt for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erldggs erséttning till
nagon Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sa-
dan erséttning erbjuds alla Fordringshavare som ldmnar samtycke vid relevant Fordrings-
havarméte.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarméte ar bindande for samtliga Fordringshavare
under det relevanta Lanet oavsett om de nérvarat vid Fordringshavarmoétet, och oavsett om
och hur de har rostat vid Fordringshavarmétet. Fordringshavare som har rostat, eller Ford-
ringshavare som inte har rostat, i ett drende ska inte vara ansvarig for skada som utfallet av
drendet vallar andra Fordringshavare.

P& Administrerande Instituts begiran ska Bolaget utan drojsmal tillhandahalla det Admini-
strerande Institutet ett intyg som anger sammanlagt belopp for samtliga MTN som 4gs av
Koncernforetag pa sdédan Bankdag som anges i punkt 14.1 samt relevant Avstimningsdag
fore ett Fordringshavarmote, oavsett om sddant Koncernforetag ér direktregistrerat som
dgare av MTN. Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for innehallet i sddant intyg
eller annars vara ansvarigt for att faststdlla om en MTN dgs av ett Koncernforetag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan dréjsmal meddelas Ford-
ringshavarna under relevant Lan genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i en-
lighet med avsnitt 17 (Meddelanden). Administrerande Institut ska pa Fordringshavares
och Utgivande Instituts begéiran tillhandahélla protokoll fran relevant Fordringshavarméte.
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15.

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

16.

16.1

16.2

17.

17.1

17.2

17.3

Underlatenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte paverka beslutets giltig-
het.

ANDRING AV VILLKOR M.M.

Bolaget och Emissionsinstituten far 6verenskomma om justeringar av klara och uppenbara
fel i dessa Allménna Villkor.

Bolaget och Administrerande Institut fir 6verenskomma om justering av klara och uppen-
bara fel i Slutliga Villkor for visst Lan.

Bolaget och Ledarbanken eller den Oberoende Rédgivaren far, utan Fordringshavares med-
givande, 6verenskomma om justeringar i Lanevillkoren och genomf6ra sddana dndringar i
Lanevillkoren i enlighet med vad som framkommer av avsnitt 6 (Byte av Rdintebas), vilka
blir bindande foér de som omfattas av Lanevillkoren.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall 4n enligt punkterna 15.1, 15.2 och 15.3
ska ske genom beslut pd Fordringshavarmoéte enligt avsnitt 14 (Fordringshavarmdte).

Ett godkdnnande pa Fordringshavarmote av en villkorsdndring kan omfatta sakinnehallet
av dndringen och behdver inte innehélla en specifik utformning av dndringen.

Ett beslut p& Fordringshavarméte om en villkorséndring ska ocksé innehélla ett beslut om
nér dndringen trader i kraft. En &ndring trider dock inte i kraft férrdn den registrerats hos
relevant VP-central (i forekommande fall) och publicerats i enlighet med punkt 12.5.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 15 ska av Bolaget snarast
meddelas till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 17 (Meddelanden) och publiceras i
enlighet med punkt 12.5.

PRESKRIPTION

Fordran p4 kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran p4 rinta
preskriberas tre ar efter respektive Rénteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer
de medel som avsatts for betalning av sddan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker l6per ny preskriptionstid om tio &r i frdga om kapitalbelopp
och tre ar betrdffande riantebelopp, 1 bdda fallen réknat fran dag som framgar av bestdm-
melser om verkan av preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstdllas Fordringshavare for aktuellt Lan pa den adress som ar registre-
rad hos relevant VP-central pa Avstimningsdagen fore avsdndandet. Ett meddelande till
Fordringshavarna ska ocksa offentliggoras genom pressmeddelande och publiceras pé Bo-
lagets hemsida.

Meddelande ska tillstéllas Bolaget och Emissionsinstitut pa den adress som é&r registrerad
hos Bolagsverket pa Avstimningsdagen fore avsidndandet.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sénds med nor-
mal post till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen
efter avsdndande och meddelande som sdnds med bud ska anses ha kommit mottagaren till-
handa nér det avlamnats pa angiven adress.
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17.4

18.

18.1

18.2

18.3

18.4

19.

19.1

19.2

For det fall ett meddelande inte sénts pa korrekt sétt till viss Fordringshavare ska detta inte
paverka verkan av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

I friga om de pa Emissionsinstituten ankommande atgdrderna géller att ansvarighet inte
kan goras gillande for skada som beror av svenskt eller utlindskt lagbud, svensk eller ut-
landsk myndighetsatgérd, krigshéndelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan lik-
nande omsténdighet. Forbehdllet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller dven
om vederborande Emissionsinstitut sjilv dr foremal for eller vidtar sddan konfliktatgérd.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte erséttas av Emissionsinstitut om vederboérande
Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i ndgot fall utgar erséttning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut pa grund av sadan omstidndighet som angivits i
punkt 18.1 att vidta atgérd, far dtgirden uppskjutas tills hindret har upphort.

Vad ovan sagts giller i den man inte annat foljer av lag (1998:1479) om vérdepapperscen-
traler och kontoforing av finansiella instrument, eller lagen Lov av 5. Juli 2002 nr 64 om
registrering av finansielle instrumenter (sdsom tillimpligt).

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk rétt ska tillimpas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser
som uppkommer i samband med tillimpning av Lénevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara forsta instans.

Héarmed bekriftas att ovanstdende Allménna Villkor ar for oss bindande
Goteborg den 19 juli 2023

CASTELLUM AB (publ)
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4. Mall for Slutliga Villkor

SLUTLIGA VILLKOR

for 1an nr []
under Castellum AB (publ) (”Bolaget”)
svenska MTN-program

For Lanet ska gélla Allménna Villkor daterade [21 augusti 2017/18 mars 2019/9 november 2020/19 juli 2023] for
ovan ndmnda MTN-program, jaimte nedan angivna Slutliga Villkor. Allménna Villkor for Bolagets MTN-program
aterges i Bolagets grundprospekt daterat 3 november 2026 jaimte frén tid till annan publicerade tilldggsprospekt
som upprittats for MTN-programmet i enlighet med artikel 8 i Europaparlamentet och rédets forordning (EU)
2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggoras nir viardepapper erbjuds till allménheten eller
tas upp till handel pé en reglerad marknad (Prospektforordningen”), ("Grundprospektet™) for MTN-program-
met. Definitioner som anvénds nedan framgér antingen av Allménna Villkor, dessa Slutliga Villkor eller pa annat
sdtt i Grundprospektet.

Dessa Slutliga Villkor har utarbetats enligt artikel 8 i Prospektforordningen. Fullstdndig information om Bolaget
och erbjudandet kan endast fas genom Grundprospektet, dess tilldggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i kombi-
nation, varfor investerare som Overvéger att investera i MTN bor ldsa dessa Slutliga Villkor tillsammans med
Grundprospektet och dess tillaggsprospekt. Grundprospektet samt tilldggsprospekt finns att tillga pa Bolagets hem-
sida www.castellum.se.

[Dessa Slutliga Villkor ersdtter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Lanebeloppet hdjts med
[SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] frén [SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] till [SEK/EUR/NOK] [belopp i sift-
ror].]

ALLMANT
1. Lanenummer: []
(i)  Tranchbendmning: [*]
2. Lanebelopp:
(iy for Lanet: []
(i)  for tranch []: [*]
[(iii) for tranch [*] (ange tidigare [N
trancher):
3. Pris per MTN: [*] % av Nominellt Belopp [plus upplupen ranta fran
och med [infoga datum] om tillampligft]
4. Valuta: [SEK/EUR/NOK]
5. Nominellt Belopp: [SEK/EUR/NOK] [*] (Lagst [+] eller motvérdet dérav i
SEK eller [EURJ/INOK])
6. Lanedatum: [
7. Startdag For Rinteberikning: []
Likviddag: [*]
Aterbetalningsdag: []
10. Rantekonstruktion: [Fast Ranta]
[Rorlig Ranta (FRN)]
11. Belopp pa vilket rdnta ska be- [Nominellt Belopp/[+]]
raknas:
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12.

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

13.

14.

Fortida inlosen:

Fast Ranta:

(i) Rantesats:

(i) Ranteperiod:

(i) Ranteforfallodag(ar):

(iv) Dagberakningsmetod:

(v) Riskfaktorer:

Rérlig Rinta (FRN):

(i) Rantebas:

(i) Rantebasmarginal:

(i) Rantebestdmningsdag:

(iv) Ranteperiod:

(v) Raéanteférfallodag(ar):

[Investerares réatt till fortida inlésen (Put)]
[Emittentens ratt till fortida inlésen (Call)]
[Ej tillampligt]

[Tillampligt/E;j tillampligt]
(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[] % arlig ranta berdknat pa [Nominellt Belopp/ [*]].

[SEK/EUR: Tiden fran den [] till och med den [*] (den
forsta Ranteperioden) och darefter varje tidsperiod
om [*] ma&nader med slutdag pa en Ranteforfallodag]

[NOK: Tiden fran och med den [*] till den [+] (den
forsta Ranteperioden) och déarefter varje tidsperiod
om [*] manader med slutdag pa en Ranteforfallodag]

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [+], forsta gangen
den [*] och sista gangen den []

(Ovan féréndras i hdndelse av férkortad eller for-
ldngd Rénteperiod)

[30/360] [Specificeral]

| enlighet med riskfaktor med rubrik ["infoga rubriken
pa relevant riskfaktor’] i Grundprospektet.

[Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[]-manader [STIBOR/EURIBOR/NIBOR]

[Den [forsta/sista] kupongens Rantebas ska interpo-
leras linjart mellan [*]-manader [STIBOR/EURI-
BOR/NIBOR] och [*]-manader [STIBOR/EURI-
BOR/NIBOR].]

[+/-][*] % arlig ranta beraknat pa [Nominellt Be-
lopp/[+]]

[Tva] Bankdagar fére varje Ranteperiod, forsta
gangen den []

[SEK/EUR: Tiden fran den [] till och med den [*] (den
forsta Ranteperioden) och déarefter varje tidsperiod
om ca [*] manader med slutdag pa en Ranteforfallo-
dag.]

[NOK: Tiden fran och med den [*] till den [+] (den
forsta Ranteperioden) och déarefter varje tidsperiod
om ca [*] manader med slutdag pa en Ranteforfallo-
dag]

Sista dagen i varje Ranteperiod, [den [+], den [*], den
[*] och den [+],] forsta gangen den [*] och sista
gangen [den [*)/pa Aterbetalningsdagen] dock att om
sadan dag inte ar Bankdag ska sasom Ranteforfallo-
dag anses narmast paféljande Bankdag, forutsatt att
sadan Bankdag inte infaller i en ny kalendermanad, i
vilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara forega-
ende Bankdag.
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(vi) Dagberakningsmetod:
(vii) Riskfaktorer:

ATERBETALNING

15. MTN med fortida I6senmajlig-
heter for Bolaget:

(i)  Villkor for fortida inlosen:

16. MTN med fortida 16senmojlig-
heter for Fordringshavare:

(i)  Villkor for fortida inlésen:

17. Belopp till vilket MTN ska ater-
betalas pa Aterbetalningsdagen:

OVRIGT

18. Grona Obligationer

19 Europeiska Grona Obligationer

(i) EuGB-faktablad:

20. Hallbarhetsldnkat Lan:

21. Upptagande till handel pa Regle-
rad Marknad:

[Faktiskt/360] [Specificera]

| enlighet med riskfaktor med rubrik ["infoga rubriken
pa relevant riskfaktor’] i Grundprospektet.

[Tillampligt/E;j tillampligt]

(Om egj tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[Specificera detaljer]

[Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[Specificera detaljer]

[*] % av [Nominellt Belopp/[*]]

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om tillampligt, specificera enligt nedan och séker-
stéll att punkt 19 anges som “Ej tillampligt”. Om ej till-
l&dmpligt, radera resterande underrubriker av

denna paragraf)
Grona Villkor daterade [] galler for detta Lan.

[Brott mot denna bestammelse punkt 18 (Gréna Obli-
gationer) ska inte utgéra uppsagningsgrund enligt
punkt 13.1(b) i Allmanna Villkor.]

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om tillampligt, specificera enligt nedan och séker-
stéll att punkt 18 anges som "Ej tillampligt”. Om ey till-
l&mpligt, radera resterande underrubriker av denna
paragraf)

Lanet betecknas som "europeisk grén obligation” el-
ler "EuGB” i enlighet med EuGB-férordningen.
EuGB-férordningen och EuGB-faktablad daterat [*]
galler for detta Lan. Anvandningen av tillférda medel
styrs uteslutande av EuGB-férordningen och EuGB-
faktabladet.

[Brott mot denna bestdmmelse punkt 19 (Europeisk
Groén Obligation) eller mot Bolagets skyldigheter en-
ligt EUGB-forordningen ska inte utgéra uppsagnings-
grund enligt punkt 13.1(b) i Allmanna Villkor.]

[Foéljande information i EuGB-faktabladet daterat [da-
tum] ([/ank]) inforlivas i dessa Slutliga Villkor genom
hanvisning: [*].

Ej tillampligt
[Tillampligt/E;j tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)
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22.

23.
24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.
31.

32.

(i) Reglerad Marknad:

(i) Uppskattning av samman-
lagda kostnader i samband
med upptagande till handel:

(iii) Totalt antal vardepapper som
tas upp till handel:

(iv) Tidigaste dagen for uppta-
gande till handel:

Intressen:

Kreditbetyg for Lan:

Beslut till grund fér upptagande
av emissionen:

Annan begriansning av sam-
tycke till anvandning av Grund-
prospekt:

Forséljning av MTN till icke pro-
fessionella investerare inom
Europeiska ekonomiska samar-
betsomradet (EES)

Utgivande Institut:

(i) ~ for tranch [*]:
[(iii) for tranch [*] (ange tidigare
trancher):

Administrerande Institut:

Betalnings- och depaombud
(IPA):

ISIN:
Uppskattat tillfort nettobelopp:

Anvandning av tillféorda medel:

[Nasdaq Stockholm/Specificera annan Reglerad
Marknad]

[]

[]

[]

[SpecificeralE;j tillampligt]
(Intressen och eventuella intressekonflikter hos per-

soner som ar engagerade i emissionen och som har
betydelse for Lanet ska beskrivas)

[Specificeral/E;j tillampligt]

[Ej tillampligt/l enlighet med Grundprospektet/Beslut
avseende detta Lan fattades den [infoga datum)/Spe-
cificera]

(Om beslut avseende emissioner under MTN-pro-
grammet &r beskrivet i Grundprospektet och denna
emission &r tackt av sddant beslut ska “Ej tillampligt”
anvéndas)

[Specificeral/Ej tillampligt]

[Ej tillampligt/Tillampligt]

[Specificera [Nordea Bank Abp, Svenska Handels-
banken AB (publ), Swedbank AB (publ), Danske
Bank A/S, Danmark, Sverige Filial och Skandina-
viska Enskilda Banken AB (publ)]]

[Specificera [Nordea Bank Abp, Svenska Handels-
banken AB (publ), Swedbank AB (publ), Danske
Bank A/S, Danmark, Sverige Filial och Skandina-
viska Enskilda Banken AB (publ)]]

[Specificera [Nordea Bank Abp, Svenska Handels-
banken AB (publ), Swedbank AB (publ), Danske
Bank A/S, Danmark, Sverige Filial och Skandina-
viska Enskilda Banken AB (publ)]]

[Fér MTN i SEK eller EUR: Ej tillamplig]

[F6r MTN i NOK: Utsedd IPA under MTN-program-
met, [Nordea Bank Abp, filial i Norgel]]
[SE[]/[NO[-]]

[SEK/EUR/NOK] [e] minus transaktionskostnader
och avgifter

[Allman finansiering av verksamheten/I enlighet med
de Grona Villkoren/I enlighet med EuGB-féford-
ningen och det EuGB-faktablad som anges i punkt
19/Specificera]
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(Om ej Gréna Obligationer, radera efterféljande av-
snitt)

(i) Lagsta andel av tillférda medel [#]%
som allokeras till aktiviteter harmo-
niserade med EU-taxonomin

Bolaget bekraftar att ovanstaende Slutliga Villkor ar gallande for Lanet tillsammans med Allmanna Vill-

kor och férbinder sig att i enlighet darmed erlagga kapitalbelopp och (i férekommande fall) ranta. Bola-

get bekraftar vidare att alla vasentliga handelser efter den dag for detta MTN-program gallande

Grundprospekt som skulle kunna paverka marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.
Goteborg den [e]

CASTELLUM AB (publ)
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5. Alternativa nyckeltal och andra viktiga resultatindikatorer
Definitioner

Andel icke sékerstillda tillgingar
Totalt bokfort vérde pa tillgangar som inte &r foremal for sékerhet i procent av totala tillgdngar.

Avkastning eget kapital
Resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad
Réntebarande skulder efter avdrag for likvida medel, i procent av totala tillgangar.

Beliningsgrad fastighet
Réntebarande skulder efter avdrag for likvida medel, i procent av fastigheternas verkliga virde.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad arshyra exklusive rabatter pa balansdagen, i procent av hyresvirde exklusive projektfastigheter pa
balansdagen.

EPRA LTV — Loan to value

Réntebarande skulder med tilldgg for hybridobligationer och justerat for valutadel av marknadsviarde pé sékringar
for 1an 1 utlindsk valuta och efter avdrag for likvida medel. Negativt rorelsekapital okar rédntebdrande skulder,
medan positivt rorelsekapital 1aggs till vardet av forvaltningsfastigheter. Vésentliga intresseforetag inkluderas pro-
portionerligt utifran dgd andel.

EPRA NRYV - Net reinstatement value
Redovisat eget kapital med éterlaggning av hybridobligationer, beslutad ej verkstélld utdelning, bokfort varde pa
derivat och goodwill och nominell uppskjuten skatt.

EPRA NTA — Net tangible assets

Redovisat eget kapital med aterlaggning av hybridobligationer, beslutad ej verkstilld utdelning, bokfort virde pa
derivat och goodwill, justerat for bedomt verkligt viarde pa uppskjuten skatt i stillet for nominell uppskjuten skatt.
Nyckeltalet &r motsvarande EPRA NRV men med skillnaden att uppskjuten skatt baseras pa bedomt verkligt vérde.

EPRA Vakansgrad

Bedomd marknadshyra for vakanta hyror dividerat med hyresvérdet pa arsbasis for hela fastighetsportfoljen ex-
klusive fastigheter klassificerade som projektfastigheter.

Forvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterldggning av vardefordndring av fastigheter, derivat, finansiellt innehav och goodwill
samt Castellums andel av intresseforetags och joint ventures resultat exklusive férvaltningsresultat.

Hyresvirde
Hyres- och serviceintikter med tilligg for bedomd marknadshyra for vakanta ytor.

Nettoinvesteringar
Nettot av fastighetsforvérv, investeringar i befintligt fastighetsbestand samt fastighetsforséljningar.

Réntetickningsgrad
Forvaltningsresultat med aterliggning av rantenettot dividerat med réntenettot.

Sikerstillda skulder av totala tillgingar
Sakerstillda skulder i procent av totala tillgdngar.

Skuldkvot
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Réntebarande skulder efter avdrag for likvida medel vid periodens slut i relation till driftéverskott med avdrag for
centrala administrationskostnader under den senaste 12 manaders period.

Overskottsgrad

Driftdverskott justerat for coworking och 6vriga intékter i procent av hyres- och serviceintikter exklusive cowor-
king.

Avstamningar och ytterligare forklaringar

Castellum presenterar vissa finansiella nyckeltal som inte definieras enligt IFRS. Castellum anser att dessa nyck-
eltal ger virdefull kompletterande information till investerare och foretagets ledning da de moéjliggdr utvérdering
av bolagets prestation. Eftersom inte alla foretag beréknar finansiella nyckeltal pd samma sitt, dr dessa inte alltid
jdmforbara med nyckeltal som anvinds av andra foretag. Dessa finansiella nyckeltal ska darfor inte ses som en
erséttning for nyckeltal som definieras enligt IFRS. I nedanstaende tabeller presenteras nyckeltal som inte definie-
ras enligt IFRS, om inte annat anges, samt avstimning av nyckeltalen.

I tabellen nedan presenteras antal aktier som anvénds for att berdkna nyckeltal per aktie:

Jan - sep Jan — dec Jan - dec Jan - dec
2026 2025 2024 2023
Antal aktier for berikning av nyckeltal
per aktie

Genomsnittligt antal aktier, tusen

(resultatrikningsrelaterade nyckeltal) () 463 868 492 229 492 515 451377
Antal utestdende aktier, tusen

(balansrikningsrelaterade nyckeltal) (" 430 486 492 102 492 446 492 601

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultat dr ett matt pa resultatgenereringen i verksamheten, efter finansiella kostnader men exklusive
vardefordandringar. Forvaltningsresultatet utgor grund for den érliga kapitaldistributionen till aktiedgarna; minst 25

procent av forvaltningsresultatet, sdvida Castellums finansiella stdllning inte motiverar annat.

Jan — sep 2026 Jan - dec 2025 Jan —dec 2024  Jan - dec 2023

SEK/ SEK/ SEK/ SEK/s
Forvaltningsresultat MSEK share MSEK share MSEK share MSEK hare
Resultat fore skatt 2 633 5,68 1334 2,71 2761 5,61 -14 608 -32,36
Aterliggning:
Resultat intresseforetag
exkl. Forvaltningsresul- 938 2,02 -268 —0,54 689 1,40 2729 6,05
tat
;’;rdefora“d““g fastig- 684 147 2450 498 1627 330 14534 3220

Virdeforiandring finan-

L - 0,00 4 0,01 5 0,01 9 0,02
siellt innehav
Virdeforandring derivat -1070 -2,31 945 1,92 -451  -0,92 1235 2,74
x;rldeforandrmg good- 242 052 141 0,29 188 0,38 474 1,05
= Forvaltningsresultat 3427 7,39 4 606 9,36 4 819 9,78 4373 9,69
Substansviirde

Substansvirdet beskriver det totala egna kapital som Castellum forvaltar &t sina dgare. Baserat pa detta egna kapital
vill Castellum skapa avkastning och tillvéxt till en lag riskniva. Substansvirdet kan beréknas pa olika sétt, dér
framst tid och omséttning i fastighetsportf6ljen paverkar virdet. Net reinstatement value (EPRA NRV) baseras pa
balansrakningen med avdrag for innehav utan bestimmande inflytande och hybridobligationer med justering for
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poster som inte kommer att leda till ndgon kortfristig betalning. I Castellums fall handlar det om poster som good-
will, derivat och uppskjuten skatteskuld. Net tangible assets (EPRA NTA) ar detsamma som EPRA NRV men
med den skillnaden att goodwill som inte ar hanforlig till uppskjuten skatt inte ses som en tillgdng. Vidare bor den
uppskjutna skatten baseras pa marknadsviarde enligt hur Castellum genomfort fastighetstransaktioner under de
senaste aren.

30 sep 2026 31 december 2025 31 december 2024 31 december 2023
SEK/ SEK/ SEK/ SEK/
Substansvirde MSEK share MSEK share MSEK share MSEK share

Eget kapital en-

ligt balansrak- 74443 172,93 78 311 159,14 79 174 160,78 77177 157

ning

Aterlaggning:
Hybridobligat-
ioner
Beslutad, ¢j
verkstilld ut- - - 305 0,62 - - - -
delning
Derivat enligt
balansrakning
Goodwill en-
ligt balansrak- -3924 -9,12 —4 166 —8,47 -4 307 -8,75 4495 -9
ning
Uppskjuten
skatt enligt ba- 14 529 33,75 15139 30,76 14 900 30,26 14 810 30
lansrakning

EPRA NRYV -

Net reinstate- 72930 169,41 78 723 159,97 77 312 157,00 75971 154

ment value:

—-10161 —-23,60 -10161 —20,65 -10161 -20,63 -10 169 -21

—1957 —4,55 =705 —-1,43 -2294 -4,66  -1352 -3

Avdrag:
Bedomd verk-
lig uppskjuten -2 586 —6,01 -2422 —4,92 -2287 -464  -2,337 -5
skatt
EPRA NTA -
Net tangible as- 70344 163,41 76 301 155,05 75 025 152,35 73634 149
sets:

Finansiell risk

Castellums strategi dr att dga, utveckla och forvalta fastigheter under 14gt finansiellt risktagande. Detta uttrycks i
en beldningsgrad som varaktigt inte ska 6verstiga 40 procent och en réntetdckningsgrad om minst 3 ganger. Vi-
dare utgor skuldkvoten, som uttrycker hur manga ar det tar for bolaget att dterbetala sina rédntebérande lan, ett
viktigt finansiellt riskmatt. Slutligen visar andel icke sakerstéllda tillgangar den del av forvaltningsfastigheterna
som inte dr foremal for nagra belastningar (som till exempel borgenérsfordringar, inteckningar, pantritter eller
andra pantsatta virdepapper) och som ddrmed é&r fria fran eventuella fordringar fran andra borgenérer.

Jan — sep Jan - dec Jan — dec Jan - dec
2026 2025 2024 2023
Forvaltningsresultat, MSEK 3427 4 606 4819 4373
Aterliggning:
Réntenetto, MSEK 1 644 2 082 2 083 2168
Forvaltningsresultat exkl. Rintenetto
MSEK 5071 6 688 6902 6 541
Réntetidckningsgrad, ggr 3,1 3,2 33 3,0
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Jan — sep- Jan — dec Jan — dec Jan - dec
tember 2025 2024 2023
2026
Rintebarande skulder, MSEK 56 287 57019 58 633 61671
Likvida medel, MSEK —163 —120 -2 400 -2 088
Réntebirande skulder netto, MSEK 56 124 56 899 56 233 59 583
Totala tillgdngar, MSEK 150 116 155 889 157 859 159 336
Beléningsgrad (%) 37,4 36,5 35,6 37,4
Jan — septem- Jan — dec Jan — dec Jan - dec
ber 2026 2025 2024 2023
Beldningsgrad fastighet
l.lantebarande skulder netto, MSEK (en- 56 124 56 899 56 233 59 583
ligt ovan)
Forvaltningsfastigheter, MSEK 129 293 136 919 135 711 137 552
Belaningsgrad fastighet (%) 434 41,6 41,4 433

EPRA LTV
Castellums andel av  Total Castellum, inkl. intresseforetag
Koncern enligt rap- intresseforetag och och JV
EPRA LTV portering JV
30 sep 31dec 30sep 31 dec 30 sep 31dec 31dec 31dec
2026 2025 2026 2025 2026 2025 2024 2023
Réntebérande skulder, 56287 57019 11942 10460 68229 67479 68780 74540
MSEK
Hybridobligationer,
MSEK 10 161 10 161 0 0 10161 10 161 10 161 10 169
Valutadel av mark-
nadsvirde pd sikringar ;14 _jy9 0 0 —1014 —149 -1603 -1065
for 1an i utlandsk va-
luta
Rorelsekapital, netto
(om skulder hogre dn 1854 2 404 72 89 1926 2 493 2 095 2035
fordringar)
Likvida medel MSEK -163 -120 -131 —158 —294 278 -2 652 -2 144
Netto skulder, 67125 69315 11883 10391 79008 79706 76781 83535
MSEK
Forvaltningsfastig-
heter, MSEK 129293 136919 23 602 21 344 152895 158263 155257 160237
Rorelsekapital, netto
(om fordringar hogre 0 0 0 0 0 0 35 55
an skulder)
gd"stzllit‘“ga“g“’ 129293 136919 23602 21344 152895 158263 155292 160292
EPRA LTV, % 51,9 50,6 50,3 48,7 51,7 50,4 49,4 52,1
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Skuldkvot (rullande 12 manader)

Jan —sep 2026

Jan - dec 2025

Jan — dec 2024

Jan - dec 2023

Réantebidrande  skulder

. 56 124 56 899 56 233 59 583
netto enligt ovan
Driftoverskott, MSEK 6 444 6 524 6786 6 566
Centraladministration, _ _
MSEK 173 264 -241 -403
Rorelseresultat, MSEK 6271 6260 6 545 6163
Nettoskuld/EBITDA, ggr 8,9 9,1 8,6 9,7
Sikerstillda skulder/totala tillgingar
30 sep 2026 31 dec2025 31 dec 2024 31 dec 2023
Réntebérande skuld, MSEK 56 287 57 019 58 633 61 671
Icke sdkerstillda krediter,
MSEK 29 674 34 926 36 032 36 570
Sikerstillda krediter,
MSEK 26 613 22 093 22 601 25101
Summa tillgangar, MSEK 150 116 155 889 157 859 159 336
S.akeorstallda skulder/totala 17,7 142 143 15.8
tillgdngar (%)
Andel icke sikerstillda tillgangar
30 sep 2026 31 dec 2025 31 dec 2024 31 dec 2023
Andel icke siikerstillda
tillgdngar
Summa tillgangar, MSEK 150 116 155 889 157 859 159 336
Avdrag for sakerstéllda _ _
tillgAngar, MSEK 57879 68 836 -78 369 -84 274
Icke sikerstillda il 92 237 87 053 79 490 75 062
gangar
Summa tillgingar, MSEK 150 116 155 889 157 859 159 336
Andel icke siikerstillda
tillgangar (%) 61,4 55,8 50,4 47,1
Nettoinvesteringar

Nettoinvesteringar ér ett viktigt nyckeltal for Castellum for att uppna det finansiella mélet om en avkastning pa
eget kapital om minst 10 procent per ar 6ver en konjunkturcykel.

Nettoinvesteringar, MSEK

Jan - sep 2026

Jan - dec 2025

Jan — dec 2024 Jan — dec 2023

Forvérv 0 2085 67 336
Investeringar i befintliga fastigheter 2953 3215 2502 3410
Summa investering 2953 5300 2569 3746
Forsdljning —10 405 -911 -3203 -5 206
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Nettoinvestering —7 452 4 389 -634 -1 460

Andel av fastighetsvirdet, % -5,4 32 -0,5 -1,1

Overskottsgrad

Detta nyckeltal visar l6nsamheten i Castellums fastigheter.

Jan —sep 2026 Jan —dec 2025 Jan — dec 2024 Jan - dec 2023

Overskottsgrad
Driftoverskott 4829 6524 6786 6 566
Avgar: Ovriga intikter - -65 -
Aterliggning:
Intikter Coworking -197 -245 -266
Kostnader Coworking 161 209 297
Driftoverskott exkl. coworking 4 829 6 488 6 685 6597
Hyresintikter exkl. coworking 6202 8426 8611 8524
Serviceintikter 785 970 928 1016
Summa hyres- och serviceintikter 6 987 9 396 9 539 9540

exkl. coworking

Overskottsgrad, % 69,1 69,1 70,1 69,2

Avkastning eget kapital

Nyckeltalet visar formagan att generera resultat pa koncernens egna kapital. Castellums 6vergripande finansiella
mal dr att avkastningen pa eget kapital ska uppga till minst 10% per ar 6ver en konjunkturcykel.

R12, jan 2025 - R12, jan 2025 -

Avkastning eget kapital, R12 sep 2026 dec 2025 Jan - dec 2024 Jan - dec 2023
Resultat efter skatt 2759 938 2357 -11 592
Genomsnittligt eget kapital 77 050 78 574 77 368 78 080
Avkastning eget kapital, % 3,6 1,2 3,0 -14,8
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6. Beskrivning av Bolaget och Koncernen

Bolagets historik och utveckling

Bolagets foretagsnamn (tillika kommersiella beteckning) dr Castellum AB (publ). Bolagets organisationsnummer
ar 556475-5550. Bolaget ar ett publikt aktiebolag som bildades i Sverige den 24 september 1993 med uppdrag att
forvérva, forvalta, utveckla och forsélja fast egendom och vérdepapper. Bolaget ar registrerat hos Bolagsverket
sedan den 27 oktober 1993 och har varit borsnoterat sedan 23 maj 1997. Styrelsen har sitt séte i Vastra Gotalands
lan, Goteborgs kommun dér Bolagets huvudkontor ar beldget.

Verksamheten bedrivs i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551) och Bolaget star under svensk jurisdiktion. Nar
Bolaget eller ndgot annat bolag inom Koncernen agerar utanfor Sveriges granser styrs den aktuella handlingen och
Koncernens verksamhet dven av de lagar och riktlinjer som rader i det aktuella landet.

Bolaget dr idag ett av de pa Nasdaq Stockholm Large Cap storre borsnoterade fastighetsbolagen i Sverige. Fastig-
heternas virde uppgick per 30 september 2026 till ca 129 Mdkr och utgdrs av kommersiella lokaler.

Bolagets adress: E-post: info@castellum.se

Castellum AB (publ) Hemsida: www.castellum.se/

Lilla Bommen 5C Information pa Bolagets webbplats ingér inte i pro-
Box 2269, SE 403 14 Géoteborg spektet och har inte granskats av Finansinspektionen

savida inte informationen ifraga inforlivats i pro-

spektet genom héanvisningar.
Bolagets kontaktuppgifter:

Tel: +46 (0)31 60 74 00

Bolagets LEI-kod:
549300GUSOHTRITSIY 68
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Koncernstruktur

Bolaget bedriver huvuddelen av sin verksamhet genom heldgda dotterbolag ("Koncernbolag”). Nedan framgar
Koncernen i vilken Bolaget ingar som moderbolag. Aktierna i Koncernbolagen utgdr, tillsammans med langfristiga
fordringar i form av reverser utfardade av Koncernbolag vilka i huvudsak sékerstillts via pantbrev, i allt visentligt
Bolagets tillgdngar. Bolaget dr beroende av dessa Koncernbolags férmaga att betala rénta och ldmna utdelningar
till Bolaget.

Bolaget har samlat hela koncernen under det gemensamma varumaérket Castellum och skapat en struktur for verk-
samheten med fyra regioner; Vist, Stockholm, Milardalen och Mitt. Den 25 september 2026 meddelade Bolaget
att man avser forenkla organisationen genom att ga fran fyra regioner till tvd; Region Géta och Region Svea.

Castellum AB

Halvorséngs
Fastighets AB
wv)

Castellum
Projektutveckling AB

Castellum
Mitt AB

Castellum
Finland AB

Castellum
Vist AB

Castellum
Stockholm AB

Castellum
Syd AB

Castellum
Malardalen AB

Norrporten 7

Struktur AB Kungsleden AB

Koncernledning och styrelse

Koncernledning

I koncernledningen ingar verkstéllande direktoren, Chief Financial Officer, HR-direktér, Kommunikations- och
marknadsdirektor, samt de verkstéllande direktdrerna i regionerna Vst och Mitt. Koncernledningens adress ar
samma som for Bolaget. Koncernledningen utgdrs vid dagen for detta Grundprospekt av:

Fodel- Innehaft posit- Viktiga sysselsiittningar utanfor
Namn sedr ion sedan Befattning Emittentens verksamhet
Pal Ahlsén 1972 2025 Verkstillande direktor och koncern- Styrelseledamot i Entra ASA samt
chef styrelsesuppleant i Tobias Frick
Fastighet AB.
Christoffer Strom- 1981 2026 Chief Financial Officer (CFO) -
back
Anna-Karin Nyman 1983 2018 Kommunikations- och marknadsdi- Styrelseledamot i Byggherrarna
rektor Sverige AB och Stiftelsen Byggher-
rarna.
Kristina Grahn Pers- 1973 2025 HR-direktor Styrelseledamot i SH bygg, Sten &
son Anlédggning AB med tillhérande
dotterbolag.
Orjan Rystedt 1975 2023 Verkstéllande direktor for Region Styrelseledamot i Halvorséng Fas-
Vst tighets AB och Halvorsing Holding
AB.
Per Gawelin 1978 2018 Verkstéllande direktor for Region Styrelseledamot i Cleanica AB.
Mitt
Styrelse

Styrelseledamoter viljs pa bolagsstimma for tiden intill slutet av den forsta arsstimma som hélls efter det ar da
styrelseledamoten utsags. Styrelsens adress &r Lilla Bommen 5C, Box 2269, SE 403 14 Goteborg . Styrelsen utgors
vid dagen for detta Grundprospekts upprittande av foljande 7 ordinarie ledaméter.

Fodel- Styrelseleda-
Namn sear mot sedan Befattning Andra pigiende uppdrag
Ralf Spann 1975 2025 Styrelseordforande VD samt styrelseledamot i Akelius Residential Property

AB (publ).
Styrelseledamot i AKC Rad AB, Lannebo Kapitalforvalt-
ning AB, Stockholm Nordtech Group AB, Volati AB,

54

Anna-Karin Celsing 1962 2021 Styrelseledamot samt ordforande

i revisionsutskottet



Morrow Bank ASA, Peas Industries AB, KLOB i Stock-
holm AB, Tim Bergling Foundation, Stiftelsen Orion-
teatern, Stiftelsen Beckmans Designhdgskola, Dansens
Hus och Statens Kulturrad.

Henrik Kall 1967 2022 Styrelseledamot samt ledamot i Styrelseordforande i Fxity AB och Garantum Fondkom-
revisionsutskottet mission AB. Styrelseledamot i Arktika Capital AB, Entra

ASA, Bellmer Capital AB, Nordend AB och Rammaser
AB.

Marita Loft 1960 2025 Styrelseledamot Styrelseledamot i Bengt Dahlgren Stockholm AB och
Bengt Dahlgren Stockholm Holding AB.

Leif Norburg 1947 2025 Styrelseledamot VD och styrelseledamot i Lunor Konsult AB, styrelse-
ordforande i NorWess Fastighets AB och NorWess Hol-
ding AB samt styrelseledamot i AHG Resources AB,
AHG Redovisning AB, Arbetshilsa Gruppen Sverige AB
och Jonkoping Energi Vind Ekonomisk Forening. Likvi-
dator i FXB forvaltning AB och LSL Holding AB. Dir-
utover styrelsesuppleant i Peter Norburg Forvaltning AB.

Knut Rost 1959 2025 Styrelseledamot Styrelseledamot i Nivika Fastigheter AB (publ) och sty-
relseordforande i Archus AB.

Stefan Wallander 1974 2025 Styrelseledamot Agare, investerare och styrelseledamot i Wallander 1
AB, Wallander 2 AB, Wallander 3 AB samt i REIN Ca-
pital Partners AB med relaterade bolag: REIN Capital
Manager AB, SIF I (E) AB, REIN Invest AB och REIN
Partners AB.

Ingen av medlemmarna i koncernledningen eller ndgon styrelseledamot har, savitt Bolaget kénner till, ndgon in-
tressekonflikt vad giller deras ataganden gentemot Bolaget och deras privata intressen och/eller andra ataganden.

Externa revisorer

P4 arsstimman 2026 valdes revisionsfirman Deloitte om som Bolagets revisor for ytterligare en period om ett ar
med huvudansvarig revisor Harald Jagner (medlem i FAR, branschorganisationen for revisorer i Sverige). Innan
arsstimman 2026 var huvudansvarig revisor for Bolaget Harald Jagner (medlem i FAR, branschorganisationen for
revisorer i Sverige). Deloitte har varit Bolagets revisor under rikenskapsaren 2024 och 2025.

Revisorns adress och kontaktuppgifter:
Deloitte
Kyrkogatan 48

411 08 Goteborg
Tel +46 75 246 43 00

www.deloitte.com/se

Storre aktiedgare

Per den 30 september 2026 hade Bolaget ca 87 000 aktiedgare, varav andelen registrerade aktier i utlandet vid
samma tidpunkt uppgick till ca 51 procent. Bolaget har per 30 september 2026 tva direktregistrerade dgare med
ett dgande Overstigande 4 procent, Akelius Apartments Ltd med ett innechav om ca 26,4 procent, samt Gosta
Welandson med bolag med ett innehav om ca 4,1 procent. Per den 30 september 2026 hade Bolaget , efter aterkop
av egna aktier (se ”Senaste utvecklingen” nedan), ett innehav av 6ver 9 procent av aktierna i Bolaget. Efter maku-
lering av aterkopta aktier har Bolaget per Oktober 2026 dock endast kvar ett mindre innehav av aktierna i Bolaget.
Ingen person utdvar savitt Bolaget kidnner till ndgon direkt eller indirekt kontroll 6ver Bolaget. Savitt Bolaget
kénner till finns det inga avtal eller motsvarande dverenskommelser mellan aktiedgare i Bolaget som kan leda till
en fordndring av kontrollen i Emittenten.

Senaste utvecklingen

Under andra kvartalet 2026 sade AFRY, en av Bolagets storsta hyresgéster, upp sitt hyresavtal i en av Bolagets
fastigheter i Solna, dir AFRY for nérvarande hyr cirka 24 000 kvadratmeter till ett hyresvirde av 95 miljoner
kronor. Det nuvarande hyresavtalet 16per till den 30 september 2028.

Den 20 februari 2026 meddelade Bolaget att Bolaget hade tecknat ett avtal med AP7 om att avyttra en portfolj om
nio samhillsfastigheter beligna i Boras, Goteborg, Jonkdping, Malmo, Mdlndal och Orebro, med ett sammanlagt
underliggande fastighetsvirde om 5,6 Mdkr. Fastigheternas totala uthyrningsbara yta uppgér till cirka 110 000
kvadratmeter och utgors av samhillsfastigheter huvudsakligen inom rittsviisendet. Overlatelsen av samtliga fas-
tigheter utom en dgde rum under andra kvartalet 2026.
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Den 20 februari 2026 offentliggjorde Bolaget att styrelsen hade beslutat att initiera aterkdp av egna aktier om upp
till 3,4 Mdkr. Ett ytterligare aterkdpsprogram om upp till 1,7 Mdkr initierades den 24 mars 2026, och dartill ett
aterkopsprogram om upp till 1,7 Mdkr den 29 april 2026. Den 22 oktober 2026 initierade Bolaget tva ytterligare
aterkdpsprogram for ett maximalt sammanlagt belopp om 8,0 Mdkr. Aterkdpsprogrammet som initierades den 29
april 2026 avslutades den 24 juni 2026. Under perioden 20 februari till 24 juni 2026 aterkopte Bolaget 39 019 694
egna aktier for ett sammanlagt belopp om 4,6 Mdkr. Aterkdpen utgjorde en del av Bolagets avkastningsinriktade
kapitalallokering med avsikt att 6ka det langsiktiga aktiedgarvérdet. Forvéarv inom ramen for de aterkdpsprogram
som initierades 22 oktober 2026 far ske fram till Bolagets arsstimma 2027.

Den 18 juni 2026 inloste Bolaget obligationerna om 400 000 000 EUR med réanta om 0,750 procent och forfallodag
den 4 september 2026 (ISIN: XS2049767598).

Den 25 juni 2026 offentliggjorde Bolaget att det hade tecknat ett avtal med Wihlborgs om att avyttra fastigheter
beldgna i Malmé, Lund, Helsingborg, Angelholm och Burldv, till ett ssmmanlagt underliggande fastighetsvirde
om 13,3 Mdkr. Samtliga medarbetare hos Bolaget som ér stationerade pé dessa orter kommer att 6verga till Wihl-
borgs som en del av transaktionen. Fastigheternas totala uthyrningsbara yta uppgar till cirka 635 000 kvadratmeter
och utgdrs av kontor, samhéllsfastigheter, lager/lattindustri, handel samt projekt/obebyggd mark. Transaktionen
ar villkorad av godkdnnande fran Inspektionen for strategiska produkter, Konkurrensverket och vissa hyresgéster.
Cirka 60 procent av likviden fran transaktionen avses, i ndgon form, att distribueras till aktiedgarna, medan reste-
rande cirka 40 procent avses anvédndas for att minska skuldséttningen. Den specifika formen for kapitaldistribut-
ionen till aktiedgarna kommer att faststillas av styrelsen vid ett senare tillfélle.

I juni 2026 tecknade Bolaget och Ericsson tva nya hyresavtal om totalt cirka 13 000 kvadratmeter i projekten
Emerald House och Jubileumshuset i Hagastaden, Stockholm. Ericsson meddelade ocksa att bolaget inte kommer
att utnyttja sin option att minska ytan i sitt befintliga hyresavtal avseende projektet Infinity.

Den 30 juni 2026 offentliggjordes att Bolaget hade tecknat ett avtal med Alecta Fastigheter om att avyttra tva
kontorsfastigheter i Stockholm, till ett ssmmanlagt underliggande fastighetsvirde om 5,0 Mdkr. Fastigheternas
totala uthyrningsbara yta uppgick till cirka 36 100 kvadratmeter. Per den 30 juni 2026 uppgick det érliga hyres-
vardet till 237 Mkr och den ekonomiska uthyrningsgraden till 89,7 procent. Transaktionen var villkorad av god-
kannande fran Konkurrensverket. Cirka 60 procent av likviden frén transaktionen avses, i ndgon form, att distri-
bueras till aktiefigarna, medan resterande cirka 40 procent avses anvéndas for att minska skuldséttningen. Den
specifika formen for kapitaldistributionen till aktieigarna kommer att faststéllas av styrelsen vid ett senare tillfille.

Den 28 juli 2026 meddelade Bolaget att godkdnnandena frén Konkurrensverket avseende avyttringarna till Wihl-
borgs respektive Alecta Fastigheter nu hade erhallits. Avyttringen till Wihlborgs var dven villkorad av godkén-
nanden fran Inspektionen for strategiska produkter (ISP) och vissa berdrda hyresgister. Aven dessa godkinnanden
har erhallits. Darmed har samtliga villkor for bada avyttringarna uppfyllts. Alecta tilltradde fastigheterna den 1
september 2026 och Wihlborgs 1 oktober 2026. Ett belopp motsvarande 60 procent av intdkterna fran avyttringen
till Wihlborgs ar avsett att anvdndas for ovan ndmnda aterkdpsprogram initierade 22 oktober 2026.

Den 15 juli 2026 meddelade Bolaget att bolagets styrelse hade beslutat att inleda tvé aktieaterkdpsprogram om
sammanlagt hogst 3,0 miljarder kronor, vilka 16per fran och med den 15 juli 2026 till och med Castellums &rs-
stimma 2027. Under perioden 15 juli-21 augusti 2026 forvirvade Castellum 14 451 088 egna aktier till en sam-
manlagd kopeskilling om 1 923 472 377 kronor inom ramen for de tva parallella aktieaterkdpsprogrammen. Efter
aterkopen uppgick Castellums innehav av egna aktier till 38 895 088 aktier per den 21 augusti 2026. Syftet med
aktieaterkOpsprogrammen &r att anpassa Castellums kapitalstruktur och dérigenom pa ett effektivt sitt bidra till ett
oOkat aktiedgarvérde.

Den 25 september meddelade Bolaget att man forenklar organisationen och avser att gé fran fyra regioner till tva
dir Orjan Rystedt blir vd for Region Géta och Per Gawelin vd for Region Svea. Samtidigt striivar bolaget mot att
minska sina administrativa kostnader med 15 procent, motsvarande cirka 100 mkr. I samband med fordandringen
lamnar Sven Stork och Mats Eriksson Castellum och bolagets ledningsgrupp.
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7. Legala fragor och kompletterande information

Information om Grundprospektet

Grundprospektet har den 3 november 2026 godkénts av Finansinspektionen som behorig myndighet enligt forord-
ning (EU) 2017/1129 ("Prospektforordningen”). Finansinspektionen godkénner detta Grundprospekt enbart i s&
matto att det uppfyller de krav pa fullstindighet, begriplighet och konsekvens som anges i Prospektférordningen.
Detta godkdnnande bor inte betraktas som négot slags stod for den emittent som avses i detta Grundprospekt. Detta
godkénnande bor inte heller betraktas som ndgot slags stod for kvaliteten pa de vérdepapper som avses i Grund-
prospektet och investerare bor gora sin egen bedomning av huruvida det ar 1dmpligt att investera i dessa vardepap-
per.

Grundprospektet &r giltigt i tolv manader efter datumet for godkénnandet. Skyldigheten att tillhandahélla tillagg
till Grundprospektet i fall av nya omstindigheter av betydelse, sakfel eller visentliga felaktigheter kommer inte
vara tilldimplig nér Grundprospektet inte langre ar giltigt.

Ansvarsforsakran

Bolaget ansvarar for Grundprospektets innehall och enligt Bolagets kdnnedom 6verensstimmer den information
som ges 1 Grundprospektet med sakforhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess
innebord har uteldmnats. I den omfattning som foljer av lag eller tillimpligt regelverk ansvarar dven styrelsen i
Bolaget for innehéllet i detta Grundprospekt och enligt styrelsens kéinnedom dverensstimmer den information som
ges 1 Grundprospektet med sakforhéllandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna péverka dess inneboérd
har uteldmnats. Varken Ledarbanken eller 6vriga Emissionsinstitut har verifierat Grundprospektets innehall.

Kreditrating

Per datumet for detta Grundprospekts godkdnnande har Bolaget ett kreditbetyg ("Rating”) om “Baa2” frén kre-
ditvarderingsinstitutet Moody’s Investors Service ("Moodys”). Moody’s dr etablerade inom EU innan 7 juni 2010
och har registrerats i enlighet med Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 1060/2009 av den 16 sep-
tember 2009 om kreditvarderingsinstitut. Lén utgivna under Bolagets MTN-program kan utges med eller utan
specifik rating. Om ett Lan &sdtts en rating sa kan den komma att avvika frdn ovan angivna Rating. Det framgér
av respektive lans Slutliga Villkor om lénet ifrdga har &satts en rating. En rating utgor ingen rekommendation om
kop, forséljning eller innehav av virdepapper, och ratingen kan nér som helst komma att justeras eller dras tillbaka.
Det dr vars och ens skyldighet att inhdmta information om aktuell Rating d& den kan vara féremal for &ndring.

Nedanstéende tabeller visar Moody’s kreditbetygsskala for langfristig upplaning.

Moody’s

Investment
Grade

Aaa

Aal

Aa2

Aa3

Al

A2

A3

Baal

Baa2

Baa3

Non-Investment
Grade

Bal

Ba2

Ba3

Bl

B2

B3
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Moody’s

Caal

Caa2

Caa3

Ca

Information om trender
Forandringar i finansiell stallning, finansiellt resultat och framtidsutsikter

Det har inte dgt rum nagra visentliga negativa fordndringar i Koncernens framtidsutsikter sedan datumet for of-
fentliggorandet av den senaste arsredovisningen fran vilken finansiell information inférlivats genom hénvisning
till detta Grundprospekt.

Inga betydande fordndringar har intréffat vad giller Koncernens finansiella stillning eller finansiella resultat sedan
datumet for utgangen av den senaste rikenskapsperiod for vilken finansiell information har offentliggjorts och
inforlivats genom hénvisning till detta Grundprospekt.

Vasentliga avtal

Det forekommer inga vésentliga kontrakt som inte har ingétts inom ramen for Emittentens normala verksamhet
och som skulle kunna medfora att en medlem av Koncernen har en skyldighet eller rittighet som &r vésentlig for
Emittentens formaga att fullgora sina skyldigheter gentemot innehavare av MTN.

Rattsliga forfaranden och skiljeférfaranden

Bolaget ir inte, och har inte varit, part i ndgra myndighetsforfaranden, réttsliga forfaranden eller skiljeférfaranden
(inbegripet forfaranden som dnnu inte ar avgjorda eller som enligt Bolagets kénnedom riskerar att bli inledda)
under de senaste tolv manaderna, vilka kan fa eller under den senaste tiden har haft betydande effekter pa Bolagets
och/eller Koncernens finansiella stéllning eller Idnsamhet.

Handlingar som inférlivats genom hanvisning
Nedan angivna handlingar inforlivas genom hénvisning och ska ldsas som en del av detta Grundprospekt. Den

information som framgar av de delar av nedan nimnda dokument som inte inf6rlivas 4r antingen inte relevant for
investerarna eller aterfinns pa annan plats i Grundprospektet.

Kvartalsrapport Q3 2026 Sida
Totalresultat for Koncernen i sammandrag 4
Balansrékning for Koncernen i sammandrag 8
Kassaflodesanalys for Koncernen 17
Fordndring eget kapital 8
Arsredovisning 2025 Sida
Totalresultat for Koncernen 114
Balansrdkning f6r Koncernen 115
Kassaflodesanalys 120
Foréndring av eget kapital i koncernen 116
Redovisningsprinciper och noter 121 — 155
Revisionsberittelse 157159
Arsredovisning 2024

Totalresultat for Koncernen 131
Balansridkning for Koncernen 132
Kassaflodesanalys 137
Foréndring av eget kapital i koncernen 133
Redovisningsprinciper och noter 138-167
Revisionsberittelse 169-171
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Allménna Villker

For att underldtta utokningar av Lan utgivna under

tidigare prospekt inforlivas:

Allménna Villkor av den 21 augusti 2017

Allménna Villkor av den 18 mars 2019 som framgér av Bola-  16-31
gets grundprospekt daterat den 16 april 2020

Allménna villkor av den 9 november 2020 som framgar av 16-32
Bolagets grundprospekt daterat den 10 november 2020

Bolagets ridkenskaper har upprittats enligt de av EU antagna IFRS-standarderna. Koncernredovisningen har upp-
rattats i enlighet med svensk lag genom tillimpning av Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
(Kompletterande redovisningsregler for koncerner).

Koncernredovisningarna for rdkenskapsaren 2024 och 2025 har reviderats av Bolagets revisor. Utdver ovanstaende
har inga andra delar av Grundprospektet granskats av Bolagets revisor.

Ldnkar till inforlivade handlingar:

Kvartalsrapport Q3 2026: https://storage.mfn.se/28024f1a-16f2-476a-a897-e1d953725afc/castellum-delarsrap-
port-januari-september-2026.pdf

Arsredovisning 2025: https:/storage.mfn.se/bdbedbla-d035-44f3-82ae-e7eb162bf884/castellum-arsredovisning-

2025.pdf
Arsredovisning 2024: https:/storage.mfn.se/e5bee0f6-b57d-4568-9ffb-c6fd34ab321a/castellum-arsredovisning-

2024.pdf

Allménna villkor av den 21 augusti 2017: https://www.castellum.se/siteassets/dokument/investerare/
finansiering/mtn-program/documents/allmanna-villkor-21-augusti-2017.pdf/

Allménna villkor av den 18 mars 2019: https://www.castellum.se/siteassets/dokument/investerare/
finansiering/mtn-program/documents/grundprospekt-april-2020.pdf/

Allmédnna villkor av den 9 november 2020: https:/www.castellum.se/siteassets/dokument/investerare/

finansiering/mtn-program/documents/grundprospekt-november-2020.pdf/

Inforlivande av framtida finansiell information

Bolaget ar inte skyldigt att offentliggora tillagg enligt artikel 23.1 i forordning (EU) 2017/1129 for ny arlig finan-
siell information eller delérsinformation som offentliggdrs under Grundprospektets giltighetstid. Genom hénvis-
ning inforlivas varje av Koncernens och Bolagets totalresultat, Koncernens och Bolagets balansrdkning, Koncer-
nens och Bolagets fordndringar i eget kapital, Koncernens och Bolagets kassaflodesanalys, noter, nyckeltal, defi-
nitioner samt revisionsberittelse (sdsom tillimpligt) i Koncernens bokslutskommuniké for 2026 samt delérsrap-
porter for perioderna 1 januari — 30 september 2026, 1 januari — 31 mars 2027, 1 januari — 30 juni 2027, samt i
Koncernens arsredovisning for rdkenskapsaret 2026, som kommer att goras tillginglig i elektronisk form pa Bo-
lagets webbplats https://www.castellum.se/investerare/rapporter-och-presentationer/ under Grundprospektets gil-
tighetstid. Den nya finansiella informationen kommer publiceras pa de datum som framgar av Bolagets finansiella
kalender som finns tillgidnglig pa Bolagets webbplats (https://www.castellum.se/investerare/kalender/) eller sidant
annat datum som offentliggérs genom pressmeddelande. Endast arsredovisningen for ar 2026 maste revideras av
Bolagets revisor, och dvrig ny finansiell information kan darfor komma att varken vara foremal for revidering eller
oversiktlig granskning av revisor.

Tillgangliga dokument

Bolagets bolagsordning och registreringsbevis finns tillgénglig pad Bolagets hemsida https://www.castellum.se/
investor-relations/bolagsstyrning/

Intressekonflikter

Emissionsinstituten, inklusive Ledarbanken, har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer med Kon-
cernen dn de som foljer av deras roller under MTN-programmet. Ett Emissionsinstitut kan till exempel tillhanda-
hélla tjénster relaterade till annan finansiering &n sddan genom MTN-programmet.
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