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Upphavande av foreskrifter och allmanna
rad om amorteringskrav och bolanetak

Sammanfattning
Finansinspektionen upphéver foljande foreskrifter och allmédnna rad:

- Finansinspektionens foreskrifter (FFFS 2016:16) om amortering av
krediter mot sidkerhet 1 bostad,

- Finansinspektionens allménna rad (FFFS 2016:33) om begriansning
av krediter mot sékerhet i form av pant i bostad, och

- Finansinspektionens allménna rad (FFFS 2020:3) om undantag fran
amorteringskrav pd grund av sérskilda skal.

Bakgrunden dr att riksdagen har beslutat om en ny lag som innehaller
bestimmelser om krav pa amortering och begransning av belaningsgraden,
och att Finansinspektionens bemyndiganden att meddela foreskrifter om
krav pa amortering dérvid upphévs. Vidare anser Finansinspektionen att
inspektionens allmdnna rad om att det sd kallade bolanetaket bor anges i ett
foretags kreditinstruktion &r en onddig regelborda som bor upphivas.

Foreskrifterna och de allménna rdden upphor att gélla den 31 mars 2026.
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1 Utgangspunkter

1.1 Malet med regleringen

Riksdagen har beslutat om en ny lag om begriinsning av bostadskrediter. '
Den nya lagen innehéller bestimmelser om krav pa amortering och
begrinsning av belaningsgraden. Dessa bestimmelser har i stor utstrickning
forts 6ver fran Finansinspektionens foreskrifter och allménna rad om krav
pa amortering och begriansning av belaningsgraden. Riksdagen har ocksa
beslutat att upphéva vissa bemyndiganden att meddela foreskrifter for
regeringen — eller den myndighet som regeringen bestimmer — i lagen
(2004:297) om bank- och finansieringsrorelse, LBF, samt i lagen
(2016:1024) om verksamhet med bostadskrediter, LVB. Lagidndringarna
trader 1 kraft den 1 april 2026.

Malet med de foreskrifter och allménna rad som Finansinspektionen nu
meddelar ar att upphéva foreskrifter och allmanna rad for att undvika
dubbelreglering. Malet &r ocksa att ta bort obehovliga rad 1 forhallande till
den nya lagen om begransning av bostadskrediter.

1.2 Nuvarande och kommande regelverk

1.2.1 Amorteringskrav

Det anges 1 6 kap. 3 b § LBF att kreditinstitut som till enskilda personer
lamnar krediter som dr forenade med pantrétt i1 fast egendom, tomtrétt eller
bostadsritt eller liknande ritt, eller som ar forenade med motsvarande ratt i
byggnad som inte hor till fastighet, ska tillimpa dterbetalningsvillkor som &r
forenliga med en sund amorteringskultur och motverkar alltfér hog
skuldséttning hos hushéllen. Motsvarande krav for kreditgivare med
tillstdnd enligt LVB finns i 4 kap. 12 a § LVB.

Amorteringskravet i 6 kap. 3 b § LBF har utformats pa ett generellt sitt.
Regeringen har tidigare bedomt att den mer detaljerade regleringen av
amorteringskravet bor ske pa ligre niva in lag.? Med stod av
bemyndigandena i 16 kap. 1 § 5 LBF och 5 kap. 2 § 5 férordningen
(2004:329) om bank- och finansieringsrorelse, samt i 7 kap. 1 § 10 LVB och
12 § 10 forordningen (2016:1033) om verksamhet med bostadskrediter, har

!'Se riksdagsskrivelse 2025/26:171 och prop. 2025/26:119.
2 Prop. 2015/16:89 s. 17.
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Finansinspektionen meddelat Finansinspektionens foreskrifter (FFFS
2016:16) om amortering av krediter mot sdkerhet 1 bostad (nedan
amorteringsforeskrifterna). I dessa foreskrifter preciseras amorteringskravet.

Det framgér av 6 kap. 4 § LBF att ett kreditinstituts rorelse ska drivas pa ett
sétt som dr sunt. [ 4 kap. 1 § LVB anges bland annat att kreditgivare ska
handla hederligt, rittvist, transparent och professionellt, med beaktande av
konsumentens réttigheter och intressen. Det dr med stod av bemyndiganden
kopplade till dessa bestimmelser som Finansinspektionen i 10 § andra och
tredje styckena amorteringsforeskrifterna har foreskrivit om hanteringen av
amorteringsunderlag.

Det anges 1 11 § amorteringsforeskrifterna att ett foretag far medge att en
kredittagare under en begransad period inte amorterar enligt foreskrifterna,
om det under kreditens 16ptid skulle uppsta sirskilda skél for det.
Finansinspektionen har gett ut allmidnna rad om detta i Finansinspektionens
allménna rad (FFFS 2020:3) om undantag frdn amorteringskrav pa grund av
sdrskilda skal.

1.2.2 Begransning av belaningsgraden (bolanetak)

I Finansinspektionens allménna rdd (FFFS 2016:33) om begrénsning av
krediter mot sdkerhet i form av pant i bostad finns allmédnna rad om att nér
ett foretag lamnar kredit mot sékerhet i form av pant i bostad bor det
begrinsa krediten, sa att belaningsgraden for bostaden inte dverstiger

85 procent av bostadens marknadsvérde vid tidpunkten dé krediten ldmnas
(sa kallat bolanetak). Det foljer ocksd av de allménna raden att bolanetaket i
forekommande fall bor faststéllas i foretagets kreditinstruktion.

1.3 Regleringsalternativ

Det finns inga alternativ till att upphdva de aktuella foreskrifterna. Det finns
heller inga alternativ till att upphiva de allmédnna raden.

1.4 Rattsliga forutsattningar

Enligt 16 kap. 1 § 5 LBF och 5 kap. 2 § 5 forordningen om bank- och
finansieringsrorelse far Finansinspektionen meddela foreskrifter om vilka
atgdrder ett kreditinstitut ska vidta for att uppfylla bland annat de krav pé
amortering och sundhet som avses i 6 kap. 3 b och 4 §§ LBF. Enligt 7 kap.
1§ 10 LVB och 12 § 10 férordningen om verksamhet med bostadskrediter
far Finansinspektionen meddela foreskrifter om vad en kreditgivare ska
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iaktta for att uppfylla skyldigheterna 1 bland annat 4 kap. 12 a § LVB, om
krav pa amortering. Vidare far Finansinspektionen, enligt 7 kap. 1 § S LVB
och 12 § 5 forordningen om verksamhet med bostadskrediter, bland annat
meddela foreskrifter om vad en kreditgivare ska iaktta for att uppfylla
skyldigheterna i 4 kap. 1 § om krav pa att kreditgivaren ska handla
hederligt. Det dr 4ven med stod av dessa bemyndiganden som
amorteringsforeskrifterna upphévs.

Det finns ocksé forutsdttningar att upphéva Finansinspektionens allménna
rad om undantag fran amorteringskrav pa grund av sérskilda skil och
Finansinspektionens allménna rdd om begrinsning av krediter mot sidkerhet
1 form av pant i bostad.

1.5 Arendets beredning

Finansinspektionen har bedomt att inspektionen inte behdver konsultera en
extern referensgrupp, eftersom det inte finns ndgon mdjlighet att gora pa
ndgot annat sétt dn att upphéva foreskrifterna och de allménna riden.

Enligt 5 kap. 2 a § forordningen om bank- och finansieringsrorelse samt

13 § forordningen om verksamhet med bostadskrediter, ska
Finansinspektionen inhdmta regeringens medgivande innan foreskrifter om
bland annat amorteringskrav beslutas. Ordningen motiverades i forarbetena
bland annat med att amorteringskrav &r ett kraftfullt instrument med stor
potentiell paverkan pa svensk ekonomi och de offentliga finanserna. Det
ansdgs ocksd lampligt da foreskrifter om amortering kan anses vara ett
ingripande i den enskildes ekonomi (prop. 2015/16:89 s. 19). Dessa skal
giller emellertid inte nir det enbart handlar om att upphéva foreskrifter pa
grund av att motsvarande bestimmelser tas in i lag. Enligt
Finansinspektionen &r det ddrmed i detta fall inte friga om sédana
foreskrifter om amorteringskrav som avses i 5 kap. 2 a § forordningen om
bank- och finansieringsrorelse eller i 13 § forordningen om verksamhet med
bostadskrediter. Darfor har inspektionen inte himtat in regeringens
medgivande.

Det framgér av 3 § forordningen (2024:183) om konsekvensutredningar att
en forvaltningsmyndighet ska ta fram en konsekvensutredning infor beslut
om foreskrifter eller allménna rdd. Det framgar dock av 4 § andra stycket
samma forordning att en konsekvensutredning inte behdver tas fram om
myndigheten bedomer att det saknas skal till detta. Finansinspektionen har
bedomt att det saknas skl att gora en konsekvensutredning i detta fall.
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Anledningen &r att upphdvandena &r en direkt f6ljd av lagéndringarna. Det
finns alltsa inget utrymme for Finansinspektionen att gora pa nédgot annat
sétt dn att upphdva foreskrifterna och de allménna raden i fraga. |
propositionen Utveckling av makrotillsynsomradet (prop. 2025/26:119,
nedan propositionen) finns en konsekvensanalys av de forslag som ldmnas
dér.

Den 19 januari 2026 remitterade Finansinspektionen forslagen tillsammans
med en remisspromemoria till 14 remissinstanser. Tio remissinstanser
svarade.

2 Motivering och overvaganden

2.1 Amorteringsforeskrifterna och de allmanna
raden om undantag fran amorteringskrav
pa grund av sarskilda skal

Finansinspektionens stillningstagande: Amorteringsforeskrifterna och de
allméinna rad som i vissa avseenden tydliggor foreskrifterna upphévs.

Remisspromemorian: Forslaget hade samma innehall.

Remissinstanserna: De remissinstanser som har yttrat sig 6ver forslaget
tillstyrker det eller har inga synpunkter pa eller invindningar mot det.

Finansinspektionens skél: Den dvervigande delen av
amorteringsforeskrifterna har meddelats med stod av de bemyndiganden om
amortering som nu upphévs. Finansinspektionen upphaver dirfor de
bestimmelser i foreskrifterna som har meddelats med stod av dessa
bemyndiganden.

Som ndmns ovan finns det dven bestimmelser i amorteringsforeskrifterna
som inte har meddelats med stod av bemyndigandena om amortering. Det
giller bestimmelserna om hantering av amorteringsunderlag. Eftersom
motsvarande bestimmelser finns med i den nya lagen om begrénsning av
bostadskrediter upphéver Finansinspektionen dven de bestimmelserna for
att undvika dubbelreglering.
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Amorteringsforeskrifterna upphévs darfor i sin helhet. Foreskrifterna upphor
att gdlla den 31 mars 2026, det vill sdga dagen innan den nya lagen om
begrinsning av bostadskrediter trader i1 kraft.

I den nya lagen om begransning av bostadskrediter finns bestimmelser om
undantag fran amorteringskrav vid sérskilda skil, och 1 propositionen (s. 35)
ges exempel pa typiska omstidndigheter da regeln om sérskilda skil ska
kunna tilldmpas. Dar anges ocksa att de exempel som tas upp inte bor vara
uttdmmande, utan att &ven andra omsténdigheter bor kunna utgora skél for
att ett undantag beviljas. Det finns ocksa bestimmelser 1 lagen om att
regeringen far meddela foreskrifter om tillfalliga undantag fran
amorteringskrav vid extraordinira situationer som kan medfora en
synnerligen djup lagkonjunktur. I huvudsak motsvarande reglering finns 1
dag 1 Finansinspektionens allménna rdd om undantag fran amorteringskrav
pa grund av sdrskilda skil. For att undvika dubbelreglering upphéiver
Finansinspektionen darfor dessa allmidnna rad. De upphor att gilla den

31 mars 2026, det vill sdga dagen innan den nya lagen om begrénsning av
bostadskrediter trader 1 kraft.

2.2 De allmanna raden om begransning av
belaningsgraden (bolanetak)

Finansinspektionens stéillningstagande: De allminna raden om
begrinsning av krediter mot sdkerhet 1 form av pant 1 bostad upphévs.

Remisspromemorian: Forslaget hade samma innehall.

Remissinstanserna: De remissinstanser som har yttrat sig 6ver forslaget
tillstyrker det eller har inga synpunkter pa eller invindningar mot det.

Finansinspektionens skil: I den nya lagen om begrinsning av
bostadskrediter finns bestdimmelser om begrinsning av belaningsgraden
(bolanetaket). De allménna raden forlorar ddrmed sin betydelse i den del
som giller att krediten bor begréansas i forhdllande till beléningsgraden.

I de allménna rdden anges dirutover att begransningen av belaningsgraden 1
forekommande fall bor faststillas i1 foretagets kreditinstruktion. Nagon
motsvarande bestimmelse finns inte i den nya lagen om begrénsning av
bostadskrediter. Eftersom Finansinspektionen i nuldget inte ser nagot behov
av allménna rdd om att begriansningen av beldningsgraden bor faststillas 1
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en kreditinstruktion — och for att undvika en onddig regelborda — upphaver
Finansinspektionen de allméinna raden i sin helhet.

De allménna rdden om begransning av krediter mot sékerhet i form av pant i
bostad upphor att gélla den 31 mars 2026, det vill sdga dagen innan den nya
lagen om begrinsning av bostadskrediter trader i kraft.
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