


Den 2 november 2018 limnade Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), organisationsnummer 556981-7660, ett
erbjudande till innehavare av preferensaktier i bolaget om frivillig inlosen av preferensaktier med aterbetalning genom
inlosenfordran samt efterfoljande teckning av stamaktier av serie D i bolaget med betalning genom kvittning avinlésen-
fordran ("Utbyteserbjudandet”), i enlighet med de villkor som anges i det av Samhallsbyggnadsbolaget upprittade
prospektet som offentliggjordes den 23 november 2018 ("Prospektet”).

Detta dokument (detta "Tillagg”) utgor ett tillagg till Prospektet, vilket godkdndes och registrerades av Finansinspek-
tionen den 23 november 2018 (Finansinspektionens diarienummer 18-20459) och ska lésas tillsammans med Prospektet.
For vissa ytterligare definitioner, vinligen se sidan 2 i detta Tilldgg. Definitioner som anvdnds i Prospektet galler dven for
detta Tillagg.

Informationen i detta Tilldgg avses vara korrekt, om &n inte fullstindig, endast per dagen for Tilldggets offentliggo-
rande. Det lamnas ingen forsékran om att den har varit eller kommer att vara korrekt vid ndgon annan tidpunkt. Infor-
mationen i Tillagget ldimnas endast med anledning av Utbyteserbjudandet och far inte anvédndas i nagot annat syfte.

Tillamplig lag och tvister
Utbyteserbjudandet ska regleras av och tolkas i enlighet med Svensk lag. Tvist rorande, eller som uppkommer i anslutning
till, Utbyteserbjudandet ska avgoras av svensk domstol exklusivt, med Stockholms tingsrétt som forsta instans.

Framatriktade uttalanden

Information i detta Tillagg och Prospektet som ror framtida forhallanden eller omsténdigheter, inklusive information
om framtida resultat, tillvixt och andra utvecklingsprognoser samt effekter av Utbyteserbjudandet, utgor framtidsinrik-
tad information. Sddan information kan exempelvis kinnetecknas av att den innehaller orden "bedoms", "avses", "forvan-
tas", "tros", eller liknande uttryck. Framtidsinriktad information ar foremal for risker och osékerhetsmoment, eftersom
den avser forhallanden och dr beroende av omsténdigheter som intraffar i framtiden. Framtida forhallanden kan avsevart
komma att avvika fran vad som uttryckts eller antytts i den framtidsinriktade informationen pa grund av ménga faktorer,
vilka i stor utstrackning ligger utom Samhéllsbyggnadsbolagets kontroll.

Andra faktorer som kan medféra att Samhéllsbyggnadsbolagets faktiska verksamhetsresultat eller prestationer avviker
fran innehallet i framatriktade uttalanden innefattar, men ér inte begrénsade till, de som beskrivs i avsnittet "Riskfakto-
rer" i Prospektet. Framtidsinriktad information i detta Tilldgg géller endast vid tidpunkten for detta Tillagg. Samhalls-
byggnadsbolaget gor inga utfastelser om att offentliggora uppdateringar eller revideringar av framatriktade uttalanden

till f6ljd av ny information, framtida héndelser eller dylikt utéver vad som krévs enligt tillampliga lagar och regler.

Restriktioner

Distribution av detta Tilldgg, Prospektet och andra dokument hénf6rliga till Utbyteserbjudandet kan i vissa jurisdiktio-
ner vara foremal for restriktioner eller paverkas avlagar i sadana jurisdiktioner. Exemplar av detta Tilldgg skickas saledes
inte, och far inte skickas, eller pa annat sitt vidarebefordras, distribueras eller séndas, inom, in i eller fran nagon sadan
jurisdiktion. Dérfor maste personer som mottar detta Tilldgg (inklusive, men inte begrinsat till, forvaltare, formyndare
och panthavare) och som ar underkastade lagarna i en sadan jurisdiktion, informera sig om, och iaktta, eventuella till-
lampliga lagar och regler. Underlatenhet att gora detta kan utgora en 6vertradelse av vardepapperslagar i en sadan juris-
diktion. Samhéllsbyggnadsbolaget avséger sig, i den man det dr mojligt enligt tillamplig lag, allt ansvar for personers
eventuella 6vertradelser av sadana bestammelser.

Utbyteserbjudandet lamnas inte, och Prospektet eller detta Tillagg far inte distribueras, vare sig direkt eller indirekt, i
eller till, och inga anmalningssedlar kommer att accepteras fran eller pa uppdrag av aktiedgare i Australien, Hongkong,
Kanada, Nya Zeeland, Japan, Sydafrika eller USA eller nagot annat land dér Utbyteserbjudandet, distribution av Prospek-
tet eller detta Tilldgg eller godkdnnande av accept av Utbyteserbjudandet skulle strida mot tillimpliga lagar eller regler
eller skulle krava att ytterligare prospekt upprittas eller registrering sker eller att nagon annan atgérd vidtas utover vad
som krévs enligt svensk lag.
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Tillagg till Prospektet

Detta Tillagg utgor ett tillagg till prospektet som upprittats med anledning av Samhaéllsbyggnadsbolagets inbjudan till teckning
av stamaktier av serie D med anledning av utbyteserbjudandet, som godkéndes och registrerades av Finansinspektionen den
23 november 2018 (Finansinspektionens diarienummer 18-20459), vilken bendmns "Prospektet”.

Detta Tilldgg har upprittats i enlighet med 2 kap. 34 § lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument ("LHF”) med
anledningav att Samhallsbyggnadsbolaget den 3 december 2018 offentliggjorde ett fortydligande géllande utdelningsnivan for
stamaktier av serie D och den 4 december 2018 presenterade nya finansiella och operationella mal som har antagits av styrelsen.
Pressmeddelandena "Samhdllsbyggnadsbolaget i Norden AB: Fortydligande géillande utbyteserbjudande till preferensaktie-
dgare” och”Sambhdllsbyggnadsbolaget i Norden AB presenterar nya finansiella och operationella mal” har publicerats pa Sam-
hallsbyggnadsbolagets webbplats, www.sbbnorden.se. Detta Tillagg godkiandes och registrerades av Finansinspektionen den
5 december 2018 (Finansinspektionens diarienummer 18-23016) samt offentliggjordes av Samhéllsbyggnadsbolaget samma
dag.

Detta Tilldgg ér en del av, och ska lasas tillsammans med, Prospektet. Definitioner som anvénds i Prospektet géller éven for
Tillagget. Prospektet och Tilldgget finns tillgdngliga pa Samhallsbyggnadsbolagets webbplats (www.sbbnorden .se), Mangold
Fondkommission AB:s ("Mangold”) webbplats for aktuella emissioner (www.mangold.se/aktuella-emissioner) och Finansin-
spektionens webbplats (www.fi .se).

Preferensaktiedgare i Samhéllsbyggnadsbolaget som har accepterat Utbyteserbjudandet fore offentliggérandet av detta Tillagg
har rétt att aterkalla sina accepter. For att aterkallelsen ska kunna goras géllande ska en skriftlig aterkallelse ha kommit Mangold
(adress: Mangold, Arende: Samhillsbyggnadsbolaget, Box 556 91, 102 15 Stockholm) tillhanda fére utgingen av den 7 decem-
ber 2018 (tva arbetsdagar efter publiceringen av detta Tilldgg).

Preferensaktiedgare i Samhallsbyggnadsbolaget vars aktier ér forvaltarregistrerade och som dnskar aterkalla avgiven accept av

Utbyteserbjudandet ska gora det i enlighet med instruktioner frén forvaltaren. For detaljerade villkor och anvisningar samt
6vrig information om Utbyteserbjudandet hinvisas till Prospektet, som finns tillgéinglig pa ovan namnda webbplatser.
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Tillagg till "Utbyteserbjudandet”

Avsnittet "Utbyteserbjudandet — Villkor i sammandrag for preferensaktier och stamaktier av serie D” pd sida 20 i Prospektet
Jjusteras innebdrande att avsnittet nedan ersdtter motsvarande avsnitt i Prospektet till foljd av fortydligandet gillande utdel-
ningsnivan for stamaktier av serie D.

Villkor i sammandrag for preferensaktier och stamaktier av serie D

Preferensaktie

Stamaktie av serie D

Utdelning:

35,00 kronor per ar.

Hogst 2,00 kronor per ar.

Kvartalsvis utbetalning:

Ja, 8,75 kronor per kvartal.

Ja, hogst 0,50 kronor per kvartal.

Kan utdelning stéllas in?

Ja, heltell

er delvis.

Ratt till utdelning:

Preferens till utdelning i forhallande till stamak-
tierna, av ett belopp om 35,00 kronor per aktie
ochar.

Fem (5) ganger den sammanlagda utdelningen pa
stamaktier av serie A och B, dock hogst 2,00
kronor per aktie och ar.

Vad hander med framtida
utdelning om utdelningen
stéllts in helt eller delvis?

Understiger utdelningen 35,00 kronor visst ar
skall innestaende beloppet raknas upp med
10,00 % per ar till dess att full utdelning lamnats.

Understiger utdelningen 2,00 kronor visst ar hojs
utdelningsbegréansningen sa att det belopp med
vilket utdelningen understigit 2,00 kronor per ar
kan delas ut vid senare tillfélle. Ingen kompensa-
tion utgar.

Ratt for Samhallsbyggnads-
bolaget till inlésen:

Ja, for 750,00 respektive 650,00 och 600,00
kronor per aktie beroende pa tidpunkt for inlosen,
med tillagg for eventuellt innestdende belopp
uppraknat med ett belopp motsvarande den
arliga rantan ovan.

Nej, ingen ratt till inlésen.

Omvandling:

Ja, ratt till aktiedgare att omvandla aktierna till
stamaktier av serie D, under férutsattning att
ingen hojning av utdelningsbegransningen
avseende stamaktie av serie D ar ikraft.

Nej, ingen ratt till omvandling.

Likvidation: Ja, ratt till aktiedgare att omvandla aktierna till Pa lika villkor med 6vriga stamaktier, dock hogst
stamaktier av serie D, under forutsattning att 31,00 kronor per aktie.
ingen hojning av utdelningsbegransningen
avseende stamaktie av serie D ar ikraft.
Notering: Nasdaq First North Premier. Samhallsbyggnadsbolaget avser verka for att de
nyemitterade D-aktierna upptas till handel pa
Nasdaq First North Premier.
Rostratt: En tiondels (1/10) rost per aktie.
Ovrigt: Villkoren regleras i Samhallsbyggnadsbolagets bolagsordning.

Utdelningsniva for stamaktier av serie D
Utdelning i stamaktier av serie D om fem (5) gdnger den sammanlagda utdelningen pa stamaktier av serie A och B, dock hogst
2 kronor per stamaktie av serie D och ar, ska sittas i relation till den totala utdelningsnivan i stamaktier av serie A och B och
inte utdelning per stamaktie av serie A och B. Den totala utdelningsnivan for stamaktier av serie A och B uppgick till 74 MSEK
ar 2017, vilket innebar att taket, baserat pa 2017-ars utdelningsniva, dr 369 MSEK.

P4 en volym om 1 miljard SEK i total emissionsvolym av stamaktier av serie D till ett pris om 31 kr per aktie, innebér det ett
utdelningsutrymme om 11,45 SEK per aktie. Det innebdr, i detta illustrativa exempel, att det andra kriteriet om maximal utdel-
ning om 2 SEK per stamaktie av serie D sétter begriansningen, inte utdelningsnivan pa stamaktier av serie A respektive B.
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Tillagg till ”Verksamhetsbeskrivning”

Tillagg till "Verksamhetsbeskrivning”

Avsnittet "Verksamhetsbeskrivning — Afféirsidé och mal — Mal” pd sidorna 33—34 i Prospektet justeras innebdrande att avsnittet
nedan ersdtter motsvarande avsnitt i Prospektet till foljd av presentationen av nya finansiella och operationella mal.

Mal
Bolagets malsattning dr att skapa en hog riskjusterad avkast-
ning for sina aktiedgare genom att férvirva, utveckla och
forvalta fastigheter.

Den 4 december 2018 presenterade Bolaget nya finansiella
och operationella mal. Tidigare nivaer eller mal, sasom till-
lampligt, anges inom parantes nedan.

Langsiktiga finansiella mal

Tillvéixt i substansvérdet per stamaktie

Generera tillvixt i substansvirdet per stamaktie, exklusive
utdelning pa stamaktier, som 6ver 5 arstid i genomsnitt Gver-
stiga 12 procent per ar.

Intjéning fran férsdljning av byggrdtter
Generera en intjining fran forsialjning av byggratter som 6ver
tid i genomsnitt uppgar till 250 till 400 MSEK per ar.

Beldningsgrad
Mal: Lédgre édn 55 (60) procent.
Per den 30 september 2018: 56 procent.?

Sdkerstdlld beldningsgrad
Mal: Lédgre dn 40 (55) procent.
Per den 30 september 2018: 33 procent.?

Soliditet
Mal: Overstiga 35 (30) procent.
Per den 30 september 2018: 36 procent.?

Réintetdickningsgrad
Mal: Overstiga 2,5 (1,8) ganger.
Per den 30 september 2018: 3 ganger.?

Kreditvdrdighet

Vid utgangen av 2018 uppfylla villkoren for en investment
grade-rating fran ett av de ledande kreditvérderingsinsti-
tuten.

Utdelningspolicy

Samhéllsbyggnadsbolaget har som langsiktigt mal att dela ut
upp till 40 procent av det utdelningsgrundande resultatet.
Kortsiktigt kommer dock fokus att ligga pé att bygga upp en
stark finansiell grund.

Operationella mal

e Arligen renovera minst 600 ligenheter.

® Inneha ett fastighetsbestaind om 40 miljarder SEK till &r
2023, med bibehallen investment grade rating (notering pa
Nasdags huvudlista senast Q2 2019).

Vision

Bolagets malsdttning dr att skapa en hog riskjusterad avkast-

ning for sina aktiedgare genom att forvirva, utveckla och

forvalta fastigheter.

Y Forkalla, se avsnittet "Finansiell information i sammandrag” for definitioner av finansiella nyckeltal som inte &r reviderade eller definierade enligt IFRS.
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