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VIKTIG INFORMATION

Detta prospekt ("Prospektet”) har uppréattats av Kidvern AB (publ), org. nr. 556482-5833 ("Klovern” eller "Bolaget”) med anledning av
anstkan om upptagande till handel av Bolagets efterstéllda, icke-sékerstéllda, eviga och inlésbara hybridobligationer med rorlig ranta
emitterade under Bolagets obligationslan nr 12 om hogst 1 500 000 000 SEK ("Hybridobligationer” respektive "Hybridobligationslanet”) pa
Nasdaqg Stockholms Corporate Bond List. Referenser till KIdvern, Bolaget eller "Koncernen” i detta Prospekt avser Kldvern AB (publ) eller
Klévern AB (publ) inklusive dess dotterbolag, beroende pd sammanhanget. MAQS Advokatbyrd Stockholm AB, Nordea Bank AB (publ) och
Swedbank AB (publ) har agerat radgivare till Klévern i samband med emissionen av Hybridobligationerna och upptagande till handel av
Hybridobligationerna. Mannheimer Swartling Advokatbyrd AB har agerat som radgivare till Nordea Bank AB (publ) och Swedbank AB (publ) i
samband med emissionen av Hybridobligationerna.

Detta Prospekt har uppréttats i enlighet med lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument samt Kommissionens férordning (EG) nr
809/2004 av den 29 april 2004 (inbegripet forordning (EU) nr 486/2012) om genomférande av Europaparlamentets och rédets direktiv
2003/71/EG (inbegripet direktiv 2010/73/EU). Prospektet har godkéants av och registrerats hos Finansinspektionen i enlighet med
bestammelserna i 2 kap. 25 och 26 8§ lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument. Godkénnande av och registrering hos
Finansinspektionen innebar inte n&gon garanti frAn Finansinspektionen for att sakuppgifterna i Prospektet &r riktiga eller fullstandiga.
Prospektet kommer att finnas tillgangligt p& Finansinspektionens hemsida (www. fi.se) samt pd Kléverns hemsida (www. klovern.se).
Papperskopior kan erhéllas fran Klovern.

Prospektet har upprattats med anledning av upptagande till handel av Hybridobligationerna p& Nasdaq Stockholm och utgér inte till ndgon del
ett erbjudande fran Klévern om att teckna eller férvarva Hybridobligationer, vare sig i Sverige eller i ndgon annan jurisdiktion. Prospektet far
inte distribueras i ndgot land eller jurisdiktion dar distributionen eller forsaljning skulle krava ytterligare prospekt, registrering eller andra
atgarder an de som foljer av svensk ratt eller annars strider mot regler i sddant land eller s&dan jurisdiktion. Personer som mottar exemplar av
detta Prospekt eller personer som forvarvar Hybridobligationer maste informera sig om och félja sddana restriktioner. Hybridobligationerna har
inte registrerats och kommer inte att registreras i enlighet med United States Securities Act fran 1933 med tillagg ("Securities Act”), eller
annan statlig amerikansk vardepapperslagstiftning. Det ar investerarens skyldighet att se till att forvarvet av Hybridobligationer foljer tillamplig
véardepapperslagstigning.

Med undantag for dar det uttryckligen anges att s& har skett har ingen information i Prospektet granskats av eller reviderats av revisorer. Vissa
siffror och finansiell information i Prospektet kan ha avrundats och darmed kan totalsumman variera nagot frdn den exakta sammanrakningen
av de siffor som féregar dem.

Prospektet innehdller bransch- och marknadsinformation hanforlig till Kléverns verksamhet och den marknad Klévern &r verksam pd. Om inte
annat anges ar sadan information baserad pa Bolagets analys av flera olika kallor. | branschpublikationer eller rapporter anges vanligen att
information som aterges déri har erhllits fran kallor som bedéms vara tillférlitiga, men riktigheten och fullstandigheten i sddan information kan
inte garanteras. Kldvern har inte verifierat korrektheten i den bransch- och marknadsinformation som finns i Prospektet och som har hamtats
frdn eller harror fran branschpublikationer eller rapporter. Savitt Bolaget kanner till och enligt de slutsatser Bolaget kan dra frdn annan
information som publicerats av dessa tredje parter har inga omstandigheter utelamnats som skulle leda till att den &tergivna informationen &r
oriktig eller missvisande.

Prospektet, inklusive de handlingar som &r inforlivade genom héanvisning, (se avsnitt 7.8 "Handlingar inférlivade genom hénvisning” nedan) kan
innehdlla framatriktade uttalanden och antaganden avseende Klovern. Sddana framatriktade uttalanden och information baseras p& Kléverns
styrelses k@annedom om nuvarande férhdllanden avseende Bolaget, marknadsfaktorer och i 6vrigt rddande omvérldsfaktorer. Ord som
"6vervager”, "avses”, "anses”, "férvantas”, "forutses”, "planeras” och andra uttryck som innebér indikationer eller férutsagelser avseende
framtida utveckling eller trender, och som inte &r grundade pa historiska fakta, utgér framatriktad information. Andra s&dana uttalanden kan
identifieras av sammanhanget. Den framatriktade informationen i detta Prospekt innefattar kanda och okanda risker, osakerhetsmoment och
andra faktorer som kan orsaka att det faktiska resultatet, prestationen eller mal avsevart kan komma att avvika fran vad som uttryckts eller
antytts i den framatriktade informationen. Faktorer som kan medfora att Kléverns framtida resultat och utveckling avviker fran framatriktade

uttalanden innefattar, men ar inte begrénsat till, de faktorer som beskrivs i avsnitt 2 ("Riskfaktorer”) nedan.

Prospektet ska lasas tillsammans med samtliga dokument som inférlivats genom hénvisning (se avsnitt 7.8 "Handlingar inforlivade genom
hanvisning” nedan), samt eventuella tillagg till Prospektet. Varje potentiell investerare maste utvardera lampligheten av en investering i
Hybridobligationer mot bakgrund av sina férutsattningar.

Definitioner och termer i Prospektet ska ha samma innebdrd som i avsnitt 8.2 ("Villkor”). Den engelska versionen av villkoren, som framgar av
avsnitt 8.1 ("Terms and Conditions”), ar den géallande versionen av villkoren fér Hybridobligationslanet. Den svenska versionen av villkoren,
som framgar av avsnittet 8.2 ("Villkor”), &r en inofficiell dversattning och i handelse av konflikt ska den engelska versionen aga foretrade.

Svensk lag ar tillamplig pa Prospektet. Tvist rérande, eller som uppkommer i anledning av, innehallet i Prospektet ska avgoras av svensk
domstol exklusivt, varvid Stockholms tingsratt ska utgéra forsta instans.
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Definitioner
DKK Danska kronor.
Hybridobligationerna Efterstdllda icke-sékerstédllda eviga och inldsbara
hybridobligationer med rorlig ranta emitterade under
Hybridobligationslan nr. 12 om hogst 1 500 000 000
SEK, ISIN: SE0011337898.
Kldvern, Bolaget eller Koncernen Klévern AB (publ), org. nr. 556482-5833, med eller utan

Mkr

Nasdaq Stockholm

Prospektet

SEK
uUsD
Villkoren

dotterbolag, beroende pa sammanhanget.

Miljoner kronor.

Nasdaq Stockholm AB eller den marknadsplats som
Nasdaq Stockholm AB bedriver.

Detta prospekt som upprattats med anledning av
inregistrering av  Hybridobligationerna pa Nasdagq
Stockholm.

Svenska kronor.
Amerikanska dollar.
Villkoren for Hybridobligationerna.



SAMMANFATTNING

Sammanfattningen bestar av informationskrav uppstallda i "Punkter’. Punkterna ar numrerade i
avsnitten A - E (A.1 - E.7). Denna sammanfattning innehaller alla de Punkter som krédvs i en
sammanfattning for aktuell typ av vardepapper och emittent. Eftersom vissa Punkter inte &r
tillampliga for alla typer av prospekt, finns det luckor i numreringen av Punkterna. Aven om det
kravs att en Punkt inkluderas i sammanfattningen fér aktuell typ av vardepapper och emittent, ar det
majligt att ingen relevant information kan ges rérande Punkten. Informationen har da ersatts med en
kort beskrivning av Punkten tillsammans med angivelsen "ej tillamplig”.

Avsnitt A — Introduktion och varningar

Al

Introduktion och
varningar

Denna sammanfattning gor inte ansprak pa att vara fullstandig och bor betraktas
som en introduktion till Prospektet. Prospektet innehaller inte all information som
potentiella investerare bodr Overvdga innan de beslutar att investera i
Hybridobligationerna och varje sadant beslut ska baseras pa en beddémning av
Prospektet i dess helhet fran investerarens sida. Om yrkande avseende
uppgifterna i Prospektet anfors vid domstol kan den investerare som ar karande i
enlighet med den nationella lagstiftningen i medlemsstaten bli tvungen att svara
for kostnaderna for dversattning av Prospektet innan de rattsliga férfarandena
inleds.

Civilrattsligt ansvar kan endast alaggas de personer som lagt fram
sammanfattningen, inklusive Oversattningar darav, men endast om
sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller oférenlig med de andra delarna
av Prospektet eller om den inte, tillsammans med andra delar av Prospektet, ger
nyckelinformation fér att hjalpa investerare nar de Overvager att investera i
sadana Hybridobligationer.

A2

Finansiella
mellanhander

Ej tillAmplig; Finansiella mellanh&nder har inte ratt att anvédnda Prospektet for
efterféljande aterforsaljning eller slutlig placering av vardepapper.

Avsnitt B — Emittent och

eventuella garanter

B.1 Firma och Bolagets registrerade firma (tillika handelsbeteckning) &r Klévern AB (publ).
handelsbetecknin Bolagets organisationsnummer ar 556482-5833.
g
B.2 Sate och Klévern ar ett svenskt publikt aktiebolag bildat i Sverige under svensk lag och
bolagsform med sate i Stockholm. Klévern bedriver sin verksamhet i enlighet med
aktiebolagslagen (SFS 2005:551).
B.4b | K&anda trender Ekonomi

Aterhamtningen i den globala ekonomin &r god med relativt synkroniserad tillvaxt
i de flesta delarna av varlden. Samtidigt finns det en del orosmoment, inte minst
av geopolitisk karaktéar. Aven om den amerikanska centralbanken genomférde tre
ytterligare rantehdjningar under 2017 kan penningpolitiken, med en nuvarande
malsattning for fed funds rate pa 1,25 — 1,50 procent, fortfarande betecknas som
expansiv. Storleken pa och frekvensen av ytterligare rantehojningar hanger till




stor del pa i vilken takt konjunkturen fortsatter att férbattras och i vilken grad
inflationen tar fart igen.

Aven om inflationstakten i Sverige accelererat under de senaste tva aren &r den i
absoluta tal fortfarande pa en relativt mattlig niva. | december 2017 uppgick
inflationen till 1,7 procent matt som KPI och 1,9 procent réknat med fast ranta
(KPIF). Inflationen uppgick i maj 2018 till 1,9 procent matt som KPI och 2,1
procent raknat med fast ranta (KPIF). Inflationen &r darmed sa gott som i linje
med Riksbankens mal (KPIF) p& 2 procent. Riksbanken, som opererat med
negativ reporanta sedan februari 2015 réknade i samband med sitt
penningpolitiska mote i februari 2018 att borja héja reporantan i langsam takt
forst under andra halvaret av 2018. Per den 4 juli 2018 &r reporantan oférandrad
pa -0,5 procent. Lagrantemiljon p& korta Ioptider ser med andra ord ut att kunna
bestd ett tag till. Aven pd langre loptider var rantorna fortsatt 1aga under 2017.
Den svenska tiodriga statsobligationsrantan avslutade 2017 pa nivan 0,74
procent efter att ha inlett aret cirka 20 punkter lagre. Genomsnittsrantan i juni
2018 for svenska tiodriga statsobligationer var 0,55 procent.

Den svenska ekonomin véaxer i god takt. Den kraftfulla befolkningsdkningen
bidrar till BNP men innebar samtidigt stora utmaningar, inte bara i form av
integration och sysselsattning utan &aven vad det galler kommunernas,
landstingens och statens ekonomi.

Fastighetsmarknaden

Den goda tillvaxten i svensk ekonomi i kombination med laga rantor innebar
gynnsamma forutsattningar pa fastighetsmarknaden, bade vad galler
hyresmarknaden och transaktionsmarknaden.

Totalt sett ar hyresmarknaden fortsatt stark i storstadsomradena och i ett antal
vaxande regionstader. Den laga inflationen dampade den generella
hyresutvecklingen under 2016, men ett stigande KPI har gett ett bidrag till
hyrorna under 2017 och kommer fortsatt att géra det under 2018.

Urbaniseringen har varit stark under ett antal ar och ser ut att forbli sa &ven
framover, inte minst galler det Stockholm. Befolkningstillvéxt &r en central
variabel for hela fastighetsmarknaden men for lokalhyresmarknaden &r
sysselsattningstillvaxt en minst lika viktig langsiktig faktor.

Kontorshyresnivaerna fortsatter att utvecklats positivt for moderna, yteffektiva och
valbelagna lokaler i de storre staderna. Det aldre kontorsbestandet kraver ofta
smarta, kostnadseffektiva renoveringar for att kunna hévda sig i konkurrensen
med nybyggda kontor. Férutom goda kommunikationer, garna sparbundet, blir
erbjudande av kringtjanster som restauranger, caféer och gym av allt storre vikt
for att kunna attrahera nya kontorshyresgéaster.

Hyresnivaerna for logistik- och lagerlokaler har generellt sett legat relativt stilla
under ett antal ar. Undantaget & moderna nyproducerade logistiklokaler i bra
lagen dar nagot stigande hyresnivaer kan noteras. Den véxande e-handeln har




en positiv effekt pa efterfragan.

Butikshyresnivaerna runt om i landet har rort sig sidledes under en tid. | takt med
att konsumtionen stigit och aven fortsattningsvis kan férvantas ha en positiv
utveckling, inte minst tack vare befolkningstkningen, kan det finnas
hyrespotential i en del attraktiva butikslagen. Den véxande e-handeln utgor
emellertid en fortsatt stor osékerhetsfaktor for konsumtionen i fysiska butiker.

Transaktionsmarknaden var fortsatt stark under 2017. Den samlade
transaktionsvolymen, enligt Cushman & Wakefield, landade pa knappt
160 000 000 000 SEK. Utlandska investerares andel av transaktionsvolymen
Okade under 2017 och uppgick till 27 procent, vilket &r den hdgsta andelen sedan
2013. | ovrigt kan noteras att bostader svarade for den stdrsta volymen under
2017, med 34 procent av den totala transaktionsvolymen. Nast stdrsta segment
var kontor, som stod for 20 procent.

En lang period av I&g avkastning pa ranteplaceringar har fatt vissa kategorier av
institutionella investerare att i allt hdgre grad aktivt allokera kapital till fastigheter.
Detta kdpintresse har bidragit till fortsatt sjunkande avkastningskrav och darmed
stigande fastighetspriser.

Ovan kanda trender ar hamtade fran Kléverns arsredovisning for 2017, i vilken
siffrorna for ekonomiska trender ar hamtade frdn SCB' och Riksbanken?, och
siffrorna for fastighetsmarknaden ar hamtade fran information som Klévern har
tillhandahallit direkt fran Cushman & Wakefield®. Information som hanfors till
2018 ar hamtad fran SCB* vad avser information om inflationen i maj 2018 och
fran Riksbanken® vad avser tiodriga stadsobligationsrantan i juni 2018 och
reporantan i juli 2018. Ovrig trendinformation &r baserad pa Kléverns egen
analys, vilken bygger pa information hamtad fran flera olika kéallor.

B.5 Koncernen Klovern ar moderbolag i Koncernen, vilken forutom Bolaget, bestar av 28
direktdgda aktiva dotterbolag, vilka i sin tur vardera &ager ett visst antal
koncernbolag. Klovern bedriver sin verksamhet pa fyra olika geografiska
marknader i Sverige: (i) Region Stockholm, dar Stockholm och Uppsala ingar, (ii)
Region Syd, dar Goteborg, Karlstad, Halmstad och Malmé ingér; (iii) Region Ost,
dar Linkoping, Norrkoping, Nykoping och Kalmar ingér, och (iv) Region Mellan,
dar Vasterds, Orebro, Falun, Harnésand och Sollefted ingér. Dessutom &ger
Klovern sex fastigheter i Kdpenhamn samt en tomtratt pa Manhattan i New York.

"https://  www.  sch.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/priser-och-konsumtion/konsumentprisindex/konsumentprisindex-
kpi/pong/statistiknyhet/konsumentprisindex-kpi-december-2017/

2 https:// www . riksbank.se/globalassets/media/rapporter/ppr/svenska/2018/180214/penningpolitisk-rapport-februari-2018
https:// www . riksbank.se/sv/statistik/sok-rantor--valutakurser/reporanta-in--och-utlaningsranta/

% Upplysningar direkt fran leverantor, ingen specifik rapport finns publicerad.

* https:// www. scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/priser-och-konsumtion/konsumentprisindex/konsumentprisindex-
kpi/pong/statistiknyhet/konsumentprisindex-kpi-maj-2018/

® https://  www. riksbank.se/sv/statistik/sok-rantor--valutakurser/?g7-SEGVB10YC=0n&from=2017-06-01&t0=2018-06-
29&f=Month&c=cAverage&s=Comma

https:// www . riksbank.se/sv/statistik/sok-rantor--valutakurser/reporanta-in--och-utlaningsranta/




B.9 Resultatprognos Ej tillamplig; Prospektet innehaller inte nagra resultatprognoser.
B.10 | Revisions- Ej tillamplig; revisionsanmarkningar saknas.
anmarkningar
B.12 | Utvald historisk Den utvalda historiska finansiella informationen i sammandrag som presenteras

finansiell
information

nedan for rakenskapsaren 2016 och 2017 har hamtats frdn Kléverns
arsredovisningar for rakenskapsaren 2016 och 2017, vilka har reviderats av
Kldverns revisor och uppréttats i enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS) samt tolkningar av dessa standarder som antagits av den
Europeiska Unionen. Informationen avseende perioderna 1 januari 2018 — 31
mars 2018 och 1 januari 2017 — 31 mars 2017 &ar hamtad frAn Kléverns
delarsrapporter for 1 januari 2018 — 31 mars 2018 samt 1 januari 2017 — 31 mars
2017, vilka &ar upprattade i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering och
arsredovisningslagen och som ej har reviderats eller granskats av Kléverns
revisor. Den utvalda finansiella informationen redovisas separat for rakenskapsar
respektive deldr mot bakgrund av att Bolaget tillampar forenklad rapportering i
delérsrapporterna.

Resultatrakning for Koncernen i sammandrag

Rakenskapsaren 2017 och 2016

Belopp i mkr 2017 2016
Intéakter 3029 2876
Fastighetskostnader -1 023 -985
Driftoverskott 2 006 1891
Central administration -108 -100
Finansiella intakter 16 2
Finansiella kostnader -651 -613
Forvaltningsresultat 1263 1180
Véardeforandringar fastigheter 1913 1709
Vardeférandringar derivat 100 -114
Vardeforandringar finansiella tillgdngar -15 -19
Nedskrivning goodwill -50 0
Resultat fore skatt 3211 2 756
Skatt pa arets resultat -600 -497
ARETS RESULTAT 2611 2259

Januari —mars 2018 och januari — mars 2017
2018 jan- 2017 jan-

Belopp i mkr mar mar
Intakter 772 762
Fastighetskostnader -265 -259
Driftéverskott 507 503
Central administration -26 -22
Finansnetto -162 -162
Forvaltningsresultat 319 319
Resultatandelar i intresseforetag -3 -
Vardeférandringar fastigheter 395 676
Vardeférandringar derivat 9 35
Vardeforandringar finansiella tillgdngar -10 -5
Nedskrivning goodwill -2 -7
Resultat fére skatt 708 1018




Skatt -125 -229
Periodens resultat 583 789
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare 585 789
Innehav utan bestammande inflytande -2 0
583 789
Ovrigt totalresultat — poster som kan &terféras i resultatrakningen
Omrakningsdifferens avseende utlandsverksamhet 41 _
Periodens totalresultat 624 789
Peridens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare 626 789
Innehav utan bestammande inflytande -2 0
624 789
Resultat per stamaktie, kr 0,58 0,77
Antal utestdende stamaktier vid periodens utgang, miljoner 856,0 916,0
Antal utestdende preferensaktier vid periodens utgéng, miljoner 16,4 16,4
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier, miljoner 872,5 916,0
Genomsnittligt antal utestdende preferensaktier, miljoner 16,4 16,4
Det foreligger ej nagra utestaende teckningsoptioner eller konvertibler.
Balansrakning fér Koncernen i sammandrag
Rakenskapsaren 2017 och 2016
Belopp i mkr 2017 2016
Anlaggningstillgangar
Goodwill 183 233
Forvaltningsfastigheter 42 961 39 234
Maskiner och inventarier 16 18
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde 113 99
Ovriga langfristiga fordringar 340 345
Summa anlaggningstillgdngar 43 613 39929
Omsaéttningstillgadngar
Kundfordringar 52 52
Ovriga fordringar 265 183
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 288 234
Likvida medel 39 129
Summa omséttningstillgdngar 644 598
SUMMA TILLGANGAR 44 257 40 527
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 1865 1865
Ovrigt tillskjutet kapital 4786 4786
Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat 7854 6 348
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 14 505 12 999
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 2550 1978
Réantebarande skulder 16 963 17 904
Ovriga langfristiga skulder 14 5
Derivat 367 482
Summa langfristiga skulder 19 894 20 369
Kortfristiga skulder
Réantebarande skulder 8 566 5965
Leverantorskulder 368 259
Skatteskulder 31 11
Ovriga skulder 358 235
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 535 689
Summa kortfristiga skulder 9 858 7 159




SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 257 40 527

Januari — mars 2018 och januari — mars 2017

2018 jan- 2017 jan-

Belopp i mkr mar mar
Tillgdngar
Goodwill 181 226
Forvaltningsfastigheter 46 114 40 442
Maskiner och inventarier 20 17
Andelar i intresseforetag 265 -
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde 103 93
Ovriga fordringar 1610 943
Likvida medel 477 386
SUMMA TILLGANGAR 48 770 42 107
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 14 919 13788
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande 28 -
Uppskjuten skatteskuld 2675 2207
Réntebarande skulder 29 030 24 411
Derivat 360 447
Leverantorskulder 262 83
Ovriga skulder 615 311
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 881 860
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 770 42 107

Kassaflddesanalys for Koncernen i sammandrag

Rakenskapsaren 2017 och 2016
Be|opp i mkr 2017 2016
Den l6pande verksamheten
Driftéverskott 2006 1891
Central administration -108 -100
Aterlaggning avskrivningar 5 5
Erhallen ranta 16 2
Erlagd ranta -535 -502
Betald inkomstskatt -1 -26
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandring av 1383 1270
rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -136 12
Foérandring av rorelseskulder -217 54
Summa férandring av rorelsekapital -353 66
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1030 1336
Investeringsverksamheten
Avyttring av fastigheter 1495 465
Forvarv av och investeringar i fastigheter -3 598 -3118
Forvarv av maskiner och inventarier -3 -10
Okning av finansiella anlaggningstillgangar -42 -200
Minskning av finansiella anlaggningstillgangar 295 11
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 853 -2 852
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 6 692 7919
Amortering -5 032 -5 537
Realiserade vardefoérandringar, derivat - -99
Aterkop av egna aktier -419 -
Utdelning -508 -650
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 733 1633
Periodens kassaflode -90 117
Ing&ende likvida medel 129 12
Utgdende likvida medel 39 129




Januari — mars 2018 och januari — mars 2017
2018 jan- 2017 jan-

Belopp i mkr mar mar
Den l6pande verksamheten

Forvaltningsresultat 319 319
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 1 1
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandring av 320 320

rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar -834 -129
Forandring av rorelseskulder 655 137
Summa férandring av rérelsekapital -179 8
Kassaflode fran den lépande verksamheten 141 328
Avyttring av fastigheter 644 109
Forvarv av och investeringar i fastigheter -3 319 -639
Forvarv av maskiner och inventarier -5 0
Forandring finansiella tillgangar -98 -1
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2778 -531
Forandring av réantebarande skulder 3459 542
Aterkop av egna aktier -214 -
Utdelning -170 -82
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3075 460
Totalt kassaflode 438 257
Ingdende likvida medel 39 129
Utgdende likvida medel 477 386

Finansiella nyckeltal

Samtliga nyckeltal i nedan sammanstéllning &r alternativa nyckeltal som inte har
berdknats enligt IFRS. Kléverns uppfattning &r att dessa nyckeltal i stor
utstréckning anvands av investerare, vardepappersanalytiker och andra
intressenter som kompletterande matt pd resultatutveckling och finansiell
stéllning. Klévern anser att dessa nyckeltal ger vasentlig kompletterande
information om Klévern och tillsammans med resultat- och balansrakning ger
dessa nyckeltal en bra Overblick dver Kldverns finansiella situation. Kldverns
alternativa nyckeltal ar inte nodvandigtvis jamférbara med liknande matt som
presenteras av andra bolag och har vissa begréansningar som analysverktyg. De
bor darfor inte beaktas separat fran, eller som substitut for, Kloverns finansiella
information som uppréttats enligt IFRS.

2018 2017 2017 2016
jan-mar jan-mar

Avkastning pa eget kapital, %* 4,0 5,9 18,9 18,6
Soliditet, %* 30,6 32,7 32,8 32,1
Soliditet, justerad, %* 36,4 37,5 38,5 36,7
Belaningsgrad, %* 60 59 58 60
Belaningsgrad fastigheter, %* 45 43 42 44
Réantetackningsgrad* 29 3,0 29 2,9
Genomsnittlig ranta, %* 2,3 2,5 2,5 2,5
Genomsnittlig rantebindning, ar* 2,3 2,4 2,8 2,6
Genomsnittlig kapitalbindning, ar* 3,6 2,8 3,0 3,0
Rantebarande skulder, mkr 29 030* 24 411* 25 529** 23 869**

* Alternativt nyckeltal. Nyckeltalet har inte reviderats av Kléverns revisor.
** Alternativt nyckeltal. Nyckeltalet har reviderats av Kléverns revisor.
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Definitioner av nyckeltal

Avkastning pa eget kapital

Resultat (efter skatt) i relation till genomsnittligt eget kapital. Anges for att belysa
avkastning pa aktieagarnas kapital.
Beldningsgrad

Rantebarande skulder efter avdrag for marknadsvéarde pa noterade aktieinnehav
(inkl. aterkopta aktier) samt likvida medel i relation till fastigheternas verkliga
varde. Anges for att belysa Koncernens finansiella risk.

Beldningsgrad fastigheter

Rantebarande skulder med sakerhet i fastigheter i relation till fastigheternas
verkliga varde. Anges for att belysa fastigheternas finansiella risk.

Rantetackningsgrad

Forvaltningsresultat plus finansiella kostnader i relation till finansiella kostnader.
Anvands for att belysa Kléverns kanslighet for ranteférandringar.

Soliditet

Redovisat eget kapital i relation till redovisade totala tillgdngar. Anvands for att
belysa Kléverns stabilitet.

Soliditet, justerad

Redovisat eget kapital justerat for vardet pd derivat, goodwill, aterkdpta aktier
(baserat pa aktiekursen vid respektive tidsperiods slut) samt uppskjuten
skatteskuld dverstigande 5 procent av skillnaden mellan skatteméssigt véarde och
verkligt varde pa fastigheterna i relation till redovisade totala tillgngar justerat for
goodwill. Anvands for att belysa Kldverns finansiella stabilitet.

Genomsnittlig ranta

Vagd genomsnittlig kontrakterad ranta fér samtliga krediter i skuldportféljen vid
periodens utgang exklusive outnyttjade kreditfaciliteter. Anges for att belysa
Kléverns finansiella risk.

Genomsnittlig rantebindning

Ett viktat snitt av aterstdende rantebindningstid avseende rantebarande skulder.
Anges for att belysa Kldverns finansiella risk.

Genomsnittlig kapitalbindning

Ett viktat snitt av aterstdende kapitalbindningstid avseende rantebarande skulder.
Anges for att visa ett absolut matt pa langsiktigheten i de l&n som Klévern tagit,
uttryckt i ar av aterstaende kapitalbindning av lanen.

Réantebérande skulder

Bokfdrda rantebarande skulder enligt balansrakningen.
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Harledning av alternativa nyckeltal

Harledningen av dessa nyckeltal har inte granskats eller reviderats av Kléverns
revisor.

(mkr) 2018 jan-mar 2017 jan-mar 2017 2016
Resultat (efter skatt) 585 789 2611 2259
Genomsnittligt eget kapital 14 712 13393 13792 12162
Avkastning pa eget kapital, % 4,0 5,9 18,9 18,6
Eget kapital 14 919 13788 14505 12999
Totala tillgdngar 48 770 42 107 44 257 40527
Soliditet, % 30,6 32,7 32,8 32,1
Eget kapital 14 919 13788 14505 12999
Derivat -360 -447 -367 -482
Goodwill 181 226 183 233
Aterkopta aktier 620 422
Skattemassigt varde 23993 20483 20999 20746
Forvarvad temporér skillnad fastigheter 7 850 7274 8144 6886
Verkligt varde fastigheter 46 114 40 442 42961 39234
Totala tillgdngar 48 770 42 107 44 257 40527
Eget kapital, justerad 17 672 15704 16972 14770
Totala tillgdngar, justerad 48 589 41881 44074 40294
Soliditet, justerad, % 36,4 37,5 38,5 36,7
Réntebarande skulder 29 030 24 411 25529 23869
Marknadsvarde noterade aktieinnehav (inkl

aterkopta aktier) 992 71 483 77
Likvida medel 477 386 39 129
Verkligt varde fastigheter 46 114 40 442 42961 39234
Bel&ningsgrad, % 60 59 58 60
Réantebarande skulder med séakerhet i fastigheter 20 600 17541 18188 17071
Verkligt varde fastigheter 46 114 40 442 42961 39234
Beldningsgrad fastigheter, % 45 43 42 44
Forvaltningsresultat 319 319 1263 1180
Finansiella kostnader -164 -163 -651 -613
Réantetackningsgrad 2,9 3,0 2,9 2,9

Véasentliga férandringar

Den 7 juni 2018 offentliggjorde Klévern att Bolaget utdkat sitt innehav i Danmark
genom forvarv av fyra kontorsfastigheter i Kopenhamn for ett underliggande
fastighetsvarde om 735 000 000 DKK, vilket motsvarar cirka 1 010 000 000 SEK.
Fastigheterna har en total uthyrningsbar yta om cirka 36 600 kvm och var per
datumet for offentliggérande i stort sett fullt uthyrda.

Den 28 juni 2018 offentliggjorde Klévern att Bolaget avyttrat sju fastigheter i
Harnosand, Sollefted, Falun och Orebro for ett sammanlagt underliggande
fastighetsvarde om 1 145000 000 SEK. Fastigheternas uthyrningsbara yta
uppgar till cirka 155000 kvm och utgérs huvudsakligen av kontors- och
utbildningslokaler. Hyresvardet for fastigheterna uppgar till 141 000 000 SEK och
frantradet ar planerat till den 31 augusti 2018.

Inga vasentliga forandringar utbver ovan har intraffat i Kléverns finansiella
stéllning eller stallning pa marknaden sedan den 31 mars 2018. Det har inte
heller skett nagra vasentliga negativa férandringar i Kloverns framtidsutsikter
sedan den 31 december 2017.
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B.13 | Handelser med Ej tillamplig; Inga héndelser har nyligen intréffat som skulle kunna ha vésentlig
vasentlig inverkan | inverkan p& bedémningen av Kléverns solvens.
pa bedémningen
av emittentens
solvens

B.14 | Beroende av Klovern ar beroende av verksamhet och tillgngar i dess verksamma dotterbolag,
andra foretag eftersom kassafléde genereras i dessa bolag.
inom Koncernen

B.15 | Huvudsaklig Kloverns verksamhet bestar i att, direkt eller indirekt genom dotterbolag, férvarva,

verksamhet aga, forvalta, utveckla och forsalja fastigheter med inriktning p& kommersiella
lokaler och utveckling av bostadslagenheter i tillvaxtregioner.

B.16 | Agarstruktur Kloverns aktier &r fritt Gverlatbara och noterade pa Nasdaq Stockholm. Per den
31 mars 2018 uppgick antalet aktiedgare i Klévern till 46 100. De 15 storsta
agarna representerade tillsammans 60,9 procent av antalet registrerade aktier.
Av det totala antalet registrerade aktier innehades 79 procent av svenska agare.
De 15 storsta aktiedgarna per den 31 mars 2018 framgar av nedan tabell:

Aktiedgare Antal Antal Antal Andel Andel
stamaktier stamaktier preferens- aktie- roster,
A, B, aktier,  kapital, %*
tusental tusental tusental %
Rutger Arnhult via bolag 12 528 127 419 655 15,1 16,4
Corem Property Group AB 9 500 129 400 - 14,9 14,6
Arvid Svensson Invest 13 300 52 997 685 7,2 12,1
Gardarike 16 474 2190 50 2,0 10,8
Handelsbanken fonder 1 300 47 724 - 53 3,9
Lansforsakringar fondférvaltning - 36 335 - 3,9 2,4
Swedbank Robur fonder 1301 21195 - 24 2,2
CBNY-Norges Bank 533 19 976 37 2,2 1,6
SEB Investment Management 422 16 228 - 1,8 1,3
Swedbank AS (Estonia) 1 18 552 58 2,0 12
Nordea Investment Funds 127 15 207 66 1,7 11
Pareto Bank ASA 600 6 000 - 0,7 0,8
Fjarde AP-fonden 257 9244 - 1,0 0,8
Kléverns Vinstandelsstiftelse 481 5724 15 0,7 0,7
SEB Life International 1 000 - - 0,1 0,6
Summa stdrsta &gare 57 824 508 191 1566 60,9 70,6
Ovriga agare 16 565 273 414 14 878 32,7 29,4
Summa utestéende aktier 74 389 781 605 16 444 93,6 100,0
Aterkopta egna aktier* - 60 000 - 6,4 -
Totalt antal registrerade aktier 74 389 841 605 16 444 100,0 100,0
Till féljd av nya rutiner hos Alandsbanken har banken registrerats i Euroclears aktiebok som &gare till en del av sina
kunders Klgvern-aktier. Klévern bedémer att ovanstaende tabell ger en korrekt bild av bolagets 15 stérsta dgare.
1) Aterképta aktier kan inte féretradas vid bolagsstamma.
B.17 | Kreditvardighets- Ej tillamplig; Klévern har ej begart nagot kreditvardighetsbetyg.
betyg
Avsnitt C — Vardepapper
Cl1 Véardepapper som | Hybridobligationer utgivna av Klévern med sammanlagt belopp om 800 000 000

tas upp till handel

SEK, med ISIN-kod SE0011337898. Det nominella beloppet per Hybridobligation
ar 100 000 SEK.
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C.2

Denominering

Hybridobligationerna &r denominerade i SEK.

C5

Inskrénkningar i
den fria
overlatbarheten

Ej tillamplig; Hybridobligationerna &r inte foremal for nagra begransningar i ratten
att 6verlata dessa.

C.8

Rattigheter och
rangordning

Rattigheter som sammanhanger med Hybridobligationerna

En Fordringshavare har ratt till ranta pa varje Rantebetalningsdag med forbehall
for Kléverns ratt att skjuta upp betalning av rénta enligt Villkoren.

Rangordning

Hybridobligationerna utgor direkta, generella, ovillkorade, efterstallda och icke-
sakerstallda forpliktelser for Klovern. Fordringshavarnas rattigheter och fordringar
mot Kldvern avseende Hybridobligationerna ar efterstéllda i enlighet med vad
som beskrivs i punkt 2.6 i Villkoren. | sammandrag innebar detta att
Fordringshavarna har en fordran som vid frivillig likvidation, tvangslikvidation eller
konkurs kommer (i) vara prioriterad i férhallande till KIéverns stamaktier och alla
andra forpliktelser som enligt sina villkor ska vara efterstéllda
Hybridobligationerna eller Likstallda Véardepapper, (i) rangordnas likstallt (pari
passu) med alla Likstéllda Vardepapper och (iii) vara efterstélld alla av Kléverns
icke-efterstéllda forpliktelser och alla Efterstallda Forpliktelser.

Begransningar av rattigheter

Ratten till betalning av Hybridobligationernas kapitalbelopp begrénsas av en
preskriptionstid om tio ar efter den relevanta Inldsendagen och rétten till betalning
av ranta begransas av en preskriptionstid om tre &r efter den relevanta
forfallodagen fér betalning.

C.9

Réanta, 16ptid och
representant for
Fordringshavarna

Ranta:

Pa varje Hybridobligation I6per rorlig ranta om STIBOR 3 manader plus:

(@ for perioden fr&n (men exklusive) 21 juni 2018 till och med 21 juni 2023,
6,00 procent per annum;

(b) for perioden fran (men exklusive) 21 juni 2023 till och med den 21 juni
2025, 8,00 procent per annum;

(c) for perioden frAn (men exklusive) den 21 juni 2025 till och med den
21 juni 2027, 9,00 procent per annum;

(d) for perioden fran (men exklusive) den 21 juni 2027 till och med den
21 juni 2029, 10,00 procent per annum;

(e) for perioden frdn (men exklusive) den 21 juni 2029 och darefter,
11,00 procent per annum.

Rantebetalningsdagar:

21 mars, 21 juni, 21 september och 21 december varje ar eller, om sadan dag
inte a4 en bankdag, narmast pafoliande bankdag. Den forsta
Rantebetalningsdagen for Hybridobligationerna infaller den 21 september 2018
och den sista Rantebetalningsdagen infaller p& den relevanta Inlésendagen.

Uppskjutande av Rantebetalning:

Klovern far, vid varje tidpunkt och enligt eget omdome, vélja att helt eller delvis
skjuta upp en rantebetalning som annars ska erldggas p& en Rantebetalningsdag
(forutom en Rantebetalningsdag som Hybridobligationerna ska inlésas pa)
genom att ge meddelande darom till Fordringshavarna, Emissionsinstitutet och
Agenten senast sju (7) bankdagar fére den relevanta Rantebetalningsdagen.

Evid l6ptid:

Hybridobligationerna &r eviga och har ingen specificerad 16ptid. Klévern har
endast mgjlighet att I16sa in Hybridobligationerna under de omstandigheter som
anges nedan och vilka aterfinns i avsnitt 10 i Villkoren. Fordringshavarna far inte
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sjalva vélja nar Hybridobligationerna ska lésas in.

Aterkdp/Kloverns forvarv av Hybridobligationer:

Klévern eller bolag inom Koncernen kan nar som helst och till vilket pris som
helst (med forbehall for tillamplig lag) forvarva Hybridobligationer pd marknaden
eller pa ndgot annat satt.

Hybridobligationer som innehas av Klévern eller bolag inom Koncernen far
behallas, siljas eller annulleras.

Kloverns inlésenratt:

Klovern kan ensidigt lésa in samtliga, men inte enbart nagra, utestdende
Hybridobligationer p& Forsta Inlosendagen eller vilken Rantebetalningsdag som
helst darefter till ett pris motsvarande kapitalbeloppet tillsammans med eventuell
Uppskjuten Ranta och all annan ackumulerad men obetald ranta till och med
Inlésendagen.

Vid inlésen ska Kldvern lamna meddelande om inlésen till Fordringshavarna,
Emissionsinstitutet och Agenten senast 30 dagar och tidigast 60 dagar fore
Inlésendagen. Sadant meddelande ska vara oaterkalleligt och specificera dagen
for inldsen.

Inlésen vid Redovisningshandelse, Vasentligt Aterkép, Skattehandelse eller
Kéallskattehéndelse:

Klovern kan losa in samtliga, men inte enbart nagra, utestdende
Hybridobligationer om en Redovisningshéndelse, Vasentligt Aterkop,
Skattehéndelse eller Kéllskattehéndelse intréaffar till ett pris motsvarande (a) 101
procent av kapitalbeloppet, om en sadan inlésen sker fore Forsta Inlésendagen,
eller (b) 100 procent av kapitalbeloppet, om en sadan inlésen sker pa eller efter
Forsta Inlésendagen, tillsammans med eventuell Uppskjuten Ranta och all annan
ackumulerad men obetald rénta till och med Inldsendagen.

Om inlssen p& grund av Redovisningshdndelse, Vasentligt Aterkop,
Skattehandelse eller Kallskattehandelse ska ske maste Klovern lamna
meddelande om inlésen senast 30 dagar och tidigast 60 dagar fore
Inlésendagen. Sadant meddelande ska vara oaterkalleligt och specificera dagen
for inlésen.

Inlésen vid Agarférandring:

Klovern kan I6sa in samtliga, men inte enbart nagra, utestaende
Hybridobligationer vid en Agarférandring till ett pris motsvarande (a) 101 procent
av kapitalbeloppet, om en sadan inlésen sker fére Forsta Inlésendagen, eller (b)
100 procent av kapitalbeloppet, om en sadan inlosen sker pa eller efter Forsta
Inlésendagen, tillsammans med eventuell Uppskjuten Rénta och all annan
ackumulerad men obetald rénta till och med Inldsendagen.

Om inlésen p& grund av Agarforandring ska ske maéste Klévern lamna
meddelande om inlésen senast 30 dagar och tidigast 60 dagar fore
Inldsendagen. Sadant meddelande ska vara oéaterkalleligt och specificera dagen
for inlésen.

Foretradare (Agent) for Fordringshavarna:
Nordic Trustee & Agency AB (publ), org. nr. 556882-1879.

C.10 | Beskrivning av Ej tillamplig; Hybridobligationerna saknar derivata komponenter.
derivatinslag
C.11 | Upptagande till Klovern har for avsikt att lista Hybridobligationerna pa Nasdag Stockholm

handel pa en
reglerad marknad
eller annan
jamforbar
marknad

(Corporate Bond List).
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Avsnitt D — Risker

D.2

Huvudsakliga
risker relaterade
till emittenten

En investering i vardepapper ar forenad med risk. Infor ett eventuellt
investeringsbeslut &r det viktigt att noggrant analysera de riskfaktorer som
beddms vara av betydelse for Bolagets och vardepapperens framtida utveckling.
Dessa risker inkluderar, men begransas inte till, féljande huvudsakliga bransch-
och verksamhetsrelaterade risker:

Makroekonomiska faktorer

| detta inkluderas bland annat risken for att ranteférandringar sker som kan
paverka Kléverns rantenetto och ska ses mot bakgrund av att rantekostnader for
skulder till kreditinstitut och fordringshavare &ar Koncernens enskilt storsta
kostnadspost. Hogre vakanser och rantor, ©okade kostnader och Ilagre
hyreskostnader kan ha en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens verksamhet,
finansiella stéllning och resultat.

Geografiska risker

Om efterfrdgan sjunker pa& Kléverns tjanster pa flera eller samtliga geografiska
marknader dar Klévern ar verksam, kan det ha en véasentlig negativ inverkan pa
Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Hyresintéankter och hyresutveckling

Risken for att Kloverns hyresintakter kan paverkas negativt med hansyn till
fastigheternas uthyrningsgrad och avtalad hyresnivd samt hyresgasternas
betalningsférmaga.

Verksamhets- och underhéllskostnader

| detta inkluderas bland annat underhallskostnader och verksamhetskostnader.
Det finns en risk att Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat
paverkas negativt for det fall oférutsedda och omfattande renoveringsbehov
uppstar som inte kan kompenseras genom en 6kning av intakter.

Ranterisk

Med héansyn till Koncernens kapitalstruktur ar rantekostnaden den enskilt storsta
kostnadsposten. | tider med stigande inflationsforvantningar kan rantenivan
forvantas stiga, vilket 6kar rantekostnaderna for 1an med kort [6ptid som i sin tur
negativt kan paverka Koncernens finansiella stéllning. Detta kan fa en vasentlig
negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Vardeforandringar i rantederivat

Samtliga av Koncernens laneavtal I6per med rorlig ranta. Som en del i
hanteringen av rénterisken anvander sig Koncernen av rantederivat,
huvudsakligen ranteswappar och rantetak. Marknadsvardet pd Koncernens
rantederivat minskar om marknadsrantorna sjunker, vilket kan f& en vasentligt
negativ effekt pa Koncernens verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Koncernens motparter inte kan uppfylla sina
finansiella ataganden mot Koncernen. Koncernens befintliga och potentiella
hyresgaster skulle kunna hamna i ett sadant finansiellt Iage att de inte langre kan
uppfylla sina finansiella ataganden gentemot Koncernen, vilket kan fa en
vasentligt negativ effekt pd Koncernens verksamhet, finansiella stillning och
resultat.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas eller
kan erhallas endast mot vasentligt 6kade kostnader for refinansiering av
befintliga Ian eller nyupplaning. Om Koncernen, till foljd av otillrackligt utbud pa
kapitalmarknaden eller av annan anledning, inte kan refinansiera befintliga
krediter eller erhalla ytterligare finansiering pd marknadsmassiga villkor, kan det
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ha en negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, finansiella stéllning och
resultat.

Vardeforandringar i fastigheter

Vardet pa fastigheterna paverkas av olika faktorer. Dels fastighetsspecifika
faktorer s&som uthyrningsgrad, hyresnivd och driftskostnader, dels
marknadsspecifika faktorer sdsom avkastningskrav och kapitalkostnader som
harleds ur jamforbara transaktioner pa fastighetsmarknaden. Det finns en risk for
att Koncernen skriver ned det verkliga vardet p& sina fastighetsinvesteringar,
vilket vasentligt kan paverka Koncernens verksamhet, finansiella stéllning och
resultat negativt.

Valutarisk

Koncernen ar exponerad mot den danska kronan, eftersom Koncernen &ager
fastigheter i Danmark. Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning
kan saledes paverkas negativt vid en valutakursférandring.

Transaktioner

Att férvarva och avyttra fastigheter ingér som en del av Koncernens verksamhet
och ar, sarskilt vid forvarv, férenat med risker. Alla investeringar ar férenade med
osakerhet, sasom risk for bortfall av hyresgéaster, miljoférhallanden och tekniska
problem. Det foreligger en risk for att framtida verksamheter eller fastigheter som
tilkommer genom férvarv inte har den férvantade positiva inverkan, vilket kan ha
en véasentlig negativ inverkan p& Koncernens verksamhet, finansiella stéllning
och resultat.

Ledande befattningshavare, personal och operationell risk

Brister i den interna kontrollen, andamalsenliga administrativa system,
kompetensutveckling och tillgang till palitliga varderings- och riskmodeller innebar
en risk for vasentligt negativ inverkan pd Koncernens verksamhet, finansiella
stéllning och resultat. Likasd kan ett bortfall av kunskap, erfarenhet och
engagemang hos Koncernens anstéllda féranleda en risk for en vasentligt
negativ paverkan av Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Miljorisker

Det finns en risk for att eventuella framtida miljorisker vasentligt kan paverka
Koncernens verksamhet, finansiella stéllning eller resultat negativt tillsammans
med faktorer sdsom andrade lagar, bestammelser och krav frdn myndigheter

som kan medfora O6kade kostnader for Koncernen vad géller rengdring eller
efterbehandling av nuvarande eller framtida forvarvade fastigheter.

Skatterisker och férandringar i skattelagstiftning

Det finns en risk att Skatteverket och forvaltningsréatterna anser att Koncernen
har gjort en felaktig tolkning av tillAmplig skattelagstiftning, bestammelser eller
praxis vilket kan ha en véasentlig negativ inverkan pa Koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

Tvister

Koncernen kan, fran tid till annan, komma att bli inblandad i rattsliga forfaranden
eller bli foremal for fordringskrav. Réttsliga forfaranden kan vara tidskravande och
medfora oférutsebara kostnader. Det foreligger risk for att sddana tvister inte kan
I6sas pa ett for Bolaget fordelaktigt satt, vilket kan ha en vasentlig negativ
inverkan pa Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

De ovan beskrivna riskerna kan fa en vasentlig negativ effekt pd Koncernens
verksamhet, finansiella stdllning och resultat. Det finns ytterligare risker
relaterade till Klévern, branschen och marknaden och det kan aven finnas risker
som for narvarande inte ar kanda for Klévern.
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D.3

Huvudsakliga
risker relaterade
till vardepapperen

De huvudsakliga riskerna relaterade till Hybridobligationerna inkluderar, men ar
inte begransade till:

Kreditrisk

Investering i Hybridobligationerna innebar en viss risk for investerare, inklusive
risken att forlora vardet av hela investeringen. En 6kad kreditrisk kan medféra att
marknaden prissatter Hybridobligationerna med en hdgre riskpremie, vilket kan
negativt paverka Hybridobligationernas varde och pris pa andrahandsmarknaden.

Likviditetsrisk

Hybridobligationernas likdivitet och kurspris kan variera pa grund av flera faktorer
som kan vara oberoende av Kléverns prestation. Detta kan innebédra att en
Fordringshavare inte kan séalja sina Hybridobligationer vid énskad tidpunkt eller
med en avkastning jamférbar med liknande investeringar som har en existerande
och fungerande andrahandsmarknad. Bristande likviditet pa marknaden kan ha
en negativ inverkan pa Hybridobligationernas marknadsvarde.

Hybridobligationerna ar efterstéllda

Hybridobligationerna utgér direkta, generella, ovillkorade, efterstdllda och icke-
sékerstéllda forpliktelser for Klévern. Det innebér att Fordringshavarnas rétt till
betalning under Hybridobligationerna vid likvidation eller konkurs (a) rangordnas
likstallt (pari passu) utan nagon inbordes férmansratt och med eventuella
nuvarande eller framtida fordringar avseende Kléverns forpliktelser under
Likstallda Vardepapper, (b) ska vara prioriterad i forhallande till alla nuvarande
och framtida fordringar med avseende pa (i) Kléverns aktier och (ii) alla andra av
Kléverns forpliktelser som enligt sina villkor vid ursprungsdatumet ska vara
efterstallda Hybridobligationerna eller nagot Likstéllt Vardepapper, och (c) ar
efterstalld i forhallande till alla nuvarande och framtida fordringar med avseende
pa (i) alla av Kloverns icke-efterstallda forpliktelser och (ii) alla Efterstallda
Forpliktelser.

Refinansieringsrisk

Risk att Klovern inte framgangsrikt kan refinansiera sin skuld, inklusive
Hybridobligationerna. Kloverns oférméaga att refinansiera sina skuldférpliktelser
pa gynnsamma villkor, eller 6verhuvudtaget, kan ha en vasentlig negativ inverkan
pa Kloverns verksamhet, finansiella stéllning och resultat samt
Fordringshavarnas mojlighet till aterbetalning av kapitalbeloppet hanforligt till
Hybridobligationerna.

Hybridobligationerna har ingen férfallodag och ingen bestdmmelse om
tidigarelaggning av forfallodag

Hybridobligationerna har en evig [6ptid och ingen bestdmd forfallodag.
Hybridobligationerna kan inte vid nagot tillfalle inlosas pa begaran av
Fordringshavarna. En potentiell investerare ska darfér vara medveten om att
denne kan behdva béra den finansiella risken av en investering i
Hybridobligationerna under en lang tid och att denne inte kan aterfa sin
investering innan inlésen av Hybridobligationerna sker (om sa sker).

Uppskjutande av rantebetalningar

Klévern kan nar som helst, och efter eget val, besluta att skjuta upp eventuell
rantebetalning helt eller delvis som annars &ar planerad att ske pa en
rantebetalningsdag. Klévern har ingen skyldighet att gora sadan betalning och
utebliven betalning ska inte anses innebéra att Klévern i nagot avseende ar i
drojsmal.

Lagéandringar

Forandringar i lagstiftning, rattspraxis eller praxis avseende bolagsskatt,
fastighetsskatt och annan skatt, till exempel &ndringar i mojligheten att goéra
avskrivningar i skattesyfte, lagstiftning avseende hyresavtal eller miljé kan ha en
vasentlig negativ inverkan p& Koncernens verksamhet, finansiella stallning och
resultat.
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De ovan beskrivna riskerna kan innebara en vasentlig negativ inverkan pa
Hybridobligationerna. Det finns  ytterligare risker  relaterade till
Hybridobligationerna och det kan aven finnas risker relaterade till
Hybridobligationerna som fér narvarande inte ar kanda for Klévern.

Avsnitt E — Erbjudande
E.2b | Motiv och Nettobehdliningen av emissionslikviden ska anvandas for allmanna
anvandning av foretagsandamal.
emissionslikviden
E3 Erbjudandets Ej tilamplig; Prospektet innehaller inget erbjudande.
former och villkor
E.4 Intressen och Det foreligger ingen intressekonflikt mellan Klévern och nagon styrelseledamot
intressekonflikter eller ledande befattningshavare i Klévern. Vissa styrelseledamoter innehar dock
agande i eller ar styrelseledamot eller VD i bolag som Klévern har tecknat vissa
avtal med, exempelvis avseende byggprojekt, hyra, vissa tjanster sasom bland
annat snordjning samt férvarv och forsaljning av fastigheter.
Nordea och Swedbank har varit radgivare till Klévern i samband med emissionen.
Nordea och Swedbank kan i framtiden komma att tillhandahalla Klévern finansiell
radgivning och delta i transaktioner med Klovern, for vilka de kan komma att
erhdlla ersattning. Bankerna kan &ven ha intressekonflikter pad grund av sin
ovriga verksamhet, till exempel utlaning. Alla tjanster som tillhandahdlls av
Nordea och Swedbank, och &ven sddana som lamnas i samband med
emissionen, tillhandahalls av Nordea och Swedbank i egenskap av radgivare och
inte i egenskap av Kléverns forvaltare.
E.7 Kostnader som Ej tillamplig; Prospektet innehaller inget erbjudande.

alaggs

investeraren
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2 RISKFAKTORER

Investering i finansiella instrument innebéar alltid en viss risk. | detta avsnitt beskrivs ett antal
riskfaktorer, bade allménna risker hanforliga till KIovern och dess dotterbolags verksamheter samt
risker relaterade till Hybridobligationerna i egenskap av finansiella instrument. Det finns ett flertal
faktorer som péaverkar och kan komma att paverka Koncernens verksamhet, resultat, finansiella
stalining och Hybridobligationerna. Avsikten &r att beskriva risker relaterade till Koncernens
verksamhet och darmed ocksd Bolagets formaga att fullfélja sina skyldigheter i enlighet med
Villkoren.

Innan en potentiell investerare beslutar sig for att investera i Hybridobligationerna boér denne
noggrant oOvervaga saval riskfaktorerna nedan som Ovrig information, sdsom Villkoren for
Hybridobligationerna samt all offentligt tillganglig finansiell och 6vrig information om Klévern. En
investerare maste dessutom, ensam eller tillsammans med sina finansiella och andra radgivare,
allmant utvardera externa fakta och allmén information om fastighetsmarknaden och
fastighetsbolag utifran sitt eget perspektiv. En investerare bor ha tillracklig kunskap for att utvardera
riskfaktorerna och besitta tillracklig finansiell styrka for att bara dessa risker. Nedan risker beskrivs
utan inbordes prioritetsordning. Riskfaktorerna beskrivha héari ar inte uttémmande och det kan
finnas ytterligare riskfaktorer som for narvarande inte ar k&nda eller som for nérvarande inte
bedoms som vasentliga som kan paverka Koncernens framtida verksamhet, finansiella stallning och
resultat och darmed ocksa Kléverns formaga att uppfylla sina skyldigheter i enlighet med Villkoren.

RISKER RELATERADE TILL KLOVERN OCH DESS VERKSAMHET

Makroekonomiska faktorer

Fastighetsmarknaden paverkas till stor del av makroekonomiska faktorer sdsom den allménna
ekonomiska utvecklingen, tillvaxt, sysselsattning, produktionsniva av nya byggnader, forandringar i
infrastruktur, befolkningstillvaxt, inflation och rantenivder. Ekonomisk tillvaxt paverkar
sysselsattningsgraden, vilket ar en vasentlig grund for utbud och efterfrdgan pa hyresmarknaden
och paverkar féljaktligen uthyrningsgraden och hyresnivaerna.

Inflationsférvantningarna paverkar rantan och darmed &ven rantenettot. Rantekostnader for skulder
till kreditinstitut och fordringshavare ar Koncernens enskilt storsta kostnadspost. Pa sikt kommer
ranteforandringarna att ha betydande inverkan pa Koncernens resultat och kassafléde. Inflationen
paverkar aven Koncernens kostnader. Vidare paverkar forandringar i rantor och inflation ocksa
avkastningskraven och darmed marknadsvardet pa fastigheterna.

Ett antal av Koncernens hyresavtal &r helt eller delvis kopplade till konsumentprisindex (KPI), dvs.
hyresavtalen anpassas helt eller delvis i enlighet med inflationen. Det finns en risk att Koncernen
inte kan omfoérhandla hyresavtal som helt eller delvis kompenserar inflationen. Om Koncernens
kostnader pa grund av inflationen 6kar mer an erséattningen pa grund av indexjusteringar skulle det
ha en negativ inverkan pa Koncernens resultat.
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Hogre vakanser och rantor, 6kade kostnader och lagre hyresnivaer skulle kunna ha en vasentlig
negativ inverkan p& Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Geografiska risker

Utbud och efterfragan pa fastigheter och darmed avkastningen pa fastighetsinvesteringar skiljer sig
at mellan geografiska marknader och kan komma att utvecklas péa olika satt inom olika geografiska
marknader. Klévern har per den 31 mars 2018 en fastighetsportfélj med 406 fastigheter i olika
geografiska omraden. Det finns en risk att efterfrdgan sjunker pa flera eller samtliga geografiska
marknader dar Klovern ar verksam, vilken skulle kunna ha en vasentlig negativ inverkan pa
Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Hyresintékter och hyresutveckling

Hyresintakter for kommersiella fastigheter styrs langsiktigt av bland annat utbud och efterfragan pa
marknaden. Kloverns hyresintakter paverkas av fastigheternas uthyrningsgrad, avtalad hyresniva
samt hyresgasternas betalningsférmaga.

Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker, oavsett skal, paverkas Koncernens resultat negativt.
Risken for stora svangningar i vakanser och bortfall av hyresintékter okar ju fler enskilt stora
hyresgaster ett fastighetsbolag har. De tio stdrsta hyresgasterna uppgick per den 31 december
2017 till 17,7 procent av den totala kontraktuella hyresintékten, dar Ericsson som den storsta
hyresgasten uppgick till 6,0 procent. Det totala antalet hyresavtal som ingatts med de tio storsta
hyresgasterna var 225 stycken per den 31 december 2017. Det finns en risk fér att Koncernens
storre hyresgaster inte fornyar eller forlanger sina hyresavtal nar de I6per ut och att Koncernen inte
hittar nya hyresgaster, vilket pa sikt kan leda till minskade hyresintakter och 6kade vakanser.
Hyresavtalen som Koncernen har ingatt med de tio storsta hyresgasterna har olika kontraktstider.
Den genomsnittliga aterstdende kontraktstiden for dessa hyresavtal var 6,1 ar per den 31 december
2017.

Koncernens resultat och kassaflode kommer att paverkas negativt om hyresgéasterna staller in sina
betalningar eller i 6vrigt inte fullgor sina forpliktelser och kan ha en vasentlig negativ inverkan pa
Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Verksamhets- och underhallskostnader

Verksamhetskostnader utgérs huvudsakligen av tariffbaserade kostnader sésom kostnader for
elektricitet, renhallning, vatten och varme. Flera av dessa varor och tjanster kan endast képas fran
en aktor, vilket kan paverka priset. El- och uppvarmningskostnader har storst paverkan pa
resultatet. | den man sadana kostnader inte kompenseras genom reglering i hyresavtal, eller genom
omforhandling av hyresavtal for att oka hyran, kommer det negativt paverka Koncernens
nettordrelseresultat.

Underhallskostnader ar hanforliga till atgarder som avser att langsiktigt bibehalla fastigheternas
standard for att uppfylla marknads-, statliga- och rattsliga krav. Of6rutsedda och omfattande
renoveringsbehov som inte kan kompenseras genom en 6kning av intdkter kommer att negativt
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paverka Koncernen och skulle kunna ha en negativ inverkan pa Koncernens verksambhet, finansiella
stéllning och resultat.

Ranterisk

Koncernens verksamhet finansieras huvudsakligen, utéver eget kapital, av upplaning fran
kreditinstitut samt obligationsmarknaden. Koncernens kapitalstruktur medfor att rantekostnader ar
den enskilt storsta kostnadsposten. Ranterisken definieras som risken att férandringar i rantelaget
paverkar Koncernens rantekostnad. Rantekostnaderna paverkas framst av omfattningen av
rantebarande skulder, nivan pa aktuella marknadsrantor samt av vilken strategi Koncernen valjer for
att hantera ranterisker. Koncernens sammanlagda rantekostnad for rakenskapsaret 2017 uppgick
till 592 000 000 SEK och Koncernens genomsnittliga ranteniva var 2,5 procent.

Marknadsrantor for langfristiga ranteperioder paverkas framst av den forvantade inflationstakten,
dar prissattningen av obligationer och certifikat styrs av utbud och efterfragan. Rantor med kortare
ranteperioder paverkas framst av Riksbankens handlingar och beslut avseende reporantan, vilken
utgoér ett penningpolitiskt styrinstrument. | tider med stigande inflationsférvantningar kan
marknadsrantenivan forvantas stiga, vilket okar rantekostnaderna for kortfristiga skulder och som i
sin tur negativt kan paverka Koncernens finansiella stallning. Detta kan f& en vasentlig negativ
inverkan p& Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Vardeforandringar i rantederivat

Samtliga av Koncernens laneavtal 16per med rorlig ranta. For att effektivt begransa ranterisken
anvander sig Koncernen av rantederivat, huvudsakligen ranteswappar och rantetak. Rantederivaten
redovisas lopande till verkligt varde i balansrakningen och som vardeférandringar i
resultatrdkningen. Det faktiska vardet av derivaten per den 31 mars 2018 var -360 000 000 SEK. |
takt med att marknadsrantorna forandras uppstar ett teoretiskt over- eller undervarde pa
rantederivaten men som inte ar kassaflodespaverkande. Marknadsvardet p& Koncernens
rantederivat minskar om marknadsrantorna sjunker, vilket kan fa en vasentligt negativ inverkan péa
Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Koncernens motparter inte kan uppfylla sina finansiella
ataganden gentemot Koncernen. Koncernens befintliga och potentiella kunder skulle kunna hamna i
ett sddant finansiellt l1age att de inte langre kan uppfylla sina finansiella dtaganden gentemot
Koncernen. Kreditrisk inom Kléverns finansiella verksamhet uppstar bland annat vid placering av
likviditetsoverskott, vid tecknande av ranteswapavtal, vid erhdllande av lang- och kortfristiga
kreditavtal eller kapitalmarknadsfinansiering. Det finns en risk for att Koncernens motparter inte kan
uppfylla sina ataganden gentemot Klévern, vilket skulle kunna f& en vasentligt negativ inverkan pa
Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.
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Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att nddvandig finansiering inte kan erhéllas eller kan erhallas
endast mot vasentligt 6kade kostnader for refinansiering av befintliga 1&an eller nyupplaning.
Koncernens nettoskuldsattning uppgick per den 31 december 2017 till 29 752 000 000 SEK.

Det foreligger en risk for att framtida refinansiering inte ar majlig eller inte kommer att kunna ske pa
formanliga villkor. Om Koncernen, till foljd av otillrackligt utbud pé kapitalmarknaden eller av annan
anledning, inte kan refinansiera befintliga krediter eller erhalla ytterligare finansiering pa
marknadsmassiga villkor, kommer det ha en negativ inverkan pa Koncernens verksamhet,
finansiella stéllning och resultat.

Finansiella ataganden

Koncernens finansiering sker genom saval banklan som fran kapitalmarknaden. Koncernen har
stéllt sékerheter och lamnat garantier for vissa lan. Laneavtal kan I6pa med finansiella ataganden,
vilket bland annat kan innefatta bestdmmelser avseende agandet av de bolag som é&r part till
sadana laneavtal. Om Koncernen skulle bryta mot sddana ataganden skulle det kunna leda till att
aktuella lan sags upp till omedelbar betalning eller att sakerheter tas i ansprak av behorigt
kreditinstitut. Detta kommer f& en negativ inverkan p& Koncernens verksamhet, finansiella stallning
och resultat.

Nagra av Koncernens kreditavtal innehdller cross default-klausuler (ung. klausuler avseende
uppsagning pa grund av intraffad uppsagningshandelse i koncernbolags finansieringsavtal). Genom
att bryta mot en skyldighet enligt ett visst kreditavtal kan cross default-klausulen innebéara att andra
kreditavtal sags upp vilket kommer att ha en negativ inverkan pad Koncernens verksambhet,
finansiella stallning och resultat.

Agarférandring

| vissa av Koncernens avtal finns bestammelser som aktualiseras vid férandringar i kontrollen éver
Klovern. Vid sadana forandringar kan vissa rattigheter for motparten eller skyldigheter for
Koncernen intrada, som bland annat skulle paverka Koncernens fortsatta finansiering. Om
Koncernens finansiering paverkas, vilket indirekt skulle kunna paverka Koncernens &gande av
fastigheter, skulle det kunna fa en véasentligt negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, resultat
och finansiella stallning.

Likviditetsrisker

Med likviditetsrisk avses risken att Klovern skulle sakna tillréckligt med likvida medel for att kunna
fullfolja sina betalningsataganden, vilka huvudsakligen bestar av verksamhetskostnader sasom el,
renhallning, vatten och varme, avtalade underhallsavgifter, investeringar samt ranta pa skulder. Om
Kloverns tillgang till likvida medel forsvaras kommer det ha en negativ paverkan pa Koncernens
verksamhet, finansiella stallning och resultat. Koncernens tillgangliga likvida tillgdngar uppgick till
477 000 000 SEK per den 31 mars 2018. Koncernen hade aven per den 31 mars 2018 outnyttjade
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kreditramar uppgaende till 2 958 000 000 SEK, inklusive outnyttjiade checkkrediter om 550 000 000
SEK.

Vardeforandringar i fastigheter

Koncernens fastighetsinvesteringar redovisas i balansrdkningen till verkligt varde och
vardeférandringarna redovisas i resultatrdkningen. Orealiserade vardeforandringar ar inte
kassaflodespaverkande. Koncernen genomfor kvartalsvisa varderingar av fastighetsinnehavet.
Vanligtvis utférs 20 - 30 procent av varderingarna externt och resterade del utférs av Koncernen,
vilket innebar att varje fastighet i portfolien varderas externt under en rullande tolvmanadersperiod.
Kléverns belaningsgrad uppgick till 60 procent per den 31 mars 2018.

Vardet pa fastigheterna paverkas av ett antal faktorer. Dels fastighetsspecifika faktorer sdsom
uthyrningsgrad, hyresnivd och driftskostnader, dels marknadsspecifika faktorer sasom
avkastningskrav och kapitalkostnader som harleds ur jamférbara transaktioner pa
fastighetsmarknaden. Saval fastighetsspecifika forsamringar sdsom lagre hyresnivaer och 6kad
vakansgrad som marknadsspecifika forsamringar sdsom hogre direktavkastningskrav kan féranleda
att Koncernen skriver ned det verkliga vardet pa sina fastighetsinvesteringar. Detta kan vasentligt
paverka Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat negativt.

Valutarisk

Koncernen &ger sex fastigheter i Danmark respektive en tomtratt p4 Manhattan i New York, vilket
medfor en exponering mot danska kronan respektive amerikanska dollar. De danska fastigheternas
intékter och kostnader &r denominerade i DKK och fastigheterna ar framst finansierade genom
banklan i DKK. Den amerikanska tomtrattens intakter och kostnader ar denominerade i USD. Vid en
valutakursférandring som &r ofdrdelaktig for Klévern kommer Koncernens verksamhet, resultat och
finansiella stallning paverkas negativt.

Transaktioner

Att forvarva och avyttra fastigheter ingdr som en del av Koncernens verksamhet och ar, sarskilt vid
forvarv, forenat med risker. Alla investeringar ar forenade med osékerhet, sasom risk for bortfall av
hyresgaster, miljéférnallanden och tekniska problem. Det foreligger en risk for att framtida
verksamheter eller fastigheter som tilkommer genom férvarv inte har den férvantade positiva
inverkan, vilket kan ha en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, finansiella
stalining och resultat. Vidare finns det en risk for att séljaren vid ett forvarv inte kan fullgéra sina
forpliktelser p& grund av ekonomiska svérigheter, vilket kan paverka Koncernens mdjlighet att
erhalla ersattning vid brott mot avtalade garantier eller skadeloshetsforbindelser (vilka ocksa kan
vara begransade i belopp och tid).

Vid foérséljning av fastigheter foreligger osékerhet avseende bland annat pris och faktisk méjlighet till
avyttring av fastigheterna. Vidare kan krav komma att riktas mot Klévern med anledning av
forsaljningen eller den salda fastighetens skick. Om Klovern inte kan avyttra fastigheterna till ett
fordelaktigt pris eller om krav riktas mot Kldvern kan det innebéra férseningar i projekt samt 6kade
och oférutsedda kostnader for fastigheterna och transaktionerna.
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Viljan och formagan att betala for fastigheter som Klovern dnskar sélja paverkas av flera faktorer.
Viljan att betala for fastigheter beror bland annat pa hur val en given fastighet motsvarar efterfragan
pa marknaden, den allmanna prisutvecklingen pa fastighetsmarknaden samt tillgang till, och
kostnader for, andra fastigheter. Formagan att betala for fastigheter paverkas av allmanna
lonetrender, sysselsattningsgrad och andra faktorer som paverkar ekonomin, sdsom mgjligheten till
ranteavdrag och att erhdlla finansiering. Dessa omstandigheter kan paverka potentiella kopares
vilja och mgjligheter att betala fér fastigheter som Kldvern dnskar avyttra.

Skulle nagon av de ovan beskrivna riskerna realiseras kan det fa en vasentlig negativ inverkan pa
Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Projektrisker

Koncernens verksamhet omfattar &ven fastighetsutvecklingsprojekt. Vid fastighetsutveckling
uppstar vissa risker. Stérre projekt kan innefatta betydande investeringar, vilket kan innebara 6kad
kreditrisk om hyresgéasten inte kan uppfylla sina ataganden gentemot Koncernen och Koncernen i
sin tur inte kan hitta andra hyresgéaster for de aktuella lokalerna eller om efterfragan eller priset pa
fastigheten forandras under projektet. Projekt kan @ven forsenas eller resultera i hégre kostnader an
forutsett, vilket kan leda till 6kade kostnader eller minskad vinst. Koncernen ar vidare beroende av
att erhalla erforderliga myndighetsbeslut och tillstand for att genomfora fastighetsutvecklingsprojekt.
Om ovanstaende faktorer skulle realiseras finns det en risk for att det kommer att fa en vasentligt
negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Bostader

Delar av Koncernens verksamhet bestar i att forvalta och delta i fastighetsutvecklingsprojekt och
forsaljning av bostader, vilket innebar att bade viljan och férmagan att betala for bostader kan
paverka Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stéllning. Betalningsviljan &ar bland annat
beroende av hur val bostaden motsvarar efterfrigan p& marknaden, aktiviteten pa
bostadsmarknaden, den allmanna prisutvecklingen pa bostader och demografiska faktorer som till
exempel manniskor som flyttar till och fran de aktuella regionerna. Betalningsviljan paverkas aven
av bland annat tillgdngen och kostnaden for alternativa bostadsformer. Betalningsformagan ar
bland annat beroende av léneutvecklingen, sysselsattningsgraden, skatte- och avgiftsnivder samt
andra faktorer som allmant paverkar hushallens ekonomi. Betalningsformagan paverkas aven av
hushéllens mojligheter att gora ranteavdrag, erhalla lanefinansiering, ranteutvecklingen for
bostadslan och de lagstadgade, eller av bankerna tillampade, reglerna fér maximal upplaning och
amortering. Skulle regelférandringar som avser att reglera hushallens totala belaning
implementeras finns det en risk att detta skulle ha en negativ inverkan pa férmagan att betala for
bostader.

Om kunders betalningsvilja eller betalningsformaga for bostader som Koncernen producerar
minskar kommer det ha en negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, finansiella stallning och
resultat.

Beroendet av dotterbolag
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Klovern kommer att forlita sig pa erhallande av utdelning fran sina dotterbolag och ar darmed
beroende av att fa tillracklig inkomst fran verksamheten och dgandet i dotterbolagen for att kunna
gora betalningar inom ramen for Hybridobligationerna. Dotterbolagen ar juridiskt atskilda fran
Klévern och har inga skyldigheter att betala eventuella verksamhetsvinster till Klévern annat &n
inom ramen for koncerninterna lan. Dotterbolagens férmaga att géra betalningar till Klévern &r bland
annat beroende av tillgngen till likvida medel (vilket i sin tur &r beroende av aktuellt dotterbolags
framtida resultat och darfor i viss utstrdckning beroende av allménna ekonomiska, finansiella,
konkurrensmassiga, legala, regulatoriska och andra faktorer utom dess kontroll), bolagsrattslig
reglering (exempelvis begransning av vardeoverforingar), lokal lagstiftning och villkoren for
respektive dotterbolags finansieringsupplagg. Om dotterbolagen inte kan ge tillracklig utdelning till
Klévern finns det en risk for att det kommer ha en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens
verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Ledande befattningshavare, personal och operationell risk

Operationell risk definieras som risken att asamkas forluster pa grund av bristfalliga rutiner och/eller
oegentligheter. Brister i den interna kontrollen, administrativa system, kompetensutveckling och
tillgang till palitliga varderings- och riskmodeller innebar en risk for vasentlig negativ inverkan péa
Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Kunskap, erfarenhet, och engagemang hos Koncernens anstéllda &r viktigt fér Koncernens framtida
utveckling. Koncernen skulle paverkas negativt om flera ledande befattningshavare skulle lamna
Koncernen, om flera anstallda skulle lamna samtidigt eller om brister i Koncernens administrativa
sakerhet och kontroll uppstar.

Negativ publicitet

Koncernens rykte ar viktigt for dess verksamhet. Koncernen riskerar att forlora kunders och andra
intressenters fortroende om Kldverns rykte forsvagas. Som exempel skulle Kloéverns renommé
riskera att paverkas negativc om Klovern eller ndgon av dess styrelseledamater eller ledande
befattningshavare agerar i strid med Koncernens véarderingar. Likasa riskerar Kloverns renommé att
paverkas negativt om Kléverns genomférande av projekt inte moter marknadens forvantningar.
Ogrundat negativ publicitet kan dven skada ryktet. Skadat rykte kan f& en vasentlig negativ inverkan
pa Koncernens verksambhet, finansiella stallning och resultat.

Konkurrens

Koncernen &r verksam i en bransch som &r konkurrensutsatt. Koncernens framtida
konkurrensmgijligheter ar bland annat beroende av Koncernens formaga att ligga i framkant och att
shabbt agera vid forandringar i befintliga och framtida marknadsbehov. For att anpassa sig till en ny
konkurrenssituation kan Koncernen darfor tvingas att vidta kostnadskrévande investeringar,
omstrukturerringar eller prissankningar. Okad konkurrens kan ha en vésentligt negativ inverkan pa
Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Tekniska risker
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Fastighetsinvesteringar medfor tekniska risker. Med teknisk risk forstas de riskforhallanden som ar
forknippade med den tekniska driften av fastigheten, sdsom risken for konstruktionsfel, andra dolda
fel eller brister, skador (exempelvis genom brand eller annan naturkraft) samt féroreningar. Om
tekniska problem uppstar kan de komma att medféra vasentligt 6kade kostnader for Koncernen och
darmed aven véasentligt paverka Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat negativt.

Legala risker

Koncernens verksamhet regleras av och maste utforas i enlighet med flera lagar och bestammelser
(bland annat aktiebolagslagen, jordabalken, miljobalken samt plan- och bygglagen), detaljplaner,
byggnadsstandarder, sakerhetsregleringar m.m. Det finns en risk att Koncernens tolkning av
tillampliga lagar och bestammelser ar felaktig eller att dessa andras i framtiden. For att Koncernen
ska fa bedriva fastighetsutveckling kan det ocksa finnas en skyldighet att hos kommuner och
myndigheter ans6ka om olika tillstand och registreringar. Det finns en risk for att Koncernen inte
beviljas nodvandiga tillstand eller andra beslut for verksamheten eller att sddana tillstand eller
beslut o6verklagas. Detta kan resultera i ©kade kostnader och forseningar i planerad
fastighetsutveckling eller annars negativt paverka utférandet och utvecklingen av verksamheten.

Nya lagar och bestdmmelser, eller férandringar avseende tillampningen av befintliga lagar och
bestammelser tillampliga p& Koncernens eller dess kunders verksamhet, kan ha en vasentlig
negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Miljorisker

Fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling medfor miljdpaverkan. Enligt miljobalken har den som
bedrivit verksamhet som bidragit till férorening aven ett ansvar for efterbehandling av fastigheten.
Om verksamhetsutdvaren inte kan utfora eller bekosta efterbehandling av en férorenad fastighet ar
den som forvarvat fastigheten, och som vid forvarvet kant till eller dd borde ha upptackt
fororeningarna, ansvarig. Det innebar att krav under vissa forutsattningar kan riktas mot Koncernen
for marksanering eller efterbehandling avseende forekomst eller misstanke om férorening i mark,
vattenomraden eller grundvatten for att stalla fastigheten i sddant skick som foljer av vad som
regleras i miljobalken. Sadana krav kan negativt paverka Koncernens verksamhet, finansiella
stéllning och resultat. Det finns &ven en risk for att eventuella framtida miljorisker vasentligt kan
paverka Koncernens verksambhet, finansiella stallning eller resultat negativt.

Vidare kan andrade lagar, bestimmelser och krav frdn myndigheter inom miljdomradet medfora
Okade kostnader for Koncernen vad géaller rengéring eller efterbehandling av nuvarande eller
framtida forvarvade fastigheter. Sadana &andringar kan aven medféra okade kostnader eller
forseningar for Koncernen att bedriva fastighetsutvecklingen pa avsett satt.

Skatterisker och risk for &ndrad skattelagstiftning

Koncernens verksamhet bedrivs i enlighet med Koncernens tolkning av tillampliga lagar, regler och
gallande praxis pa skatteomradet, och i enlighet med rad fran skatterddgivare. Det finns en risk att
Koncernens tolkning &r felaktig och att regler eller praxis andras med eventuell retroaktiv verkan.
Genom Skatteverkets och forvaltningsdomstolars beslut kan saledes Koncernens tidigare eller
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nuvarande skattesituation komma att forandras, vilkket kan ha en vasentlig negativ inverkan pa
Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Koncernens verksamhet paverkas av vid var tid gallande skatteregler i Sverige. Mot bakgrund av att
dessa regler historiskt sett andrats frekvent sa forvantas ytterligare forandringar ske i framtiden
(eventuellt med retroaktiv verkan), vilket kan ha vasentlig negativ inverkan pa Koncernens
verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Riksdagen beslutade den 14 juni 2018 om andringar i gallande regler avseende
ranteavdragsbegransningar. Andringen baseras pa direktiv 2016/1164 som lades fram av
Europeiska Unionens rad i juli 2016. Regelandringarna innebar en generell begransning av
ranteavdragsratten inom foretagsektorn genom inférande av en sa kallad EDITDA-regel. Enligt
EBITDA-regeln ska nettoréntekostnader, dvs. skillnaden mellan skattebetalarens ranteintakter och
avdragsgilla ranteutgifter, endast vara avdragsgilla upptill 30 procent av skattebetalarens EDITDA i
skattehdnseende. Reglerna trader i kraft den 1 januari 2019. | samband med namnda andringar i
reglerna avseende ranteavdragsbegransningar har riksdagen beslutat att gallande
foretagsskattesats reduceras i tva steg. Forst fran nuvarande 22 procent till 21,4 procent (per den 1
januari 2019) samt i ett andra steg fran 21,4 procent till 20,6 procent (per den 1 januari 2021).
Regelandringarna kan fa en vasentlig negativ inverkan p& Koncernens verksamhet, finansiella
stallning och resultat om det genomfors, eftersom Koncernens verksamhet ar kapitalintensiv och pa
grund av att ranteutgifter utgoér den storsta kostnaden i Koncernens verksamhet.

Vidare tillsatte regeringen i juni 2015 en kommitté for att analysera mojligheten att avyttra
fastigheter genom skattebefriade dverlatelser av aktier i fastighetsagande bolag samt for att, om det
anses nodvandigt, foresla ny lagstiftning for att férhindra sadana transaktioner. Kommittéen utredde
aven huruvida férvarv genom fastighetsbildning missbrukas for att undvika stampelskatt. Resultatet
av utredningen presenterades av kommittéen i mars 2017. Kommittéens huvudsakliga forslag
innebar att vid ett kontrollagarskifte i ett bolag vars tillgangar till huvudsaklig del bestar av
fastigheter ska det avyttrade bolaget anses ha avyttrat fastigheterna och aterforvarvat dem for ett
pris motsvarande marknadsvardet, dvs. den latenta skatten hanforlig till fastigheterna realiseras.
Som ett substitut for stdmpelskatt ska det avyttrade bolaget aven ta upp en schablonintakt om 7,09
procent av det hdgsta av marknadsvardet och taxeringsvéardet pa fastigheterna.

Vidare foreslds inforande av stampelskatt pa forvarv av fastigheter som sker genom
fastighetsbildningsatgarder. Det ar for narvarande osakert om, samt i vilkken omfattning, forslagen
kommer att resultera i ny lagstiftning. Om nagot av forslagen skulle trada ikraft kan det komma att
ha en véasentlig negativ inverkan p& Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Forandrade redovisningsregler

Bolaget paverkas av de redovisningsregler som fran tid till annan tillampas, inklusive exempelvis
IFRS och andra internationella redovisningsregler. Det innebar att Koncernens redovisning,
finansiella rapportering och interna kontroll i framtiden kan komma att paverkas av och behdva
anpassas till forandrade redovisningsregler och/eller forandrad tillampning av sadana
redovisningsregler. Detta kan medféra osdkerhet kring Koncernens redovisning, finansiella
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rapportering och interna kontroll samt kan &ven paverka Bolagets redovisade resultat,
balansrakning och eget kapital, vilket skulle kunna ha en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens
verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Tvister

Koncernen kan, fran tid till annan, komma att bli inblandad i rattsliga forfaranden eller bli foremal for
fordringskrav. Réttsliga forfaranden kan vara tidskrdavande och medféra oférutsebara kostnader.
Vidare foreligger det en risk for att sddana tvister inte kan I6sas pa ett for Bolaget fordelaktigt satt.
Rattsliga forfaranden kan saledes ha en véasentlig negativ inverkan pa Koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

RISKER RELATERADE TILL HYBRIDOBLIGATIONERNA

Begrepp och termer som har definierats i avsnitt 8.2 "Villkor” ska ha samma innebérd i detta avsnitt,
om inte annat uttryckligen framgar av kontexten eller annars definieras i detta Prospekt.

Likviditetsrisk

Det finns en risk att en likvid handel i Hybridobligationerna inte uppstar eller kan uppratthallas. Efter
godkannandet av Prospektet fran Finansinspektionen kommer Klovern att ansbka om notering av
Hybridobligationerna pa Nasdag Stockholm. Det finns dock en risk for att Hybridobligationerna inte
kommer att godkannas for handel. Om Hybridobligationerna godkanns for handel pa Nasdagq
Stockholm finns det en risk for att det inte finns nagon efterfragan av eller handel med
Hybridobligationerna. Vidare kan likdivitet och kurspris i Hybridobligationerna efter notering pa
Nasdaq Stockholm variera pa grund av flera faktorer, inklusive allmanna marknadsrorelser och
aven oberoende av Kléverns prestation. Detta kan innebéra att en Fordringshavare inte kan sélja
sina Hybridobligationer vid 6nskad tidpunkt eller med en avkastning jamférbar med liknande
investeringar som har en existerande och fungerande andrahandsmarknad. Bristande likviditet pa
marknaden kan ha en negativ inverkan pa Hybridobligationernas marknadsvarde.

Kreditrisk

Investering i Hybridobligationerna innebéar en viss risk for investerare, inklusive risken att férlora
vardet av hela investeringen. Fordringshavare som investerar i Hybridobligationerna utsétts for
kreditrisk gentemot Klévern och Hybridobligationerna har en relativt hog rénta, vilket ar en
kompensation for den relativt hogre risk som investeraren tar jamfért med en investering i svenska
statsobligationer. Fordringshavares mdjlighet att erhlla betalning enligt Villkoren ar beroende av
Koncernens formaga att fullgéra sina betalningsforpliktelser, vilket i sin tur ar beroende av
utvecklingen av Koncernens affarsverksamhet och finansiella stélining. Koncernens finansiella
stallning paverkas av ett flertal faktorer varav ett antal har redogjorts for ovan.

En oOkad kreditrisk kan medféra att marknaden prissatter Hybridobligationerna med en hdgre
riskpremie, vilket kan paverka Hybridobligationernas varde och pris negativt pa
andrahandsmarknaden. En annan aspekt av kreditrisken ar att en forsamrad finansiell stallning kan
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medféra att Koncernens kreditvardighet minskar, vilket negativt kan paverka Koncernens mgjlighet
att refinansiera andra befintliga skulder och som i sin tur kan ha en negativ inverkan pa Koncernens
verksamhet, finansiella stéllning och resultat samt pa Koncernens formaga att fullgéra sina
betalningsforpliktelser enligt Villkoren.

Ranterisker

Vardet pa Hybridobligationerna ar beroende av ett flertal faktorer varav marknadsrantan ar den 6ver
tiden mest betydande. Investeringar i Hybridobligationerna innebédr en risk for att
Hybridobligationernas marknadsvarde kan paverkas negativt av férandringar i marknadsrantor.

Refinansieringsrisker

Mojligheten att framgangsrikt refinansiera Koncernens skuld beror pa férutsattningarna pa
kapitalmarknaderna och Koncernens finansiella stallning vid en sadan tidpunkt. Eventuellt kan
Koncernen inte fa tillgang till finanseringskallor p& gynnsamma villkor, eller inte Gverhuvudtaget.
Koncernens oférmaga att refinansiera sina skuldforpliktelser p& gynnsamma villkor, eller
overhuvudtaget, kan ha en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, finansiella
stéllning och resultat samt Kléverns mdjlighet att fullgéra sina olika méjligheter att i fortid 16sa in
Hybridobligationerna i enlighet med Villkoren (se vidare under risken "Risk vid fortida betalning”
nedan).

Risk med att Hybridobligationerna ar efterstéllda

Hybridobligationerna utgér direkta, generella, ovillkorade, efterstdllda och icke-sakerstallda
forpliktelser for Klévern. Det innebéar att Fordringshavarnas ratt till betalning under
Hybridobligationerna vid likvidation eller konkurs (a) rangordnas likstéllt (pari passu) utan nagon
inbordes formansratt och med eventuella nuvarande eller framtida fordringar avseende Kléverns
forpliktelser under Likstallda Vardepapper, (b) ska vara prioriterad i forhallande till alla nuvarande
och framtida fordringar med avseende pa (i) Kloverns stamaktier och (ii) alla andra av Kloverns
forpliktelser som enligt sina villkor vid ursprungsdatumet ska vara efterstéllda Hybridobligationerna
eller nagot Likstallt Vardepapper, och (c) ar efterstalld i forhallande till alla nuvarande och framtida
fordringar med avseende pa (i) alla av Kloverns icke-efterstallda forpliktelser och (i) alla Efterstallda
Forpliktelser. Inga betalningar kommer att ske till Fordringshavarna forran samtliga forfallna och
obetalda belopp till Kloverns samtliga Ovriga fordringsdagare med férmansratt i forhallande till
Fordringshavarna av Hybridobligationerna har erhallit betalning fran Klévern. Efter att s&dana
betalningar har skett kan Kldvern komma att sakna tillrackliga medel for att kunna betala hela eller
delar av beloppen enligt Hybridobligationerna.

Villkoren innehaller inte en s& kallad negative pledge-klausul och Klévern kan darmed stalla
sakerheter till andra langivare, inklusive till forméan for framtida fordringshavare eller andra langivare
till Klévern. S&dan sakerhet skulle inte sakerstalla Hybridobligationerna. Klévern har under 2017
etablerat ett MTN-program ("MTN-programmet”) med en ram pa 10 000 000 000 SEK, vilket ar
sakerstallt genom en fastighetspool som underliggande tillgang och fullt tackt genom pantbrev.
Klévern har vid tidpunkten for Prospektet utfardat obligationer enligt MTN-programmet till ett totalt
varde om 850 000 000 SEK. Kldvern kan i framtiden komma att utfarda fler obligationer inom ramen
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for MTN-programmet vilka kommer att sakerstallas i enlighet med ovanstaende. Dartill har Klovern
vid tidpunkten for Prospektet utfardat icke-séakerstéllda och icke-efterstallda obligationer om totalt
5 650 000 000 SEK.

Villkoren begransar inte Kléverns eller dess dotterbolags formaga att skuldsatta sig ytterligare eller
lamna sakerhet till tredje man, inklusive skuldséttning som rangordnas pari passu eller med battre
formansratt an Hybridobligationerna. Sadana ytterligare sakerheter eller andra sadana forpliktelser
kan minska beloppet (om nagot) som kan atervinnas vid en likvidation eller konkurs och/eller 6ka
sannolikheten for uppskjutna réntebetalningar under Hybridobligationerna.

Varje investerare bor vara medveten om att det finns en risk att en Fordringshavare kan forlora hela
eller delar av sin investering om Klovern skulle forsattas i konkurs eller likvideras.

Strukturell subordination och beroende av dotterbolag

Mot bakgrund av att Klévern ar moderbolag till Koncernens fastighetsbolag sa ar Klévern, for att
kunna uppfylla sina skyldigheter enligt Villkoren, beroende av att erhalla utdelning och
koncernbidrag fran sina dotterbolag. Varken dotterbolagen, nagot annat bolag eller person
garanterar Hybridobligationerna. Detta innebéar att Hybridobligationerna ar strukturellt underordnade
skuldsattningar som uppkommer i dotterbolagen och fordringsagarna av sddana skuldsattningar har
saledes, i forhallande till Fordringshavarna, prioritet till tillgangar och intakter i dotterbolagen.
Villkoren begransar inte Kloverns eller dess dotterbolags formaga att skuldsatta sig ytterligare.

Koncernen har inom ramen for sin finansiering tagit 1an fran kreditinstitut och har darigenom
pantsatt pantbrev i vissa fastigheter och aktier i vissa av Koncernens fastighetsbolag. Klévern avser
aven att fortsattningsvis sdka lamplig och attraktiv finansiering och kan med anledning av detta
bevilja sakerhet for sadan finansiering (vilket kan innefatta sékerstalld kapitalmarknadsfinansiering).
Utfardandet av sakerstalld kapitalmarknadsfinansiering kan negativt paverka Hybridobligationerna
likviditet, varde och pris p& andrahandsmarknaden.

Hybridobligationerna har ingen férfallodag och ingen bestdmmelse om tidigarelaggning av
forfallodag

Hybridobligationerna har en evig 16ptid och ingen bestdmd forfallodag. Hybridobligationerna kan
inte vid nagot tillfalle l6sas in pa begaran av Fordringshavarna. Klévern kan endast I6sa in
Hybridobligationerna under vissa forutsattningar som framgar av risken "Risk vid fortida betalning”
nedan.

En potentiell investerare ska darfor vara medveten om att denne kan behéva béra den finansiella
risken av en investering i Hybridobligationerna under en lang tid och att denne inte kan aterfa sin
investering innan inlésen av Hybridobligationerna sker (om s& sker). Samtliga investerare bor vara
medvetna om att det finns en risk att enskilda investeringar i Hybridobligationerna kan ga helt eller
delvis forlorade om Klévern valjer att inte I6sa in Hybridobligationerna.

Uppskjutande av rantebetalningar
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Klévern kan narsomhelst, och efter eget val, besluta att helt eller delvis skjuta upp eventuell
rantebetalning som annars ar planerad att ske pa en Réantebetalningsdag (férutom sédan
Réantebetalningsdag pa vilken Hybridobligationerna ska losas in). Klévern har ingen skyldighet att
gora sadan betalning och utebliven betalning ska inte anses innebéra att Klovern i nagot avseende
ar i drojsmal.

Réanta som inte har betalats pa tillamplig Rantebetalningsdag och som skjutits upp ska anses utgéra
Uppskjuten Ranta. P4 initiativ av Klévern eller vid intraffande av vissa obligatoriska
fullgérandehandelser sasom beskrivna i Villkoren ska sadan Uppskjuten Ranta betalas av Klovern i
sin helhet, och inte endast delvis.

Om Klovern valjer att skjuta upp réntebetalningar finns det en risk att det kan medfora att
marknadspriset pa Hybridobligationerna péaverkas negativt. Som ett resultat av uppskjutna
rantebetalningar kan &ven marknadspriset pa Hybridobligationerna vara mer rorligt an
marknadspriset pa andra skuldinstrument for vilka rantebetalningar inte far skjutas upp samt vara
mer kansligt i allmanhet for negativa forandringar i Kléverns finansiella stallning.

Risk vid fortida betalning

Enligt Villkoren ar Klovern berattigad att I6sa in samtliga, men inte enbart nagra, av
Hybridobligationerna p& dagen som infaller fem (5) ar efter Forsta Emissionsdagen eller nagon
Réantebetalningsdag darefter, genom att senast 30 dagar innan och tidigast 60 dagar innan meddela
Emissionsinstitutet, Agenten och Fordringshavarna om detta. Hybridobligationerna far lésas in till ett
belopp motsvarande kapitalbeloppet tillsammans med eventuell Uppskjuten Rénta samt all annan
ackumulerad men obetald ranta till och med aterbetalningsdagen.

Vid héndelse av en Redovisningshandelse, ett Vasentligt Aterkép, en Skattehandelse eller en
Kallskattehandelse ar Klovern narsomhelst, med forbehdll for vad som framgar av avsnitt 11 i
Villkoren och efter att ha lamnat meddelande till Emissionsinstitutet, Agenten och Fordringshavarna
avseende detta senast 30 dagar innan och tidigast 60 dagar innan, beréttigat att I16sa in samtliga,
men inte enbart nagra, av Hybridobligationerna till ett belopp motsvarande (i) 101 procent av
kapitalbeloppet, for det fall inlésen sker tidigare an fem (5) ar fran den Forsta Emissionsdagen, eller
(i) 100 procent av kapitalbeloppet, for det fall inlosen sker fem (5) ar frAn Forsta Emissionsdagen
eller senare, i samtliga fall tillsammans med eventuell Uppskjuten Ranta samt all annan
ackumulerad men obetald ranta till och med aterbetalningsdagen.

Vid handelse av Agarférandring ar Klévern, med forbehall for vad som framgér av avsnitt 11 i
Villkoren, senast sex (6) manader efter att Agarférandringen intraffade och efter att ha lamnat
meddelande till Fordringshavarna senast 30 dagar innan och tidigast 60 dagar innan berattigad att
I6sa in samtliga, men inte enbart ndgra, av Hybridobligationerna till ett belopp motsvarande (i) 101
procent av kapitalbeloppet, for det fall inlésen sker tidigare &an fem (5) ar frdn den Forsta
Emissionsdagen, eller (i) 100 procent av kapitalbeloppet, for det fall inlosen sker fem (5) &r fran
Forsta Emissionsdagen eller senare, i samtliga fall tilsammans med eventuell Uppskjuten Réanta
samt all annan upplupen men obetald ranta till och med aterbetalningsdagen.

Fordringshavarna har ingen ratt till fortida betalning i handelse av en Redovisningshéndelse, ett
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Vasentligt Aterkdp, en Skattehandelse, en Kéllskattehandelse eller en Agarforandring.

Det finns en risk att Hybridobligationernas marknadsvéarde ar hégre an det pris till vilkket Kldvern har
ratt att lésa in Hybridobligationerna. Det finns vidare en risk for att Agarférandring sker utan att
Fordringshavarna har rétt till fortida betalning av Hybridobligationerna.

Risk relaterade till notering av Hybridobligationerna

Enligt Villkoren ska Klévern (utan att ata sig nagra legala eller kontraktuella skyldigheter) gora sitt
yttersta for att tillse att Hybridobligationerna noteras pa Nasdaq Stockholms lista for
foretagsobligationer (eller annan reglerad marknad) inom trettio (30) dagar fran Forsta
Emissionsdagen (eller inom trettio (30) dagar fran relevant efterfljande emissionsdag, nar
tillampligt).

Om Hybridobligationerna inte noteras inom trettio (30) dagar (eller inte Overhuvudtaget), ar
Fordringshavare inte berattigade att aterta, aterkalla eller annars upphéva sina investeringar i
Hybridobligationerna eller att krava kompensation fran nagon person pé& grunden att
Hybridobligationerna inte har noterats pa en reglerad marknad.

Om Hybridobligationerna inte noteras inom en viss tid efter Férsta Emissionsdagen finns risk att
Hybridobligationerna inte uppfyller kraven for att kunna placeras pa ett investeringssparkonto, vilket
kan ha en vasentlig negativ effekt pa investerares skattemassiga behandling av
Hybridobligationerna.

Valutarisk

Hybridobligationerna ar denominerade och ska betalas i SEK. Om Fordringshavarna mater sin
avkastning pa investering i forhallande till en annan valuta an SEK kommer en investering i
Hybridobligationerna att innebéara utlandska valutarisker. Den utlandska valutarisken &r en féljd av
bland annat eventuella vasentliga foérandringar av kronans véarde i forhallande till valutan i vilken
investerarna mater avkastningen pa sin investering. Detta kan leda till att den effektiva
avkastningen for Hybridobligationerna minskar under deras angivha kupongréantor och nér
avkastningen p& Hybridobligationerna omraknas till valutan som investerarna mater avkastningen i
kan det leda till en forlust.

Regeringen och monetara myndigheter kan alagga (vilket vissa tidigare har gjort) valutakontroller,
vilket negativt kan paverka en tillamplig valutakurs eller Kloverns formaga att betala for
Hybridobligationerna. Det finns en risk for att detta kan leda till att investerare inte far ndgon ranta
eller kapitalbelopp, eller lagre &n forvantat.

Formagan att félja Villkoren

Klévern ar skyldig att folja Villkoren, bland annat genom att betala ranta for Hybridobligationerna.
Handelser utanfér Kléverns kontroll, inklusive férandrade ekonomiska och affarsrelaterade
forutsattningar for verksamheten dar Koncernen bedriver verksamhet kan paverka Kloverns
formaga att bland annat f6lja atagandena i Villkoren. Brott mot Villkoren kan i vissa fall medféra att
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Agenten eller nagon Fordringshavare inleder en process for att forsatta Klévern i konkurs eller
framtvinga att Klovern trader i likvidation. Fordringshavarnas mojlighet att pakalla betalning av ranta
eller kapitalbelopp &r begransad till att inleda en sadan process for att forsatta Klovern i konkurs
eller tvinga Klovern att ga i likvidation. | en konkurs eller likvidation &r en sadan fordran efterstélld
de flesta av Kléverns skulder sdsom beskrivs under risken "Risk med att Hybridobligationerna ar
efterstallda”. Fordringshavarnas mojligheter att verkstélla betalningar under Hybridobligationerna ar
saledes mycket begransade och vid en konkurs eller likvidation finns det en risk att en
Fordringshavare kan forlora hela eller delar av sin investering.

Euroclear

Hybridobligationerna har anslutits till Euroclear Sweden AB:s ("Euroclear”) kontobaserade system,
varfor inga fysiska Hybridobligationer har emitterats eller kommer att emitteras. Clearing och
avveckling vid handel med Hybridobligationerna sker i Euroclears kontobaserade system liksom
utbetalning av rénta och inlésen av kapitalbelopp. Investerarna &ar darfér beroende av
funktionaliteten i Euroclears kontobaserade system.

Fordringshavarmaote eller Skriftligt Forfarande

Villkoren for Hybridobligationerna uppstéaller vissa regler for Fordringshavarméte, eller ett Skriftligt
Forfarande, vilka kan héllas for att I6sa fragor rérande Fordringshavarnas intressen. Villkoren
mojliggdr for angivha majoriteter att binda alla Fordringshavare. Fordringshavarna, inklusive
Fordringshavare som inte deltagit i och rostat vid Fordringshavarmétet, eller Skriftliga Forfarandet,
eller har rostat annorlunda an den erforderliga majoriteten till beslut som fattas vid vederborligen
sammankallad och genomfort Fordringshavarmoéte eller ett Skriftligt Forfarande, ar samtliga bundna
av fattade beslut. Det finns saledes en risk att Fordringshavare blir bundna av fattade beslut som
enskilda Fordringshavare inte deltagit i eller inte rostat for.

Fordringshavares representation

I enlighet med Villkoren representeras Fordringshavarna av Agenten i alla fragor avseende
Hybridobligationerna férutom da Villkoren uppstaller majoritetskrav. Darfor har enskilda
Fordringshavare inte ratt att vidta rattsliga atgarder for forsummelse genom att krava betalning fran
eller verkstéllighet av eventuell sékerhet som Klévern har beviljat. Det kan darfér saknas effektivt
rattsmedel om inte, och tills, en erforderlig majoritet av Fordringshavarna éverenskommer att vidta
sadana atgarder. Detta utesluter dock inte méjligheten fér Fordringshavarna att i vissa situationer
vacka talan mot Klévern, vilket negativt kan paverka en uppsagning av Hybridobligationerna eller
andra atgarder mot Klovern. Fordringshavarare kan behova tillhandahédlla en skriftlig fullmakt
avseende rattsliga forfaranden for att Agenten ska kunna representera Fordringshavararen i
domstol. Underlatenhet att tillhandahalla en s&ddan fullmakt kan negativt paverka verkstalligheten av
Hybridobligationerna. Enligt Villkoren har Agenten réatt att i vissa fall fatta beslut och vidta atgarder
som binder alla Fordringshavare. Det finns en risk att Agentens beslut eller atgarder paverkar
Fordringshavares rattigheter enligt Villkoren pa ett for vissa Fordringshavare ofordelaktigt satt.

Lagandringar
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Villkoren for Hybridobligationerna ar baserade pa svensk lagstiftning gallande per dagen for detta
Prospekt. Konsekvenserna av framtida forandringar i lagstiftning ar svara att forutse. Det finns en
risk att forandringar i lagstiftning, rattspraxis eller praxis kan fa en vasentlig negativ inverkan pa
Fordringshavarnas mojlighet att erhalla betalning under Villkoren.
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3 ANSVAR FOR INFORMATION | PROSPEKTET

Den 21 juni 2018 emitterade Klévern det Hybridobligationslan, med ett rambelopp om 1 500
000 000 SEK, som avses i detta Prospekt. Beslutet att emittera Hybridobligationerna har tagits av
Bolagets styrelse. Prospektet &r upprattat med anledning av att Kldvern kommer att anséka om
inregistrering av Hybridobligationerna p& Nasdag Stockholms Corporate Bond List. Vid tidpunkten
for Finansinspektionens godkadnnande av Prospektet har 800 000 000 SEK av det totala
rambeloppet emitterats. Ytterligare Hybridobligationer kan komma att emitteras inom rambeloppet
och tas upp till handel p& grundval av detta Prospekt.

Klévern och dess styrelse ansvarar for innehallet i Prospektet och forsakrar harmed att Bolaget har
vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sakerstélla att uppgifterna i Prospektet, savitt
Bolaget vet, overensstammer med de faktiska forhallandena och att ingenting ar utelamnat som
skulle kunna paverka dess innebord. Endast under de forutsattningar och i den omfattning som
folier av svensk lag ansvarar Bolagets styrelseledamoter for innehallet i Prospektet. Harmed
forsakras att Bolagets styrelse har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sakerstalla att
uppgifterna i Prospektet, savitt styrelsen vet, dverensstammer med de faktiska forhallandena och
att ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka dess innebérd. Nordea och Swedbank har inte
verifierat innehallet i Prospektet och ansvarar inte for dess innehall.

Stockholm 9 juli 2018

Kldvern AB (publ)
Styrelsen
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4 BESKRIVNING AV HYBRIDOBLIGATIONERNA OCH ANVANDNING AV MEDEL

Detta avsnitt innehaller en allman och 6versiktlig beskrivning av Hybridobligationerna och &r inte en
heltdackande beskrivning av Hybridobligationerna. De fullsténdiga villkoren for Hybridobligationerna
framgar av avsnitt 8 Villkor fér Hybridobligationerna”. Den engelska versionen av villkoren, som
framgar av avsnitt 8.1 "Terms and Conditions” &r den géllande versionen av villkoren fér
Hybridobligationerna. Den svenska versionen, som framgar av avsnitt 8.2 "Villkor”, &r en inofficiell
Oversattning och i handelse av konflikt ska den engelska versionen aga foretrade.

Begrepp som har definierats i avsnitt 8.2 "Villkor” ska ha samma innebérd i detta avsnitt.
Initiala Hybridobligationer och Efterféljande Hybridobligationer

Hybridobligationerna &r denominerade i SEK och varje Hybridobligation har ett Nominellt Belopp om
100 000 SEK. Det Totala Nominella Beloppet for de Initiala Hybridobligationerna ar
800 000 000 SEK och totalt har 8 000 Initiala Hybridobligationer emitterats.

| tillagg till de Initiala Hybridobligationerna kan Klévern vid ett eller flera tillfallen emittera
Efterféljande Hybridobligationer i enlighet med Villkoren. Det maximala Totala Nominella Beloppet
for Hybridobligationerna (de Initiala Hybridobligationerna och alla Efterfoljande Hybridobligationer)
far inte 6verstiga 1 500 000 000 SEK om inte samtycke dessférinnan erhallits frin Fodringshavarna
i enlighet med Villkoren. Efterféljande Hybridobligationer ska vara féremal for Villkoren, inklusive
ISIN, Rantesatsen, det Nominella Beloppet och den eviga karaktaren, tillampliga pa de Initiala
Hybridobligationerna. Emellertid far priset for de Efterféljande Hybridobligationerna faststéllas till ett
lagre eller ett hogre belopp jamfért med de Initiala Hybridobligationerna.

ISIN och common code

Hybridobligationerna har blivit tilldelade ISIN SE0011337898 och kommer ocksa erhalla en
common code i samband med upptagande av Hybridobligationerna till handel. Hybridobligationerna
har, vid datumet for detta Prospekt inte tilldelats en common code.

Hybridobligationernas form

Hybridobligationerna ar emitterade i icke-fysisk form och har registrerats pa ett VP-konto for
respektive Fordringshavares rakning. Salunda har inte nagra fysiska instrument utfardats.
Hybridobligationerna ar registrerade i enlighet med lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler
och kontoforing av finansiella instrument. Begaran om viss registreringsatgard ska riktas till
Kontoférande Institut.

Hybridobligationerna &r fritt Gverlatbara men Fordringshavarna kan vara féremal for kop- eller
overlatelserestriktioner for Hybridobligationerna enligt den lokala lagstiftning som respektive
Fordringshavare ar foremal for. Varje Fordringshavare maste p& egen bekostnad iaktta saddana
restriktioner.
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Hybridobligationernas status

Hybridobligationerna utgér direkta, generella, ovillkorade, efterstéllda och icke-sakerstallda
forpliktelser for Klovern. Fordringshavarnas rattigheter och fordringar mot Klévern avseende
Hybridobligationerna ar efterstallda i enlighet med vad som beskrivs i punkt 2.6 i Villkoren. |
sammandrag innebér detta att Fordringshavarna har en fordran som vid frivillig likvidation,
tvangslikvidation eller konkurs kommer (i) vara prioriterad i forhallande till Kléverns stamaktier och
alla andra forpliktelser som enligt sina villkor ska vara efterstéllda Hybridobligationerna eller
Likstallda Vardepapper, (ii) rangordnas likstallt (pari passu) med alla Likstallda Vardepapper och (iii)
vara efterstalld alla av Kléverns icke-efterstallda forpliktelser och alla Efterstéllda Forpliktelser.

Med forbehall for tillamplig ratt far Fordringshavare inte gora ansprék pa eller aberopa nagon ratt till
kvittning, kompensation eller retention avseende nagot belopp som Klovern &r skyldig denne med
anledning av eller som uppstar under eller i samband med Hybridobligationerna. Genom sitt
innehav av Hybridobligationer anses varje Fordringshavare ha eftergett alla saddana rattigheter till
kvittning, kompensation eller retention.

Emission, inlésen, aterkdp och annullering

Forsta emissionsdagen och eviqg [6ptid

De Initiala Hybridobligationerna emitterades den 21 juni 2018. Hybridobligationerna ar eviga och
har ingen bestamd I6ptid. Fordringshavarna far inte sjalva vélja nar Hybridobligationerna ska l6sas
in (utdver vad som anges i Villkoren).

Koncernbolags kép av Hybridobligationer

Med forbehall for tillamplig ratt, far Klovern och Koncernbolag vid varje tidpunkt och oavsett pris
kdpa Hybridobligationer pa marknaden eller pd annat satt. Hybridobligationer som innehas av ett
Koncernbolag far efter eget omdéme behéllas eller séljas, eller, om de innehas av Klévern,
annulleras forutsatt att det aggregerade kapitalbeloppet av Hybridobligationer som ar féremal for
sadan annullering representerar attio (80) procent eller mer av det aggregerade kapitalbeloppet av
Hybridobligationer som initialt har emitterats (vilket for dessa syften ska inkludera aven Efterféljande
Hybridobligationer).

Emittentens inlésenratt

Emittenten har ratt att 16sa in alla (men inte nagra) Hybridobligationer pa Forsta Inldsendagen eller
vilken Réntebetalningsdag som helst darefter till ett pris motsvarande kapitalbeloppet tillsammans
med eventuell Uppskjuten Rénta och all annan ackumulerad och obetald rénta till och med
Inldsendagen, genom att lamna meddelande darom till Emissionsinstitutet och Agenten samt till
Fordringshavarna (meddelandet ska vara odterkalleligt och ska specificera dagen for inlosen),
senast 30 dagar innan men inte tidigare n 60 dagar innan Inlésendagen.

Klovern ska losa in alla Hybridobligationer pa den i ett sddant meddelande specificerade dag for
inlésen.
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Inl6sen vid Redovisningshéndelse, Vasentligt Aterkop, Skattehéndelse eller Killskattehandelse

Om en Redovisningshandelse, Vasentligt Aterkép, Skattehdndelse eller Kéllskattehdndelse har
intraffat och pagar har Klévern ratt att, genom att lamna meddelande darom, senast 30 dagar innan
men inte tidigare an 60 dagar innan Inlésendagen, till Fordringshavarna, Emissionsinstitutet och
Agenten (meddelandet ska vara oaterkalleligt och ska specificera dagen for inlésen) och med
forbehdll for avsnitt 11 (Forutsattning for inlésen vid Speciell Handelse eller Agarforandring) i
Villkoren, nar som helst [6sa in alla (men inte nagra) Hybridobligationer till ett pris motsvarande:

a) 101 procent av kapitalbeloppet, om en sadan inlésen sker fore Forsta Inlosendagen; eller

b) 100 procent av kapitalbeloppet, om en sadan inlosen sker pé eller efter Forsta
Inldsendagen,

tillsammans, i varje enskilt fall, med eventuell Uppskjuten Ranta och all annan ackumulerad och
obetald rénta till och med Inldsendagen.

Klovern ska losa in alla Hybridobligationer pa den i ett sddant meddelande specificerade dag for
inlésen.

Inlésen vid Agarféréandring

Om en Agarférandring har intraffat har Klovern ratt att innan Okningsdagen vid Agarforandring och
genom att lamna meddelande darom, senast 30 dagar innan men inte tidigare an 60 dagar innan
Inlésendagen, till Fordringshavarna (meddelandet ska vara oaterkalleligt och ska specificera dagen
for inlosen) och med forbehall for punkten 11 (Forutsattning for inlosen vid Speciell Handelse eller
Agarforandring) i Villkoren, lésa in alla (men inte nagra) Hybridobligationer till ett pris motsvarande:

a) 101 procent av kapitalbeloppet, om en sadan inlésen sker for Forsta Inlosendagen; eller

b) 100 procent av kapitalbeloppet, om en sadan inlosen sker pa eller efter Forsta
Inlésendagen,

tillsammans, i varje enskilt fall, med eventuell Uppskjuten Rénta och all annan ackumulerad och
obetald ranta till och med Inldsendagen.

Omedelbart efter att Klovern har fatt vetskap om att en Agarférandring har intraffat ska Klovern ge
ett meddelande darom till Fordringshavarna, Emissionsinstitutet och Agenten och i meddelandet
beskriva Agarférandringen.

Annullering av Hybridobligationer

Alla Hybridobligationer som blir inlosta eller képta och annullerade i enlighet med Villkoren ska
annulleras och far inte emitteras eller sadljas pa nytt. Klévern ska skyndsamt informera
Fordringshavarna, Agenten och Emissionsinstitutet om sadan annullering och om
Hybridobligationerna ar noterade p& Nasdag Stockholm eller, i férekommande fall, en annan
Reglerad Marknad och om reglerna for en sadan marknad sa kraver ska Klovern skyndsamt

39



informera Nasdaq Stockholm eller, i forekommande fall, den Reglerade Marknaden om
annulleringen av Hybridobligationer.

Betalning avseende Hybridobligationerna

All betalning eller aterbetalning i enlighet Villkoren, eller annat belopp som ar hanforligt till aterkop
av Hybridobligationer, ska ske till den som ar registrerad Fordringshavare pa Avstamningsdagen
fore en Rantebetalningsdag eller annan relevant forfallodag, eller till sddan person som pa en
sadan dag ar registrerad hos Vardepapperscentralen som berattigad att motta relevanta
betalningar, aterbetalningar eller aterkdpsbelopp.

Klévern har ingen skyldighet att p& grund av kallskatt, allman avgift eller liknande rakna upp nagon
betalning enligt Villkoren.

Ranta

Pa varje Hybridobligation loper rorlig ranta om STIBOR 3 manader plus:

a) for perioden fran (men exklusive) Forsta Emissionsdagen till och med Forsta Inlésendagen,
6,00 procent per annum;

b) for perioden fran (men exklusive) Forsta Inlosendagen till och med den 21 juni 2025,
8,00 procent per annum;

c) for perioden frdn (men exklusive) den 21 juni 2025 till och med den 21 juni 2027,
9,00 procent per annum;

d) for perioden fran (men exklusive) den 21 juni 2027 till och med den 21 juni 2029,
10,00 procent per annum;

e) for perioden fran (men exklusive) den 21 juni 2029 och darefter, 11,00 procent per annum.

Utan hinder av ovan, om inte Klévern véljer att I6sa in Hybridobligationerna i enlighet Villkoren efter
en Agarforandring, ska den da rddande Réantesatsen 6kas med 500 baspunkter per annum med
verkan frdn (men exklusive) Okningsdagen vid Agarforandring till och med den aktuella
Inlésendagen.

Referensvardet STIBOR tillhandahalls av Svenska Bankforeningen och pa dagen for detta Prospekt
ar Svenska Bankforeningen inte inkluderad i det register dver administratérer och referensvarden
som tillhandahalls av ESMA i enlighet med artikel 36 i Europaparlamentets och radets forordning
(EU) 2016/1011 av den 8 juni 2016 om index som anvands som referensvarden for finansiella
instrument och finansiella avtal eller fér att méata investeringsfonders resultat
("Benchmarkférordningen”). Savitt Bolaget kanner till vid tidpunkten fér godk&nnande av detta
Prospekt ar overgdngsbestammelserna i artikel 51 i Benchmarkforordningen tillampliga, enligt vilka
Svenska Bankforeningen annu inte behdver anséka om auktorisation eller registrering.

40



Réantebetalningsdagar

Med forbehall fér vad som anges nedan under "Frivilligt uppskjutande av Rantebetalning” ska Ranta
betalas kvartalsvis den 21 mars, 21 juni, 21 september och 21 december varje ar, eller om sadan
dag inte &r en Bankdag, den Bankdag som fdljer av en tillampning av Bankdagskonventionen.
Forsta Réantebetalningsdagen ska vara den 21 september 2018 och den sista
Réntebetalningsdagen ska vara den aktuella Inldsendagen.

Frivilligt uppskjutande av Rantebetalningar

Uppskjutande av Rantebetalningar

Klovern far, vid varje tidpunkt och enligt eget omddme, vélja att helt eller delvis skjuta upp en
Rantebetalning som annars ska erlaggas pa en Rantebetalningsdag (férutom en
Réantebetalningsdag som Hybridobligationerna ska inlésas pa) genom att lamna meddelande darom
till Fordringshavarna, Emissionsinstitutet och Agenten senast sju (7) Bankdagar fére den relevanta
Réantebetalningsdagen. Underlatenhet av Klovern att lamna sddant meddelande ska dock inte
paverka ratten att skjuta upp Rantebetalning i enlighet med det sagda.

Rénta ska lopa pa varje uppskjuten Rantebetalning fran (men exklusive) den Réantebetalningsdag
pa vilken den uppskjutna Rantebetalningen skulle ha erlagts (om den inte blev uppskjuten) till och
med dagen da den uppskjutna Rantebetalningen erlaggs till fullo, med den Rantesats som rader
fran tid till annan (vilken ranta ska bli kapitaliserad pa varje Rantebetalningsdag).

Betalning av Uppskjuten Ranta
Klovern far vid varje tidpunkt betala Uppskjuten Ranta helt eller delvis genom att lamna

meddelande darom till Fordringshavarna, Emissionsinstitutet och Agenten senast sju (7) Bankdagar
fore dagen (vilken dag ska specificeras i meddelandet) for betalning av sddan Uppskjuten Ranta.

Klévern ska betala all Uppskjuten Ranta till fullo pa den av féljande dagar som intraffar forst:
a) den tionde (10) Bankdagen efter dagen d& en Uppskjuten Rantebetalningshandelse

intraffar;

b) sadan Rantebetalningsdag for vilkken Klévern inte véljer att skjuta upp all ranta som har
ackumulerats under den relevanta Rénteperioden; och

c) den dagen da Hybridobligationerna blir inlosta eller aterbetalade i enlighet med Villkoren.

Klbvern ska, senast tre (3) Bankdagar darefter, lamna meddelande om en Uppskjuten
Réntebetalningshéandelse till Fordringshavarna, Emissionsinstitutet och Agenten.

Droéjsmalsranta
Om Kloévern underlater att betala ndgot belopp som denne ar skyldig att betala enligt Villkoren pa
forfallodagen, ska dréjsmalsranta Iopa pa det forsenade beloppet fran (men exklusive) forfallodagen

till och med datumet da den faktiska betalningen sker med en rantesats om tva (2) procent
per annum. Ackumulerad dréjsmalsranta ska inte kapitaliseras. Ingen drojsmalsranta ska utga nar
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underlatenhet att betala helt och hallet berodde pa Agenten eller Vardepapperscentralen.

Upptagande till handel

Klévern avser och ska, utan att adra sig ndgon legal eller kontraktuell skyldighet, gora sitt basta for
att sakerstélla (i) att de Initiala Hybridobligationerna inom trettio (30) dagar efter Forsta
Emissionsdagen tas upp till handel pa Nasdaq Stockholms lista for foretagsobligationer, eller om
sadan notering inte ar mojlig att erhalla eller bibehalla, pd en annan Reglerad Marknad, (ii) att alla
Efterfoljande Hybridobligationer tas upp till handel pa Nasdaq Stockholms lista for
foretagsobligationer (eller, i forekommande fall, nagon annan Reglerad Marknad dar de Initiala
Hybridobligationerna ar noterade) inom trettio (30) dagar efter den aktuella emissionsdagen och (iii)
att Hybridobligationerna, efter att de har upptagits till handel pad den relevanta Reglerade
Marknaden, fortsatter att vara noterade (hénsyn ska dock tas till den Reglerade Marknadens
respektive Vardepapperscentralens regler och foreskrifter (sdsom &ndrade fran tid till annan) om
dessa innebar ett hinder mot handel med Hybridobligationerna i nara anslutning till inlésen).

De uppskattade kostnaderna for upptagande till handel av Hybridobligationerna &r 200 000 SEK.

Beslut av Fordringshavare

En begaran av Agenten om att ett beslut ska fattas av Fordringshavarna i en fraga hanforlig till
Villkoren ska (beroende pa vad Agenten viljer) behandlas pa ett Fordringshavarmote eller via ett
Skriftligt Forfarande.

Enbart en person som &r registrerad som Fordringshavare, eller som har erhallit en fullmakt fran en
person som &r registrerad som Fordringhavare, pa Bankdagen som specificeras i ett meddelande
(som inte far infalla tidigare @n en (1) Bankdag darefter) om ett Fordringshavarmote eller avseende
ett Skriftligt Férfarande i enlighet med Villkoren far utéva rostratt som Fordringshavare vid sadant
Fordringshavarmote eller i s&dant Skriftligt Forande, forutsatt att de relevanta Hybridobligationerna
ar inkluderade i det Justerade Nominella Beloppet.

En frAga som beslutas vid ett behtrigen sammankallat och genomfort Fordringshavarmote eller via
ett Skriftligt Férfarande &@r bindande for samtliga Obligationshavare, oavsett om de varit narvarande
eller representerade pa Fordringshavarmétet eller svarat i det Skriftiga Forfarandet.
Fordringshavare som inte har godkant eller rostat for ett beslut ska inte vara ansvariga for nagra
skador som kan uppkomma for andra Fordringshavare genom beslutet.

Information om beslut tagna vid ett Fordringshavarmote eller via ett Skriftligt Forfarande ska
skyndsamt skickas som meddelande till samtliga Fordringshavare och ska dven publiceras pa
Kléverns och Agentens hemsida, forutsatt att ett misslyckande att gora sa inte innebar att beslutet
eller resultatet av en omrostning ar ogiltigt. Protokollet fran det aktuella Fordringshavarmoétet eller
Skriftiga Forfarandet ska av Klovern eller, i forekommande fall, Agenten skickas till en
Fordringshavare p& dennes begaran.

Inga direkta atgarder av Fordringshavare

Med forbehall for vissa undantag som anges i Villkoren far en Fordringshavare inte vidta nagra
atgarder overhuvudtaget mot Klévern for att driva in eller aterfA nagot belopp som &r forfallet eller
som Klovern ar skyldig att betala till Fordringshavaren i enlighet med Villkoren, eller, i forhallande till
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nagon av de forpliktelser Klévern har under Villkoren, initiera, stodja eller fa till stand en avveckling,
upplosning, likvidation, foretagsrekonstruktion eller konkurs (eller dess motsvarighet i andra
jurisdiktioner) av Klévern.

Preskription

Ratten till betalning av Hybridobligationernas kapitalbelopp ska preskriberas och bli ogiltig tio (10) ar
efter den aktuella Inlésendagen. Ratten till ranteutbetalningar (exklusive all kapitaliserad ranta) ska
preskriberas och bli ogiltig tre (3) ar efter den relevanta forfallodagen for betalning. Klévern ar
berattigad till alla medel som har avsatts fér betalningar for vilka Fordringshavarna ar berattigade
men som har blivit preskriberade och ogiltiga.

Tillamplig lag
Villkoren och alla utomobligatoriska forpliktelser som uppstar ur eller i samband med Villkoren ska

regleras av och tolkas i enlighet med svensk lag. Kldvern underkastar sig den icke-exklusiva
behdrigheten av Stockholms tingsrétt.

Kreditbetyg

Hybridobligationerna kommer inte erhdlla nagot officiellt kreditbetyg av ett kreditvarderingsinstitut i
samband med emissionen.

Anvandning av medel

Kloévern ska anvanda Nettobehallningen frAn emissionen av Hybridobligationerna for allmanna
foretagsandamal.

Vardepapperscentralen

Euroclear Sweden AB, org. nr. 556112-8074, agerar initialt Vardepapperscentral for
Hybridobligationerna.

Klévern (och Agenten nar detta ar tillatet enligt Vardepapperscentralens tillampliga foreskrifter) har
vid alla tillfallen ratt att inférskaffa information fran skuldboken for Hybridobligationerna som férs av
Vardepapperscentralen. Klévern ska pa begaran av Agenten eller Emissionsinstitutet skyndsamt
inforskaffa sadan information och tillhandhalla den till Agenten. | syfte att utféra administrativa
forfaranden i enlighet med dessa Villkor, har Emissionsinstitutet ratt att inférskaffa information ur
skuldboken fér Hybridobligationerna som fors av Vardepapperscentralen.

Emissionsinstitut

Swedbank AB (publ), org. nr. 502017-7753, agerar initialt Emissionsinstitut for Hybridobligationerna
i enlighet med Villkoren.

Agenten

Nordic Trustee & Agency AB (publ), org. nr. 556882-1879, agerar initialt Agent fér Fordringshavarna
i enlighet med Villkoren. Agentavtalet finns tillgangligt for Fordringshavarna pa Kloverns kontor
under normala kontorstider.
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5 BOLAGSBESKRIVNING

5.1 Historik och utveckling

Bolagets firma ar Klévern AB (publ) och Bolaget &r ett svenskt publikt bolag, vars aktier ar
registrerade p& Nasdaq Stockholm, Large Cap och bedriver sin verksamhet i enlighet med
aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets organisationsnummer ar 556482-5833 och har sitt séte i
Stockholm med adressen Bredgrand 4, 111 30 Stockholm samt telefonnummer 010-482 70 00.
Klévern bildades den 10 januari 1994 och registrerades hos Bolagsverket den 4 februari 1994.
Bolagets verksamhetsforemal enligt dess bolagsordning &ar att direkt eller indirekt genom
dotterbolag, férvarva, aga, forvalta, utveckla och forsélja fastigheter, samt bedriva darmed forenlig
verksamhet.

Klévern ar ett fastighetsbolag som med narhet och engagemang erbjuder kunden effektiva lokaler i
valda tillvaxtregioner. Klgverns vision &r att skapa miljoer for framtidens foretagande. Det kraver ett
aktivt byggande av stadsdelar, omraden och olika naringslivskluster. Klovern ar ett av de stérre
borsnoterade fastighetsbolagen i Sverige med kommersiella lokaler och utveckling av
bostadslagenheter som inriktning och vars engagemang ar uppdelad i fyra olika regioner. Per den
31 mars 2018 uppgick Kloverns fastighetsbestand till 406 fastigheter med en total uthyrningsbar
area om 2 913000 kvm, vilken betingade ett hyresvarde om 3 651 000000 SEK.
Fastighetsbestandets verkliga varde uppgick till cirka 46 114 000 000 SEK.

Kléverns historik och utveckling beskrivs sammanfattningsvis enligt nedan.

Ar Handelser

2002 Davarande IT-bolaget Adcores verksamhet delades upp och Adcore AB
namnandrades till Klovern AB med inriktning mot fastigheter. Kldvern
forvarvade sitt forsta bestand bestdende av i huvudsak Postfastigheter for 1 300
000 000 SEK. Under aret forvarvades fastigheter i Nykoping och Norrkoping. |
december tilltrddde Gustaf Hermelin posten som VD och fastighetsvardet
uppgick till 1 876 000 000 SEK.

2003 Klévern noterades pa borsens O-lista. | augusti forvarvades fastigheter i
Kalmar, Karlstad, Linkdping, Norrk6ping, Orebro och Kumla for 1 107 000 000
SEK. Under aret saldes 15 fastigheter pa oprioriterade orter till ett varde om
185 000 000 SEK och fastighetsvardet uppgick till 2 890 000 000 SEK.

2004 | januari etablerade sig Klovern i Bords genom forvarv av fastigheter for 210 000
000. Under aret skedde aven etablering i Vasteras genom forvarv av totalt 41
fastigheter med ett varde om 1 000 000 000 SEK. Dartill skedde férsaljning av
totalt 20 fastigheter for 307 000 000 SEK. Fastighetsvardet uppgick till 4
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2006

2007

2008

2009

2010

2011

193 000 000 SEK.

Sammanlagt 36 fastigheter saldes for 557 000 000 SEK. Klovern forvarvade
fastigheter, huvudsakligen i Linkdping och Norrkdping, fér 1 700 000 000 SEK.
Fastighetsvardet uppgick till 5 968 000 000 SEK.

Genom férvarv av Pfizers huvudkontor och produktanléaggning i Uppsala for
235 000 000 SEK starktes Kloverns satsning pa Science och Business Parks. |
juni forvarvades sju fastigheter i Nykoping till ett varde av 245 000 000 SEK. |
slutet av 2006 forvarvade Klévern 46 fastigheter i Kista och Taby foér drygt
4 000 000 000 SEK. Fastighetsvardet uppgick till 10 701 000 000 SEK.

Klovern traffade avtal om att uppfora den nya Kistamassan samt omférhandlade
och nytecknade avtal med Ericsson om ca 50 000 kvm. Enheterna Kalmar och
Eskilstuna samt ytterligare tolv fastigheter saldes till ett pris om 1 236 000 000
SEK. Forvarv om totalt 47 fastigheter i bland annat Karlstad, Vasterds och
Nykoping till ett varde av narmare 1000000 000 SEK. Fastighetsvardet
uppgick till 12 154 000 000 SEK.

Kistamassan Oppnade i bérjan av september. Foérsaljning av tre fastigheter i
Karlstad, Kista och Nykoping skedde till ett pris om 327 000 000 SEK. Tre
fastigheter forvarvades i Kista for totalt 135 000 000 SEK. Fastighetsvardet
uppgick till 11 895 000 000 SEK.

Kistamassan fardigstalldes i maj och intill méssan togs det forsta spadtaget till
Victoria Tower. Klovern salde fyra fastigheter i Karlstad, Linkoping och
Nykoping till varde av 162 000 000 SEK. Fem fastigheter forvarvades i Boras,
Kista och Nykdping, samt 17 tomtratter i Karlstad, for totalt 179 000 000 SEK.
Fastighetsvardet uppgick till 12 032 000 000 SEK.

Kldvern forvarvade en stor fastighetsportfélj om 37 fastigheter med en totalyta
pa 157 000 kvm. Av fastigheterna var 31 belagna i Link&ping, fyra i Norrkping
och tva i Orebro. Kopeskillingen uppgick till 1 055 000 000 SEK. Klévern sélde
totalt nio fastigheter till ett vdrde om 368 000 000 SEK. Kldvern tecknade ett
tiodrigt hyresavtal, med Ericsson om 36 000 kvm. Inflyttning skedde under
varen 2012. Fastighetsvardet uppgick till 13 493 000 000 SEK.

Klovern forvarvade atta fastigheter under aret till ett pris om 315 000 000 SEK.
Totalt saldes fem fastigheter under aret for totalt 48 000 000 SEK. | bérjan av
december lamnades ett offentligt uppkdpserbjudande pa samtliga aktier i Dagon
AB (publ). Gustaf Hermelin avgick som VD vid arsskiftet. Fastighetsvardet
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2013

2014

2015

2016

2017

uppgick till 14 880 000 000 SEK.

Rutger Arnhult tilltradde som VD i januari 2012. Klovern forvarvade under aret
totalt 137 fastigheter om 7 459 000 000 SEK, varav 124 vid férvarvet av Dagon
AB. | och med kopet av Dagon AB etablerade sig Klévern pa nya expansiva
marknader i bland annat Oresund och Géteborg. Elva fastigheter avyttrades for
totalt 543 000 000 SEK. Fastighetsvardet uppgick till 22 624 000 000 SEK.

Klovern hade under aret tilliratt 23 fastigheter om totalt 1 020 000 000 SEK.
Bland annat forvarvades en stor logistikenhet i Jordbro, séder om Stockholm,
med en uthyrningsbar area om 28 000 kvm. | december forvarvades tva
kontorsfastigheter i Goteborgsomradet, omfattande 9 800 kvm. Kléverns
kontorshotell konceptualiserades under det gemensamma namnet First Office.
Klévern salde 12 fastigheter for 387 000 000 SEK. Fastighetsvardet uppgick till
24 059 000 000 SEK.

Klovern forvarvade 19 fastigheter under aret for totalt 4 452 000 000 SEK.
Klovern forvarvade och tilltradde bland annat Globen City, omfattande néstan
115 000 kvm. Klévern hade under aret lanserat verksamheten inom
kontorshotell under varumérket First Office. Aven verksamheten inom self
storage hade lanserats under ett eget varumarke: Big Pink. Under aret saldes
13 fastigheter for totalt 531 000 000 SEK. Fastighetsvardet uppgick till 30
208 000 000 SEK.

Klovern forvarvade 19 fastigheter under aret for totalt 2 732 000 000 SEK.
Storsta kop var fastigheten Aprikosen 2, Solna Gate, med en uthyrningsbar yta
om cirka 35 200 kvm och utgjordes till stérsta del av kontorsytor. Totalt hade 14
fastigheter sélts under aret for 546 000 000 SEK. Fastighetsvardet uppgick till
35 032 000 000 SEK.

Klévern forvarvade under aret 32 fastigheter for 1 484 000 000 SEK. Stérsta
transaktion var forvarvet av 28 fastigheter i Malmé och Lund. Totalt saldes 15
fastigheter for 630 000 000 SEK. Under aret utdkades produktportfolien med
bostadsrattsprojekt under namnet Klovern Living. Fastighetsvardet uppgick till
39 234 000 000 SEK.

Klovern forvarvade under aret 27 fastigheter for 2 116 000 000 SEK. Totalt
saldes 54 fastigheter for 1 796 000 000 SEK. Avyttringarna innefattade bland
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annat hela bestanden i Boras och Karlskrona. Avtal tecknades om att forvarva
en fastighet i Danmark med tilltrade under 2018. Fastighetsvardet uppgick till 42
961 000 000 SEK.

5.2 Verksamheten

Kldvern ar ett av Sveriges storsta borsnoterade fastighetsbolag. Med cirka 400 fastigheter och en
total uthyrningsbar yta pa nastan 3 000 000 kvadratmeter erbjuder Klovern dess hyresgaster
attraktiva lokaler inte bara i Stockholm, Goéteborg och Malmo utan ocksa i en lang rad av starka
regionstader over hela landet samt i Kopenhamn. Klovern ar framst fokuserad pa kontor men
erbjuder aven lokaler for foretag och organisationer verksamma inom vard, utbildning och
detaljhandel; saval som inom lager och logistik. Dessutom arbetar Klévern Living med ett antal
projekt av bostadsutvecklingskaraktér, vilka befinner sig i olika utvecklingsstadier men gemensamt
for dem alla ar att de syftar till att tillskapa mojligheten att i framtiden bygga bostader och
boendemiljder inom Kloverns befintliga fastighetsbestdnd. Under varumarket Klévern Living
kommer Klovern bidra till ett 6kat bostadsbyggande pa vara prioriterade orter. Det kan i ett langre
perspektiv finnas utrymme for byggnation av s& mycket som mellan 8 000 och 12 000 lagenheter
inom befintligt bestand, bland annat i Stockholm, Uppsala, Vasterds, Nykoping, Karlstad och
Linkdping.

Klévern ager, genom sitt indirekt heldgda dotterbolag Dagon Sverige AB, 62,1 procent av kapitalet
och 63,4 procent av rdsterna i Tobin Properties AB (publ) ("Tobin Properties”). Tobin Properties
agnar sig at utveckling av bostader och tillhrande fastigheter, antingen genom férvarv av
byggratter, forvarv av befintliga fastigheter i syfte att riva och producera nya bostader och
tilhorande fastigheter eller konvertering av kommersiella lokaler till bostader och tillhérande
fastigheter. Tobin Properties inriktar sig pa attraktiva bostadslagen i det 6vre mellansegmentet av
marknaden, framst i Storstockholm och Uppsala. Genom &gandet i Tobin Properties positionerar sig
Klévern pa Stockholmsmarknaden for bostadsutveckling som ett komplement till verksamheten
inom Klévern Living.

En central komponent i Kléverns affarsidé ar narhet och engagemang. Genom lokalt baserad
personal pa alla prioriterade orter sakerstaller Klovern att de cirka 5 000 hyresgasterna, sma som
stora, ska kunna fa basta mojliga service och bemétande.

Det ar viktigt for Klovern att vara en stor fastighetségare. Det ger en mojlighet att erbjuda flexibla
kontorsldsningar, bade i termer av storlek och i form av skapande av skraddarsydda ytor. KiGvern
arbetar i dagslaget med runt 300 projekt, alltifrdn mindre uppgraderingar av kontorsytor till
fullskaliga nybyggnationsprojekt som exempelvis kontors/hotellbyggnaden S7 i Vasteras. Kloverns
ambition ar att hela tiden ligga steget fore nar det kommer till att hjalpa Kloverns kunder att skapa
den optimala arbetsplatsen.

Hallbarhet ska som en rod trad lI6pa genom hela Kléverns verksamhet. Detta manifesteras bland
annat genom miljoklassning av byggnader och tecknande av gréna hyresavtal. Fastigheternas
energiférbrukning och varmeforbrukning ar viktiga aspekter i Kldverns miljdarbete for vilka tydliga
malsattningar har satts upp. Kloverns hallbarhetspolicy bedrivs mot bakgrund av att man bland
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annat tillampar FN:s Global Compacts-principer och forsiktighetsprincipen i alla led i sin
verksamhet. Nationella och internationella standarder ar ett sjalvklart stod foér Kléverns
hallbarhetsarbete.

53 Marknader

Klovern bedriver sin verksamhet pa fyra olika geografiska marknader i Sverige, vilka forklaras
narmare nedan. Dessutom &ger Klovern sex fastigheter i Képenhamn samt en tomtratt pa
Manhattan i New York.

Region Stockholm

Region Stockholm bestar av affarsenheterna Stockholm Norra, Stockholm Sdédra och Uppsala.
Regionen ar Kloverns storsta region baserat pa fastighetsvarde. Stockholmsregionen ar landets
mest expansiva del. Folkmangden i Stockholms lan har 6kat med 6ver 35 000 personer per ar
sedan 2009 och 6kningen bedéms fortsatta med minst samma takt den kommande tioarsperioden.
Lanets kommuner planerar fér 250 000 nya bostader till 2025. Aven Uppsala &r en av landets
snabbast vaxande kommuner och ar idag befolkningsmassigt Sveriges fjarde storsta.
Projektvolymen ar generellt sett mycket stor i regionen. Det byggs och planeras for bostader,
infrastruktursatsningar, fortsatt nyproduktion av kontor samt logistik och handelslokaler.

Region Syd

Region Syd bestar av affarsenheterna Goteborg, Malmé, Karlstad och Halmstad. Regionen &r
Kloverns nast storsta region baserat pa fastighetsvarde. Regionen utgor ett av landets mest
befolkningsrika omraden och med en befolkningsutveckling som &r stark. Géteborgs kommun har
vaxt med éver 7 000 personer arligen de senaste aren och Skanes folkmangd okar i snabbare takt
an riket i ovrigt. |1 regionen finns flera av landets storsta industriféretag och Vastra Goétaland ar
landets viktigaste industriregion och det lan som ar storst pa export i Sverige. En forutsattning for
detta ar god infrastruktur. Géteborg har Nordens stdrsta hamn och jarnvagsnatet ar val utbyggt i
regionen, vilket ger stora mojligheter till hallbar distribution. Nya, mycket omfattande,
infrastruktursatsningar planeras i regionen, bland annat det sa kallade "Vastsvenska paketet”.

Region Ost

Region Ost bestar av affarsenheterna Linkoping, Norrkdping, Nykoéping och Kalmar. Regionen &ar
Kloverns tredje storsta region baserat pa fastighetsvarde. Regionen bestar av tva delgeografiska
omraden, ett i norr och Kalmar i sdder. | det norra delomradet bor det narmare 500 000 personer,
vilket gor det till en av landets folktataste regioner. Grannstaderna Linkdping och Norrkdping har
tillsammans nastan 300 000 invanare och med gemensam arbetsmarknad ar det Sveriges fjarde
storsta storstadsregion. Det sodra omradet av Region Ost ar mer utspritt och har en befolkning
uppgaende till nastan 400 000 personer. Kalmar har haft en vaxande befolkning sedan 1980-talet
som idag uppgar till knappt 67 000 invanare.

48



Region Mellan

Region Mellan bestar av affarsenheterna Vasterds, Orebro, Falun och Héarndsand/Sollefted.
Regionen ar Kloverns fjarde storsta region baserat pa fastighetsvarde. Inom regionen finns starka
regionstader som haft en positiv befolkningstillvaxt under flera ar, framst Orebro, Véasterds och
Falun. Dessa stader representerar arbetsmarknadsmassigt relativt stora geografiska omraden och
ar darmed viktiga for de omkringliggande kommunerna. Arbetsinpendlingen, i kombination med att
de omkringliggande kommunerna &r ganska sma, har inneburit att det finns en val utbyggd
samhallsservice i form av sjukhus, skolor och viktiga myndigheter. De ar ven viktiga knutpunkter
for sina respektive regioners néringsliv och inflyttning och inpendling har bidragit till att starka
stadernas detaljhandel och bostadsmarknad.

5.4 Aktiekapital

Enligt Kléverns bolagsordning som antogs vid arsstamman den 19 april 2016 ska aktiekapitalet vara
lagst en miljard sexhundra miljoner (1 600 000 000) SEK och hdgst sex miljarder fyrahundra
miljoner (6 400 000 000) SEK. Dartill ska antalet aktier vara lagst attahundra miljoner (800 000 000)
och hogst tre miljarder tvdhundra miljoner (3 200 000 000). Aktier kan ges ut i tre serier, stamaktier
av serie A och serie B samt preferensaktier. Stamaktier och preferensaktier far emitteras till ett
belopp motsvarande hogst 100 procent av aktiekapitalet. Stamaktie av serie A medfor en rost och
stamaktie av serie B samt preferensaktie medfér vardera en tiondels rost. Klbverns preferensaktier
har foretradesratt, framfor stamaktierna, till en arlig utdelning om 20,00 SEK per preferensaktie.
Utbetalning av beslutad utdelning sker kvartalsvis med 5,00 SEK per preferensaktie.
Preferensaktien medfor i 6vrigt inte nagon rétt till utdelning. | det fall bolagsstamman beslutar att
inte lamna utdelning eller lamna utdelning som understiger 5,00 SEK per preferensaktie under ett
kvartal ska den del som understiger 5,00 SEK ackumuleras och réknas upp med en arlig rantesats
om 8 procent till dess att full utdelning lamnats. Ingen utdelning till stamaktiedgarna far ske innan
preferensaktieagarna erhallit full utdelning inklusive innestadende belopp. Vid varje enskilt kvartal
ackumuleras eventuell skillnad mellan 5,00 SEK och utbetald utdelning per preferensaktie.
Bolagsstamman kan fatta beslut om inlésen av preferensaktier, i sa fall till ett belopp uppgéaende till
500 SEK plus eventuellt innestdende belopp. | handelse av likvidation har preferensaktien prioritet
framfor stamaktien med 400 SEK med tillagg for eventuellt innestdende belopp. Agare av
stamaktier av serie A kan vid tva tillfallen per ar (januari och juli) begara omvandling till stamaktier
av serie B. Per dagen for Prospektet har Klovern ett aktiekapital om 1 864 875 960 SEK. Vid denna
tidpunkt bestod aktiedgandet av 74 389 011 stamaktier av serie A, 841 604 969 stamaktier av serie
B och 16 444 000 preferensaktier. Det totala antalet aktier i Klovern uppgar till 932 437 980.
Samtliga aktieslag betingade ett kvotvarde om 2,00 SEK.
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5.5 Koncernstruktur

Bolagsstrukturen i Klévern bestar av moderbolaget Klovern AB (publ) samt 28 direktagda aktiva
dotterbolag, vilka i sin tur vardera ager ett visst antal fastighetsagandebolag. Klévern ar beroende
av dess dotterbolags verksamhet, eftersom intékter genereras i dotterbolagen. Koncernstrukturen
per den 31 december 2017 utvisas enligt nedan tabell. Tabellen utvisar endast Kldéverns direkt
helagda dotterbolag.

Dotterféretag/Org.nr/Sate Antal andelar  Andel i % ¥
Kl6vern Strand AB, 556442-0098, Nykdping 80 000 100
Klévern Strém AB, 556603-1067, Nykoping 104 000 100
Klévern Komp Strém AB, 556688-5256, Nykdping 1000 100
Klévern Adam AB, 556594-9699, Nykoping 1000 100
Klévern Komp Adam AB, 556643-6647 Nykoping 1000 100
Klévern Barkenlund AB, 556554-8772, Nykoping 1000 100
Kldévern Bobby AB, 556594-9780, Nykoping 1000 100
Klévern Komp Bobby AB, 556678-9938, Nykdping 1000 100
Klévern Dante AB, 556594-9830, Nykoping 1000 100
Klévern Efraim AB, 556594-9855, Nykoping 1000 100
Klévern Ett AB, 556610-3106, Nykoping 1000 100
Klévern Frippe AB, 556634-5657, Nykoping 1000 100
Klévern Komp Ett AB, 556613-4085, Nykoping 1000 100
Klévern Karl AB, 556708-7985, Nykdping 1000 100
Klévern Love Holding AB, 556797-0602, Nykoping 100 000 100
Dagon AB, 556431-0067, Malmo 23580 999 100
Kldvern Gerhard AB, 556634-5723, Nykdping 1000 100
Klévern Helmut AB, 556634-5731, Nykoping 1000 100
Klévern Ingmar AB, 556634-6598, Nykoping 1000 100
Klévern Linus AB, 556896-7409, Nykoping 50 000 100
Klévern Lovisa AB, 559068-5334, Nykoping 50 000 100
Klévern Verner AB, 556896-7474, Nykoping 50 000 100
Klsvern Nord AB, 556072-3024, Nykoping 250 000 100
Klévern Mari AB, 556944-2196, Nykoping 50 000 100
Klévern Valdemar AB, 559003-2446, Nykdping 50 000 100
Klévern Gabriella AB, 556983-7544, Nykdping 50 000 100
Klsvern Alfred AB, 556922-4255, Nykdping 50 000 100
Klovern Jonathan AB, 556634-6606, Nykoping 1000 100

Y Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstammer med andelen av résterna for
totalt antal aktier.
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5.6 Styrelseledamaoter, ledande befattningshavare och revisorer
Styrelsen

e Pia Gideon (fodd 1954)

Befattning: Styrelseordférande, invald i styrelsen 2013 och ordférande sedan 2016.

Aktieinnehav i Kldvern: 11 500 stamaktier av serie B per den 31 december 2017, inkluderande
direkt och indirekt samt eget och narstdendes innehav. Oberoende i forhallande till Bolaget och
bolagsledningen. Oberoende i forhallande till Bolagets stérre aktieagare.

Utbildning/erfarenhet: Civilekonom och Executive Training vid Columbia University. Erfarenhet fran
foretagslednings- och styrelsearbete under manga ar i saval statliga som privata och noterade
foretag.

Ovriga pagdende uppdrag: Pia Gideon &r styrelseledamot i Apoteket AB, Qlucore AB, Gideon &
Partners AB och Metria AB samt styrelseordférande i den ideella féreningen ActionAid International
Sweden.

e Rutger Arnhult (fédd 1967)
Befattning: Verkstallande direktor, invald i styrelsen 2009, VD sedan 2012

Aktieinnehav i Klbvern: 15 528 484 stamaktier av serie A, 127 419 499 stamaktier av serie B och
655 284 preferensaktier per den 31 december 2017, via bolag, direkt och indirekt samt eget och
narstdendes innehav.

Utbildning/erfarenhet: Civilekonom med erfarenhet fran foretagsledning under 20 ar samt erfarenhet
fran fastighetsbranschen och som finansanalytiker. Beroende i forhallande till Bolaget och
bolagsledningen. Beroende i férhallande till Bolagets storre aktieagare.

Ovriga pagéende uppdrag: Rutger Arnhult &ar styrelseordférande i M2 Asset Management AB (publ)
och Kloster Invest AB samt styrelseledamot i Corem Property Group AB (publ), Arnia Holding AB, A
Group of Retail Assets Sweden AB (publ) och Tobin Properties AB (publ).

e Evalandén (fédd 1965)
Befattning: Styrelseledamot, invald i styrelsen 2011.

Aktieinnehav i Klévern: Inget innehav per den 31 december 2017. Beroende i forhallande till
Bolaget och bolagsledningen. Beroende i forhallande till Bolagets storre aktieagare.

Utbildning/erfarenhet: Civilekonom med erfarenhet fran foretagslednings- och styrelsearbete.

Ovriga pagéende uppdrag: Eva Landén &r idag verkstallande direktor i Corem Property Group AB
(publ) och styrelseordférande i Specialfastigheter Sverige AB.
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e Ulf Ivarsson (fédd 1961)
Befattning: Styrelseledamot, invald i styrelsen 2018.

Aktieinnehav i Klévern: Inget innehav per den 31 december 2017. Oberoende i férhallande till
Bolaget och bolagsledningen. Oberoende i férhallande till Bolagets storre aktieagare.

Utbildning/erfarenhet: Civilekonom, Handelshdgskolan Géteborg.

Ovriga pagéende uppdrag: Ulf Ivarsson &r styrelseordférande i Aktiebolaget Stratio, Syntegra Invest
AB samt FlexQube AB (publ). Ulf &r &aven styrelseledamot i EXSULTAT Aktiebolag, Minti
Investment Management AB samt Scrinobi Aktiebolag.

e Johanna Fagrell Kdhler (fodd 1966)
Befattning: Styrelseledamot, invald i styrelsen 2018.

Aktieinnehav i Klévern: Inget innehav per den 31 december 2017. Oberoende i forhallande till
Bolaget och bolagsledningen. Oberoende i forhallande till Bolagets storre aktiedgare.

Utbildning/erfarenhet: Magisterexamen i internationell ekonomi

Ovriga pégéende uppdrag: Johanna Fagrell Kohler &r extern verkstillande direktér och
styrelseordférande i ClayPort AB och extern verkstallande direktdér samt styrelseledamot i Creuna
AB. Johanna &r aven styrelseordférande i FSport Aktiebolag samt styrelseledamot i Butikskonsult
Kumla AB, S-GROUP Holding AB och i G5 Entertainment AB (publ).

Ledande befattningshavare

e Rutger Arnhult, Verkstallande direktor, se ovan under "Styrelsen”.
e Peter Kinnunen (fédd 1973)

Befattning: Transaktionschef och anstélld sedan 2012.

Aktieinnehav i Klévern: 100 568 stamaktier av serie B och 1 685 preferensaktier, inkluderande
direkt och indirekt samt eget och narstdendes innehav per den 31 december 2017.

Utbildning/erfarenhet: Civilingenjor med erfarenhet sdsom COO vid Vanir Asset Management under
2010—-2012 och Chef for Transaktion & Analys Kungsleden AB under 2007-2010.

Ovriga p4géende uppdrag: Inga.

e Jens Andersson (fédd 1973)

Befattning: Finanschef och anstalld 2013 samt ingar i bolagsledningen sedan mars 2016.
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Aktieinnehav i Kldvern: 122 000 stamaktier av serie B inkluderande direkt och indirekt samt eget
och narstdendes innehav per den 31 december 2017.

Utbildning/erfarenhet: Civilekonom med erfarenhet sdsom projektledare vid Catella Corporate
Finance under 2012-2013, sdsom CFO vid Vanir Asset Management under 2010-2012 och i
egenskap av Senior Vice President Aareal Bank under 2001-2010.

Ovriga padgéende uppdrag: Inga.

e Malin Loveborg (fodd 1978)
Befattning: Bolagsjurist och anstélldes i september 2017.

Aktieinnehav i Klévern: Inget innehav per den 31 december 2017.

Utbildning/erfarenhet: Juristexamen med erfarenhet som advokat och senior bitradande jurist vid
Setterwalls advokatbyrd under 2007—2017 samt Hamilton advokatbyrd i egenskap av bitradande
jurist under 2005-2007.

Ovriga padgéende uppdrag: Inga.

Revisorer

Vid arsstamman 2018, for tiden intill arsstamman 2019, omvaldes Ernst & Young AB till revisor i
Klévern. Huvudansvarig revisor ar Fredric Havrén (fédd 1971). Fredric Havrén &r auktoriserad
revisor och medlem i FAR SRS. Revisorer viljs, enligt bolagsordningen varje ar. Ernst & Young AB,
med Fredric Havrén som huvudansvarig, har varit revisor i Klévern sedan 2014.

5.7 Intressekonflikter

Det foreligger ingen intressekonflikt mellan Klovern och nagon av de personer som anges enligt
avsnitt 5.6. Rutger Arnhult, som &r Kléverns VD och ledamot i styrelsen, ar dock agare av M2-
Gruppen och innehar dgande av Wéstbygg AB via bolag i M2-koncernen. Klévern tecknade under
2017 avtal med Wastbygg pa cirka 157 000 000 SEK avseende byggprojekt. Klévern ar aven part i
hyresavtal avseende uthyrning till Wastbygg AB med ett arligt kontraktsvarde om 2 000 000 SEK.
Klovern AB har ocksd tecknat ett hyresavtal om forhyrning frdn M2-Gruppen med ett arligt
kontraktsvdrde om 1000 000 SEK. Vidare har Kloverns styrelseordférande Pia Gideon varit
styrelseledamot i Svevia AB samt ar styrelseledamot i Metria AB och Apoteket AB. Klévern har ett
hyresavtal om uthyrning till Apoteket AB och till Metria AB samt Svevia AB. Under 2017 har aven
tjanster kopts av Svevia AB, huvudsakligen avseende snérdjning. Vidare ar Kléverns
styrelseledamot Eva Landén VD i Corem Property Group AB (publ). Under 2017 genomférde
Klévern en bytesaffar med Corem som innebar férvéarv av tre fastigheter i Norrkdping och tomtratten
till en fastighet i Stockholm samt forsaljning av tre fastigheter och tomtréatten till en fastighet i
Stockholmsomradet. Det underliggande fastighetsvardet for de forvarvade fastigheterna uppgick till

53



152 000 000 SEK och det underliggande fastighetsvardet for de avyttrade fastigheterna uppgick till
238 000 000 SEK.

5.8 Ersattning och revisionsutskott

Klovern ar ett svenskt publikt fastighetsbolag vars aktier ar registrerade pa Nasdag Stockholm, och
tillhdr segmentet Large Cap. Kléverns verksamhet bedrivs i enlighet med dess bolagsordning,
aktiebolagslagen samt Nasdags regler for emittenter och Svensk kod for bolagsstyrning ("Koden”).
Koden ar ett komplement till gallande lagstiftning och andra regelverk med syftet att ge relevant och
effektiv bolagsstyrning. Koden ar inte tvingande, men vid avvikelser kravs en forklaring enligt
principen "folj eller forklara”.

Utskottens uppgift

Om styrelsen inrattar utskott ska det av styrelsens arbetsordning framga vilka arbetsuppgifter och
vilken beslutanderétt styrelsen har delegerat till utskott samt hur utskotten ska rapportera till
styrelsen. Revisionsutskott ska bestd av minst tre styrelseledamoter. Majoriteten av utskottets
ledamoter ska vara oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen. Minst en av de
ledamoter som ar oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen ska &dven vara
oberoende i forhallande till Bolagets storre aktieagare.

Kléverns styrelse har inrattat ett ersattningsutskott, vilket utgors av styrelseledaméterna Pia Gideon
och UIf Ivarsson. Ersattningsutskottets uppgift ar att bereda fragor kring ersattningar till VD och
ledande befattningshavare for beslut av styrelsen samt folja upp och utvéardera mal och principer for
rorlig ersattning.

Kloverns styrelse har inrattat ett revisionsutskott. Revisionsutskottet ska, utan att det paverkar
styrelsens ansvar och uppgifter i 6vrigt, bland annat 6évervaka Bolagets finansiella rapportering. Mot
bakgrund av att fragor kring finansiering, ekonomisk uppfoljning och riskhantering ar sa vasentliga i
ett fastighetsbolag av Kléverns storlek utgors utskottet av att hela styrelsen, med undantag for VD.

5.9 Storre aktiedgare och kontroll

Per den 31 mars 2018 uppgick antalet aktiedgare i Kldvern till 46 100. De 15 stdrsta &garna
representerade tillsammans 60,9 procent av antalet registrerade aktier. Av det totala antalet
registrerade aktier innehades 79,0 procent av svenska dgare. Kloverns aktier ar fritt Gverlatbara och
noterade pa Nasdag Stockholm. Det féreligger inga hinder enligt Kléverns bolagsordning som
inskranker ratten att overlata aktier i Klévern. Klévern kanner inte till ndgra éverenskommelser
mellan aktiedgare som kan foranleda inskrankningar i ratten att dverlata aktier i Klovern. Klévern
kanner heller inte till ndgon 6verenskommelse eller motsvarande som senare kan komma att leda
till att kontrollen dver Bolaget foréndras. | syfte att forhindra att storre aktiedgare missbrukar sin
stalining har Klévern bland annat antagit en policy som reglerar formerna for
narstaendetransaktioner.

Nedan foljer en tabell avseende Kldverns 15 storsta aktiedgare per den 31 mars 2018.
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STORSTA AKTIEAGARE 2018-03-31, SORTERAD PA ANDELAY ROSTER

Antal Antal Antal Andel Andel

stamaktier A, stamaktier B, preferensaktier, aktiekapital, risster,

tusental tusental tusental % %'

Rutger Arnhult via bolag 12528 127 419 655 15,1 16,4
Corem Property Croup 9500 129 400 — 1459 14,6
Arvid Svensson Invest 13300 52007 685 72 12,1
Cardarike 16474 2190 50 20 10,8
Handelsbanken fonder 1300 47 724 — 53 ig9
Lansforsakringar fondfarvaltning — 36335 — 39 24
Swedbank Robur fonder 1301 21195 — 24 2,2
CBNY-Norges Bank 533 19976 37 12 1,6
SEB Investment Management 422 16228 — 1,8 13
Swedbank A5 (Estonia) 1 18 552 58 20 1,2
MNaordea Investment Funds 127 15 207 =13 1,7 1,1
Pareto Bank ASA 600 6000 — 07 038
Fjarde AP-fonden 257 5244 — 1,0 08
Kloverns Vinstandelsstiftelse 481 5724 15 07 07
SEE Life International 1000 — — o1 06
Summa stdrsta agare 57824 508191 1566 60,9 706
Cwriga agare 16 565 73414 14878 32,7 794
Summa wtestaende aktier 74 389 781 605 16444 93,6 100,0
Aterkopta egna aktier — 60000 — 6,4 —
Totalt antal registrerade aktier 74 389 841 605 16444 100,0 100,0

Till fisljd av mya rutiner hos Alandsbanken har banken ragistrarats | Euraclears aktisbok som 2gare till en del av sina kunders Kltvern-aktiar. Kltwern bedtmer att
ovanstzenda tabell gar an korrekt bild av bolagets 15 starsta agare.
" Aterktipta aktier kan inte firetradas vid bolagsstamma.

Kalla: Kléverns delarsrapport for perioden januari — mars 2018.
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6 UTVALD FINANSIELL INFORMATION

Nedan presenteras oOvergripande finansiell information och nyckeltal i sammandrag avseende
rakenskapsaren 2016 och 2017 som har hamtats fran Kldéverns arsredovisningar for
rakenskapsaren 2016 och 2017, vilka har reviderats av Kléverns revisor och uppréttats i enlighet
med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivha av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden frdn International Financial Reporting
Interpretations Committee (IFRIC) sasom de antagits av EU. Vidare har informationen uppréttats i
enlighet med svensk lag genom tillampning av Radet for finansiell rapporteringsrekommendation
RFR1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner. Nedan presenteras &aven finansiell
information och nyckeltal i sammandrag fran Kléverns delarsrapport for perioden fran och med den
1 januari 2018 till och med den 31 mars 2018 samt delarsrapport for perioden frdn och med 1
januari 2017 till och med den 31 mars 2017, vilka ej har reviderats eller granskats av Kléverns
revisor och upprattade i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering och arsredovisningslagen. Den
utvalda finansiella informationen redovisas separat for rakenskapsar respektive delar mot bakgrund
av att Bolaget tillampar forenklad rapportering i delarsrapporterna.

Informationen nedan ska lasas tillsammans med Kloverns arsredovisningar for rakenskapsaren
2016 och 2017 samt delarsrapporterna for perioden januari - mars 2017 och perioden januari - mars
2018, vilka inforlivats i detta Prospekt genom hanvisning (se avsnitt 7.8 "Handlingar inforlivade
genom héanvisning” nedan). Samtliga rapporter finns tillgangliga pa Kléverns hemsida, (www).
klovern.se.

Nya och andrade standarder och tolkningar

Ett antal nya och andrade IFRS hade vid upprattandet av arsredovisningen for 2017 annu inte tratt i
kraft och har inte fortidstillampats vid uppréattandet av Koncernens och moderféretagets finansiella
rapporter. Nedan beskrivs de IFRS som kan komma att padverka Koncernens eller moderforetagets
finansiella rapporter. Inga av de 6vriga nya standarder, &ndrade standarder eller IFRIC-tolkningar
som IASB har publicerat, forvantas ha nagon paverkan pad Koncernens eller moderféretagets
finansiella rapporter.

IFRS 9, Finansiella instrument, ersétter IAS 39 och tradde i kraft 1 januari 2018. Standarden
innebar nya principer for klassificeringen av finansiella tillgéngar, for sakringsredovisning och for
kreditreserveringar. Den enskilt storsta posten inom ramen for IFRS 9 utgors av derivat som fortsatt
redovisas till verkligt varde via resultatet. IFRS 9 innebar ocksa att principerna for reservering for
kreditforluster ska bygga pa en uppskattning av férvantade forluster. D& kreditforlusterna ar mycket
sma bedéms Gvergangen inte f& nagon vasentlig paverkan pa Kloverns finansiella rapportering.
Overgangen kommer att ske utan omrakning av jamforelsetal.

IFRS 15, Intakter frAn avtal med kunder, tradde i kraft 1 januari 2018. Standarden behandlar
redovisningen av intakter frdn kontrakt och fran forsaljning av vissa icke-finansiella tillgangar. En
oversyn av Koncernens intéktsfléden har genomférts vilken visar att Koncernens intakter till
dvervagande del bestar av hyresintékter, vilka omfattas av IAS 17 Leasing. Overgangen till IFRS 15
bedoms saledes inte f& nagon materiell paverkan pa Koncernens totala intakter eller redovisat
resultat.
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IFRS 16, Leasing antogs 2017 med ikrafttradande 1 januari 2019. Den nya standarden omfattar
regler for saval leasegivare som leasetagare. Standarden kraver att tillgdngar och skulder
hanforliga till alla leasingavtal, med nagra undantag, redovisas i balansrakningen. |
resultatrakningen ska avskrivningar redovisas separat fran rantekostnader hanforliga il
leasingskulden. Som hyresvard och leasegivare bedoéms férandringen inte paverka redovisningen.
Undantaget ingangna tomtrattsavtal ar Klovern leasetagare i begransad omfattning. Detta kommer
innebara en foérandring i redovisningen, vilken dock bedéms fa marginell effekt pa den finansiella
rapporteringen for Klévern.

Resultatrakning for Koncernen i sammandrag

Rakenskapsaren 2017 och 2016

Belopp i mkr 2017 2016
Intékter 3029 2876
Fastighetskostnader -1 023 -985
Driftoverskott 2 006 1891
Central administration -108 -100
Finansiella intakter 16 2
Finansiella kostnader -651 -613
Forvaltningsresultat 1263 1180
Vardeforandringar fastigheter 1913 1709
Vardeforandringar derivat 100 -114
Vvardeforandringar finansiella tillgangar -15 -19
Nedskrivning goodwill -50 0
Resultat fore skatt 3211 2 756
Skatt pa arets resultat -600 -497
ARETS RESULTAT 2611 2259

Januari — mars 2018 och januari — juni 2017

Belopp i mkr 2018 jan-mar 2017 jan-mar
Intakter 772 762
Fastighetskostnader -265 -259
Driftdverskott 507 503
Central administration -26 -22
Finansnetto -162 -162
Forvaltningsresultat 319 319
Resultatandelar i intresseforetag -3 -
Vardefdrandringar fastigheter 395 676
Vardeférandringar derivat 9 35
Vardeforandringar finansiella tillgangar -10 -5
Nedskrivning goodwill -2 -7
Resultat fore skatt 708 1018
Skatt -125 -229
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Periodens resultat 583 789
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare 585 789
Innehav utan bestammande inflytande -2 0
583 789
Ovrigt totalresultat — poster som kan aterforas i resultatrakningen
Omrékningsdifferens avseende utlandsverksamhet 41 -
Periodens totalresultat 624 789
Peridens totalresultat hanforliat till:
Moderbolagets aktiedgare 626 789
Innehav utan bestammande inflytande -2 0
624 789
Resultat per stamaktie, kr 0,58 0,77
Antal utestdende stamaktier vid periodens utgang, miljoner 856,0 916,0
Antal utestadende preferensaktier vid periodens utgang, miljoner 16,4 16,4
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier, miljoner 872,5 916,0
Genomsnittligt antal utestdende preferensaktier, miljoner 16,4 16,4
Det foreliaaer ei naara utestdende teckninasontioner eller konvertibler.
Balansrakning for Koncernen i sammandrag
Rakenskapsaren 2017 och 2016
Belopp | mkr 2017 2016
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Goodwill 183 233
Forvaltningsfastigheter 42 961 39 234
Maskiner och inventarier 16 18
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde 113 99
Ovriga langfristiga fordringar 340 345
Summa anlaggningstillgangar 43613 39929
Omsattningstillgangar
Kundfordringar 52 52
Ovriga fordringar 265 183
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 288 234
Likvida medel 39 129
Summa omsattningstillgangar 644 598
SUMMA TILLGANGAR 44 257 40 527
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 1865 1865
Ovrigt tillskjutet kapital 4786 4 786
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 7 854 6 348
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 14 505 12 999
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 2 550 1978
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Réntebarande skulder 16 963 17 904
Ovriga langfristiga skulder 14 5
Derivat 367 482
Summa langfristiga skulder 19 894 20 369
Kortfristiga skulder

Réntebarande skulder 8 566 5965
Leverantorskulder 368 259
Skatteskulder 31 11
Ovriga skulder 358 235
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 535 689
Summa kortfristiga skulder 9 858 7 159
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 257 40 527

Januari — mars 2018 och januari — mars 2017

Belopp i mkr 2018 jan-mar 2017 jan-mar
Tillgangar

Goodwill 181 226
Forvaltningsfastigheter 46 114 40 442
Maskiner och inventarier 20 17
Andelar i intresseforetag 265 -
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde 103 93
Ovriga fordringar 1610 943
Likvida medel 477 386
SUMMA TILLGANGAR 48 770 42 107
Eget kapital och skulder

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 14 919 13788
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande 28 -
Uppskjuten skatteskuld 2675 2207
Réntebarande skulder 29 030 24 411
Derivat 360 447
Leverantorskulder 262 83
Ovriga skulder 615 311
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 881 860
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 770 42 107
Kassaflddesanalys for Koncernen i sammandrag

Rakenskapséaren 2017 och 2016

Belopp i mkr 2017 2016
Den I6pande verksamheten

Driftdverskott 2 006 1891
Central administration -108 -100
Aterlaggning avskrivningar 5 5
Erhallen ranta 16 2
Erlagd ranta -535 -502
Betald inkomstskatt -1 -26
Kassaflode fran den Iépande verksamheten fére férandring av 1383 1270
Ilg%rrgrfgrlilﬁg Iz;\:/‘lr('jrelsefordringar -136 12
Forandring av rorelseskulder -217 54
Summa féréndring av rérelsekapital -353 66
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1030 1336

Investeringsverksamheten
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Avyttring av fastigheter 1495 465
Forvarv av och investeringar i fastigheter -3598 -3118
Forvarv av maskiner och inventarier -3 -10
Okning av finansiella anlaggningstillgangar -42 -200
Minskning av finansiella anlaggningstillgangar 295 11
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 853 -2 852
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 6 692 7919
Amortering -5 032 -5 537
Realiserade vardeférandringar, derivat - -99
Aterkép av egna aktier -419 -
Utdelning -508 -650
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 733 1633
Periodens kassafléde -90 117
Ingdende likvida medel 129 12
Utgéende likvida medel 39 129

Januari — mars 2018 och januari — mars 2017

Belopp i mkr

2018 jan-mar

2017 jan-mar

Den |6pande verksamheten

Forvaltningsresultat 319 319
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 1 1
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av 320 320
rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar -834 -129
Forandring av rorelseskulder 655 137
Summa férandring av rorelsekapital -179 8
Kassaflode fran den lopande verksamheten 141 328
Avyttring av fastigheter 644 109
Forvarv av och investeringar i fastigheter -3319 -639
Forvarv av maskiner och inventarier -5 0
Forandring finansiella tillgangar -98 -1
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2778 -531
Forandring av rantebarande skulder 3459 542
Aterkdp av egna aktier 214 -
Utdelning -170 -82
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3075 460
Totalt kassaflode 438 257
Ingdende likvida medel 39 129
Utgaende likvida medel 477 386
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Finansiella nyckeltal

Samtliga nyckeltal i nedan sammanstéllning &r alternativa nyckeltal som inte har beraknats enligt
IFRS. Kléverns uppfattning ar att dessa nyckeltal i stor utstrdckning anvands av investerare,
vardepappersanalytiker och andra intressenter som kompletterande matt pa resultatutveckling och
finansiell stallning. Kldvern anser att dessa nyckeltal ger vasentlig kompletterande information om
Klévern och tillsammans med resultat- och balansrékning ger dessa nyckeltal en bra dverblick dver
Kléverns finansiella situation. Kléverns alternativa nyckeltal ar inte ndédvandigtvis jamférbara med
liknande matt som presenteras av andra bolag och har vissa begransningar som analysverktyg. De
bor darfor inte beaktas separat fran, eller som substitut for, Kldverns finansiella information som
upprattats enligt IFRS.

2018 jan-mar 2017 jan-mar 2017 2016
Avkastning pa eget kapital, %* 4,0 59 18,9 18,6
Soliditet, %* 30,6 32,7 32,8 32,1
Soliditet, justerad, %* 36,4 37,5 38,5 36,7
Belaningsgrad, %* 60 59 58 60
Belaningsgrad fastigheter, %* 45 43 42 44
Réantetackningsgrad* 2,9 3,0 2,9 2,9
Genomsnittlig ranta, %* 2,3 2,5 25 25
Genomsnittlig rantebindning, ar 2,3 2,4 2,8 2,6
53enomsnittlig kapitalbindning, 3,6 2,8 3,0 3,0
ar*
Réntebarande skulder, mkr 29 030* 24 411* 25 529** 23 869**

* Alternativt nyckeltal. Nyckeltalet har inte reviderats av Kléverns revisor.
** Alternativt nyckeltal. Nyckeltalet har reviderats av Kléverns revisor.

Definitioner av nyckeltal

Avkastning pa eget kapital
Resultat (efter skatt) i relation till genomsnittligt eget kapital. Anges for att belysa avkastning pa
aktiedgarnas kapital.

Belaningsgrad
Rantebarande skulder efter avdrag for marknadsvarde pa noterade aktieinnehav (inkl. aterkopta

aktier) samt likvida medel i relation till fastigheternas verkliga varde. Anges for att belysa
Koncernens finansiella risk.

Beldningsgrad fastigheter
Réantebarande skulder med sékerhet i fastigheter i relation till fastigheternas verkliga varde. Anges
for att belysa fastigheternas finansiella risk.

Rantetackningsgrad
Foérvaltningsresultat plus finansiella kostnader i relation till finansiella kostnader. Anvands for att
belysa Kloverns kénslighet for ranteférandringar.
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Soliditet
Redovisat eget kapital i relation till redovisade totala tillgangar. Anvands for att belysa Kloverns
stabilitet.

Soliditet, justerad

Redovisat eget kapital justerat for vardet pa derivat, goodwill, aterkdpta aktier (baserat pa
aktiekursen vid respektive tidsperiods slut) samt uppskjuten skatteskuld éverstigande 5 procent av
skillnaden mellan skattemassigt varde och verkligt varde pa fastigheterna i relation till redovisade
totala tillgangar justerat for goodwill. Anvands for att belysa Kléverns finansiella stabilitet.

Genomsnittlig rénta
Vagd genomsnittlig kontrakterad ranta for samtliga krediter i skuldportfélijen vid periodens utgang
exklusive outnyttjade kreditfaciliteter. Anges for att belysa Kléverns finansiella risk.

Genomsnittlig réntebindning
Ett viktat snitt av aterstdende rantebindningstid avseende rantebarande skulder. Anges for att
belysa Kldverns finansiella risk.

Genomsnittlig kapitalbindning

Ett viktat snitt av aterstaende kapitalbindningstid avseende rantebarande skulder. Anges for att visa
ett absolut matt p& langsiktigheten i de lan som Klévern tagit, uttryckt i ar av aterstdende
kapitalbindning av lanen.

Réntebarande skulder
Bokfdrda rantebarande skulder enligt balansrékningen.
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Harledning av alternativa nyckeltal

Harledningen av dessa nyckeltal har inte granskats eller reviderats av Kléverns revisor.

(mkr) 2018 jan-mar 2017 jan-mar 2017 2016
Resultat (efter skatt) 585 789 2611 2259
Genomsnittligt eget kapital 14 712 13 393 13792 12 162
Avkastning pa eget kapital, % 4,0 5,9 18,9 18,6
Eget kapital 14 919 13788 14 505 12 999
Totala tillgangar 48 770 42 107 44 257 40 527
Soliditet, % 30,6 32,7 32,8 32,1
Eget kapital 14919 13788 14 505 12 999
Derivat -360 -447 -367 -482
Goodwill 181 226 183 233
Aterkopta aktier 620 422

Skattemassigt varde 23993 20 483 20 999 20 746
Forvarvad temporar skillnad fastigheter 7 850 7274 8 144 6 886
Verkligt varde fastigheter 46 114 40 442 42 961 39 234
Totala tillgngar 48 770 42 107 44 257 40 527
Eget kapital, justerad 17 672 15704 16 972 14 770
Totala tillgangar, justerad 48 589 41 881 44 074 40 294
Soliditet, justerad, % 36,4 37,5 38,5 36,7
Réntebarande skulder 29 030 24 411 25529 23 869
Marknadsvarde noterade aktieinnehav (inkl aterkopta aktier) 992 71 483 77
Likvida medel 477 386 39 129
Verkligt varde fastigheter 46 114 40 442 42 961 39 234
Belaningsgrad, % 60 59 58 60
Rantebarande skulder med sékerhet i fastigheter 20 600 17 541 18 188 17 071
Verkligt varde fastigheter 46 114 40 442 42 961 39 234
Beldningsgrad fastigheter, % 45 43 42 44
Forvaltningsresultat 319 319 1263 1180
Finansiella kostnader -164 -163 -651 -613
Réntetackningsgrad 2,9 3,0 2,9 2,9
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7 LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE INFORMATION

7.1 Skattefragor

Nedan féljer en sammanfattning av vissa svenska skattekonsekvenser som kan uppkomma till féljd
av forvarv, innehav och avyttring av Hybridobligationerna. Sammanfattningen ar baserad pa
gallande lagstiftning vid tidpunkten for publiceringen av Prospektet. Sammanfattningen behandlar
inte alla skattekonsekvenser som kan uppkomma utan ar endast avsedd som allmén information.
Exempelvis behandlar sammanfattningen inte rapporteringsreglerna for utbetalare av réanta.
Sammanfattningen omfattar inte heller Hybridobligationer som innehas av handels- eller
kommanditbolag eller som innehas som lagertillgdngar i naringsverksamhet. Vidare omfattar
sammanfattningen inte innehav pa s.k. investeringssparkonton som omfattas av sarskilda regler om
schablonbeskattning. Sarskilda skatteregler géller ocksa for vissa typer av investerare, exempelvis
vardepappersfonder, investmentféretag och férsakringsforetag. Dessa regler berdrs inte heller i
denna sammanfattning.

Beskattningen av varje enskild investerare beror pa dennes specifika situation. Varje investerare
bor darfor radfraga en skatterédgivare for att fa information om de sarskilda konsekvenser som kan
uppsta i det enskilda fallet, inklusive tillampligheten och effekten av utlandska regler och
skatteavtal.

Fordringshavare av Hybridobligationer som ar obegréansat skattskyldiga i Sverige

Réanteintakter for Fordringshavare av Hybridobligationer som &r obegransat skattskyldiga i Sverige,
saval fysiska som juridiska personer, ar generellt féremal for svensk beskattning. For
Fordringshavare som ar fysiska personer med hemvist i Sverige samt svenska dédsbon innehalls
normalt svensk preliminarskatt med 30 procent pa betalningar som utgor ranta. Den preliminara
skatten innehalls normalt av Euroclear eller, betraffande forvaltarregistrerade Hybridobligationer, av
forvaltaren.

Obegréansat skattskyldiga Fordringshavare av Hybridobligationer &r vidare skattskyldiga i Sverige
for eventuell kapitalvinst som uppkommer vid avyttring av Hybridobligationer. Inlésen av
Hybridobligationerna behandlas skattem&ssigt som en avyttring. Aterbetalning av kapitalbeloppet
medfoér normalt inte nagon svensk beskattning.

Fordringshavare av Hybridobligationer som ar begransat skattskyldiga i Sverige

Aterbetalning av kapitalbelopp och betalningar som utgdr rénta till en Fordringshavare av
Hybridobligationer som ar begrénsat skattskyldig i Sverige beskattas inte i Sverige, forutsatt att
Fordringshavaren inte bedriver verksamhet fran ett fast driftsstalle i Sverige till vilket innehavet av
Hybridobligationerna &r hanforligt. Detsamma géller normalt for kapitalvinster vid avyttring av
Hybridobligationerna.
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7.2 Rattsliga forfaranden

Klévern inte varit part i nagra rattsliga forfaranden eller skiljeforfaranden (inklusive annu icke
avgjorda forfaranden eller sadana forfaranden som Klévern ar medveten om kan uppkomma) under
de senaste tolv manaderna, och som nyligen haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa
Koncernens finansiella stéllning eller Ionsamhet.

7.3 Kreditbetyg

Klévern har inte begart nagot kreditbetyg for vare sig Bolaget eller Hybridobligationerna.

7.4 Radgivares intressen

Nordea och Swedbank kan i framtiden komma att tillhandahalla Klovern finansiell radgivning och
delta i transaktioner med Klovern, for vilka de kan komma att erhdlla ersattning. Bankerna kan aven
ha intressekonflikter pa grund av sin 6vriga verksamhet, till exempel utlaning. Alla tjanster som
tilhandahalls av Nordea och Swedbank, och aven sddana som lamnas i samband med emissionen,
tillhandahalls av Nordea och Swedbank i egenskap av radgivare och inte i egenskap av Kloverns
forvaltare.

7.5 Vasentliga férandringar och trender
Ekonomi

Aterhamtningen i den globala ekonomin var under 2017 fortsatt god med relativt synkroniserad
tillvaxt i de flesta delarna av varlden. Samtidigt finns det en del orosmoment, inte minst av
geopolitisk karaktar. Aven om den amerikanska centralbanken genomforde tre ytterligare
rantehojningar under aret kan penningpolitiken, med en nuvarande malsattning for fed funds rate pa
1,25 - 1,50 procent, fortfarande betecknas som expansiv. Storleken pa och frekvensen av
ytterligare rantehojningar hanger till stor del pa i vilken takt konjunkturen fortsatter att forbattras och
i vilken grad inflationen tar fart igen.

Aven om inflationstakten i Sverige accelererat under de senaste tvd aren &r den i absoluta tal
fortfarande pa en relativt mattlig niva. | december 2017 uppgick inflationen till 1,7 procent méatt som
KPI och 1,9 procent raknat med fast ranta (KPIF). Inflationen uppgick i maj 2018 till 1,9 procent métt
som KPI och 2,1 procent rdknat med fast ranta (KPIF). Inflationen &r darmed nastintill i linje med
Riksbankens mal (KPIF) pa 2 procent. Riksbanken, som opererat med negativ reporanta sedan
februari 2015 raknade i samband med sitt penningpolitiska méte i februari 2018 att bérja hoja
reporantan i ldngsam takt forst under andra halvaret av 2018. Per den 4 juli 2018 &r reporantan
oférandrad pa -0,5 procent. LAgrantemiljon pa korta I6ptider ser med andra ord ut att kunna besta
ett bra tag till. Aven pa langre léptider var rantorna fortsatt laga under 2017. Den svenska tiodriga
statsobligationsrantan avslutade 2017 pa nivan 0,74 procent efter att ha inlett aret cirka 20 punkter
lagre. Genomsnittsrantan i juni 2018 for svenska tiodriga statsobligationer var 0,55 procent.
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Den svenska ekonomin véxer i god takt. Den kraftfulla befolkningsékningen bidrar till BNP men
innebar samtidigt stora utmaningar, inte bara i form av integration och sysselséattning utan aven vad
det galler kommunernas, landstingens och statens ekonomi.

Fastighetsmarknaden

Den goda tillvaxten i svensk ekonomi i kombination med laga rantor innebar gynnsamma
forutsattningar pa&  fastighetsmarknaden, bade vad galler hyresmarknaden och
transaktionsmarknaden.

Totalt sett ar hyresmarknaden fortsatt stark i storstadsomrddena och i ett antal vaxande
regionstader. Den laga inflationen dampade den generella hyresutvecklingen under 2016 men ett
stigande KPI har gett ett bidrag till hyrorna under 2017 och kommer fortsatt att goéra det under 2018.

Urbaniseringen har varit stark under ett antal ar och ser ut att forbli sa aven framover, inte minst
géaller det Stockholm. Befolkningstillvaxt &r en central variabel for hela fastighetsmarknaden men for
lokalhyresmarknaden ar sysselsattningstillvaxt en minst lika viktig langsiktig faktor.

Kontorshyresnivaerna fortsatter att utvecklats positivt for moderna, yteffektiva och vélbelagna
lokaler i de storre staderna. Det aldre kontorsbestandet kraver ofta smarta, kostnadseffektiva
renoveringar for att kunna hévda sig i konkurrensen med nybyggda kontor. Forutom goda
kommunikationer, garna sparbundet, blir erbjudande av kringtjanster som restauranger, caféer och
gym av allt storre vikt for att kunna attrahera nya kontorshyresgaster.

Hyresnivaerna for logistik- och lagerlokaler har generellt sett legat relativt stilla under ett antal ar.
Undantaget &r moderna nyproducerade logistiklokaler i bra lagen dar nagot stigande hyresnivaer
kan noteras. Den vaxande e-handeln har en positiv effekt pa efterfragan.

Butikshyresnivaerna runt om i landet har rort sig sidledes under en tid. | takt med att konsumtionen
stigit och &aven fortsattningsvis kan forvantas ha en positiv utveckling, inte minst tack vare
befolkningsdkningen, kan det finnas hyrespotential i en del attraktiva butikslagen. Den vaxande e-
handeln utgdr emellertid en fortsatt stor osékerhetsfaktor for konsumtionen i fysiska butiker.

Transaktionsmarknaden var fortsatt stark under 2017. Den samlade transaktionsvolymen, enligt
Cushman & Wakefield, landade pa knappt 160 000 000 000 SEK. Utlandska investerares andel av
transaktionsvolymen 6kade under 2017 och uppgick till 27 procent, vilket ar den hdgsta andelen
sedan 2013. | dvrigt kan noteras att bostader svarade for den storsta volymen under 2017, med 34
procent av den totala transaktionsvolymen. Nast storsta segment var kontor, som stod for 20
procent.

En lang period av lag avkastning pa ranteplaceringar har fatt vissa kategorier av institutionella
investerare att i allt hogre grad aktivt allokera kapital till fastigheter. Detta képintresse har bidragit till
fortsatt sjunkande avkastningskrav och darmed stigande fastighetspriser.
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Ovan kanda trender under avsnitt 6.5 "Vasentliga forandringar och trender” ar hamtade fran
Kléverns arsredovisning for 2017, i vilken siffrorna fér ekonomiska trender ar hamtade fran SCB®
och Riksbanken’, och siffrorna for fastighetsmarknaden ar hamtade fran information som Klévern
har tillhandahallit direkt fran Cushman & Wakefield®. Information som hanférs till 2018 ar hamtad
frdn SCB® vad avser information om inflationen i maj 2018 och fran Riksbanken'® vad avser tiodriga
stadsobligationsrantan i juni 2018 samt reporantan i juli 2018. Informationen fran dessa kallor
aterges oforandrad och, savitt Klovern kanner till och kan forsakra genom jamforelse med annan
information som offentliggjorts av berord tredje man, har inga uppgifter utelamnats pa ett satt som
skulle kunna gora atergiven information felaktig eller missvisande. Ovrig trendinformation &r
baserad pa Kloverns egen analys, vilken bygger pa information hamtad fran flera olika kallor.
Utover ovanstadende ar inga tendenser, osakerhetsfaktorer, potentiella fordringar eller andra krav,
ataganden eller handelser kadnda som kan forvantas ha en véasentlig inverkan pa Kloverns
affarsutsikter.

Vasentliga forandringar

Den 7 juni 2018 offentliggjorde Klévern att Bolaget utdkat sitt innehav i Danmark genom forvarv av
fyra kontorsfastigheter i Képenhamn for ett underliggande fastighetsvarde om 735 000 000 DKK,
vilket motsvarar cirka 1 010 000 000 SEK. Fastigheterna har en total uthyrningsbar yta om cirka
36 600 kvm och var per datumet for offentliggdérande i stort sett fullt uthyrda.

Den 28 juni 2018 offentliggjorde Klovern att Bolaget avyttrat sju fastigheter i Harnésand, Sollefted,
Falun och Orebro for ett sammanlagt underliggande fastighetsvarde om 1 145 000 000 SEK.
Fastigheternas uthyrningsbara yta uppgar till cirka 155 000 kvm och utgérs huvudsakligen av
kontors- och uthildningslokaler. Hyresvéardet for fastigheterna uppgar till 141 000 000 SEK och
frantradet ar planerat till den 31 augusti 2018.

Inga vasentliga forandringar utéver ovan har intraffat i Kioverns finansiella stalining eller stallining pa
marknaden sedan den 31 mars 2018, vilket datum utgdr slutet foér den senaste perioden for vilken
delarsinformation har offentliggjorts. Det har inte heller skett nagra vésentliga negativa férandringar
i Kloéverns framtidsutsikter sedan den 31 december 2017. Inga h&ndelser har nyligen intraffat som
skulle kunna ha en vasentlig inverkan pa bedémningen av Kléverns solvens.

® https:// www .scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/priser-och-konsumtion/konsumentprisindex/konsumentprisindex-

kpi/pong/statistiknyhet/konsumentprisindex-kpi-december-2017/

" https:// www .riksbank.se/globalassets/media/rapporter/ppr/svenska/2018/180214/penningpolitisk-rapport-februari-2018
https:// www .riksbank.se/sv/statistik/sok-rantor--valutakurser/reporanta-in--och-utlaningsranta/

8 Upplysningar direkt fran leverantor, ingen specifik rapport finns publicerad.

° https:// www. scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/priser-och-konsumtion/konsumentprisindex/konsumentprisindex-
kpi/pong/statistiknyhet/konsumentprisindex-kpi-maj-2018/

0 https:/  www.  riksbank.se/sv/statistik/sok-rantor--valutakurser/?g7-SEGVB10YC=on&from=2017-06-01&t0=2018-06-
29&f=Month&c=cAverage&s=Comma

https:// www .riksbank.se/sv/statistik/sok-rantor--valutakurser/reporanta-in--och-utlaningsranta/

67



7.6 Investeringar

Utover forvarvet av de fyra fastigheterna i Képenhamn som beskrivs under avsnitt ”7.5 Véasentliga
foréandringar och trender” under rubriken "Vasentliga foréndringar” har inga vasentliga investeringar
gjorts sedan den 31 mars 2018 som inte har redogjorts for i delarsrapporten for perioden januari -
mars 2018.

7.7 Véasentliga avtal
Hyresavtal

Klévern ar inte beroende av nagot enskilt hyreskontrakt. Hyresavtalen ar dock sammantaget av
vasentlig betydelse for Kloverns verksamhet. Hyresavtalen har varierande I6ptid och
uppsagningstiden varierar, men understiger normalt inte nio manader. Enligt styrelsens uppfattning
ar samtliga hyresavtal ingangna pa marknadsmassiga villkor.

Finansieringsavtal

Klovern &r finansierat med eget kapital och skulder. Huvuddelen av skulderna utgdrs av
rantebarande skulder. Upplaning sker genom upptagande av lan i bank med Kortfristig
rantebindning dar ranterisken begransas genom derivat. Som sékerhet for 1an har Klévern lamnat
pantbrev i fastigheter, aktier och reverser i dotterbolag och moderbolagsborgen. Utbver
Hybridobligationerna enligt detta Prospekt, har Klovern emitterat icke-sékerstallda obligationer om
totalt 4 750 000 000 SEK, icke-sakerstéalld gron obligation om totalt 900 000 000 SEK samt
sakerstallda obligationer under Kléverns MTN-Program om totalt 850 000 000 SEK.

Kreditavtalen innehdller sedvanliga villkkorsbestammelser och “change of control”
(kontrollagarforandring) och “cross default” (ung. uppsagning pa grund av intraffad
uppsagningshandelse i koncernbolags finansieringsavtal) samt kovenanter avseende nivaer for
soliditet, rantetackningsgrad och belaningsgrad. Klovern hade per den 31 mars 2018 utestaende
réantebarande skulder om cirka 29 030 000 000 SEK.

Ovriga vasentliga avtal

Utover for vad som redogjorts for i detta avsnitt ar Klovern inte beroende av ndgot enskilt avtal som
ar av storre betydelse for Kloverns verksamhet eller Ibnsamhet.
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7.8 Handlingar inférlivade genom hanvisning

Nedan angivna dokument har inkorporerats i Prospektet genom hanvisning.

1. Utdrag ur Kloverns reviderade konsoliderade arsredovisning avseende rakenskapsaret 2016,

inkluderande:
- Resultatrékningen, sid. 82,
- Balansrakningen, sid. 83,
- Kassaflédesanalysen, sid. 85,
- Foérandringen av Kléverns egna kapital, sid. 84,
- Noter, sid. 89-107, samt
- Revisionsberattelsen, sid. 110-112.

2. Utdrag ur Kléverns reviderade konsoliderade arsredovisning avseende réakenskapsaret 2017,

inkluderande:
- Resultatrakningen, sid. 82,
- Balansrakningen, sid. 83,
- Kassaflédesanalysen, sid 85,
- Foérandringen av Kléverns egna kapital, sid. 84,
- Noter, sid. 89-107, samt

Revisionsberéattelsen, sid. 110-112.

3. Utdrag ur Kloverns icke-reviderade konsoliderade delarsrapport avseende perioden fran och

med 1 januari 2017 till och med den 31 mars 2017, inkluderande:
- Resultatrakningen, sid. 11,
- Balansrakningen, sid. 11,
- Kassaflodesanalysen, sid 12, samt

- Forandringen av Kléverns egna kapital, sid. 12.
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4. Utdrag ur Kloverns icke-reviderade konsoliderade deléarsrapport avseende perioden frdn och

med 1 januari 2018 till och med den 31 mars 2018, inkluderande:
- Resultatrakningen, sid. 11,
- Balansrakningen, sid. 12,
- Kassaflodesanalysen, sid. 13, samt

- Forandringen av Kléverns egna kapital, sid. 12.

Information i Prospektet per den 31 december 2017 kommer fran Kloverns konsoliderade
arsredovisning for rakenskapsaret 2017 och information per den 31 mars 2018 kommer fran
Kléverns konsoliderade delarsrapport for perioden 1 januari 2018 — 31 mars 2018. Forutom
Kloverns reviderade arsredovisningar for rakenskapsaren 2016 och 2017 har ingen information i
detta Prospekt granskats eller reviderats av Kléverns revisor.

Investerare ska beakta dokumentationen som inférlivats genom hanvisning som en del av detta
Prospekt. Det ska noteras att de avsnitt som inte inforlivats i Prospektet avseende
arsredovisningarna gallande 2016 och 2017 samt ovan angivna delarsrapporter antingen inte ar
relevanta for, eller omfattas redan i, Prospektet. Samtlig dokumentation enligt detta avsnitt kommer,
under Prospektets giltighetstid, att finnas tillganglig i elektronisk form via Kléverns hemsida, www.
klovern.se.

7.9 Dokument tillgangliga foér granskning

Kopior av féljande dokument &r tillgangliga for inspektion under Prospektets giltighetstid pa
Kléverns kontor, Nyckelvagen 14, Nyképing, under ordinarie kontorstid.

- Kldverns bolagsordning,

- Kloverns reviderade konsoliderade arsredovisningar avseende rakenskapsaren 2016 och 2017

samt arsredovisningar for samtliga dotterbolag avseende rakenskapsaren 2016 och 2017,

- Kloverns icke-reviderade konsoliderade delarsrapporter avseende perioden frdn och med 1
januari 2017 till och med den 31 mars 2017 och for perioden frAn och med den 1 januari 2018

till och med den 31 mars 2018.

Ovan angivna dokument, foérutom arsredovisningar for samtliga dotterbolag, finns aven tillgangliga
via Kléverns hemsida (www). klovern.se tillsammans med Villkoren for Hybridobligationerna.
Villkoren for Hybridobligationerna finns aven tillgangliga via Nordic Trustee & Agency AB (publ)

hemsida, (http://) nordictrustee.com/obligationsvillkor.
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8 VILLKOR FOR HYBRIDOBLIGATIONERNA

8.1 Terms and Conditions

Execution version

KLOVERN

TERMS AND CONDITIONS FOR
KLOVERN AB (PUBL)
UP TO SEK 1,500,000,000
SUBORDINATED PERPETUAL FLOATING RATE
CALLABLE CAPITAL SECURITIES

ISIN: SE0011337898

No action is being taken that would or is intended to permit a public offering of the Capital Securities
or the possession, circulation or distribution of this document or any other material relating to the Issuer
or the Capital Securities in any jurisdiction other than Sweden, where action for that purpose is
required. Persons into whose possession this document comes are required by the Issuer to inform
themselves about, and to observe, any applicable restrictions.

NI MANNHEIMER SWARTLING

WWW.MANNHEIMERSWARTLING.SE
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DEFINITIONS AND CONSTRUCTION
Definitions
In these terms and conditions (the “Terms and Conditions”):

“Account Operator” means a bank or other party duly authorised to operate as an account
operator pursuant to the Financial Instruments Accounts Act and through which a Holder
has opened a Securities Account in respect of its Capital Securities.

“Accounting Event” means the receipt by the Issuer of an opinion of an authorised
accountant (auktoriserad revisor) in Sweden (experienced in such matters) to the effect
that, as a result of a change in the Accounting Principles or interpretation thereof, the
equity treatment of the Capital Securities as “equity” in full in the Issuer’s consolidated
financial statements has or will cease.

“Accounting Principles” means the international financial reporting standards (IFRS)
within the meaning of Regulation 1606/2002/EC (or as otherwise adopted or amended
from time to time).

“Adjusted Nominal Amount” means the Total Nominal Amount less the Nominal
Amount of all Capital Securities owned by a Group Company, irrespective of whether such
person is directly registered as owner of such Capital Securities.

“Agency Agreement” means the agency agreement entered into on or before the First
Issue Date, between the Issuer and the Agent, or any replacement agency agreement
entered into after the First Issue Date between the Issuer and an agent.

“Agent” means Nordic Trustee & Agency AB (publ), Swedish Reg. No. 556882-1879, or
another party replacing it, as Agent, in accordance with these Terms and Conditions.

“Business Day” means a day in Sweden other than a Sunday or other public holiday.
Saturdays, Midsummer Eve (midsommarafion), Christmas Eve (julafton) and New Year’s
Eve (nydrsafton) shall for the purpose of this definition be deemed to be public holidays.

“Business Day Convention” means the first following day that is a Business Day unless
that day falls in the next calendar month, in which case that date will be the first preceding
day that is a Business Day.

“Capital Security” means a debt instrument (skuldforbindelse) for the Nominal Amount
and of the type set forth in Chapter 1 Section 3 of the Financial Instruments Accounts Act
and which are governed by and issued under these Terms and Conditions, including the
Initial Capital Securities and any Subsequent Capital Securities.

“Change of Control Event” occurs if any person or persons, acting collectively, acquires
or takes Control over the Issuer. However the aforementioned shall not apply should
Control be acquired or taken by a company (i) that is a real estate company incorporated
under the laws of Sweden and (ii) whose shares are listed on Nasdaq’s Nordic Mid Cap or
Nasdaq’s Nordic Large Cap. Should Control have been acquired or taken by a company (i)
that is a real estate company incorporated under the laws of Sweden and (ii) whose shares
are listed on Nasdaq’s Nordic Mid Cap or Nasdaq’s Nordic Large Cap, this Change of
Control Event provision shall apply mutatis mutandis to subsequent changes of Control in
the new listed owner.
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“Change of Control Step-up Date” means the date falling six (6) months after the date on
which a Change of Control Event has occurred.

“Control” means (i) acquire or otherwise obtain control over, directly or indirectly, more
than fifty (50) per cent. of the total outstanding voting rights in the Issuer or (ii) the right
to, directly or indirectly, appoint or discharge all or a majority of the members of the board
of directors in the Issuer.

“CSD” means the Issuer’s central securities depository and registrar in respect of the
Capital Securities, Euroclear Sweden AB, Swedish Reg. No. 5561 12-8074, P.O. Box 191,
101 23 Stockholm, Sweden, or another party replacing it, as CSD, in accordance with these
Terms and Conditions.

“CSD Regulations” means the CSD’s rules and regulations applicable to the Issuer, the
Agent and the Capital Securities from time to time.

“Deferred Interest” has the meaning ascribed to in Clause 9.1.2.
“Deferred Interest Payment Event” means any one or more of the following events:

(a) declaration or payment of any distribution or dividend or any other payment made
by the Issuer on its share capital or any other obligation of the Issuer which ranks
or is expressed by its terms to rank junior to the Capital Securities or any Parity
Securities;

(b) declaration or payment of any distribution or dividend or any other payment made
by the Issuer or any Subsidiary of the Issuer, as the case may be, on any Parity
Securities;

(c) redemption, repurchase, repayment, cancellation, reduction or other acquisition by
the Issuer or any Subsidiary of the Issuer of any shares of the Issuer or any other
obligation of the Issuer which ranks or is expressed by its terms to rank junior to
the Capital Securities or any Parity Securities; and/or

(d) redemption, repurchase, repayment, cancellation, reduction or other acquisition by
the Issuer or any Subsidiary of the Issuer of any Parity Securities,

save for:

1) in each case, any compulsory distribution, dividend, other payment, redemption,
repurchase, repayment, cancellation, reduction or other acquisition required by the
terms of such securities or by mandatory operation of applicable law; and

(i) in the case of (c) above only, any redemption, repurchase, repayment, cancellation,
reduction or other acquisition that is executed in connection with, or for the
purpose of (A) any reduction of the quota value of the share capital of the Issuer
without a corresponding return of cash, capital or assets to shareholders of the
Issuer or (B) any share buyback programme then in force and duly approved by the
shareholders’ general meeting of the Issuer or the relevant Subsidiary of the Issuer
(as applicable) or any existing or future stock option plan or free share allocation
plan or other incentive plan, in all cases, reserved for directors, officers and/or
employees of the Issuer or the relevant Subsidiary of the Issuer or any associated
hedging transaction.
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“Financial Instruments Accounts Act” means the Swedish Financial Instruments
Accounts Act (lag (1998:1479) om véirdepapperscentraler kontoforing av finansiella
instrument).

“First Call Date” means the date falling five (5) years after the First Issue Date.
“First Issue Date” means 21 June 2018.
“Force Majeure Event” has the meaning set forth in Clause 24.1.

“Group” means the Issuer and its Subsidiaries from time to time (each a “Group
Company”).

“Holder” means the person who is registered on a Securities Account as direct registered
owner (dgare) or nominee (forvaltare) with respect to a Capital Security.

“Holders’ Meeting” means a meeting among the Holders held in accordance with
Clause 15 (Holders’ Meeting).

“Initial Capital Securities” means the Capital Securities issued on the First Issue Date.

“Insolyent” means, in respect of a relevant person, that it is deemed to be insolvent, or
admits inability to pay its debts as they fall due, in each case within the meaning of
Chapter 2, Sections 7-9 of the Swedish Bankruptcy Act (konkurslagen (1 987:672)) (or its
equivalent in any other jurisdiction), suspends making payments on any of its debts or by
reason of actual financial difficulties commences negotiations with all or substantially all
of its creditors (other than the Holders and creditors of secured debt) with a view to
rescheduling any of its indebtedness (including company reorganisation under the Swedish
Company Reorganisation Act (lag (1996:764) om foretagsrekonstruktion) (or its
equivalent in any other jurisdiction)) or is subject to involuntary winding-up, dissolution or
liquidation.

“Interest” means the interest on the Capital Securities calculated in accordance with
Clause 8 (Interest).

“Interest Payment” means, in respect the payment of interest on an Interest Payment
Date, the amount of interest payable for the relevant Interest Period in accordance with
Clause 8 (Interest).

“Interest Payment Date” means, subject to Clause 9 (Optional interest deferral),

21 March, 21 June, 21 September and 21 December of each year or, to the extent such day
is not a Business Day, the Business Day following from an application of the Business Day
Convention. The first Interest Payment Date for the Capital Securities shall be

21 September 2018 and the last Interest Payment Date shall be the relevant Redemption
Date.

“Interest Period” means (i) in respect of the first Interest Period, the period from (but
excluding) the First Issue Date to (and including) the first Interest Payment Date or, if the
Capital Securities is redeemed before, the Redemption Date, and (ii) in respect of
subsequent Interest Periods, the period from (but excluding) an Interest Payment Date to
(and including) the next following Interest Payment Date or, if the Capital Securities is
redeemed before, the Redemption Date.

“Interest Rate” means STIBOR and the applicable Margin.
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“Issuer” means Klsvern AB (publ), a public limited liability company incorporated under
the laws of Sweden with Reg. No. 556482-5833.

“Issuer Winding-up” has the meaning set forth in Clause 2.6.

“Issuing Agent” means Swedbank AB (publ), or another party replacing it, as Issuing
Agent, in accordance with these Terms and Conditions and the CSD Regulations.

“Margin” means:

(a) in respect of the period from (but excluding) the First Issue Date to (and including)
the First Call Date, 6.00 per cent. per annum;

(b) in respect of the period from (but excluding) the First Call Date to (and including)
21 June 2025, 8.00 per cent. per annum;

(c) in respect of the period from (but excluding) 21 June 2025 to (and including)
21 June 2027, 9.00 per cent. per annum;

(d) in respect of the period from (but excluding) 21 June 2027 to (and including)
21 June 2029, 10.00 per cent. per annum; and

(e) in respect of the period from (but excluding) 21 June 2029 and thereafter,
11.00 per cent. per annum.

“Net Proceeds” means the gross proceeds from the offering of the Capital Securities,
minus the costs incurred by the Issuer in conjunction with the issuance thereof.

“Nominal Amount” has the meaning set forth in Clause 2.3.
“Parity Securities” means any obligations of:

(a) the Issuer, issued directly or indirectly by it, which rank, or are expressed to rank,
pari passu with the Capital Securities; and

(b) any Subsidiary of the Issuer having the benefit of a guarantee or support agreement
from the Issuer which ranks or is expressed to rank pari passu with the Capital
Securities.

“Quotation Day” means, in relation to any period for which an interest rate is to be
determined, two (2) Business Days before the first day of that period.

“Record Date” means the fifth (5) Business Day prior to (i) an Interest Payment Date, (i1)
a Redemption Date, or (iii) another relevant date, or in each case such other Business Day
falling prior to a relevant date if generally applicable on the Swedish bond market.

“Redemption Date” means the date on which the relevant Capital Securities are to be
redeemed or repurchased in accordance with Clause 10 (Redemption and repurchase of the
Capital Securities).

«Reference Banks” means Nordea Bank AB (publ), Skandinaviska Enskilda Banken AB

(publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) and Swedbank AB (publ) (or such other banks
as may be appointed by the Issuing Agent in consultation with the Issuer).
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“Regulated Market” means any regulated market (as defined in Directive 2014/65/EU on
markets in financial instruments).

“Securities Account” means the account for dematerialised securities maintained by the
CSD pursuant to the Financial Instruments Accounts Act in which (i) an owner of such
security is directly registered or (ii) an owner’s holding of securities is registered in the
name of a nominee.

“Security” means a mortgage, charge, pledge, lien, security assignment or other security
interest securing any obligation of any person, or any other agreement or arrangement
having a similar effect.

“Special Event” means any of an Accounting Event, a Substantial Repurchase Event, a
Tax Event, a Withholding Tax Event or any combination of the foregoing.

“STIBOR” means:

(a) the applicable percentage rate per annum displayed on Nasdaq Stockholm’s
website for STIBOR fixing (or through another website replacing it) as of or
around 11.00 a.m. on the Quotation Day for the offering of deposits in Swedish
Kronor and for a period comparable to the relevant Interest Period; or

(b) if no rate is available for the relevant Interest Period, the arithmetic mean of the
rates (rounded upwards to four decimal places) as supplied to the Issuing Agent at
its request quoted by the Reference Banks, for deposits of SEK 100,000,000 for
the relevant period; or

(c) if no quotation is available pursuant to paragraph (b), the interest rate which
according to the reasonable assessment of the Issuing Agent best reflects the
interest rate for deposits in Swedish Kronor offered in the Stockholm interbank
market for the relevant period.

“Subordinated Indebtedness” means any obligation of the Issuer, whether or not having a
fixed maturity, which by its terms is, or is expressed to be, subordinated in the event of an
Issuer Winding-up to the claims of all unsubordinated creditors of the Issuer but senior to
the Capital Securities or to the obligations of the Issuer in respect of any Parity Securities.

“Subsequent Capital Securities” means any Capital Securities issued after the First Issue
Date on one or more occasions.

“Subsidiary” means, in relation to any person, any Swedish or foreign legal entity
(whether incorporated or not), which at the time is a subsidiary (dotterforetag) to such
person, directly or indirectly, as defined in the Swedish Companies Act (Aktiebolagslagen
(2005:551)).

“Substantial Repurchase Event” shall be deemed to occur if the Issuer cancels Capital
Securities pursuant to Clause 10.2 (Purchase of Capital Securities by Group Companies).

“Sywedish Kronor” and “SEK” means the lawful currency of Sweden.
“Tax Event” means the receipt by the Issuer of an opinion of counsel in Sweden

(experienced in such matters) to the effect that, as a result of a Tax Law Change, any
interest payments under the Capital Securities were, but are no longer, tax-deductible by
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the Issuer for Swedish tax purposes to the same extent as any unsubordinated obligations
of the Issuer.

“Tax Law Change” means (a) any amendment to, clarification of, or change in, the laws
or treaties (or any regulations thereunder) of Sweden, or any political subdivision or any
authority thereof or therein having the power to tax, affecting taxation, (b) any
governmental action, or (c) any amendment to, clarification of, or change in the
application, official position or the interpretation of such law, treaty (or regulations
thereunder) or governmental action or any interpretation, decision or pronouncement that
provides for a position with respect to such law, treaty (or regulations thereunder) or
governmental action that differs from the theretofore generally accepted position, in each
case, by any legislative body, court, governmental authority or regulatory body in Sweden,
irrespective of the manner in which such amendment, clarification, change, action,
pronouncement, interpretation or decision is made known, which amendment, clarification
or change is effective or such governmental action, pronouncement, interpretation or
decision is announced on or after the date falling five (5) Business Days prior to the First
Issue Date.

“Total Nominal Amount” means the total aggregate Nominal Amount of the Capital
Securities outstanding at the relevant time.

“Withholding Tax Event” shall be deemed to occur if, as a result of any Tax Law
Change, in making any payments on the Capital Securities, the Issuer has paid or will or
would on the next Interest Payment Date be required to pay additional amounts on the
Capital Securities and the Issuer cannot avoid the foregoing by taking reasonable measures
available to it.

“Written Procedure” means the written or electronic procedure for decision making
among the Holders in accordance with Clause 16 (Written Procedure).

Construction
Unless a contrary indication appears, any reference in these Terms and Conditions to:

(a) “assets” includes present and future properties, revenues and rights of every
description;

(b) any agreement or instrument is a reference to that agreement or instrument as
supplemented, amended, novated, extended, restated or replaced from time to time;

(c) a “regulation” includes any regulation, rule or official directive, request or
guideline (whether or not having the force of law) of any governmental,
intergovernmental or supranational body, agency, department or regulatory, self-
regulatory or other authority or organisation;

(d) a provision of law is a reference to that provision as amended or re-enacted; and
(e) a time of day is a reference to Stockholm time.

Following the contemplated corporate reorganisation whereby Nordea Bank AB (publ) will
merge into its wholly owned subsidiary in Finland, Nordea Bank Abp will by operation of

law succeed to all the rights, obligations and liabilities of Nordea Bank AB (publ). For the
avoidance of doubt, following such reorganisation any reference in these Terms and
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Conditions to Nordea Bank AB (publ) shall be construed as a reference to Nordea Bank
Abp.

When ascertaining whether a limit or threshold specified in Swedish Kronor has been
attained or broken, an amount in another currency shall be counted on the basis of the rate
of exchange for such currency against Swedish Kronor for the previous Business Day, as
published by the Swedish Central Bank (Riksbanken) on its website (www.riksbank.se). If
no such rate is available, the most recently published rate shall be used instead.

A notice shall be deemed to be sent by way of press release if it is made available to the
public within Sweden promptly and in a non-discriminatory manner.

No delay or omission of the Agent or of any Holder to exercise any right or remedy under
the Terms and Conditions shall impair or operate as a waiver of any such right or remedy.

STATUS OF THE CAPITAL SECURITIES

The Capital Securities are denominated in Swedish Kronor and each Capital Security is
constituted by these Terms and Conditions. The Issuer undertakes to comply with these
Terms and Conditions.

By subscribing for Capital Securities, each initial Holder agrees that the Capital Securities
shall benefit from and be subject to the Terms and Conditions and by acquiring Capital
Securities, each subsequent Holder confirms such agreement.

The nominal amount of each Capital Security is SEK 100,000 (the “Nominal Amount”).
The Total Nominal Amount of the Capital Securities as at the First Issue Date is

SEK 800,000,000. All Initial Capital Securities are issued on a fully paid basis at an issue
price of 100 per cent. of the Nominal Amount.

The Issuer may, on one or several occasions, issue Subsequent Capital Securities.
Subsequent Capital Securities shall benefit from and be subject to the Terms and
Conditions, and, for the avoidance of doubt, the ISIN, the Interest Rate, the Nominal
Amount and the perpetual nature applicable to the Initial Capital Securities shall apply to
Subsequent Capital Securities. The issue price of the Subsequent Capital Securities may be
set to par, at a discount or at a premium compared to the Nominal Amount. The maximum
Total Nominal Amount of the Capital Securities (the Initial Capital Securities and all
Subsequent Capital Securities) may not exceed SEK 1,500,000,000 unless a consent from
the Holders is obtained in accordance with Clause 14.7(a). Each Subsequent Capital
Security shall entitle its holder to Interest in accordance with Clause 8 (Interest), and
otherwise have the same rights as the Initial Capital Securities.

The Capital Securities constitute direct, general, unconditional, subordinated and
unsecured obligations of the Issuer. The rights and claims of the Holders in respect of the
Capital Securities against the Issuer, are subordinated as described in Clause 2.6 below.

In the event of a voluntary or involuntary liquidation (/ikvidation) or bankruptcy (konkurs)
of the Issuer (each an “Issuer Winding-up”), the Holders (or the Agent on their behalf)
shall, in respect of their Capital Securities, have a claim for the principal amount of their
Capital Securities and any accrued and unpaid interest (including any Deferred Interest)
thereon and such claims will rank:

(a) pari passu without any preference among themselves and with any present or
future claims in respect of obligations of the Issuer in respect of Parity Securities;
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(b) in priority to all present and future claims in respect of (i) the ordinary shares of
the Issuer, and (ii) any other obligation of the Issuer expressed by its terms as at its
original issue date to rank junior to the Capital Securities or any Parity Securities;
and

(c) junior in right of payment to any present or future claims of (i) all unsubordinated
obligations of the Issuer, and (ii) all Subordinated Indebtedness.

Subject to applicable law, no Holder may exercise, claim or plead any right of set-off,
compensation or retention in respect of any amount owed to it by the Issuer in respect of,
or arising under or in connection with the Capital Securities and each Holder shall, by
virtue of its holding of any Capital Security, be deemed to have waived all such rights of
set-off, compensation or retention.

The Capital Securities are freely transferable but the Holders may be subject to purchase or
transfer restrictions with regard to the Capital Securities, as applicable, under local laws to
which a Holder may be subject. Each Holder must ensure compliance with such
restrictions at its own cost and expense.

No action is being taken in any jurisdiction that would or is intended to permit a public
offering of the Capital Securities or the possession, circulation or distribution of any
document or other material relating to the Issuer or the Capital Securities in any
jurisdiction other than Sweden, where action for that purpose is required. Each Holder
must inform itself about, and observe, any applicable restrictions to the transfer of material
relating to the Issuer or the Capital Securities.

USE OF PROCEEDS

The Issuer shall use the Net Proceeds from the issue of the Capital Securities for general
corporate purposes.

CONDITIONS FOR DISBURSEMENT

The Issuing Agent shall pay the Net Proceeds from the issuance of the Initial Capital
Securities to the Issuer on the First Issue Date provided that the Agent notifies the Issuing
Agent that it has received the following at the latest 09.00 am three (3) Business Days prior
to the First Issue Date:

(a) the Terms and Conditions and the Agency Agreement duly executed by the Issuer;

(b) a copy of a resolution from the board of directors of the Issuer approving the issue
of the Capital Securities, the terms of the Terms and Conditions and the Agency
Agreement, and resolving to enter into such documents and any other documents
necessary in connection therewith;

(c) the articles of association and an up-to-date certificate of registration of the Issuer;

(d) evidence that the person(s) who has/have signed the Terms and Conditions, the
Agency Agreement and any other documents in connection therewith on behalf of

the Issuer is/are duly authorised to do so; and

(e) such other documents and information as is agreed between the Agent and the
Issuer.
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The Issuing Agent shall pay the Net Proceeds from the issuance of any Subsequent Capital
Securities to the Issuer on the date of the issue of such Subsequent Capital Securities
provided that the Agent notifies the Issuing Agent that it has received the following at the
latest 09.00 am three (3) Business Days prior thereto:

(a) a copy of a resolution from the board of directors of the Issuer approving the issue
of the Subsequent Capital Securities and resolving to enter into documents
necessary in connection therewith; and

(b) such other documents and information as is agreed between the Agent and the
Issuer.

The Agent shall confirm to the Issuing Agent when the conditions in Clause 4.1 or 4.2, as
the case may be, have been satisfied.

The Agent may assume that the documentation delivered to it pursuant to Clause 4.1 or 4.2
(as applicable) is accurate, correct and complete unless it has actual knowledge that this is
not the case, and the Agent does not have to verify the contents of any such documentation.
The documentation and evidence delivered to the Agent pursuant to Clause 4.1 and 4.2 are
not reviewed by the Agent from a legal or commercial perspective of the Holders.

CAPITAL SECURITIES IN BOOK-ENTRY FORM

The Capital Securities will be registered for the Holders on their respective Securities
Accounts and no physical Capital Securities will be issued. Accordingly, the Capital
Securities will be registered in accordance with the Financial Instruments Accounts Act.
Registration requests relating to the Capital Securities shall be directed to an Account
Operator.

Those who according to assignment, Security, the provisions of the Swedish Children and
Parents Code (fordldrabalken (1949:381)), conditions of will or deed of gift or otherwise
have acquired a right to receive payments in respect of a Capital Security shall register
their entitlements to receive payment in accordance with the Financial Instruments
Accounts Act.

The Issuer (and the Agent when permitted under the CSD’s applicable regulations) shall at
all times be entitled to obtain information from the debt register (skuldbok) kept by the
CSD in respect of the Capital Securities. At the request of the Agent or the Issuing Agent,
the Issuer shall promptly obtain such information and provide it to the Agent. For the
purpose of carrying out any administrative procedure that arises out of the Terms and
Conditions, the Issuing Agent shall be entitled to obtain information from the debt register
kept by the CSD in respect of the Capital Securities.

The Issuer shall issue any necessary power of attorney to such persons employed by the
Agent, as notified by the Agent, in order for such individuals to independently obtain
information directly from the debt register kept by the CSD in respect of the Capital
Securities. The Issuer may not revoke any such power of attorney unless directed by the
Agent or unless consent thereto is given by the Holders.

The Issuer and the Agent may use the information referred to in Clause 5.3 and 5.4 only for
the purposes of carrying out their duties and exercising their rights in accordance with the
Terms and Conditions and shall not disclose such information to any Holder or third party
unless necessary for such purposes.
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RIGHT TO ACT ON BEHALF OF A HOLDER

If any person other than a Holder wishes to exercise any rights under the Terms and
Conditions, it must obtain a power of attorney or other proof of authorisation from the
Holder or a successive, coherent chain of powers of attorney or proofs of authorisation
starting with the Holder and authorising such person.

A Holder may issue one or several powers of attorney to third parties to represent it in
relation to some or all of the Capital Securities held by it. Any such representative may act
independently under the Terms and Conditions in relation to the Capital Securities for
which such representative is entitled to represent the Holder.

The Agent shall only have to examine the face of a power of attorney or other proof of
authorisation that has been provided to it pursuant to Clause 6.2 and may assume that it has
been duly authorised, is valid, has not been revoked or superseded and that it is in full force
and effect, unless otherwise is apparent from its face or the Agent has actual knowledge to
the contrary.

PAYMENTS IN RESPECT OF THE CAPITAL SECURITIES

Any payment or repayment under the Terms and Conditions, or any amount due in respect
of a repurchase of any Capital Securities, shall be made to such person who is registered as
a Holder on the Record Date prior to an Interest Payment Date or other relevant due date,
or to such other person who is registered with the CSD on such date as being entitled to
receive the relevant payment, repayment or repurchase amount.

If a Holder has registered, through an Account Operator, that principal, interest or any
other payment shall be deposited in a certain bank account, such deposits will be effected
by the CSD on the relevant payment date. In other cases, payments will be transferred by
the CSD to the Holder at the address registered with the CSD on the Record Date. Should
the CSD, due to a delay on behalf of the Issuer or some other obstacle, not be able to effect
payments as aforesaid, the Issuer shall procure that such amounts are paid to the persons
who are registered as Holders on the relevant Record Date as soon as possible after such
obstacle has been removed.

If, due to any obstacle for the CSD, the Issuer cannot make a payment or repayment, such
payment or repayment may be postponed until the obstacle has been removed.

If payment or repayment is made in accordance with this Clause 7, the Issuer and the CSD
shall be deemed to have fulfilled their obligation to pay, irrespective of whether such
payment was made to a person not entitled to receive such amount, unless the Issuer or the
CSD (as applicable) was aware that the payment was being made to a person not entitled to
receive such amount.

The Issuer is not liable to gross-up any payments under the Terms and Conditions by virtue
of any withholding tax, public levy or the similar.

INTEREST
Interest

Each Initial Capital Securities carries Interest at the applicable Interest Rate from (but
excluding) the First Issue Date up to (and including) the relevant Redemption Date.
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Any Subsequent Capital Securities will carry Interest at the applicable Interest Rate from
(but excluding) the Interest Payment Date falling immediately prior to its issuance (or the
First Issue Date if there is no such Interest Payment Date) up to (and including) the
relevant Redemption Date.

Interest shall be calculated on the basis of the actual number of days in the Interest Period
in respect of which payment is being made divided by 360 (actual/360-days basis).

Subject to Clause 9 (Optional interest deferral) and the Business Day Convention, interest
shall be payable on the Capital Securities quarterly in arrears on each Interest Payment
Date.

Step-up after a Change of Control Event

Notwithstanding any other provision of this Clause 8, if the Issuer does not elect to redeem
the Capital Securities in accordance with Clause 10.5 (Change of Control Event) following
the occurrence of a Change of Control Event, the then prevailing Interest Rate, and each
subsequent Interest Rate otherwise determined in accordance with the provisions of this
Clause 8, on the Capital Securities shall be increased by 500 basis points per annum with
effect from (but excluding) the Change of Control Step-up Date up to (and including) the
relevant Redemption Date.

Default interest

If the Issuer fails to pay any amount payable by it pursuant to Clause 9.2.2 (Mandatory
settlement) or Clause 10 (Redemption and repurchase of the Capital Securities) (except for
Clause 10.1 (No maturity), Clause 10.2 (Purchase of Capital Securities by Group
Companies) and Clause 10.6 (Cancellation of Capital Securities)) on its due date, default
interest shall accrue on the overdue amount from (but excluding) the due date up to (and
including) the date of actual payment at a rate of two (2) per cent. per annum. Accrued
default interest shall not be capitalised. No default interest shall accrue where the failure to
pay was solely attributable to the Agent or the CSD.

OPTIONAL INTEREST DEFERRAL
Deferral of Interest Payments

The Issuer may, at any time and at its sole discretion, elect to defer any Interest Payment,
in whole or in part, which is otherwise scheduled to be paid on an Interest Payment Date
(except on any Interest Payment Date on which the Capital Securities are to be redeemed)
by giving notice of such election to the Holders in accordance with Clause 23 (Notices),
the Issuing Agent and the Agent not less than seven (7) Business Days prior to the relevant
Interest Payment Date. Notwithstanding the foregoing, failure to give such notice shall not
prejudice the right of the Issuer to defer any Interest Payment as described above.

Any Interest Payment so deferred pursuant to this Clause 9 shall, from (but excluding) the
Interest Payment Date on which such Interest Payment would (but for its deferral) have
been payable to (and including) the date on which it is paid in full, itself bear interest at the
Interest Rate prevailing from time to time (which interest shall compound on each Interest
Payment Date) and, for so long as the same remains unpaid, such deferred interest
(together with the interest accrued thereon) shall constitute “Deferred Interest”.
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The deferral of an Interest Payment in accordance with this Clause 9 shall not constitute a
default pursuant to Clause 13 (Default and Enforcement) by the Issuer under the Capital
Securities or for any other purpose.

Settlement of Deferred Interest

Optional Settlement

Deferred Interest may be paid, in whole or in part, at any time at the option of the Issuer
following delivery of a notice to such effect given by the Issuer to the Holders in
accordance with Clause 23 (Nofices), the Issuing Agent and the Agent not less than seven
(7) Business Days prior to the date (to be specified in such notice) on which the Issuer will
pay such Deferred Interest.

Mandatory settlement

The Issuer shall pay any Deferred Interest, in whole but not in part, on the first to occur of
the following dates:

(a) the tenth (10%) Business Day following the date on which a Deferred Interest
Payment Event occurs;

(b) any Interest Payment Date in respect of which the Issuer does not elect to defer all of
the interest accrued in respect of the relevant Interest Period; and

(c) the date on which the Capital Securities are redeemed or repaid in accordance with
Clause 10 (Redemption and repurchase of the Capital Securities) or Clause 13
(Default and Enforcement).

Notice of any Deferred Interest Payment Event shall be given by the Issuer to the Holders
in accordance with Clause 23 (Nofices), the Issuing Agent and the Agent within three (3)
Business Days of such event.

REDEMPTION AND REPURCHASE OF THE CAPITAL SECURITIES
No maturity

The Capital Securities are perpetual and have no specified maturity date. The Issuer may
only redeem the Capital Securities in the circumstances described in this Clause 10
(Redemption and repurchase of the Capital Securities). The Capital Securities are not
redeemable at the option of the Holders at any time.

Purchase of Capital Securities by Group Companies

The Issuer or any Group Company may, subject to applicable law, at any time and at any
price purchase Capital Securities on the market or in any other way. Capital Securities held
by a Group Company may at such Group Company’s discretion be retained or sold or, if
held by the Issuer, cancelled by the Issuer, provided that the aggregate principal amount of
the Capital Securities subject to such cancellation represents eighty (80) per cent. or more
of the aggregate principal amount of the Capital Securities initially issued (which shall
include, for these purposes, any Subsequent Capital Securities).
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Issuer’s call option

The Issuer may, by giving not less than 30 nor more than 60 days’ prior notice to the
Issuing Agent, the Agent and, in accordance with Clause 23 (Nofices), the Holders (which
notice shall be irrevocable and shall specify the date fixed for redemption), redeem all, but
not some only, of the Capital Securities on the First Call Date or on any Interest Payment
Date thereafter at their principal amount together with any Deferred Interest and any other
accrued and unpaid interest up to (and including) the Redemption Date.

Upon the expiry of such notice, the Issuer shall redeem the Capital Securities.

Redemption due to an Accounting Event, a Substantial Repurchase Event, a Tax
Event or a Withholding Tax Event

If an Accounting Event, a Substantial Repurchase Event, a Tax Event or a Withholding
Tax Event has occurred and is continuing, the Issuer may, by giving not less than 30 nor
more than 60 days’ prior notice to the Issuing Agent, the Agent and, in accordance with
Clause 23 (Nofices), the Holders (which notice shall be irrevocable and shall specify the
date fixed for redemption) and subject to Clause 11 (Preconditions to Special Event
Redemption or Change of Control Event), redeem all, but not some only, of the Capital
Securities at any time at an amount equal to:

(a) 101 per cent. of their principal amount, where such redemption occurs before the
First Call Date; or

(b) 100 per cent. of their principal amount, where such redemption occurs on or after the
First Call Date,

together, in each case, with any Deferred Interest and any other accrued and unpaid interest
up to (and including) the Redemption Date.

Upon the expiry of such notice, the Issuer shall redeem the Capital Securities.
Change of Control Event

Upon the occurrence of a Change of Control Event, the Issuer may, no later than the
Change of Control Step-up Date, and upon giving not less than 30 nor more than 60 days’
prior notice to the Holders (which notice shall be irrevocable and shall specify the date
fixed for redemption) and subject to Clause 11 (Preconditions to Special Event Redemption
or Change of Control Event), redeem all, but not some only, of the Capital Securities at an
amount equal to:

(a) 101 per cent. of their principal amount, where such redemption occurs before the
First Call Date; or

(b) 100 per cent. of their principal amount, where such redemption occurs on or after
the First Call Date,

together, in each case, with any Deferred Interest and any other accrued and unpaid interest
up to (and including) the Redemption Date.

Immediately upon the Issuer becoming aware that a Change of Control Event has occurred,

the Issuer shall give notice to the Agent, the Issuing Agent and the Holders in accordance
with Clause 23 (Notices) specifying the nature of the Change of Control Event.
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Cancellation of Capital Securities

All Capital Securities which are redeemed pursuant to this Clause 10 and all Capital
Securities purchased and elected to be cancelled pursuant to Clause 10.2 (Purchase of
Capital Securities by Group Companies) will be cancelled and may not be reissued or
resold. The Issuer shall promptly inform the Holders in accordance with Clause 23
(Notices), the Agent and the Issuing Agent of any such cancellation and for so long as the
Capital Securities are admitted to trading on Nasdaq Stockholm or another Regulated
Market, as the case may be, and the rules of such exchange so require, the Issuer shall
promptly inform Nasdaq Stockholm or the Regulated Market, as the case may be, of the
cancellation of any Capital Securities under this Clause 10.6.

PRECONDITIONS TO SPECIAL EVENT REDEMPTION OR CHANGE OF
CONTROL EVENT REDEMPTION

Prior to the publication of any notice of redemption pursuant to Clause 10 (Redemption
and repurchase of the Capital Securities) (other than redemption pursuant to Clause 10.3
(Issuer’s call option)), the Issuer shall deliver to the Agent a certificate signed by two
authorised signatories of the Issuer stating that the relevant requirement or circumstance
giving rise to the right to redeem the Capital Securities is satisfied.

In addition, in the case of an Accounting Event, a Tax Event or a Withholding Tax Event,
the Issuer shall deliver to the Agent and the Issuing Agent an opinion of independent legal,
accounting or other tax advisers to the effect that the relevant requirement or circumstance
giving rise to the right to redeem is satisfied (save, in the case of a Withholding Tax Event,
as to whether reasonable measures to avoid paying additional amounts are available to the
Issuer). Such certificate and, if applicable, opinion, shall be conclusive and binding on the
Holders.

Any redemption of the Capital Securities in accordance with Clause 10 (Redemption and
repurchase of the Capital Securities) shall be conditional on all Deferred Interest being
paid in full in accordance with the provisions of Clause 9.2.2 (Mandatory seltlement) on or
prior to the date of such redemption.

ADMISSION TO TRADING ETC.
Admission to trading

The Issuer has the intention and shall use its best efforts (without assuming any legal or
contractual obligation) to ensure (i) that the Initial Capital Securities are listed on the
corporate bond list of Nasdaq Stockholm or, if such admission to trading is not possible to
obtain or maintain, admitted to trading on another Regulated Market within thirty (30) days
after the First Issue Date, (ii) that any Subsequent Capital Securities are listed on the
corporate bond list of Nasdaq Stockholm (or, if applicable, any other Regulated Market on
which the Initial Capital Securities are listed) within thirty (30) days following the relevant
subsequent issue date, and (iii) that the Capital Securities, once admitted to trading on the
relevant Regulated Market, continue being listed thereon (however, taking into account the
rules and regulations of the relevant Regulated Market and the CSD (as amended from
time to time) preventing trading in the Capital Securities in close connection to the
redemption of the Capital Securities).
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The Agency Agreement

The Issuer and the Agent shall not agree to amend any provisions of the Agency
Agreement without the prior consent of the Holders if the amendment would be
detrimental to the interests of the Holders.

DEFAULT AND ENFORCEMENT
Proceedings

Without prejudice to the Issuer’s right to defer the payment of interest under Clause 9
(Optional interest deferral), if a default is made by the Issuer for a period of 30 days or
more in relation to the payment of any interest, principal or premium in respect of the
Capital Securities which is due and payable, then the Issuer shall be deemed to be in
default under the Capital Securities and the Agent (acting on instructions of the Holders in
accordance with these Terms and Conditions) or any Holder (subject to Clause 21.2) may
institute proceedings for an Issuer Winding-up provided that such default is still
continuing.

In the event of an Issuer Winding-up, a Holder may, provided such Holder does not
contravene a previously adopted resolution in accordance with Clause 14.7 (if any), either
independently or through the Agent prove and/or claim in such Issuer Winding-up in
respect of the Capital Securities, such claim being for such amount, and being subordinated
in such manner, as is provided under Clauses 2.6 and 2.7.

Enforcement

The Agent (acting on the instructions of the Holders in accordance with these Terms and
Conditions) may institute such proceedings against the Issuer as it may think fit to enforce
any term or condition binding on the Issuer under the Capital Securities but in no event
shall the Issuer, by virtue of the institution of any such proceedings, be obliged to pay any
sum or sums sooner than the same would otherwise have been payable by it.

Extent of Holders’ Remedy

No remedy against the Issuer, other than as referred to in this Clause 13, shall be available
to the Agent and the Holders in relation to the Capital Securities, whether for the recovery
of amounts owing in respect of the Capital Securities or in respect of any breach by the
Issuer of any of its other obligations under or in respect of the Capital Securities.

DECISIONS BY HOLDERS

A request by the Agent for a decision by the Holders on a matter relating to the Terms and
Conditions shall (at the option of the Agent) be dealt with at a Holders” Meeting or by way
of a Written Procedure.

Any request from the Issuer or a Holder (or Holders) representing at least ten (10) per cent.
of the Adjusted Nominal Amount (such request may only be validly made by a person who
is a Holder on the Business Day immediately following the day on which the request is
received by the Agent and shall, if made by several Holders, be made by them jointly) for a
decision by the Holders on a matter relating to the Terms and Conditions shall be directed
to the Agent and dealt with at a Holders’ Meeting or by way a Written Procedure, as
determined by the Agent. The person requesting the decision may suggest the form for
decision making, but if it is in the Agent’s opinion more appropriate that a matter is dealt
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with at a Holders” Meeting than by way of a Written Procedure, it shall be dealt with at a
Holders’ Meeting.

The Agent may refrain from convening a Holders’ Meeting or instigating a Written
Procedure if (i) the suggested decision must be approved by any person in addition to the
Holders and such person has informed the Agent that an approval will not be given, or (ii)
the suggested decision is not in accordance with applicable laws.

Should the Agent not convene a Holders’ Meeting or instigate a Written Procedure in
accordance with these Terms and Conditions, without Clause 14.3 being applicable, the
Issuer or the Holder(s) requesting a decision by the Holders may convene such Holders’
Meeting or instigate such Written Procedure, as the case may be, instead. The Issuer shall
upon request provide the convening Holder(s) with the information available in the debt
register (skuldbok) kept by the CSD in respect of the Capital Securities in order to convene
and hold the Holders’ Meeting or instigate and carry out the Written Procedure, as the case
may be.

Should the Issuer want to replace the Agent, it may (i) convene a Holders’ Meeting in
accordance with Clause 15.1 or (ii) instigate a Written Procedure by sending
communication in accordance with Clause 16.1, in both cases with a copy to the Agent.
After a request from the Holders pursuant to Clause 18.4.3, the Issuer shall no later than
ten (10) Business Days after receipt of such request (or such later date as may be necessary
for technical or administrative reasons) convene a Holders’ Meeting in accordance with
Clause 15.1. The Issuer shall inform the Agent before a notice for a Holders’ Meeting or
communication relating to a Written Procedure where the Agent is proposed to be replaced
is sent and shall, on the request of the Agent, append information from the Agent together
with the notice or the communication.

Only a person who is registered as a Holder, or who has been provided with a power of
attorney pursuant to Clause 6 (Right to act on behalf of a Holder) from a person who s,
registered as a Holder at the following times:

(a) on the Business Day specified in the notice pursuant to Clause 15.2, in respect of a
Holders’ Meeting, or

(b) on the Business Day specified in the communication pursuant to Clause 16.2, in
respect of a Written Procedure,

may exercise voting rights as a Holder at such Holders’ Meeting or in such Written
Procedure, provided that the relevant Capital Securities are included in the Adjusted
Nominal Amount. Such Business Day specified pursuant to paragraph (a) or (b) above
must fall no earlier than one (1) Business Day after the effective date of the notice or
communication, as the case may be.

The following matters shall require the consent of Holders representing at least sixty-six
and two thirds (66%) per cent. of the Adjusted Nominal Amount for which Holders are
voting at a Holders” Meeting or for which Holders reply in a Written Procedure in
accordance with the instructions given pursuant to Clause 16.2:

(a) the issue of any Subsequent Capital Securities, if the Total Nominal Amount of the
Capital Securities exceeds, or if such issue would cause the Total Nominal Amount
of the Capital Securities to at any time exceed, SEK 1,500,000,000 (for the
avoidance of doubt, for which consent shall be required at each occasion such
Subsequent Capital Securities are issued);
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(b) a change to the terms of any of Clauses 2.1, 2.5, 2.8 and 2.9;

(c) a change to the Interest Rate (including, for the avoidance of doubt, changes to the
Margin or STIBOR) or the Nominal Amount;

(d) a change of the amounts of which the Capital Securities may be redeemed pursuant
to Clause 10.3.1, 10.4.1 or 10.5.1.

(e) a change to the terms dealing with the requirements for Holders’ consent set out in
this Clause 14;

® a change of Issuer or any delay of the due date for payment of any interest on the
Capital Securities other than as permitted pursuant to Clause 9 (Optional interest
deferral),

(2) a mandatory exchange of the Capital Securities for other securities; and

(h) early redemption of the Capital Securities, other than as otherwise permitted or
required by these Terms and Conditions.

Any matter not covered by Clause 14.7, including for the avoidance of doubt the initiation
of an Issuer Winding-up, shall require the consent of Holders representing more than fifty
(50) per cent. of the Adjusted Nominal Amount for which Holders are voting at a Holders’
Meeting or for which Holders reply in a Written Procedure in accordance with the
instructions given pursuant to Clause 16.2. This includes, but is not limited to, any
amendment to, or waiver of, the terms of the Terms and Conditions that does not require a
higher majority (other than an amendment permitted pursuant to Clause 17.1(a) or (b)).

Quorum at a Holders’ Meeting or in respect of a Written Procedure only exists if a Holder
(or Holders) representing at least fifty (50) per cent. of the Adjusted Nominal Amount in
case of a matter pursuant to Clause 14.7, and otherwise twenty (20) per cent. of the
Adjusted Nominal Amount:

(a) if at a Holders’” Meeting, attend the meeting in person or by telephone conference
(or appear through duly authorised representatives); or

(b) if in respect of a Written Procedure, reply to the request.

If a quorum exists for some but not all of the matters to be dealt with at a Holders’ Meeting
or by a Written Procedure, decisions may be taken in the matters for which a quorum
exists.

If a quorum does not exist at a Holders” Meeting or in respect of a Written Procedure, the
Agent or the Tssuer shall convene a second Holders’ Meeting (in accordance with

Clause 15.1) or initiate a second Written Procedure (in accordance with Clause 16.1), as
the case may be, provided that the person(s) who initiated the procedure for Holders’
consent has confirmed that the relevant proposal is not withdrawn. For the purposes of a
second Holders’ Meeting or second Written Procedure pursuant to this Clause 14.10, the
date of request of the second Holders” Meeting pursuant to Clause 15.1 or second Written
Procedure pursuant to Clause 16.1, as the case may be, shall be deemed to be the relevant
date when the quorum did not exist. The quorum requirement in Clause 14.9 shall not
apply to such second Holders’ Meeting or Written Procedure.
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Any decision which extends or increases the obligations of the Issuer or the Agent, or
limits, reduces or extinguishes the rights or benefits of the Issuer or the Agent, under the
Terms and Conditions shall be subject to the Issuer’s or the Agent’s consent, as applicable.

A Holder holding more than one Capital Security need not use all its votes or cast all the
votes to which it is entitled in the same way and may in its discretion use or cast some of
its votes only.

The Issuer may not, directly or indirectly, pay or cause to be paid any consideration to or
for the benefit of any Holder for or as inducement to any consent under these Terms and
Conditions, unless such consideration is offered to all Holders that consent at the relevant
Holders’ Meeting or in a Written Procedure within the time period stipulated for the
consideration to be payable or the time period for replies in the Written Procedure, as the
case may be.

A matter decided at a duly convened and held Holders” Meeting or by way of Written
Procedure is binding on all Holders, irrespective of them being present or represented at
the Holders’ Meeting or responding in the Written Procedure. The Holders that have not
adopted or voted for a decision shall not be liable for any damages that this may cause
other Holders.

All costs and expenses incurred by the Issuer or the Agent for the purpose of convening a
Holders’ Meeting or for the purpose of carrying out a Written Procedure, including
reasonable fees to the Agent, shall be paid by the Issuer.

If a decision is to be taken by the Holders on a matter relating to the Terms and Conditions,
the Issuer shall promptly at the request of the Agent provide the Agent with a certificate
specifying the number of Capital Securities owned by Group Companies, irrespective of
whether such person is directly registered as owner of such Capital Securities. The Agent
shall not be responsible for the accuracy of such certificate or otherwise be responsible for
determining whether a Capital Security is owned by a Group Company.

Information about decisions taken at a Holders” Meeting or by way of a Written Procedure
shall promptly be sent by notice to each person registered as a Holder on the date referred
to in Clause 14.6(a) or 14.6(b), as the case may be, and also be published on the websites
of the Issuer and the Agent, provided that a failure to do so shall not invalidate any
decision made or voting result achieved. The minutes from the relevant Holders” Meeting
or Written Procedure shall at the request of a Holder be sent to it by the Issuer or the
Agent, as applicable.

HOLDERS’ MEETING

The Agent shall convene a Holders’ Meeting as soon as practicable and in any event no
later than ten (10) Business Days after receipt of a valid request from the Issuer or the
Holder(s) (or such later date as may be necessary for technical or administrative reasons)
by sending a notice thereof to each person who is registered as a Holder on a date selected
by the Agent which falls no more than five (5) Business Days prior to the date on which
the notice is sent.

The notice pursuant to Clause 15.1 shall include (i) time for the meeting, (ii) place for the
meeting, (iii) agenda for the meeting (including each request for a decision by the
Holders), (iv) the day on which a person must be Holder in order to exercise Holders’
rights at the Holders’ Meeting, and (v) a form of power of attorney. Only matters that have
been included in the notice may be resolved upon at the Holders’ Meeting. Should prior
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notification by the Holders be required in order to attend the Holders’ Meeting, such
requirement shall be included in the notice.

The Holders’ Meeting shall be held no earlier than ten (10) Business Days and no later
than thirty (30) Business Days after the effective date of the notice.

Without amending or varying these Terms and Conditions, the Agent may prescribe such
further regulations regarding the convening and holding of a Holders’ Meeting as the
Agent may deem appropriate. Such regulations may include a possibility for Holders to
vote without attending the meeting in person.

WRITTEN PROCEDURE

The Agent shall instigate a Written Procedure as soon as practicable and in any event no
later than ten (10) Business Days after receipt of a valid request from the Issuer or the
Holder(s) (or such later date as may be necessary for technical or administrative reasons)
by sending a communication to each person who is registered as a Holder on a date
selected by the Agent which falls no more than five (5) Business Days prior to the date on
which the communication is sent.

A communication pursuant to Clause 16.1 shall include (i) each request for a decision by
the Holders, (ii) a description of the reasons for each request, (iii) a specification of the
Business Day on which a person must be registered as a Holder in order to be entitled to
exercise voting rights, (iv) instructions and directions on where to receive a form for
replying to the request (such form to include an option to vote yes or no for each request)
as well as a form of power of attorney, and (v) the stipulated time period within which the
Holder must reply to the request (such time period to last at least ten (10) Business Days
and not longer than thirty (30) Business Days from the effective date of the communication
pursuant to Clause 16.1). If the voting is to be made electronically, instructions for such
voting shall be included in the communication.

When consents from Holders representing the requisite majority of the total Adjusted
Nominal Amount pursuant to Clauses 14.7 and 14.8 have been received in a Written
Procedure, the relevant decision shall be deemed to be adopted pursuant to Clause 14.7 or
14.8, as the case may be, even if the time period for replies in the Written Procedure has
not yet expired.

AMENDMENTS AND WAIVERS

The Issuer and the Agent (acting on behalf of the Holders) may agree to amend Terms and
Conditions or waive any provision in the Terms and Conditions, provided that:

(a) such amendment or waiver is not detrimental to the interest of the Holders as a
group, or is made solely for the purpose of rectifying obvious errors and mistakes;

(b) such amendment or waiver is required by applicable law, a court ruling or a
decision by a relevant authority; or

(c) such amendment or waiver has been duly approved by the Holders in accordance
with Clause 14 (Decisions by Holders).

The consent of the Holders is not necessary to approve the particular form of any

amendment to the Terms and Conditions. It is sufficient if such consent approves the
substance of the amendment.
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The Agent shall promptly notify the Holders of any amendments or waivers made in
accordance with Clause 17.1, setting out the date from which the amendment or waiver
will be effective. Any amendments to the Terms and Conditions are published on the
websites of the Issuer and the Agent). The Issuer shall ensure that any amendments to the
Terms and Conditions are duly registered with the CSD and each other relevant
organisation or authority.

An amendment to the Terms and Conditions shall take effect on the date determined by the
Holders Meeting, in the Written Procedure or by the Agent, as the case may be.

APPOINTMENT AND REPLACEMENT OF THE AGENT
Appointment of the Agent

By subscribing for Capital Securities, each initial Holder appoints the Agent to act as its
agent in all matters relating to the Capital Securities and the Terms and Conditions, and
authorises the Agent to act on its behalf (without first having to obtain its consent, unless
such consent is specifically required by these Terms and Conditions) in any legal or
arbitration proceedings relating to the Capital Securities held by such Holder. By acquiring
Capital Securities, each subsequent Holder confirms such appointment and authorisation
for the Agent to act on its behalf.

Each Holder shall immediately upon request provide the Agent with any such documents,
including a written power of attorney (in form and substance satisfactory to the Agent),
that the Agent deems necessary for the purpose of exercising its rights and/or carrying out
its duties under the Terms and Conditions. The Agent is under no obligation to represent a
Holder which does not comply with such request.

The Issuer shall promptly upon request provide the Agent with any documents and other
assistance (in form and substance satisfactory to the Agent), that the Agent deems
necessary for the purpose of exercising its rights and/or carrying out its duties under the
Terms and Conditions.

The Agent is entitled to fees for its work and to be indemnified for costs, losses and
liabilities on the terms set out in the Terms and Conditions and the Agency Agreement and
the Agent’s obligations as Agent under the Terms and Conditions are conditioned upon the
due payment of such fees and indemnifications.

The Agent may act as agent or trustee for several issues of securities issued by or relating
to the Issuer and other Group Companies notwithstanding potential conflicts of interest.

Duties of the Agent

The Agent shall represent the Holders in accordance with the Terms and Conditions.
However, the Agent is not responsible for the execution or enforceability of Terms and
Conditions.

When acting in accordance with the Terms and Conditions, the Agent is always acting with
binding effect on behalf of the Holders. The Agent shall act in the best interest of the
Holders as a group and carry out its duties under the Terms and Conditions in a reasonable,
proficient and professional manner, with reasonable care and skill.

The Agent is entitled to delegate its duties to other professional parties, but the Agent shall
remain liable for the actions of such parties under the Terms and Conditions.
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The Agent shall treat all Holders equally and, when acting pursuant to the Terms and
Conditions, act with regard only to the interests of the Holders and shall not be required to
have regard to the interests or to act upon or comply with any direction or request of any
other person, other than as explicitly stated in the Terms and Conditions.

The Agent is entitled to engage external experts when carrying out its duties under the
Terms and Conditions. The Issuer shall on demand by the Agent pay all costs for external
experts engaged for the purpose of investigating or considering a matter relating to the
Issuer which the Agent reasonably believes may be detrimental to the interests of the
Holders under these Terms and Conditions.

Notwithstanding any other provision of the Terms and Conditions to the contrary, the
Agent is not obliged to do or omit to do anything if it would or might in its reasonable
opinion constitute a breach of any law or regulation.

If in the Agent’s reasonable opinion the cost, loss or liability which it may incur (including
reasonable fees to the Agent) in complying with instructions of the Holders, or taking any
action at its own initiative, will not be covered by the Issuer, the Agent may refrain from
acting in accordance with such instructions, or taking such action, until it has received such
funding or indemnities (or adequate Security has been provided therefore) as it may
reasonably require.

The Agent shall give a notice to the Holders (i) before it ceases to perform its obligations
under the Terms and Conditions by reason of the non-payment by the Issuer of any fee or
indemnity due to the Agent under the Terms and Conditions or the Agency Agreement or
(ii) if it refrains from acting for any reason described in Clause 18.2.7.

The Agent’s duties under the Terms and Conditions are solely mechanical and
administrative in nature and the Agent only acts in accordance with the Terms and
Conditions and upon instructions from the Holders, unless otherwise set out in the Terms
and Conditions. In particular, the Agent is not acting as an advisor (whether legal, financial
or otherwise) to the Holders or any other person.

The Agent is not obligated to assess or monitor the financial condition of the Issuer or
compliance by the Issuer of the terms of the Terms and Conditions unless to the extent
expressly set out in the Terms and Conditions and the other Terms and Conditions, or to
take any steps to ascertain whether any event or circumstance set out in Clause 13 (Default
and Enforcement) has occurred.

Unless it has actual knowledge to the contrary, the Agent may assume that all information
provided by or on behalf of the Issuer (including by its advisors) is correct, true and
complete in all aspects.

Limited liability for the Agent

The Agent will not be liable to the Holders for damage or loss caused by any action taken
or omitted by it under or in connection with the Terms and Conditions, unless directly
caused by its negligence or wilful misconduct. The Agent shall never be responsible for
indirect loss.

The Agent shall not be considered to have acted negligently if it has acted in accordance

with advice from or opinions of reputable external experts engaged by the Agent or if the
Agent has acted with reasonable care in a situation when the Agent considers that it is
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18.33

1834

18.3.5

18.3.6

18.4

18.4.1

18.4.2

18.4.3

18.4.4

18.4.5

detrimental to the interests of the Holders to delay the action in order to first obtain
instructions from the Holders.

The Agent shall not be liable for any delay (or any related consequences) in crediting an
account with an amount required pursuant to the Terms and Conditions to be paid by the
Agent to the Holders, provided that the Agent has taken all necessary steps as soon as
reasonably practicable to comply with the regulations or operating procedures of any
recognised clearing or settlement system used by the Agent for that purpose.

The Agent shall have no liability to the Holders for damage caused by the Agent acting in
accordance with instructions of the Holders given in accordance with Clause 14 (Decisions
by Holders) or a demand by Holders given in accordance with the Terms and Conditions.

Any liability towards the Issuer which is incurred by the Agent in acting under, or in
relation to, the Terms and Conditions shall not be subject to set-off against the obligations
of the Issuer to the Holders under the Terms and Conditions.

The Agent is not liable for information provided to the Holders by or on behalf of the
Issuer or by any other person.

Replacement of the Agent

Subject to Clause 18.4.6, the Agent may resign by giving notice to the Issuer and the
Holders, in which case the Holders shall appoint a successor Agent at a Holders’ Meeting
convened by the retiring Agent or by way of Written Procedure initiated by the retiring
Agent.

Subject to Clause 18.4.6, if the Agent is Insolvent, the Agent shall be deemed to resign as
Agent and the Issuer shall within ten (10) Business Days appoint a successor Agent which
shall be an independent financial institution or other reputable company which regularly
acts as agent under debt issuances.

A Holder (or Holders) representing at least ten (10) per cent. of the Adjusted Nominal
Amount may, by notice to the Issuer (such notice may only be validly given by a person
who is a Holder on the Business Day immediately following the day on which the notice is
received by the Issuer and shall, if given by several Holders, be given by them jointly),
require that a Holders’ Meeting is held for the purpose of dismissing the Agent and
appointing a new Agent. The Issuer may, at a Holders’ Meeting convened by it or by way
of Written Procedure initiated by it, propose to the Holders that the Agent be dismissed and
a new Agent appointed.

If the Holders have not appointed a successor Agent within ninety (90) days after (i) the
earlier of the notice of resignation was given or the resignation otherwise took place or (ii)
the Agent was dismissed through a decision by the Holders, the Issuer shall appoint a
successor Agent which shall be an independent financial institution or other reputable
company which regularly acts as agent under debt issuances.

The retiring Agent shall, at its own cost, make available to the successor Agent such
documents and records and provide such assistance as the successor Agent may reasonably
request for the purposes of performing its functions as Agent under the Terms and
Conditions.
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18.4.7

18.4.8
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19.1
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20.

20.1

20.2

21.

21.1

The Agent’s resignation or dismissal shall only take effect upon the appointment of a
successor Agent and acceptance by such successor Agent of such appointment and the
execution of all necessary documentation to effectively substitute the retiring Agent.

Upon the appointment of a successor, the retiring Agent shall be discharged from any
further obligation in respect of the Terms and Conditions but shall remain entitled to the
benefit of the Terms and Conditions and remain liable under the Terms and Conditions in
respect of any action which it took or failed to take whilst acting as Agent. Its successor,
the Issuer and each of the Holders shall have the same rights and obligations amongst
themselves under the Terms and Conditions as they would have had if such successor had
been the original Agent.

In the event that there is a change of the Agent in accordance with this Clause 18.4, the
Issuer shall execute such documents and take such actions as the new Agent may
reasonably require for the purpose of vesting in such new Agent the rights, powers and
obligation of the Agent and releasing the retiring Agent from its further obligations under
the Terms and Conditions and the Agency Agreement. Unless the Issuer and the new
Agent agree otherwise, the new Agent shall be entitled to the same fees and the same
indemnities as the retiring Agent.

APPOINTMENT AND REPLACEMENT OF THE ISSUING AGENT

The Issuer appoints the Issuing Agent to manage certain specified tasks under these Terms
and Conditions and in accordance with the legislation, rules and regulations applicable to
and/or issued by the CSD and relating to the Capital Securities.

The Issuing Agent may retire from its assignment or be dismissed by the Issuer, provided
that the Issuer has approved that a commercial bank or securities institution approved by
the CSD accedes as new Issuing Agent at the same time as the old Issuing Agent retires or
is dismissed. If the Issuing Agent is Insolvent, the Issuer shall immediately appoint a new
Issuing Agent, which shall replace the old Issuing Agent as issuing agent in accordance
with these Terms and Conditions.

APPOINTMENT AND REPLACEMENT OF THE CSD

The Issuer has appointed the CSD to manage certain tasks under these Terms and
Conditions and in accordance with the CSD Regulations and the other regulations
applicable to the Capital Securities.

The CSD may retire from its assignment or be dismissed by the Issuer, provided that the
Issuer has effectively appointed a replacement CSD that accedes as CSD at the same time
as the old CSD retires or is dismissed and provided also that the replacement does not have
a negative effect on any Holder or the listing of the Capital Securities on the Regulated
Market. The replacing CSD must be authorised to professionally conduct clearing
operations pursuant to the Securities Markets Act (lag (2007:528) om
véirdepappersmarknaden) and be authorised as a central securities depository in
accordance with the Financial Instruments Account Act.

NO DIRECT ACTIONS BY HOLDERS

A Holder may not take any steps whatsoever against the Issuer to enforce or recover any
amount due or owing to it pursuant to the Terms and Conditions, or to initiate, support or
procure the winding-up, dissolution, liquidation, company reorganisation
(foretagsrekonstruktion) or bankruptcy (konkurs) (or its equivalent in any other
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jurisdiction) of the Issuer in relation to any of the obligations and liabilities of the Issuer
under the Terms and Conditions. Such steps may only be taken by the Agent in accordance
with these Terms and Conditions.

Clause 21.1 shall not apply if the Agent has been instructed by the Holders in accordance
with the Terms and Conditions to take certain actions but fails for any reason to take, or is
unable to take (for any reason other than a failure by a Holder to provide documents in
accordance with Clause 18.1.2), such actions within a reasonable period of time and such
failure or inability is continuing. However, if the failure to take certain actions is caused by
the non-payment of any fee or indemnity due to the Agent under the Terms and Conditions
or the Agency Agreement or by any reason described in Clause 18.2.7, such failure must
continue for at least forty (40) Business Days after notice pursuant to Clause 18.2.8 before
a Holder may take any action referred to in Clause 21.1.

PRESCRIPTION

The right to receive repayment of the principal of the Capital Securities shall be prescribed
and become void ten (10) years from the relevant Redemption Date. The right to receive
payment of interest (excluding any capitalised interest) shall be prescribed and become
void three (3) years from the relevant due date for payment. The Issuer is entitled to any
funds set aside for payments in respect of which the Holders’ right to receive payment has
been prescribed and has become void.

If a limitation period is duly interrupted in accordance with the Swedish Act on Limitations
(preskriptionslag (1981:130)), a new limitation period of ten (10) years with respect to the
right to receive repayment of the principal of the Capital Securities, and of three (3) years
with respect to receive payment of interest (excluding capitalised interest) will commence,
in both cases calculated from the date of interruption of the limitation period, as such date
is determined pursuant to the provisions of the Swedish Act on Limitations.

NOTICES

Any notice or other communication to be made under or in connection with the Terms and
Conditions:

(a) if to the Agent, shall be given at the address specified on its website
www.nordictrustee.com on the Business Day prior to dispatch or, if sent by email
by the Issuer, to the email address notified by the Agent to the Issuer from time to
time;

(b) if to the Issuer, shall be given at the address registered with the Swedish
Companies Registration Office (Bolagsverket) on the Business Day prior to
dispatch or, if sent by email by the Agent, to the email address notified by the
Issuer to the Agent from time to time; and

(c) if to the Holders, shall be given at their addresses as registered with the CSD, on
the date such person shall be a Holder in order to receive the communication, and
by either courier delivery or letter for all Holders. A Notice to the Holders shall
also be published on the websites of the Issuer and the Agent.

Any notice or other communication made by one person to another under or in connection
with the Terms and Conditions shall be sent by way of courier, personal delivery or letter,
or, if between the Issuer and the Agent, by email, and will only be effective, in case of
courier or personal delivery, when it has been left at the address specified in Clause 23.1,
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242
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252

in case of letter, three (3) Business Days after being deposited postage prepaid in an
envelope addressed to the address specified in Clause 23.1, or, in case of email, when
received in readable form by the email recipient.

Any notice pursuant to the Terms and Conditions shall be in English.

Failure to send a notice or other communication to a Holder or any defect in it shall not
affect its sufficiency with respect to other Holders.

FORCE MAJEURE AND LIMITATION OF LIABILITY

Neither the Agent nor the Issuing Agent shall be held responsible for any damage arising
out of any legal enactment, or any measure taken by a public authority, or war, strike,
lockout, boycott, blockade, natural disaster, insurrection, civil commotion, terrorism or any
other similar circumstance (a “Force Majeure Event”). The reservation in respect of
strikes, lockouts, boycotts and blockades applies even if the Agent or the Issuing Agent
itself takes such measures, or is subject to such measures.

The Issuing Agent shall have no liability to the Holders if it has observed reasonable care.
The Issuing Agent shall never be responsible for indirect damage with exception of gross
negligence and wilful misconduct.

Should a Force Majeure Event arise which prevents the Agent or the Issuing Agent from
taking any action required to comply with these Terms and Conditions, such action may be
postponed until the obstacle has been removed.

The provisions in this Clause 24 apply unless they are inconsistent with the provisions of
the Financial Instruments Accounts Act which provisions shall take precedence.

GOVERNING LAW AND JURISDICTION

These Terms and Conditions, and any non-contractual obligations arising out of or in
connection therewith, shall be governed by and construed in accordance with the laws of
Sweden.

The Issuer submits to the non-exclusive jurisdiction of the City Court of Stockholm
(Stockholms tingsriitt).
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We hereby certify that the above terms and conditions are binding upon ourselves.
Place: 6\1:6}\\'\0‘ (25N
Date: /) O\8 - 06~ IS

KLOVERN AB (PUBL)
as Issuer

A

~Name: 3% AvxcﬂgvsSo»\

We hereby undertake to act in accordance with the above terms and conditions to the extent they refer
to us.

Place: -\pdﬂé/w/ /Vl
Date: ‘Z&/}’ ﬂé /"7P

NORDIC TRUSTEE & AGENCY AB (PUBL)
as Agent

7 A 5

N sl el 4y e
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LEGAL#16686648v6

Villkor

(Dessa villkor dr en overscittning av det engelska originalet. I hindelse av avvikelser mellan de tva versionerna
ska den engelska versionen ha foretrdde.)

VILLKOR FOR
KLOVERN AB (PUBL)
UPP TILL 1 500 000 000 SEK
EFTERSTALLDA EVIGA OCH INLOSBARA
HYBRIDOBLIGATIONER MED RORLIG RANTA

ISIN: SE0011337898

Inga aigdrder vidias som skulle, eller dr avsedda ati, tillata et erbjudande till allmdnheten av
Hybridobligationerna eller innehav, cirkulation eller distribution av detta dokument eller nagot annat
material hanforligt till Emittenten eller Hyvbridobligationerna i nagon annan jurisdikiion dn i Sverige,
ddir aigdrder for detta syfie dr nédvandigt. Personer som far del av detta dokument maste informera
sig sjcilva om, och iakita, eventuella restriktioner.

NI MANNHEIMER SWARTLING

WWW.MANNHEIMERSWARTLING.SE
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1.1

DEFINITIONER OCH TOLKNING
Definitioner

I dessa villkor (dessa “Villkor™) ska foljande bendmningar ha den innebérd som anges
nedan:

“Kontoférande Institut” betyder bank eller annan som har tillstand att vara kontoforande
institut enligt Kontoforingslagen och hos vilken en Fordringshavare har 6ppnat ett VP-
konto avseende Hybridobligationerna.

“Redovisningshiindelse™ intriffar nar Emittenten mottar ett utlatande av en auktoriserad
revisor i Sverige (som har erfarenhet av sadana fragor) med innebord att
Hybridobligationerna, som ett resultat av en éndring 1 Redovisningsprinciperna eller
tolkningen dérav, inte langre kommer kunna eller inte langre kan till fullo behandlas som
“eget kapital” 1 Emittentens konsoliderade finansiclla redovisning.

“Redovisningsprinciper” betyder IFRS-standarder (International Financial Reporting
Standards) i den mening som avses i Férordning 1606/2002/EG (eller som annars har
antagits eller andrats fran tid till annan).

“Justerade Nominella Beloppet™ betyder det Totala Nominella Beloppet med avdrag for
det Nominella Beloppet f6r samtliga Hybridobligationer som dgs av ett Koncernbolag,
oavsett om ett sadant Koncernbolag ér direktregistrerat som dgare av sadana
Hybridobligationer.

“Agentavtalet” betyder det avtal som har ingatts pa eller fére Forsta Emissionsdagen
mellan Emittenten och Agenten, eller ett annat agentavtal som ersétter det avtalet och som
har ingatts mellan Emittenten och Agenten efter Forsta Emissionsdagen.

“Agent” betyder Nordic Trustee & Agency AB (publ), org. nr. 556882-1879, eller nagon
annan som ersétter Agenten i enlighet med dessa Villkor.

“"Bankdag” betyder dag som inte dr sondag eller annan allmén helgdag 1 Sverige. Lérdagar
midsommarafton, julafton och nyarsafton ska for denna definition anses vara allman
helgdag.

“"Bankdagskonventionen” betyder den forsta efterfoljande dagen som ar en Bankdag,
savida inte den dagen intréffar i nasta kalendermanad da det istillet ska betyda den forsta
foregaende dagen som ér en Bankdag.

“Hybridobligation™ betyder en skuldforbindelse motsvarande det Nominella Beloppet av
den sort som anges 1 1 kap 3 § Kontoforingslagen och som regleras av och har utgivits i
enlighet med dessa Villkor, inkluderat de Initiala Hybridobligationerna och alla
Efterfoljande Hybridobligationer.

“Agarforindring” intraffar om nagon person eller nagra personer, vilka agerar
tillsammans, forvarvar eller tar Kontroll 6ver Emittenten. Det ovannamnda ska dock inte
gilla for det fall Kontroll forvérvas eller tas av ett bolag (1) som ér ett fastighetsbolag som
har bildats enligt svensk lag och (ii) vars aktier ar noterade pa Nasdaq Nordic Mid Cap
cller Nasdaq Nordic Large Cap. Skulle Kontroll forvarvas eller tas av ett bolag (i) som &r
ett fastighetsbolag som har bildats enligt svensk lag och (ii) vars aktier dr noterade pa
Nasdaq Nordic Mid Cap eller Nasdaq Nordic Large Cap, ska denna bestimmelse om
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Agarforindring gilla mutatis mutandis for alla efterfoljande forindringar av Kontroll i den
nya noterade dgaren.

”()kningsdagen vid Agarférindring” betyder den dag som infaller sex (6) manader cfter
dagen da en Agarforindring har intraffat.

“Kontroll” betvder (i) att nagon forvéarvar eller annars erhaller kontroll, direkt eller
indirekt, 6ver mer in femtio (50) procent av det totala antalet utestaende réster i Emittenten
eller (i1) ritten att, direkt eller indirekt, utse eller avsitta samtliga eller en majoritet av
styrelseledaméterna i Emittenten.

“Virdepapperscentralen” betyder Emittentens centrala vardepapperscentral avseende
Hybridobligationemna, Euroclear Sweden AB, org, nr. 556112-8074, Box 191, 101 23
Stockholm, Sverige, eller nagon annan som ersétter Vardepapperscentralen i enlighet med
dessa Villkor.

"VPC-reglerna” betyder Virdepapperscentralens regler och foreskrifter som fran tid till
annan ar tillimpliga pa Emittenten, Agenten och Hybridobligationema.

"Uppskjuten Riinta” har den innebérd som anges i punkt 9.1.2.
"Uppskjuten Riintebetalningshiindelse” intriffar vid en eller flera av foljande hindelser:

(a) beslut om eller betalning av avkastning eller utdelning eller nagon annan betalning
av Emittenten med avseende pa dess aktiekapital eller nagon annan av Emittentens
forpliktelser som ir efterstillda. eller som enligt deras villkor ska vara efterstillda,
Hybridobligationerna eller nagot Likstillt Vardepapper:

(b) beslut om eller betalning av avkastning eller utdelning eller nagon annan betalning
av Emittenten eller, 1 forckommande fall, nagot av Emittentens Dotterbolag med
avscende pa nagot Likstillt Vardepapper:

(c) inlésen, aterkop, aterbetalning, annullering, minskning eller annat forvarv av
Emittenten eller nagot av Emittentens Dotterbolag av aktier i Emittenten eller
nagon annan av Emittentens forpliktelser som ér efterstillda. eller som enligt sina
villkor ska vara efterstillda, Hybridobligationerna eller nagot Likstillt
Virdepapper: och/eller

(d) inlosen, aterkop. aterbetalning, annullering, minskning eller annat forvary av
Emittenten eller nagot av Emittentens Dotterbolag av nagot Likstéllt Virdepapper,

med undantag for:

(1) 1 varje enskilt fall, varje avkastning, utdelning, annan betalning, inlésen, aterkop,
aterbetalning, annullering, minskning eller annat férvarv som ar obligatorisk i
enlighet med villkoren for sadana virdepapper eller tvingande tillamplig
lagstiftning; och

(i) endast 1 ett sadant fall som anges 1 (¢) ovan, varje inldsen, aterkop, aterbetalning,
annullering, minskning eller annat férvirv som verkstills 1 samband med eller i
syfte att (A) minska kvotvirdet av Emittentens aktiekapital utan att Emittentens
aktieagare erhaller motsvarande virde i kontanter eller finansiella eller andra
tillgangar eller (B) 1 samband med eller med anledning av ett aterkdpsprogram som
redan ér i kraft och som vederborligen har godkéints av Emittentens eller, i
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forekommande fall, Emittentens relevanta Dotterbolags bolagsstimma eller nagot
existerande eller framtida options-, aktie- eller annat incitamentsprogram, som 1
varje enskilt fall dr reserverat for Emittentens eller, 1 férekommande fall,
Emittentens relevanta Dotterbolags, styrelseledaméter, tjanstemén eller andra
anstillda, eller nagon dértill hanforlig sakringstransaktion (hedging transaction).

“"Kontoféringslagen™ betyder lagen (1998:1479) om virdepapperscentraler och
kontoféring av finansiclla instrument.

“"Férsta Inlésendagen™ betvder den dag som infaller fem (5) ar efter Forsta
Emissionsdagen.

“Fiorsta Emissionsdagen” betyder den 21 juni 2018,
“Force Majeurehindelse” har den innebérd som anges i punkt 24 .1.

"Koncernen” betyder Emittenten och dess Dotterbolag fran tid till annan (varje sadant
bolag bendmns "Koncernbolag™).

“Fordringshavare” betvder den person som ér antecknad pa ett VP-konto som
dircktregistrerad dgare cller forvaltare av en Hybridobligation.

"Fordringshavarmaéte” dr ett moéte med Fordringshavarna som halls 1 enlighet med
avsnitt 15 (Fordringshavarmote).

“Initiala Hybridobligationer™ betvder Hybridobligationerna emitterade pa Forsta
Emissionsdagen.

“Insolvent” betvder att den relevanta personen bedéms vara insolvent eller erkénner
oformaga att betala sina skulder nér de forfaller, 1 varje enskilt fall 1 den mening som avses
12 kap. 7-9 §§ konkurslagen (1987:672) (eller motsvarande i andra jurisdiktioner), stiller
in betalningar avseende nagon av sina skulder, pa grund av faktiska finansiella svarigheter
inleder férhandlingar med alla, eller vasentligen alla, sina borgenérer (férutom
Fordringshavarna och borgenirer avseende sikerstillda forpliktelser) 1 syfte att omlagga
nagon av sina skulder (inkluderat féretagsrekonstruktion enligt lagen (1996:764) om
foretagsrekonstruktion (eller motsvarande 1 andra jurisdiktioner)) eller ar foremal for
tvangslikvidation, upplésning eller frivillig likvidation.

"Riinta” betyder rantan pa Hybridobligationerna berdknad 1 enlighet med avsnitt 8
(Rainta).

"Riéintebetalning” betyder, 1 férhallande till betalning av rénta pa en Rintebetalningsdag,
summan av rintan som ska betalas f6r den relevanta Rénteperioden 1 enlighet med avsnitt 8
(Ranta).

"Riintebetalningsdag™ betyder, om inte annat foljer av avsnitt 9 (Frivilligt uppskjutande
av Rantebetalning), den 21 mars, 21 juni, 21 september och 21 december varje ar, eller om
sadan dag inte ar en Bankdag, den Bankdag som foljer av en tillimpning av
Bankdagskonventionen. Férsta Rintebetalningsdagen ska vara den 21 september 2018 och
den sista Réntcbetalningsdagen ska vara den aktuclla Inlésendagen.

"Riinteperiod” betyder (i) betriffande den forsta Rinteperioden, perioden fran (men

exklusive) Forsta Emissionsdagen till och med den forsta Réntebetalningsdagen, cller om
Hybridobligationerna inldses fore det, Inlésendagen och (ii) betraffande varje efterfoljande
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Rinteperiod, perioden fran (men exklusive) en Riintebetalningsdag till och med
nistfoljande Rintebetalningsdag, eller om Hybridobligationerna inléses fore det,
Inlésendagen.

“Riintesats” betyder STIBOR med tillidgg av den tillampliga Marginalen.

“"Emittenten” betyder Klovern AB (publ), ett publikt aktiebolag bildat enligt svensk lag
med org. nr. 556482-5833.

“"Emittentens Likvidation™ har den innebérd som anges 1 punkt 2.6.

“"Emissionsinstitut” betyder Swedbank AB (publ), eller nagon annan som ersitter det som
Emissionsinstitut i enlighet med dessa Villkor och VPC-reglerna.

“"Marginalen” betyder:

(a) for perioden fran (men exklusive) Forsta Emissionsdagen till och med Forsta
Inlésendagen, 6,00 procent per annum;

(b) for perioden fran (men exklusive) Forsta Inlésendagen till och med den 21 juni
2025, 8,00 procent per annum;

(c) for perioden fran (men exklusive) den 21 juni 2025 till och med den 21 juni 2027,
9,00 procent per annun,

(d) for perioden fran (men exklusive) den 21 juni 2027 till och med den 21 juni 2029,
10,00 procent per anmum:

(e) for perioden fran (men exklusive) den 21 juni 2029 och direfter, 11,00 procent
per annim.

"Nettobehdllningen™ betvder bruttobehallningen fran erbjudandet av
Hybridobligationera minus Emittentens kostnader 1 samband med emissionen dérav.

“Nominellt Belopp™ har den innebdrd som anges 1 punkt 2.3.
“Likstiillda Virdepapper” betyder varje forpliktelse for:

(a) Emittenten, som r utstilld direkt eller indirekt av den, och som rangordnas, eller
ar uttryckt att rangordnas, pari passu med Hybridobligationema; och

(b) nagot av Emittentens Dotterbolag, for vilken Emittenten har stéllt ut en
borgensforpliktelse eller annat garantiatagande vilket rangordnas, eller ar uttryckt
att rangordnas, pari passu med Hybridobligationema.

“Riintebestiimningsdag” betyder tva (2) Bankdagar fore den forsta dagen av varje period
for vilken rinta ska berdknas.

"Avstimningsdag” ar den femte (5) Bankdagen fore en (i) Rintebetalningsdag, (ii)
Inlgsendag eller (ii1) annan relevant dag, eller, 1 varje enskilt fall, annan Bankdag fore den
relevanta dagen som generellt kan komma att tillimpas pa den svenska
obligationsmarknaden.
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“Inldsendagen” betyder dagen da de relevanta Hybridobligationerna inléses eller aterkdps
i enlighet med punkt 10 (Inldsen och aterkip av Hybridobligationer).

“Referensbanker” betvder Nordea Bank AB (publ), Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ) (cller annan bank
utsedd av Emissionsinstitutet tillsammans med Emittenten).

“"Reglerad Marknad™ betvder en reglerad marknad (sasom det ir definierat i Direktiv
2016/65/EU om marknader for finansiella instrument).

"VP-konto™ betyder det konto for dematerialiserade virdepapper som fors av
Vérdepapperscentralen i enlighet med Kontoféringslagen, i vilket (i) cn dgare av
vérdepapper ér dircktregistrerad eller (i1) en dgares innchav av virdepapper ar registrerat i
en forvaltarcs namn.

"Siikerhet” betyder inteckning, hypotek. pant, pantritt, sikerhetséverlatelse eller annan
sakerhet som sikerstiller en persons forpliktelse, eller nagot annat avtal eller uppligg med
motsvarande effekt.

“Speciell Hiindelse” betyder Redovisningshindelse, Visentligt Aterkop, Skattehiindelse,
Kallskattehandelse eller en kombination av nagon eller nagra av dessa.

"STIBOR” betyder:

(a) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa Rintebestimningsdagen anges pa
Nasdaq Stockholms hemsida for STIBOR fixing (eller pa sadan annan hemsida
som ersétter denna) for inlaning 1 Svenska Kronor under en period jimforbar med
den relevanta Rinteperioden; eller

(b) om ingen rantesats anges for den relevanta Ranteperioden, medelvirdet av de
rantesatser (avrundat uppat till fyra decimaler) for inlaning av 100 000 000 SEK
for den relevanta perioden som Emissionsinstitutet, efter dess forfragan dérom, har
erhallit av Referensbankema; ¢ller

(c) om ingen uppgift om rintesats enligt punkt (b) ovan ir tillganglig, den réintesats
som enligt Emissionsinstitutets rimliga bedémning bist reflekterar rintesatsen for
inlaning 1 Svenska Kronor som erbjuds pa Stockholms interbankmarknad for den
relevanta perioden.

“Efterstiillda Forpliktelser” betyder Emittentens alla forpliktelser, oavsett fast l6ptid eller
¢, som vid Emittentens Likvidation enligt tillimpliga villkor &r, eller r uttryckta att vara,
cfterstéllda samtliga icke-efterstillda borgenarers fordringar men prioriterade i forhallande
till Hybridobligationerna eller Emittentens forpliktelser avseende Likstallda Viardepapper.

“Efterfoljande Hybridobligationer” betyvder alla Hybridobligationer som éar, vid en eller
flera tillfillen, emitterade efter Forsta Emissionsdagen.

"Dotterbolag” betvder, i forhallande till en person, en svensk cller utlédndsk juridisk person
(oavsett om den juridiska personen ér ett aktiebolag eller inte) som vid den aktuella
tidpunkten direkt eller indirekt ar ett dotterforetag till en sadan person i enlighet med
akticbolagslagen (2005:551).

“Visentligt Aterkdp” intraffar nir Emittenten annullerar Hybridobligationer i enlighet
med avsnitt 10.2 (Koncernbolags kip av Hybridobligationer).
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“"Svenska Kronor” och "SEK” betyder den officiella valutan i Sverige.

“Skattehiindelse” intriffar nir Emittenten mottar ctt utlatande av en radgivare i Sverige
(som har erfarenhet av sadana fragor) med innebérd att rantebetalningar pa
Hybridobligationera, som ett resultat av en Skattelagstiftningsdndring, var, men inte
langre ar, avdragsgilla i skattehdnscende for Emittenten 1 samma utstrickning som nagon
av Emittentens icke-efterstiillda forpliktelser.

“Skattelagstiftningsindring” betyder (a) en dndring, tillidgg eller fortydligande till svensk
lagstifining eller de internationella 6verenskommelser till vilka Sverige ar part (eller
foreskrifter meddelade 1 enlighet ddrmed) antagna av Svenska staten, nagon svensk
administrativ enhet eller nagon myndighet dirav med befogenhet att ta ut skatt, som 1 varje
enskilt fall paverkar beskattning, (b) en myndighetsatgérd, (c) en dndring, tillagg eller
fortydligande till tillimpningen, en myndighets uppfattning eller tolkningen av sadan
lagstifining, sadana intemationella 6verenskommelser (eller foreskrifter meddelade i
enlighet darmed) eller myndighetsatgérd eller nagon tolkning, beslut eller offentligt
uttalande som inte éverensstaimmer med den radande uppfattningen om gallande ritt i
forhallande till sadan lagstiftning, sadana internationella 6verenskommelser (eller
foreskrifter meddelade i enlighet darmed) eller sadan myndighetsatgird, i varje enskilt fall,
av ctt lagstiftande organ, en domstol, statlig myndighet eller ett tillsynsorgan 1 Sverige,
oavsett formen av sadant tillidgg, fortvdligande, dndring, atgird, meddelande, tolkning eller
beslut, forutsatt att sadant tillagg, fortvdligande, andring, myndighetsatgird, offentligt
uttalande, tolkning eller beslut trider i kraft respektive offentliggdrs pa eller efter den
femte (5) Bankdagen innan Férsta Emissionsdagen.

"Totala Nominella Beloppet™ betvder det aggregerade Nominella Beloppet av alla
Hybridobligationer som &r utestaende vid en aktuell tidpunkt.

“Killskattehiindelse™ intriffar om, som ett resultat av en Skattelagstiftningsandring,
Emittenten har betalat, eller kommer eller skulle vara tvungen att pa néista
Rintebetalningsdag betala, ett extra belopp pa Hybridobligationerna, om inte Emittenten
kan undvika ett sadant extra belopp genom att vidta sadana skéliga atgdrder som den har
mdjlighet till.

“Skriftligt Forfarande” ir det skriftliga eller elektroniska beslutsforfarandet med
Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 16 (Skrifiligt forfarande).

Tolkning
Savida inte annat anges, ska varje hinvisning 1 dessa Villkor till:

(a) “tillgangar” inkludera alla nuvarande och framtida egendom, intakter och
rittigheter av alla slag;

(b) overenskommelser eller instrument vara en hinvisning till den 6verenskommelse
cller det instrumentet sasom det har kompletterats, andrats, fornyats, forlangts,
omformulerats eller ersatts fran tid till annan;

(c) en “foreskrift” innefatta alla forfattningar, foreskrifter, regler, officiclla dircktiv,
begéran eller riktlinjer (oavsett om det har verkan som lag eller ¢j) fran en statlig,
mellanstatlig, 6verstatlig organisation, myndighet, departement eller reglerande,
sjilvreglerande eller annan myndighet eller organisation;
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1.23

1.24

2.1

22

24

(d) en bestimmelse 1 lag vara en hiinvisning till den bestimmelsen sasom édndrad eller
nyutfiardad: och

(e) en tid pa dagen vara Stockholmstid.

Efter den planerade omstruktureringen enligt vilken Nordea Bank AB (publ) kommer
absorberas av sitt helidgda dotterbolag 1 Finland, kommer Nordea Bank Abp, 1 enlighet med
gillande ritt, verta alla av Nordea Bank AB:s (publ) rittigheter och skyldigheter. For
undvikande av tvivel, ska efter en sadan omstrukturering alla hinvisningar till Nordea
Bank AB (publ) i dessa Villkor anses vara en hanvisning till Nordea Bank Abp.

Nar det ska faststillas om en grins eller ett troskelvirde uttryekt 1 Svenska Kronor har
uppnitts eller dverskridits, ska ett belopp i en annan valuta beriknas enligt vixelkursen
som giillde foregaende Bankdag for den valutan mot Svenska Kronor, sasom vixelkursen
publicerats av Riksbanken pa dess hemsida (www .riksbank se). | de fall det inte finns en
sadan kurs tillganglig, ska istallet den senast publicerade vixelkursen anvindas.

Ett meddelande ska anses vara ett pressmeddelande om det skyndsamt offentliggors pa ett
icke-diskniminerande sitt for allménheten 1 Sverige.

Ett dréjsmal eller underlatenhet av Agenten eller nagon Fordringshavare att utéva en
rittighet eller ett rattsmedel enligt dessa Villkor ska inte forsamra cller anses utgdra ett
avstaende av en sadan rittighet eller rattsmedel.

HYBRIDOBLIGATIONERNAS STATUS

Hybridobligationerna ir denominerade i Svenska Kronor och varje Hybridobligation ér
utgiven enligt dessa Villkor. Emittenten forbinder sig att folja dessa Villkor.

Genom tecknandet av Hybridobligationer godkénner varje initial Fordringshavare att
Hybridobligationerna ska vara foremal for och atnjuta rittigheterna enligt dessa Villkor,
och varje efterfoljande Fordringshavare bekraftar godkinnandet genom sitt forvary av
Hybridobligationer.

Det nominella beloppet for varje Hyvbridobligation dr 100 000 SEK (det "Nominella
Beloppet”). Det Totala Nominella Beloppet for Hybridobligationerna pa Forsta
Emissionsdagen ar 800 000 000 SEK. Alla Initiala Hyvbridobligationer ar emitterade och
fullt betalade till ett pris motsvarande 100 procent av det Nominella Beloppet.

Emittenten kan vid ett eller flera tillfillen emittera Efterfoljande Hybridobligationer.
Efterfoljande Hybridobligationer ska vara foremal for och atnjuta réttigheterna enligt dessa
Villkor och, for undvikande av tvivel, ISIN, Rintesatsen, det Nominella Beloppet och den
eviga karaktiren tillimpliga pa de Initiala Hybridobligationema ska édven tillimpas pa de
Efterfoljande Hybridobligationerna. Priset for de Efterfoljande Hybridobligationerna far
faststillas till par eller ett ligre eller ett hégre belopp jamfort med det Nominella Beloppet.
Det maximala Totala Nominella Beloppet for Hybridobligationema (de Initiala
Hybridobligationemna och alla Efterféljande Hybridobligationer) far inte éverstiga

1 500 000 000 SEK om inte ett samtycke fran Fordringshavarna erhalls i enlighet med
punkt 14.7(a). Varje Efterfoljande Hybridobligation ska berittiga sin innchavare till Rénta 1
enlighet med avsnitt 8 (Rdnfa) och 1 6vrigt medfora samma réttigheter som de Initiala
Hybridobligationerna.
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2.6

2.7

2.8

29

Hybridobligationerna utgor direkta, generella, ovillkorade, efterstillda och icke-
sakerstillda forpliktelser for Emittenten. Fordringshavamas réttigheter och fordringar mot
Emittenten avseende Hybridobligationemna ér efterstillda i enlighet med punkt 2.6 nedan.

Vid Emittentens frivilliga likvidation, tvangslikvidation eller konkurs (i varje enskilt fall,
“Emittentens Likvidation™), ska Fordringshavarna (eller Agenten for deras rikning) ha, 1
forhallande till deras Hybridobligationer, en fordran pa kapitalbeloppet av deras
Hybridobligationer samt eventuell ddrpa upplupen och obetald ranta (inklusive eventuell
Uppskjuten Rinta) och sadana fordringar kommer:

(a) rangordnas likstéllt (pari passi) utan nagon inbordes formansratt och med
eventuclla nuvarande eller framtida fordringar avscende Emittentens forpliktelser
under Likstallda Vardepapper:;

(b) vara prioriterade 1 férhallande till alla nuvarande och framtida fordringar med
avscende pa (i) Emittentens stamaktier och (ii) alla andra av Emittentens
forpliktelser som enligt sina villkor vid ursprungsdatumet ska vara efterstéllda
Hybridobligationerna eller nagot Likstillt Virdepapper; och

(c) efterstéllda 1 forhallande till alla nuvarande och framtida fordringar med avseende
pa (i) alla av Emittentens icke-efterstéllda forpliktelser och (11) alla Efterstéillda
Forpliktelser.

Med forbehall for tillamplig rétt far Fordringshavare inte géra ansprak pa eller aberopa
nagon ritt till kvittning, kompensation eller retention avseende nagot belopp som
Emittenten ir skyldig denne med anledning av, eller som uppstar under eller i samband
med Hybridobligationermna och varje Fordringshavare ska. med anledning av sitt innchav av
Hybridobligationer, anses ha eftergett alla sadana rattigheter till kvittning, kompensation
cller retention.

Hybridobligationerna ar fritt 6verlatbara men Fordringshavarna kan vara foremal for kop-
eller overlatelserestriktioner for Hybridobligationerna enligt den lokala lagstiftning som
respektive Fordringshavare ir féremal f6r. Varje Fordringshavare maste pa egen bekostnad
iaktta sadana restriktioner.

Inga atgirder vidtas i nagon jurisdiktion som skulle, eller ar avsedda att, tillata ett
erbjudande till allménheten av Hybridobligationerna eller innchav, cirkulation eller
distribution av nagot dokument eller nagot annat material hanforligt till Emittenten eller
Hybridobligationerna i nagon annan jurisdiktion én i Sverige, dér atgirder for detta svfie ar
noédvindigt. Varje Fordringshavare maste informera sig om, och iaktta, eventuella
restriktioner med avseende pa éverforing av material hiinforligt till Emittenten eller
Hybridobligationerna.

ANVANDNING AV MEDEL

Emittenten ska anvinda Nettobehallningen fran emissionen av Hybridobligationera for
allminna foretagsdndamal.
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4.1

4.2

43

44

VILLKOR FOR UTBETALNING

Emissionsinstitutet ska betala Nettobehallningen fran emissionen av de Initiala
Hybridobligationema till Emittenten pa Forsta Emissionsdagen, forutsatt att Agenten
underrittar Emissionsinstitutet att denne senast klockan 09.00 tre (3) Bankdagar innan
Forsta Emissionsdagen har mottagit foljande:

(a) dessa Villkor och Agentavtalet vederbérligen undertecknade av Emittenten;

(b) en kopia av ett beslut fran Emittentens styrelse, enligt vilket styrelsen godkénner
emissionen av Hybridobligationerna, dessa Villkor och Agentavtalet, samt beslutar
att inga dessa dokument och alla andra dokument som édr nédvindiga att inga i
samband darmed:

(c) Emittentens bolagsordning och aktuellt registreringsbevis:

(d) bevis pa att personen eller personerna som for Emittentens rikning har signerat
dessa Villkor, Agentavtalet och varje annat dokument 1 samband darmed ar
vederborligen auktoriserad; och

(e) sadana andra dokument och sadan annan information som har éverenskommits
mellan Agenten och Emittenten.

Emissionsinstitutet ska betala Nettobehallningen fran emissionen av eventuella
Efterfoljande Hybridobligationer till Emittenten pa emissionsdagen for sadana
Efterfoljande Hybridobligationer, forutsatt att Agenten senast klockan 09.00 tre (3)
Bankdagar dessférinnan underrittar Emissionsinstitutet att denne har mottagit foljande:

(a) en kopia av ett beslut fran Emittentens styrelse, enligt vilket styrelsen godkénner
emissionen av de Efterféljande Hybridobligationera, samt beslutar att inga de
dokument som dr nédvindiga att inga 1 samband ddrmed; och

(b) sadana andra dokument och sadan annan information som har éverenskommits
mellan Agenten och Emittenten.

Agenten ska meddela Emissionsinstitutet nér villkoren i punkt 4.1 eller, 1 férekommande
fall, punkt 4.2, har blivit uppfyvllda.

Agenten far forutsitta att dokumentationen som levereras till denne 1 enlighet med

punkt 4.1 eller, i foreckommande fall, punkt 4.2 ar rattvisande, korrekt och komplett om inte
denne har faktisk vetskap om att sa inte ar fallet och Agenten behover inte verifiera
innehallet i nagon sadan dokumentation. Dokumentationen och bevisningen som levereras
till Agenten i enlighet med punkt 4.1 och punkt 4.2 ér ur Fordringshavamas perspektiv inte
granskad av Agenten vare sig juridiskt eller kommersiellt.

REGISTRERING AV HYBRIDOBLIGATIONERNA

Hybridobligationerna kommer registreras for Fordringshavarmas rikning pa deras
respektive VP-konto och inga fysiska Hybridobligationer kommer att ges ut. Foljaktligen
kommer Hybridobligationerna att registreras i enlighet med Kontoféringslagen. Begaran
om viss registreringsatgérd avseende Hybridobligationema ska riktas till Kontoférande
Institut.
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Den som pa grund av 6verlatelse. stilld Sikerhet, bestimmelser i foraldrabalken
(1949:381), villkor 1 testamente eller gavobrev eller pa annat sétt har forvirvat ratt att ta
emot betalning med anledning av en Hybridobligation ska registrera sin rittighet att ta
emot betalning i enlighet med Kontoforingslagen.

Emittenten (och Agenten ndr detta ar tillatet enligt Vardepapperscentralens tillimpliga
foreskrifter) ska vid alla tillfillen dga ritt att inforskaffa information direkt fran
skuldboken for Hyvbridobligationema som fors av Virdepapperscentralen. Emittenten ska
pa begéran av Agenten eller Emissionsinstitutet skyndsamt inférskaffa sadan information
och tillhandhalla den till Agenten. I syfte att utfora administrativa forfaranden 1 enlighet
med dessa Villkor, har Emissionsinstitutet ritt att inforskaffa information ur skuldboken
for Hybridobligationerna som fors av Virdepapperscentralen.

Emittenten ska utfirda varje nédvéindig fullmakt till Agentens anstillda (sasom meddelat
av Agenten) for att sadana personer sjdlvstéindigt ska kunna erhalla information fran
skuldboken for Hybridobligationemna som fors av Virdepapperscentralen. Emittenten far
inte upphiva nagon sadan fullmakt om inte Agenten sa instrucrar eller samtycke fran
Fordringshavarna har inhdmtats.

Emittenten och Agenten far anvinda den information som avses i punkt 5.3 och 5.4 endast
1 syfte att utféra deras skyldigheter och utéva deras rittigheter 1 enlighet med dessa Villkor
och ska inte avslgja sadan information till Fordringshavare eller tredje part savida det inte
dr ndédvindigt for sadana syften.

BEHORIGHET ATT FORETRADA FORDRINGSHAVARE

Om nagon annan én en Fordringshavare vill utéva réttigheter i enlighet med dessa Villkor,
maste denne inforskaffa en fullmakt eller annat bevis pa behédrighet fran Fordringshavaren
eller en pa varandra foljande, sammanhéngande kedja av fullmakter eller bevis pa
behorighet som harror fran Fordringshavaren och befullmaktigar en sadan person.

En Fordringshavare far utfarda en eller flera fullmakter till tredje man att foretrada denne i
relation till nagra eller alla Hybridobligationer som denne innehar. Ett sadant ombud far
agera sjalvstindigt i enlighet med dessa Villkor i relation till de Hybridobligationer som
denne ér befullmaktigad att foretriada Fordringshavaren for.

Agenten behéver endast granska formen av en fullmakt eller annat bevis pa behérighet som
har tillhandahallits denne enligt punkt 6.2 och kan utga fran att den eller det har utfirdats
pa ett korrekt sitt, ar dkta, inte har blivit aterkallad eller ersatt och att den ér giltig och 1
kraft, om annat inte dr uppenbart fran dess form eller om Agenten har faktisk vetskap om
motsatsen.

BETALNING AVSEENDE HYBRIDOBLIGATIONERNA

All betalning eller aterbetalning 1 enlighet med dessa Villkor, eller annat belopp som ar
hanforligt till aterkop av Hybridobligationer, ska ske till den som ar registrerad
Fordringshavare pa Avstimningsdagen fore en Rintebetalningsdag eller annan relevant
forfallodag, eller till sadan person som pa en sadan dag ir registrerad hos
Virdepapperscentralen som berittigad att motta relevanta betalningar, aterbetalningar eller
aterkopsbelopp.

Om en Fordringshavare, genom Kontoforande Institut, har registrerat att kapitalbelopp,

rinta eller annan betalning ska ske genom inséttning pa ett visst bankkonto kommer sadan
inséttning ske genom Virdepapperscentralens forsorg pa respektive betalningsdag. I annat
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7.3

7.4

7.5

8.2

83

fall sker betalning genom att beloppet éverfors av Viardepapperscentralen till
Fordringshavaren under dennes hos Virdepapperscentralen registrerade adress pa
Avstimningsdagen. Skulle Virdepapperscentralen, pa grund av dréjsmal fran Emittentens
sida eller pa grund av annat hinder, inte kunna utbetala ovan angivna belopp, ska
Emittenten se till att beloppet betalas till den person som ar registrerad som
Fordringshavare pa respektive Avstimningsdag sa snart hindret har upphort.

Om Emittenten pa grund av ctt hinder pa Virdepapperscentralens sida inte kan genomfora
en betalning eller aterbetalning far en sadan betalning eller aterbetalning senareldggas till
dess att hindret upphort.

Om betalning eller aterbetalning sker i enlighet med detta avsnitt 7, ska Emittenten och
Virdepapperscentralen anses ha fullgjort deras respektive betalningsférpliktelse, oavsett
om sadan betalning har gjorts till en person som inte varit beréttigad att motta betalningen,
om inte Emittenten eller, i forckommande fall, Vardepapperscentralen var medveten om att
betalningen gjordes till en person som inte var berittigad att motta sadant belopp.

Emittenten har ingen skyldighet att pa grund av kallskatt, allmin avgift eller liknande
rikna upp nagon betalning som sker i enlighet med Villkoren.

RANTA
Riinta

Varje Initial Hybridobligation 16per med Rénta enligt den tillampliga Réntesatsen fran
(men exklusive) Forsta Emissionsdagen till och med den aktuella Inlgsendagen.

Alla Efterfoljande Hybridobligationer léper med Rénta enligt den tillimpliga Réantesatsen
fran (men exklusive) Rantebetalningsdagen som intraffar omedelbart fore emissionen
darav (eller Forsta Emissionsdagen om det saknas en sadan Réntebetalningsdag) till och
med den aktuella Inlésendagen.

Rintan ska beriknas pa det faktiska antalet dagar 1 Rinteperioden for vilken betalning ska
ske, delat med 360 (faktiskt/360-dagarbasis).

Med forbehall for avsnitt 9 (Frivilligt uppskjutande av Rintebetalning) och
Bankdagskonventionen, ska rianta pa Hybridobligationemna betalas kvartalsvis 1 efterskott
pa varje Rintebetalningsdag.

Okning av riinta efter Agarforindring

Utan hinder av nagon annan bestimmelse i detta avsnitt 8, om inte Emittenten viljer att
l6sa in Hybridobligationerna i enlighet med avsnitt 10.5 (4 garfordndring) efter en
Agarforandring ska den da radande Riéntesatsen och varje efterfoljande Réntesats som
bestams enligt detta avsnitt 8, 6kas med 500 baspunkter per annum med verkan fran (men
exklusive) Okningsdagen vid Agarforindring till och med den aktuella Inlosendagen.

Dréjsmalsrinta

Om Emittenten underlater att betala nagot belopp som denne dr skyldig att betala enligt
avsnitten 9.2.2 (Obligatorisk betalning) och 10 (Inldsen och aterkop av
Hybridobligationer) (forutom avsnitten 10.1 (Evig loptid), 10.2 (Koncernbolags kap av
Hybridobligationer) och 10.6 (Annullering av Hybridobligationer)) pa forfallodagen, ska
drjsmalsrinta 16pa pa det forsenade beloppet fran (men exklusive) forfallodagen till och
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9.1

9.1.1

9.13

9.2
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med datumet da den faktiska betalningen sker med en riintesats om tva (2) procent

per annum. Ackumulerad drgjsmalsranta ska inte kapitaliseras. Ingen dréjsmalsréinta ska
utga nir underlatenhet att betala helt och hallet berodde pa Agenten eller
Virdepapperscentralen.

FRIVILLIGT UPPSKJUTANDE AV RANTEBETALNING
Uppskjutande av Riintebetalningar

Emittenten far, vid varje tidpunkt och enligt eget omdéme, vilja att helt eller delvis skjuta
upp en Réntebetalning som annars ska erldggas pa en Réntebetalningsdag (férutom en
Rintebetalningsdag som Hybridobligationema ska inlésas pa) genom att ge meddelande
déarom till Fordringshavarna enligt avsnitt 23 (Mededelanden), Emissionsinstitutet och
Agenten senast sju (7) Bankdagar fére den relevanta Rintebetalningsdagen. Underlatenhet
av Emittenten att ge sadant meddelande ska dock inte paverka ritten att skjuta upp
Rintebetalning i enlighet med det sagda.

Rinta enligt detta avsnitt 9 ska I6pa pa varje uppskjuten Rantebetalning fran (men
exklusive) den Rantebetalningsdag pa vilken den uppskjutna Réntebetalningen skulle ha
crlagts (om den inte blev uppskjuten) till och med dagen da den uppskjutna
Rintebetalningen erlédggs till fullo, med den Réntesats som rader fran tid till annan (vilken
rénta ska bli kapitaliserad pa varje Réntebetalningsdag), och till dess att den forblir obetald
utgdr sadan uppskjuten rinta (tillsammans med réiinta som har ackumulerats dérpa)
“"Uppskjuten Rinta”.

Om Uppskjutande av en Rintebetalning i enlighet med detta avsnitt 9 sker, ska Emittenten
inte anses vara i drojsmal med betalning avseende Hybridobligationema enligt avsnitt 13
(Uppsdgning och verkstdllighet) eller 1 6vrigt.

Betalning av Uppskjuten Riinta

Valfri betalnin

Emittenten far vid varje tidpunkt helt eller delvis betala Uppskjuten Rénta efter att ha
lamnat meddelande dérom till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 23 (Meddelanden),

Emissionsinstitutet och Agenten senast sju (7) Bankdagar fére dagen (dagen ska
specificeras 1 meddelandet) for betalning av sadan Uppskjuten Rinta.

Obligatorisk betalning

Emittenten ska betala all Uppskjuten Riinta till fullo pa den av féljande dagar som intraftar
forst:

(a)  den tionde (10) Bankdagen efter dagen da en Uppskjuten Réntebetalningshindelse
intraffar;

(b) sadan Rintebetalningsdag for vilken Emittenten inte véljer att skjuta upp all rinta
som har ackumulerats under den relevanta Rinteperioden; och

(c) den dag da Hybridobligationerna blir inl6sta eller aterbetalade i enlighet med

avsnitt 10 (Inldsen och dterkdp av Hybridobligationer) eller 13 (Uppsdgning och
verkstdlligher).
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10.4.1

Emittenten ska senast tre (3) Bankdagar efter att en Uppskjuten Riintebetalningshindelse
har intréffat meddela Fordringhavarna i enlighet med avsnitt 23 (Meddelanden),
Emissionsinstitutet och Agenten ddrom.

INLOSEN OCH ATERKOP AV HYBRIDOBLIGATIONER
Evig loptid

Hybridobligationerna dr eviga och har ingen specificerad 16ptid. Emittenten har endast
mdjlighet att 16sa in Hybridobligationerna under de omstandighcter som anges 1 detta
avsnitt 10 (Inldsen och dterkdp av Hybridobligationer). Fordringshavarna far inte sjilva
vilja ndr Hybridobligationerna ska losas in.

Koncernbolags kip av Hybridobligationer

Med forbehall for tillamplig rétt, far Emittenten och Koncernbolag vid varje tidpunkt och
oavsett pris kopa Hybridobligationer pa marknaden eller pa annat sétt. Hvbridobligationer
som innghas av ett Koncembolag far efter eget omdéme behallas eller siljas, eller, om de
innchas av Emittenten, annulleras férutsatt att det aggregerade kapitalbeloppet av
Hybridobligationer som dr féremal for sadan annullering representerar attio (80) procent
eller mer av det aggregerade kapitalbeloppet av Hybridobligationer som initialt har
emitterats (vilket for dessa syfien ska inkludera dven Efterfoljande Hyvbridobligationer).

Emittentens inldsenriitt

Emittenten har ritt att 16sa in alla (men inte nagra) Hybridobligationer pa Forsta
Inlésendagen eller vilken Rintebetalningsdag som helst dérefter till ett pris motsvarande
kapitalbeloppet tillsammans med eventuell Uppskjuten Ranta och all annan ackumulerad
och obetald ranta till och med Inlgsendagen, genom att lamna meddelande ddrom till
Emissionsinstitutet och Agenten samt till Fordringshavarna 1 enlighet med avsnitt 23
(Meddelanden) (meddelandet ska vara oaterkalleligt och ska specificera dagen for inldsen),
senast 30 dagar innan men inte tidigare 4n 60 dagar innan Inlésendagen.

Emittenten ska l6sa in alla Hybridobligationer pa den 1 ett sadant meddelande specificerad
dag for inlésen.

Inlésen vid en Redovisningshiindelse, Visentligt Aterkdp, en Skattehindelse eller en
Killskattehiindelse

Om en Redovisningshéndelse, Visentligt Aterkop, Skattehéndelse eller Kallskattehandelse
har intraffat och ir pagaende har Emittenten ritt att, genom att lamna meddelande darom,
senast 30 dagar innan men inte tidigare 4n 60 dagar innan Inlésendagen, till
Emissionsinstitutet och Agenten samt till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 23
(Meddelanden) (vilket meddelande ska vara oaterkalleligt och ska specificera dagen for
inlésen) och med forbehall for avsnitt 11 (Forutscittning for inldsen vid Speciell Héndelse
eller Agarfordndring), nir som helst 16sa in alla (men inte nagra) Hybridobligationer till ett
pris motsvarande:

(a) 101 procent av kapitalbeloppet, om en sadan inlésen sker fore Forsta Inlésendagen:
eller

(b) 100 procent av kapitalbeloppet, om en sadan inldsen sker pa eller efter Forsta
Inlésendagen.

113



1427)

10.4.2
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tillsammans, i varje enskilt fall, med eventuell Uppskjuten Rinta och all annan
ackumulerad och obetald rénta till och med Inlosendagen.

Emittenten ska 16sa in alla Hybridobligationer pa den 1 ett sadant meddelande specificerad
dag for inldsen.

Agarforindring

Om en Agarforandring intraffar har Emittenten ritt att senast pa Okningsdagen vid
Agarforandring och genom att limna meddelande didrom, senast 30 dagar innan men inte
tidigare dn 60 dagar innan Inlésendagen. till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 23
(Meddelanden) (meddelandet ska vara oaterkalleligt och ska specificera dagen for inldsen)
och med forbehall for punkten 11 (Forutscitming for inlosen vid Speciell Heindelse eller
Agarforandring). 16sa in alla (men inte nagra) Hybridobligationer till ctt pris motsvarandc:

(a) 101 procent av kapitalbeloppet, om en sadan inlgsen sker fore Forsta Inlgsendagen;
eller

(b) 100 procent av kapitalbeloppet, om en sadan inlésen sker pa eller efter Férsta
Inlésendagen,

tillsammans, 1 varje enskilt fall, med eventuell Uppskjuten Rénta och all annan
ackumulerad och obetald rinta till och med Inlésendagen.

Omedelbart efter att Emittenten har fatt vetskap om att en Agarforindring har intraffat ska
Emittenten ge ctt meddelande darom till Emissionsinstitutet och Agenten samt till
Fordringshavamna i enlighet med avsnitt 23 (Meddelanden), och i meddelandet beskriva
Agarfrandringen.

Annullering av Hybridobligationer

Alla Hybridobligationer som blir inlgsta i enlighet med detta avsnitt 10 och alla
Hybridobligationer képta och annullerade enligt avsnitt 10.2 (Koncernbolags kip av
Hybridobligationer) ska annulleras och far inte emitteras eller siljas pa nytt. Emittenten
ska skyndsamt informera Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 23 (Meddelanden),
Agenten och Emissionsinstitutet om sadan annullering. Om Hybridobligationerna ar
noterade pa Nasdaq Stockholm eller, 1 forckommande fall, en annan Reglerad Marknad
och om reglerna fér en sadan marknad sa kréiver ska Emittenten skyndsamt informera
Nasdaq Stockholm eller, 1 forekommande fall, den Reglerade Marknaden om annulleringen
av Hybridobligationer enligt detta avsnitt 10.6.

FORUTSATTNING FOR INLOSEN VID SPECIELL HANDELSE ELLER
AGARFORANDRING

Innan ett meddelande om inlésen publiceras 1 enlighet med avsnitt 10 (Inidsen och aterkop
av Hybridobligationer) (forutom inldsen 1 enlighet med avsnitt 10.3 (Emirtentens
inlosenrdrr)) ska Emittenten tillhandahalla Agenten ett intyg om att de relevanta
forutsittningarna eller omsténdigheterna som ger rétten att lsa in Hybridobligationerna ar
uppfvllda, vilket ska vara signerat av tva av Emittentens firmatecknare.

Vid en Redovisningshindelse, Skattehindelse eller Killskattehindelse ska Emittenten
dértill tillhandahalla Agenten och Emissionsinstitutet ett utlatande fran oberoende legala-.
ckonomiska- eller skatteradgivare om att de relevanta forutsittningarna eller
omstandigheterna som ger rétten att 16sa in Hybridobligationerna dr uppfyllda (férutom
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132

huruvida Emittenten vid en Kallskattehindelse har méjlighet att vidta skiliga atgérder for
att undvika att betala ett extra belopp). Ett sadant intyg, eller i férekommande fall,
utlatande ska anses vara slutligt och bindande gentemot Fordringshavama.

Inlésen av Hybridobligationerna i enlighet med avsnitt 10 (Inldsen och dterkop av
Hybridobligationer) far endast ske om all Uppskjuten Rénta betalas i enlighet med vad
som stadgas 1 avsnitt 9.2 2 (Obligatorisk betalning) samtidigt som eller tidigare dn en
sadan inldsen.

UPPTAGANDE TILL HANDEL ETC.
Upptagande till handel

Emittenten avser och ska, utan att adra sig nagon legal eller kontraktuell skyldighet, géra
sitt bista for att sikerstilla (i) att de Initiala Hybridobligationerna inom trettio (30) dagar
cfter Forsta Emissionsdagen tas upp till handel pa Nasdaq Stockholms lista for
foretagsobligationer, eller om sadan notering inte 4r mojlig att erhalla eller bibehalla, pa en
annan Reglerad Marknad, (ii) att alla Efterféljande Hybridobligationer tas upp till handel
pa Nasdaq Stockholms lista for foretagsobligationer (eller, 1 forckommande fall, nagon
annan Reglerad Marknad dir de Initiala Hybridobligationerna &r noterade) inom trettio
(30) dagar efter den aktuella emissionsdagen och (i11) att Hybridobligationema, efter att de
har upptagits till handel pa den relevanta Reglerade Marknaden, fortsitter att vara noterade
(hiinsvn ska dock tas till den Reglerade Marknadens respektive Virdepapperscentralens
regler och foreskrifter (sasom édndrade fran tid till annan) om dessa innebér ett hinder mot
handel med Hvbridobligationerna i néra anslutning till inlosen).

Agentavtalet

Emittenten och Agenten ska inte komma éverens om att dindra nagra bestimmelser i
Agentavtalet som skulle kunna vara till Fordringshavarnas nackdel. utan att forst erhalla
Fordringshavarnas samtycke dartill.

UPPSAGNING OCH VERKSTALLIGHET
Farfaranden

Om Emittenten dr 1 drojsmal under en period av 30 dagar eller mer betriffande betalning
av rinta, kapitalbelopp eller annan premie avseende Hybridobligationema som har forfallit
till betalning far Agenten (enligt instruktion fran Fordringshavarna i enlighet med dessa
Villkor) eller nagon Fordringshavare (med forbehall for punkt 21.2), utan paverkan pa
Emittentens ritt att skjuta upp rantebetalningar enligt avsnitt 9 (Frivilligt uppskjutande av
Reintebetalning), inleda rattsliga forfaranden for Emittentens Likvidation, under
forutsittning att sadant dréjsmal dr pagaende.

Forutsatt att inte ett tidigare beslut som har fattats 1 enlighet med punkt 14.7 (om sadant
finns) overtrids, far en Fordringshavare, antingen sjélvstindigt eller genom Agenten,
pakalla och/eller gora ett ansprak 1 Emittentens Likvidation med avseende pa
Hybridobligationerna, forutsatt att ett sadant ansprak ér till sadant belopp och efterstillt pa
sa vis som anges 1 punkt 2.6 och 2.7.

Verkstillighet

Agenten far (enligt instruktion fran Fordringshavarna i enlighet med dessa Villkor) inleda
sadana forfaranden gentemot Emittenten som denne anser lampligt for att verkstélla villkor
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som ir bindande for Emittenten, men Emittenten ska inte under nagra omstindigheter bli
forpliktigad att betala nagot belopp tidigare dn vad som annars hade varit fallet genom
inledandet av sadana forfaranden.

Omfattning av Fordringshavares riitt att gora gillande pafoljd

Agenten och Fordringshavarna far inte géra géllande nagon paféljd betraffande
Hybridobligationerna utdver vad som foljer av detta avsnitt 13, vare sig 1 forhallande till
aterkrav av fordringar eller andra dvertridelser av Emittentens forpliktelser under eller i
forhallande till Hybridobligationerna.

BESLUT AV FORDRINGSHAVARE

En begdran av Agenten om att ett beslut ska fattas av Fordringshavarna i en fraga hinforlig
till dessa Villkor ska (beroende pa vad Agenten viljer) behandlas pa ett
Fordringshavarmoéte eller via ett Skriftligt Forfarande.

Varje begéran fran Emittenten ¢ller en eller flera Fordringshavare som representerar minst
tio (10) procent av det Justerade Nominella Beloppet (sadan begéran &r endast giltig om
den gors av en person som dr Fordringshavare pa Bankdagen som omedelbart foljer efter
dagen da en sadan begdran har mottagits av Agenten samt, om den &r gjord av flera
Fordringshavare, att den har gjorts gemensamt av dem) avseende ectt beslut av
Fordringshavarna i en fraga relaterad till dessa Villkor ska ges till Agenten och behandlas
vid ett Fordringshavarméte eller via Skriftligt forfarande, sasom bestims av Agenten.
Personen som begir beslutet far foresla formen for beslutsfattandet, men om det enligt
Agentens mening dr mer lampligt att behandla ett drende vid ett Fordringshavarméte an via
ett Skriftligt Forfarande ska det behandlas vid ett Fordringshavarméte.

Agenten far avsta fran att kalla till ett Fordringshavarméte eller initiera ett Skriftligt
Forfarande om (1) det féreslagna beslutet maste bli godként av en person utdver
Fordringshavarna och denna person har informerat Agenten att ett godkénnande inte
kommer att lamnas, eller (ii) det foreslagna beslutet inte ér forenligt med tillimpliga lagar.

Om Agenten avstar fran att kalla till et Fordringshavarméte eller initiera ett Skriftligt
Forfarande i enlighet med dessa Villkor, utan att punkt 14.3 ar tillimplig. har istillet
Emittenten eller, 1 forekommande fall, den eller de Fordringshavare som har begart ett
beslut av Fordringshavarna, rétt att kalla till ett Fordringshavarméte eller initiera ctt
Skriftligt Forfarande. Emittenten ska pa begiran forse den eller de sammankallande
Fordringshavarna med den information som finns tillgéinglig i skuldboken for
Hybridobligationerna som fors av Virdepapperscentralen sa att ett Fordringshavarméte kan
kallas eller, 1 férekommande fall, ett Skriftligt Forfarande initieras och genomforas.

Om Emittenten vill byta ut Agenten far den (i) kalla till ett Fordringshavarméte i enlighet
med punkt 151 eller (i1) initiera ett Skriftligt forfarande genom att skicka ett meddelande 1
enlighet med punkt 16.1, i bada fallen med kopia till Agenten. Efter en begéran fran
Fordringshavare 1 enlighet med punkt 18.4.3, ska Emittenten, inom tio (10) Bankdagar
(eller senare om sa kréivs av tekniska cller administrativa skil), kalla till ett
Fordringshavarméte i enlighet med punkt 15.1. Emittenten ska informera Agenten fore ett
meddelande skickas angaende ett Fordringshavarméte eller Skriftligt Forfarande dir
Agenten foreslas bytas ut och ska, om sa Agenten begér det, till meddelandet bifoga
formation fran Agenten.
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Enbart en person som ir registrerad som Fordringshavare, eller som har erhallit en fullmakt
enligt avsnitt 6 (Behdrighet att foretréida Fordringshavare) fran en person som ar
registrerad som Fordringhavare, vid féljande tidpunkter:

(a) pa Bankdagen specificerad i ett meddelande enligt punkt 15.2, avseende ett
Fordringshavarméte; cller

(b) pa Bankdagen specificerad 1 ett meddelande enligt punkt 16.2, avseende ett
Skriftligt Forfarande,

far utdva rostrétt som Fordringshavare vid sadant Fordringshavarméte eller i sadant
Skriftligt Forande, forutsatt att de relevanta Hybridobligationerna ér inkluderade i1 det
Justerade Nominella Beloppet. Sadan Bankdag som anges i punkt (a) eller (b) ovan far inte
infalla tidigare dn en (1) Bankdag efter det aktuella datumet for meddelandet.

Foljande fragor kriaver medgivande fran Fordringshavare som tillsammans representerar
atminstone tva tredjedelar (2/3) av det Justerade Nominella Beloppet av de
Fordringshavare som rostar vid ett Fordringshavarméte eller som svarar i ett Skriftligt
Forfarande 1 enlighet med instruktionema givna i enlighet med punkt 16.2:

(a) en emission av Efterfoljande Hybridobligationer, om det Totala Nominella
Beloppet av Hybridobligationerna 6verskrider, eller om en sadan emission skulle
medfora att det Totala Nominella Beloppet vid nagon tidpunkt 6verskrider,

1 500 000 000 SEK (for undvikande av tvivel, krivs medgivande vid varje tillfille
som Efterfoljande Hybridobligationer emitteras),

(b) en dndring av bestimmelserna i punkt 2.1, 2.5, 2.8 och 2.9;

(c) en dndring av Rantesatsen (for undvikande av tvivel, inkluderat dndringar av
Marginalen eller STIBOR) eller det Nominella Beloppet;

(d) en dndring av det pris som Hybridobligationerna far 16sas in till i enlighet med
punkt 10.3.1, 10.4.1 eller 10.5.1;

(c) en dndring av bestaimmelserna som behandlar de krav som géller for
Fordringshavares medgivande 1 enlighet med detta avsnitt 14;

(f) en dndring av Emittenten eller senareldggning av forfallodagar for betalning av
ranta pa Hybridobligationema, utéver vad som giller enligt avsnitt 9 (Frivilligt
uppskjutande av Rantebetalning).

() ctt obligatoriskt utbyte av Hybridobligationema mot andra virdepapper; och
(h) fortida inlésen av Hybridobligationera, forutom nar sadant ar tillatet eller krévs
enligt dessa Villkor.

En fraga som inte ticks av punkt 14.7 (inkluderat, for undvikande av tvivel, inledande av
Emittentens Likvidation) kraver medgivande fran Fordringshavare som tillsammans
representerar mer dn femtio (50) procent av det Justerade Nominella Beloppet av
Fordringshavare som rostar vid ett Fordringshavarméte eller som svarar i ett Skriftligt
Forfarande 1 enlighet med instruktionerna givna i enlighet med punkt 16.2. Detta
inkluderar men &r inte begrénsat till andringar eller eftergifter av bestimmelser i dessa
Villkor vilka inte kriver en hogre majoritet (forutom sadan dndring som ar tillaten enligt
punkt 17.1(a) eller (b)).
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Beslutsforhet vid ett Fordringshavarméte eller vid ett Skriftligt Forfarande foreligger
endast om en eller flera Fordringshavare som representerar atminstone femtio (50) procent
av det Justerade Nominella Beloppet nér det giller ett drende i enlighet med punkt 14.7.
och i annat fall tjugo (20) procent av det Justerade Nominella Beloppet:

(a) pa ctt Fordringshavarméte, narvarar vid métet personligen eller via
telefonkonferens (eller narvarar via en behérigen bemyndigat ombud); eller

(b) ifraga om ett Skriftligt Forfarande, svarar pa forfragan.

Om beslutsforhet foreligger for vissa men inte alla drenden som behandlas under ett
Fordringshavarméte cller via ett Skriftligt Forfarande, far beslut tas i de drenden dar
beslutsforhet foreligger.

Om beslutsforhet inte foreligger pa ett Fordringshavarméte eller 1 forhallande till ett
Skriftligt Forfarande, ska Agenten eller Emittenten kalla till ett andra Fordringshavarméte
(i enlighet med punkt 15.1) eller initiera ett andra Skriftligt Forfarande (i enlighet med
punkt 16.1), forutsatt att personen eller personerna som initicrade forfarandet for
Fordringshavarnas medgivande har bekriftat att det relevanta forslaget inte har aterkallats,
Om ett andra Fordringshavarméte eller Skriftligt Forfarande inleds i enlighet med denna
punkt 14,10 ska datumet for begdran om ett Fordringshavarméte 1 enlighet med punkt 15.1
eller, i foreckommande fall, ett Skriftligt Forfarande i enlighet med punkt 16.1 anses vara
det datum nér beslutsférhet inte forelag. Kraven pa beslutsforhet enligt punkt 14.9 ska inte
vara tillampliga pa ett sadant andra Fordringshavarméte cller Skriftligt Forfarande.

Beslut som forlinger eller utokar Emittentens eller Agentens forpliktelser, eller begrinsar,
minskar eller utslicker Emittentens eller Agentens réttigheter eller formaner, som foljer av
dessa Villkor kraver Emittentens eller, i forckommande fall, Agentens medgivande.

En Fordringshavare som innehar mer 4n en Hybridobligation behéver inte utnyttja eller
avge samtliga roster som denne ér berittigad till eller avge alla sina roster som denne ar
berittigad till pa samma sétt och kan efter eget val utnyttja cller bara avge vissa av sina
roster.

Emittenten far inte, vare sig dirckt eller indirekt. betala cller lata betala nagot vederlag till.
cller till forman for nagon Fordringshavare for eller som incitament f6r nagot medgivande
under dessa Villkor, savida inte sadant vederlag erbjuds till samtliga Fordringshavare som
ger sitt medgivande vid det relevanta Fordringshavarmétet eller i det Skriftliga Forfarandet
mom den tidsperiod som féreskrivits for betalning av vederlaget eller den tidsperiod som
foreskrivits for svaren 1 det Skriftliga Forfarandet.

En fraga som har beslutats vid ett behérigen sammankallat och genomfort
Fordringshavarmdéte eller via ett Skriftligt Forfarande ar bindande for samtliga
Fordringshavare, oavsett om dem varit niarvarande ¢ller representerade pa
Fordringshavarmdétet eller svarat i det Skriftliga Forfarandet. Fordringshavare som inte har
godként cller rostat for ett beslut ska inte vara ansvariga for nagra skador som kan
uppkomma for andra Fordringshavare genom beslutet.

Alla kostnader och utgifter som Emittenten eller Agenten adragit sig for att kalla till ett
Fordringshavarmoéte eller for att genomfora ett Skriftligt Forfarande, inklusive skaliga

avgifter till Agenten, ska betalas av Emittenten.

Om ett beslut ska fattas av Fordringshavare i en fraga hanforlig till dessa Villkor, ska
Emittenten pa Agentens begaran skyndsamt tillhandahalla Agenten med ett intyg som
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14.17

16.

16.1

16.2

anger antalet Hybridobligationer som dgs av Koncernbolag, oavsett om sadan person ir
direktregistrerad som dgare av sadana Hybridobligationer. Agenten ska inte vara ansvarig
for riktigheten av ett sadant intyg eller pa annat sitt vara ansvarig for att avgéra om en
Hybridobligation &gs av ett Koncemnbolag.

Information om beslut tagna vid ett Fordringshavarméte eller via ett Skriftligt Forfarande
ska skyndsamt skickas som meddelande till samtliga registrerade Fordringshavare vid det
datum som anges i punkt 14.6(a) eller, 1 férekommande fall, 14.6(b), och ska dven
publiceras pa Emittentens och Agentens hemsida, forutsatt att ett misslyckande att gora sa
inte innebir att beslutet eller resultatet av en omrdstning ar ogiltigt. Protokollet fran det
aktuella Fordringshavarmétet eller Skriftliga Forfarandet ska av Emittenten eller, 1
forekommande fall, Agenten skickas till en Fordringshavare pa dennes begiran.

FORDRINGSHAVARMOTE

Agenten ska kalla till ett Fordringshavarméte sa snart som mgjligt och i varje fall inom

tio (10) Bankdagar efter mottagande av en giltig begéran fran Emittenten eller en eller flera
Fordringshavare (eller senare om det dr nédviéndigt av tekniska eller administrativa skil)
genom att skicka ett meddelande till varje sadan person som ar registrerad som
Fordringshavare pa ett datum valt av Agenten men som inte infaller tidigare dn fem (5)
Bankdagar fore det datum som meddelandet skickas.

Ett meddelande enligt punkt 15.1 ska innehalla (i) tidpunkt for moétet, (i) plats for motet,
(ii1) dagordning for métet (inklusive varje begéran om beslut fran Fordringshavama), (iv)
det datum da en person maste vara Fordringshavare for att fa utnyttja en Fordringshavares
rittigheter pa Fordringshavarmétet, och (v) en blankett for utfirdande av fullmakt. Enbart
arenden som har inkluderats 1 meddelandet far beslutas vid Fordringshavarmdétet. Krivs
foranmilan av Fordringshavarna for att fa delta i Fordringshavarmétet ska sadant krav
framgar av meddelandet.

Fordringshavarmétet ska hallas som tidigast tio (10) Bankdagar och som senast trettio (30)
Bankdagar fran datumet for meddelandet.

Utan att dndra eller gora tillagg till dessa Villkor far Agenten foreskriva sadana ytterligare
regler betriffande sammankallandet och genomforandet av ett Fordringshavarméte som
Agenten anser vara lampligt. Sadana regler kan innchalla en méjlighet for Fordringshavare
att rosta utan att narvara pa motet personligen.

SKRIFTLIGT FORFARANDE

Agenten ska initicra ett Skriftligt Forfarande sa snart som mdgjligt och 1 varje fall inom tio
(10) Bankdagar efter mottagande av en giltig begéran fran Emittenten eller en eller flera
Fordringshavare (eller senare om det ar nodvéndigt av tekniska eller administrativa skél)
genom att skicka ett meddelande till varje sadan person som ér registrerad som
Fordringshavare pa ett datum valt av Agenten men som inte infaller tidigare dn fem (5)
Bankdagar fore det datum som meddelandet skickas.

Ett meddelande enligt punkt 16.1 ska innehalla (1) varje begiran om beslut fran
Fordringshavarna, (ii) en beskrivning av bakgrunden till varje sadant beslut, (iii) det datum
da en person maste vara Fordringshavare for att vara berittigad att utnyttja sin rostritt, (iv)
instruktioner och anvisning om var man kan erhalla en blankett for att svara pa begiran (en
sadan blankett ska innehalla en valmgjlighet att résta ja eller nej for varje begéran om
beslut) savil som en blankett for utfirdande av fullmakt och (v) den faststillda
tidsperioden inom vilken Fordringshavare maste svara pa begéran (sadan tidsperiod ska
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2027)

16.3

17.

17.1

17.2

17.3

17.4

18.

18.1

18.1.1

18.1.2

stricka sig atminstone tio (10) Bankdagar men inte lingre in trettio (30) Bankdagar fran
meddelandet enligt punkt 16.1). Om omrdstning ska ske elektroniskt ska meddelandet dven
innehalla instruktioner fér sadan omréstning.

Nir erforderlig majoritet av det totala Justerade Nominella Beloppet ger sitt medgivande i
ctt Skriftligt Forfarande i enlighet med punkt 14.7 och 14.8, ska det beslut som fattats
anses vara antaget 1 enlighet med punkt 14.7 eller 14.8, oavsett om tidsperioden for svar 1
det Skriftliga Forfarande dnnu inte har gatt ut.

ANDRINGAR OCH AVSTAENDEN

Emittenten och Agenten (som handlar for Fordringshavarnas rikning) far enas om att dndra
dessa Villkor eller avsta fran att tillimpa en bestimmelse i dessa Villkor, férutsatt att:

(a) sadan dndring eller avstaende inte &r till nackdel for Fordringshavarna (sasom
kollektiv), eller gors enbart i syfte att korrigera uppenbara fel och misstag;

(b) sadan andring eller avstagnde krivs enligt tillimplig lag, ett domstolsbeslut eller
ctt myndighetsbeslut: cller

(c) sadan andring eller avstaende har blivit erforderligt godkind av Fordringshavarna i
enlighet med avsnitt 14 (Beslut av Fordringshavare).

Samtycke fran Fordringshavama ér inte ngdvandigt for att godkénna den specifika
ordalydelsen av en dndring av dessa Villkor. Det ér tillrackligt att sadant samtycke
godkinner det materiella innchallet 1 &ndringen.

Agenten ska skyndsamt meddela Fordringshavarma om varje dndring eller avstaende som
har gjorts i enlighet med punkt 17.1, med angivande av vilket datum andringen cller
avstacndet kommer att trida 1 kraft. Alla andringar i dessa Villkor publiceras pa
Emittentens och Agentens hemsida. Emittenten ska tillse att varje dndring av dessa Villkor
blir vederborligen registrerad hos Virdepapperscentralen och varje annan relevant
organisation eller myndighet.

En dndring av dessa Villkor ska trdda i kraft pa det datum som avgors av
Fordringshavarmotet, i det Skriftliga Forfarandet eller av Agenten, beroende pa i vilken
ordning dndringen har beslutats 1 det enskilda fallet.

UTNAMNING OCH UTBYTE AV AGENTEN
Utnéimning av Agent

Genom att teckna sig for Hybridobligationer utser varje initial Fordringshavare Agenten att
agera som sitt ombud i alla fragor relaterade till Hybridobligationerna och dessa Villkor
och bemyndigar Agenten att agera for sin rikning (utan att forst behéva inhimta
medgivande, om inte sadant medgivande specifikt krivs i det enskilda fallet enligt dessa
Villkor) i alla rittsliga forfaranden eller skiljeforfaranden hanforliga till Hybridobligationer
som innehas av sadan Fordringshavare. Genom att forvirva Hybridobligationer bekréftar
varje efterfoljande Fordringshavare sadan utnimning och bemyndigande av Agenten att
handla for sin rikning.

Varje Fordringshavare ska omedelbart pa begiran forse Agenten med varje sadant

dokument, inklusive en skriftlig fullmakt (till form och innehall tillfredstéllande for
Agenten), som Agenten anser vara nodvéndigt for att utéva sina rattigheter och/eller
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18.1.3

18.1.4

18.1.5

18.2.1

18.2.2

18.23

1824

18.2.5

18.2.6

18.2.7

18.2.8

fullgora sina forpliktelser enligt dessa Villkor. Agenten har ingen skyldighet att foretrida
en Fordringshavare som inte agerar i enlighet med en sadan begéran.

Emittenten ska skyndsamt pa begéran forse Agenten med varje sadant dokument och
assistans 1 dvrigt (till form och innchall tillfredstillande fér Agenten), som Agenten anser
vara nodvéandigt for att kunna utéva sina réttigheter och/eller fullgora sina forpliktelser
enligt dessa Villkor.

Agenten ir berittigad till arvode for sitt arbete samt att bli ersatt for kostnader, forluster
och skulder enligt bestimmelserna i dessa Villkor och Agentavtalet och Agentens
forpliktelser sasom Agent under dessa Villkor &r villkorade av att betalning av sadant
arvode och ersattningar sker i vederborlig ordning.

Agenten far agera som agent eller forvaltare (rrusiee) avseende flera virdepapper som har
utgetts av eller dr hanférliga till Emittenten och andra Koncernbolag, oaktat potentiella
intressckonflikter.

Agentens skyldigheter

Agenten ska foretrada Fordringshavarna i enlighet med dessa Villkor. Agenten ar ddremot
mte ansvarig for genomforandet eller verkstilligheten av dessa Villkor.

Nar Agenten agerar i enlighet med dessa Villkor agerar denne alltid med bindande verkan
for Fordringshavarnas rikning. Agenten ska handla i Fordringshavarnas (sasom kollektiv)
basta intresse och fullgora sina forpliktelser enligt dessa Villkor pa ett skéligt, skickligt och
professionellt sétt med skilig omsorg och skicklighet.

Agenten dr berittigad att delegera sina forpliktelser till andra professionella parter, men
Agenten ska vara fortsatt ansvarig for sadana parters handlande under dessa Villkor.

Agenten ska behandla Fordringshavarna lika och ska, nir denne agerar i enlighet med
dessa Villkor, endast agera med hénsyn till Fordringshavarnas intressen och ska inte ha
nagon skvldighet att ta hansyn till nagon annan persons intressen eller agera pa eller folja
nagra anvisningar eller forfragningar fran nagon annan person, utom nér sa uttryckligen ar
stadgat 1 dessa Villkor.

Agenten dr beréttigad att anlita externa experter vid fullgérandet av sina forpliktelser under
dessa Villkor. Emittenten ska pa begiran av Agenten betala alla kostnader for externa
experter anlitade 1 syfte att utreda eller 6verviga en fraga hinforlig till Emittenten som
Agenten skiligen tror kan vara till nackdel for Fordringshavama under dessa Villkor.

Qavsett om nagot motsatt stadgas 1 dessa Villkor dr Agenten inte skyldig att gora eller
underlata att géra nagot om det, enligt dennes skiliga uppfattning, skulle, eller skulle
kunna, utgéra en dvertradelse av nagon lag eller foreskrift.

Om, enligt Agentens skaliga uppfattning, de kostnader, forluster eller skulder som kan
uppsta for Agenten (inklusive skiligt arvode till Agenten) nar denne foljer instruktioner
fran Fordringshavare eller agerar pa cget initiativ, inte kommer tickas av Emittenten far
Agenten avsta fran att folja sadana instruktioner, cller agera pa sa sétt, tills denne har
mottagit medel eller ersittning (eller tillracklig Sakerhet har stillts for detta svfic) som
denne skaligen kan kriva.

Agenten ska meddela Fordringshavarna (i) innan den upphoér att fullgéra sina forpliktelser i
enlighet med dessa Villkor om anledningen &r att Emittenten inte betalar sadant arvode
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18.2.9

18.2.10

18.2.11

18.3.1

1832

1835

18.3.6

18.4

18.4.1

eller ersittning som Agenten har ritt till enligt dessa Villkor eller Agentavtalet eller (ii) om
Agenten underlater att agera av nagon anledning som beskrivs 1 punkt 18.2.7.

Agentens forpliktelser 1 enlighet med dessa Villkor r enbart tekniska och administrativa
till sin natur och Agenten agerar endast i enlighet med dessa Villkor och i enlighet med
instruktion fran Fordringshavarna, savida inte annat stadgas 1 dessa Villkor. I synnerhet
agerar Agenten inte som radgivare (varken legal, finansiell eller pa annat stt) till
Fordringshavarna eller nagon annan person.

Agenten dr inte skyldig att 6vervaka cller bedéma Emittenten finansiella stillning eller
Emittentens efterlevnad av dessa Villkor savida det inte uttryckligen stadgas 1 dessa
Villkor eller i de andra Villkoren, eller att vidta nagra atgérder for att faststilla om nagon
handelse eller omstindighet som avses 1 avsnitt 13 (Uppsdgning och verkstdlligher) har
intraffat.

Savida Agenten inte har faktisk vetskap om det motsatta far Agenten forutsitta att all
information som Agenten erhaller fran eller pa uppdrag av Emittenten (inklusive fran dess
radgivare) ér korrekt, sann och fullstindig 1 alla hinseenden.

Ansvarsbegriinsningar fér Agenten

Agenten ir inte ansvarig gentemot Fordringshavare for skada eller forlust orsakad av
nagon atgdrd som har vidtagits eller har underlatits att vidtas av Agenten under eller i
samband med dessa Villkor, om inte skadan orsakas av Agentens oaktsamhet eller uppsat.
Agenten dr aldrig ansvarig for indirekt skada.

Agenten ska inte anses ha handlat oaktsamt om denne har agerat i enlighet med rad fran
eller utlatanden av valrenommerade experter anlitade av Agenten eller om Agenten har
agerat med skilig aktsamhet i en situation dir Agenten anser att det ér till nackdel fér
Fordringshavarna att fordrdja atgérden 1 syfte att forst inhdimta instruktioner fran
Fordringshavarna.

Agenten ska inte vara ansvarig for niagot drojsmal (eller nagra konsekvenser hdnforliga
dartill) med att kreditera ett konto med ett belopp som enligt dessa Villkor ska betalas av
Agenten till Fordringshavama, forutsatt att Agenten har vidtagit alla nédvéindiga atgarder
sa snart det ar praktiskt mojligt for att folja foreskrifter eller operativa forfaranden av nagot
erként clearing- eller avrikningssystem som anvénds av Agenten for detta svfte.

Agenten ska inte ha nagot ansvar gentemot Fordringshavama f6r skada som uppstar nir
denne handlar i enlighet med instruktioner fran Fordringshavarna som har ldmnats i
enlighet med avsnitt 14 (Besfut av Fordringshavare) eller en begiran fran Fordringshavare
1 enlighet med dessa Villkor.

Nagot ansvar gentemot Emittenten som har uppstatt pa grund av att Agenten har handlat i
enlighet med, eller i forhallande till, dessa Villkor ska inte vara foremal for kvittning mot
Emittentens forpliktelser gentemot Fordringshavarna 1 enlighet med dessa Villkor.

Agenten dr inte ansvarig for information som har limnats till Fordringshavarna av, eller pa
uppdrag av, Emittenten cller av nagon annan person.

Byte av Agent

Med forbehall for vad som f6ljer av punkt 18.4.6 far Agenten avsiga sig uppdraget genom
att meddela Emittenten och Fordringshavarna, varpa Fordringshavarna ska utndmna en
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18.4.2

18.43

18.4.4

18.4.5

18.4.6

18.4.7

18.4.8

19.

19.1

eftertridande Agent vid ett Fordringshavarméte sammankallat av den avgaende Agenten
eller genom ett Skriftligt Forfarande initierat av den avgaende Agenten.

Med forbehall for vad som foljer av punkt 18.4.6, ska Agenten, om den ér Insolvent, anses
avga som Agent, varpa Emittenten inom tio (10) Bankdagar ska utndmna en eftertridande
Agent, som ska vara ett oberoende finansiellt institut eller annat vilrenommerat foretag
som regelbundet agerar som agent vid utfirdande av skuldebrev.

En eller flera Fordringshavare som representerar minst tio (10) procent av det Justerade
Nominella Beloppet far, genom meddelande till Emittenten (vilket meddelande endast ar
giltigt om det lamnas av en person som dr Fordringshavare pa Bankdagen som omedelbart
foljer efter dagen da ett sadant meddelande har mottagits av Agenten samt, om det dr
lamnat av flera Fordringshavare, att det har [amnats gemensamt av dem), begéra att ett
Fordringshavarméte ska hallas med syfte att avsitta Agenten och utndmna en ny Agent,
Emittenten far, vid ett Fordringshavarméte sammankallat av denne eller genom ett
Skriftligt Férfarande initierat av denne, foresla for Fordringshavarna att Agenten ska
avsittas och en ny Agent ska utnimnas.

Om Fordringshavama inte har utniimnt en eftertridande Agent inom nittio (90) dagar efter
(1) det som intriffar tidigast av ett meddelande om avgang eller avgang pa annat sitt dgt
rum eller (i1) att Agenten avsattes genom ett beslut av Fordringshavarna. ska Emittenten
utndmna en eftertridande Agent, som ska vara ett oberoende finansiellt institut eller annat
vilrenommerat féretag som regelbundet agerar som Agent vid utfirdande av skuldebrev.

Den avgaende Agenten ska, pa egen bekostnad, gora tillgdngligt for den eftertriadande
Agenten sadana dokument och arkiv och tillhandahalla sadan assistans som den
eftertridande Agenten skiligen begiér i syfte att utfora sina uppgifter som Agent 1 enlighet
med dessa Villkor.

Agentens avgang cller avsittande ska ha verkan forst nar en eftertridande Agent har
utndmnts och sadan Agent har accepterat utndimningen samt all nédvéindig dokumentation
for att faktiskt ersatta den avgaende Agenten har upprittats.

Vid utnimnande av en eftertradare ska den avgaende Agenten befrias fran framtida
forpliktelser avseende dessa Villkor men ska fortsattningsvis vara beréttigad till
rittigheterna enligt dessa Villkor och vara fortsatt ansvarig i enlighet med dessa Villkor
avsecende varje atgiard som denne vidtog eller misslyckades med att vidta medan denne
agerade som Agent. Dess eftertridare, Emittenten och varje Fordringshavare ska ha samma
rittigheter och forpliktelser gentemot varandra enligt dessa Villkor som de skulle ha haft
om sadan e¢ftertrddare hade varit den ursprungliga Agenten.

Vid bvte av Agent 1 enlighet med detta avsnitt 18.4 ska Emittenten uppritta sadana
dokument och vidta sadana atgirder som den nya Agenten skiligen kriver i svfte att till
den nya Agenten dverlata alla rittigheter, befogenheter och forpliktelser som Agenten har
och befria den avgaende Agenten fran vtterligare skyldigheter enligt dessa Villkor och
Agentavtalet. Om inte Emittenten och den nva Agenten 6verenskommer om annat, ska den
nya Agenten ha ritt till samma arvode och ersittning som den avgaende Agenten.

UTNAMNING OCH UTBYTE AV EMISSIONSINSTITUT
Emittenten utser Emissionsinstitutet for att handha vissa sérskilt utpekade uppgifter under
dessa Villkor och 1 enlighet med den lagstiftning, de bestimmelser och andra foreskrifter

som ir tillimpliga pa och/eller utfardade av Virdepapperscentralen och som ar hinforliga
till Hybridobligationema.

123



24(27)

19.2

20.

20.1

202

21.

21.1

212

22,

22.1

Emissionsinstitutet kan avga fran sitt uppdrag eller bli avsatt av Emittenten, forutsatt att
Emittenten har godként att en affarsbank cller vardepappersinstitut som ér godként av
Virdepapperscentralen tilltrader som nytt Emissionsinstitut samtidigt som det tidigare
Emissionsinstitutet avgar eller blir avsatt. Om Emissionsinstitutet ar Insolvent ska
Emittenten omedelbart utse ett nytt Emissionsinstitut vilket ska crsatta det tidigare
Emissionsinstitutet som emissionsinstitut 1 enlighet med dessa Villkor.

UTNAMNING OCH UTBYTE AV VARDEPAPPERSCENTRALEN

Emittenten har utsett Virdepapperscentralen for att handha vissa uppgifter under dessa
Villkor och i enlighet med VPC-reglerna samt andra foreskrifter som ér tillimpliga pa
Hybridobligationerna.

Virdepapperscentralen kan avga fran sitt uppdrag eller bli avsatt av Emittenten, forutsatt
att Emittenten har utsett en erséttare vilken tilltrider som Virdepapperscentral samtidigt
som den tidigare Virdepapperscentralen avgar eller blir avsatt och forutsatt att byvtet inte ar
negativ for nagon Fordringshavare eller har en negativ paverkan pa noteringen av
Hybridobligationerna pa den Reglerade Marknaden. Den tilltridande
Virdepapperscentralen maste ha tillstand att yrkesmissigt bedriva clearingverksamhet
enligt lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden och vara auktoriserad som
virdepapperscentral enligt Kontoforingslagen.

INGA DIREKTA ATGADER AV FORDINGSHAVARE

En Fordringshavare far inte vidta nagra atgédrder 6verhuvudtaget mot Emittenten for att
driva in eller aterfa nagot belopp som ir forfallet eller som Emittenten ar skyldig att betala
till Fordringshavaren i enlighet med dessa Villkor, eller, i forhallande till nagon av de
forpliktelser Emittenten har under dessa Villkor, initiera, stédja eller fa till stand en
avveckling. uppldsning,. likvidation, foretagsrekonstruktion eller konkurs (eller dess
motsvarighet i andra jurisdiktioner) av Emittenten. Sadana atgérder far enbart vidtas av
Agenten i enlighet med dessa Villkor.

Punkt 21.1 ska inte tillimpas om Agenten har blivit instruerad av Fordringshavamna i
enlighet med dessa Villkor att vidta vissa atgdrder men av nagon anledning har misslyckats
att vidta, eller 4r oformogen att vidta (av nagon annan anledning 4n att en Fordringshavare
har misslyckats tillhandahalla dokument i enlighet med punkt 18.1.2), sadana atgirder
mom rimlig tid under férutséttning att sadant misslyvckande eller oférmaga att vidta
atgdrderna dr pagaende. Om misslyckandet att vidta vissa atgérder 4r orsakad av att
Emittenten inte har betalat nagot arvode eller erséttning till Agenten som har forfallit till
betalning i enlighet med dessa Villkor eller Agentavtalet eller av nagon anledning som
anges i punkt 18.2.7, maste sadant misslyckande paga i atminstone 40 Bankdagar efter ett
meddelande enligt punkt 18.2.8 har lamnats innan en Fordringshavare far vidta nagon
atgird som anges i punkten 21.1.

PRESKRIPTION

Rditten till betalning av Hybridobligationernas kapitalbelopp ska preskriberas och bli
ogiltig tio (10) ar efter den aktuella Inlésendagen. Rétten till ranteutbetalningar (exklusive
all kapitaliserad rénta) ska preskriberas och bli ogiltig tre (3) ar efter den relevanta
forfallodagen for betalning. Emittenten ar berittigad till alla medel som har avsatts for
betalningar for vilka Fordringshavarna ér berittigade men som har blivit preskriberade och
ogiltiga.
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23.1

232

233

234

24,

24.1

242

Om preskriptionsavbrott sker i enlighet med preskriptionslagen (1981:130) kommer en ny
preskriptionstid om tio (10) ar paborjas avseende ritten att erhalla betalning av
Hybridobligationerna kapitalbelopp och om tre (3) ar avseende ritten till rinteutbetalning
(exklusive kapitaliserad rénta), 1 bada fallen startar den nva preskriptionstiden fran datumet
for preskriptionsavbrottet sasom sadant datum bestamts enligt bestimmelsema i
preskriptionslagen (1981:130),

MEDDELANDEN

Meddelande eller annan kommunikation som ska goras enligt, eller 1 samband med, dessa
Villkor ska:

(a) om riktat till Agenten, skickas till den adress som anges pa dennes hemsida
www.nordictrustee.com pa Bankdagen innan avsindande eller, om det skickas via
e-post av Emittenten, till den e-postadress som Agenten fran tid till annan har
uppgivit till Emittenten;

(b) om riktat till Emittenten, skickas till Emittentens adress som &r registrerad
Bolagsverket pa Bankdagen innan avsindande eller, om det skickas via e-post av
Agenten, till den ¢-postadress som Emittenten fran tid till annan har uppgivit till
Agenten; och

(c) om riktat till Fordringshavarna, skickas till deras adresser som var registrerade hos
Virdepapperscentralen pa dagen da sadan person ska vara Fordringshavare for att
vara berittigad att motta meddelanden, och ska skickas antingen via bud eller post
till alla Fordringshavare. Meddelandet till Fordringshavarna ska ocksa publiceras
pa Emittentens och Agentens hemsida.

Meddelanden eller annan kommunikation som har lamnats av en person till en annan i
enlighet med, eller i samband med, dessa Villkor ska skickas med bud, personlig leverans
eller post och kommer bara ha ansetts levererad, 1 fall av bud eller personlig leverans, nir
det har lamnats till den adress som &r specificerad 1 punkt 23.1, om avsint per post, tre (3)
Bankdagar efter att det har lamnats pa posten 1 ett forfrankerat kuvert adresserat till den
adress som ér specificerad 1 punkt 23.1 eller, om avsant per e-post, nar mottagaren har
mottagit det 1 ldsbar form.

Ett meddelande enligt dessa Villkor ska vara pa engelska.

Misslyckande att skicka meddelande eller annan kommunikation, eller om det foreligger
nagon brist i meddelandet eller kommunikationen, till en Fordringshavare paverkar inte
dess giltighet 1 forhallande till andra Fordringshavare.

FORCE MAJEURE OCH ANSVARSBEGRANSNINGAR

Varken Agenten eller Emissionsinstitutet ska hallas ansvariga fér nagon skada som
uppkommer pa grund av lag, eller atgérd vidtagen av offentlig myndighet, eller krig, strejk,
lockout, bojkott, blockad. naturkatastrof, uppror, civila oroligheter eller nagon annan
liknande omsténdighet (en “Force Majeurehfindelse”). Ansvarsbegransningen avseende
strejk, lockout, bojkott och blockad giller &ven om Agenten eller Emissionsinstitutet sjilv
vidtar sadana atgarder eller dr foremal for sadana atgérder.

Emissionsinstitutet har inte nagot ansvar gentemot Fordringshavarna om

Emissionsinstitutet har iakttagit skilig aktsamhet. Emissionsinstitutet ska aldrig hallas
ansvarigt for indirekt skada med undantag for grov vardsléshet och uppsat.
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243

244

252

Om en Force Majeurchindelse skulle intriffa vilken hindrar Agenten eller
Emissionsinstitutet fran att vidta atgirder som de ar alagda i enlighet med dessa Villkor, far
sadan atgard skjutas upp till dess att hindret har upphort.

Bestammelserna enligt detta avsnitt 24 giller endast om de inte strider mot bestimmelserna
i Kontoforingslagen, vars bestimmelser ska ha foretride.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Dessa Villkor och alla utomobligatoriska forpliktelser som uppstar ur eller i samband med
dessa Villkor ska regleras av och tolkas i enlighet med svensk lag.

Emittenten underkastar sig den icke-exklusiva behorigheten av Stockholms tingsritt.
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Harmed bekriftar vi att ovanstaende villkor dr bindande fér oss.

Ort:

Datum:

KLOVERN AB (PUBL)
som Emittent

Namn:

Harmed forbinder vi oss att agera 1 enlighet med dessa villkor i den utstrackning de héinvisar till oss.

Plats:

Datum:

NORDIC TRUSTEE & AGENCY AB (PUBL)
som Agent

Namn:
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9 ADRESSER

Klévern AB (publ)

Bredgrand 4

111 30 Stockholm

BesoOksadress: Nyckelvagen 14, 611 29 Nykoping
Tel 010-482 70 00

(www).klovern.se

MAQS Advokatbyra Stockholm AB
Méster Samuelsgatan 20
103 86 Stockholm

Swedbank AB (publ)
Malmskillnadsgatan 23
105 34 Stockholm

Nordea Bank AB (publ)
Smalandsgatan 17
111 46 Stockholm

Ernst & Young AB
Jakobsbergsgatan 24
103 99 Stockholm

Euroclear Sweden AB
Regeringsgatan 65
Box 7822, 103 97 Stockholm

Nordic Trustee & Agency AB (publ)

Norrlandsgatan 23
111 43 Stockholm
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