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VIKTIG INFORMATION
Allmänt
Den 7 november 2019 offentliggjorde Vonovia SE (registrerat i det kommersiella registret (Ty. Handelsregister) vid den lokala domstolen (Ty. Amtsgericht) i Bochum, 
Tyskland, med organisationsnummer HRB 16879) (”Vonovia”), att Vonovia, genom sitt indirekt helägda dotterbolag HomeStar InvestCo AB (ett privat aktiebolag 
med säte i Stockholm, organisationsnummer 559152-5372) (”HomeStar”), lämnat ett offentligt uppköpserbjudande i enlighet med reglerna om budplikt till aktie-
ägarna i Hembla AB (publ) (organisationsnummer 556498-9449) (”Hembla”) att överlåta samtliga sina B-aktier i Hembla till HomeStar (”Erbjudandet”). Detta doku-
ment (”Tilläggshandlingen”) utgör ett tillägg till den av HomeStar upprättade erbjudandehandlingen som godkändes och registrerades av Finansinspektionen den 
8 november 2019 (Finansinspektionens diarienummer 19-22568) med anledning av Erbjudandet (”Erbjudandehandlingen”). Denna Tilläggshandling har godkänts 
av och registrerats hos Finansinspektionen i enlighet med bestämmelserna i 2 kap. lagen (2006:451) om offentliga uppköpserbjudanden på aktiemarknaden och 
2a kap. lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument med hänvisning till artikel 23 i Europaparlamentets och rådets förordning (EU) 2017/1129 av den 
14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggöras när värdepapper erbjuds till allmänheten eller tas upp till handel på en reglerad marknad, och om upphävande 
av direktiv 2003/71/EG. Registreringen innebär inte någon garanti från Finansinspektionen att sakuppgifterna i Erbjudandehandlingen eller Tilläggshandlingen är 
riktiga eller fullständiga. 

Tilläggshandlingen ska regleras av och tolkas i enlighet med svensk rätt. Tvist rörande Tilläggshandlingen, eller som uppkommer med anledning därav, ska 
avgöras exklusivt av svensk domstol, varvid Stockholms tingsrätt ska utgöra första instans.

Framtidsinriktade uttalanden
Uttalanden i denna Tilläggshandling som rör framtida förhållanden eller omständigheter, inklusive uttalanden om framtida resultat, tillväxt och andra utveck-
lingsprognoser samt effekter av Erbjudandet, utgör framtidsinriktade uttalanden. Sådana uttalanden kan generellt sett, men inte undantagslöst, kännetecknas 
av användande av ord såsom ”bedöms”, ”förväntas”, ”tros”, eller liknande uttryck. Framtidsinriktade uttalanden är till sin natur föremål för risker och osäkerhets-
moment eftersom de avser förhållanden och är beroende av omständigheter som inträffar i framtiden. Faktiska förhållanden kan avsevärt komma att avvika från 
vad som uttryckts eller antytts i framtidsinriktade uttalanden på grund av många faktorer, vilka i stor utsträckning ligger utom HomeStars och Hemblas kontroll. 
Alla sådana framtidsinriktade uttalanden gäller endast per den dag de lämnades och HomeStar har ingen skyldighet (och åtar sig ingen sådan skyldighet) att 
uppdatera och revidera dessa, vare sig till följd av ny information, framtida händelser eller andra förhållanden, förutom i enlighet med vad som krävs av tillämplig 
lagstiftning och annan reglering.

Erbjudanderestriktioner
Erbjudandehandlingen och Tilläggshandlingen utgör inte ett erbjudande, vare sig direkt eller indirekt, i Australien, Hongkong, Japan, Kanada eller i någon annan 
jurisdiktion där ett sådant erbjudande skulle vara förbjudet enligt tillämpliga lagar eller regler. Aktieägare som inte är bosatta i Sverige och som önskar acceptera 
Erbjudandet måste genomföra närmare undersökningar avseende tillämplig lagstiftning och möjliga skattekonsekvenser av Erbjudandet. Aktieägare hänvisas till 
de erbjudanderestriktioner som framgår av avsnittet ”Erbjudanderestriktioner” i Erbjudandehandlingen. Aktieägare i USA hänvisas även till avsnittet ”Särskild informa-
tion till aktieägare i USA” i Erbjudandehandlingen.

I enlighet med svensk lagstiftning och praxis samt i enlighet med Rule 14e-5(b) i U.S. Securities Exchange Act of 1934, kan HomeStar och dess närstående eller 
mäklare (i egenskap av agenter för HomeStar eller, från fall till fall, dess närstående) utanför USA, från tid till annan, vid sidan av Erbjudandet, direkt eller indirekt 
köpa eller arrangera köp av sådana aktier i Hembla som är föremål för Erbjudandet, eller andra värdepapper som kan konverteras till, utbytas mot eller utnyttjas 
för teckning av sådana aktier, före eller under Erbjudandets acceptperiod. Sådana förvärv kan ske antingen på den öppna marknaden till rådande priser eller i 
transaktioner utanför marknaden till förhandlade priser. I den utsträckning information om sådana köp eller arrangemang om köp offentliggörs i Sverige, kommer 
informationen att offentliggöras för Hemblas amerikanska aktieägare. Vidare kan HomeStars finansiella rådgivare också komma att delta i normal handel avseende 
värdepapper i Hembla, vilket kan inkludera köp eller arrangemang avseende köp av sådana värdepapper.
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Den 7 november 2019 offentliggjorde Vonovia SE (regist-
rerat i det kommersiella registret (Ty. Handelsregister) vid 
den lokala domstolen (Ty. Amtsgericht) i Bochum, Tyskland, 
med  organisationsnummer HRB 16879) (”Vonovia”), genom 
sitt indirekt helägda dotterbolag HomeStar InvestCo AB 
(ett privat aktiebolag med säte i Stockholm, organisations-
nummer 559152-5372) (”HomeStar”), ett offentligt uppköps-
erbjudande i enlighet med reglerna om budplikt till 
aktie ägarna i Hembla AB (publ) (organisationsnummer 
 556498-9449) (”Hembla”) att överlåta samtliga sina B-aktier 
i Hembla till HomeStar (”Erbjudandet”). Detta dokument 
(”Tilläggs handlingen”) utgör ett tillägg till den av HomeStar 
upprättade erbjudandehandlingen som godkändes och 
registrerades av Finansinspektionen den 8 november 2019 
(Finansinspektionens diarienummer 19-22568) med anled-
ning av Erbjudandet (”Erbjudandehandlingen”). 

Denna Tilläggshandling har upprättats i enlighet med 
2a kap. 11 § lagen (1991:980) om handel med finansiella 
instrument med hänvisning till artikel 23.1 i Europa-
parlamentets och rådets förordning (EU) 2017/1129 av den 
14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggöras när värde-
papper erbjuds till allmänheten eller tas upp till handel 
på en reglerad marknad, och om upphävande av direktiv 
2003/71/EG, med anledning av Hemblas pressmeddelande 
den 21 november 2019 med den oberoende bud kommittén 
i Hemblas styrelses uttalande avseende Erbjudandet samt 
det värderings utlåtande avseende Erbjudandet som den 

 oberoende budkommittén har inhämtat. Uttalandet och 
värderingsutlåtandet är inkluderade i sin helhet på sidorna 
4–8 i denna Tilläggshandling.

Tilläggshandlingen godkändes och registrerades av 
 Finansinspektionen den 22 november 2019 (Finansinspektionens 
diarienummer 19-25450) och offentliggjordes samma dag av 
HomeStar. Tilläggshandlingen och Erbjudandehandlingen finns 
tillgängliga på Vonovias webbplats (https://se.vonovia-h.de), 
SEB:s hemsida för prospekt och andra erbjudandehandlingar 
(www.sebgroup.com/prospectuses) och på Finans inspektionens 
webbplats (www.fi.se). 

Tilläggshandlingen ska läsas tillsammans med, och utgör 
en integrerad del av, Erbjudandehandlingen i alla avseenden. 
De definitioner som används i Erbjudandehandlingen gäller 
även i Tilläggshandlingen. Tilläggshandlingen är tillgänglig 
på svenska och engelska. Vid eventuella avvikelser mellan 
språkversionerna ska den svenska versionen äga företräde. 

Erbjudandet är inte förenat med några villkor och genom-
förs oberoende av anslutningsgrad. Inlämnade accepter är 
således bindande och rätt att återkalla avgiven accept före-
ligger inte, oaktat offentliggörandet av Tilläggshandlingen, i 
enlighet med Nasdaq Stockholms Takeoverregler punkt II.8. 

För fullständiga villkor och övrig information om 
 Erbjudandet hänvisas till Erbjudandehandlingen som, 
 tillsammans med Tilläggshandlingen, hålls tillgänglig på 
ovan nämnda webbplatser.

Tillägg till Erbjudandehandlingen
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Uttalande från Hemblas oberoende 
budkommitté och värderingsutlåtande
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  1(2) 

SE-106 70 Stockholm, Sweden Tel. +46 8 701 10 00 www.handelsbanken.com/capitalmarkets 
 
Handelsbanken Capital Markets is a division of Svenska Handelsbanken AB (publ), registered in Stockholm Sweden, No 502007-7862. 

 
 

Stockholm den 21 november 2019 

Till 

Den oberoende budkommittén i styrelsen för Hembla AB (publ) 

 

 

 

 

Den oberoende budkommittén i styrelsen för Hembla AB (”Hembla”) har uppdragit åt 
Handelsbanken Capital Markets att avge ett utlåtande om skäligheten ur finansiell 
synvinkel av det från Vonovia SE, genom sitt indirekt helägda dotterbolag HomeStar 
InvestCo AB (”budgivaren”), lämnade kontanta budpliktserbjudande till aktieägarna i 
Hembla avseende förvärv av samtliga utestående B-aktier i Hembla som budgivaren inte 
redan innehar till ett pris om 215 kronor per aktie ("erbjudandet"). För information om 
erbjudandet hänvisas till det pressmeddelanden som budgivaren offentliggjort den 7 
november 2019. 

Inför avgivandet av detta utlåtande har vi bland annat tagit del av och beaktat villkoren för 
erbjudandet, offentlig information utgiven av Hembla, inklusive årsredovisningar och 
delårsrapporter, samt därutöver viss annan allmänt tillgänglig information rörande 
Hembla, inklusive vissa marknadsrapporter och rapporter som upprättats av 
aktieanalytiker. Vi har också diskuterat Hemblas verksamhet, finansiella ställning, 
resultatutveckling, strategi, och framtida utsikter med ledande befattningshavare för 
Hembla. 

Vi har beaktat viss finansiell och aktiemarknadsrelaterad information avseende Hembla i 
jämförelse med vissa andra bolag med liknande verksamhet samt jämförbara 
förvärvsaffärer. Vi har också beaktat kursutvecklingen och handeln i Hemblas aktie samt 
genomfört sådana andra analyser och studier som vi ansett lämpliga som underlag för 
detta utlåtande.  

Vi har inte genomfört någon s.k. ”due diligence” för att kontrollera riktigheten av den 
information som erhållits från Hembla eller annorstädes och vi har inte gjort någon 
oberoende värdering eller bedömning av Hemblas tillgångar och skulder. Utan att göra en 
oberoende verifiering härav, har vi förlitat oss på att all den finansiella och övrig 
information som legat till grund för utlåtandet i allt väsentligt är korrekt samt att ingen 
information av väsentlig betydelse för bedömningen av Hemblas framtida 
intjäningsförmåga eller för vår bedömning i övrigt utelämnats eller undanhållits oss.  
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  2(2) 
 

Vårt utlåtande baseras på det svenska regelsystemet samt nu rådande 
marknadsmässiga, ekonomiska, finansiella och andra förhållanden och sådan information 
som tillhandahållits per denna dag. Förändringar i angivna förutsättningar kan medföra 
omprövning av detta utlåtande. Vårt utlåtande innefattar inte någon bedömning om de 
kurser till vilka Hembla-aktien kan komma att handlas i framtiden.  

Baserat på och under de förutsättningar som ovan angivits, är det vår uppfattning att 
erbjudandet per dagens datum ur finansiell synvinkel inte är skäligt för Hemblas 
aktieägare. 

Handelsbanken Capital Markets är ett affärsområde inom Svenska Handelsbanken AB 
med verksamhet inom värdepappershandel och mäkleri, aktieanalys samt corporate 
finance. Inom ramen för den normala verksamheten inom värdepappershandel och 
mäkleri kan Handelsbanken Capital Markets från tid till annan inneha långa eller korta 
positioner i, och kan för egen eller kunders räkning delta i handel med, aktier och andra 
värdepapper relaterade till Hembla. Vidare kan Svenska Handelsbanken AB ha beviljat 
krediter till Hembla och kan inneha aktierelaterade värdepapper i Hembla som säkerhet.  

Vi kommer att erhålla en fast ersättning för detta utlåtande som är oberoende av om 
erbjudandet fullföljs.  

Detta värderingsutlåtande är endast avsett som underlag för den oberoende 
budkommittén i styrelsen för Hembla i samband med dess övervägande av erbjudandet 
och ska som sådant inte tolkas som en rekommendation till aktieägarna i Hembla. 
Utlåtandet får inte användas, citeras, reproduceras eller på annat sätt återges utan 
skriftligt medgivande från oss utöver att en kopia av utlåtandet får inkluderas i sin helhet i 
prospekt eller erbjudandehandling framtaget för erbjudandet, svarsdokument eller 
pressmeddelande som den oberoende budkommittén i styrelsen för Hembla är ålagt att 
presentera i samband med erbjudandet. Svensk materiell rätt är applicerbar på detta 
utlåtande och tvist med anledning av utlåtandet ska avgöras av svensk domstol exklusivt. 

Detta utlåtande har tillställts den oberoende budkommittén i styrelsen för Hembla på 
svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan språkversionerna ska den 
svenskspråkiga versionen äga företräde. 

Handelsbanken Capital Markets 
Corporate Finance 



Tillägg till HomeStar InvestCo AB:s Erbjudandehandling avseende erbjudandet till aktieägarna i Hembla AB (publ) 9

Kontaktuppgifter

Vonovia SE
Universitätsstraße 133 
44803 Bochum 
Tyskland
wwaw..vonovia.com
https://se.vonovia-h.de (för information om Erbjudandet)

HomeStar InvestCo AB
Box 16285
103 25 Stockholm
Sverige

Hembla AB (publ)
Hamngatan 15
111 47 Stockholm
Sverige
www.hemblagroup.se

J.P. Morgan
25 Bank Street
London, E14 5JP
Storbritannien
www.jpmorgan.com

SEB Emissioner, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
Kungsträdgårdsgatan 8
106 40 Stockholm
Sverige
www.seb.se

Freshfields Bruckhaus Deringer LLP
Feldmühleplatz 1
40545 Düsseldorf
Tyskland
www.freshfields.com

Cederquist 
Hovslagargatan 3
Box 1670
111 96 Stockholm
Sverige
www.cederquist.se
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