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VIKTIG INFORMATION

Tillagget (definieras nedan) eller Prospektet (definieras nedan) som Tillagget avser utgor inte
en inbjudan att forvarva andra vardepapper dn nya stamaktier i Bolaget. Tilldgget och
Prospektet riktar sig inte till personer som ar bosatta eller har en registrerad adress i Australien,
Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller USA. Tilldgget
och Prospektet riktar sig inte heller till sadana personer vars deltagande forutsatter ytterligare
prospekt eller registrerings- eller andra atgarder an de som féljer av svensk ratt. Foljaktligen far
varken Tillagget, Prospektet som Tillagget avser, marknadsforingsmaterial eller 6vrigt till
Tillagget eller Prospektet hanforligt material, distribueras eller publiceras i nagon jurisdiktion
om inte detta sker i enlighet med géllande lagar och regler. Envar som kan komma att inneha
Tillagget eller Prospektet &r skyldig att informera sig om och félja namnda restriktioner, och
sérskilt att inte publicera eller distribuera Tillagget eller Prospektet i strid med tillampliga lagar
och regler. Varje handlande i strid med nd&mnda restriktioner kan utgdra brott mot tillamplig
vardepappersreglering.




Information om tillagg till prospekt

Detta dokument (" Tillagget” eller Tillagg 3”) har uppréttats av Oscar Properties Holding AB
(publ) (Oscar Properties” eller ”Bolaget™) och utgor ett tillagg till det prospekt avseende
erbjudande till innehavare av preferensaktier respektive preferensaktier av serie B och inbjudan
till teckning av stamaktier i Oscar Properties ("Erbjudandena”), som godkéndes och
registrerades av Finansinspektionen den 15 november 2019 (Finansinspektionens diarienummer
19-23093) och som publicerades av Oscar Properties samma dag (’Prospektet”). Ett forsta
tillagg till Prospektet godkandes och registrerades av Finansinspektionen den 21 november 2019
(Finansinspektionens diarienummer 19-25315) och publicerades av Oscar Properties samma dag
(’Tillagg 17). Ett andra tillagg till Prospektet godkéndes och registrerades av
Finansinspektionen den 27 november 2019 (Finansinspektionen diarienummer 19-25798) och
publicerades av Oscar Properties samma dag (" Tillagg 2”). Tilldgget ar en del av Prospektet och
ska lasas tillsammans med Prospektet, inklusive Tillagg 1 och Tilldgg 2. Prospektet, Tillagg 1,
Tillagg 2 och Tillagget finns tillgangliga pa bl.a. Oscar Properties webbplats
(www.oscarproperties.com).

Tillagget har upprattats i enlighet med foérordningen (EU) 2017/1129 artikel 23 med anledning
av att Stockholms stad har meddelat att de haver avtalet avseende projektet Gasklockan med
Oscar Properties.

Tillagget godkandes och registrerades av Finansinspektionen den 3 december 2019
(Finansinspektionens diarienummer 19-26468) och publicerades av Oscar Properties samma
dag.

Investerare som fore offentliggérandet av Tillagget har gjort en anmalan eller pa annat satt
samtyckt till kop eller teckning av aktier i Oscar Properties som omfattas av Prospektet har
enligt forordningen (EU) 2017/1129 artikel 23.2 rétt att aterkalla sin anmélan eller sitt samtycke
inom tva arbetsdagar fran offentliggorandet av Tillagget, det vill sidga senast den
5 december 2019. Aterkallelse ska ske skriftligen till Mangold Fondkommission AB, Box
55691, 102 15 Stockholm eller via e-post till emissioner@mangold.se. Investerare som har
anmalt sig for deltagande i Erbjudandena genom forvaltare ska kontakta sin forvaltare gallande
aterkallelse. Anmalan som inte aterkallats kommer att forbli bindande och investerare som
onskar kvarsta vid sin anmalan om deltagande i Erbjudandena behdver inte vidta nagra atgarder.
For fullstdndiga villkor och 6vrig information om Erbjudandena hénvisas till Prospektet.



Tillagg till Prospektet

Bakgrund till Tillagget — Havning av avtalet avseende projektet Gasklockan

Oscar Properties tilltradde inte marken i Projektet Gasklockan den 31 oktober 2019 som
planerat pa grund av meningsskiljaktigheter med motparten Stockholms stad. Den 29 november
2019 offentliggjorde Oscar Properties att Stockholms stad har meddelat att de haver
exploateringsavtalet avseende projektet Gasklockan. Stockholms stad har forbehallit sig ratten
att framfora skadestandskrav mot Oscar Properties i anledning harav, men nagra konkreta
skadestandsansprak har ej framforts av Stockholms stad. Bolaget gér en annan bedémning &n
Stockholm stad av exploateringsavtalet och dess giltighet, och det ar Bolagets bedémning pa
grundval av extern legal radgivning att Bolaget snarare kan ha rétt till kompensation for
nedlagda kostnader.
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I Prospektets sammanfattning ska féljande andringar goras:

Informationen i Tillagget foranleder att Prospektets avsnitt “Sammanfattning” uppdateras
enligt nedan. Den punkt som uppdateras &r “Nyckelinformation om erbjudandena av
vardepapper och upptagandet till handel — Varfor upprattas detta prospekt? ”.

1. Pa sidan 7 i avsnittet “Nyckelinformation om erbjudandena av vardepapper och
upptagandet till handel — Varfor uppréttas detta prospekt — Skalen till erbjudandena” ska:

Det andra stycket ersattas med féljande text:

Bolaget har per datumet for detta prospekt likvida medel om knappt 45 miljoner kronor och
ett rorelsekapitalunderskott om cirka 60 miljoner kronor. De kommande tolv manaderna
uppgar Oscar Properties uppskattade rorelsekapital behov, inklusive finansiella ataganden
och forfallna leverantdrsskulder, till drygt 1 071 miljoner kronor. Bolaget planerar att
inbringa ytterligare rorelsekapital om drygt 900 miljoner kronor genom dels
Foretradesemissionen om cirka 249 miljoner kronor dels genom att bland annat avyttra delar
av befintligt fastighetsbestand, fa erséttning fran samarbetspartners for projektledning och
avyttra osalda bostadsratter.

Den forsta meningen i det femte stycket ersattas med foljande text:

Styrelsen och ledningen har en positiv syn pa den vardepotential som finns i
projektportfoljen och beddmer att attraktiva projekt som bland annat Primus och Nackahusen
forvéntas bidra positivt till bolagets vinstgenerering framover.



I 6vriga delar av Prospektet ska féljande andringar goras:

1. Pa sidan 9 i avsnittet “Riskfaktorer” under rubriken “Risker relaterade till bolaget,
branschen och marknaden — Projektrisker ” ska foljande justeringar goras:

| det tredje stycket andra meningen ska foljande text utga:
(exempelvis avseende Gasklockan)
| det tredje stycket ska den tredje meningen utga i sin helhet:

Exempelvis kunde Oscar Properties inte tilltrada marken i projektet Gasklockan den 31
oktober 2019 som planerat pa grund av meningsskiljaktigheter med motparten Stockholms
stad och det &r per dagen for detta Prospekt inte klarlagt nér tilltrade kan komma att ske.

| det fjarde stycket ska den andra meningen ges foljande lydelse:

Oscar Properties ambition att skapa exklusiva, designade, kreativa och moderna projekt kan
bidra till 6kade tekniska risker och utmaningar — sdsom exempelvis ar fallet vid byggandet
av ovanligt hoga bostadshus sasom Innovationen och Helix.

2. Pasidan 18 i avsnittet "Bakgrund och Motiv " under rubriken "Bakgrund” ska:
Det andra stycket ersattas med foljande text:

Bolaget har per datumet for detta prospekt likvida medel om knappt 45 miljoner kronor och
ett rorelsekapitalunderskott om cirka 60 miljoner kronor. De kommande tolv manaderna
uppgar Oscar Properties uppskattade rorelsekapital behov, inklusive finansiella dtaganden
och forfallna leverantdrsskulder, till drygt 1 071 miljoner kronor. Bolaget planerar att
inbringa ytterligare rorelsekapital om drygt 900 miljoner kronor genom dels
Foretradesemissionen om cirka 249 miljoner kronor dels genom att bland annat avyttra delar
av befintligt fastighetsbestand, fa ersattning fran samarbetspartners for projektledning och
avyttra osalda bostadsrétter.

Den forsta meningen i det femte stycket ersattas med foljande text:

Styrelsen och ledningen har en positiv syn pa den vardepotential som finns i
projektportfoljen och beddmer att attraktiva projekt som bland annat Primus och Nackahusen
forvéntas bidra positivt till bolagets vinstgenerering framover.

3. P& sidan 29 i avsnittet “Verksamhetsbeskrivning” under rubriken “Historik —
Sammanstallning Gver viktiga handelser — 2019~ pa sidan 28 ska meningen som
borjar "Oscar Properties tilltrddde inte marken i projektet Gasklockan den 31 oktober 2019
[...] " ersdttas av foljande text:

Oscar Properties tilltradde inte marken i Projektet Gasklockan den 31 oktober 2019 som
planerat pa grund av meningsskiljaktigheter med motparten Stockholms stad. Den 29
november 2019 offentliggjorde Oscar Properties att Stockholms stad har meddelat att de
héver avtalet avseende projektet Gasklockan.



4.

6.

9.

Pa sidan 33 i avsnittet "Projekt- och fastighetsportfolj” under rubriken “Forandringar i
projekt- och fastighetsportféljen under 2018 och 2019” ska det sista stycket i avsnittet
ersattas av foljande text:

Oscar Properties tilltradde inte marken i Projektet Gasklockan den 31 oktober 2019 som
planerat pd grund av meningsskiljaktigheter med motparten Stockholms stad. Den 29
november 2019 offentliggjorde Oscar Properties att Stockholms stad har meddelat att de
haver exploateringsavtalet avseende projektet Gasklockan. Stockholms stad har forbehallit
sig ratten att framfora skadestdndskrav mot Oscar Properties i anledning harav, men nagra
konkreta skadestandsansprak har ej framforts av Stockholms stad. Bolaget gor en annan
beddmning &n Stockholm stad av exploateringsavtalet och dess giltighet, och det &r Bolagets
bedomning pa grundval av extern legal radgivning att Bolaget snarare kan ha ratt till
kompensation for nedlagda kostnader.

| tabellen pa sidan 34 i avsnittet ” “Projekt- och fastighetsportfolj” under rubriken = —
Oversikt projektportfoljen per den 30 september 2019 —” ska informationen om Gasklockan
utga.

| kartan och i tabellen under kartan pa sidan 35 i avsnittet ~ ”Projekt- och
fastighetsportfolj” under rubriken ” — OVERSIKT PROJEKTPORTFOLJEN PER DEN 30
september 2019 — " ska informationen om Gasklockan utga.

Pa sidan 36 och 37 i avsnittet ” “Projekt- och fastighetsportfolj” ska informationen under
rubriken “Projektfastigheter — Gasklockan” utgd.

Pa sidan 47 i avsnittet “Kapitalstruktur och ovrig finansiell information” under
rubriken “Investeringar — Pdgdende och beslutade investeringar” ska nuvarande text
ersattas med féljande text:

Gruppen har under 2019 och fram till datumet for detta Prospekt pagaende och beslutade
investeringar till ett belopp uppgaende till 79 miljoner kronor och avyttringar till 601
miljoner kronor. Av dessa investeringar hanfoér sig hela beloppet till utveckling av olika
projekt och avyttringarna hanfor sig till fastigheter, projekt och fardigstallda bostadsrétter.
Under de kommande tolv manaderna har Gruppen planerade investeringar i projekt om cirka
42 miljoner kronor. Av dessa investeringar hanfor sig cirka 22 miljoner kronor till projekt
Helix och cirka 20 miljoner kronor till projekt Unité. De planerade investeringarna avses
finansieras genom forséljningar av hela eller delar av vissa fastigheter eller projekt, framtida
byggnadskreditiv, upptagande av ny skuldfinansiering och/eller finansiering fran befintliga
och framtida deldgare i intresseforetag for projekten.

bl

Pa sidan 47 och 48 i avsnittet “Kapitalstruktur och ovrig finansiell information” under

rubriken "Rorelsekapital” ska:
Det tredje stycket ersattas av foljande text:

De kommande tolv manaderna uppgar Bolagets uppskattade rorelsekapitalbehov, inklusive
finansiella ataganden och redan forfallna skulder, till drygt 1 071 miljoner kronor.

Det fjarde stycket utga.



Det femte stycket ersattas av foljande text:

Bortsett fran befintliga likvida medel (knappt 45 miljoner kronor), sa planerar Bolaget att
inbringa ytterligare rorelsekapital om total cirka 900 miljoner kronor genom féljande (icke-
overenskomna och icke-sékerstallda) atgarder:

Det femte stycket, andra punkten ersattas av féljande text:

Ersattning fran samarbetspartners for projektledning (cirka 26 miljoner kronor). Bolaget har
starkt tilltro till att ytterligare rorelsekapital inkommer sdsom ersattning fran
samarbetspartners for projektledning.

10.Pa sidan 49 i avsnittet “Kapitalstruktur och oévrig finansiell information” under
rubriken “Visentliga hdndelser efter den 30 september 2019 ska det andra stycket ersdttas
av féljande text:

Oscar Properties tilltradde inte marken i Projektet Gasklockan den 31 oktober 2019 som
planerat pa grund av meningsskiljaktigheter med motparten Stockholms stad. Den 29
november 2019 offentliggjorde Oscar Properties att Stockholms stad har meddelat att de
héver avtalet avseende projektet Gasklockan.

11.Pa sidan 74 i avsnittet "Legala fragor och ovrig information” under rubriken “Visentliga
avtal — Markanvisnings- och exploateringsavtal” ska det andra stycket utgd.

12.Pa sidan 77 i avsnittet “Legala fragor och dvrig information” under rubriken “Rdttsliga
forfaranden — Gasklockan” ska nuvarande text ersattas av foljande text:

Oscar Properties tilltradde inte marken i Projektet Gasklockan den 31 oktober 2019 som
planerat pa grund av meningsskiljaktigheter med motparten Stockholms stad. Den 29
november 2019 offentliggjorde Oscar Properties att Stockholms stad har meddelat att de
haver exploateringsavtalet avseende projektet Gasklockan. Stockholms stad har forbehallit
sig ratten att framfora skadestandskrav mot Oscar Properties i anledning harav, men nagra
konkreta skadestandsansprak har ej framforts av Stockholms stad. Bolaget gér en annan
beddmning an Stockholm stad av exploateringsavtalet och dess giltighet, och det ar
Bolagets bedomning pa grundval av extern legal radgivning att Bolaget snarare kan ha ratt
till kompensation for nedlagda kostnader.
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