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VIKTIG INFORMATION

Detta grundprospekt ("Grundprospektet”) har upprittats av LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) ("Bolaget” eller ”Svenska Handelsfastigheter”) och
innehaller information om Bolagets program for Medium Term Notes ("MTN”) i svenska kronor ("SEK”) eller euro (’EUR”) med en 16ptid om lagst ett (1) ar och
ett nominellt belopp per obligation som inte far understiga 100 000 EUR (eller motvérdet i SEK) ("M TN-programmet”). Grundprospektet utgor ett grundprospekt
enligt artikel 8 i Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggoras nér virdepapper erbjuds till
allménheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphévande av direktiv 2003/71/EG (”Prospektforordningen”). Med ”Lan” avses varje lan

omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under detta MTN-program.

For Grundprospektet och erbjudanden enligt Grundprospektet géller svensk rétt. Tvist med anledning av detta Grundprospekt, erbjudanden och dérmed
sammanhéngande rattsforhallanden ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

Ord och uttryck som anvénds i detta Grundprospekt har den innebord som framgar av avsnittet Allménna villkor (”Allménna Villkor”) och av avsnittet Mall for
slutliga villkor om inte annat framgér av sammanhanget. Grundprospektet ska ldsas tillsammans med de dokument som inkorporerats genom hénvisning, eventuella
tillagg till Grundprospektet samt tillimpliga slutliga villkor vilka uppréttas for ett visst Lan i enlighet med Mall for Slutliga Villkor (”Slutliga Villkor”).

En investering i MTN ér forenat med vissa risker (se avsnittet Riskfaktorer). Nar investerare fattar ett investeringsbeslut maste de forlita sig pa sin egen bedomning
av Bolaget och erbjudandet enligt detta Grundprospekt, inklusive foreliggande sakforhallanden och risker. Infor ett investeringsbeslut bor potentiella investerare
anlita sina egna professionella radgivare samt noga utvérdera och 6vervéiga investeringsbeslutet. Investerare far endast forlita sig pa informationen i detta
Grundprospekt samt eventuella tillédgg till detta Grundprospekt. Ingen person har fatt tillstand att lamna nagon annan information eller gora nagra andra uttalanden
an de som finns i detta Grundprospekt och, om sé dnda sker, ska sddan information eller sadana uttalanden inte anses ha godkénts av Bolaget och Bolaget ansvarar
inte for sadan information eller sadana uttalanden. Varken offentliggorandet av detta Grundprospekt eller nagra transaktioner som genomfors med anledning hérav
ska under nagra omstandigheter anses innebéra att informationen i detta Grundprospekt &r korrekt och gillande vid nagon annan tidpunkt dn per dagen for
offentliggorandet av detta Grundprospekt eller att det inte har forekommit nagon forandring i Bolagets verksamhet efter nimnda dag. Inte heller har
Emissionsinstituten separat verifierat informationen i detta Grundprospekt och ansvarar inte for dess innehall. Om det sker vasentliga forandringar av informationen
i detta Grundprospekt kommer sddana forandringar att offentliggoras enligt bestimmelserna om tilldgg till Grundprospekt i Prospektforordningen och/eller genom
annat offentliggdrande.

Viss finansiell och annan information som presenteras i Grundprospektet har avrundats for att gora informationen lattillganglig for lasaren. Foljaktligen
Overensstammer inte siffrorna i vissa kolumner exakt med angiven totalsumma.

MTN ér inte en lamplig investering for alla investerare. Varje investerare bor dérfor utvirdera lampligheten av en investering i MTN mot bakgrund av sina egna
forutsdttningar. Varje investerare bor sarskilt:

(a) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna gora en dandamalsenlig utvardering av (i) MTN, (ii) mojligheter och risker i samband med en investering i
MTN samt (iii) informationen som finns i, eller dr infogad genom hénvisning till, detta Grundprospekt eller eventuella tilldgg;

(b) ha tillgang till, och kunskap om, ldmpliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella situation, kunna utvérdera en investering i MTN samt
den inverkan som en sadan investering kommer att ha pa investerarens totala investeringsportfolj;

(c) ha tillrdckliga finansiella medel och likvida tillgangar for att kunna béra de risker som en investering i MTN medfor, inbegripet dé lanebelopp eller rénta betalas
i en eller flera valutor eller da valutan for 1dnebelopp eller rdnta avviker fran investerarens valuta;

(d) till fullo forsta villkoren for MTN och vara val fortrogen med beteendet hos relevanta index och finansiella marknader; samt

(e) vara kapabel att utvérdera (sjdlv eller med hjilp av finansiell radgivare) mdjliga scenarion for ekonomiska, rantenivarelaterade eller andra faktorer som kan
paverka investeringen och mojligheterna att béra riskerna.

Bolaget har inte vidtagit och kommer inte att vidta ndgra atgérder for att tillata ett erbjudande till allménheten i nagra andra jurisdiktioner dn Sverige. Inga MTN
som omfattas av Grundprospektet far erbjudas, tecknas, séljas eller verforas, direkt eller indirekt, i eller till USA forutom i enlighet med ett undantag fran
registreringskraven i United States Securities Act fran 1933. Erbjudandet riktar sig inte till personer med hemvist i USA, Australien, Hongkong, Kanada, Japan,
Nya Zeeland, Sydafrika eller i ndgon annan jurisdiktion dar deltagande skulle krava ytterligare prospekt, registrering eller andra atgérder 4n de som foljer av svensk
ratt. Grundprospektet far foljaktligen inte distribueras i eller till ndgot land eller ndgon jurisdiktion dér distribution eller erbjudanden enligt detta Grundprospekt
kréver sddana étgérder eller strider mot reglerna i sadant land respektive sddan jurisdiktion. Teckning och forvérv av MTN i strid med ovanstdende begransningar
kan vara ogiltig. Personer som mottar exemplar av detta Grundprospekt maste informera sig om och folja sadana restriktioner. Atgirder i strid med restriktionerna
kan utgora brott mot tillimplig vérdepapperslagstiftning.

I forhallande till varje emission av MTN kommer en méalmarknadsbedomning att goras for MTN och lampliga distributionskanaler for MTN kommer att
bestaimmas. En person som senare erbjuder, siljer eller rekommenderar MTN (en “distributér”) bor beakta malmarknadsbedomningen. En distributor som tréffas
av direktiv 2014/65/EU ("MiFID II”) ar dock skyldig att genomfora sin egen malmarknadsbeddomning for MTN (genom att antingen tillimpa eller anpassa
producentens malmarknadsbedomning) och att faststdlla lampliga distributionskanaler.

Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 ("MiFID:s produktstyrningskrav”), ska det i forhallande till varje emission
faststéllas huruvida relevant Utgivande Institut som medverkar vid emissionen av MTN é&r en producent av sddana MTN. Varken Ledarbanken, Emissionsinstitut
eller nagon av deras respektive dotterbolag som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.

Erbjudande av MTN riktar sig inte till personer vars deltagande forutsitter ytterligare prospekt, registrerings- eller andra atgéarder dn de som foljder av svensk rétt.
Grundprospektet samt Slutliga Villkor far inte distribueras i nagot land dér distributionen eller erbjudandet kréver atgard enligt ovan eller strider mot regler i sadant
land.

Inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet ("’EES”) lamnas inget erbjudande till allménheten av MTN i andra lander &n Sverige. I andra medlemslénder i
den Europeiska Unionen ("EU”) kan ett sadant erbjudande endast lamnas i enlighet med undantag i Prospektforordningen. I andra lénder i EES som har
implementerat Prospektforordningen i nationell lagstiftning kan ett sadant erbjudande endast l1dmnas i enlighet med undantag i Prospektforordningen och/eller i
enlighet med varje relevant implementeringsatgérd i den nationella lagstiftningen. I 6vriga lander i EES som inte har implementerat Prospektforordningen i
nationell lagstiftning kan ett sddant erbjudande endast ldmnas i enlighet med tillimpligt undantag i den nationella lagstiftningen.

Grundprospektet innehaller viss framétriktad information som éterspeglar Bolagets aktuella syn pé framtida héndelser samt finansiell och operativ utveckling. Ord
som “avses”, “bedoms”, forvantas”, “kan”, ’planerar”, uppskattar” och andra uttryck som innebar indikationer eller forutsagelser avseende framtida utveckling
eller trender, och som inte &r grundade pa historiska fakta, utgor framatriktad information. Framatriktad information &r till sin natur férenad med savil kdnda som
okénda risker och osdkerhetsfaktorer eftersom den &r avhéngig framtida handelser och omsténdigheter. Framatriktad information utgdr inte ndgon garanti avseende

framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i framatriktad information.

Faktorer som kan medfora att Bolagets framtida resultat och utveckling avviker fran vad som uttalas i framatriktad information innefattar, men &r inte begrénsade
till, de som beskrivs i avsnittet ”Riskfaktorer”. Framétriktad information i detta Grundprospekt géller endast per dagen for Grundprospektets offentliggorande.
Bolaget ldmnar inga utfastelser om att offentliggora uppdateringar eller revideringar av framatriktad information till f61jd av ny information, framtida handelser
eller liknande omstédndigheter annat &n vad som foljer av tillimplig lagstiftning.
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1. BESKRIVNING AV MTN-PROGRAMMET

Forsikran betriffande Grundprospektet

Bolaget ansvarar for Grundprospektets innehall och enligt Bolagets kdnnedom 6verensstimmer den information som
ges 1 Grundprospektet med sakforhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebord har
utelamnats. I den omfattning som foljer av lag ansvarar dven styrelsen i Bolaget for innehéllet i Grundprospektet och
enligt styrelsens kdnnedom 6verensstimmer den information som ges i Grundprospektet med sakforhallandena och
ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebord har uteldémnats.

Allmiint

Detta MTN-program utgor en ram under vilken Bolaget har mojlighet att, i enlighet med styrelsens beslut fattat den
15 juli 2020, 16pande uppta MTN i1 SEK eller EUR med en 16ptid om ldgst ett ar och inom ett vid varje tid hogsta
utestdende belopp om 3 000 000 000 SEK eller motvérdet ddrav i EUR. Bolagets styrelse forbehéller sig rétten att
hgja eller sdnka rambeloppet, efter godkédnnande av Emissionsinstituten.

Syftet med de MTN som kommer att utges &r att genom kapitalmarknadsfinansiering sprida refinansieringsrisker for
Bolaget och minska det bankberoende som finns i nuvarande uppléningsstrukturer.

MTN upptas genom utgivande av fritt Gverlatbara 16pande skuldebrev. Varje MTN representeras av valdrer om
normalt minst EUR 100 000 eller motvardet ddrav i SEK eller hela multiplar ddrav. Alternativt representeras MTN av
en annan hogre valor som dverenskoms mellan Bolaget och Emissionsinstitut.

Under MTN-programmet kan Bolaget emittera MTN som 16per med fast eller rorlig rdnta. Ranteberdkningar utfors i
forekommande fall av Emissionsinstitut pa uppdrag av Bolaget.

Avkastningen pa en MTN é&r en funktion av det pris till vilken MTN forvérvas, den rantesats som géller for MTN samt
eventuellt courtage eller annan kostnad for forvérv av MTN. For samtliga MTN som ges ut under MTN-programmet
ska Allminna Villkor gélla. Allménna Villkor for MTN aterges under avsnitt 7. Darjamte ska for varje MTN
kompletterande Slutliga Villkor gélla tillsammans med Allménna Villkor. Allménna Villkor och Slutliga Villkor for
MTN som erbjuds allmédnheten inges till Finansinspektionen och kommer att offentliggéras samt finnas tillgéngliga
pa Bolagets huvudkontor i pappersformat samt i elektroniskt format pa (www.)handelsfastigheter.se.

MTN utgivna under MTN-programmet och dartill horande dokumentation ska styras av och tolkas i enlighet med
svensk ratt. Vardepapperen dr utgivna i enlighet med tillimpliga bestaimmelser i aktiebolagslagen (2005:551) och lag
(1991:980) om handel med finansiella instrument. Beslut om att etablera MTN-programmet fattades av Bolagets
styrelse den 15 juli 2020.

Form for MTN

MTN é&r en dematerialiserad ensidig skuldforbindelse som registreras enligt lagen (1998:1479) om
véardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument. Bolagets MTN é&r anslutna, och kommer
fortséttningsvis att vara anslutna, till det kontobaserade systemet hos Euroclear Sweden varfor inga fysiska
véardepapper ges ut. Slutliga Villkor innehaller, det fran Euroclear Sweden erhéllna, internationella numret for
véardepappersidentifiering, International Securities Identification Number ("ISIN”).

Status for MTN

Bolaget ska, sé lange nagon MTN utestdr, tillse att dess betalningsforpliktelser i forménsréttsligt hdnseende jamstills
med Bolagets dvriga icke efterstdllda och icke sdkerstdllda betalningsforpliktelser, forutom sadana forpliktelser som
enligt géllande rétt har battre formansrétt.

Upptagande till handel pa reglerad marknad

For Lan dér det anges i Slutliga Villkor att upptagande till handel pé reglerad marknad ska ske, kommer ansékan om
inregistrering ske vid Nasdaq Stockholm, Sustainable Bonds List eller annan reglerad marknad. Marknadsplatsen
kommer efter ansdkan om inregistrering gora en egen bedomning och direfter medge eller avsla att MTN registreras.

Grona obligationer

Bolaget har etablerat ett ramverk for grona obligationer. Ramverket ger Svenska Handelsfastigheter mdjligheten att
emittera grona obligationer, med tilldgget att emissionslikviden enbart anvédnds for finansiering av de projekt och
tillgdngar som omfattas av ramverket. Ramverket har av Cicero Shades of Green bekréftats vara i linje med
International Capital Markets Association:s Green Bond Principles fran 2018. Ramverket kan fran tid till annan
komma att uppdateras. Det ramverk som ar gillande vid emissionsdagen for ett visst Lan kommer alltjaimt gilla for



sadant Lan, oavsett dndringar i ramverket efter emissionsdagen. Bolaget forbinder sig att ha ramverket sé ldnge det
finns utestaende grona obligationer.

Kostnader

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med upptagandet till handel sdésom kostnader for framtagande av
Grundprospekt, borsregistrering, dokumentation, avgifter till Euroclear Sweden etc. De sammanlagda kostnaderna
for framtagande av Grundprospekt och dokumentation uppskattas hogst uppga till 500 000 SEK.

Forsiljning, pris och ytterligare information

Forsdljning sker genom att Emissionsinstitut erhaller ett emissions- och forsdljningsuppdrag. Likvid mot leverans av
vérdepapper sker genom Emissionsinstituts forsorg i Euroclear Swedens system. Kop och forséljning av MTN pa
andrahandsmarknaden sker, om tillaimpligt, dver den marknadsplats som MTN ér noterade pa.

Marknadspriset pA MTN ér rorligt och beror bland annat pa gillande rénta for placeringar med motsvarande 16ptid
samt upplupen kupongrinta samt foregdende ranteforfallodag.

Eftersom skuldforbindelser under MTN kan komma att ges ut I6pande under en ldngre tid dr det inte mojligt att ange
en enhetlig forséiljningskurs eller nagot annat fast pris for MTN. Priset faststills for varje transaktion genom
overenskommelse mellan kdpare och séljare.

Struktur och kassaflode

Likviden som erldggs vid utgivande av MTN under MTN-programmet tillférs Bolaget och finansierar av Bolaget
direkt eller genom dotterbolag indirekt dgda fastigheter och av Bolaget bedriven verksambhet.

De medel som tillfors genom utgivande av MTN under MTN-programmet kommer omedelbart att tillféras Bolaget.

Kassaflodet fran respektive fastighet i form av hyresintdkter kommer att utnyttjas for rédnta och aterbetalning av MTN
enligt Allménna Villkor, se avsnitt 7.

Radgivare

Advokatfirman Glimstedt Stockholm KB har i samband med etablerandet av MTN-programmet agerat legal radgivare
till Bolaget.

Beskrivning av rinta och fortida inlésen m.m.

Nedan foljer en kort beskrivning av vanliga konstruktioner och termer som férekommer i Allménna Villkor och
Slutliga Villkor och som tillimpas vid utgivande av MTN under MTN-programmet. Konstruktion av varje MTN
framgér av respektive Slutliga Villkor. For utforligare beskrivning av rédntan hénvisas till Allmédnna Villkor under
avsnitt 7.

Réantekonstruktioner

Enligt Allménna Villkor finns mdjlighet att utge MTN med olika rantekonstruktioner. Aktuell rénta for utgiven MTN
specificeras i Slutliga Villkor. MTN utgivna inom ramen for detta MTN-program emitteras dock alltid med nagon av
foljande rantekonstruktioner:

Léan med fast rédnta
Lanet 16per med rénta enligt Réntesatsen fran (exklusive) Startdag For Ranteberdkning till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen, om inte annat framgar av Slutliga Villkor.

Réntan erldggs i efterskott pa respektive Rianteforfallodag och berdknas enligt den Dagberdkningsmetod som anges i
Slutliga Villkor for aktuell MTN.

Med Rinteforfallodag for fast rinta avses den sista dagen i varje Rénteperiod dock att om nagon sadan dag inte &r
Bankdag ska som Rénteforfallodag anses ndrmast paféljande Bankdag, om inte annat foreskrivs i tillampliga Slutliga
Villkor.

Lan med rorlig rdnta (FRN)

Lénet 16per med riinta frin (exklusive) Startdag For Rinteberiikning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.
Réntesatsen for respektive Rénteperiod berdknas pé respektive Rantebestimningsdag och utgdrs av Rantebasen med
tilligg av Rantebasmarginalen for samma period.

Réntan erldggs i efterskott pa varje Réanteforfallodag och berdknas enligt den Dagberdkningsmetod som anges i
Slutliga Villkor.



Rdntebas for rorlig rinta
Avser den referensrianta som specificeras i Slutliga Villkor (STIBOR for Lan i SEK och EURIBOR for Lan i EUR).

”STIBOR” ér (a) den réntesats som administrerats, berdknats och distribuerats av Swedish Financial Benchmark
Facility AB (eller ersdttande administratdr eller berdkningsombud) for aktuell dag och publiceras pa
informationssystemet Reuters sida ”"STIBOR=Q” (eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som
ersitter nimnda system eller sida); eller (b) om ingen sadan réntesats anges for den relevanta Rénteperioden enligt
punkten (a), medelvérdet (avrundat uppat till fyra decimaler) av de réntesatser som Referensbankerna anger till
Administrerande Institut pa dennes begiran for depositioner av SEK 100 000 000 for den relevanta Rénteperioden;
eller (c) om ingen réntesats anges enligt punkterna (a) och (b), den réntesats som enligt Administrerande Instituts
skéliga uppskattning bédst motsvarar riantesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa interbankmarknaden i
Stockholm for den relevanta Réanteperioden.

”EURIBOR?” idr (a) den érliga réntesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa Reuters sida EURIBOROI
(eller genom sédant annat system eller pa sddan annan sida som ersétter ndimnda system respektive sida) for lan eller
depositioner i Euro under en period jamférbar med den relevanta Rénteperioden; eller (b) om ingen sadan réntesats
anges for den relevanta Réanteperioden enligt punkten (a), medelvdrdet (avrundat uppat till fyra decimaler) av de
rantesatser som fyra storre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar EURIBOR (och som utses av
Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begéran for depositioner av EUR 10 000 000
for den relevanta Rénteperioden; eller (c) om ingen réntesats anges enligt punkterna (a) och (b), den réntesats som
enligt Administrerande Instituts skdliga uppskattning bést motsvarar rdntesatsen for depositioner i Euro for den
relevanta Rénteperioden.

Rénta som betalas pA MTN emitterade under MTN-programmet kan berdknas med hjélp av vissa referensvdrden som
definieras i de Allméinna Villkoren. Dessa referensviarden 4r STIBOR (som tillhandahalls av Swedish Financial
Benchmark Facility AB, ett nybildat dotterbolag till Global Rate Set Systems) samt EURIBOR (som tillhandahalls av
European Money Market Institute). Vid tidpunkten for utgivandet av Grundprospektet dr inte Swedish Financial
Benchmark Facility AB registrerade i register 6ver administratrer och referensvérden, tillhandahallet av ESMA i
enlighet med artikel 36 i Europaparlamentets och Radets férordning (EU) 2016/1011 ("Benchmarkf6érordningen”).
Séavitt Bolaget kédnner till vid tidpunkten for godkénnandet av detta Grundprospekt, dr dvergangsbestimmelserna i
artikel 51 1 Benchmarkférordningen tillimpliga, enligt vilka Swedish Financial Benchmark Facility AB &nnu inte
behdver ansdka om auktorisation eller registrering. European Money Market Institute dr registrerat i sddant register.

Dagberiikning av rinteperiod

For Lan under MTN-programmet kan f6ljande konventioner for dagberdkning av rinta anvéndas.

”30/360” innebér att man utgar ifran att ett ar bestar av 360 dagar fordelat pa tolv méanader med vardera 30 dagar och
vid bruten ménad det faktiska antalet dagar som 16pt i manaden.

”Faktisk/360” innebdr att det faktiska antalet dagar i den relevanta rénteperioden dividerat med 360.

”Interpolering” innebér bestdmning av rénta inom tva kénda variabler enligt vad som beskrivs i Slutliga Villkor.
Aterbetalning

Lan forfaller till betalning med dess kapitalbelopp pi Aterbetalningsdagen enligt Allminna Villkor. Aktuell
Aterbetalningsdag framgar av Slutliga Villkor.

Eventuell rédnta erldggs pa den aktuella Ranteforfallodagen. Betalning av kapitalbelopp och rénta ska ske i den valuta
i vilket Léanet upptagits till den som é&r registrerad som Fordringshavare pd Avstdmningsdagen for respektive
forfallodag eller till sddan annan person som é&r registrerad hos Euroclear Sweden som beréttigad att erhélla sddan
betalning.

Fortida inlosen

Ratt till fortida inlosen av MTN foreligger om en héndelse, eller serie av handelser, intraffar som leder till att en fysisk
eller juridisk person, forutom Lennart Sten, Thomas Holm och Johan Rohss, eller varje juridisk person som dgs direkt
eller indirekt av ndgon av dem, sjdlv eller tillsammans med sddan nirstaende som avses i lag (2006:451) om offentliga
uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden, direkt eller indirekt, vid ndgon tidpunkt (i) férvérvar mer dn 50 procent av
aktierna eller rosterna i Bolaget; genom avtal eller pa annat sétt sjdlv (eller tillsammans med saddan nérstdende som
ovan ndmnts) har mdjlighet att utse en majoritet av Bolagets styrelseledamdéter; eller genom avtal, rostritt eller pa
annat sitt ensam (eller tillsammans med séddan nérstdende som ovan ndmnts) har mojlighet att bestimma innehéllet i
vésentliga affarsméssiga beslut i Bolaget. I 6vrigt hinvisas till Allménna Villkor under avsnitt 7.



Uppsdigning av lin

Administrerande Institut ska om s& begérs skriftligt av Fordringshavare som representerar minst en tiondel av totalt
utestdende Nominellt Belopp under relevant Lan vid tidpunkten for sadan begéran eller om s& beslutas vid
Fordringshavarmdéte, skriftligen forklara Lan jamte rénta forfallna till betalning omedelbart, i enlighet med vad som

framgéar av Allméinna Villkor under avsnitt 7.



2. RISKFAKTORER

Nedan beskrivs de risker som bedéms vara av visentlig betydelse och specifika for Svenska Handelsfastigheter i den
mening som avses i Prospektforordningen. Riskerna dr organiserade i fyra huvudkategorier, med efterfoljande
underkategorier. De riskfaktorer som bedoms mest vdsentliga presenteras forst i varje kategori, medan riskfaktorerna
ddrefter presenteras utan sdrskild rangordning. Om en riskfaktor kan kategoriseras i mer dn en kategori anges en
sddan riskfaktor endast en gdng och i den mest relevanta kategorin for en sadan riskfaktor. Bedomningen av respektive
risk baseras pd sannolikheten for dess forekomst och den forvintade omfattningen av riskens potentiella negativa
effekter. Bedomning goérs genom en kvalitativ skala med beteckningarna lag, medel eller hog.

Risker relaterade till Bolaget
Fastigheternas virdefordndring

Virdefordndringar 1 Bolagets fastighetsbestand kan uppstd antingen till foljd av makroekonomiska orsaker,
mikroekonomiska orsaker eller fastighetsspecifika orsaker (oftast kassaflodesrelaterade). Utdver detta finns risk att
fastigheter inom fastighetsbestandet ar felaktigt virderade. Oavsett orsak paverkar vérdefordndringar savil
resultatrdkning som finansiell stdllning. Koncernens fastighetsportfoljs virde uppgick per den 30 juni 2020 till
9 177 960 000 SEK. Fastigheternas viardeforandring uppgick for perioden januari till juni 2020 till -23 007 000 SEK.

Stora negativa véardeforandringar kan medfora att avtalade villkor och ataganden i Bolagets kreditavtal bryts, vilket
kan leda till dyrare upplaning, eller i vérsta fall, att krediterna kan sdgas upp av kreditgivarna i fraga. Bolaget foljer
IFRS och redovisar fastigheterna till verkligt virde i balansrdkningen och eventuella vérdeforidndringar i
fastighetsbestandet redovisas dver resultatrakningen.

Riskbedomning: Medel
Risker relaterade till fastighetstransaktioner

En naturlig del av Bolagets verksamhet utgdrs av forvéarv och avyttringar av fastigheter och fastighetsdgande bolag.
Under ar 2019 6kade Bolagets fastighetsvarde med 1 658 921 000 SEK, primért genom fastighetsinvesteringar, till 8
576 596 000 SEK.

Mojligheten att verkstdlla Overgripande forvirvsstrategier kan begridnsas av yttre faktorer sdsom konkurrens,
efterfragan pa attraktiva objekt, mdjlighet till finansiering, konjunkturldge och prisnivder pa investeringsobjekt.
Effekten kan dé bli att strategin inte kan efterlevas eller att det ekonomiska resultatet av genomforda transaktioner
paverkar Bolaget negativt. Genomforda forvarv kan fa negativ inverkan pad Bolagets verksamhet om exempelvis
ovéntade vakanser uppstér, bokforingsméssiga och/eller ekonomiska antaganden inte stimmer och/eller oforutsedda
miljokrav och skattekrav uppkommer. Felbedomer Bolaget nagon av dessa effekter kan det negativt paverka Bolagets
verksamhet och 16nsambhet. Vid integration av verksamhet och personal i samband med forvérv kan prognostiserade
positiva effekter utebli och processer kan ta ldngre tid samt ta mer resurser i ansprak &n vad Bolaget forutsatt. Om
Bolaget inom nagon eller ndgra av de ovan beskrivna transaktionsriskerna gor felbedomningar kan det innebéra att
Bolagets verksamhet och resultat paverkas mycket negativt.

Vid sidan av forvarv kan Bolaget fran tid till annan komma att avyttra fastigheter, bland annat for att optimera och
anpassa sitt fastighetsbestand. Bolaget kan dessutom komma att avyttra fastigheter for att finansiera investeringar
sasom exempelvis férviarv av nya fastigheter eller ny-, till- och ombyggnationer. Bolaget dr dédrvid beroende av en
likvid fastighetsmarknad, som i sin tur dr beroende av ett antal olika faktorer, exempelvis makroekonomiska
forhallanden, fordndringar i potentiella kdpares finansiella stéllning och finansieringsforutsittningar, fordndringar i
nationella eller internationella ekonomiska villkor och fordndringar i lagar, regelverk eller skattepolicys. En illikvid
fastighetsmarknad kan paverka Bolagets resultat och verksamhet negativt samt paverka Bolagets forméga att fullfolja
attraktiva investeringsmojligheter.

Riskbedémning: Lag
Risker relaterade till kostnader for drift och underhall

Drifts- och underhallskostnader uppstar framst for att underhalla fastigheter eller modernisera gamla fastigheter.
Eftersom Bolaget ér ett fastighetsbolag dr kostnader for drift och underhéll oundvikliga. Under rdkenskapséret 2019



uppgick Bolagets drifts- och underhallskostnader till totalt 99 749 000 SEK. Under samma period 2018 uppgick
kostnaderna till totalt 80 882 000 SEK.

Drifts- och underhéllskostnader bestér frimst av kostnader for el, stddning, vatten, sophantering, virme och reparation
och underhall. Kostnaderna varierar beroende pa sidsong. Det forsta och fjérde kvartalets driftnetto ar oftast lagre,
framst orsakat av hogre kostnader for uppvarmning samt snérdjning och sandning.

Elpriset styrs av utbud och efterfrigan pa en Oppen, avreglerad och delvis internationell marknad och dvriga
driftkostnader styrs delvis av lokala monopol, vilket skapar osékerhet i framtida kostnader. Kostnader kan dven
uppkomma som en f6ljd av bestimmelser i hyresavtal eller regulatoriska krav och om Bolaget inte genomfor underhall
och reparationer i enlighet med sadana bestimmelser kan Bolaget &dra sig skadestdndsansvar eller boter. Att anpassa
fastigheter till nya regler &r generellt sett forenat med olika kostnader.

Fastighetsdriften kan vidare paverkas av konstruktionsfel, andra dolda fel eller brister (till exempel elavbrott, asbest
eller mogel), skador (till exempel pa grund av brand eller naturpaverkan) och féroreningar, och Bolaget kan behdva
atgérda eller reparera sadana brister med anledning av kontraktuella eller regulatoriska krav. Om négon av dessa risker
skulle forverkligas kan det resultera i oférutsedda kostnader som é&r vésentliga for Bolaget, paverkar Koncernens
fastigheters attraktionskraft negativt, krdver betydande kostnader att avhjdlpa eller atgdrda samt minskar
uthyrningsgraden och hyresintikterna.

Riskbedémning: Lag
Risker relaterade till hyresintdkter

Hyresintdkterna &r direkt relaterade till hyrespriser och vakansgrader. Koncernens hyresintdkter uppgick under
rakenskapsaret 2019 till 584 387 000 SEK. Hyreskontrakt uppréttas initialt normalt pa en hyrestid som omfattar 5-15
ar och den genomsnittliga aterstdende kontraktstiden for Bolagets hyreskontrakt uppgick vid arsskiftet 20192020 till
5,2 ar. Per den 31 december 2019 uppgick Koncernens vakansgrad till 6,6 procent.

Hyresintdkter fran Bolagets hyresgéster kan paverkas negativt av en méngd olika faktorer sdsom sjunkande
marknadshyror, uteblivna indexupprékningar, minskade ytbehov, 6kade vakanser, minskad efterfragan eller 6kade
kundforluster. Om investeringarna blir dyrare &n berdknat eller om tidsplaner inte halls kan det innebéra en risk att
lonsamheten sjunker eftersom avtalsenliga hyresintdkter inte tdcker uppkommen kostnad. Bolaget dr dirvid beroende
av att hyresgéster betalar avtalade hyresavgifter i tid. Om en eller flera av Koncernens storsta hyresgiéster, vilka &r
ICA, Bergendahl, Coop och Axfood, inte forlédnger ett hyresavtal som gatt ut, kommer det resultera i minskade
hyresintikter och hogre vakansgrad om Koncernen inte kan f4 motsvarande hyresintékter fran nya hyresgéster.

Hyresintdkterna &r beroende av utvecklingen av nuvarande marknadshyror. En ladngsiktig nedatgédende trend i
marknadshyror paverkar Koncernens hyresintdkter negativt och en lagkonjunktur 6kar risken for vakanta fastigheter.
Minskade hyresintdkter leder till sémre finansiell stillning for Bolaget.

Riskbedomning: Medel
Legala risker

Bolagets verksamhet dr i hog utstrickning styrd av lagar och forordningar, foreskrifter samt myndighetsbeslut
avseende exempelvis plan- och byggatgirder, miljohénsyn, sdkerhet och uthyrning. For att Koncernens fastigheter ska
kunna anvindas och utvecklas som avsetts kan det krivas tillstind och beslut, innefattande bland annat detaljplaner
och olika former av fastighetsbildningar. Det finns en risk att Bolaget i framtiden inte beviljas de tillstand eller erhaller
de beslut som krévs for att bedriva och utveckla verksamheten pa ett dnskvért sitt, vilket kan paverka Bolagets resultat
och finansiella stéllning negativt. Det finns dven risk att forandringar sker i tillimplig lagstiftning och att Bolaget eller
kunder till Bolaget méste folja dessa, vilket innebér att det finns en risk att Bolaget kan behova ldgga betydande
resurser pa att anpassa sig déirefter.

Riskbedémning: Lag
Finansiella risker
Likviditets- och refinansieringsrisker

Fastigheter ar en langfristig tillgdng som kréver langfristig finansiering med fordelning mellan eget kapital och
rantebdrande skulder. For att sdkerstdlla Bolagets behov av langfristig finansiering och likviditet arbetar Bolaget
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kontinuerligt med att omforhandla och vid behov tillféra nya krediter. Bolagets rantebdarande skulder uppgick till
4 817 833 000 SEK den 30 juni 2020. Cirka 24 procent av dessa har forfallit eller forfaller under 2020/2021.

Bolaget dr exponerat for krav i dess ingangna kreditavtal vad giéller det allmdnna ekonomiska klimatet eller storningar
pa kapital- och kreditmarknaderna och om dessa krav inte uppfylls kan bland annat Bolagets mojligheter att utnyttja
befintliga krediter begransas vésentligt. Bolagets kreditavtal exponerar dven Bolaget for motpartsrisker. En nedgéng
i det allmédnna ekonomiska klimatet eller storningar pa kapital- och kreditmarknaderna kan dérutdver leda till att
Bolagets tillgdng till finansiering begrdnsas. Om Bolaget i framtiden misslyckas med att erhélla nddvindig
finansiering, eller om Bolaget inte har tillrdcklig likviditet for att uppfylla sina forpliktelser, mojlighet att refinansiera
sina ldneavtal, fullfolja fastighetsforvarv pa grund av likviditetsbrist eller endast kan refinansiera sina laneavtal pa for
Bolaget oférmanliga villkor, kan det leda till att Bolagets finansiella stdllning paverkas negativt.

Riskbedomning: Hog

Rinterisk

Det finns risk att vérdet pa Bolagets tillgangar och skulder fordndras pé ett ofordelaktigt sdtt nér rantenivaer dndras.
Bolagets verksamhet finansieras forutom av eget kapital till stor del av upplaning fran kreditinstitut. Rantekostnader
utgdr Bolagets enskilt storsta kostnadspost. Koncernens rantebarande skulder uppgick per den 30 juni 2020 till 4 817 833
000 SEK. En samtidig 6kning av samtliga relevanta marknadsrantor med 100 rantepunkter skulle 6ka koncernens arliga
rantekostnader med 14 350 000 SEK, berdknat utifran skuldernas storlek (6 973 348 000 SEK) per den 31 december
2019.

Réntekostnaderna péverkas, forutom av omfattningen av Bolagets réntebdrande skulder, fraimst av nivan pé aktuella
marknadsréntor och kreditinstitutens marginaler samt av vilken strategi Bolaget viljer for bindningstiden pa de lan som
Bolaget upptar. Marknadsrintor paverkas frimst av den forvintade inflationstakten. I tider med stigande
inflationsforvéntningar kan réntenivan véntas stiga och i tider med sjunkande inflationsforvantningar kan réntenivan
véntas sjunka. Ju langre genomsnittlig rantebindningstid som Bolaget har pa sina lan desto ldngre tid tar det innan en
forandring av marknadsréntan far genomslag i Bolagets rantekostnader. En dndrad rénteniva och 6kade rantekostnader
kan fa en vdsentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet och resultat.

Riskbedomning: Medel

Legala och politiska risker

Miljorisker

Fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering medfor miljopaverkan. Enligt miljobalken (1998:808) &r den som
bedriver eller har bedrivit en verksamhet eller vidtagit en atgérd som har bidragit till en féroreningsskada eller allvarlig
miljoskada (verksamhetsutdvaren) primdrt ansvarig for avhjélpande som ska ske enligt nimnda lag. Om inte

verksamhetsutovaren kan utfora eller bekosta avhjdlpande av en fororenad eller miljoskadad fastighet dr den som har
forvérvat fastigheten och som vid forvérvet ként till eller da borde ha upptéckt fororeningarna ansvarig for avhjilpande.

Bolaget dger och forvaltar 116 handelsfastigheter per dagen for Grundprospektet, vilket innebar att krav, under vissa
forutséttningar, kan riktas mot Bolaget for marksanering eller efterbehandling avseende forekomst av eller misstanke om
fororening i mark, vattenomraden eller grundvatten for att stélla fastigheten i sddant skick som foljer av miljobalken.
Sadant krav kan paverka Bolagets mojlighet att anvdnda fastigheten, svarigheter att exploatera fastigheter eller
svarigheter att avyttra fastigheter. Det kan saledes padverka Koncernens verksamhet och finansiella stillning negativt.

Riskbedomning: Lag

Andrad lagstifining

Villkoren for MTN baseras pé svensk ritt. Grundprospektet samt Allménna Villkoren och Slutliga Villkor for MTN ar
framtagna i enlighet med svensk rétt per datumet for detta Grundprospekt. Risk finns avseende den inverkan som méjliga
andringar av svensk eller utlindsk lagstiftning, eller dndring av réttspraxis eller administrativ praxis kan fa efter
utgivandet av MTN.

Benchmarkforordningen tridde i kraft den 1 januari 2018 och reglerar tillhandahéllandet av referensréntor och hur

referensrintor bestims. Benchmarkforordningen har endast tillimpats under en kort tidsperiod och dess effekter kan inte
beddmas fullt ut.
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For MTN som utges med rorlig rénta bestdms rinta, enligt de Allménna Villkoren, bland annat utifran en referensrénta,
antingen STIBOR eller EURIBOR, och dessa utgor referensvérden enligt Benchmarkférordningen.

Det finns en risk att Benchmarkforordningen kan komma att paverka en referensranta som tillimpas pé en viss MTN.
Det kan leda till 6kade administrativa kostnader och dkade regulatoriska risker, vilket kan leda till att aktorer framover
inte medverkar vid bestimningen av referensréntor eller att viss referensrénta upphdr att publiceras.

Riskbedomning: Lag

Risker relaterade till MTN utgivna under MTN-programmet
Risker med icke sékerstdillda MTN

I Bolagets laneavtal finns i regel finansiella ataganden for Bolaget och dess dotterbolag, exempelvis avseende
rantetdckningsgrad och 1&nevolym i forhallande till verkligt vérde pé fastigheter som dgs av Koncernen. Som sikerhet
for banklan stélls vanligen pant i fastigheter, dotterbolagsaktier samt i vissa fall borgen. Saddana sékerstéllda lan utgor
normalt en prioriterad fordran pa lantagaren, vilket innebér att langivaren far betalt ur lantagarens tillgangar innan
andra borgenidrer, vid gildendrens potentiella konkurs. MTN dr inte sédkerstdllda i Bolagets tillgdngar och
Fordringshavarna &r dédrmed oprioriterade borgenirer. Borgendrer som har sdkerstéllda fordringar, exempelvis
fordringshavare inom ramen for sékerstillda Marknadslan eller banklan, har ddrmed rétt till betalning ur sdkerheterna
innan Fordringshavarna.

Riskbedomning: Medel
MTN dr strukturellt efterstdllda borgendrer till Koncernforetag

Bolagets verksamhet bedrivs huvudsakligen genom heldgda dotterbolag vilket innebédr att Bolaget dr beroende av
kassaflode fran dess dotterbolag for att kunna erlédgga betalningar under MTN. MTN kommer inte att vara sdkerstéllda
och inget Koncernforetag kommer att gé i borgen for Bolagets betalningsforpliktelser under MTN. For att Bolaget ska
kunna uppfylla sina betalningsforpliktelser under MTN fordras dérfor att foretag inom Koncernen har mdjlighet att
ge lan eller lamna utdelning till Bolaget. Koncernforetag kommer dock att ha skulder till andra borgenéarer och om
Koncernforetag blir foremal for konkurs kommer dess borgenérer att ha ratt till full betalning av sina fordringar innan
Bolaget, i egenskap av direkt eller indirekt aktiedgare i Koncernforetaget, har ritt till utbetalning av eventuella
resterande medel.

Riskbedomning: Medel

Bolaget och Koncernforetag kan stdlla séikerhet for Marknadsldan och annan skuld

I MTN-programmet forekommer en negativklausul som innebér att Bolaget atar sig att inte stélla sdkerhet eller 1ata
annan stdlla sdkerhet for Marknadslan utgivna av Bolaget samt inte stdlla sdkerhet (i annan form &n genom
ansvarsforbindelse, vilken i sin tur inte far sékerstéllas) for Marknadslan utgivna av annan &n Bolaget. Under Bolagets
MTN-program é&r Bolaget dock inte forhindrat att lata sékerhet som stillts for sedan tidigare utgivna sdkerstdllda
Marknadslan kvarsta och Bolaget och Koncernforetag r inte heller forhindrat att sédkerstélla annan skuld, i form av
banklan eller andra lan eller annan tredje part, vilken sdkerhet i sin tur far anvdnds som sékerhet for Marknadslan som
upptas av sddan tredje part.

Per den 30 juni 2020 uppgick Bolagets utestdende sdkerstéllda skuld till 51,5 procent av fastigheternas redovisade
vérde. Saledes kan till Koncernen tillhorig egendom &ven svara som sékerhet for Marknadslan pé kapitalmarknaden.
Borgenérer som har sékerstdllda fordringar pa Bolaget har ritt till betalning ur sékerheterna innan Fordringshavarna
och en 6kad andel sékerstilld skuld kan komma att paverka kreditrisken och marknadsvirdet pa Bolagets MTN
negativt.

Riskbedomning: Medel

Upptagande till handel, andrahandsmarknad och likviditet

Bolaget ar sedan tidigare godkénd som emittent pa Nasdaq Stockholm med anledning av att Bolaget tidigare gett ut
foretagsobligationer som varit upptagna till handel vid Nasdaq Stockholm. Négon handel i foretagsobligationerna har
dock inte forekommit eftersom samma investerare som tecknat sig for foretagsobligationerna innehaft dem till dess att

dessa kvittats mot nya preferensaktier av serie B i Bolaget.

Nasdaq Stockholms regelverk innehéller noteringskrav savil for Bolaget som for MTN. Uppfyller inte Bolaget alternativt
MTN noteringskraven finns det en risk for utebliven notering av MTN. Utebliven notering innebér inte ratt till
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aterbetalning eller aterkop av MTN eller annan kompensation och paverkar exempelvis Fordringshavares mojligheter att
forvara MTN pa investeringssparkonto.

Bolaget maste dven vidta de atgarder som kan erfordras for att bibehalla upptagandet till handel sa linge relevanta Lan
ar utestdende. MTN kan dven komma att avnoteras i det fall Bolaget framgent inte lever upp till Nasdaq Stockholms
regelverk.

Det finns vidare risk for att likvid handel i MTN inte uppkommer eller uppritthalls. Aven om MTN ir upptagna till
handel vid reglerad marknad eller annan handelsplats finns risk for att ndgon betydande handel med MTN inte
uppkommer eller upprétthalls. Det nominella beloppet under detta MTN-program uppgar till minst 100 000 EUR eller
motsvarande i SEK. Risken for att efterfragan och handel for vardepapper som dessa inte uppstér &r storre pa grund av
att vardepapper med hdgt nominellt belopp enbart kan handlas av storre investerare.

Nir det inte utvecklas en marknad kommer likviditeten att vara délig. Darfor kan det vara forknippat med svérigheter att
snabbt sdlja MTN eller erhalla ett pris jamfort med liknande investeringar som har en utvecklad andrahandsmarknad.
Ilikviditet kan komma att medfora en pataglig negativ effekt pa marknadsvérdet for MTN. Utebliven notering kan leda
till &ven samre likviditet.

Riskbedomning: Medel
Risker relaterade till grona obligationer

Vad som utgdr grona obligationer avgdrs med hansyn till de kriterier som framgar av Bolagets fran tid till annan géllande
ramverk for grona obligationer enligt dess lydelse per datumet for visst Lan. Det finns en risk att grona obligationer enligt
dessa kriterier inte passar alla investerares krav eller investeringsmandat.

Sévél ramverket for grona obligationer som marknadspraxis kan komma att utvecklas efter datumet for visst Lan, vilket
kan medfora fordndrade villkor for efterkommande Lan eller forandrade krav for Bolaget. Fordndringar i ramverket for
grona obligationer som sker efter datumet for visst Lan kommer inte att komma fordringshavare i Lanet tillgodo.

I december 2019 enades Europeiska Radet och EU-parlamentet om den sé kallade taxonomiférordningen, ett gemensamt
klassificeringssystem som syftar till att underlétta klassificeringen av hallbara investeringar. Taxonomiférordningen
forvantas medfora strangare regler vid bedomningen av grona och hallbara finansiella produkter och aktiviteter.
Forordningen planeras trdda i kraft den 31 december 2021. Per dagen for detta Grundprospekt dr den slutliga
forordningstexten dnnu inte faststélld och det rader osékerhet kring hur taxonomiférordningen kan komma att paverka
klassificeringen av grona obligationer. Det finns en risk att klassificeringen av ett Ldn som emitteras som grona
obligationer péaverkas av taxonomiforordningen och att Lan efter ikrafttrddandet inte liangre kommer att vara
klassificerade som grona obligationer.

Ett eventuellt misslyckande av Bolaget att folja ramverket for grona obligationer i relation till ett specifikt Léan eller att
ett specifikt Lan pa grund av den foreslagna taxonomiférordningen upphor att klassificeras som gron obligation ger inte
fordringshavare ratt till aterbetalning eller aterkop av MTN eller annan kompensation. Det medfor bland annat en risk
for att investeraren bryter mot interna regelverk och investeringsmandat.

Riskbedomning: Medel
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3. OVERSIKT

Varje beslut om att investera i MTN som Bolaget ger ut under MTN-programmet ska fran investerarens sida baseras

pd en bedomning av Grundprospektet i dess helhet tillsammans med eventuella tilldgg till Grundprospektet samt varje
dokument som blivit del av Grundprospektet genom héinvisning. Oversikten ska i sin helhet ldsas mot bakgrund av
den mer detaljerade informationen och Bolagets rdkenskaper med tillhorande noter som dterfinns pa andra stdllen i
detta Grundprospekt. Se "Riskfaktorer” under avsnitt 2 for en vidare redogorelse om vissa av de risker som bor
beaktas i samband med en investering i de MTN som ges ut av Bolaget. For beskrivning av inneborden av termer med
stor begynnelsebokstav se definitioner i ”Allmdnna Villkor” under avsnitt 7.

Emittent:

Emissionsinstitut:

Emissionslikvidens
anvindande:

Rambelopp:

Nominellt belopp
for varje MTN:

Typ av viirdepapper:

Rittigheter:

Valuta:

Emissionskurs:

Rantekonstruktion:

Aterbetalning:

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) (org.nr 559009-2325) har till foremal for sin
verksambhet att &ga och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolagets registrerade aktiekapital uppgér till 742 706 SEK fordelat p& 742 706 aktier. Efter
nyemission, beslutad vid extra bolagsstimma den 30 juni 2020, dér aktierna tilldelats men
dér aktiekapitalokningen &nnu inte registrerats hos Bolagsverket, uppgir Bolagets
aktiekapital till 1359 975 SEK fordelat pa 1359 975 aktier. Vid samma bolagsstimma
beslutades 4ven om fondemission.! Aktierna ér uppdelade i tva aktieslag, stamaktier av serie
A och preferensaktier av serie B. Varje stamaktie av serie A medfor tio roster och varje
preferensaktie av serie B medfor en rost. Medel vid vinstutdelning eller likvidation i Bolaget
ska i forsta hand fordelas till preferensaktier av serie B.

Styrelsen bestar vid dagen for undertecknande av detta Grundprospekt av fem ledaméter med
Arja Taaveniku som ordforande. Verkstillande direktor dr Lennart Sten och vice
verkstillande direktor & Thomas Holm.

Nordea Bank Abp (org.nr 2858394-9) och Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial (org.nr
516401-9811). Ytterligare emissionsinstitut kan ansluta och befintliga emissionsinstitut kan
avtrdda. Varken Emissionsinstituten eller Ledarbanken har separat verifierat informationen i
Grundprospektet och ansvarar dirmed inte for dess innehall.

Syftet med MTN-programmet &r att genom kapitalmarknadsfinansiering sprida
refinansieringsrisker for Bolaget och minska det bankberoende som finns i nuvarande
upplaningsstrukturer. Emissionslikviden ska anvindas for refinansiering av existerande
krediter samt investeringar i nya och befintliga fastigheter.

3 000 000 000 SEK, eller motvardet darav 1 EUR.

Minst 100 000 EUR, eller motvardet ddrav i SEK.

MTN édr en dematerialiserad ensidig skuldforbindelse som registreras enligt lagen
(1998:1479) om virdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument och som
utgivits av Bolaget under detta MTN-program, i den valér och med de villkor som framgar
av Allménna Villkor och relevanta Slutliga Villkor.

Skuldebrev som ges ut under MTN-programmet &r anslutna till Euroclear Sweden AB:s
("Euroclear Sweden”), (org.nr 556112-8074), kontobaserade system, varfor inga fysiska
véardepapper kommer att utfardas. Clearing och avveckling sker i VPC-systemet. Varje Lan
tilldelas ett unikt ISIN (International Securities Identification Number).

MTN utgivna under MTN-programmet &r icke sdkerstillda forpliktelser for Bolaget som i
formansrattshanseende ar jamstéllda med (pari passu) Bolagets oprioriterade borgenérer.

Svenska kronor ("SEK?”) eller euro ("EUR”).

MTN emitteras till Nominellt Belopp eller till ver- eller underkurs i forhallande till det
tillampliga Nominella Beloppet och framgar av Slutliga Villkor for aktuell MTN.

Lén under MTN-programmet kan 16pa med fast eller rorlig ranta (FRN).
MTN forfaller till betalning enligt Slutliga Villkor for aktuell MTN, se avsnitt 7.

! Aktiekapital om 1 864 975 SEK fordelat pa 1 864 975 aktier, efter registrering av fondemissionen i inneliggande drende hos Bolagsverket.
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Jurisdiktion:

Upptagande till
handel pa reglerad
marknad:

Kostnader:

Riskfaktorer:

Villkor for MTN:

MTN och dértill hérande dokumentation ska styras av och tolkas i enlighet med svensk rétt.
MTN ér utgivna i enlighet med tillimpliga bestimmelser i aktiebolagslagen (2005:551) och
lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument.

Bolaget kan komma att inge ansdkan om upptagande till handel av vissa MTN hos Nasdaq
Stockholm, Sustainable Bonds List eller annan reglerad marknad. Aktuell marknadsplats
kommer efter ansdkan om upptagande till handel gora en egen beddmning och darefter
medge eller avsla att MTN registreras.

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med upptagandet till handel sdsom kostnader
for framtagande av Grundprospekt, borsregistrering, dokumentation, avgifter till Euroclear
Sweden etc. De sammanlagda kostnaderna for framtagande av Grundprospekt och
dokumentation uppskattas hogst uppga till 500 000 SEK.

Riskfaktorer paverkar och kan komma att paverka savil verksamheten i Bolaget som MTN
som ges ut av Bolaget. Se vidare avsnittet “Riskfaktorer” under avsnitt 2.

De villkor som giller for MTN utgivna under MTN-programmet specificeras i Allménna
Villkor. De lanespecifika villkoren som géller for varje Lén specificeras i tillimpliga slutliga
villkor (’Slutliga Villkor”). De Slutliga Villkor som géller for varje Lan kommer baseras pa
den i Grundprospektet bifogade mallen for Slutliga Villkor men med de tilligg, dndringar
eller erséttningar som framgar for aktuell MTN. Allménna Villkor och mall for Slutliga
Villkor éterfinns under avsnitt 7.
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4. INFORMATION OM BOLAGET

Viss grundinformation avseende Svenska Handelsfastigheter

Uppgifter om Svenska Handelsfastigheter

Bolagsform Publikt aktiebolag

Organisationsnummer 559009-2325

LEI-kod 549300LTE2I4FCH11858

Bildat Den 24 mars 2015, registrerat hos Bolagsverket den 30 mars 2015

Siite Stockholms kommun

Postadress Box 5050, 102 41 Stockholm

Besoksadress Hollandargatan 10, 111 36 Stockholm

Telefonnummer 010-101 41 00

Webbadress www.handelsfastigheter.se>

Foretagsnamn och LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), registrerad hos Bolagsverket den 31 augusti 2015

kommersiella beteckning
Verksamhetsforemal enligt  Bolagets verksamhet ska besta i att dga och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet
bolagsordningen

Sammanfattande beskrivning av verksamheten

Svenska Handelsfastigheter grundades 2015 av Lennart Sten, Thomas Holm och Johan Réhss. Bolaget ar ett publikt
svenskt aktiebolag och dess verksamhet bedrivs i enlighet med svensk lagstiftning, déribland aktiebolagslagen
(2005:551) och arsredovisningslagen (1995:1554).

Bolaget &r ett fastighetsbolag inriktat pa langsiktig forvaltning av kommersiella handelsfastigheter, sarskilt inom
dagligvaruhandel och andra grenar av detaljhandel. Bolagets malsdttning &r att med god I6nsamhet vara den mest
efterfragade hyresvirden framst bland handelskedjor och handlare inom volymhandel och livsmedel. Verksamheten
syftar till att konsolidera svenska externhandelsomraden for att dver tiden gora denna fastighetstyp till en erkidnd
investeringsklass inom fastigheter. Forvirv och avyttringar av fastigheter utgdr vidare en naturlig del av Bolagets
l6pande verksambhet.

Bolagets dvergripande strategi &r att verksamheten i Koncernen ska generera ett hogt kassaflode och ge avkastning
till Bolagets investerare. Verksamheten finansieras framst av ett antal institutionella investerare (se ndrmare avsnitt
6 ”Legal information — Visentliga avtal - Aktiedigaravtal”). Bolaget har for avsikt att dess investerare ska tillforsékras
hog 16pande avkastning pa investerat kapital och att en stor del av kassaflodet 16pande aterfors till investerarna. Det
har inte nyligen intréffat ndgra hindelser som &r specifika for Bolaget som i vésentlig utstrdckning ar relevanta for
beddmningen av Bolagets solvens.

Huvudsakliga marknader

Svenska Handelsfastigheter dger genom dotterbolag cirka hundra fastigheter beldgna inom olika geografiska
marknader i Sverige. Bolaget finns i drygt 60 kommuner och etablerar sig i attraktiva handelsldgen pa svenska
tillvéxtorter. Bolagets fastigheter &r indelade i tva kategorier; livsmedelsfastigheter och handelsplatser. Fastigheterna
hyrs ut till detaljhandelsforetag och utvecklas i ndra samverkan med hyresgésterna. Fastigheterna vidareutvecklas
genom nyinvesteringar och kompletterande forvérv i ndromraden. Bolagets dvergripande malséttning &r att sékra en
langsiktigt attraktiv utveckling for handelsplatserna till formén for konsumenter, hyresgaster och kommuner.

Fastighetsbestand

Bolagets fastigheter dr indelade livsmedelsfastigheter och handelsplatser. Samtliga fastigheter &r uthyrda till
detaljhandelsforetag. Enligt delarsrapporten for perioden 1 januari — 30 juni 2020 hade Koncernens fastighetsbestand

2 Informationen pa Bolagets hemsida ingar inte i Grundprospektet savida sddan inte inforlivats i Grundprospektet genom hénvisning.
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ett ssmmanlagt redovisat virde om cirka 9 177 960 000 SEK. Nedan foljer en forteckning 6ver Koncernens fastigheter

per dagen for Grundprospektet.

Fastighetsbeteckning

Elestorp 7:89
Bévern 3
Framnis 1:31
Kvarnstenen 3
Mullvaden 10
Mullvaden 12
Slagsta 1:21
Falun 8:26
Majoren 1
Harstorp 3:326
Stidet 15
Anderstorp 9:193
Olmestad 19:11
Hornabo 1:119
Hova 52:1
Hemlingby 71:7
Markheden 4:47

Sorby Urfjall 18:12

Valbo-On 31:2
Valbo-On 31:3
Valbo-On 32:2
Stenalyckan 3
Goksholm 1
Vinkeln 1
Vinkeln 2
Vinkeln 8
Vinkeln 10
Mo 3:30
Yrkesskolan 5
Svalan 2
Viken 120:1
Alhagen 3
Skolgérdet 1
Ametisten 1
Barken 18
Barken 22
Skjutmattet 1
Skjutmattet 2
Skjutmattet 3
Skjutmattet 4
Skjutmattet 5
Skjutmattet 6
Buffeln 7
Sannarud 1:511
Kofoten 1
Kofoten 3
Passaren 1
Passaren 2
Passaren 3
Passaren 4
Passaren 5
Passaren 6
Kungsbacka 4:64
Skarby 3:32
Varla 2:423
Rilsen 1
Griset 19
Griset 20

Ort

Bjuv

Boden
Bollnés
Borldnge
Botkyrka
Botkyrka
Eskilstuna
Falun

Falun
Finspang
Flen
Gislaved
Gislaved
Gnosjo
Gullspang
Givle

Givle

Givle

Givle

Givle

Givle
Halmstad
Helsingborg
Huddinge
Huddinge
Huddinge
Huddinge
Hudiksvall
Hérnésand
Hoganiés
Hoganis
Kalmar
Karlskoga
Katrineholm
Katrineholm
Katrineholm
Katrineholm
Katrineholm
Katrineholm
Katrineholm
Katrineholm
Katrineholm
Kristinehamn
Kil
Kristianstad
Kristianstad
Kristianstad
Kristianstad
Kristianstad
Kristianstad
Kristianstad
Kristianstad
Kungsbacka
Kungsbacka
Kungsbacka
Kungilv
Landskrona
Landskrona

Fastighetsbeteckning

Glasbruket 1
Glaskolven 1
Glaskolven 6
Bilen 22

Bilen 24
Storheden 1:109
Storheden 1:110
Tuntorp 4:178
Svalan 2

Horred 4:58
Noret 1:97
Silvret 3

Silvret 8

Soédra Edsbyn 13:174
Thalia 1

Jarnet 4
Stanstorp 13:12
Stanstorp 18:1
Stanstorp 20:1
Diariet 7

Ljusta 7:4
Duwall 1
Gistgivaregarden 8:1
Soéderala-Sund 1:29
Sdéderala-Sund 1:30
Rinken 2
Skridskon 1
Klovern 1
Kumla 69:33
Fréhuset 12
Strompilen 1
Boldnderna 28:3
Boldnderna 28:4
Boldnderna 35:1
Boldnderna 35:2
Néntuna 5:45
Gistgivaren 1
Kronan 6
Svarven 6
Broby 55:2
Kotten 1
Kranforaren 4
Gesillen 1
Gesillen 2
Goinge 1
Kranskdotaren 6
Kranskotaren 7
Ange 60:132
Kopmannen 1
Storlien 1:194
Storlien 1:263
Storlien 1:293
Pléiten 2
Hogland 6:30
Kina 12

Svartby 2:229
Brunflo-Backen 1:178
Troskan 12

Ort
Linkoping
Linkoping
Linkoping
Lulea

Lulea

Lulea

Lulea
Lysekil
Mellerud
Mark

Mora
Norrkdping
Norrkdping
Ovanaker
Skara
Skovde
Staffanstorp
Staffanstorp
Staffanstorp
Stockholm
Sundsvall
Strangnis
Séavsjo
Soderhamn
Soderhamn
Sodertélje
Sodertélje
Trelleborg
Tyresd
Umed
Umed
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Vaggeryd
Vaggeryd
Valdemarsvik
Vetlanda
Virnamo
Visteras
Vixjo
Vixjo
Ystad

Ystad

Ystad

Ange

Are

Are

Are

Are
Angelholm
Ornskoldsvik
Ornskoldsvik
Ornskoldsvik
Ostersund
Ostersund
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Organisationsstruktur

Bolagets operativa organisation leds av Bolagets verkstillande direktdr, Lennart Sten, samt vice verkstillande
direktor, Thomas Holm. Den verkstéllande direktoren ansvarar for att leda verksamheten i enlighet med styrelsens
riktlinjer och anvisningar samt dr understdlld en av styrelsen utfardad instruktion for verkstéllande direktdr. Vidare ar
den verkstillande direktdren foredragande vid styrelsens sammantraden och ska tillse att styrelsens ledamoéter 16pande
tillstdlls den information som behdvs for att folja Bolagets och Koncernens stéllning, resultat, likviditet och
utveckling.

Den verkstéllande direktdren och vice verkstdllande direktdren svarar for den operativa driften av bolaget samt
koordinerar och leder resterande funktioner. Bolagets personal skoter fastighetsforvaltningen innefattande sévél
skotsel och drift av Koncernens fastigheter som hantering och forhandling av Bolagets hyresavtal. Bolagets
fastighetstransaktioner hanteras av en intern transaktionsgrupp i samrad med verkstdllande direktor och vice
verkstéllande direktor. Per dagen for Grundprospektet uppgick antalet anstillda i Bolaget till 18 personer.

Forvaltnings-, lednings- och kontrollorgan

Enligt Bolagets bolagsordning ska styrelsen bestd av légst tre och hogst sju styrelseledamdter. Styrelsen bestar for
nirvarande av fem styrelseledaméter. Samtliga styrelsemedlemmar &r valda av &rsstimman den 3 juni 2020 for tiden
intill slutet av arsstimman 2021. Nedan foljer en kortfattad presentation av styrelseledaméter och 6vriga ledande
befattningshavare i Bolaget per dagen for Grundprospektet.

Styrelseledamdter

Arja Taaveniku (1968)

Uppdrag: Styrelseordférande sedan 2020.

Innehav: 3 000 direktigda stamaktier serie A.>

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Nobia AB, Svenska Handelsbanken AB och Mekonomen Aktiebolag.

Lennart Sten (1959)

Uppdrag: Styrelseledamot och verkstéllande direktor sedan 2015.

Innehav: 283 330 direktiigda stamaktier serie A.*

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordforande i Fastighetsdgarna Sverige Aktiebolag, Fastighetsdgarna Sveriges EU-
information AB och KlaraBo Sverige AB. Styrelseledamot i Elivagor AB, RW Bostad AB
(publ), LS Langsiktigt Studentboende AB, Vestigia Fastigheter AB, VestigiaHus Egendom
AB, With Young Attitude Media Group AB, With Young Attitude Sales AB, Museion
Forvaltning AB, Xtraworks AB, Endicott Sweden AB och COOD Investments AB.
Styrelsesuppleant i Vestigia Development AB.

Johan Réhss (1958)
Uppdrag: Styrelseledamot sedan 2015. Styrelseordférande fran 2015 till 2017.
Innehav: Indirekt dgande av 66 670 stamaktier serie A genom Johan R6hss Forvaltning AB.?

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordférande i KungSadngen Group AB och KungSingen Sweden AB.
Styrelseordférande och verkstidllande direktér i Rohss & Co AB och Woki AB.
Styrelseledamot i Johan Rohss Forvaltning AB.

36000 direktdgda stamaktier serie A, efter registrering av inneliggande drende hos Bolagsverket.
4566 660 direktdgda stamaktier serie A, efter registrering av inneliggande drende hos Bolagsverket.

3 Indirekt dgande av 113 340 stamaktier serie A, efter registrering av inneliggande drende hos Bolagsverket.
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Bo Liffner (1948)

Uppdrag: Styrelseledamot sedan 2015.

Innehav: Indirekt dgande av 15 000 stamaktier serie A genom BOMANU AB.°

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordférande 1 Svenska Handelsfastigheter i1 Sverige Forvaltning AB.
Styrelseledamot i Vectura Fastigheter AB, BOMANU AB, BOMANU 2 AB, Stockholm-
Saltsjon Aktiebolag, Aktiebolaget Néckstrom, Niackstrom Fastigheter AB, Vectura
Property AB, Vectura AB och NF Projektering och Forvaltning AB.

Thomas Holm (1980)

Uppdrag: Styrelseledamot sedan 2017 och dessforinnan styrelsesuppleant sedan 2015. Vice
verkstéllande direktor sedan 2015.
Innehav: 125 000 direktéigda stamaktier serie A.”

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordférande i Postamentet Holding AB och Fastighetsbolaget Postamentet AB.
Styrelseledamot i Utbildningsinstitutet i Sverige AB, Regulus Pharma Fas 1 AB, Fastighets
AB Stenvalvet och valerie invest AB.

Ovriga ledande befattningshavare

Monica Fallenius (1972)

Uppdrag: Fastighetsdirektor sedan 2020.

Innehav: 12 000 direktigda stamaktier serie A.®

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Korsbol Invest AB, RANAVERKEN AB, Aktiebolaget Véstanfors
Industrier, Goinge Mekaniska AB, STALAB i Trollhittan AB, SWL Stalkonstruktioner
AB och Nordiska Industribyggen & Fasad NIFAB Aktiebolag.

Anna Jepson (1983)

Uppdrag: CFO sedan 2020.

Innehav: -

Andra pagaende uppdrag: Styrelsesuppleant i Exerton AB.

Ovrig information om styrelse och ledning

Samtliga styrelseledaméter och dvriga ledande befattningshavare kan nas via Bolagets adress Holldndargatan 10, 111
36 Stockholm. Det foreligger inga familjeband mellan styrelseledamdterna och/eller de ovriga ledande
befattningshavarna. Med undantag for tidigare konsultavtal, genom Roéhss & Co AB, med Johan Roéhss, och med
hyresavtalet med KungSéngen Group AB, som alltjimt dr Bolagets hyresgést, har inte ndgra verenskommelser gjorts
mellan Bolaget och andra bolag som foretrdds av nagon styrelseledamot eller 6vrig ledande befattningshavare.
Hyresavtalet mellan KungSidngen Group AB och Bolaget har ingétts pa marknadsmassiga villkor. Ingen
styrelseledamot eller 6vrig ledande befattningshavare har nagra privata intressen som skulle kunna innebdra en
intressekonflikt med Bolaget. Vissa styrelseledamdter och dvriga ledande befattningshavare har emellertid finansiella
intressen i Bolaget till foljd av deras aktieinnehav. Utdver vad som i 6vrigt finns beskrivet i Grundprospektet finns
inte heller nagra andra fysiska eller juridiska personer som ar involverade i emissionen av MTN som har nagra
ekonomiska eller andra intressen som har betydelse for MTN-programmet. Bolaget har inom styrelsen inréttat ett
revisionsutskott bestdende av styrelseledamdterna Johan Rohss och Bo Liffner, vilka inte dr anstéllda av Bolaget.
Nagot ersittningsutskott har inte inrdttats. Bolaget innefattas inte av Svensk kod for bolagsstyrning, da endast Bolagets
skuldebrev &r noterade pa en reglerad marknad.

% Indirekt dgande av 30 000 stamaktier serie A, efter registrering av inneliggande drende hos Bolagsverket.
7250 000 direktdgda stamaktier serie A, efter registrering av inneliggande drende hos Bolagsverket.

824000 direktdgda stamaktier serie A, efter registrering av inneliggande drende hos Bolagsverket.
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Revisor

Enligt Bolagets bolagsordning ska Bolaget ha en eller tva revisorer med eller utan revisorssuppleanter. Bolagets
revisor utses av arsstimman for en period om fyra (4) ar. Innevarande period inleddes vid drsstimman den 9 juni 2017
och nésta val av revisor sker i samband med arsstimman 2021. Bolagets revisor &r KPMG AB, med huvudansvarig
revisor Mattias Johansson (fodd 1973). Mattias Johansson &r auktoriserad revisor och medlem i FAR (den svenska
branschorganisationen for redovisningskonsulter, revisorer och radgivare). KPMG AB:s adress dr Box 382, 101 27
Stockholm och huvudkontoret 4r beldget pd Evenemangsgatan 17, 169 56 Solna. Mattias Johanssons adress &r c/o
KPMG AB, Box 382, 101 27 Stockholm.

Legal struktur

Svenska Handelsfastigheter &r moderbolag i en koncern i vilken fastigheter 4gs och forvaltas av Bolagets dotterbolag.
Per dagen for Grundprospektet hade Svenska Handelsfastigheter etthundrasex (106) heldgda dotterbolag genom vilka
verksamheten bedrivs. Eftersom Bolagets verksamhet huvudsakligen bedrivs genom dessa dotterbolag &r Bolaget
beroende av dotterbolagen for att kunna generera vinst och kassaflode och for att kunna uppfylla sina dtaganden under
MTN-programmet. I nedanstaende forteckning anges Bolagets samtliga direkt och indirekt dgda dotterbolag per dagen
for Grundprospektet.

Bolag, organisationsnummer, site Antal aktier Andel i procent (%)

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB, 559009-2325, Stockholm

Svenska Handelsfastigheter 18 AB, 559254-6104, Stockholm 50 000 100 %
LSTH Handelsfastigheter 1 AB, 559016-8836, Stockholm 500 000 100 %
LSTH Handelsfastigheter 2 AB, 559016-8901, Stockholm 500 000 100 %
LSTH Handelsfastigheter 3 AB, 559016-8893, Stockholm 50 000 100 %
Svenska Handelsfastigheter 4 AB, 556812-0900, Stockholm 500 100 %
Skolgirdet Handelsfastighet (Karlskoga) AB, 556737-7790, Stockholm 1000 100 %
Barken 18 Handelsfastighet AB, 556759-7835, Stockholm 100 100 %
Sormlands Bo Handelsfastighet AB, 556018-5158, Stockholm 15 000 100 %
Rinken Handelsfastighet AB, 556791-8502, Stockholm 1000 100 %
Luleheden Handelsfastighet AB, 556788-6451, Stockholm 1000 100 %
Promus Livsmedelsfastigheter AB, 556658-3174, Stockholm 1000 100 %
SHF Varla 2:423 AB, 556123-3338, Stockholm 2 600 100 %
SHF Kungsbacka 4:64 AB, 556658-3174, Stockholm 1 000 100 %
Svenska Handelsfastigheter S AB, 556828-8376, Stockholm 500 100 %
Svenska Handelsfastigheter 11 AB, 556819-6868, Stockholm 500 100 %
Handelsfastigheter Kranskdtaren Kommanditbolag, 969737-0428, Stockholm - 99 %
Handelsbolag Landskrona Handelsfastighet, 969630-6167, Stockholm - 99 % @
Stanstorp (Staffanstorp) Handelsfastighet AB, 556406-1405, Stockholm 1000 100 %
Hoganés Svalan Handelsfastighet AB, 556562-4821, Stockholm 1000 100 %
Kristianstad Kofoten Handelsfastighet AB, 556542-9296, Stockholm 1000 100 %
Luleheden II Handelsfastighet AB, 556803-3103, Stockholm 50 000 100 %
Kungilv Rilsen Handelsfastighet AB, 556403-0350, Stockholm 5500 100 %
SHF Passaren 5 AB, 556946-8845, Stockholm 500 100 %
Svenska Handelsfastigheter 6 AB, 556904-5940, Stockholm 500 100 %
SHF Hogland 6:30 AB, 559069-8816, Stockholm 50 000 100 %
Svenska Handelsfastigheter 7 AB, 556904-5932, Stockholm 500 100 %
Svenska Handelsfastigheter 8 AB, 556904-5601, Stockholm 500 100 %

HF Lulea Bilen AB, 556883-5580, Stockholm 500 100 %

HF S6derhamn Soderala AB, 556883-5549, Stockholm 500 100 %

HF Harnosand Yrkesskolan AB, 556891-1464, Stockholm 500 100 %
Handelsfastigheter Norrland AB, 556883-5572, Stockholm 500 100 %

Lulea 24 Fastighetsforvaltning AB, 559100-3990, Stockholm 500 100 %
Svenska Handelsfastigheter 9 AB, 556904-5957, Stockholm 500 100 %

HF Stockholm Diariet AB, 556891-1498, Stockholm 500 100 %

HF Gévle Sorby AB, 556883-5556, Stockholm 500 100 %

HF Skara Thalia AB, 556883-5457, Stockholm 500 100 %

HF Ostersund Troskan AB, 556883-5473, Stockholm 500 100 %
Svenska Handelsfastigheter 10 AB, 556904-5973, Stockholm 500 100 %

HF Flen Stadet AB, 556883-5531, Stockholm 500 100 %

HF Huddinge Vinkeln AB, 556891-1456, Stockholm 500 100 %
Handelsfastigheter Mélardalen AB, 556883-5564, Stockholm 500 100 %

HF Finspang Harstorp AB, 556818-6331, Stockholm 500 100 %
Svenska Handelsfastigheter 12 AB, 559094-9599, Stockholm 50 000 100 %
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SHF Glasbruket 1 AB, 559101-2264, Stockholm 50 000 100 %

SHF Goinge 1 AB, 559101-2256, Stockholm 50 000 100 %
Handelsfastigheten Majoren 1 Falun AB, 556651-7701, Stockholm 10 000 100 %
SHF Jarnet 4 AB, org.nr 556716-2192, Stockholm 1 000 100 %
SHF Gesiillen 1 & 2 AB, 559110-7361, Stockholm 50 000 100 %
SHF Frohuset 12 AB, 556962-8943, Stockholm 500 100 %
SHF Mo 3:30 AB, 559045-1455, Stockholm 500 100 %
SHF Soderala-Sund AB, 556708-3331, Stockholm 1 000 100 %
SHF Singelklovern AB, 559131-0965, Stockholm 50 000 100 %
SHF Viken 120:1 AB, 556888-4109, Stockholm 500 100 %
SHF Goksholm 1 AB, 559124-6524, Stockholm 500 100 %
SHF Halmstad Stenalyckan 3 AB, 559118-8460, Stockholm 50 000 100 %
Svenska Handelsfastigheter 13 AB, 559111-7972, Stockholm 50 000 100 %
SHF Kranskotaren 7 AB, 556953-5510, Stockholm 500 100 %
SHF Platen 2 AB, 559025-2176, Stockholm 500 100 %
SHF Passaren 1 AB, 559023-3986, Stockholm 500 100 %
SHF Valbo Holding AB, 559041-8496, Stockholm 50 000 100 %
SHF Valbo On 32:2 AB, 556749-0650, Stockholm 100 100 %
SHF Valbo On 31:2 AB, 556876-2891, Stockholm 500 100 %
SHF Valbo On 31:3 AB, 556977-0869, Stockholm 500 100 %
SHF Silvret 3 & 8 AB, 556590-2607, Stockholm 151 666 100 %
SHF Umeé Holding AB, 559015-8951, Stockholm 50 000 100 %
SHF Strompilen 1 AB, 556601-1291, Stockholm 1 000 100 %
LSTH Handelsfastigheter 14 AB, 559113-2625, Stockholm 50 000 100 %
SHF Vinkeln 2 & 10 AB, 556733-5723, Stockholm 1 000 100 %
Handelsfastigheter Viasterds Holding AB, 556693-6364, Stockholm 1 000 100 %
SHF Falun 8:26 AB, 556678-6462, Stockholm 1 000 100 %
SHF Kranforaren 4 AB, 556675-0914, Stockholm 1 000 100 %
SHF Skarby 3:32 AB, 556678-7197, Stockholm 1 000 100 %
SHF Vinkeln 1 AB, 556727-4724, Stockholm 1 000 100 %
Handelsfastigheter Gévle Holding AB, 556693-6935, Stockholm 1 000 100 %
SHF Hemlingby 71:7 AB, 556697-1759, Stockholm 1 000 100 %
SHF Kvarnstenen 3 AB, 559114-9819, Stockholm 1 000 100 %
SHF Duwall 1 AB, 556986-2237, Stockholm 500 100 %
Svenska Handelsfastigheter 15 AB, 559114-8555, Stockholm 50 000 100 %
Storlien Handelspark AB, 556745-0837, Stockholm 100 100 %
Svenska Handelsfastigheter 16 AB, 559139-6352, Stockholm 50 000 100 %
SHF Alhagen 3 AB, 556638-7758, Stockholm 1 000 100 %
SHF Noret 1:97 AB, 556792-9798, Stockholm 1 000 100 %
SHF Ljusta 7:4 AB, 556666-5054, Stockholm 1 000 100 %
SHF Tuntorp 4:178 AB, 556989-5815, Stockholm 500 100 %
SHF Framnis 1:31 AB, 556776-8683, Stockholm 100 100 %
SHF Hova 52:1 AB, 559177-5480, Stockholm 500 100 %
SHF Buffeln 7 AB, 559178-5315, Stockholm 50 000 100 %
SHF Ornskoéldsvik AB, 559183-3255, Stockholm 500 100 %
SHF Bolédnderna 28:3 AB, 556575-0261, Stockholm 1000 100 %
SHF Bolédnderna 28:4 AB, 559034-8396, Stockholm 500 100 %
SHF Del av Bolénderna 28:4 AB, 559261-2856, Stockholm 25000 100 %
SHF Bolédnderna 35:2 AB, 559157-8702, Stockholm 500 100 %
SHF Bolédnderna 35:1 Holding AB, 559199-5088, Stockholm 50 000 100 %
SHF Skridskon 1 AB, 559082-3299, Stockholm 50 100 %
Svenska Handelsfastigheter 17 AB, 559139-6352, Stockholm 50 000 100 %
SHF Anderstorp 9:193 AB, 556196-5061, Stockholm 1 000 100 %
SHF Hornabo 1:119 AB, 556326-0313, Stockholm 20 100 %
SHF Gistgivaren 1 AB, 556206-2082, Stockholm 1 000 100 %
SHF Kotten 1 AB, 556137-9248, Stockholm 12 000 100 %
SHF Horred 4:58 AB, 556216-5323, Stockholm 1 000 100 %
SHF Ametisten 1 AB, 559238-4563, Stockholm 50 000 100 %
SHF Linkoping Holding AB, 559254-6112, Stockholm 50 000 100 %
SHF Glaskolven 1 AB, 559248-2128, Stockholm 50 000 100 %
SHF Glaskolven 6 AB, 559248-2136, Stockhgolm 50 000 100 %
SHF Zinken AB, 559260-2022 25000 100 %
SHF Projekt Leaf AB, 559139-6345, Stockholm 50 000 100 %

(1) Resterande andel om en (1) procent dgs av Svenska Handelsfastigheter 11 AB.
(2) Resterande andel om en (1) procent dgs av Handelsfastigheter Kranskotaren Kommanditbolag.
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Aktiekapital och dgarforhallanden

Enligt Bolagets registrerade bolagsordning ska aktiekapitalet uppga till lagst 500 000 SEK och hogst 2 000 000 SEK
och antalet aktier ska uppgé till ldgst 500 000 stycken och hdgst 2 000 000.° Aktierna ér uppdelade i tva aktieslag,
stamaktier av serie A och preferensaktier av serie B. Varje stamaktie av serie A medfor tio roster och varje
preferensaktie av serie B medfor en rost. Bolagets registrerade aktiekapital per dagen for Grundprospektet uppgér till
742 706 SEK fordelat pa 742 706 stycken aktier. Enligt beslut om nyemission fattade vid extra bolagsstimma den 30
juni 2020 ska Bolagets aktiekapital uppga till 1 359 975 SEK fordelat pa 1 359 975 stycken aktier, varav 37 procent
ir stamaktier av serie A och 63 procent ér preferensaktier av serie B.!? Varje aktie har ett kvotvirde om en (1) krona.
Bade Bolagets registrerade bolagsordning och den bolagsordning som antagits vid extra bolagsstimma den 30 juni
2020, men som dnnu inte registrerats hos Bolagsverket, finns tillgdngliga pa Bolagets hemsida.

Den storsta aktiedgaren i Bolaget per dagen for Grundprospektet dr Lennart Sten som é&ger cirka 48 procent av
rosterna.!! Lennart Sten har dérmed kontroll 6ver Bolaget. I och med att aktiedgaravtal ingétts (nedan beskrivna under
Aktiedigaravtal), med bland annat sedvanliga begransningar avseende att vissa beslut avseende Bolaget kriaver enighet
mellan parterna, sékerstélls att kontrollen inte missbrukas.

Nedanstaende tabell visar Bolagets aktiedgare per dagen for Grundprospektet.

Antal stamaktier Antal preferensaktier Roster, %

Lennart Sten'? 283 330 - 48
Thomas Holm'? 125 000 - 21,2
Kapan pensioner forsikringsforening' - 356 258 6
Fjirde AP-fonden!’ - 356 258 6
Lansforsikringar Liv Forsikringsaktiebolag!® - 142 459 2,4
Johan Rhss gnm Johan Rohss Forvaltning AB!7 66 670 - 11,3
Bo Liffner gnm BOMANU AB'® 15 000 - 2,5
Monica Fallenius" 12 000 - 2
Arja Taaveniku® 3 000 - 0,5

505 000! 854 975 100

9 Aktiekapital om lagst 1 000 000 SEK och hogst 4 000 000 SEK samt antal aktier om ldagst 1 000 000 stycken och hogst 4 000 000 stycken, efter
registrering av inneliggande drende hos Bolagsverket.

10 Aktiekapital om 1 864 975 SEK fordelat pa 1 864 975 aktier, varav 54 procent av serie A och 46 procent av serie B, efter registrering av
fondemissionen i inneliggande drende hos Bolagsverket.

1 51,7 procent av rosterna och 30,4 procent av kapitalet, efter registrering av inneliggande &rende hos Bolagsverket.

12 566 660 stamaktier, 51,7 procent av rosterna och 30,4 procent av kapitalet, efter registrering av inneliggande drende hos Bolagsverket.
13250 000 stamaktier, 22,8 procent av rosterna och 13,4 procent av kapitalet, efter registrering av inneliggande drende hos Bolagsverket.
14356 258 preferensaktier, 3,3 procent av rosterna och 19,1 procent av kapitalet, efter registrering av inneliggande drende hos Bolagsverket.
15356 258 preferensaktier, 3,3 procent av rosterna och 19,1 procent av kapitalet, efter registrering av inneliggande drende hos Bolagsverket.
16 142 459 preferensaktier, 1,3 procent av rosterna och 7,6 procent av kapitalet, efter registrering av inneliggande drende hos Bolagsverket.
17133 340 stamaktier, 12,2 procent av rosterna och 7,1 procent av kapitalet, efter registrering av inneliggande drende hos Bolagsverket.
1830 000 stamaktier, 2,7 procent av rosterna och 1,6 procent av kapitalet, efter registrering av inneliggande drende hos Bolagsverket.

1924 000 stamaktier, 2,2 procent av rosterna och 1,3 procent av kapitalet, efter registrering av inneliggande drende hos Bolagsverket.

20 6 000 stamaktier, 0,5 procent av rosterna och 0,3 procent av kapitalet, efter registrering av inneliggande drende hos Bolagsverket.

211010 000 stamaktier, efter registrering av inneliggande drende hos Bolagsverket.
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5. FINANSIELL INFORMATION

Historisk finansiell information

Del av Bolagets arsredovisningar och upprattade koncernredovisningar for rikenskapsaren 2018 och 2019, samt
delérsrapport for perioden 1 januari — 30 juni 2020, d&r genom hénvisning inforlivade i Grundprospektet. Den
finansiella informationen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed i Sverige och koncernredovisningen har
upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) sdsom de antagits av EU.

Revision av den historiska finansiella informationen

Den finansiella informationen i arsredovisningen och koncernredovisningen for rakenskapséren 2018 och 2019 har
granskats av Bolagets revisor, KPMG AB med huvudansvarig revisor Mattias Johansson. Revisionen har utforts i
enlighet med ISA (International Standards on Auditing) samt god redovisningssed i Sverige och revisionsberittelsen
har lamnats utan anmérkning. Inga andra delar av Grundprospektet har varit foremal for revisorsgranskning. KPMG
AB har varit revisor och Mattias Johansson har varit huvudansvarig revisor under hela den period som ticks av den
historiska finansiella informationen i Grundprospektet.

Betydande forindringar for Koncernen

Inga betydande fordndringar har intrdffat vad géller Koncernens finansiella stdllning eller resultat sedan
offentliggérandet av den finansiella informationen for den senaste rikenskapsperioden till och med godkénnandet av
detta Grundprospekt.

Visentliga foridndringar i Bolagets framtidsutsikter

Inga visentliga negativa forandringar har dgt rum i Svenska Handelsfastigheters framtidsutsikter sedan det senaste
offentliggjorda reviderade arsbokslutet.
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6. LEGAL INFORMATION

Godkinnande av Grundprospekt

Detta Grundprospekt har godkénts av Finansinspektionen som behdrig myndighet enligt forordning (EU) 2017/1129
("Prospektforordningen”). Finansinspektionen godkédnner detta Grundprospekt enbart i sa matto att det uppfyller de
krav pa fullstindighet, begriplighet och konsekvens som anges i Prospektforordningen. Detta godkdnnande bor inte
betraktas som nagot slags stod for den emittent som avses i detta Grundprospekt eller kvaliteten pa de virdepapper
som avses i detta Grundprospekt. Investerare bor gora sin egen beddmning av huruvida det dr 1ampligt att investera i
dessa virdepapper.

Visentliga avtal
Nedan f6ljer en beskrivning av alla avtal av storre betydelse som inte ingér i den 16pande affarsverksamheten.
Kreditavtal

Ett dotterbolag inom Koncernen har under borjan av 2017 ingatt ett laneavtal till ett betydande belopp. Laneavtalet ar
ett revolverande kreditfacilitetsavtal med sedvanliga villkor. Aktuell skuld per dagen for detta Grundprospekt ar cirka
3 173 000 000 SEK. Faciliteten avseende fastighetskrediter ar fullt utnyttjad. I avtalet finns dven en capexfacilitet om
300 000 000 SEK som é&r outnyttjad. For lanet har dotterbolag inom Koncernen i huvudsak stillt sdkerhet i form av
aktiepant och andelspant i fastighetsdgande dotterbolag samt pantbrev i fastigheter.

Utover ovanstaende ldneavtal har Bolaget under 2018 och 2019 upptagit 1&n av Nordea med en utestdende skuld om
cirka 1090 000 000 SEK. Déarutéver har Bolaget, sedan tidigare, bankldn med en utestdende skuld om cirka
295 000 000 SEK fran Danske Bank.

Valuta Forfall Aktuell skuld
Banklan SEK 2029-09-28 173 721 000 SEK
Banklan SEK 2027-12-30 754 552 000 SEK
Banklan SEK 2027-01-29 732 884 000 SEK
Banklan SEK 2025-06-30 1511789 000 SEK
Banklan SEK 2024-03-26 508 405 000 SEK
Banklan SEK 2021-11-23 263 424 000 SEK
Banklan SEK 2021-06-30 294 716 000 SEK
Banklan SEK 2021-01-18 317 688 000 SEK
Séljarrevers SEK 2020-12-31 163 269 000 SEK
Summa 4720 448 000 SEK

Aktiedgaravtal

Bolagets aktiedgare har ingatt aktiedgaravtal enligt nedan. Bakgrunden och syftet med aktiedgaravtalen &r att skapa
goda forutséttningar for en ldngsiktig forvaltning av Bolagets fastigheter och utveckla verksamheten i dvrigt.

Fjarde AP-fonden, Képan pensioner forsakringsforening, Lansforsékringar Liv Forsdkringsaktiebolag (publ), Lennart
Sten, Thomas Holm och Johan Rdhss har ingatt ett aktiegaravtal daterat den 27 januari 2017. Avtalet reglerar bland
annat ataganden om refinansiering av Koncernen, omstrukturering av dgandet i Bolaget, forutséttningar for parternas
Overlatelse av aktier i Bolaget, principer for Koncernens framtida utveckling samt beslut vid bolagsstimma och
styrelsens sammansittning i Bolaget. Brott mot avtalet kan under vissa forutséttningar leda till inlsen av parts aktier
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i Bolaget. Aktiedgaravtalet innehaller dartill vissa bestimmelser avseende verkstéllande direktorens och vice
verkstéllande direktorens anstillningsvillkor vilka kan &ndras endast under sirskilda forutsittningar.

Tillaggsavtal till ovan aktiedgaravtal har ingétts den 30 juni 2020, innebarandes bland annat att tidigare av Bolaget
utgivna foretagsobligationer kvittades mot nya preferensaktier av serie B i Bolaget.

Vidare har Lennart Sten, Thomas Holm, Johan Rdhss Forvaltning AB och BOMANU AB (den sistnimnda
bendmnd “minoritetsaktiedigaren”) ingétt ett aktiedgaravtal daterat den 16 december 2016. Aktiedgaravtalet reglerar
bland annat forutséttningar for minoritetsaktiedgarens Overlatelse av aktier i Bolaget. I avtalet finns &ven for ett
aktiedgaravtal sedvanliga begrédnsningar avseende att vissa beslut avseende Bolaget kriaver enighet mellan parterna.

Sévitt Bolaget kédnner till existerar inga andra aktiedgaravtal eller motsvarande avtal mellan aktiedgare i Bolaget i syfte
att skapa ett gemensamt inflytande ver Bolaget.

Myndighetsforfaranden, rittsliga forfaranden och skiljeforfaranden

Bolaget ér inte och har inte under de senaste tolv ménaderna varit part i ndgra myndighetsforfaranden, réttsliga
forfaranden eller skiljeférfaranden som haft eller skulle kunna fa betydande effekter pd Bolagets eller Koncernens
finansiella stillning eller I6nsamhet. Bolaget kanner heller inte till nagot myndighetsforfarande, rittsligt forfarande
eller skiljeforfarande som skulle kunna uppkomma och som skulle kunna fa betydande effekter pa Bolagets eller
Koncernens finansiella stillning eller 1onsamhet.

Intressekonflikt med Emissionsinstituten

Emissionsinstituten har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer med Koncernen 4n de som foljer av
deras roller under detta MTN-program. Ett Emissionsinstitut kan till exempel tillhandahalla tjanster relaterade till
annan finansiering dn sadan genom detta MTN-program och det kan innebéra att intressekonflikter finns eller kommer
att uppstd i framtiden.
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7. ALLMANNA VILLKOR OCH MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

Foljande allménna villkor ("Allm#Anna Villker”) ska gilla for lan som LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ)
(org.nr 559009-2325) (”Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden under avtal som ingétts den 10 september 2020
mellan Bolaget, Nordea Bank Abp och Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial om MTN-program ("MTN-
program”) genom att utge obligationer med varierande 16ptider, dock lagst ett ar, s.k. Medium Term Notes. Det
sammanlagda nominella beloppet av MTN som vid varje tid dr utelopande far ej Gverstiga ett rambelopp om tre
miljarder (3 000 000 000) svenska kronor eller motvérdet dérav i euro.

For varje lan upprittas slutliga villkor (’Slutliga Villkor”), innchallande kompletterande lanevillkor, vilka
tillsammans med dessa Allmédnna Villkor utgér fullstdndiga lanevillkor for lédnet. Referenserna nedan
till ”Léanevillkor” eller Lanevillkoren” ska sidledes med avseende pa ett visst lan anses inkludera bestimmelserna i
aktuella Slutliga Villkor

1. DEFINITIONER
1.1 Utdver ovan gjorda definitioner ska foljande bendmningar ha den innebodrd som anges nedan.

”Administrerande Institut” dr (i) om Léan utgivits genom tvéa eller flera Utgivande Institut, det
Utgivande Institut som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa administrativa uppgifter betraffande Lanet
enligt Slutliga Villkor, och (ii) om Lé&n utgivits genom endast ett Utgivande Institut, det Utgivande
Institutet.

”Avstimningsdag” idr den femte Bankdagen fore (eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som
generellt kan komma att tillimpas pa den svenska obligationsmarknaden) (i) forfallodag for rénta eller
kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag d& betalning ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen
for Fordringshavarméte, (iv) dagen for avsdndande av meddelande, eller (v) annan relevant dag.

”Bankdag” dr dag som inte &r sondag eller annan allmin helgdag i Sverige eller som betriffande
betalning av skuldebrev inte &r likstélld med allmén helgdag i Sverige. Lordagar, midsommarafton,
julafton och nyérsafton ska for denna definition anses vara likstéllda med allmén helgdag.

“Dagberikningsmetod” ir vid berdkningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den
berdkningsgrund som anges i Slutliga Villkor, och:

(a) om berdkningsgrunden ”30/360” anges som tilldmplig ska beloppet berdknas pa ett &r med 360
dagar bestdende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten manad det faktiska antalet
dagar som 16pt i manaden.

(b) om berdkningsgrunden “Faktisk/360” anges som tillimplig ska beloppet berdknas pa det
faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

”Emissionsinstitut” dr Nordea Bank Abp (org.nr 2858394-9) och Danske Bank A/S, Danmark, Sverige
Filial (org.nr 516401-9811) samt varje annat emissionsinstitut som av Euroclear Sweden erhallit sérskilt
tillstand att hantera och registrera emissioner i VPC-systemet och som ansluter sig till detta MTN-
program, dock endast sé linge sddant institut inte avtréitt som emissionsinstitut.

"EURIBOR” ér:

(a) den éarliga rédntesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa Reuters sida EURIBORO1
(eller genom sédant annat system eller pa sddan annan sida som ersdtter ndimnda system
respektive sida) for 1an eller depositioner i Euro under en period jamforbar med den relevanta
Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan réntesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a), medelvérdet
(avrundat uppat till fyra decimaler) av de riantesatser som fyra storre affarsbanker som vid aktuell
tidpunkt kvoterar EURIBOR (och som utses av Administrerande Institut) anger till
Administrerande Institut pd dennes begédran for depositioner av EUR 10 000 000 for den
relevanta Rénteperioden; eller

25



(c) om ingen rantesats anges enligt punkterna (a) och (b), den rantesats som enligt Administrerande
Instituts skiliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Euro for den relevanta
Rénteperioden.

”Euro” och "EUR” &r den valuta som anvénds av de deltagande medlemsstaterna i enlighet med den
Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetira Unionen (EMU).

”Euroclear Sweden” dr Euroclear Sweden AB (org.nr 556112-8074).

”Fordringshavare” dr den som 4r antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare eller forvaltare av
en MTN.

”Fordringshavarmoéte” &r ett moéte med Fordringshavarna 1 enlighet med avsnitt 12
(Fordringshavarmote).

”God Redovisningssed” édr god redovisningssed i Sverige tillimplig pa Bolaget fran tid till annan.

”Grona Villkor” &r, i forhallande till visst Lan, de grona villkor som framgar i det grona ramverk for
finansiering som pa Lanedatum for sddant Lén aterfinns pa Bolagets hemsida i sin senaste version.

“Huvudigarna” dr Lennart Sten (pers.nr 590318-4819), Thomas Holm (pers.nr 801126-0372) och Johan
Rohss (pers.nr 580913-5097) eller varje juridisk person som dgs direkt eller indirekt av ndgon av dem.

”Justerat Lanebelopp” dr det sammanlagda utestdende Nominella Beloppet av MTN avseende visst Lan
med avdrag for MTN som &dgs av ett Koncernforetag, oavsett om sadant Koncernforetag &r

direktregistrerat som dgare av saidan MTN eller ej.

”Koncernen” ir den koncern i vilken Bolaget &r moderbolag (med begreppen koncern och moderbolag
avses vad som anges i aktiebolagslagen (2005:551)).

”Koncernforetag” &r varje juridisk person som ingér i Koncernen.

”Kontoférande Institut” dr bank eller annan som har medgivits rétt att vara kontoférande institut enligt
LKF och hos vilken Fordringshavare 6ppnat VP-konto avseende MTN.

”KPI” konsumentprisindex eller — om konsumentprisindex har upphort att faststéllas eller offentliggdras
— motsvarande index avseende konsumentpriserna i Sverige som faststéllts eller offentliggjorts av
Statistiska centralbyran eller det organ som i dess stille faststiller eller offentliggdr sddant index. Vid
byte av indexserie ska nytt index rdknas om till den indexserie pé vilken Basindex grundas;

”Ledarbank” &r Nordea Bank Abp eller annat Emissionsinstitut vilket enligt 6verenskommelse med
Bolaget kan komma att verta denna roll for MTN-programmet.

”Likviddag” dr den dag enligt Slutliga Villkor, da emissionslikviden for MTN ska betalas.
”LKF” dr lag (1998:1479) om vérdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument.

”Lan” dr varje 1an av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under detta MTN-
program.

”Lanebelopp” dr det sammanlagda utestiende Nominella Beloppet av MTN avseende visst Lan, men
minskat med eventuellt dterbetalt belopp.

”Lanevillkor” dr for visst Lan, dessa Allménna Villkor samt de Slutliga Villkoren for sddant Lan.
”Marknadslan” ar lan mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra vardepapper (inklusive lan
under MTN- eller annat marknadslaneprogram), som séljs, formedlas eller placeras i organiserad form

och vilka dr eller avses att bli foremal for handel pa Reglerad Marknad.

”MTN?” dr en ensidig skuldforbindelse om Nominellt Belopp som registrerats enligt LKF och som utgor
del av Lan som utgivits av Bolaget under detta MTN-program.
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1.2

”Nominellt Belopp” ér det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor (minskat med eventuellt
aterbetalt belopp).

”Referensbanker” ir Nordea Bank Abp, filial i Sverige, Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial,
Svenska Handelsbanken AB (publ), Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ)
(eller sddana ersdttande banker som utses av Administrerande Institut).

”Reglerad Marknad” dr en reglerad marknad sdsom definieras i Direktiv 2014/65/EU om marknader
for finansiella instrument.

”Slutliga Villkor” dr de slutliga villkor vilka uppréttas for ett visst Lan under detta MTN-program i
enlighet med Bilaga 1 (Mall for Slutliga Villkor) (med de tilldgg och &dndringar som frén tid till annan kan
komma att goras).

”Startdag For Rénteberikning” enligt Slutliga Villkor, dr den dag fran vilken ranta (i forekommande
fall) ska borja 16pa.

”STIBOR?” ir:

(a) den rintesats som administrerats, berdknats och distribuerats av Swedish Financial Benchmark
Facility AB (eller ersédttande administratdr eller berdkningsombud) for aktuell dag och
publiceras pa informationssystemet Reuters sida ”STIBOR=Q” (eller genom sidant annat
system eller pd sddan annan sida som ersitter nimnda system eller sida); eller

(b) om ingen sddan réntesats anges for den relevanta Rénteperioden enligt punkten (a), medelvérdet
(avrundat uppat till fyra decimaler) av de rdntesatser som Referensbankerna anger till
Administrerande Institut pd dennes begdran for depositioner av SEK 100 000 000 for den
relevanta Rénteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkterna (a) och (b), den rantesats som enligt Administrerande
Instituts skiliga uppskattning bést motsvarar rintesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa
interbankmarknaden i Stockholm for den relevanta Rénteperioden.

”Svenska Kronor” och "SEK” ar den lagliga valutan i Sverige.

”Utgivande Institut” enligt Slutliga Villkor, ar det eller de Emissionsinstitut under detta MTN-program
varigenom ett visst Lan har upptagits.

”VP-konto” ar det virdepapperskonto hos Euroclear Sweden enligt LKF i vilket (i) en dgare av ett
vérdepapper ar direktregistrerad som dgare av vardepapper eller (ii) en dgares innehav av vardepapper ar
forvaltarregistrerat i en forvaltares namn.

”Visentligt Koncernforetag” ér (a) Bolaget och (b) varje Koncernforetag vars:

(1) totala konsoliderade tillgdngar utgdr minst fem (5) procent av Koncernens totala konsoliderade
tillgéngar, i enlighet med senast publicerade arsredovisning; eller

(i) konsoliderade resultat fore rdnta och skatt utgér minst fem (5) procent av Koncernens
konsoliderade resultat fore rénta och skatt, i enlighet med senast publicerade arsredovisning.

”Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor, &r dag d4 MTN ska éterbetalas.
”Aterkopsdag” 4r den dag som angivits enligt punkt 8.1.

Vid berdkningen av huruvida en gréins beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnadd eller 6verskriden
ska ett belopp i annan valuta berdknas utifrdn den véxlingskurs som géllde Bankdagen ndrmast fore den
relevanta tidpunkten och som publiceras pa Reuters sida "SEKFIX=" (eller genom sédant annat system
eller pa sadan annan sida som ersitter nimnda system respektive sida) eller, om sadan kurs inte publiceras,
enligt den kurs for Svenska Kronor mot den aktuella valutan pd nidmnda dag som publiceras av
Riksbanken pa sin hemsida (www.riksbank.se).
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Ytterligare definitioner sdsom Basindex, Lanedatum, Officiellt index, Pris per MTN, Réntekonstruktion,
Réntesats, Réntebas, Rintebasmarginal, Réantebestimningsdag, Rénteforfallodag/ar, Rénteperiod,
Slutindex och Valuta aterfinns (i forekommande fall) i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allménna Villkor ska tillimpas ocksa for Slutliga Villkor.
UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor eller Euro med en 16ptid pa lagst ett
ar. Under ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan godkénnande fran Fordringshavare under
forutsittning att villkoren for sddana trancher &r identiska férutom Likviddag, Lanebelopp, Pris per MTN
och Utgivande Institut.

Genom att teckna sig for MTN godkénner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska ha de réttigheter
och vara villkorade av de villkor som foljer av Lanevillkoren. Genom att férvarva MTN bekréftar varje
ny Fordringshavare sadant godkdnnande.

Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN och dven i dvrigt f6lja Lanevillkoren for de
Léan som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget ing sirskilt avtal for detta indamal
med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for sadant Lan.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares rakning registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska virdepapper kommer
att utfardas. Begéran om viss registreringsatgiard avseende MTN ska riktas till Kontoforande Institut.

Den som pé grund av uppdrag, pantsittning, bestimmelserna i fordldrabalken, villkor i testamente eller
gavobrev eller annars forvarvat ritt att ta emot betalning under en MTN ska lata registrera sin ratt for att
erhilla betalning.

Administrerande Institut har rétt att erhalla information fran Euroclear Sweden om innehallet i dess
avstdmningsregister for MTN 1 syfte att kunna fullgéra sina uppgifter i enlighet med avsnitt 11
(Uppsdigning av Ldn) och 12 (Fordringshavarméte) samt om Euroclear Sweden tillater, 4ven for annat
dndamal. Administrerande Institut ska inte vara ansvarig for innehallet i sddant utdrag eller pa annat sétt
vara ansvarigt for att faststilla vem som ar Fordringshavare.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan @n Fordringshavare onskar utova Fordringshavares rittigheter under Lanevillkoren eller rosta
pa Fordringshavarmoéte, ska sddan person kunna uppvisa fullmakt eller annan behorighetshandling
utfdrdad av Fordringshavaren eller en kedja av sddana fullmakter och/eller behdrighetshandlingar fran
Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utdvar Fordringshavares rittigheter enligt punkt 4.1 ovan, kan
befullméktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avseende vissa eller samtliga MTN
som innehas av Fordringshavaren. Envar sadan befullméktigad person far agera sjalvstiandigt.

BETALNINGAR

Betalning avseende MTN utgivna i Svenska Kronor ska ske i Svenska Kronor och avseende MTN utgivna
i Euro ska ske i Euro.

Betalningar avseende MTN ska goras till den som é&r registrerad som Fordringshavare pa
Avstdmningsdagen for respektive forfallodag eller till sddan annan person som &r registrerad hos
Euroclear Sweden som beréttigad att erhalla sddan betalning.

Har Fordringshavaren genom Kontoforande Institut 14tit registrera att kapitalbelopp respektive rénta ska

inséttas pa visst bankkonto, sker insdttning genom Euroclear Swedens forsorg pa respektive forfallodag.
I annat fall 6versdander Euroclear Sweden beloppet pa respektive forfallodag till Fordringshavaren pé
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6.3

6.4

6.5

6.6

dennes hos Euroclear Sweden pa Avstamningsdagen registrerade adress. Skulle Euroclear Sweden pa
grund av drojsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad
nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas sd snart hindret upphért till den som pa
Avstdmningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgdra betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden pa grund av hinder for
Euroclear Sweden ska Bolaget ha ritt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills dess hindret har upphdort.
I sddant fall ska rénta utgé enligt punkt 7.2.

Visar det sig att den som tillstdllts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade rétt att mottaga detta, ska
Bolaget och Euroclear Sweden likvél anses ha fullgjort sina ifragavarande skyldigheter. Detta géller dock

¢j om Bolaget respektive Euroclear Sweden hade kinnedom om att beloppet kom i ordtta hander eller inte
varit normalt aktsam.

RANTEKONSTRUKTION

For Lan som 16per med rénta ska rdntan berdknas pa Nominellt Belopp om inte annat framgar av Slutliga
Villkor.

Rénta pa visst Lan berdknas pd Nominellt Belopp och utgér i enlighet med Lénevillkoren.

I Slutliga Villkor ska relevant Réntekonstruktion anges enligt ndgot av foljande alternativ:

(a) Fast Rénta
Om Lan enligt Slutliga Villkor &r specificerat som Ldn med Fast Rénta ska Lanet 16pa med rédnta
enligt Rintesatsen fran (exklusive) Lénedatum, eller om tillimpligt, Startdag For

Rénteberikning, till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.

Rénta som upplupit under en Rénteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Réanteforfallodag och
berdknas enligt Dagberdkningsmetoden.

(b) Rorlig Rénta (FRN)

Om Lan enligt Slutliga Villkor &r specificerat som Lan med Rorlig Rénta ska Lanet 16pa med
ranta fran (exklusive) Lanedatum, eller om tillimpligt, Startdag For Rénteberdkning, till och
med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Rintesatsen for respektive Rinteperiod beriknas pa
respektive Réntebestimningsdag av Administrerande Institut och utgérs av Réntebasen med
tilligg av Réntebasmarginalen for samma period. Om berdkningen av Réntesatsen innebér ett
vérde lagre &n noll, ska Réntesatsen anses vara noll.

Kan Réntesats inte bestimmas pa Rantebestdmningsdagen pa grund av sddant hinder som avses
i punkt 16.1 ska Lanet fortsdtta att 16pa med den rdntesats som gillde for den ndrmast
forutvarande Rénteperioden. Sa snart hindret upphort ska Administrerande Institut berdkna ny
Réntesats att gélla fran den andra Bankdagen efter dagen for berdknandet till utgangen av den
da 16pande Ranteperioden.

Rénta som upplupit under en Rénteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Réanteforfallodag och
berdknas enligt Dagberikningsmetoden.

Rénta som upplupit under en Rénteperiod erldggs i efterskott pa aktuell Rénteforfallodag och berdknas
enligt Dagberdkningsmetoden.

Infaller Rénteforfallodag for Lan med Fast Rénta pa dag som inte &r Bankdag utbetalas rinta forst foljande
Bankdag. Rénta berdknas och utgar dock endast till och med Rénteforfallodagen.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Rorlig Rénta pa dag som inte dr Bankdag ska som Rénteforfallodag

istédllet anses ndrmast paféljande Bankdag forutsatt att saidan Bankdag inte infaller i en ny kalendermanad,
i vilket fall Rénteforfallodagen ska anses vara foregaende Bankdag.
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7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrdjsmal utgar drojsmalsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen till och med den
dag da betalning erldggs efter en réntesats som motsvarar genomsnittet av en veckas STIBOR for MTN
utgivna i Svenska Kronor respektive EURIBOR for MTN utgivna i Euro under den tid dréjsmélet varar,
med tilligg av tva procentenheter. STIBOR respektive EURIBOR ska dérvid avldsas den forsta
Bankdagen i varje kalendervecka under vilken drojsmélet varar. Drojsmalsrdnta enligt denna punkt 7.1
for Lan som 16per med rénta ska dock aldrig utga efter l4gre rantesats 4n som motsvarar den som géllde
for aktuellt Lan pa forfallodagen i fraga med tilligg av tva procentenheter. Drojsmalsrianta ska inte
kapitaliseras.

Beror dréjsmalet pa hinder for Emissionsinstituten eller Euroclear Sweden utgar drojsmélsrinta efter en
rantesats motsvarande (i) for Lan som 16per med rénta, den réntesats som géllde for aktuellt Lan pa
forfallodagen ifraga eller (ii) for Lan som 16per utan rdnta, genomsnittet av en veckas STIBOR respektive
EURIBOR under den tid drojsmalet varar (varvid STIBOR respektive EURIBOR ska avldsas den forsta
Bankdagen i varje kalendervecka under vilken drdjsmalet varar).

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lén forfaller till betalning pa Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga Villkor,
tillsammans med upplupen rinta (om nagon). Infaller Aterbetalningsdagen pa dag som inte ir Bankdag
aterbetalas Lanet dock forst foljande Bankdag. Rénta enligt avsnitt 6 (Rdnta) betalas pa aktuell
Rénteforfallodag.

Slutliga Villkor kan innehalla bestimmelse som medfor att Bolaget har ritt eller skyldighet att helt eller
delvis aterbetala Lan tillsammans med upplupen riinta (om nigon) fore Aterbetalningsdagen.

Bolaget far efter overenskommelse med Fordringshavare aterkopa MTN vid varje tidpunkt under
forutsdttning att det &r forenligt med géllande rdtt. MTN som &dgs av Bolaget far enligt Bolagets eget val
behallas, dverlatas eller 16sas in.

ATERKOP VID AGARFORANDRING

Envar Fordringshavare har ritt att begéra aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne, om
en héndelse, eller serie av hindelser intraffar som leder till att en fysisk eller juridisk person, féorutom
Huvudédgarna, sjélv eller tillsammans med sddan nérstaende som avses i lag (2006:451) om offentliga
uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden, direkt eller indirekt, vid ndgon tidpunkt:

(1) forvarvar mer dn 50 procent av aktierna eller rosterna i Bolaget;

(i1) genom avtal eller pa annat sitt sjalv (eller tillsammans med sadan nérstaende som ovan
namnts) har mojlighet att utse en majoritet av Bolagets styrelseledaméter; eller

(iii) genom avtal, rostritt eller pa annat sétt ensam (eller tillsammans med sadan néirstaende
som ovan ndmnts) har mdjlighet att bestimma innehéllet i vésentliga affarsméssiga
beslut i Bolaget.

Det aligger Bolaget att sa snart Bolaget fatt kinnedom om en dgarfordndring enligt punkt 9.1 meddela
Fordringshavarna om detta genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 15
(Meddelanden). Meddelandet ska innehalla instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill fa
MTN éaterkopta ska agera samt specificera Aterkopsdagen.

Aterkdpsdagen ska infalla tidigast 20 och senast 40 Bankdagar efter att meddelande om dgarforindringen
avsints till Fordringshavare i enlighet med punkt 9.2, dock att om Aterkdpsdagen inte #r en Bankdag ska
som Aterkdpsdag anses nirmast pafoljande Bankdag.

Om ritt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare s& begér, aterkopa relevanta MTN pa
Aterkopsdagen till det pris per MTN som skulle aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen,
tillsammans med upplupen rénta (om nagon).

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av aterkdp av MTN ska tillstdllas Bolaget senast
10 Bankdagar fore Aterkdpsdagen.
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10.1
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10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

SARSKILDA ATAGANDEN
Sa lange nagon MTN utestar dtar sig Bolaget foljande.

Emissionslikvidens anvindande

Bolaget ska anvénda nettolikviden fran Lan i enlighet med de Slutliga Villkoren.

Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lan i formansrattsligt hinseende jamstills med
Bolagets oOvriga icke efterstillda och icke sdkerstéllda betalningsforpliktelser, forutom sadana
forpliktelser som enligt géllande rétt har battre formansratt.

Bolagets verksamhet och anliggningstillgangar

Bolaget ska (i) inte vasentligt forédndra karaktiren av Koncernens verksambhet, och (ii) inte avyttra eller
pa annat sitt avhinda sig anlaggningstillgang om sadan avhéndelse pa ett vidsentligt negativt sétt paverkar
Bolagets formaga att fullgéra sina betalningsforpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Sikerstillande av andra Marknadslan

Bolaget ska:

(a) inte sjélvt stélla sdkerhet eller lata annan stélla sidkerhet, vare sig i form av ansvarsforbindelse
eller pa annat sitt, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att upptagas av
Bolaget;

(b) inte sjilv stélla sdkerhet i annan form 4n genom ansvarsforbindelse, vilken i sin tur inte far

sikerstillas, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att upptagas av annan &n
Bolaget; samt

(c) tillse att Koncernforetag efterlever bestimmelserna enligt (a) och (b) ovan, varvid pa
vederborande Koncernforetag ska tillimpas det som géller for Bolaget (med beaktande av att
Koncernforetaget far motta sadan ansvarsforbindelse som Bolaget &dger ldmna enligt
bestimmelse i (b) ovan).

Oavsett ovanstdende ska Bolaget och Koncernforetag dga rétt att stélla sékerhet till tredje part, vilken
sikerhet kan anvindas av sédan tredje part som sékerhet for Marknadslan som upptas av sddan tredje
part.

Upptagande av Marknadslin i andra Koncernforetag

Bolaget ska tillse att annat Koncernforetag &n Bolaget inte upptar Marknadslan.

Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pa Reglerad Marknad atar sig Bolaget att ansoka
om upptagande till handel vid Nasdaq Stockholm, Sustainable Bonds List eller annan Reglerad Marknad
och att vidta de atgdrder som kan erfordras for att bibehélla upptagandet till handel sa ldnge det relevanta
Lanet dr utestaende, dock lidngst sa linge detta dr mdjligt enligt tillimpliga regler.

Tillhandahallande av Lanevillkor

Bolaget étar sig att hélla den aktuella versionen av dessa Allménna Villkor samt de Slutliga Villkoren for
samtliga utestdende L&n som &r upptagna till handel pa Reglerad Marknad tillgéngliga p& Bolagets
hemsida.

Finansiella dtaganden

Bolaget ska:

(a) inte uppta ny sédkerstilld skuld, om detta enligt Bolagets berdkning skulle innebéra att andelen
sikerstélld skuld i forhdllande till Koncernens redovisade totala tillgangar skulle &verstiga
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femtio (50) procent. Med ny sdkerstélld skuld ska inte forstas refinansiering eller omldggning
av utestaende finansiering;

(b) publicera kvartals- och arsrapporter, upprittade enligt God Redovisningssed, pd Bolagets
hemsida, samt tillse att andel sdkerstilld skuld i forhallande till Koncernens redovisade totala
tillgdngar framgar av Bolagets publicerade kvartals- och arsrapporter;

(c) tillse att Koncernens réantetickningsgrad inte &r ldgre dn 1,5 vilket ska framga av Bolagets
publicerade kvartals- och arsrapporter enligt (b); samt

(d) tillse att Koncernforetag efterlever bestimmelserna enligt (a), varvid pa vederborande
Koncernforetag ska tillimpas det som géller for Bolaget.

UPPSAGNING AV LAN

Administrerande Institut ska (i) om sa begirs skriftligt av en, eller gemensamt av flera, Fordringshavare
som vid tidpunkten for begéran (gemensamt) representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under
relevant Lan, varvid Fordringshavare ska vid sddan begiran forete bevis om att denne eller dessa ar
Fordringshavare som representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under relevant Lan pa aktuell
Bankdag; eller (ii) om sé beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarméte, skriftligen
forklara relevant Lan tillsammans med rénta (om négon) forfallet till betalning omedelbart eller vid den
tidpunkt Administrerande Institut eller Fordringshavarmoétet (sésom tilldmpligt) beslutar, om:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

)
(@

Bolaget inte i rdtt tid erldgger forfallet kapital- eller rintebelopp avseende nagot Lan under detta
MTN-program, savida inte drojsmalet:

(1) ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i1) inte varar langre 4n tre Bankdagar;

Bolaget i nagot annat avseende dn som anges i (a) ovan, inte fullgér sina forpliktelser eller
ataganden enligt Lanevillkoren avseende relevant Lan, under forutsattning att:

(1) rattelse 4r mojlig; och

(i1) Bolaget skriftligen uppmanats av Administrerande Institut att vidta réttelse och réttelse
inte skett inom 20 Bankdagar fran uppmaningen;

Visentligt Koncernforetag inte i rdtt tid eller inom tillimplig uppskovsperiod erldgger betalning
avseende annat lan och lanet ifrdga pa grund dirav sagts upp till betalning i fortid eller, om
uppsigningsbestimmelse saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgdra slutbetalning, om
betalningsdrojsmalet varar 15 Bankdagar, allt under forutsdttning att summan av utestdende
skuld under de lan som berdrs uppgar till minst SEK 50 000 000 (eller motsvarande varde i
annan valuta);

Visentligt Koncernforetag inte inom 20 Bankdagar efter den dag d& det Visentliga
Koncernforetaget mottagit berdttigat krav infriar borgen eller garanti som det Vésentliga
Koncernforetaget stillt for annans forpliktelse, under forutsittning att summan av berittigade
krav som inte infriats inom sédan tid uppgér till minst SEK 50 000 000 (eller motsvarande vérde
i annan valuta);

anldggningstillgangar som 4gs av ett Visentligt Koncernforetag och som har ett virde
overstigande SEK 10 000 000 (eller motsvarande vérde i annan valuta) utméts eller blir foremal
for liknande utldndskt férfarande och sadan utmétning eller liknande utldndskt forfarande inte
undanrdjs inom 30 Bankdagar fran dagen for utméitningsbeslutet eller beslutet om sadant
liknande utldndskt forfarande;

Visentligt Koncernforetag stiller in sina betalningar;

Visentligt Koncernforetag ansoker om eller medger ansdkan om foretagsrekonstruktion eller
liknande forfarande;
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11.4

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

(h) Visentligt Koncernforetag forsétts i konkurs;
(1) beslut fattas om att Bolaget ska trdda i likvidation;

)] Visentligt Koncernforetag (annat dn Bolaget) ska forsittas i tvangslikvidation (med undantag
for frivillig likvidation av sadant Viasentligt Koncernforetag som inte sker pa grund av att det
relevanta Visentliga Koncernforetags egna kapital understiger hdlften av det registrerade
aktiekapitalet eller insolvens);

(k) Bolagets styrelse upprittar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppga i nytt eller existerande
bolag; eller

)] Visentligt Koncernforetags (annat &n Bolagets) styrelse uppréttar fusionsplan enligt vilket
sadant Visentligt Koncernforetag dr overlatande bolag och Overtagande bolag &r ett bolag
utanfor Koncernen.

Begreppet ’lan” i punkten (c) ovan omfattar dven kredit i rdkning samt belopp som inte erhéllits som lan

men som ska erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allmidn omséttning.

Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tillsammans med ridnta (om négon) forfallet till
betalning enligt punkt 11.1 genom hénvisning till en uppsdgningsgrund om det har beslutats pa ett
Fordringshavarmdéte att sddan uppsédgningsgrund (tillfélligt eller permanent) inte ska medféra uppsdgning
enligt punkt 11.1.

Det aligger Bolaget att omedelbart underritta Emissionsinstituten och Fordringshavarna i enlighet med
avsnitt 15 (Meddelanden) i fall en uppsdgningsgrund som anges i punkt 11.1 skulle intréffa. I brist pa
sadan underrittelse ska varken Administrerande Institut eller Emissionsinstitut, oavsett faktisk vetskap,
anses kénna till en uppsdgningsgrund. Varken Administrerande Institut eller Emissionsinstituten &r sjilva
skyldiga att bevaka om forutséttningar for uppsigning enligt punkt 11.1 foreligger.

Bolagets skyldigheter att limna information enligt foregaende stycke géller i den mén sé kan ske utan att
Bolaget overtrader regler utfirdade av eller intagna i kontrakt med bors eller Reglerad Marknad dér
Koncernforetags aktier eller skuldférbindelser ar noterade eller annars strider mot tillimplig lag eller
myndighetsforeskrift.

Vid aterbetalning av Lén efter uppsédgning enligt punkt 11.1 ska varje Lén aterbetalas till ett belopp per
MTN som tillsammans med upplupen rinta skulle ha 4terbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen.

FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut far och ska pa begéran fran Bolaget eller Fordringshavare som vid tidpunkten
for begdran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst Lan (sddan begéran kan
endast goras av Fordringshavare som ér registrerade i det av Euroclear Sweden forda avstimningsregistret
for MTN den Bankdag som infaller ndrmast efter den dag da begiran inkom till Administrerade Institut
och maste, om den gors av flera Fordringshavare som var for sig representerar mindre dn en tiondel av
Justerat Lanebelopp, goras gemensamt), sammankalla ett Fordringshavarméte for Fordringshavarna
under relevant Lan.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarméte sa snart som praktiskt mdjligt och i
varje fall inte senare dn fem (5) Bankdagar (eller sddan senare dag som kan fordras av tekniska eller
administrativa skél) efter att det mottagit en giltig begéran fran Bolaget eller Fordringshavare, genom att
sinda en kallelse till varje Fordringshavare som &ar registrerad som saddan pa Avstimningsdagen.
Administrerande Institut ska utan drojsmal skriftligen for kinnedom underrétta Utgivande Institut om
nyss ndmnt meddelande.

Administrerande Institut far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarméte om (i) det foreslagna
beslutet maste godkédnnas av nagon person i tilligg till Fordringshavarna och denne har meddelat
Administrerande Institut att sadant godkdnnande inte kommer att limnas, eller (ii) det foreslagna beslutet
inte dr forenligt med géllande ratt.

Kallelsen enligt punkt 12.2 ska innehélla (i) tid for métet, (ii) plats for motet, (iii) dagordning for
Fordringshavarmoétet (inklusive eventuella beslutsforslag som tillhandahallits av en eller flera
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12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

Fordringshavare), (iv) datum da en person maste vara registrerad som Fordringshavare for att kunna utéva
sin rétt som sadan vid Fordringshavarmétet, samt (v) ett fullmaktsformuldr. Endast drenden som har
inkluderats i kallelsen far beslutas om pé Fordringshavarmotet. Om det krdvs att Fordringshavare
meddelar sin avsikt att ndrvara pa Fordringshavarmoétet ska sadant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmétet ska inte hallas tidigare dn femton (15) Bankdagar och inte senare &n trettio (30)
Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarmédte for flera Ldn under MTN-programmet kan héllas vid
samma tillfdlle.

Utan att avvika fran bestimmelserna i dessa Allménna Villkor far Administrerande Institut foreskriva
sadana ytterligare bestimmelser kring kallelse till och genomférande av Fordringshavarmatet som detta
finner lampligt. S&dana bestimmelser kan bland annat innefatta mdjlighet for Fordringshavare att rosta
utan att personligen nérvara vid motet, att rostning kan ske genom elektroniskt rostningsforfarande eller
genom skriftligt rostningsforfarande.

Endast personer som ér, eller har blivit befullmiktigad i enlighet med avsnitt 4 (Rdtt att agera for
Fordringshavare) av nagon som dr, Fordringshavare pa Avstimningsdagen for Fordringshavarmétet far
utdva rostratt pa sddant Fordringshavarméte, forutsatt att relevanta MTN omfattas av Justerat Lanebelopp.
Administrerande Institut ska tillse att det vid Fordringshavarmétet finns en utskrift av det av Euroclear
Sweden forda avstdmningsregistret fran Avstimningsdagen for Fordringshavarmotet.

Vid Fordringshavarméte dger Bolaget, Fordringshavare och Administrerande Institut, samt deras
respektive ombud och bitrdden, rétt att nérvara. Pa Fordringshavarméotet kan beslutas att ytterligare
personer far ndrvara. Ombud ska forete behdrigen utfirdad fullmakt som ska godkénnas av
Fordringshavarmétets ordférande. Fordringshavarmote ska inledas med att ordforande, protokollforare
och justeringsmin utses. Ordforanden ska uppritta en forteckning Over nédrvarande rostberéttigade
Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat Lanebelopp varje Fordringshavare foretrader
("Rostliingd”). Darefter ska Rostlingden godkdnnas av Fordringshavarmétet. Fordringshavare som
avgivit sin rost via elektroniskt rostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid tillimpning av
dessa bestimmelser anses sésom ndrvarande vid Fordringshavarmdtet. Endast de som pa
Avstdmningsdagen for Fordringshavarméte var Fordringshavare, respektive ombud for sadan
Fordringshavare och som omfattas av Justerat Lénebelopp, &r rostberdttigade och ska tas upp i
Rostldngden. Bolaget ska fa tillgang till relevanta rostberdkningar och underlaget for dessa. Protokollet
ska snarast fardigstéllas och hallas tillgéngligt for Fordringshavare, Bolaget och Administrerande Institut.

Beslut i fo6ljande drenden kréver samtycke av Fordringshavare representerande minst 90 procent av den
del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lénet vid
Fordringshavarmétet:

(a) andring av Aterbetalningsdagen, nedsittning av Nominellt Belopp, #ndring av villkor
relaterande till rdnta eller belopp som ska aterbetalas (annat &n enligt vad som f6ljer av
Lanevillkoren) och dndring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarméte enligt detta avsnitt 12;
(c) gildendrsbyte; och
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra virdepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 12.9 kriiver samtycke av Fordringshavare representerande mer in 50
procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Léanet vid
Fordringshavarmétet. Detta inkluderar, men ar inte begrénsat till, &ndringar och avstdenden av rattigheter
i forhallande till Lanevillkoren som inte fordrar en hogre majoritet (annat dn dndringar enligt avsnitt 13
(Andringar av villkor m.m.)) samt fortida uppsigning av Lan.

Ett Fordringshavarmoéte dr beslutsfort om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det
Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett drende i punkt 12.9 och annars 20 procent
av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet nirvarar vid métet personligen eller via telefon
(eller nirvarar genom en befullmiktigad representant).

Om Fordringshavarméte inte dr beslutsfort ska Administrerande Institut kalla till nytt Fordringshavarmote
(i enlighet med punkt 12.2) forutsatt att det relevanta forslaget inte har dragits tillbaka av den eller de som
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12.13

12.14

12.15

12.16

12.17

12.18

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

initierade Fordringshavarmotet. Vid hdndelse av ett andra Fordringshavarmote enligt denna punkt 12.12,
ska dagen for begdran om ett andra Fordringshavarméte enligt punkt 12.1 anses vara dagen da
beslutsforhet saknades. Kravet pd beslutsforhet i punkt 12.11 ska inte gilla for sadant nytt
Fordringshavarméte. Om Fordringshavarmétet natt beslutsforhet for vissa men inte alla drenden som ska
beslutas vid Fordringshavarmatet ska beslut fattas i de drenden for vilka beslutsforhet foreligger och
ovriga drenden ska hénskjutas till nytt Fordringshavarméte.

Ett beslut vid Fordringshavarméte som utstracker forpliktelser eller begransar réttigheter som tillkommer
Bolaget eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kréver dven godkédnnande av vederbérande part.

En Fordringshavare som innehar mer &n en MTN behdver inte rosta for samtliga, eller rosta pa samma
sdtt for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget fér inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erliggs ersittning till ndgon
Fordringshavare for att denne ska ldmna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sddan erséttning erbjuds
alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant Fordringshavarmaéte.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarmdte dr bindande for samtliga Fordringshavare under det
relevanta Lénet oavsett om de nérvarat vid Fordringshavarmétet och oavsett om och hur de har rostat vid
Fordringshavarmétet. Fordringshavare som inte har rostat for ett beslut ska inte vara ansvarig for skada
som beslutet véllar andra Fordringshavare.

Pa Administrerande Instituts begidran ska Bolaget utan drdjsmal tillhandahélla det Administrerande
Institutet ett intyg som anger sammanlagt Nominellt Belopp for samtliga MTN som &dgs av
Koncernforetag pa sadan Bankdag som anges i punkt 12.1 samt relevant Avstimningsdag fore ett
Fordringshavarmote, oavsett om sadant Koncernforetag dr direktregistrerat som &dgare av MTN.
Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for innehéllet i sddant intyg eller annars vara ansvarigt
for att faststdlla om en MTN &gs av ett Koncernforetag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan dréjsmél meddelas Fordringshavarna under
relevant Lan genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden).
Administrerande Institut ska pa Fordringshavares och Utgivande Instituts begédran tillhandahalla protokoll
fran relevant Fordringshavarméte. Underlatenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte
paverka beslutets giltighet.

ANDRING AV VILLKOR M.M.

Bolaget och Emissionsinstituten far, utan Fordringshavares medgivande, 6verenskomma om justeringar
av klara och uppenbara fel i dessa Allméanna Villkor.

Bolaget och Administrerande Institut far, utan Fordringshavares medgivande, 6verenskomma om
justering av klara och uppenbara fel i Slutliga Villkor for visst Lén.

Anlitande av Emissionsinstitut ska ske genom Overenskommelse mellan Bolaget, aktuellt institut och
Emissionsinstituten, och far ske utan Fordringshavares medgivande. Emissionsinstitut kan frantrada som
sadant, dock att Administrerande Institut med avseende pé visst Lan inte far avtrdda med mindre 4n att
ett nytt Administrerande Institut utses i dess stille.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall &n enligt punkterna 0 till 0 ska ske genom beslut pa
Fordringshavarméte enligt avsnitt 12 (Fordringshavarmote).

Ett godkénnande pa Fordringshavarméte av en villkorsdndring kan omfatta sakinnehallet av &ndringen
och behdver inte innehélla en specifik utformning av dndringen.

Ett beslut om en villkorsindring ska ocksé innehélla ett beslut om nér dndringen trader i kraft. En dndring
trader dock inte i kraft forrdn den registrerats hos Euroclear Sweden (i forekommande fall) och publicerats

i enlighet med punkt 10.7.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 13 ska av Bolaget snarast meddelas till
Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) och publiceras i enlighet med punkt 10.7.
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14.

14.1

14.2

15.

15.1

15.2

15.3

15.4

16.

16.1

16.2

16.3

16.4

17.

17.1

17.2

PRESKRIPTION

Fordran pa kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pa riinta preskriberas tre
ar efter respektive Rénteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel som avsatts for
betalning av sddan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio &r i fraga om kapitalbelopp och tre ar
betrdffande rédntebelopp, i bada fallen rdknat frdn dag som framgar av bestimmelser om verkan av
preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstédllas Fordringshavare for aktuellt Lan pa den adress som é&r registrerad hos
Euroclear Sweden pa Avstdmningsdagen. Ett meddelande till Fordringshavarna ska ocksa offentliggoras
genom pressmeddelande och publiceras pd Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstillas Bolaget och Emissionsinstitut pa den adress som é&r registrerad hos
Bolagsverket (eller motsvarande register for utlaindska Emissionsinstitut) pd Avstimningsdagen.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sdnds med normal post till
angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter avsdndande och
meddelande som sénds med bud ska anses ha kommit mottagaren tillhanda nér det avlamnats pa angiven
adress.

For det fall ett meddelande inte sénts pa korrekt sétt till viss Fordringshavare ska detta inte paverka verkan
av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

I friga om de pa Emissionsinstituten ankommande atgérderna géller att ansvarighet inte kan goras
gillande for skada som beror av svenskt eller utlindskt lagbud, svensk eller utlindsk myndighetséatgird,
krigshindelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande omsténdighet. Forbehallet i friga om
strejk, blockad, bojkott och lockout géller &ven om vederbdrande Emissionsinstitut sjdlv &r foremal for
eller vidtar sadan konfliktatgérd.

Skada som uppkommer i1 andra fall ska inte ersdttas av Emissionsinstitut om vederbdrande
Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i nagot fall utgar erséttning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut pa grund av sddan omsténdighet som angivits i punkt 16.1 att vidta
atgérd, far atgarden uppskjutas tills hindret har upphort.

Vad ovan sagts géller i den man inte annat foljer av LKF.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk ritt ska tillimpas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser som uppkommer
i samband med tillimpning av Lanevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsritt ska vara forsta instans.

Hirmed bekriftas att ovanstaende Allménna Villkor dr for oss bindande
Stockholm den 10 september 2020

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ)

Namn: Namn:
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BILAGA 1

MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

SLUTLIGA VILLKOR

for 1an nr [°]
under LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) (”Bolaget”)
svenska MTN-program

For Lanet ska gélla Allménna Villkor av den [datum] for ovan ndmnda MTN-program, jimte nedan angivna Slutliga
Villkor. De Allménna Villkoren for Bolagets MTN-program éterges i Bolagets grundprospekt daterat den [datum] for
MTN-programmet ("Grundprospektet”) jamte fran tid till annan publicerade tilldggsprospekt som upprittats for det
MTN-programmet 1 enlighet med Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129
(’Prospektforordningen”). Definitioner som anvinds nedan framgar antingen av Allménna Villkor, dessa Slutliga
Villkor eller pa annat sétt i Grundprospektet.

Detta dokument utgér de Slutliga Villkoren for Lan nr [*] och har utarbetats i enlighet med Prospektférordningen och
ska ldsas tillsammans med Grundprospektet och eventuella tilligg dértill for att inhdmta all relevant information.
Fullstdndig information om Bolaget och erbjudandet kan endast fis genom Grundprospektet, dess eventuella
tillaggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i kombination, varfor investerare som overviger att investera i MTN bor
lasa dessa Slutliga Villkor tillsammans med Grundprospektet och dess eventuella tilldggsprospekt. Bolagets Grona
Villkor, Grundprospektet samt eventuella tilldggsprospekt finns att tillgd pa handelsfastigheter.se.

[Dessa Slutliga Villkor ersdtter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Lanebeloppet hojts med [SEK/EUR]
[belopp i siffror] fran [SEK/EUR] [belopp i siffror] till [SEK/EUR] [belopp i siffror].]

ALLMANT
1. Lanenummer: []
(i)  Tranchbendmning []
2. Léanebelopp:
(1)  for Lanet: [*]
(i1)  for denna tranch: []
[(iii) tidigare tranch(er):] [*]
3. Pris per MTN: [*] % av Nominellt Belopp [plus upplupen rénta fran och
med [infoga datum), om tilldmpligt]
4. Valuta: [SEK/EUR]
5. Nominellt Belopp: [SEK/EUR] [*](Ldgst EUR 100 000 eller motvirdet déirav i
SEK.)
6. Lanedatum: [*]
7. Startdag For Riinteberikning: [Ej tillampligt][]
8. Likviddag: [*]
9. Aterbetalningsdag: [*]
10. Réntekonstruktion: [Fast Ranta]
[Rorlig Ranta (FRN)]
11. Belopp pa vilket rinta ska beriknas: | [Nominellt Belopp/[*]]
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BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

(i) Raéntebas:

(i) Réntebasmarginal:

(iii) Réntebestimningsdag:

(iv) Rénteperiod

(v) Rénteforfallodagar:

(vi) Dagberdkningsmetod:
(vii) Riskfaktorer:

12. Fast Riinta: [Tillampligt/E;j tillampligt]
(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)
(i) Raéntesats: [*] % éarlig rdnta berdknat pa [Nominellt Belopp/[*]]
(i1) Rénteperiod: Tiden fran den [*] till och med den [*] (den forsta
Rénteperioden) och dérefter varje tidsperiod om ca []
ménader med slutdag pa en Rénteforfallodag
(i) Rénteforfallodag(ar): [Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [¢], forsta gingen den
[+] och sista gangen den []
(Ovan fordndras i hindelse av forkortad eller forlingd
Riinteperiod)
(iv) Dagberdkningsmetod: 30/360
(v) Riskfaktorer: I enlighet med riskfaktorn med rubrik "MTN med fast
ranta” i Grundprospektet.
13. Rorlig Rinta (FRN): [Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[¢]-ménader [STIBOR/EURIBOR]

[Den [forsta]/[sista] kupongens Réntebas ska interpoleras
linjart mellan [+]-ménader [STIBOR]/[EURIBOR] och [*]-
ménader [STIBOR]/[EURIBOR].]

[+/-1[*] % éarlig rénta berdknat pd [Nominellt Belopp/[+]]
[Tvé] Bankdagar fore varje Rénteperiod, forsta gangen den
(]

Tiden fran den [*] till och med den [*] (den forsta

Rénteperioden) och direfter varje tidsperiod om ca [¢]
manader med slutdag pé en Rénteforfallodag

Sista dagen i varje Rénteperiod, forsta gangen den [*] och
sista gangen den [*]

Faktisk/360

I enlighet med riskfaktorn med rubrik "MTN med rorlig
ranta” i Grundprospektet.
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ATERBETALNING

14. Belopp till vilket MTN ska 100 % av [Nominellt Belopp/[*]]
aterbetalas vid den slutliga
Aterbetalningsdagen:
15. MTN med frivilliga fortida [Tillampligt/Ej tillampligt]
ﬁterbetall'lingsmiijlighet.er for (Om ¢j tillimpligt, radera resterande underrubriker av denna
Bolaget fore Aterbetalningsdagen: paragraf)
(1)  Tidpunkter for aterbetalning: []
(i)  Pris per MTN vid éterbetalning: [*] % av [Nominellt Belopp/[*]]
(i) Minsta Nominella Belopp som []
far aterbetalas per MTN:
(iv) Hogsta Nominella Belopp som [*]
far aterbetalas per MTN:
(v)  Frister: []
16. MTN med frivilliga fortida i [Tillampligt/E;j tillampligt]
aterbetalningsmaojligheter for (Om ¢j tillimpligt, radera resterande underrubriker av denna
Fordringshavare fore paragraf)
Aterbetalningsdagen:
(1)  Tidpunkter for aterbetalning: [*]
(i1)  Pris per MTN vid éterbetalning: []
(iii) Frister: []
OVRIGT
17. . .
Grona obligationer [Tillampligt/Ej tillimpligt]
(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf, om tillimpligt,specificera enligt nedan)
[Grona Villkor daterade [] géller for detta Lan. Brott mot
denna punkt 17 (Grona obligationer) utgor inte
uppsédgningsgrund enligt punkt 11.1 (b) i Allménna Villkor]
() Riskfaktorer: I enlighet med riskfaktorn ”Risker relaterade till grona
g g
obligationer” i Grundprospektet.
I8. | Upptagande till handel pa Reglerad | [Tillimpligt/Ej tillimpligt]
Marknad:
(i) Reglerad Marknad: [Nasdaq Stockholm] [Sustainable Bonds List] [specificera
reglerad marknad]
(i) Uppskattning av sammanlagda []
kostnader i samband med
upptagandet till handel:
(ii1) Totalt antal virdepapper som tas []
upp till handel:
(iv) Tidigaste dagen for upptagande [Specificera/Ej tillampligt]
till handel:
19. Intressen: [Specificera/Ej tillampligt]
(Intressen och eventuella intressekonflikter hos personer
som dr engagerade i emissionen och som har betydelse for
Lanet ska beskrivas)
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20. Kreditbetyg for Lan: [Specificera/E;j tillampligt]

21. Beslut till grund for upprittandet av | I enlighet med Grundprospektet [Infoga annat datum om
emissionen: beslut om emission tagits vid annat tillfalle]
22. Information fran tredje man: [Informationen i dessa Slutliga Villkor som kommer fran

tredje part har atergetts korrekt och, savitt Bolaget kdnner
till och kan utréna av information som offentliggjorts av
denna tredje part har inga sakforhallanden uteldmnats som
skulle gora den atergivna informationen felaktig eller
vilseledande. (Ange vilken information som kommer frén
tredje part tillsammans med kélla.)/Ej tillampligt]

23. Uppskattat tillfort nettobelopp: [SEK/EUR] [*] [minus transaktionskostnader och avgifter]

24. Anvindning av nettobelopp/likvid: [Finansiera den 16pande verksamheten som Bolaget
bedriver] [I enlighet med de Grona Villkoren som f6ljer av
punkt 17.][*][Specificera]

25. Utgivande Institut: [Nordea Bank Abp]/[Danske Bank A/S, Danmark, Sverige
Filial][+][Specificera]

26. Administrerande Institut: [Nordea Bank Abp]/[Danske Bank A/S, Danmark, Sverige
Filial][+][Specificera]

27. | ISIN: SE[*]

Bolaget bekriftar att ovanstaende Slutliga Villkor ar gillande for Lénet tillsammans med Allménna Villkor och
forbinder sig att i enlighet ddrmed erldgga kapitalbelopp och (i forekommande fall) rénta. Bolaget bekriftar vidare att
alla vésentliga hdndelser efter den dag for detta MTN-program gillande Grundprospekt som skulle kunna péaverka
marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Stockholm den [¢]

LSTH SVENSKA HANDELSFASTIGHETER AB (PUBL)
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8. INFORMATION SOM INFORLIVATS GENOM HANVISNING
SAMT HANDLINGAR TILLGANGLIGA FOR INSPEKTION

I Grundprospektet forekommer hénvisningar till Bolagets arsredovisning avseende rdkenskapséren 2018 och 2019,
samt till Koncernens delarsrapport for perioden 1 januari — 30 juni 2020, som inforlivas genom hénvisning enligt
foljande.

Arsredovisning 2018 Sida
Resultat och dvrigt totalresultat for Koncernen 4
Balansrikning for Koncernen 5
Forandringar i eget kapital for Koncernen 6
Kassaflodesanalys for Koncernen 7
Resultatrikning for Bolaget 8
Balansrikning for Bolaget 9
Forandringar i eget kapital for Bolaget 10
Kassaflodesanalys for Bolaget 11
Noter 12-39
Revisionsberittelse 41-43
Arsredovisning 2019 Sida
Resultat och dvrigt totalresultat for Koncernen 6
Balansrikning for Koncernen 7
Forandringar i eget kapital for Koncernen 8
Kassaflodesanalys for Koncernen 9
Resultatrikning for Bolaget 10
Balansrikning for Bolaget 11
Fordndringar i eget kapital for Bolaget 12
Kassaflodesanalys for Bolaget 13
Noter 14-40
Revisionsberittelse 42-44
Delarsrapport januari — juni 2020 Sida

Resultat och dvrigt totalresultat for Koncernen i sammandrag 4
Balansrikning for Koncernen i sammandrag 5
Forandringar i eget kapital for Koncernen i sammandrag 6
Kassaflodesanalys for Koncernen i sammandrag 7
Resultatrikning for Bolaget i sammandrag 8
Balansrikning for Bolaget i sammandrag 9
Noter 10-12

De delar av ovanstdende dokument som inte har inforlivats genom hénvisning &r inte relevanta for investerare i MTN
eller omfattas av andra delar av Grundprospektet. Ovanstadende information &r séledes den information som Bolaget
beddmer utgodr relevant information for investerare att ta del av.

Koncernredovisningarna har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) sadana de antagits av EU. Vidare har Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR | Kompletterande redovisningsregler for koncerner tillampats.
Koncernredovisningarna avseende riakenskapsaren 2018 och 2019 har reviderats av Bolagets revisor. Inga andra delar
av Grundprospektet har varit foremal for revisorsgranskning. Kopior av foljande dokument kan under hela
Grundprospektets giltighetstid granskas hos LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), Holldndargatan 10, 111 36
Stockholm, under ordinarie kontorstid.

Bolagets bolagsordning och registreringsbevis,

Bolagets arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaren 2018 och 2019,
Samtliga dotterbolags arsredovisningar for rdkenskapséaren 2018 och 2019,
Koncernens delérsrapport for perioden 1 januari — 30 juni 2020, samt
Grundprospektet.

Bolagets bolagsordning och reviderade arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapséren 2018 och 2019,
samt Koncernens delarsrapport for perioden 1 januari — 30 juni 2020, finns dven tillgdngliga pa Bolagets hemsida,
(www.)handelsfastigheter.se, och kan bestillas i fysiskt format av Bolaget. Ovrig information som hénvisas till i
Grundprospektet kan bestéllas fran Bolaget pa ovanstaende adress. Bade Bolagets registrerade bolagsordning och den
bolagsordning som antagits vid extra bolagsstimma den 30 juni 2020, men som &nnu inte registrerats hos
Bolagsverket, finns tillgidngliga pa Bolagets hemsida.
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https://handelsfastigheter.se/wp-content/uploads/2019/06/559009-2325-LSTH-Svenska-Handelsfastigheter-AB-IFRS-A%CC%8AR-2018.pdf
https://handelsfastigheter.se/wp-content/uploads/2020/04/559009-2325-LSTH-Svenska-Handelsfastigheter-AB-%C3%85R-2019.pdf
https://handelsfastigheter.se/wp-content/uploads/2020/08/LSTH-Del%C3%A5rsrapport-Q2-2020.pdf
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