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Prospekt avseende erbjudande om
teckning, och upptagande till handel, av
vinstandelsbevis i SBP Kredit AB (publ)




VIKTIG INFORMATION TILL INVESTERARE

Detta prospekt ("Prospektet”) har upprattats med anledning av att SBP Kredit AB (publ), organisationsnummer 559242-5945 (ett svenskt publikt aktiebolag) avser att emittera
vinstandelsbevis (“Andelsbevis”) som ska erbjudas till professionella investerare och allménheten i Sverige och tas upp till handel pa Nordic AIF, en del av Nordic Growth Market
NGM AB (“Nordic AIF"). Med "SBP Kredit" eller “Bolaget” avses i Prospektet SBP Kredit AB (publ), organisationsnummer 559242-5945. Bolaget utgor en alternativ investeringsfond
enligt lag (2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder ("AlF-lagen”) och dess externa AlF-forvaltare ar AIFM Capital AB, organisationsnummer 556737-5562 (“AlF-
Forvaltaren”). AlF-Forvaltaren har erhallit erforderliga tillstand fran Finansinspektionen att forvalta alternativa investeringsfonder och verksamheten star under Finansinspektionens
tillsyn. Se avsnittet "Definitionslista” for definitioner av dessa samt andra begrepp i Prospektet.

De siffror som redovisas i Prospektet har, i vissa fall, avrundats och darfér summerar inte nddvandigtvis tabellerna i Prospektet. Dessutom &r vissa procentsatser som anges i
Prospektet framraknade utifran underliggande siffror som inte &r avrundade, varfor de kan komma att avvika nagot fran procentsatser som féljer av berakningar som baseras pa
avrundade siffror. Samtliga finansiella siffror &r i svenska kronor (“kronor”) om inget annat anges.

Forutom vad som uttryckligen anges hari, har ingen finansiell information i Prospektet reviderats eller granskats av Bolagets revisor. Eventuell finansiell information som rér Bolaget
i Prospektet och som inte ar en del av den information som har reviderats eller granskats av Bolagets revisor i enlighet med vad som anges hari, & hamtad fran Bolagets interna
bokférings- och rapporteringssystem.

Prospektet har godkants av Finansinspektionen, som behd6rig myndighet enligt Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129 (“Prospektférordningen”).
Finansinspektionen godkanner detta Prospekt enbart i sa matto att det uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i Prospektférordningen. Detta
godkannande ska inte betraktas som nagot slags stéd for den emittent som avses i detta Prospekt. Detta godkénnande bor inte heller betraktas som nagot slags stod for kvaliteten
pa de vardepapper som avses i Prospektet och investerare bér géra sin egen bedémning av huruvida det &r lampligt att investera i Andelsbevisen.

Bolaget har inte vidtagit, och kommer inte att vidta, nagra andra atgarder for att tillhandahalla ett erbjudande till allmanheten i nagra andra jurisdiktioner an Sverige. Darutéver
riktar sig inte erbjudandet som aterfinns i Prospektet till personer med hemvist i Japan, Sydafrika eller i ndgon annan jurisdiktion dér deltagande skulle kréva ytterligare prospekt,
registrering eller atgarder an de som féljer av svensk ratt. Prospektet far féljaktligen inte distribueras, helt eller delvis, direkt eller indirekt, i eller till namnda lander respektive nagot
annat land eller ndgon annan jurisdiktion dar distribution eller erbjudandet enligt detta Prospekt kréver sédana atgarder eller annars strider mot tillampliga lagar och regler.

Prospektet regleras av svensk ratt. Tvist i anledning av noteringen av Andelsbevisen pa Nordic AIF eller Prospektet ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

FRAMATRIKTADE UTTALANDEN

Prospektet innehaller vissa framatriktade uttalanden och asikter. Framatriktade uttalanden &r alla uttalanden som inte hanfor sig till historiska fakta och handelser samt sadana
uttalanden och asikter som &r hanférliga till framtiden och som exempelvis innehaller uttryck som “anser”, "uppskattar”, “férvéantar”, “véntar”, “antar”, “forutser”, “avser”, "kan”,
"kommer”, “ska”, "bor”, "enligt uppskattning”, “ér av uppfattningen”, “far”, “planerar”, “potentiell”, “beraknar”, “prognostiserar”, “savitt man kéanner till" eller liknande uttryck som &r
agnade att identifiera ett uttalande som framatriktat. Detta galler sarskilt uttalanden och asikter i Prospektet som avser framtida finansiella resultat, planer och férvantningar pa
Bolagets verksamhet och ledning, framtida tillvaxt och I6nsamhet och allméan ekonomisk och regulatorisk omgivning samt andra omstandigheter som paverkar Bolaget.

Framatriktade uttalanden &r baserade pa nuvarande uppskattningar och antaganden, vilka har gjorts i enlighet med vad Bolaget kanner till. Sadana framatriktade uttalanden ar
féremal for risker, osakerheter och andra faktorer som kan medféra att de faktiska resultaten, inklusive Bolagets kassaflode, finansiella stallning och resultat, kan komma att avvika
vasentligt fran de resultat som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs, i uttalandena, eller medféra att de férvantningar som uttryckligen eller indirekt ligger
till grund for, eller beskrivs i, uttalandena inte infrias eller visar sig vara mindre fordelaktiga jamfort med de resultat som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs
i, uttalandena. Potentiella investerare ska darfér inte fasta otillborlig vikt vid de framatriktade uttalandena héri, och potentiella investerare uppmanas starkt att lasa Prospektet,
inklusive foljande avsnitt: “Sammanfattning”, “Riskfaktorer” och “Verksamhetsbeskrivning och marknadséversikt” vilka inkluderar mer detaljerade beskrivningar av faktorer som
kan ha en inverkan pa Bolagets verksamhet och den marknad som Bolaget &r verksamt pa. Bolaget lamnar inte nagra garantier savitt avser den framtida riktigheten i de uttalanden
som gors hari eller savitt avser det faktiska intréffandet av forutsedda utvecklingar.

I ljuset av de risker, osakerheter och antaganden som framatriktade uttalanden &r forenade med, ar det mojligt att framtida handelser som namns i Prospektet inte kommer att
intraffa. Dessutom kan framatriktade uppskattningar och prognoser som refereras till i Prospektet och vilka harrér fran tredje mans undersékningar visa sig vara felaktiga. Faktiska
resultat, prestationer eller handelser kan avvika vasentligt fran sadana uttalanden, exempelvis till foljd av: férandringar i allmanna ekonomiska férhallanden, i synnerhet de
ekonomiska férhallandena pa de marknader dar Bolaget bedriver verksamhet, brist pa investeringsobjekt att investera i, att Bolaget, eller bolag i samma koncern som Bolaget,
forlorar nyckelpersoner och att rekrytering av en ersattare tar tid, eller att AIF-Forvaltaren forlorar relevanta och obligatoriska tillstand for att bedriva sin verksamhet.

Efter dagen for Prospektet tar Bolaget inte nagot ansvar for att uppdatera nagot framtidsinriktat uttalande eller for att anpassa dessa uttalanden till faktiska handelser eller
utveckling, med undantag fér vad som féljer av tillamplig lag eller Nordic AlF:s regelverk for emittenter.

BRANSCH- OCH MARKNADSINFORMATION

Prospektet innehaller bransch- och marknadsinformation hanférlig till Bolagets verksamhet och den marknad som Bolaget ar verksamt pa. Sadan information &r baserad pa
Bolagets analys av flera olika kallor.

Branschpublikationer eller -rapporter anger vanligtvis att informationen i dem har erhallits fran kéllor som bedoms vara tillforlitliga, men att korrektheten och fullstandigheten i
informationen inte kan garanteras. Bolaget har inte pa egen hand verifierat, och kan darfor inte garantera korrektheten i, den bransch- och marknadsinformation som finns i
Prospektet och som har hamtats fran eller harror ur dessa branschpublikationer eller -rapporter. Bransch- och marknadsinformation ar till sin natur framatblickande, foremal for
osakerhet och speglar inte nédvandigtvis faktiska marknadsférhallanden. Sadan information &r baserad pa marknadsundersékningar, vilka till sin tur ar baserade pa urval och
subjektiva bedémningar, daribland bedémningar om vilken typ av produkter och transaktioner som borde inkluderas i den relevanta marknaden, bade av de som utfor
undersokningarna och respondenterna.

Bolaget tar inte nagot ansvar for riktigheten i nagon bransch- eller marknadsinformation som inkluderas i Prospektet. Sddan information som kommer fran tredje man har atergivits
korrekt och savitt Bolaget kan kénna till och férvissa sig om genom jéamférelse med annan information som offentliggjorts av berérd tredje man har inga uppgifter utelamnats pa
ett satt som skulle géra den atergivna informationen felaktig eller missvisande.
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1 SAMMANFATTNING

INLEDNING OCH VARNINGAR

Introduktion och
varningar

Denna sammanfattning bor lasas som en introduktion till Prospektet. Varje
beslut om att investera i utfardat andelsbevis ("Andelsbevis") ska baseras pa
en bedémning av Prospektet i sin helhet fran investerarens sida. Om yrkande
avseende information i ett prospekt anfors vid domstol, kan den investerare
som ar karande i enlighet med medlemsstaternas nationella lagstiftning bli
tvungen att svara for kostnaderna for Oversattning av prospektet innan de
rattsliga forfarandena inleds. Civilrdttsligt ansvar kan endast alaggas de
personer som lagt fram sammanfattningen, inklusive 6verséttningar dérav,
men endast om sammanfattningen &r vilseledande, felaktig eller oférenlig med
de andra delarna av Prospektet, eller om den inte, last tillsammans med andra
delar av Prospektet, ger nyckelinformation for att hjdlpa investerare i
overvagandet att investera i de vardepapper som erbjuds.

En investerare i Andelsbevis kan forlora hela eller delar av det investerade
kapitalet.

Emittenten

SBP Kredit AB (publ), organisationsnummer 559242-5945 ("Bolaget”),
Kungsgatan 71, 2 tr, 112 27 Stockholm, Sverige.

Telefonnummer: + 46 (0)72 451 61 01.

LEI-kod: 549300CWU26072BETHO3.

Kortnamn (ticker): SBP

ISIN-kod: SE0014782827

Behorig
myndighet

Finansinspektionen ar behdrig myndighet och ansvarig for godkdannande av
Prospektet.

Finansinspektionens besdksadress: Brunnsgatan 3, 111 38 Stockholm.
Finansinspektionens postadress: Box 7821, 103 97 Stockholm.

E-post: finansinspektionen@fi.se

Telefon: +46 (0)8 408 980 00.

Finansinspektionens hemsida ar www.fi.se.

Prospektet godkandes av Finansinspektionen den 15 oktober 2020.

NYCKELINFORMATION OM EMITTENTEN

Vem ar emittent av virdepapperen?

Information
om
emittenten

Emittenten av vardepapperen ar SBP Kredit AB (publ), organisationsnummer
559242-5945. Bolaget ar ett publikt aktiebolag bildat i Sverige enligt svensk ratt
och bedriver sin verksamhet enligt svensk ratt. Bolagets associationsform regleras
av den svenska aktiebolagslagen (2005:551).

Bolagets LEI-kod ar: 549300CWU26072BETHO3.
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Emittentens
huvudverksa
mhet

Bolagets bedriver kreditgivning till fastighetsprojekt i Sverige. Projekten kommer i
huvudsak avse nybyggnation av fastigheter, men kan dven avse andra typer av
fastighetsprojekt.

Bolagets investeringsbeslut och forvaltning av investeringar skots av AlF-
Forvaltaren i enlighet med Forvaltningsavtalet eller av Svensk Bostadspartner AB
(publ) i enlighet med det Externa Forvaltningsavtalet. Finansinspektionen ar
tillsynsmyndighet for den verksamhet som Bolaget och AlF-Forvaltaren bedriver.
AlF-Forvaltaren ar enligt Forvaltningsavtalet bland annat skyldig att ombesorja
Bolagets portfoljforvaltning och riskhantering. AlF-Forvaltaren ar utsedd av
Bolagets aktiedgare eftersom de anser att denne besitter tillracklig kompetens och
erfarenhet, samt ar bast lampad for att bidra till att Bolaget uppnar sitt
avkastningsmal. Svensk Bostadspartner AB (publ) ska enligt det Externa
Forvaltningsavtalet med AlF-Forvaltaren skota Bolagets portfoljférvaltning,
tillhandahalla information rorande kredit-PM och annan information pa vilken
kreditbeslut kan baseras pa samt, i forekommande fall, fatta investeringsbeslut for
Bolaget.

Emittentens
aktiedagare

Bolaget ags till 60 procent av Svensk Bostadspartner AB (publ) och till 40 procent
av SBP Vélgodrenhetsstiftelse.

Viktigaste
administreran
de direktorer

Bolagets styrelse bestdr av de fyra styrelseledamoterna Johan Bjorklund
(ordférande), Christian Dahlberg, Hakan Dorm och Matts Kastengren, som &ven ar
VD i Bolaget. Bolagets styrelse har en suppleant, Carl-Johan Kastengren.

Ledande befattningshavare ar Matts Kastengren och Johan Bjoérklund.

Revisor

Bolagets revisor &r sedan den 7 juli 2020 Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB,
organisationsnummer 556029-6740. Daniel Algotsson (820407-5959) ar
huvudansvarig revisor.

Finansiell nyckelinformation for emittenten

Utvald
finansiell
information i
sammandrag

Bolaget bildades den 5 februari 2020 och registrerades den 14 februari 2020.
Nedan anges Bolagets delarsredovisning for perioden sedan dess bildande fram
till och med den 31 juli 2020 och deladrsredovisningen har reviderats av Bolagets
revisor.

Delérsredovisningen har, med de undantag som anges i Radet for Finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer,
upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) sadana de antagits av
EU.

Inga vasentliga forandringar i Bolagets framtidsutsikter har dgt rum sedan den
senast offentliggjorda reviderade delarsredovisningen.

Utvalda resultatrdkningsposter

5 februari 2020 - 31 juli 2020 H39




Rorelsens intdkter mm
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa intdkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Ovriga rérelsekostnader
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Skatt pa periodens resultat
Periodens resultat

Rapport over totalt resultat
Periodens resultat

Ovrigt totalresultat

Totalt resultat for perioden

Utvalda balansrdakningsposter

31 juli 2020

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella tillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsdttningstillgangar
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna rantor

o O O O

(SEK)




Kassa och bank 1 000 000

Summa omsiittningstillgangar 1000 000

SUMMA TILLGANGAR 1000 000

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1000 000
Fritt eget kapital

Overkursfond 0
Balanserat resultat 0
Periodens totalresultat 0
Summa eget kapital 1000 000
Langfristiga skulder

Rantebarande skulder 0
Uppskjuten skatteskuld 0
Summa langfristiga skulder 0
Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 0
Ovriga skulder 0
Summa kortfristiga skulder 0
Summa skulder 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 000 000

Specifika nyckelrisker for emittenten

Vasentliga
riskfaktorer
specifika for
emittenten

Vasentliga risker som ar specifika for emittenten innefattar:

Lantagarnas aterbetalningsmojligheter,

Risker kopplade till s& kallad junior finansiering,
Bolagets finansiering, och

Bolagets investeringsmojligheter.

NYCKELINFORMATION OM VARDEPAPPEREN

Vardepapperens viktigaste egenskaper




Erbjudna
vardepapper som
ar foremal for
upptagande till
handel

Erbjudandet avser kapital- och vinstandelsldn som enligt 11 kap. 11 §
aktiebolagslagen upptagits av Bolaget och regleras av villkoren som aterges i
Prospektet.

Erbjudandet omfattar 1 — 50 000 Andelslan, vilket motsvarar ett totalt
kapitalbelopp om 10 000 — 500 000 000 kronor. Andelsldanen ges ut i poster
om 10 000 kronor per Andelsbevis. Minsta teckningspost for Andelsbevisen ar
tio andelsbevis, vilket motsvarar en minsta investering om 100 000 kronor.

ISIN-koden for Andelsbevisen ar SE0014782827.
Andelslanen ar denominerade i svenska kronor.

Den slutliga aterbetalningsdagen for Andelsldnen &r den 31 mars 2026 med
mojlighet till ett ars forlangning.

Totalt antal
aktier i bolaget

Per dagen for Prospektet har Bolaget emitterat totalt 10 000 aktier, fordelat
pa 6 000 stamaktier och 4 000 preferensaktier. Aktierna ar denominerade i
svenska kronor och varje aktie har ett kvotvarde om 100 kronor.

Rattigheter som
sammanhanger
med
vardepapperen

Varje Andelslan berattigar till rénta fran (men inte med) den initiala
emissionsdagen till (och med) den slutliga aterbetalningsdagen. Varje
efterféljande andelslan beréttigar till ranta fran (men inte med) den sista
dagen i den ranteperiod som foregar det datum pa vilken den emitterades
(eller den initiala emissionsdagen om ingen sadan finns) till (och med) den
slutliga aterbetalningsdagen.

Andelsldnen ska i handelse av Bolagets likvidation, féretagsrekonstruktion
eller konkurs medfora rétt till betalning ur Bolagets tillgangar efter Bolagets
icke efterstallda forpliktelser och jamsides (pari passu) med andra efterstallda
forpliktelser som inte uttryckligen ar efterstéllda Andelslanen. Sinsemellan
ska Andelslanen i férmansrattsligt hanseende vara jamstallda (pari passu).

Fordringshavarnas rétt till aterbetalning av Andelslanens kapitalbelopp och
ranta ar begrdnsad satillvida att ratt till aterbetalning ej foreligger om
betalning skulle innebéara att tackning for Bolagets aktiekapital inte langre
foreligger. Fordringshavare ar sdledes inte garanterad aterbetalning av
nominellt Belopp. Fordringshavarna har ingen ratt att stédlla nagra krav
(oavsett om kraven uppstar genom lag eller pd ndgot annat vis) mot Bolaget
om och till den del det innebér att tackning for Bolagets aktiekapital inte
foreligger (sa kallad limited recourse).

Inskrankningar i
den fria
overlatbarheten

Andelslanen ar inte foremal for nagra overlatelsebegransningar.

Utdelningspolicy

Bolaget har inte antagit ndgon utdelningspolicy.




Var kommer viardepapperen att handlas?

Upptagande till
handel

Andelslanen forvantas att upptas till handel pa Nordic AIF under kortnamnet
SBP. Handel i Andelslanen berégknas paboérjas omkring den 7 december 2020.

Vilka nyckelrisker ar specifika for vardepapperen?

Vasentliga
riskfaktorer
specifika for
vardepapperen

Vasentliga risker som ar specifika for vardepappren innefattar:

- Kredit- och motpartsrisk,
- Handel pa sekundarmarknaden, och
- Priset for andelslanen kan fluktuera

NYCKELINFORMATION OM UPPTAGANDET TILL HANDEL PA EN REGLERAD
MARKNAD OCH ERBJUDANDET AV VARDEPAPPER TILL ALLMANHETEN

Pa vilka villkor och enligt vilken tidsplan kan jag investera i detta vardepapper?

Uppgifter om
upptagande till
handel och
allmanna villkor i
Erbjudandet

Andelslanen férvantas att upptas till handel pa Nordic AIF under kortnamnet
SBP, med forsta handelsdag den eller omkring den 7 december 2020.

Forvantad
tidsplan for
emissionen

Teckningsperiod: 26 oktober 2020 till och med den 13 november 2020.

Utspadning till
foljd av
emissionen

Det sker ingen utspadning till fljd av emissionen.

Kostnader for
emissionen

Kostnader hanforliga till erbjudandet om teckning av Andelsbevisen
uppskattas uppga till cirka 7 000 000 kronor.

Varfor upprattas detta prospekt?

Motiv, syfte och
anvandning av
emissionslikvid

Motivet for emissionen ar att tillskapa ytterligare medel for Bolaget att
genom lanefinansiering skapa forutsattningar att finansiera och genomfora
olika typer av fastighetsprojekt i Sverige. Bolaget tillfor det kapital som
behdvs for att genomfora fastighetsprojekt och fungerar som ett
komplement till bankernas lanefinansiering. Bolagets l&ngsiktiga malséttning
ar att bli en ledande aktdr inom projektfinansiering av fastigheter i Sverige.

Fondens malsattning &r dven att 6ver Andelsbevisens 16ptid dstadkomma en
genomsnittlig arlig avkastning om sex till atta procent till en balanserad risk.




Tecknings- och
garantiataganden

Ej tillampligt. Det har inte ingatts nagra tecknings- eller garantidtaganden
inom ramen for emissionen.

Intressekonflikter

Med undantag for det férhallandet att styrelseledaméterna har andra uppdrag
och vissa har indirekta innehav i bolag tillhérande Koncernen foreligger det
inte ndgon potentiell intressekonflikt for ledande befattningshavare i Bolaget
som kan paverka deras respektive uppdrag i Bolaget. Daremot forekommer
det att styrelseledamot eller medarbetare pa grund av deldgande, andra
styrelseuppdrag eller uppdrag, personliga band eller annat har jav i samband
med kreditarenden. Bolagets kreditpolicy och kreditinstruktion innehaller
detaljerade regler kring detta som bland annat innebér att person med jav ej
kan delta i beredning och/eller vid beslut i sddant drende.
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2 RISKFAKTORER

| detta avsnitt beskrivs de riskfaktorer och viktiga omstdndigheter som anses vdsentliga for
Bolagets verksamhet och framtida utveckling. Riskfaktorerna hénfor sig till Bolagets verksamhet,
bransch och marknader, och omfattar vidare operationella risker, legala risker, regulatoriska
risker, risker kopplade till bolagsstyrning, skatterisker, finansiella risker samt riskfaktorer
hénforliga till virdepapperen. Bedémningen av vdsentligheten av varje riskfaktor ér baserad pa
sannolikheten for dess forekomst och dess forvintade negativa effekter. | enlighet med
Prospektférordningen dr de riskfaktorer som anges nedan begrdnsade till sadana risker som dr
specifika for Bolaget och/eller virdepapperen och vdsentliga for att fatta ett vdilgrundat
investeringsbeslut.

Redogdrelsen nedan dr baserad pa information som dr tillgdnglig per dagen for detta Prospekt.
De riskfaktorer som fér ndrvarande bedéms mest vdsentliga presenteras forst i varje kategori,
medan riskfaktorerna ddrefter presenteras utan sdrskild rangordning.

Risker relaterade till Bolaget

Lantagarnas aterbetalningsmdjligheter

Bolagets verksamhet bestar i att lamna krediter for finansiering av projektutveckling och
byggnation av fastigheter i Sverige (hdrefter "Krediter”). Lantagarnas l6nsamhet och
aterbetalningsférmaga ar i sin tur beroende av vardeutvecklingen pa fastighetsmarknaden.
Vardet pa fastighetsinnehav paverkas av ett stort antal faktorer, dels fastighetsspecifika
faktorer sdsom hyresniva, utldningsgrad, miljopaverkan och driftskostnader, dels utvecklingen
pa fastighetsmarknaden i stort.

Som exempel kan namnas att utbrottet av coronaviruset (SARS-CoV-2) kan leda till en
omfattande och ihallande nedgang i den allmanna konjunkturen och den globala tillvéxten,
med dels fallande fastighetspriser, dels minskade hyresintakter fér kommersiella fastigheter
som konsekvens. Vid en negativ vardeutveckling pa fastighetsmarknaden riskerar Bolaget att
inte erhdlla amorteringar och rantebetalningar fran lantagarna, vilket kan paverka Bolagets
verksamhet, ekonomiska stéllning och resultat negativt, innebarande att Fordringshavarna
riskerar att helt eller delvis inte aterfa sin investering. Bolaget bedémer att risken som beskrivs
ovan pa en kvalitativ skala ar hog.

Risker kopplade till sa kallad junior finansiering

Bolaget erbjuder bade senior och junior finansiering. Vid junior finansiering ar Bolagets lan
strukturellt efterstéllda andra forpliktelser som lantagaren har gentemot en senior kreditgivare.

Nar Bolaget erbjuder junior finansiering sa har en senior kreditgivare i regel erhallit pantratt i
de fastigheter som Bolaget lamnar Kredit for eller i aktierna i det eller de bolag som &ger de
aktuella fastigheterna. | sddana fall kan det vara svart for Bolaget att erhalla sakerhet som
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uppgar till det fulla vardet for den Kredit som Bolaget avser att lamna. | en sddan situation kan
Bolaget dven komma att ta sdkerhet i egendom som inte har nagon direkt koppling till
fastigheten eller fastigheterna som ska finansieras av Bolaget. Av svensk ratt foljer att pantratt
under vissa forutsattningar kan bli foremal for atervinning enligt 4 kap. konkurslagen
(1987:672), vilket kan medfdra att Bolaget inte kan tillgodogdra sig av den pant som stallts som
sakerhet for en lantagarens forpliktelser.

Sédkerhet i form av pantratt i ett bolags aktier kan innebara vissa risker om det pantsatta bolaget
blir féremal for konkurs eller liknande eller om dess verksamhet gar daligt. | sadana fall finns
ytterligare risk att den sakerhet Bolaget har i aktierna far ett begransat varde. Det pantsatta
bolaget kan dven ha andra forpliktelser gentemot tredje part som maste |6sas eller betalas
innan Bolaget kan tillgodogora sig vardet av aktierna i det pantsatta bolaget. Det finns saledes
en risk att Bolaget inte erhaller det fulla vardet av aktiepanten.

Darutdver kan vardet av en pant (vare sig det ar en tillgang, egendom eller aktier i ett bolag
som pantsatts) minska over tid, beroende pa ett flertal olika faktorer, exempelvis det allmanna
ekonomiska laget, tillgangen till kapital pa kapitalmarknaden, det allmanna rantelaget. Om
intakterna vid en realisation av panten inte tacker Bolagets fordringar kommer
mellanskillnaden att utgéra en oprioriterad fordring i forhallande till lantagaren och/eller
pantsattaren. Svensk insolvensratt anger att fordringar i utmatning och konkurs ska betalas
enligt en viss prioritetsordning. Fordringar med sarskild féormansratt (som till exempel foljer av
att en pant stallts som sakerhet for en fordran) erhaller betalning fére andra fordringar samt
fordringar med allman férmansratt. Bolaget bedémer att risken som beskrivs ovan pa en
kvalitativ skala ar hog.

Bolagets finansiering

Det dr mojligt att Bolaget upptar ytterligare finansiering utéver Andelsldnen om ett sadant
behov skulle uppsta. For det fall Bolaget sdker ytterligare finansiering, utdver Andelslanen och
eventuell annan skuldsattning som existerar vid tidpunkten for Prospektets godkdannande,
kommer Bolagets skuldsattning att 6ka. Sddan ytterligare finansiering skulle kunna besta i att
Bolaget emitterar obligationer eller upptar 1dn hos ett kreditinstitut. En sadan o©kad
skuldsattning innebar dven att antalet fordringségare som Fordringshavarna konkurrerar med
for att fa sin efterstallda fordran aterbetalad okar. Det finns sdledes en risk att Bolagets
ekonomi, till foljd av ytterligare lanefinansiering, paverkas pa ett satt som forsvarar for
Fordringshavarna att aterfa sin investering i de icke sakerstallda Andelslanen. Bolaget bedomer
att risken som beskrivs ovan pa en kvalitativ skala ar medelhdg.

Bolagets investeringsmdojligheter

De medel som Bolaget erhdller genom utgivandet av Andelsbevisen ska i huvudsak nyttjas for
att lamna Krediter for finansiering av projektutveckling och byggnation av fastigheter i Sverige.
Det ar darfér av stor vikt att Bolaget erbjuds mojligheten att finansiera sadana
fastighetsprojekt. Om Bolaget inte erbjuds mdjlighet att finansiera fastighetsprojekt finns det
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en risk att Bolaget inte kommer att kunna investera de medel som Bolaget erhaller genom
utgivandet av Andelsbevisen och att Bolaget darfor far placera medlen pa annat satt eller
aterbetala Andelslanen helt eller delvis, vilket kan resultera i att Fordringshavarna inte far den
avkastningen som man har férvantat sig, eller ndgon avkastning over huvud taget. Bolaget
beddmer att risken som beskrivs ovan pa en kvalitativ skala ar medelhdg.

Stillandet av sékerheter och borgen till Eredje man ska ha rent affdrsmdssig karaktar

Svenska aktiebolag, likt Bolaget, som stéller sakerhet eller ingar borgensataganden fér annan
parts forpliktelser eller efterstaller sina egna rattigheter till férman for en tredje part, annat an
for ett direkt eller indirekt helagt dotterbolag, utan att detta har rent affarsmassig karaktar for
bolaget och/eller motsvarande belopp kommer det bolag som staller sakerheten till gagn,
kommer rattshandlingen enbart vara giltig om samtliga av dess aktiedagare samtycker till
rattshandlingen och i den utstrackning beloppet som motsvaras av rattshandlingen skulle ha
fritt kunnat delas ut fran det bolag som staller sakerheten vid tidpunkten for rattshandlingens
ingdende. Det innebér att det finns en risk att Bolaget inte kan krava att ett borgensatagande
av tredje man fullgors eller kan tillgodogdra sig det fulla, eller i varsta fall, nagot varde alls vid
en realisation av sakerheter som stéllts av tredje man som sdkerhet for en Kredit. Bolaget
beddmer att risken som beskrivs ovan pa en kvalitativ skala ar medelhdg.

Mindre véldiversifierad exponering

Kreditportféljen bestar huvudsakligen av efterstallda Krediter till bolag vars verksamhet bestar
av projektutveckling och byggnation av fastigheter i Sverige och Kreditportféljens exponering
ar foljaktligen mindre valdiversifierad i sin sammansattning. Bolagets utldningsvolym och
intakter paverkas i stor utstrackning av hur fastighetsmarknaden och marknadsvardet pa
fastigheter utvecklas. Det innebar att Bolaget har en stor exponering mot fastighetsmarknaden
och marknadsvardet pa fastigheter och forandringar som medfor vasentligt minskat
marknadsvarde pa fastigheter skulle sannolikt medfora att vardet av Kreditportfoljen minskar,
vilket kan det ha en vésentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stallning. Detta kan resultera i att Fordringshavarna inte aterfar det belopp som de
ursprungligen investerat i Andelslanen. Bolaget beddmer att risken som beskrivs ovan pa en
kvalitativ skala ar medelhog.

Alternativ investeringsfond

Bolaget ar en alternativ investeringsfond och saledes inte en vardepappersfond. Bolaget
omfattas darfér inte av de sarskilda regler som galler for vardepappersfonder vad galler
kapitalkrav, riskspridningskrav, placeringskrav och krav for regelbunden inlésen av andelar,
vilka har till sitt syfte att utgéra konsumentskydd. En investering i Bolaget ar darfor férknippad
med storre risk an en investering i exempelvis en vardepappersfond eller i en annan Alternativ
Investeringsfond med en mer diversifierad placeringspolicy. Bolaget beddmer att risken som
beskrivs ovan pa en kvalitativ skala &r medelhog.
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Tillstdndsfragor

Bolagets verksamhet omfattas av AlF-direktivet som i Sverige har inforlivats genom AlF-lagen,
ett regelverk som beror alla som forvaltar fonder som inte ar vardepappersfonder. Genom AlF-
lagen uppkom krav pa att AlF-forvaltaren ska ha sarskilt verksamhetstillstand for att kunna
bedriva sadan typ av verksamhet som Bolaget gor samt kunna marknadsféra en alternativ
investeringsfonds instrument till allmanheten. For att erhalla tillstand kravs att AIF-Forvaltaren
respektive Bolaget uppfyller samtliga de villkor som uppstalls i AIF-lagen och annan tillamplig
lagstiftning. Bolaget forvaltas av AlF-Forvaltaren som har erhallit Finansinspektionens
verksambhetstillstand. AlF-Forvaltaren har ansokt om tillstdnd att marknadsfora Bolaget till icke
professionella investerare i Sverige men kommer vid tidpunkten for godkannande av
Prospektet inte ha ett sadant tillstand. Det finns en risk att Finansinspektionen inte godtar
ovanstaende ansokan, vilket skulle kunna fa till konsekvens att AlIF-Forvaltaren inte kan agera
som extern forvaltare at Bolaget eller att Bolaget inte kan bedriva verksamhet i enlighet med
vad som varit tankt. Om Bolaget tvingas utse en ny extern forvaltare alternativt upphéra med
verksamheten kan det ha en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och
finansiella stallning. Bolaget beddmer att risken som beskrivs ovan pa en kvalitativ skala ar
medelhdg.

Efterstillda Andelslan

Andelslanen ar efterstéllda Bolagets samtliga icke efterstallda forpliktelser och rangordnas lika
(pari passu) med Bolagets Ovriga efterstallda forpliktelser. Detta innebar att en
Fordringshavare, i handelse av konkurs eller likvidation, erhaller betalning forst efter att
fordringsdgare med icke efterstéllda fordringar fatt fullt betalt. Om Bolaget saknar medel att
reglera samtliga forpliktelser finns en risk att aterbetalning av Andelslanen inte kan ske. Varje
Fordringshavare bor vara medveten om att det finns en risk att den som investerar i
Andelsbevis kan forlora hela, eller delar av sin placering om Bolaget forsatts i konkurs eller
likvidation eller att tillgangliga vinstmedel blir lagre an forvantat. Bolaget bedomer att risken
som beskrivs ovan pa en kvalitativ skala ar medelhog.

Legala risker och dndrad lagstiftning

Det finns en risk att de regelverk, inom det finansiella omradet, som ska tillampas av Alternativa
Investeringsfonder och dess forvaltare andras. Sddana andringar kan medféra dkade kostnader
och administrativa palagor for Bolaget och AlF-Forvaltaren och kan saledes paverka Bolagets
verksamhet, finansiella stallning och resultat negativt. Ett férsamrat ekonomiskt resultat for
Bolaget kan innebdra en risk att vardet av en investering i Andelsbevisen forsamras och i
forlangningen aven risk for att Bolaget inte kan infria sina dtaganden mot Fordringshavarna.
Bolaget bedomer att risken som beskrivs ovan pa en kvalitativ skala &r medelhdg.
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Skatterisk

Bolaget bedriver sin verksamhet i enlighet med Bolagets tolkning av gallande
skattelagstiftning, skattemyndigheters riktlinjer och 6vriga krav. Skattelagstiftning tenderar att
frekvent forandras, daribland inférandet av nya skatter och avgifter, och sadana
regelférandringar kan ha betydande paverkan pa Kreditportféljen samt Bolagets skatterattsliga
stallning. Det finns en risk att Bolagets tolkning av gallande regler eller administrativ praxis pa
skatteomradet ar felaktig, eller att regler eller praxis kommer att dndras, eventuellt med
retroaktiv verkan. En sadan feltolkning kan leda till att Bolaget pafors skattetillagg, upptaxeras
eller pa annat satt alaggs administrativa sanktionsavgifter. Om nagon av de ovanstaende
riskerna materialiseras skulle det kunna ha en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets finansiella
stallning och resultat. Bolaget bedomer att risken som beskrivs ovan pa en kvalitativ skala ar
medelhdg.

Risker relaterade till Andelsbevisen

Kredit- och motpartsrisk

En investering i Andelsbevisen innebar en direkt kreditrisk i forhallande till Bolaget. Med
kreditrisk asyftas risken att Bolaget ar oférmdget att uppfylla sina forpliktelser gentemot
Andelslanets fordringshavare/investerare (harefter “Fordringshavare”). Fordringshavarnas
mojlighet att fa Andelslanen aterbetalade kan exempelvis paverkas negativt av att krediter som
lamnas av Bolaget, och som finansieras helt eller delvis genom Andelslanen, inte kan
aterbetalas och att av motparten stallda sakerheter, om sddana finns, inte tacker Bolagets
fordringar, vilket kan paverka Bolagets verksamhet, ekonomiska stallning och resultat negativt,
innebdrande att Fordringshavarna riskerar att helt eller delvis inte aterfa sin investering. Bolaget
antar saledes en kreditrisk gentemot de Fordringshavare till vilka Bolaget tillhandahaller
Krediter.

Fordringshavarnas ratt till aterbetalning av Andelslanen samt betalning av Ranta darpa ar
begransad till tillgangarna i Kreditportfoljen vid var tidpunkt. Fordringshavarna dger inte ratt
till ndgon av Bolagets Ovriga tillgangar eller nagra belopp som Bolaget erhaller i férhallande
till sddana tillgdngar. Fordringshavarnas ratt till aterbetalning av Andelslanen och Ranta darpa
ar darfor beroende av Bolagets mdjligheter att erhalla amorteringar och rantebetalningar fran
lantagarna till vilka Krediter har lamnats. Bolaget bedomer att risken som beskrivs ovan pa en
kvalitativ skala ar hog.

Handel p3 sekunddrmarknaden

En investering i Andelslanen ska i forsta hand ses som en investering under Andelsladnens hela
|6ptid. Det finns emellertid inga bestammelser i Villkoren som begransar Andelslanens fria
overlatbarhet och en ansékan kommer att géras om upptagande till handel av Andelsbevisen
pa Nordic AIF. Om Andelslanen av nagon anledning inte kan upptas till handel pa Nordic AlF
kommer Bolaget forsoka tillse att de upptas till handel pa ndgon annan reglerad marknad.
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Det ar mojligt att nagon aktiv handel i Andelslanen aldrig uppstar. For lan med sadana mer
komplexa strukturer kan det vid noteringstillfallet saknas en etablerad och likvid marknad for
handel och det kan férekomma att en likvid andrahandsmarknad aldrig uppstar. Andelslanens
eventuellt begréansade omsattningsbarhet kan komma att pdaverka Andelslanens
marknadsvarde negativt. Fastan Bolaget, som framgatt ovan, kommer att gora sitt basta for att
tillse att Andelslanen upptas till handel pa Nordic AIF finns det en risk att Andelslanen inte
kommer att kunna upptas till handel, till exempel pa grund av Villkoren i férhallande till
regelverket for Nordic AIF. Foljaktligen finns det alltsa en risk fér att nagon marknad med
verklig omsattning och nagon verklig andrahandsmarknad aldrig uppstar i forhallande till
Andelslanen alternativt att de upptas till handel pa annan reglerad marknad. Bolaget bedémer
att risken som beskrivs ovan pa en kvalitativ skala ar hog.

Priset for Andelslanen kan Fluktuera

Priset pa Andelslanen kan komma att variera pa en reglerad marknad. En sddan fluktuation kan
bero pa exempelvis férandringar i det faktiska eller forvantade vardet i Kreditportfoljen,
forandringar i de regelverk som reglerar Bolagets verksamhet, negativ affarsutveckling och den
faktiska eller forvantade forsaljningen av Andelslanen. Andelslanens marknadsvarde kan dven
paverkas av forandringar pa de globala finansiella marknaderna. Bolaget beddmer att risken
som beskrivs ovan pa en kvalitativ skala ar medelhog.

Risker relaterat till kredit- och kapitalmarknaderna

Faktorer sdsom svagare ekonomiskt klimat, 6kade rantenivaer, hojda skatter och/eller avgifter
pa foretagsvinster, utdelningar och vardepappershandel samt férandringar av lagar och regler,
kan paverka kredit- och kapitalmarknaderna negativt och darmed aven vardet pa Bolagets
investeringar samt avkastningen pa dessa, vilket skulle paverka Bolagets resultat och finansiella
stallning negativt. Bolaget beddmer att risken som beskrivs ovan pa en kvalitativ skala ar
medelhdg.
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3 INBJUDAN TILL TECKNING OCH ANSVARSUTTALANDE

Extra bolagsstamma i Bolaget beslutade den 4 september att emittera Andelsldanen sasom
beskrivna i Prospektet. Prospektet har upprattats i syfte att erbjuda Andelslanen till
professionella investerare och allmanheten i Sverige i enlighet med de villkor som anges i
Prospektet, samt mojliggora upptagande till handel av Andelslanen pa Nordic AlF.

Bolaget erbjuder, pa de villkor som féljer av Prospektet, professionella investerare och
allmanheten i Sverige att teckna Andelsbevis utgivna av Bolaget. Andelslanen ges ut i poster
om 10 000 kronor per Andelsbevis. Minsta antalet teckningsposter ar tio, vilket motsvarar en
minsta investering om 100 000 kronor. Vid full teckning av Andelsbevis férvantas Bolaget
tillféras en bruttolikvid (dvs. fore transaktionskostnader) om 1 000 000 000 kronor.
Nettolikviden fran emissionen av Andelsbevisen uppskattas uppga till upp till 993 000 000
kronor och avses anvandas till att skapa finansiella resurser for en fortsatt expansion av
Kreditportféljen i enlighet med vad som féljer nedan.

Bolaget avser att anvanda nettolikviden fran emissionen av Vinstandelslan till att (i) forvarva
den Initiala Kreditportféljen som per den 31 juli uppgick till ett belopp om cirka 330 000 000
och darefter (ii) skapa finansiella resurser for en fortsatt expansion av Kreditportfoljen.

| bvrigt hdnvisas till redogérelsen i Prospektet, vilken har upprdttats av styrelsen fér SBP Kredit
AB (publ) med anledning av erbjudandet av Andelsldnen till professionella investerare och
allmdnheten i Sverige och ansékan om upptagande till handel av Bolagets Andelsbevis pa Nordic
AIF.

Bolagets styrelse ansvarar for innehallet [ detta Prospekt och enligt styrelsens kdnnedom
dverensstimmer den information som ges i detta Prospekt med sakférhallandena och ingen
uppgift som sannolikt skulle kunna pdverka dess innebérd har uteldmnats.

Stockholm, 15 oktober 2020
SBP Kredit AB (publ)

Styrelsen
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4 MARKNADSOVERSIKT OCH VERKSAMHETSBESKRIVNING

Detta avsnitt innehdller viss marknads- och branschinformation som kommer frdn tredje part,
bland annat statistik och information fran branschpublikationer samt annan offentlig tillgdnglig
information. Aven om informationen har dtergivits korrekt och Bolaget anser att kdllorna dr
tillforlitliga har Bolaget inte oberoende verifierat informationen, varfor dess riktighet och
fullsténdighet inte kan garanteras. Information som anskaffats frdn tredje part, ddribland
portféljbolag, har dtergetts korrekt och sdvitt Bolaget kinner till och kan utréna av information
som offentliggjorts av denna tredje part har inga sakférhallanden uteldmnats som skulle géra
den dtergivna informationen felaktig eller vilseledande.

Marknadsoversikt

Bolaget kommer verka inom marknaden for kreditgivning till fastighetsprojekt i Sverige. Detta
ar en utlaning som traditionellt varit en av affarsbankernas karnverksamheter men som dessa
succesivt dragit sig ur under de senaste aren. Varje projekt ar unikt och kraver darfor
engagemang och narvaro. | en tid av 6kade krav pa digitalisering av krediter och processer
samt 6kade interna och externa krav pa exempelvis kreditrating och historisk information
skapar all form av projektfinansiering utmaningar i en affarsbank. Detta innebar att en tidigare
fungerande marknad lamnas till stor del icke-betjanad, vilket skapar stora problem for ett antal
mindre och medelstora projektutvecklare men som samtidigt 6ppnar upp for nya aktorer.

Bolaget beddmer att framtida konkurrenter huvudsakligen kommer bestd av ett antal
nischbanker och kreditmarknadsbolag (till exempel Collector Bank AB, Marginalen Bank
Bankaktiebolag, Aros Kapital AB) samt ett antal nischade aktorer som med olika typer av
finansiering (till exempel Alternativa Investeringsfonder, crowdfunding och obligationer)
forsoker mota marknadens behov. Exempel pa sistnamnda ar Tessin Nordic AB (publ), Kameo
Equity AB och JOOL Capital Partner AB. Samtidigt ar marknadssegmentet sa pass nytt att en
del finansiella aktorer med andra huvudverksamheter tenderar att "komma och ga”, varfor
konkurrenssituationen fortlépande férandras.

Generellt om verksamheten

Bolaget bildades den 5 februari 2020. Bolagets verksamhet kommer besta av kreditgivning till
fastighetsprojekt i Sverige. Projekten kommer i huvudsak avse nybyggnation av fastigheter,
men kan dven avse andra typer av fastighetsprojekt. Kredittider kommer vara anpassade till det
relevanta projektets forvantade langd, vilket i normalfallet beddms vara tolv till 24 manader.
Kreditprocessen, fran identifiering av mojlig Kredit till slutlig aterbetalning av lamnat Ian,
kommer vara central for Bolagets verksamhet.

Baserat pa Bolagets tilltankta huvudsakliga verksamhet kommer Bolaget erbjuda professionella
investerare och allmanheten i Sverige, dar de typiska investerarna enligt Bolagets uppfattning
kommer utgdras av institutioner och féormdgna privatpersoner, mojlighet till en attraktiv
avkastning till en kontrollerad risk. Bolagets avkastning kommer uppsta genom l|6pande
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ranteintakter pa utldnat kapital. Denna avkastning kommer att utbetalas arligen som Ranta och
vid lanets forfall aterbetalas lanet till sitt Nominella Belopp. Genom att 6verskott arligen
utbetalas uppstar saledes inget 6vervarde i Bolaget och Kreditportfljen. Baserat pa historiska
utfall och nuvarande beddmningar av framtida marknadsforutsattningar ar Bolagets
beddmning att den arliga Rantan, berdknad som ett genomsnitt under lanets |6ptid, ska uppga
till minst atta procent.

Var Process
o ® 5} 0 [5) ®

Affars-

genomgang

och analys, Kreditbeslut

leder fram till

indikativt

affarsforslag
— —) —

Affarsidé

Bolagets affarsidé ar att genom lanefinansiering skapa forutsattningar att genomféra alla typer
av fastighetsprojekt i Sverige. Bolaget tillfor det kapital som behovs for att genomfora
fastighetsprojekt och fungerar som ett komplement till bankernas lanefinansiering.

Ledande befattningshavare hos Bolaget har en lang erfarenhet fran saval projektutveckling
som de finansiella marknaderna och bank.

Mal

Bolagets langsiktiga malsattning ar att bli en ledande aktér inom projektfinansiering av
fastigheter i Sverige.

Fondens malsattning ar att dver Andelsbevisens |6ptid astadkomma en genomsnittlig arlig
avkastning om sex till atta procent till en balanserad risk.

Strategi for verksamhet och investeringar

Genom en hdg servicegrad, professionellt bem&tande och en snabb, tydlig och genomarbetad
kreditprocess ska Bolaget uppfattas som en attraktiv partner for projektfinansiering.

19



Kreditgivningen ar fokuserad pa att lamna basta mdjliga kreditgivning till en balanserad risk.
Den Initiala Kreditportfoljen

Under forutsattning att Bolagets styrelse fattar beslut om tilldelning av Andelsbevisen kommer
den Initiala Kreditportfoljen att forvarvas av Bolaget for ett belopp motsvarande nominellt
belopp pa de dverlatna krediterna jamte upplupen men ej debiterad ranta. Betalning kommer
att erlaggas genom kvittning mot vinstandelsbevis som tecknas av Svensk Bostadspartner AB
(publ) och kontant betalning.

Den Initiala Kreditportfoljen forandras kontinuerligt i och med att nya lan utbetalas och att
gamla lan aterbetalas i takt med att projekten avslutas. Per den 31 juli 2020 bestar den Initiala
Kreditportfoljen av 15 krediter uppgaende till 327 389 816 kronor. Den enskilt minsta krediten
uppgar till 2015 288 kronor och den storsta till 97 037 090 kronor, med ett medelvarde pa
21 825 987 kronor. Projekten drivs av tio olika projektutvecklare och fastigheterna ar belagna
i 10 olika kommuner. Den initiala Kreditportféljen har inte varit foremal for revision.

Per den 31 juli 2020 har den Initiala Kreditportfoljen féljande sammansattning (kundspecifika
uppgifter har av sekretesskal utlamnats):

Aktuellt Beviljat

Typ av projekt Kommun kreditbelopp kreditbelopp Forfallodatum
Villatomter Strangnas 8 042 466 8 000 000 210331
Brf-lagenheter  Trosa 4778 814 8 836 000 201231
Flerbostadshus  Kungalv 55567 543 57 000 000 200930
Flerbostadshus  Falun 97 037 090 100 000 000 201231
Flerbostadshus  Uppsala 26 725 068 26 500 000 210228
Radhus Tyreso 24 104 566 25000 000 201231
Radhus Eskilstuna 13 088 329 13 000 000 220331
Radhus Eskilstuna 20 152 877 22 000 000 221030
Radhus Eskilstuna 2 015 288 2 000 000 201231
Logistik Upplands Bro 2 016 986 3 000 000 201231
Radhus Eskilstuna 28 591 353 65 000 000 210930
Radhus Huddinge 12171029 12 000 000 220630
Radhus Huddinge 6047 671 10 000 000 211231
Radhus Upplands Vasby 21 580 406 75 000 000 220110
Flerbostadshus  Ystad 5470330 28 000 000 210723
Totalt utbetalt 327 389 816 455 336 000
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Kreditprocessen

Bolagets kreditprocess har genomarbetats i syfte att skapa snabbhet, sakerhet och tydlighet i
forhallande till bade Bolagets kunder och internt.

Kreditprocessen styrs ytterst av en kreditpolicy och en kreditinstruktion, vilken ska uppdateras
och faststallas arligen av Bolagets styrelse. Mot bakgrund av att Bolaget har ansokt hos
Finansinspektionen om att bli registrerat som ett finansiellt institut innebar det bland annat att
Bolagets kunder och Bolagets samtliga utbetalningar granskas i enlighet med lag (2017:630)
om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.

Kreditprocessen ar navet kring vilket all Bolagets verksamhet kretsar. | grunden ar processen
likartad den som anvands av en affarsbank, men den har kontinuerligt utvecklats och forfinats
av bolagen inom Koncernen.

Kreditprocessen kan beskrivas i sex steg:
1. Projektmaterial

Kunden tillhandahaller projektmaterial, ofta i form av en promemoria mot bakgrund av den
fragelista som tillhandahallits av Bolaget.

2. Affarsgenomgang och analys, vilket leder fram till indikativt affarsforslag

Beroende pa projektets art kompletteras kundens projektmaterial med egna analyser samt av
kontakter med externa konsulter (exempelvis byggkonsulter och maklare) som har specifik
kunskap pa omradet eller avseende projektet. Avseende byggnationer laggs stor vikt vid att
bedéma projektets allmanna risknivd och specifika utmaningar, genomgdng av
entreprenadavtal samt entreprendrens ekonomiska och kompetensmassiga forutsattningar.

Till grund for analysen ligger aven en extern och oberoende vardering. Utifran denna beraknas
projektets beddémda beldningsgrad (LTV eller loan-to-value) vid olika tidpunkter under
projektets gang, vilken sedan relateras till projektets beddémda risker over tid.

| denna riskanalys ingar dven att bedéma saval byggnadsrisker som marknadsrisker samt att
det finns tillfredsstallande utrymme fér dessa risker, i form av projektreserv eller beldningsgrad.

| forhallande till nya kunder halls alltid ett méte med kunden. Normalt sker detta fysiskt men i
speciella fall, sdsom exempelvis under en pandemi, kan det ske digitalt. Harutdver gors aven
en grundlaggande analys av kunden och dess ledningspersoner. Detta sker dels genom
formella kontroller (exempelvis kreditupplysningar), dels genom informella kontroller
(s6kningar pa internet och i olika register) samt genom inhdmtandet av formella och informella
referenser.
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Ovanstaende arbete syftar till att bedéma:

- projektets kommersiella genomfdrbarhet, inklusive risker och robusthet i lamnade
kalkyler,

- projektutvecklarens och dvriga inblandades erfarenhet och formaga att genomfora
projektet, och

- kundens férmaga att aterbetala Krediten och en riskanalys vid vasentliga avvikelser
i kostnader eller marknadsférutsattningar.

Baserat pa tillfredsstéllande resultat av analysen upprattas ett indikativt affarsforslag. Detta
forslag ar alltid forenat med villkor, till exempel avseende kundens egen kapitalinsats eller
hantering av projektspecifika risker. Forslaget ar aven villkorat av kreditbeslut. Affarsforslaget
granskas och godkanns i en intern process innan det skickas till kunden.

3. Kredit-PM och kreditbeslut

Under forutsattning att kunden skriftligen bekraftar affarsforslaget pabdrjas slutlig
detaljgranskning och upprattande av beslutsunderlag, ett sa kallat kredit-PM.

Detta kredit-PM foljer en fardig mall och beskriver bland annat Krediten, lanevillkor och
sakerheter.

Kredit-PM och kreditbeslut hanteras i enlighet med kreditinstruktionen, vilken bland annat
innehaller detaljerade regler om beslutsjav. Sddant jav kan innebara att styrelseledamot eller
medarbetare exempelvis har deldgande, styrelseengagemang eller annat uppdrag, familjeband
eller liknande i kredittagaren som skulle kunna utgdéra en potentiell intressekonflikt. Person
med jav har inte ratt att delta i beredningen av eller kreditbeslut i sddant arende.

Samtliga kreditbeslut fattas av styrelsen for Svensk Bostadspartner AB (publ) eller den eller de
som erhaller beslutsratt pa delegation, i enlighet med det Externa férvaltningsavtalet.

4. Laneavtal och utbetalning av lan

Laneavtal och 6vriga handlingar upprattas baserat pa kredit-PM och utgar fran standardmallar
som sedan individanpassas for respektive Kredits specifika egenskaper och villkor. Dessa
standardmallar avviker inte vasentligen fran de som normalt tillampas av affarsbanker.

Sakerhet for Krediten ar i forsta hand pantbrev i fastighet, som oftast ar eget innehavda
pantbrev men kan aven vara sa kallade 6verhypotek. Harutéver kan sdkerheter utgoéras av
aktier/andelar och borgen frdn moderbolag eller liknande. Aven andra sikerheter sdsom
pantsattning av statliga stod kan férekomma.
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Beroende pa projektets art kan utbetalning av lan ske som en enda utbetalning eller som
succesiva utbetalningar i takt med att projektet fortloper (byggnadskreditiv). Vid
byggnadskreditiv bygger utbetalningarna pa en i forvag uppgjord handelsebaserad lyftplan.
Ofta sker en fysisk besiktning utav en av Bolaget utsedd byggnadskunnig infér utbetalning,
som beddmer och bekraftar att arbetet som utbetalningen avser ar utfort pa ett
fackmannamassigt satt.

5. Lopande uppfdljning

Standardvillkoren foreskriver kvartalsvis skriftlig rapportering fran kunden samt en omedelbar
rapportering vid vasentliga handelser och avvikelser. Harutéver sker |6pande besiktningar for
byggnadskreditiv, |6pande kontakter med kunden samt fysiska platsbesdk av Bolagets
personal. Frekvensen av kontakter och besdk beror pa aktuell riskbeddmning.

6. Aterbetalning av lan

Laneperioden ar normalt anpassad till projektets forvantade genomfdrandetid. Likasa sker
aterbetalning av lanet i normalfallet nar projektet ar slutfort. Kund har dock vanligtvis ratt att
aterbetala lan nar som, vilket innebar att aterbetalning av Ian dven kan ske vid andra tidpunkter.

Finansieringsstruktur

Bolagets huvudsakliga verksamhet kommer initialt att finansieras genom emissionen av
Andelslan. Emissionen innebar att Bolaget kommer tillféras upp till 1 000 000 000 kronor med
avdrag for transaktionskostnader om cirka 7 000 000 kronor, varav cirka 330 000 000 kronor
beddéms vara konvertering utav hittillsvarande finansiering som har anvants till att finansiera
nuvarande Kreditportfolj samt till likvida medel. Samtliga investerare i Bolaget kommer saledes
ha investerat i samma instrument och med likadana villkor.

Utover Andelslan forbehaller sig Bolaget mojligheten, om det beddms som andamalsenligt, att
uppta andra lan for vilka Bolaget kan komma behdva stélla sakerheter i syfte att finansiera den
|6pande verksamheten, investeringar och likviditetsbehovet i dvrigt. Ytterligare finansiering kan
anses andamalsenlig att uppta for det fall styrelsen bedémer att Bolaget, och darmed aven
Fordringshavarna, darigenom kan fa en hdgre avkastning och en mer diversifierad och battre
Kreditportfolj. Ytterligare finansiering skulle exempelvis kunna utgdras av obligationslan eller
direktlan fran ett finansiellt institut eller upptagande av en checkrakningskredit fran en bank
dar exempelvis Bolagets Kreditportfolj kan tas som sakerhet. Bolaget ska emellertid hogst
kunna lanefinansieras, utéver Andelslan, med uppldanade medel motsvarande 75 procent av
summan av Kreditportféljens nettotillgangsvarde och tillgangliga likvida medel, se dven avsnitt
Externa Lan.
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Forvaltning och kostnader

Bolagets investeringsbeslut och férvaltning av investeringar ska skotas av AlF-Forvaltaren i
enlighet med Forvaltningsavtalet eller av Svensk Bostadspartner AB (publ) i enlighet med det
Externa Forvaltningsavtalet. Finansinspektionen ar tillsynsmyndighet for den verksamhet som
Bolaget och AlIF-Forvaltaren bedriver. AlIF-Forvaltaren ar enligt Forvaltningsavtalet bland annat
skyldig att ombesdrja Bolagets portfoljforvaltning och riskhantering. AlF-Forvaltaren ar utsedd
av Bolagets aktiedgare eftersom de anser att denne besitter tillrdcklig kompetens och
erfarenhet, samt ar bast lampad for att bidra till att Bolaget uppnar sitt avkastningsmal. Svensk
Bostadspartner AB (publ) ska enligt det Externa Forvaltningsavtalet med AlF-Forvaltaren skota
Bolagets portfoljforvaltning, tillhandahalla information rorande kredit-PM och annan
information pa vilken kreditbeslut kan baseras pa samt, i foérekommande fall, fatta
investeringsbeslut for Bolaget.

| enlighet med Forvaltningsavtalet ska Bolaget ersatta AlF-Forvaltaren for de kostnader och
utldagg som AlF-Forvaltaren haft. Darutdver ska Bolaget genom Forvaltningsarvodet ersatta
AlF-Forvaltaren for sitt uppdrag som AlF-forvaltare.
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5 INFORMATION OM BOLAGET

Bolagsinformation

Grundldggande information

Bolagets registrerade firma ar SBP Kredit AB (publ) och dess organisationsnummer dr 559242-
5945. Bolaget bildades den 5 februari 2020 och registrerades den 14 februari 2020. Bolagets
verksamhet bedrivs under den kommersiella beteckningen SBP.

Bolaget har sitt sate i Stockholm, Stockholms lan. Bolaget ar ett publikt aktiebolag bildat i
Sverige enligt svensk ratt och bedriver sin verksamhet enligt svensk ratt.

Aktiekapital och aktiekapitalets utveckling

Bolagets aktiekapital uppgar till 1 000 000 kronor fordelat pa 10 000 aktier, fordelat pa 6 000
stamaktier och 4 000 preferensaktier med ett kvotvarde om 100 kronor. Bolagets samtliga
aktier ar emitterade och fullt betalda. Till varje aktie knyts en rost pa Bolagets bolagsstamma.

Ar Handelse Férandring i | Totalt antal | Stam Preferens Kvot Férandring i | Totalt
antalet aktier efter | aktier aktier varde, SEK aktiekapitalet, SEK aktiekapital efter
aktier féréndring foréndring, SEK
2020 Nybildning 5000 5000 - - 100 500 000 500 000
2020 Nyemission 5000 10 000 6 000 4000 100 500 000 1000 000
Rékenskapsar

Bolagets rakenskapsar ar kalenderar.
Agarstruktur

Bolaget ags till 60 procent av Svensk Bostadspartner AB (publ) och 40 procent av SBP
Valgorenhetsstiftelse. Svensk Bostadspartner AB (publ) ags i sin tur i enlighet med
nedanstaende tabell.

Agare Agarandel (procent)
Gillesvik AB 38,4

SannMatt AB 36,4

Osthus Bostad AB 6,1

Roosgruppen AB 6,1

Ovriga mindre aktiedgare 13

Totalt 100,0

| koncernstrukturen ingar aven SBP Fastighetskredit AB (publ), som &gs till 100 procent av
Svensk Bostadspartner AB (publ).
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6 VILLKOR OCH ANVISNINGAR
Erbjudandet

Den 4 september 2020 beslutades pa extra bolagsstamma i Bolaget att ge ut Andelslan inom
ett rambelopp om 1 000 000 000 kronor. Detta erbjudande omfattar 1 — 50 000 Andelslan,
vilket motsvarar 10 000 — 500 000 000 kronor.

Varje Andelslans Nominella Belopp ar 10 000 kronor. Det hogsta sammanlagda Nominella
Beloppet av samtliga Andelslan uppgar till 1 000 000 000 kronor.

Varje Andelslan emitteras fullt betalt och till en teckningskurs motsvarande Nominellt Belopp.

Erbjudandet riktas till professionella investerare och allmédnheten i Sverige. Andelslanen ges ut
i enlighet med svensk ratt.

Villkor F6r emissionen

Styrelsen har férbehallit sig ratten att dra tillbaka erbjudandet eller att emittera Andelslan till
ett hogre eller lagre belopp @n 500 000 000 kronor, beroende bland annat pa intresset for
Andelslanen och/eller rddande marknadsférutsattningar och/eller Bolagets vid tidpunkten
beddmda behov av kapital. Emissionen kommer vidare enbart att genomféras om Bolaget
erhdllit teckningssedlar som, tillsammans med annan tillganglig finansiering, ar tillrackligt for
att genomfdra forvarv utav den Initiala Kreditportfoljen.

Teckningspost

Andelslanen ges ut i poster om 10 000 kronor per Andelsbevis. Minsta antalet teckningsposter
ar tio, vilket motsvarar en minsta investering om 100 000 kronor.

Teckningstid

Teckning av Andelslanen ska ske mellan den 26 oktober 2020 till och med den 13 november
2020.

Den Slutliga Aterbetalningsdagen fér Andelslénen ar den 31 mars 2026 eller, om och endast
for det fall att Bolaget har meddelat Fordringshavarna senast den 30 september 2025 att
Andelslanens 16ptid forlangs, den 31 mars 2027.

Teckning

Teckning for Andelslan ska ske genom ifyllande av teckningssedel som bland annat finns
tillganglig pa Bolagets hemsida. Teckningslikvid for varje tecknat Andelslan ska erldggas fore
emission av Andelslanen enligt de instruktioner som ldmnas i samband med teckningen.

26



Bolaget forbehaller sig ratten att inte emittera nagra Andelslan, men ska da tillse att eventuella
erlagda medel aterbetalas till de som redan erlagt teckningslikvid.

Teckningssedel ska skickas per post eller e-post till Bolaget pa de kontaktuppgifter som
framgar av avsnittet "Adresser”.

Anmalan ar bindande.

Bolagets styrelse forbehaller sig ratten att forlanga teckningsperioden. Beslut om sadan
eventuell forlangning kommer att offentliggéras genom pressmeddelande senast den 11
november 2020.

Courtage
Inget courtage utgar for de Andelslan en Fordringshavare tecknat sig for.
Offentliggorande av teckningsresultat

Utfall av erbjudandet kommer att offentliggdras via ett pressmeddelande, vilket berdaknas ske
omkring den 18 november 2020.

Besked om tilldelning och betalning

Tilldelningsbesked kommer att lamnas genom att en avrakningsnota sands ut till de som
erhdllit tilldelning i erbjudandet att teckna sig for Andelslan. De som inte tilldelas nagra
Andelslan erhaller inget meddelande.

Tilldelningsprincip

Tilldelning av Andelslan kommer att beslutas av Bolagets styrelse varvid foljande principer ska
galla:

(@) Svensk Bostadspartner AB (publ) och dess aktiedgare, vilka direkt eller indirekt ar
kreditgivare till Bolaget idag, har foretradesratt till teckning av Andelslan upp till ett
belopp om totalt cirka 330 000 000 kronor.

(b)  1andra hand sker tilldelning till andra investerare enligt beslut av styrelsen.

Tilldelningen ar inte beroende av nar under teckningsperioden anmalan inges. Tilldelningen
kommer att ske i jamna poster om 100 000 kronor. Om en &verteckning skulle ske kan
tilldelning utebli, ske med ett lagre antal an vad anmalan avser och/eller komma att ske med
helt eller delvis slumpmassigt urval. Observera att for att inte forlora ratten till tilldelning maste
saldot pa det bankkonto, den vardepappersdepa eller det ISP-konto eller ISK-konto som
angivits i anmalan motsvara lagst det belopp som anmaélan avser.
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Betalning

Teckningslikvid for varje tecknat Andelslan ska erlaggas fore emission av Andelslanen enligt de
instruktioner som lamnas i samband med teckningen.

Observera att om full betalning inte erlaggs i tid, kan tilldelade Andelslan komma att 6verlatas
till annan. Skulle férsaljningspriset vid sadan éverlatelse komma att understiga priset enligt
detta erbjudande, kan den som erhdll tilldelningen forst i erbjudandet komma att fa svara for
mellanskillnaden.

Registrering och redovisning av tilldelade och betalda Andelslan

Registrering hos Euroclear av tilldelade Andelslan berdknas ske senast den 7 december 2020
varefter Fordringshavarna erhaller en VP-avi som utvisar det nominella belopp i Andelslan som
har registrerats pa mottagarens VP-konto. Avisering till innehavare av Andelslan vars innehav
ar forvaltarregistrerat sker i enlighet med respektive forvaltares rutiner. ISIN-koden for
Andelsbevisen ar SE0014782827.

Fri 6verlatbarhet och upptagande till handel pa Nordic AIF

Andelslanen ar fritt overlatbara och Andelslanen férvantas att upptas till handel pa Nordic AIF
under kortnamnet SBP, med forsta handelsdag om eller omkring den 7 december 2020.
Bolaget ska dven ansdka om att de Efterfoljande Andelslan som avses att emitteras tas upp till
handel pa Nordic AlF.

Ovrig information

| det fall ett for stort belopp betalats in av en Fordringshavare kommer Bolaget att ombesdrja
att overskjutande belopp aterbetalas. Belopp understigande 50 kronor kommer dock inte att
aterbetalas. Ofullstandig eller felaktigt ifylld teckningssedel kan komma att ldamnas utan
avseende. Om teckningslikviden inbetalats for sent eller ar otillracklig kan anmalan om
teckning ocksd komma att lamnas utan avseende. Erlagd teckningslikvid kommer da att
aterbetalas.
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7 ANDELSBEVISEN | KORTHET

Detta avsnitt innehaller en allman och oversiktlig beskrivning av Andelsbevisen och utgor inte
en fullstandig beskrivning av Andelsbevisen. Ett beslut att investera i Andelsbevis ska baseras
pa en beddmning fran investerarens sida av Prospektet i dess helhet, samt Villkoren och de
dokument som inférlivas genom hanvisning.

En investering i Andelsbevis ska ses som en langsiktig investering dar basta mojliga avkastning
sannolikt erhalls genom att behalla Andelsbevisen under huvuddelen av 16ptiden. Andelslanets
|6ptid ar till och med den 31 mars 2026 med mojlighet till ett ars férlangning.

Generellt

Bolagets foretagsnamn ar SBP Kredit AB (publ). Bolaget har ansdkt om notering av
Andelsbevisen pa Nordic AlF. Upptagande till handel férvantas ske omkring den 7 december
2020. Andelsbevisens handelsbeteckning kommer vara SBP.

Andelsbevisen ska vara denominerade i svenska kronor.
Ranta och avkastning

Rantebetalningsdag ar den 31 mars kalenderaret efter varje Ranteperiod (eller, om denna dag
inte ar en Bankdag, den dag som féljer av Bankdagskonventionen), det vill sdaga med avseende
pa (i) den forsta Ranteperioden, tiden fran (dock inte med) den Initiala Emissionsdagen till (och
med) 31 december 2021, och (ii) efterféljande Ranteperioder, tiden fran (men inte med) den
31 december till (och med) den 31 december efterfoljande kalenderar alternativt den Slutliga
Aterbetalningsdagen, eller i det fall Andelsldnen aterbetalas eller |6ses i sin helhet, dagen fér
sadan aterbetalning.

Avseende varje Ranteperiod ska Fordringshavarna erhalla den del av det Justerade Resultatet
som anges nedan och aterstoden tillfalla Bolaget:

(@) om Rantebasen uppgar till Troskelnivan eller Iagre, hundra procent till Fordringshavarna;
eller

(b) om Rantebasen 6verstiger Troskelnivan, attio procent till Fordringshavarna eller den
hogre andel som kravs for att Fordringshavarna ska erhalla en arlig avkastning pa
Lanebeloppet om 6,00 procent per ar.

Ranta ackumuleras under varje Rénteperiod och ska betalas till Fordringshavarna pa
nastfoljande Rantebetalningsdag.

Varje Andelslan berattigar till Ranta fran (men inte med) den Initiala Emissionsdagen till (och
med) den Slutliga Aterbetalningsdagen. Varje Efterféljande Andelslan berattigar till Rénta fran
(men inte med) den sista dagen i den Ranteperiod som féregar det datum pa vilken den
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emitterades (eller den Initiala Emissionsdagen om ingen sadan finns) till (och med) den Slutliga
Aterbetalningsdagen.

Preskription

Fordran pa Kapitalbelopp avseende Andelslanen preskriberas tio ar efter forfallodagen. Fordran
pa Ranta (exklusive kapitaliserad ranta) preskriberas tre ar efter respektive ranteforfallodag.
Om nagon fordran preskriberas tillkommer de medel som avsatts for betalning av sadan
fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker i enlighet med preskriptionslagen (1981:130) I6per ny
preskriptionstid om tio ar i fraga om Kapitalbelopp avseende Andelslanen och tre ar
betraffande rantebelopp (exklusive kapitaliserad ranta), raknat fran den dag som foljer av
bestammelserna om preskriptionsavbrott i preskriptionslagen.

Efterstallda Andelslan, limited recourse

Andelslanen ska i handelse av Bolagets likvidation, foretagsrekonstruktion eller konkurs
medfdra ratt till betalning ur Bolagets tillgadngar efter Bolagets icke efterstallda forpliktelser
och jamsides (pari passu) med andra efterstdllda forpliktelser som inte uttryckligen ar
efterstallda Andelslanen. Sinsemellan ska Andelslanen i formansrattsligt hanseende vara
jamstallda (pari passu).

Fordringshavarnas ratt till aterbetalning av Andelslanens Kapitalbelopp och Ranta ar begransad
satillvida att ratt till aterbetalning ej foreligger om betalning skulle innebara att tackning for
Bolagets aktiekapital inte langre foreligger. Fordringshavare ar saledes inte garanterad
aterbetalning av Nominellt Belopp. Fordringshavarna har ingen ratt att stalla nagra krav
(oavsett om kraven uppstar genom lag eller pa nagot annat vis) mot Bolaget om och till den
del det innebéar att tackning for Bolagets aktiekapital inte foreligger (sa kallad limited recourse).

Slutlig aterbetalning av Andelslanen

Aterbetalning av Andelslénen ska géras pa en dag som bestams av Bolaget och som meddelats
Fordringshavarna med minst atta Bankdagars framforhalining (berdknat frdn nar
underrattelsen darom till Fordringshavarna ska anses lamnad). Aterbetalning ska géras till
Fordringshavare i forhallande till deras Kvotandel och efter eventuell sddan aterbetalning (eller
en kombination av dessa, som tillampligt) ska Andelslanen anses aterbetalade i sin helhet, och
Bolaget ska inte ha nagra ytterligare forpliktelser gentemot Fordringshavarna, om inte annat
foljer av Villkoren.

Om finansiering for aterbetalning av Andelslanen inte annars ar tillganglig ska Bolaget under
de sex ménader som féregar den Slutliga Aterbetalningsdagen sdka avyttra de Krediter som
finns kvar i Kreditportfoljen och som inte férvantas aterbetalas pa dess forfallodag(ar) pa ett
kommersiellt godtagbart vis, och darutover
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(@) losa Tillaten Skuldsattning samt alla forpliktelser gentemot tredje part som hanfor sig till
Kreditportféljen och som ar forfallna till betalning, och

(b)  placera kvarvarande medel i kortfristig inldning hos en svensk affarsbank.

Om Bolaget givit meddelande om forlangning av I6ptiden minst en manad fére den Slutliga
Aterbetalningsdagen, om finansiering for aterbetalning av Andelslanen inte &r tillganglig och
om det finns nagra Krediter kvar i Kreditportféljen pa den dag som infaller en manad fére den
Slutliga Aterbetalningsdagen och dessa inte férvdntas aterbetalas pa dess forfallodag(ar), eller
som inte kan avyttras pa ett affarsmassigt godtagbart vis, ska Bolaget lata Fordringshavarna i
enlighet med vad som anges i punkt 15 i Villkoren besluta om:

(@) att Bolaget ska ordna ett upplagg dar Bolaget fortsatter vara langivare under relevanta
Krediter, pa villkor som baseras pa Villkoren, enligt vad som o&verenskoms mellan
Fordringshavarna och Bolaget; eller

(b)  att utestaende Krediter ska utdelas in natura till Fordringshavarna.

Om ovanstaende stycke ar tillampligt ska Bolaget aga ratt att férlanga Andelslanens 16ptid med
upp till tolv manader med skyldighet att aterbetala Andelslanen i fortid sa snart det visar sig
affarsmassigt mojligt. Meddelande om sadan férlangning maste ges minst en manad fére den
Slutliga Aterbetalningsdagen. Om Krediter fortsatt kvarstar den dag som infaller en méanad fére
den dag som infaller efter sadan period om tolv manader ska Bolaget lata Fordringshavarna
fatta sadant beslut som anges i punkterna (a)-(b) i stycket ovan.

Fortida Aterbetalning

Fortida aterbetalning och inlésen pa begdran av Bolaget

Bolaget far inte I0sa in eller aterbetala Andelslanen under de férsta 36 manaderna efter den
Initiala Emissionsdagen. Bolaget dger darefter ratt att 16sa in samtliga, men inte endast nagra,
av de utestaende Andelslanen i sin helhet:

(@) nar som helst fran och med dagen som infaller 37 manader efter den Initiala
Emissionsdagen till (men inte med) dagen som infaller 49 manader efter den Initiala
Emissionsdagen, till ett belopp per Andelslan motsvarande 104 procent av Lanebeloppet
till och med dagen som infaller 48 manader efter den Initiala Emissionsdagen plus
upplupen men obetald Rénta;

(b) ndr som helst fran och med dagen som infaller 49 manader efter den Initiala
Emissionsdagen till (men inte med) dagen som infaller 61 manader efter den Initiala
Emissionsdagen, till ett belopp per Andelslan motsvarande 102 procent av Lanebeloppet
plus upplupen men obetald Ranta; samt

() nar som helst fran och med dagen som infaller 61 manader efter den Initiala
Emissionsdagen till (men inte med) den Slutliga Aterbetalningsdagen, till ett belopp per
Andelslan motsvarande 100 procent av Lanebeloppet plus upplupen men obetald Ranta.
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Vid aterbetalning och inldsen enligt ovan ska beloppet for upplupen men obetald Ranta
beraknas och faststallas av Bolaget. Sddan berakning ska skickas till Fordringshavarna
tillsammans med meddelande om aterbetalning.

For det fall dterbetalning eller inldsen sker i enlighet med eller som en f6ljd av en tillampning
av de bestammelser i Villkoren som avser fortida aterbetalning vid dndring i géllande rétt eller
Uppsagningshandelse, galler inte ovan beskrivna begransningar.

Fértida aterbetalning vid dndring i géllande rétt eller Uppsdgningshéndelse

Vid andring i gallande ratt, innebadrande exempelvis att det enligt Bolagets skaliga bedémning
inte langre foreligger eller kommer att foreligga forutsattningar for Bolaget att bedriva den
verksamhet som fdljer av Villkoren i enlighet med tillampliga regelverk och/eller sarskilt
tillstand fran myndighet, eller att Bolagets verksamhet drabbas av oférutsedda skatter, ager
Bolaget ratt att helt eller delvis aterbetala Andelslanen.

Vid en Uppsagningshandelse, innebdrande exempelvis att en kontrollagarforandring sker i
Bolaget, Bolaget blir insolvent eller Bolaget underlater att efterleva Villkoren och inte under
rattelseperioden vidtar rattelse, och sa lange som en sddan handelse ar pagaende, dger varje
Fordringshavare rétt att efter underrattelse forklara sitt/sina Andelslan forfallna till betalning
(acceleration).

Utbetalningar av Ranta, fortida aterbetalning och slutlig dterbetalning

Betalning eller aterbetalning, samt eventuella betalningar som gors pa grund av inlésen av
Andelslan, enligt Villkoren sker till den som ar registrerad som Fordringshavare pa
Avstamningsdagen infor en Réntebetalningsdag eller annan relevant forfallodag, eller till sdédan
annan person som den dagen ar registrerad hos Euroclear som berattigad att erhalla betalning,
aterbetalning eller annan likvid. Har Fordringshavare genom Kontoférande Institut angett att
nagon betalning ska insattas pa visst bankkonto sker insattningar genom Euroclears férsorg
pa respektive forfallodag. | annat fall dversander Euroclear beloppet till Fordringshavaren till
den adress som denne har registrerat hos Euroclear pa Avstamningsdagen. Om Euroclear pa
grund av Bolagets dréjsmal eller annat hinder inte kan utbetala belopp enligt det féregaende,
ska Bolaget tillse att beloppen utbetalas sa snart som mdgjligt efter att hindret upphért till den
som pa Avstamningsdagen var registrerad som Fordringshavare. Om Bolaget inte kan fullgora
betalningsforpliktelse pa grund av hinder for Euroclear far betalning uppskjutas till dess hindret
upphdrt. Visar det sig att den som tillstallts belopp saknat ratt att motta detta, ska Bolaget och
Euroclear likval anses ha fullgjort sina ifragavarande skyldigheter. Bolaget ar inte skyldigt att
oka betalningar som gors enligt dessa Villkor till bruttobelopp till foljd av nagon kallskatt,
palaga eller liknande.
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Fordringshavarmote, Skriftligt Forfarande och beslut av Fordringshavarna

Bolaget kan nar som helst begara att Fordringshavarna ska fatta beslut om en fradga rérande
Villkoren vid ett Fordringshavarmoéte. Fordringshavarmote ska ocksa avhallas om
Fordringshavare som representerar minst tio procent av Lanebeloppet skriftligen begar till
Bolaget att ett sadant ska avhallas. En sadan begaran kan endast framstallas av den som pa
den Bankdag som omedelbart efterfoljer en begaran av Fordringshavarmote ar registrerad som
Fordringshavare. Om flera Fordringshavare begar att ett Fordringshavarmote ska avhallas ska
begéaran anses gemensamt framstalld av dessa. Fordringshavarmote kan antingen avhallas som
en Fordringshavarstamma eller genom ett Skriftligt Forfarande. Bolaget far i varje fall
bestamma form for motet (Skriftligt Forfarande eller Fordringshavarstamma) enligt vad den
anser vara mest lampligt, men ska beakta eventuella ©6nskemal framstéllda av
Fordringshavarna.

Vid ett Fordringshavarmote kan Fordringshavarna besluta i samtliga fragor rérande Villkoren,
dock alltid med beaktande av de pluralitetskrav och majoritetskrav som foljer av punkt 15 i
Villkoren.

Externa lan

Bolaget har ratt att uppta annan lanefinansiering (havstang) forutsatt att sddan finansiering
utgor Tillaten Skuldsattning, det vill séga lane-, obligations- eller liknande finansiering forutsatt
att det sammanlagda beloppet maximalt uppgar till Lanebeloppet multiplicerat med tre.
Bolaget far aven upplata sakerhet i de tillgdngar som ingar i Kreditportfoljen.

Ersattningar och kostnader

Bolaget kommer att belastas med Tilldtna Kostnader bestdende av bland annat externa
kostnader hanforliga till struktureringen och emissionen av Andelslanen samt rorelsekostnader.

Ersdttning till AIF-Férvaltaren

AIF-Forvaltaren, AIFM Capital AB, har atagit sig uppdraget som AlF-férvaltare at Bolaget som
beskrivs narmare i Villkoren. AlF-Forvaltaren innehar tillstdnd frdn Finansinspektionen enligt
AlF-lagen for sin forvaltning av Bolaget, vilket innebaér att sarskilda krav stélls pa verksamhetens
bedrivande. Forvaltningsavtalet innebar bland annat att AIF-Forvaltaren ansvarar for och ska
tillse att Bolaget och forvaltningen av Bolaget uppfyller samtliga krav utifran relevanta
regelverk och bedrivs i enlighet med Villkoren samt for att tillse att Svensk Bostadspartner AB
(publ), savitt ror Villkoren och Bolagets verksamhet, uppfyller samtliga krav utifran relevanta
regelverk.

Bolaget ska betala Forvaltningsarvode till AlF-Forvaltaren vilket berdknas och betalas
manadsvis. Forvaltningsarvodet berdknas for varje manad, ar marknadsmassigt faststallt och
uppgar for narvarande till 0,20 procent av vardet av Kreditportféljen (dock lagst 720 000 kronor
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per ar) upp till 500 000 000 kronor och 0,10 procent till den del vardet av Kreditportfoljen
overstiger detta belopp. Forvaltningsarvodet tillkommer enbart AlIF-Forvaltaren och far ej avse
ersattning till Svensk Bostadspartner AB (publ) eller annan.

Ersdttning till Svensk Bostadspartner AB (publ)

AlIF-Forvaltaren har ingatt avtal med Svensk Bostadspartner AB (publ) om tillhandahallande av
samtliga tjanster infér och i samband med att Bolaget lamnar en ny Kredit och |6pande
uppféljning av Kredit fram till slutlig aterbetalning av Kredit. Svensk Bostadspartner AB (publ)
har ratt till ersattning fran Bolaget for dessa tjanster i form av engangsavgift i samband med
att Kredit laggs upp respektive ett [6pande arvode avseende hantering och uppféljning av
Krediter. Detta I6pande arvode beraknas och betalas manadsvis.

Bolaget ska i enlighet med det foregdende betala Kredithanteringsarvode till Svensk
Bostadspartner uppgaende till en engangsavgift om en och en halv procent av beviljat
kreditbelopp, saval som ett I6pande arvode fér hantering och uppféljning av Krediter
uppgaende till en procent av vardet av Kreditportfoljen.

Emission av EFfterféljande Andelslan

Bolaget kan emittera Efterféljande Andelslan, vilka omfattas av Villkoren pad samma satt som
ovriga Andelslan. Samtliga Andelsbevis har sdlunda samma ISIN, och bestammelserna om
Ranta, ratt till Kapitalbelopp liksom villkoren i 6vrigt ska galla lika for samtliga Andelslan.

Teckningskursen for Efterféljande Andelslan ska bestammas av Bolaget med hédnsyn tagen till
befintliga Fordringshavares intressen, Kapitalbeloppet, borskurs eller annan motsvarande
vardering av befintliga Andelslan samt nya investerares avkastningskrav. Teckningskursen for
Efterfoljande Andelslan kan vara hogre eller lagre an Nominellt Belopp. Teckningskursen far
dock inte understiga Nominellt Belopp om inte Fordringshavarna (i) erbjuds foretradesratt att
teckna de Efterféljande Andelslanen och (ii) har lamnat medgivande till att kursen understiger
Nominellt Belopp genom beslut fattat i enlighet med Villkoren.

Avkastningstabell

Nedan foljer ett exempel dar 100 000 kronor har investerats i en kredit med en rénta pa tio
procent och med en I6ptid pa ett ar. Kostnaderna har berdknats utifran att fonden uppgar till
500 000 000 kronor samt att fonden inte utnyttjat nagon del av den havstang som utgor
Tilldten skuldsattning. Tabellen visar krediter med en 16ptid om ett ar och dar en kredit
investeras varje ar under en femarsperiod.
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Investering: 100 000 kronor Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars

Ranteintakt 10000 10000 10000 10000 10000
Kreditavgift per ar 2000 2000 2000 2000 2000
Kredithanteringsarvode - vid upplagg (1,5 %) -1500 -1500 -1500 -1500 -1500
Kredithanteringsarvode - l|6pande (1,0 % av

vardet av Kreditportfoljen) -1000 -1000 -1000 -1000 -1000
Forvaltningsarvode, per ar (0,2 %) -200 -200 -200 -200 -200
Ovriga tillatna kostnader (0,3 %) -300 -300 -300 -300 -300
Emissionskostnader (0,2 %) -200 -200 -200 -200 -200
Resultat 8800 8800 8800 8800 8800
Resultat i procent 8,80 8,80 8,80 8,80 8,80
Rénta till investerare (80 % av resultatet) 7,04 % 7,04 % 7,04% 7,04% 7,04%

Central vardepappersforvaring

Andelslanen registreras pa VP-konto och inga fysiska vardepapper kommer att utfardas.
Andelslanen kommer féljaktligen att registreras i enlighet med lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontofdring av finansiella instrument. Detta register fors av
Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 24 Stockholm. Euroclear ar kontoférande institut. ISIN-
koden for Andelsbevisen ar SE0014782827.

Vardering
Vardering av fonden gors av det oberoende foretaget AIF Management AB.

Underlag for varderingen ar Bolagets redovisning och bokslutsrapporter, vilka upprattas i
enlighet med IFRS. Harigenom redovisas tillgangar och skulder till verkligt varde. Genom att
fonden inte avser att avyttra nagra krediter utan att behalla dessa till forfall uppstar normalt
inget overvarde i fonden. Det resultat som uppkommer i fonden utbetalas arligen som en
rantebetalning, enligt exempel i 7.12 ovan, varfor fondandelarnas varde normalt uppgar till
Nominellt Belopp jamte upplupen men ej utbetald ranta.

Kreditvardering

Andelslanen har inte erhallit nagot kreditbetyg fran nagot kreditvarderingsinstitut.
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8 FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG

Kommentar till den finansiella utvecklingen

Verksamheten ar nystartad under ar 2020. Bolaget bildades den 5 februari 2020 och
registrerades den 14 februari 2020. Bolaget forvarvades av Svensk Bostadspartner AB (publ)
den 7 juli 2020. Bolagets rakenskapsar ar kalenderar. Bolaget har inte dannu inlett nagon
verksamhet och Bolagets forsta rakenskapsar ar den 5 februari 2020 till och med den 31
december 2020, varfér Bolaget annu inte har avgivit nagon arsredovisning.

Bolaget har upprattat en delarsredovisning avseende perioden den 5 februari 2020 till och med
den 31 juli 2020. Delarsredovisningen har, med de undantag som anges i Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer, upprattats i enlighet
med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting
Standard Board (IASB) sdsom dessa antagits av EU, samt i enlighet med arsredovisningslagen
(1995:1554).

Bolagets revisor har reviderat deldrsredovisningen, som inte innehaller ndgon anmarkning fran
revisorn.

Bolaget lamnar inte ndgra jamforbara uppgifter fér samma period foregdende rakenskapsar
mot bakgrund av att Bolagets verksamhet ar nystartad.

De siffror som redogérs for nedan ar hamtade fran den reviderade deldrsrapporten.
Resultat- och balansrdkning

Nedan redogdrs for resultat- och balansrakning avseende perioden den 5 februari 2020 till och
med den 31 juli 2020.

Resultatrakning

5 februari 2020 - 31 juli 2020 (SEK)

Rorelsens intdkter mm
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa intdkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Ovriga rorelsekostnader

O O O o

Summa rérelsekostnader
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Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Skatt pa periodens resultat
Periodens resultat

Rapport 6ver totalt resultat
Periodens resultat
Ovrigt totalresultat

Totalt resultat for perioden
Balansrdkning

31 juli 2020

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella tillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsdttningstillgangar
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna réntor

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserat resultat

(SEK)

0
1000 000

1000 000

1000 000

1000 000
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Periodens totalresultat 0
Summa eget kapital 1000 000

Langfristiga skulder
Rantebarande skulder
Uppskjuten skatteskuld
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 000 000

Eget kapital och skuldsattning

Eget kapital och skulder

Nedan redovisas kapitaliseringen avseende rantebarande skulder per den 31 juli 2020.

(SEK)
Summa kortfristiga skulder -
Mot garanti eller borgen -
Mot sékerheter =
Utan garanti/borgen eller sakerhet -

Summa langfristiga skulder -
Mot garanti eller borgen -
Mot sékerheter =
Utan garanti/borgen eller sakerhet -

Summa eget kapital -
Aktiekapital 1000 000
Reservfond -

Andra reserver =
Totalt 1000 000
Nettoskuldsattning

Nedan redovisas nettoskuldsattning per den 31 juli 2020. Tabellen omfattar bade icke

rantebarande skulder och rantebarande skulder.
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Nettoskuldsattning

A) Kassa

B) Andra likvida medel

C) Latt realiserbara vardepapper

D) Summa likviditet (A)+(B)+(C)

E) Kortfristiga finansiella fordringar

F) Kortfristiga bankskulder

G) Kortfristig del av langfristiga skulder

H) Andra kortfristiga finansiella skulder

I) Summa kortfristiga finansiella skulder (F)+(G)+(H)
J) Netto kortfristig finansiell skuldsattning (1)(E)(D)
K Langfristiga banklan

L) Emitterade obligationer

M) Andra langfristiga lan

N) Langfristig finansiell skuldsattning (K)+(L)+(M)
O) Finansiell nettoskuldsattning (J)+(N)

Nyckeltal

(SEK)

1000 000

1000 000

Den sammanfattade informationen om nyckeltal nedan har hamtats ur den reviderade
delarsrapporten for perioden den 5 februari 2020 till och med den 31 juli 2020.

Soliditet 100 procent

Nyckeltalet soliditet beraknades som Bolagets eget kapital vid periodens slut uttryckt i procent
av balansomslutningen. Soliditet ar ett nyckeltal som Bolaget betraktar som relevant for
investerare som vill beddma hur stor del av Bolagets tillgangar som ar finansierade med eget

kapital och Bolagets betalningsférmaga pa lang sikt vid varje periods slut.

Kassaflodesanalys

Nedan redogors for en kassaflddesanalys avseende perioden den 5 februari 2020 till och med

den 31 juli 2020.

Den I6pande verksamheten
Driftnetto

Central administration

Betalt finansnetto
Betald/erhallen skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital

Forandring av rorelsekapital

Okning +/minskning - av rérelsefordringar
Okning +/minskning - av rérelseskulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

(SEK)

o O O O o

o O
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Finansieringsverksamheten

Nyemission 1000 000
Upptagande av lan 0
Amortering av lan 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 000 000
Periodens kassafléde 1000 000
Kassa och bank periodens ingang 0
Kassa och bank periodens utgang 1 000 000

Betydande forandringar efter balansdagen

Det har inte intréffat nagra betydande forandringar avseende Bolagets finansiella stéllning eller
finansiella resultat sedan den 31 juli 2020.

Historisk finansiell information

Mot bakgrund av att Bolaget ar nystartat saknas jamférbar historisk finansiell information.
Bolaget har dock upprattat en reviderad deldrsredovisning avseende perioden den 5 februari
2020 till och med den 31 juli 2020 sdsom angivits i avsnitt 0Kommentar till den finansiella
utvecklingen ovan.

Uttalande om rorelsekapital

Enligt Bolagets uppfattning har Bolaget tillrackligt med rorelsekapital for att uppfylla Bolagets
aktuella behov for de kommande tolv manaderna. Givet att Forvaltningsavtalet ar tecknat pa
villkor som kostnadsmassigt ar beroende av Bolagets intakter ar Bolagets fasta kostnader
begransade till bolagsspecifika kostnader for bland annat bokféring, revision och AlF-
forvaltning.

Bolagets kapitalbehov ar relaterat till lamnandet av nya Krediter, vilket Bolaget inte ar skyldigt
att gora och nagot som darfor inte paverkar Bolagets behov av rorelsekapital.
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9 STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR
Styrelse och ledande befattningshavare

Bolagets styrelse bestar av de fyra styrelseledaméterna Johan Bjorklund (ordférande), Christian
Dahlberg, Hakan Dorm och Matts Kastengren, som aven ar VD i Bolaget. Bolagets styrelse har
en suppleant, Carl-Johan Kastengren. Styrelsen i dess nuvarande form utsdgs vid
bolagsstimma den 7 juli 2020 och ar valda for tiden intill slutet av nasta arsstamma. En
styrelseledamot ager dock ratt att nar som helst frantrada uppdraget.

Ledande befattningshavare ar Matts Kastengren och Johan Bjoérklund.

Ingen av styrelseledamdterna eller ledande befattningshavare ar foremal for nagon anklagelse
och/eller sanktion och ingen av dessa personer har under de senaste fem aren forbjudits av
domstol att inga som medlem i ett bolags forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan, eller att
ha en ledande eller dvergripande funktion hos ett bolag.

Bolaget tillampar inte Svensk kod for bolagsstyrning eftersom Bolaget inte ar noterat pa en
reglerad marknad.
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JOHAN BJORKLUND

Fodd 1958. Styrelseordférande sedan augusti 2020.

Ovriga nuvarande
befattningar:

Avslutade uppdrag de senaste
fem aren:

Huvudsaklig sysselsattning:

Johan Bjérklund &r ordférande i styrelsen fér Turako AB, Osthus Bostad AB, FB
Bostad AB, Svensk Bostadspartner AB (publ) samt Marinstaden Invest AB,
styrelseledamot i GodFond i Sverige AB, FB Invest 9 AB, Tibble Gard Utveckling
AB, Fyrviken Holding AB och SannMatt AB samt styrelsesuppleant i FB
Produktion AB och FB Invest Vellinge Park AB.

Johan Bjorklund var tidigare ordférande i styrelsen for Kneippen Syd
Hyresbostader AB, Marinstaden Bil & Marin AB, Marinstaden Sjétomter AB,
Bostadsrattsféreningen Sjohuset Marinstaden, Termino C 1861 AB samt
Lillskar AB, styrelseledamot i Storskar Invest | AB, GoodCause Invest | AB,
Lyrbanjon Invest AB, Bostadsrattsforeningen Rudsberget,
Bostadsrattsforeningen Kneippen Syd, Bostadsrattsforening Rimsjohojden,
Bostadsrattsforeningen Tuban i Norrkdping, Bostadsrattsféreningen Hagaang,
Hagadng Projekt AB, Bostadsrattsforeningen Stavlund i Strangnas, Kvarteret
Tuban i Norrképing AB, FB Invest Vellinge Park AB, Munken Projekt AB,
Bostadsrattsféreningen Sjovillorna Marinstaden och Bostadsrattsforening
Prastgardsgangen, samt styrelsesuppleant i Termino C 2014 AB, Termino C
2028 AB, Kv Sista dansen projekt AB och FB Projekt 1 AB.

Johan Bjorklund leder och dger SannMatt AB tillsammans med sin familj.
SannMatt AB bedriver investerings- och kapitalforvaltningsverksamhet.
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CHRISTIAN DAHLBERG

Fodd 1963. Styrelseledamot sedan augusti 2020.

Ovriga nuvarande
befattningar:

Avslutade uppdrag de
senaste fem aren:

Huvudsaklig
sysselsattning:

HAKAN DORM

Fodd 1960. Styrelseledamot sedan augusti 2020.

Ovriga nuvarande
befattningar:

Avslutade uppdrag de
senaste fem aren:

Huvudsaklig
sysselsattning:

Christian Dahlberg éar styrelseledamot i och VD for Schuylkill Investment
Management AB, styrelseledamot i Christian Dahlberg AB, Osthus Bostad AB,
Bostadsrattsféreningen LONNEN 31, DBG Holding AB, Svensk Bostadspartner AB
(publ), Bellman Art Invest i Stockholm AB och Schuylkill Partners AB, samt
firmatecknare for Kullen Holding AB.

Christian Dahlberg var tidigare ordférande i styrelsen fér Algonquin AB,
styrelseledamot i NDG Holding i Stockholm AB, Phoebus 13 i Stockholm AB och
Kneippen Syd Hyresbostdder AB, samt styrelsesuppleant i Lyrbanjon Invest AB.

Christian Dahlberg har en I&dng bakgrund inom finansbranschen och driver idag ett
Family Office i Stockholm.

Hakan Dorm ar ordférande i styrelsen for SILAN WOOD PRODUCTS AB, BRF
WOTAN, och Windevo AB, styrelseledamot i Bergkvist-Siljan AB (publ), LEKSANDS
SPARBANK, Svensk Bostadspartner AB (publ), Dorm Advisory AB och Bergkvist-
Insjon Aktiebolag, samt styrelsesuppleant i Monti Konsult AB.

Hakan Dorm var tidigare ordforande i styrelsen for VIMMERBY SPARBANK AB,
styrelseledamot i Candyking Holding AB, ATVIDABERGS SPARBANK och 180
Affarsutveckling AB, samt firmatecknare i Sérmlands Sparbank.

Hakan Dorm arbetar sedan drygt 6 ar tillbaka som egen konsult inom finansiering
och innehar bland annat styrelseposter i tva sparbanker. | 6vrigt jobbar Hakan som
oberoende radgivare till kreditinstitut vad avser bland annat problemkrediter.
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MATTS KASTENGREN

Fodd 1976. Styrelseledamot och VD sedan augusti 2020.

Ovriga nuvarande
befattningar:

Avslutade uppdrag de
senaste fem aren:

Huvudsaklig
sysselsattning:

Matts  Kastengren &r ordférande i styrelsen for  Gillesvik  AB,
Forvaltningsaktiebolaget Teoge, Fyrviken Bostader Il AB, Fyrviken Bostader Ill AB,
THAL Invest AB, Tufa Marin AB, Kascar Saltsjobaden AB, Kascar Finntorp AB,
Sandhamn Hotell och Restaurang AB, FB Invest 9 AB samt Fyrviken Holding AB,
styrelseledamot i och VD fér Sandhamn Seglarhotell AB och Svensk Bostadspartner
AB (publ), styrelseledamot i Gillesvik Gropen Holding AB, Gillesvik Gropen 6 AB,
Novator Aktiebolag, Turako AB, Turako skolfastigheter AB, Turako
Samhéallsfastigheter AB, Marinstaden Invest AB, Speedment AB, Kérsta Fastigheter
AB, Sandhamn Real Property AB och Pagi Kungsholmen AB, samt styrelsesuppleant
i Gillesvik Beckomberga AB.

Matts Kastengren var tidigare ordforande i styrelsen for Wonderful Times Group
AB, styrelseledamot i och VD for Gillesvik Marinfastigheter AB, styrelseledamot i
Kvarteret Tiveden 5 AB, Kvarteret Termiten 1 AB, Kvarteret Stubintraden 4 AB, Coeli
Vagnhallen 15 AB, Panorama Properties AB, V.K.M.- Vastkustens Marin Aktiebolag,
Bostadsrattsféreningen Sjohuset Marinstaden, Bostadsrattsforeningen Sjévillorna
Marinstaden, Bostadsrattsforeningen Sandhamn Telegrafholmen, Sulis 2 AB, SBG
Gravensteiner AB, T-slandan 3 AB, Marinstaden Fastighets AB, Marinstaden Bil &
Marin AB och Marinstaden Sjotomter AB, styrelsesuppleant i Panorama Properties
AB, Slutplattan UMRIV 104483 AB, Lidingd Hotellfastighets AB och
Forvaltningsaktiebolaget Teoge, samt firmatecknare for Gillesvik AB.

Matts Kastengren ar VD for bolagen inom Koncernen. Han ar dessutom deldgare
och verksam inom Gillesvik-koncernen sedan 2005. Gillesvik dger och férvaltar
fastigheter i Stockholmsomradet.
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CARL-JOHAN KASTENGREN
Fodd 1967. Styrelsesuppleant sedan augusti 2020.

bvriga nuvarande Carl-Johan Kastengren ar ordférande i styrelsen och VD for Gillesvik Fastigheter AB,

befattningar: och Gillesvik Bostader AB, ordférande i styrelsen for Karsta Fastigheter AB, Gillesvik
Gropen 6 AB, Gillesvik Gropen Holding AB, Tufa Marin AB, Sandhamn Real Property
AB och Sandhamn Seglarhotell AB, styrelseledamot i och VD for Gillesvik AB,
Gillesviks Forvaltnings Aktiebolag, EFIB Geografiboken Aktiebolag och EFIB
Aktiebolag, styrelseledamot i Kascar Finntorp AB, Kascar Saltsjobaden AB,
Mackmyra Svensk Whisky AB, THAL Invest AB, Stockholms Stads
Brandforsakringskontor, Marinstaden Fastighets AB och Sandhamn Hotell och
Restaurang AB, styrelsesuppleant i Forvaltningsaktiebolaget Teoge, Svensk
Bostadspartner AB (publ), Turako skolfastigheter AB, Ann Hansdotter Fastighets AB,
Marinstaden Invest AB, Pagi Kungsholmen AB, Fyrviken Holding AB, Turako AB och
Nils Westerdahl Fastigheter AB, likvidator i Julius Westerdahl Aktiebolag, samt
lekmannarevisor for Fastighetsdgarna Sverige Aktiebolag.

Avslutade uppdrag de Carl-Johan Kastengren var tidigare ordférande i styrelsen for Panorama Properties

senaste fem 3ren: AB, Slutplattan UMRIV 104483 AB, Sulis 2 AB, Kvarteret Tiveden 5 AB, Kvarteret
Termiten 1 AB, Kvarteret Stubintraden 4 AB och T-slandan 3 AB, styrelseledamot i
och VD for Lidingd Hotellfastighets AB, extern VD for Gillesvik AB, styrelseledamot
i Coeli Vagnhallen 15 AB, Forvaltningsaktiebolaget Teoge, Marinstaden Bil & Marin
AB, Marinstaden Sjotomter AB, Svensk Bostadspartner AB (publ), och
Bostadsrattsforeningen Sandhamn Telegraftholmen, styrelsesuppleant i V.K.M.-
Vastkustens  Marin  Aktiebolag, Marinstaden  Fastighets AB,  Gillesvik
Marinfastigheter AB, Julius och Nils Salonger AB och Fyrviken Bostdder AB, samt
lekmannarevisor fér Stockholms Stads Brandforsakringskontor.

Huvudsaklig Carl-Johan Kastengren driver och &ger tillsammans med sin familj Gillesvik AB-
sysselsittning: koncernen, som bedriver fastighets- och kapitalforvaltningsverksamhet.

Alla styrelseledamdter och ledande befattningshavare kan nas via Bolagets adress, Kungsgatan
71,112 27 Stockholm.

Intressekonflikter

Med undantag for det forhallandet att styrelseledamoterna har andra uppdrag och vissa har
indirekta innehav i bolag tillhorande Koncernen, se avsnitt Styrelse och ledande
befattningshavare, foreligger det inte nagon potentiell intressekonflikt for ledande
befattningshavare i Bolaget som kan paverka deras respektive uppdrag i Bolaget. Daremot
forekommer det att styrelseledamot eller medarbetare pa grund av deldgande, andra
styrelseuppdrag eller uppdrag, personliga band eller annat har jav i samband med
kreditdrenden. Bolagets kreditpolicy och kreditinstruktion innehaller detaljerade regler kring
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detta som bland annat innebar att person med jav ej kan delta i beredning och/eller vid beslut
i sddant drende.

Ersdttning till styrelse och ledande befattningshavare

Oberoende styrelseledamoter kan komma att erhalla marknadsmassig ersattning fran Bolaget.
Ej oberoende ledamoter och ledande befattningshavare erhaller ej ndgon ersattning fran
Bolaget.

Revisor

Bolagets revisor &r sedan den 7 juli 2020 Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB,
organisationsnummer 556029-6740. Daniel Algotsson &r huvudansvarig revisor. Daniel
Algotsson ar auktoriserad revisor och medlem i FAR (branschorganisationen for auktoriserade
revisorer). Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB:s kontorsadress ar Torsgatan 21, 113 21
Stockholm.
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10 LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE INFORMATION
Prospektets godkdnnande

Prospektet har godkants av Finansinspektionen, som behorig myndighet enligt
Prospektforordningen. Finansinspektionen godkanner detta Prospekt enbart i sd matto att det
uppfyller de krav pa fullstdndighet, begriplighet och konsekvens som anges i
Prospektforordningen. Detta godkannande ska inte betraktas som nagot slags stod for den
emittent som avses i detta Prospekt. Detta godkdnnande bor inte heller betraktas som nagot
slags stod for kvaliteten pa de vardepapper som avses i Prospektet och investerare bér goéra
sin egen beddmning av huruvida det ar lampligt att investera i dessa vardepapper. Prospektet
godkéndes av Finansinspektionen den 15 oktober2020. Giltighetsperioden for Prospektet [6per
ut den 15 oktober 2021. Skyldigheten att tillhandahalla tillagg till Prospektet i fall av nya
omstandigheter av betydelse, sakfel eller vasentliga felaktigheter kommer inte att vara
tillamplig nar Prospektet inte langre ar giltigt.

Legal struktur

SBP Kredit AB (publ), vilket ar Bolagets foretagsnamn och kommersiella beteckning,
organisationsnummer 559242-5945, ar ett svenskt aktiebolag som bildades den 5 februari
2020 och registrerades hos Bolagsverket den 14 februari 2020. Bolagets LEl-kod ar
549300CWU26072BETHO3. Bolaget bildades i Sverige och har sitt sdate och hemuvist i
Stockholm, Stockholms lén. Enligt Bolagets bolagsordning far aktiekapitalet inte understiga
1 000 000 kronor och inte 6verstiga 4 000 000 kronor, och antalet aktier far inte understiga 10
000 och inte dverstiga 40 000. Per datumet for Prospektet har Bolaget emitterat totalt 10 000
aktier, fordelat pa 6 000 stamaktier och 4 000 preferensaktier, och aktiekapitalet ar 1 000 000
kronor. Varje aktie berattigar till en rost. Aktierna ar denominerade i svenska kronor och varje
aktie har ett kvotvarde om 100 kronor. Da aktierna inte ar noterade ar innehavet av aktier i
Bolaget inte anmalningspliktigt. Aktierna i Bolaget har emitterats i enlighet med svensk ratt
och verksamheten bedrivs i enlighet darmed. De rattigheter som kannetecknar aktierna foljer
och andras i enlighet med tillamplig lag. Samtliga emitterade aktier ar fullt betalda och Bolaget
har inga utestaende teckningsoptioner eller konvertibler.

Foremalet for Bolagets verksamhet, som bedrivs i enlighet med ABL och AlF-lagen, ar att
finansiera och bedriva fastighetsprojekt och direkt eller indirekt finansiera, investera i, utveckla,
forvarva, forvalta och forsalja fast egendom, fastigheter och fastighetsbolag i Sverige samt
bedriva darmed forenlig verksamhet.
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Bolagets agarstruktur framgar av féljande:

Agare Agarandel (procent)
Svensk Bostadspartner AB (publ) 60

SBP Valgorenhetsstiftelse 40

Totalt 100,0

SBP Valgorenhetsstiftelse stiftades den 7 juli 2020 med syfte att genom bidrag stddja
organisationer och projekt inom samhalls- och fastighetsutveckling. Stiftelsens styrelse bestar
av och utses av medarbetare pa Svensk Bostadspartner AB (publ), dock ej de ledande
befattningshavarna.

Bolagets stallning och tillstand

Bolaget utgdr en Alternativ Investeringsfond och forvaltningen av Bolaget utgor
tillstandspliktig verksamhet som regleras av AlF-lagen. Bolaget har utsett AlF-Forvaltaren som
dess externa AlF-forvaltare i enlighet med AlF-lagen, vilket beskrivs nedan under avsnittO
Forvaltningsavtal med AlIF-Forvaltaren.

Bolaget har dven ansokt om registrering hos Finansinspektionen som finansiellt institut att
bedriva annan finansiell verksamhet enligt lagen (1996:1006) om valutavaxling och annan
finansiell verksamhet.

Vasentliga avtal

Fondstrukturen som Bolaget ingar i ar beroende av att flera avtal reglerar férhallandena mellan
Bolaget, AlF-Forvaltaren och Svensk Bostadspartner AB (publ). Nedan sammanfattas de
viktigaste avtalen vari Bolaget, eller AlF-Forvaltaren i Bolagets intresse, ar part. Vissa avtal som
ar av storre betydelse for Bolaget redogdrs narmare for nedan. | Ovrigt saknar Bolaget
vasentliga avtal, som inte ingatts som en del av Bolagets I6pande verksamhet.

Forvaltningsavtal med AIF-Férvaltaren

Enligt Forvaltningsavtalet utses AIFM Capital AB till AIF-férvaltare for Bolaget i enlighet med
AlF-lagen. AIFM Capital AB bildades 2007 och ar ett svenskt aktiebolag med sate i Kalmar och
bedriver sin verksamhet i enlighet med svensk ratt. AIFM Capital AB ar ett sa kallat fondhotell
som per den 17 augusti 2020 var forvaltare till 16 fonder, varav 4 utgér AlF-fonder. Darutover
bestar AIFM Capital AB:s verksamhet av att utféra funktionen riskhantering for ett antal andra
AlIF-forvaltare i enlighet med uppdragsavtal. AIFM Capital AB har sdledes den erfarenhet och
kunskap som kravs for att agera AlF-forvaltare till Bolaget.

Forvaltningsavtalet stipulerar att AIF-Forvaltaren, i egenskap av fondens externa AlF-forvaltare,
ska utfora portféljférvaltning, riskhantering och administration av fonden och darmed ansvara
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i forhallande till tillsynsmyndigheter och investerare for att samtliga krav i tillampliga lagar,
forordningar, foreskrifter och andra relevanta krav efterlevs.

AlF-Forvaltaren har utsett GotYourBack Fund Services AB, organisationsnummer 556954-3993,
som Forvaringsinstitut at Bolaget.

Externt forvaltningsavtal

AlF-Forvaltaren har ingatt det Externa Forvaltningsavtalet med Svensk Bostadspartner AB
(publ) som innebér att Svensk Bostadspartner AB (publ) ges behorighet att skota fondens
portfoljforvaltning, vilket innebar att identifiera, analysera, godkanna, utbetala och lI6pande
folja upp krediter i enlighet med strategi, mal och kreditprocess som beskrivs ovan under
avsnitt 4. | Svensk Bostadspartner AB:s (publ) uppdrag enligt det Externa Forvaltningsavtalet
ingar att vidare tillhandahalla information rérande kredit-PM och annan information pa vilken
kreditbeslut kan baseras pa samt, i forekommande fall, fatta investeringsbeslut for Bolaget.

Avtal om férvaringsinstituttjinster

Bolaget och AlF-Forvaltaren har den 17 augusti 2020 ingatt ett avtal om
forvaringsinstitutstjanster med GotYourBack Fund Services AB, organisationsnummer 556954-
3993.

GotYourBack Fund Services AB har sitt sate i Stockholm och ar registrerat som finansiellt institut
enligt lagen (1996:1006) om valutavaxling och annan finansiell verksamhet. Avtalet som
reglerar uppdraget som forvaringsinstitut omfattar uppgifter sdsom att dvervaka Bolagets
kassafloden, férvara tillgdngar samt att dvervaka forvaltningen.

Kontaktuppagifter till GotYourBack Fund Services AB ar Narvavagen 12, 115 22 Stockholm.
Transaktioner med nirstaende och intressekonflikter

Utover det forhallandet att Bolagets styrelseledamoter har andra uppdrag och dger andelar i
andra bolag inom Koncernen féreligger en risk att styrelseledamoterna kan komma att gora
investeringar som konkurrerar med de investeringar som gors eller gjorts av Bolaget, eller ha
uppdrag eller befattningar i andra bolag som goér sadana investeringar. Nagra sadana
intressekonflikter foreligger dock inte pa dagen for Prospektet.

Enligt det Externa Forvaltningsavtalet ska Svensk Bostadspartner AB (publ) & Bolagets vagnar
ta fram information infor investeringsbeslut samt, i férekommande fall, ta investeringsbeslut
for Bolaget. Den ovan beskrivna situationen kan innebdra en intressekonflikt da det
beslutsunderlag som tas fram, och de investeringsbeslut som tas av Svensk Bostadspartner AB
(publ) riskerar att inte alltid vara de basta i forhallande till Bolaget, vilket kan paverka vardet av
Andelslanen. | syfte att hantera och férebygga uppkomsten av intressekonflikter har Bolaget
antagit regler for identifiering och hantering av intressekonflikter.
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Det foreligger inte nagra betydande potentiella intressekonflikter i forhallande till &taganden
gentemot tredje part och deras 6vriga intressen.

Myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden och skiljeforfaranden

Bolaget har inte varit part i nagra myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden eller
skiljeforfaranden (inbegripet forfaranden som &annu inte ar avgjorda eller som enligt
emittentens kdnnedom riskerar att inledas) under de senaste tolv manaderna, som nyligen haft
eller som bedoms skulle kunna fa betydande effekter pa Bolagets finansiella stallning eller
|dnsamhet.

Kostnader

Kostnader héanforliga till erbjudandet om teckning av Andelsbevisen uppskattas uppga till cirka
7 000 000 kronor.

Dokument som halls tillgdngliga For inspektion

Bolagets bolagsordning, stiftelseurkund, registreringsbevis, den reviderade delarsrapporten for
perioden 5 februari till och med den 31 juli 2020 med tillhérande revisorsrapport, basfakta for
investerare enligt kommissionens férordning (EU) 583/2010, samt informationsbroschyr enligt
lagen (2013:561 om forvaltare av alternativa investeringsfonder kommer, under Prospektets
giltighetstid och pa kontorstid, finnas tillgangliga for inspektion pa Bolagets huvudkontor pa
Kungsgatan 71, 2 tr, 112 27 Stockholm, Sverige. Dessa dokument finns aven tillgangliga i
elektronisk form pa Bolagets webbplats, www.sbpkredit.se.

Forutom den information som uttryckligen inforlivats i Prospektet genom hanvisning enligt
ovan ingar inte informationen pa denna webbplats, eller ndgon annan angiven webbplats, i
Prospektet och har inte granskats eller godkants av den behdriga myndigheten.

Advokatfirman Vinge KB har agerat legal radgivare till Bolaget i samband med erbjudandet.
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1 VIKTIG INFORMATION OM BESKATTNING

Skattelagstiftningen i investerarens hemland och i Sverige kan paverka de eventuella intakter
som erhdlls fran Andelsbevisen. Beskattningen av eventuell utdelning, liksom
kapitalvinstbeskattning och regler om kapitalforluster vid avyttring av vardepapper, beror pa
varje enskild investerares specifika situation. Sarskilda skatteregler galler for vissa typer av
skatteskyldiga och vissa typer av investeringsformer. Varje innehavare av Andelsbevis och
teckningsratter bor darfor radfrdga en skatteradgivare for att fa information om de sarskilda
konsekvenser som kan uppsta i det enskilda fallet, inklusive tillampligheten och effekten av
utlandska skatteregler och skatteavtal.
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12 DOKUMENT SOM INFORLIVAS GENOM HANVISNING

Alla dokument som har inforlivats hari genom hanvisning ar aktuella endast per dagen for
respektive dokument. En inforlivning av ett dokument genom hanvisning ska inte forstads som
att det inte skett nagra andringar i forhallande till Bolaget sedan datumet fér dokumentet eller
att informationen i dokumentet ar aktuell vid ndgon tidpunkt efter dokumentet daterats.
Foljande dokument inférlivas genom hanvisning och utgoér en del av detta Prospekt:

e Bolagets registreringsbeuvis;
e Bolagets bolagsordning; och
e reviderad deldrsrapport for perioden den 5 februari till och med den 31 juli 2020.

Kopior av ovannamnd dokumentation halls tillganglig for inspektion under kontorstid pa
Bolagets huvudkontor pa Kungsgatan 71, 2 trappor, 112 27 Stockholm. Dessa dokument, med
undantag for dotterbolagens rapporter, finns dven tillgdngliga i elektronisk form pa Bolagets
webbplats www.sbpkredit.se under prospektets giltighetstid.

Utover den information som inforlivas i Prospektet genom hanvisning ingar inte information
pa Bolagets webbplats eller pa ndagon annan angiven webbplats i Prospektet och har inte
granskats eller godkants av den behériga myndigheten.

Bolagets styrelse uppmanar potentiella investerare att tillgodogdra sig de dokument som
inforlivats genom hanvisning innan beslut rérande investering i Andelsbevis fattas.
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13

DEFINITIONSLISTA

Foljande definitioner anvands i Prospektet.

ABL

AlIF-Forvaltaren

AlF-lagen

Alternativ Investeringsfond, AIF-
fond

Andelsbevis

Andelslan

Avstamningsdagen

Bankdag

Bolaget

Efterféljande Andelslan

Euroclear

Externa Forvaltningsavtalet

Fordringshavare

Fordringshavarmote

Avser aktiebolagslagen (2005:551).

Avser den person som enligt AlF-lagen utsetts till och
erhallit tillstand fran Finansinspektionen att vara Bolagets

externa  AlF-forvaltare, initialt AIFM  Capital  AB,
organisationsnummer 556737-5562.
Avser lag (2013:561) om forvaltare av alternativa

investeringsfonder.

Avser en alternativ investeringsfond sdsom den definieras i
2 § AlF-lagen.

Avser Andelsbevis som emitteras i
upptagandet av Andelslanen.

samband med

Avser de kapital- och vinstandelslan som enligt 11 kap. 11 §
ABL upptagits av Bolaget och regleras av Villkoren (vilket
innefattar Andelsldanen och eventuella Efterfoljande
Andelslan).

Avser den femte Bankdagen fore (i) en Rantebetalningsdag,
(ii) Slutlig Aterbetalningsdag, eller (i) ndgon annan relevant
dag, alternativt annan Bankdag som intréffar fore nagon
annan relevant dag som tillampas generellt pa den svenska
obligationsmarknaden.

Avser en dag i Sverige som inte ar en I6rdag, sondag eller
allman helgdag. Midsommarafton, julafton och nyarsafton
ska inte anses vara Bankdagar.

Avser SBP Kredit AB (publ), organisationsnummer 559242-
5945, med adress Kungsgatan 71, 2 tr, 112 27 Stockholm,
och e-post info@sbpkredit.se.

Avser Andelslan emitteras efter den Initiala

Emissionsdagen.

som

Avser Euroclear Sweden AB.

Avser avtalet, inklusive en fullmakt, mellan Svensk
Bostadspartner AB (publ) och AlIF-Forvaltaren som reglerar
det externa forvaltaruppdraget.

Avser den person som ar direktregistrerad eller
forvaltarregistrerad pa ett VP-konto som innehavare av ett
Andelslan.

Avser ett mote bland Fordringshavarna
Fordringshavarstamma eller Skriftligt Forfarande.

genom
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Fordringshavarstimma

Forvaltningsarvode

Forvaltningsavtalet

Forvaringsinstitut

Initial Emissionsdag

Initial Kreditportfolj

Justerade Resultatet

Kapitalbelopp

Koncernen

Kontoforande Institut

Kredit

Kredithanteringsarvode

Avser ett fysiskt mote bland Fordringshavarna avhallet i
enlighet med punkt 16 i Villkoren.

Avser ett arvode som betalas av Bolaget till AIF-Forvaltaren
i enlighet med punkt 8.3 i Villkoren. Det noteras att
Kredithanteringsarvodet ocksa utgor ett arvode avseende
forvaltning vilket betalas avskilt fran Forvaltningsarvodet.

Avser ett avtal ingatt mellan Bolaget och AlF-Férvaltaren
under vilket AlIF-férvaltaren erhaller sitt uppdrag som AlF-
Forvaltare for Bolaget.

Avser den person som utsetts att vara férvaringsinstitut
avseende Bolagets tillgangar enligt AlF-lagen, initialt
GotYourBack Fund Services AB (556954-3993).

Avser den dag da de Initiala Andelsldnen ges ut av Bolaget
i enlighet med Villkoren.

Avser den kreditportfélj i form av samtliga de Krediter och
ovriga tillgdngar som innehas av SBP Fastighetskredit AB
(publ) (559213-0958) och som Bolaget férvarvar fran SBP
Fastighetskredit AB (publ) pa eller i direkt anslutning till den
Initiala Emissionsdagen.

Avser Bolagets resultat enligt faststalld arsredovisning
(utom till den del Ranteperiod inte sammanfaller med
rakenskapsar) for den aktuella Ranteperioden fore skatt och
avskrivningar men med justering for eventuella e
avdragsgilla kostnader, fore berdkning av ranta till
Fordringshavarna men efter andra rantekostnader.

Avser det kapitalbelopp som Bolaget har att utge till en
Fordringshavare for ett Andelslan, vilket ska vara det lagre
av (i) Nominellt Belopp och (ii) det belopp som foljer av
punkt 3.4 (limited recourse) i Villkoren.

Avser den koncern, i enlighet med ABL:s definition, vari
Bolaget ingar.

Avser en bank eller annan som verkar som kontoférande
institut enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler
och kontofdring av finansiella instrument, och genom vilken
en Fordringshavare har 6ppnat VP-konto for sina Andelslan.

Avser en kredit lamnad av Bolaget i enlighet med punkt 5.1
i Villkoren och som finansierats med de medel som influtit
genom utgivande av Andelsldnen och eller Tillaten
Skuldsattning.

Avser ett arvode som erlaggs av Bolaget till Svensk
Bostadspartner AB (publ) i enlighet med punkt 84 i
Villkoren, dels i samband med lamnandet av en Kredit, dels
som en |6pande ersattning.
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Kreditportfolj

kronor

Kvotandel

Lanebelopp
Nordic AIF

Nominellt Belopp

Prospektet

Prospektférordningen

Rédnta

Rantebas

Réntebetalningsdag

Rénteperiod

Avser samtliga Bolagets vid var tid utestdende Krediter
samt, om inte annat foljer av det sammanhang i vilket
begreppet anvands, erhallen avkastning pa eller medel som
erhdllits i form av aterbetalning av Krediter, eventuella
Pantvardstillgangar (sdsom definierats i Villkoren) och de
delar av Lanebeloppet som inte anvants for att lamna
krediter.

Avser svenska kronor.

Avser i forhallande till en Fordringshavare:

(@ nar en betalning ska goéras till samtliga
Fordringshavare, summan av Nominellt Belopp for
samtliga utestdende Andelslan som innehas av en
Fordringshavare, dividerat med Lanebeloppet; och

(b) nar en betalning ska goéras endast till vissa
Fordringshavare, summan av Nominellt Belopp for de
utestdende Andelslan  som innehas av en
Fordringshavare, dividerat med summan av
Nominellt Belopp for de utestaende Andelslan som
innehas av Fordringshavare till vilka betalning ska
goras.

Avser summan av Nominellt Belopp fér samtliga utestaende
Andelslan.

Avser Nordic Growth Market NGM AB:s lista for Alternativa
Investeringsfonder.

Avser i forhallande till varje Andelslan, nominellt belopp
med avdrag for de belopp som aterbetalats i férhallande till
Andelslanet i enlighet med punkt 10 i Villkoren.

Avser detta prospekt.

Avser Europaparlamentets och radets forordning (EU)
2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska
offentliggdras nar vardepapper erbjuds till allmdnheten
eller tas upp till handel pa en reglerad marknad.

Avser den betydelse som anges i punkt 9.2 i Villkoren.

Avser det Justerade Resultatet uttryckt som procentuell
avkastning pa Lanebeloppet per ar avrundat till tva
decimaler.

Avser den 31 mars kalenderaret efter varje Ranteperiod
(eller, om denna dag inte &r en Bankdag, den dag som foljer
av Bankdagskonventionen) och i det fall Andelslanen
aterbetalas eller 16ses i sin helhet, dagen for sadan
aterbetalning.

Avser med avseende pa (i) den forsta Ranteperioden, tiden
fran (dock inte med) Initiala Emissionsdagen till (och med)

57



Skriftligt Forfarande

Slutlig Aterbetalningsdag

Tillaten Skulds&ttning

Tillatna Kostnader

31 december 2021, och (i) efterféljande Ranteperioder,
tiden fran (men inte med) den 31 december till (och med)
den 31 december efterféljande kalenderar alternativt den
Slutliga  Aterbetalningsdagen eller annan dag fér
aterbetalning eller inlosen faststélld i enlighet med punkt 10
i Villkoren.

Avser ett skriftligt eller elektroniskt forfarande for att fatta
beslut bland Fordringshavarna i enlighet med punkt 17 i
Villkoren.

Avser den 31 mars 2026 eller, om och endast for det fall att
Bolaget har meddelat Fordringshavarna senast den 31
december 2025 att Andelslédnens 16ptid forlangs, den 31
mars 2027.

Avser lane- eller obligations- eller annan liknande
finansiering som Bolaget upptar forutsatt att det
sammanlagda beloppet for sadan finansiering inte far
Overstiga ett belopp uppgdende till Lanebeloppet
multiplicerat med tre (3).

Avser foljande av Bolagets kostnader (vilket ocksa kan vara
kostnader som belastar AlF-Forvaltaren, dock endast i den
utstrackning som de hanfor sig till den verksamhet som
Bolaget ska bedriva enligt Villkoren):

(a) kostnader hanforliga till  struktureringen och
emissionen av Andelslanen, etablering, och i
férekommande fall, avveckling av Bolagets
verksamhet, inklusive men inte begransat till jurist-,
revisor- och andra konsultarvoden och kostnader
avseende framtagande och registrering av prospekt;

(b)  kostnader hanforliga till distribution av Andelslanen;

(c) ranta, avgifter och andra kostnader avseende Tilldten
Skuldsattning;

(d)  jurist- och revisorsarvoden, kostnader hanférliga till
bokféring, konsultarvoden, kostnader fér webbplats
och annan marknadsféring av fonden, kostnader for
varderingar respektive rapportering till
Fordringshavarna, myndigheter och andra samt
ovriga arvoden och kostnader hanforliga till den
verksamhet Bolaget ska bedriva enligt Villkoren;

(e) eventuella kostnader for att placera kontanta medel
fran tid till annan;

) alla eventuella skatter och avgifter som alaggs
Bolaget i forhallande till den verksamhet som Bolaget
ska bedriva enligt Villkoren, med undantag for
inkomstskatt;
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Troskelnivan

Upplupen Rantekompensation

Uppsédgningshdndelse

(g9) avgifter och arvoden till Forvaringsinstitutet och
Euroclear;

(h)  kostnader for att notera Andelslanen och halla dem
noterade pa en Reglerad Marknad;

0) eventuella kostnader utdver normal kreditforvaltning
i syfte att sakerstalla krediter och sdkerheter samt
realisera, forvalta, utveckla och avyttra sakerheter

() Kredithanteringsarvodet; samt

(k) Forvaltningsarvodet.

De kostnader, avgifter eller utgifter som avses i paragraf (a)-
(i) ovan far inte utgora ersattning till Svensk Bostadspartner
AB (publ) eller AlIF-Forvaltaren, savida det ej avser arbete
som av effektivitets- eller kostnadsskal svarligen kan utféras
av annan.

Avser en Rantebas om 6,00 %, eller om Réntebasen
understeg Troskelnivan under foregaende Ranteperiod, den
procentsats som erhalls genom att addera den procentsats
med vilken Réantebasen understeg Troskelnivan under
foéregdende Ranteperiod till 6,00 %.

Avser den kompensation som ska erlaggas i samband med
teckning av varje Efterfoljande Andelsldn som inte emitteras
pa den sista dagen i en Ranteperiod, motsvarande
upplupen Réanta per utestdende Andelslan direkt fore
emissionen av Efterféljande Andelslan. Bolaget ska
bestdmma beloppet for Upplupen Rantekompensation
med utgangspunkt fran den Ranta som utgick for narmast
foregdende hel Ranteperiod (om ndgon), och ska beakta
alla kdnda omstandigheter som kan paverka Réantan for den
period for vilken Upplupen Rantekompensation beraknas.

Avser en handelse eller omstandighet angiven i punkt 10.4.2
i Villkoren.
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1 Definitioner

1.1 Definitioner

I dessa villkor (Villkoren”) har f6ljande definierade termer den betydelse som anges i denna
punkt 1.1.

”Accepterade Redovisningsprinciper” betyder allmént accepterade principer, normer och praxis
for redovisning i Sverige, sasom de konsekvent tillampas av Bolaget.

”AlF-Forvaltaren” betyder den person som enligt AlIF-lagen utsetts till och erhallit tillstand fran
Finansinspektionen att vara Bolagets externa AlF-forvaltare, initialt AIFM Capital AB, org.nr.
556737-5562.

"AlF-lagen” betyder lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder.

"Andelslan” betyder de kapital- och vinstandelslan som enligt 11 kap. 11 § aktiebolagslagen

(2005:551) upptagits av Bolaget och regleras av Villkoren (vilket innefattar de Initiala Andelslanen
och eventuella Efterféljande Andelslan).

"Avstamningsdag” betyder den femte (5) Bankdagen fore (i) en Rantebetalningsdag, (ii) Slutlig

Aterbetalningsdag, eller (iii) ndgon annan relevant dag, alternativt annan Bankdag som intréffar
fore ndgon annan relevant dag som tillampas generellt pa den svenska obligationsmarknaden.

"Bankdag” betyder en dag i Sverige som inte &r en lordag, séndag eller allman helgdag.
Midsommarafton, julafton och nyarsafton ska inte anses vara Bankdagar.

"Bankdagskonvention” betyder narmast féljande dag som utgoér en Bankdag.

”Belaningsgrad” eller "loan-to-value” eller "LTV” betyder, avseende Kreditportféljen,
forhallandet mellan:

(@)  den utestdende Finansiella Skuldsattningen som &r formansrattsligt likstalld eller prioriterad
framfor Bolagets lan (men exklusive borgensataganden och liknande upplagg saval som
koncerninterna lan samt lan som i formansrattsligt hanseende &r efterstallda Krediten) minus
eventuella likvida medel och likvida investeringar; och

(o)  marknadsvardet av Fastigheten (eller fastigheterna) pa varderingsdagen baserat pa extern
vardering eller annan likvérdig information och beraknad i enlighet med Bolagets vid var tid
géllande principer for berakning av LTV, vilka uppréttats i samarbete med auktoriserad
fastighetsvarderare och foljer god varderingssed i Sverige.

Det ovanstaende kvotvardet berdknas per Kredit och multipliceras med Kreditens andel av summan
av alla Krediter. Summan av denna utrédkning utgor Kreditportfoljens LTV, vilket uttrycks i
procent.



"Bolaget” betyder SBP Kredit AB (publ), org.nr. 559242-5945, med adress Kungsgatan 71, 2 tr,
112 27 Stockholm, och e-post info@sbpkredit.se.

"Efterfoljande Andelslan” betyder Andelslan som emitteras efter den Initiala Emissionsdagen.

"Emissionsinstitut” betyder Svenska Handelsbanken AB, Emissionsavdelningen, org.nr. 502007-

7862, eller ett ersattande Emissionsinstitut, utsett i enlighet med dessa Villkor och gallande VPC-
regelverk.

"Fastighet” betyder fastigheter, mark, byggnader, tomtratter, byggnadstillbehdr och liknande, vare
sig Over eller under mark.

"Fastighetsbolag” betyder en juridisk person till vilken Bolaget 1amnat en Kredit i enlighet med
dessa Villkor.

"Finansiell Skuld” betyder lanade medel samt andra skulder och ataganden som enligt de

Accepterade Redovisningsprinciperna ska behandlas som en finansiell skuld men ska inte inkludera
Andelslanen.

”Fordringshavare” betyder den person som ar direktregistrerad eller forvaltarregistrerad pa ett
VP-konto som innehavare av ett Andelslan.

”Fordringshavarmote” betyder ett mote bland Fordringshavarna genom Fordringshavarstdamma
eller Skriftligt Férfarande.

”Fordringshavarstamma” betyder ett fysiskt mote bland Fordringshavarna avhallet i enlighet med
punkt 16 (Fordringshavarstamma).

”Férvaltningsarvode” betyder ett arvode som betalas av Bolaget till AlIF-Foérvaltaren i enlighet
med punkt 8.3. Det noteras att Kredithanteringsarvodet ocksa utgor ett arvode avseende forvaltning
vilket betalas avskilt fran Forvaltningsarvodet.

”Forvaringsinstitutet” betyder den person som utsetts att vara forvaringsinstitut avseende
Bolagets tillgangar enligt AlF-lagen, initialt GotYourBack Fund Services AB, org.nr. 556954-
3993.

”Initial Emissionsdag” betyder den dag da de Initiala Andelslanen ges ut av Bolaget i enlighet
med dessa Villkor.

”Initial Kreditportfélj” betyder den kreditportfélj i form av samtliga de Krediter och évriga
tillgangar som innehas av SBP Fastighetskredit AB (publ) (559213-0958) och som Bolaget
forvarvar fran SBP Fastighetskredit AB (publ) pa eller i direkt anslutning till den Initiala
Emissionsdagen.

”Initiala Andelslan” betyder de Andelslan som emitteras pa den Initiala Emissionsdagen.

”Initialt Nominellt Belopp” ska ha den betydelse som anges i punkt 4.2.



»Justerade Lanebeloppet” betyder Lanebeloppet med avdrag for Nominellt Belopp for samtliga
Andelslan som inte berattigar inte till deltagande pa, och far inte rostas for, pa Fordringshavarmote
i enlighet med bestammelserna i punkt 15.13.

”Kapitalbelopp” betyder det kapitalbelopp som Bolaget har att utge till en Fordringshavare for ett
Andelslan, vilket ska vara det lagre av (i) Nominellt Belopp och (ii) det belopp som foljer av punkt
3.4 (limited recourse).

”Kontoforande Institut” betyder en bank eller annan som verkar som kontoforande institut enligt
lag (1998:1479) om vérdepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument, och genom
vilken en Fordringshavare har 6ppnat VVP-konto for sina Andelslan.

”Kontrollerande Aktieadgare” betyder Johan Bjorklund, Matts Kastengren med syskon, SannMatt
AB, org.nr. 556328-1749, Gillesvik Fastigheter AB, org.nr. 556384-2128 och annan juridisk person
som kontrolleras av nagon Kontrollerande Aktieagare.

”Kredit” betyder en kredit 1dmnad av Bolaget i enlighet med punkt 5.1 (Syfte) och som finansierats
med de medel som influtit genom utgivande av Andelslanen och eller Tillaten Skuldséttning.

”Kredithanteringsarvodet” betyder ett arvode som erlaggs av Bolaget till Svensk Bostadspartner i
enlighet med punkt 8.4, dels i samband med ldamnandet av en Kredit, dels som en l6pande
ersattning.

”Kreditportfolj” betyder samtliga Bolagets vid var tid utestdende Krediter samt, om inte annat
foljer av det sammanhang i vilket begreppet anvéands, erhallen avkastning pa eller medel som
erhallits i form av aterbetalning av Krediter, eventuella Pantvardstillgangar och de delar av
Lanebeloppet som inte anvants for att lamna krediter.

”Kvotandel” betyder, i forhallande till en Fordringshavare:

(c)  nér en betalning ska goras till samtliga Fordringshavare, summan av Nominellt Belopp for
samtliga utestaende Andelslan som innehas av en Fordringshavare, dividerat med
Lanebeloppet; och

(d) nér en betalning ska goras endast till vissa Fordringshavare, summan av Nominellt Belopp
for de utestaende Andelslan som innehas av en Fordringshavare, dividerat med summan av
Nominellt Belopp for de utestaende Andelslan som innehas av Fordringshavare till vilka
betalning ska goras.

”Lanebeloppet” betyder summan av Nominellt Belopp for samtliga utestdende Andelslan.

”Nominellt Belopp” betyder, i férhallande till varje Andelslan, Initialt Nominellt Belopp med
avdrag for de belopp som aterbetalats i forhallande till Andelslanet i enlighet med punkt 10
(Aterbetalning av Andelsl&nen).

”Narstaende” betyder (i) en svensk eller utlandsk juridisk person som vid nagon tidpunkt, direkt
eller indirekt, kontrolleras av en eller flera Kontrollerande Aktieédgare, (ii) verkstéllande direktéren
for nagot bolag som avses i (i) och en investeringsansvarig eller annan person som har en
avgorande inverkan pa investeringsbeslut och som &r anstélld pa ett bolag som avses i (i) (var och
en ”Relevant Person”) samt (iii) varje juridisk person som, direkt eller indirekt, kontrolleras av en
Relevant Person. | detta avseende avser “kontroll” att, direkt eller indirekt, kunna styra éver



forvaltningen eller inriktningen pa sadan person, antingen genom utévande av réstratt som foljer av
aktiedgande, genom avtal eller pa annat sétt.

”Pantvardstillgangar” betyder Fastigheter, aktier och andra vardepapper eller tillgangar som
erhallits som ett resultat av att Bolaget ianspraktagit eller realiserat pant eller annan sakerhet for
Kredit.

”Reglerad Marknad” betyder en reglerad marknad sasom detta definierats i direktiv 2004/39/EG
av den 21 april 2004.

”Réanta” har den betydelse som anges i punkt 9.2.

”Rantebetalningsdag” betyder den 31 mars kalenderaret efter varje Ranteperiod (eller, om denna
dag inte &r en Bankdag, den dag som foljer av Bankdagskonventionen) och i det fall Andelslanen
aterbetalas eller 16ses i sin helhet, dagen for sadan aterbetalning.

”Ranteperiod” betyder med avseende pa (i) den forsta Ranteperioden, tiden fran (dock inte med)
Initiala Emissionsdagen till (och med) 31 december 2021, och (ii) efterfdljande Ranteperioder,
tiden fran (men inte med) den 31 december till (och med) den 31 december efterféljande kalenderar
alternativt den Slutliga Aterbetalningsdagen eller annan dag for &terbetalning eller inldsen faststalld
i enlighet med punkt 10.

"Skriftligt Forfarande” betyder ett skriftligt eller elektroniskt forfarande for att fatta beslut bland
Fordringshavarna i enlighet med punkt 17 (Skriftligt férfarande).

"Slutlig Aterbetalningsdag” betyder den 31 mars 2026 eller, om och endast for det fall att Bolaget

har meddelat Fordringshavarna senast den 31 december 2025 att Andelslanens l6ptid forlangs, den
31 mars 2027.

”Svensk Bostadspartner” betyder Svensk Bostadspartner AB (publ), org.nr. 559067-4825.

"Sakerhet” betyder pantrétt eller annan sakerhet som lamnats for en persons forpliktelser, eller
annat avtal eller arrangemang med motsvarande effekt.

"Tillaten Skuldsattning” betyder lane- eller obligations- eller annan liknande finansiering som

Bolaget upptar forutsatt att det sammanlagda beloppet for sadan finansiering inte far Gverstiga ett
belopp uppgaende till Lanebeloppet multiplicerat med tre (3).

"Tilldtna Kostnader” betyder féljande av Bolagets kostnader (vilket ocksa kan vara kostnader

som belastar AlF-Forvaltaren, dock endast i den utstrackning som de hanfor sig till den verksamhet
som Bolaget ska bedriva enligt Villkoren):

(@)  kostnader hanforliga till struktureringen och emissionen av Andelslanen, etablering, och i
forekommande fall, avveckling av Bolagets verksamhet, inklusive men inte begransat till
jurist-, revisor- och andra konsultarvoden och kostnader avseende framtagande och
registrering av prospekt;

(b)  kostnader hanforliga till distribution av Andelslanen;



(c) ranta, avgifter och andra kostnader avseende Tillaten Skuldsattning;

(d) jurist- och revisorsarvoden, kostnader hanforliga till bokforing, konsultarvoden, kostnader
for webbplats och annan marknadsforing av fonden, kostnader for véarderingar respektive
rapportering till Fordringshavarna, myndigheter och andra samt évriga arvoden och
kostnader hanforliga till den verksamhet Bolaget ska bedriva enligt Villkoren;

(e) eventuella kostnader for att placera kontanta medel fran tid till annan;

(f) alla eventuella skatter och avgifter som alaggs Bolaget i forhallande till den verksamhet som
Bolaget ska bedriva enligt Villkoren, med undantag for inkomstskatt;

() avgifter och arvoden till Férvaringsinstitutet och VPC;
(h)  kostnader for att notera Andelslanen och halla dem noterade pa en Reglerad Marknad;

(i)  eventuella kostnader utéver normal kreditforvaltning i syfte att sdkerstélla krediter och
sékerheter samt realisera, forvalta, utveckla och avyttra sékerheter; samt

(i)  Kredithanteringsarvodet;
(k)  Forvaltningsarvodet.

De kostnader, avgifter eller utgifter som avses i paragraf (a)-(i) ovan far inte utgora ersattning till
Svensk Bostadspartner eller AIF-Forvaltaren, savida det ej avser arbete som av effektivitets- eller
kostnadsskal svarligen kan utforas av annan.

”Upplupen Rantekompensation” betyder den kompensation som ska erlaggas i samband med
teckning av varje Efterféljande Andelslan som inte emitteras pa den sista dagen i en Ranteperiod,
motsvarande upplupen Ranta per utestdende Andelslan direkt fore emissionen av Efterfoljande
Andelslan. Bolaget ska bestamma beloppet for Upplupen Rantekompensation med utgangspunkt
fran den Rénta som utgick for narmast foregaende hel Ranteperiod (om ndgon), och ska beakta alla
kanda omstandigheter som kan paverka Réantan for den period for vilken Upplupen
Réantekompensation beraknas.

”Uppsagningshandelse” betyder en handelse eller omstandighet angiven i punkt 10.4.2.

”VP-konto” betyder ett konto for dematerialiserade vardepapper som kontoférs av VPC enligt lag
(1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument i vilket en &gares
vardepapper ar (i) registrerade i innehavarens namn (pa s.k. avstamningskonto) eller (ii)
registrerade i en forvaltares namn (férvaltarregistrerade).

”VVPC” betyder Bolagets vardepapperscentral avseende Andelslanen, vilket initialt ar Euroclear
Sweden AB, org.nr. 556112-8074, Box 191, 101 23 Stockholm, Sverige.

”VVPC-regelverk” betyder VPCs vid var tid gallande regelverk tillampligt pa Bolaget och
Andelslanen.

1.2 Tolkning

121 Om inte annat anges ska en hanvisning i dessa Villkor till:

(a) tillgangar” innefatta nuvarande och framtida egendom, inkomster, intékter och réttigheter
av alla slag;



(b)
(©)

(d)

(e)
(f
(9)

1.2.2

1.2.3
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1.2.5

3.1

3.2

”kronor” avse svenska kronor (SEK);

ett avtal eller annat dokument innebéra en hanvisning till sadant avtal eller dokument i dess
helhet och dven i andrad och fornyad version, fran tid till annan;

nagot “regelverk” eller nagon ”bestdmmelse” avse en forordning, foreskrift, regel, direktiv,
pabud eller riktlinje, oavsett om den har status av lag eller inte, som utfardats av statlig,
kommunal, mellanstatlig eller dverstatlig organisation, departement, myndigheter eller annan
organisation som har till uppdrag att utdva tillsyn;

Svensk Bostadspartner avse detta bolag i annan egenskap &n Fordringshavare;
en lagbestammelse dven avse denna i andrad eller ny version; och
en tid pa dygnet avse tiden i Stockholm.

En Uppséagningshandelse pagar om den inte har atgardats eller eftergivits.

Ett meddelande ska anses vara utsant genom pressmeddelande om det gjorts tillgangligt
for allméanheten i Sverige skyndsamt och pa ett icke-diskriminerande satt.

Underlatenhet eller dréjsmal fran en Fordringshavares sida med att utéva en rattighet
eller krava en pafoljd enligt dessa Villkor (helt eller delvis) ska inte beaktas som ett
avstaende av sadan rattighet eller paféljd.

Ett atagande for Svensk Bostadspartner eller AIF-Forvaltaren att tillse att nagot gors
enligt dessa Villkor ska anses utgdra en skyldighet for Svensk Bostadspartner eller AlF-
Forvaltaren (som tillampligt) att anvéanda tillgangliga kontraktuella rattigheter samt i
dvrigt att vidta alla skaliga atgarder for att tillse att dessa Villkor och relevanta
regelverk efterlevs.

Bolagets stallning

Bolaget utgoér en alternativ investeringsfond och forvaltningen av Bolaget utgor
tillstandspliktig verksamhet som regleras av AlF-lagen. Bolaget har utsett AIF-
Forvaltaren som dess externa AlF-forvaltare enligt AlF-lagen. AlF-forvaltaren ansvarar
saledes for Bolagets riskhantering, portfoljforvaltning samt sadana dvriga uppgifter som
aligger en extern AlF-forvaltare enligt AIF-lagen. AIF-Forvaltaren har sedan delegerat
utférandet av Bolagets portfoljforvaltning till Svensk Bostadspartner. Bolaget har dven
utsett Forvaringsinstitutet att utfora de uppgifter som ankommer pa ett forvaringsinstitut
enligt AlF-lagen. Investeringar i Bolaget som regleras av dessa Villkor gérs genom
Andelslan enligt vad som narmare anges i dessa Villkor.

Andelslanets stallning

Andelslanen ar denominerade i kronor, och varje Andelslan regleras, utan begransning,
av dessa Villkor.

Genom att teckna sig for Andelslan samtycker Fordringshavaren till att Andelslanen
regleras av dessa Villkor. Genom att forvarva ett Andelslan bekréaftar varje forvarvare
att Andelslanen regleras av Villkoren.
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

4.1

4.2

4.3

Med forbehall for vad som anges i punkt 3.4 atar sig Bolaget att till Fordringshavarna
aterbetala Andelslanens Kapitalbelopp, att betala Ranta, samt i 6vrigt att iaktta och
efterleva Villkoren.

Fordringshavarnas ratt till aterbetalning av Andelslanens Kapitalbelopp och Réanta ar
begransad satillvida att ratt till aterbetalning ej foreligger om betalning skulle innebara
att tackning for Bolagets aktiekapital inte langre foreligger. Fordringshavare ar saledes
inte garanterad aterbetalning av Nominellt Belopp. Fordringshavarna har ingen rétt att
stalla nagra krav (oavsett om kraven uppstar genom lag eller pa nagot annat vis) mot
Bolaget om och till den del det innebér att tdckning for Bolagets aktiekapital inte
foreligger (s.k. limited recourse).

Andelslanen ska i handelse av Bolagets likvidation, foretagsrekonstruktion eller
konkurs medfora rétt till betalning ur Bolagets tillgangar efter Bolagets icke efterstéllda
forpliktelser och jamsides (pari passu) med andra efterstéallda forpliktelser som inte
uttryckligen &r efterstéllda detta lan. Sinsemellan ska Andelslanen i formansrattsligt
hénseende vara jamstéllda (pari passu).

Andelslanen ar fritt 6verlatbara, men det kan finnas bestammelser tillampliga pa en
Fordringshavare som begransar dennes majlighet att 6verlata eller forvarva Andelslan.
Varje Fordringshavare svarar sjalv for att tillse att eventuella sadana bestammelser
efterlevs, samt att sta kostnaderna for detta.

Ingen atgard vidtas i ndgon jurisdiktion utom Sverige som kan eller avser att utgora ett
offentligt erbjudande av Andelslanen, och inga atgarder har vidtagits eller kommer att
vidtas i nagon jurisdiktion utom Sverige som framjar innehav eller spridning av nagot
dokument eller annat material som ror Bolaget eller Andelslanen. Varje
Fordringshavare maste sjalv informera sig om och iaktta eventuella begransningar
avseende spridning av material rérande Bolaget eller Andelslanen.

Bolaget far inte emittera nagra vardepapper annat an Andelslanen eller som utgor
Tillaten Skuldsattning och far inte direkt eller indirekt bedriva nagon verksamhet som
inte tillats enligt dessa Villkor.

Utgivande av Andelslan

Teckningslikvid for varje tecknat Andelslan ska erlaggas fore emission av Andelslanen
enligt de instruktioner som lamnas i samband med teckningen. Bolaget forbehaller sig
ratten att inte emittera nagra Andelslan men ska da tillse att eventuella erlagda medel
aterbetalas till de som redan erlagt teckningslikvid.

Varje Andelslans initiala nominella belopp ar 10 000 kronor (”Initialt Nominellt
Belopp”). Det hogsta sammanlagda nominella beloppet av samtliga Andelslan uppgéar
till 1 000 000 000 kronor.

Varje Initialt Andelslan emitteras fullt betalt och till en teckningskurs motsvarande
Initialt Nominellt Belopp. Teckningskursen for Efterfoljande Andelslan ska bestimmas
av Bolaget med hansyn tagen till befintliga Fordringshavares intressen, Kapitalbeloppet,
borskurs eller annan motsvarande vardering av befintliga Andelslan samt nya



4.4

5.1
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512

5.2

521

522

5.3
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investerares avkastningskrav. Teckningskursen for Efterféljande Andelslan kan vara
hogre eller lagre &n Nominellt Belopp. Teckningskursen far dock inte understiga
Nominellt Belopp om inte Fordringshavarna (i) erbjuds fOretrédesrétt att teckna de
Efterfoljande Andelslanen och (ii) dessa lamnat medgivande till att kursen understiger
Nominellt Belopp genom beslut fattat i enlighet med punkt 15.5.

Bolaget kan emittera Efterfoljande Andelslan, vilka omfattas av Villkoren pa samma
satt som 6vriga Andelslan. Samtliga Andelslan har salunda samma ISIN, och
bestdimmelserna om Raénta, ratt till Kapitalbelopp liksom villkoren i dvrigt ska galla lika
for samtliga Andelslan.

Anvandning av Lanebeloppet

Syfte

De medel som inflyter genom utgivandet av Andelslanen, upptagande av Tillaten
Skuldsattning och eventuella aterbetalningar av Krediter som inte ska aterbetalas enligt
punkt 10 (Aterbetalning och inlésen av Andelsl&nen) ska anvéndas av Bolaget for att
forvérva den Initiala Kreditportféljen samt for att lamna krediter till bolag som direkt
eller indirekt &ger Fastigheter, med de begrénsningar som foljer av Villkoren och enligt
vad som narmare foljer av punkt 5.3 (Narmare bestammelser om krediter som ska
lamnas av Bolaget).

De medel som inte anvants for det syfte som anges i punkt 5.1.1 far aterinvesteras i nya
Krediter samt i enlighet med punkt 5.4 (Pantvardstillgangar och Pantvard) men till den
del sa inte har skett ska de placeras hos en svensk affarsbank, om inte annat fljer av
punkt 10 (Aterbetalning och inlésen av Andelslanen).

Mal

Den Overgripande malsattningen &r att Andelsdgarna éver lanets 16ptid ska uppna en
genomsnittlig arlig ranta pa de medel som influtit genom utgivandet av Andelslanen om
sex till atta (6-8) procent per ar.

Malsattningen att anvanda medlen som inflyter genom utgivandet av Andelslanen for
lamnande av krediter och darigenom erhalla viss nettoavkastning ska ses som en
malsattning och inte anses utgora nagon form av utfastelse eller garanti.

Narmare bestammelser om krediter som ska lamnas av Bolaget

Krediter ska lamnas av Bolaget i syfte att finansiera Fastigheter och Fastighetsbolag
vilka, direkt eller indirekt, &ger eller har forfoganderétt eller andra liknande rattigheter
avseende Fastigheter:

(i)  som &r beldgna i Sverige; och

(i)~ for vilka ett byggnads- eller annat projekt bedrivs som behdver finansieras
under en definierad projektperiod.
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Bolaget far inte iklada sig forpliktelse att Iamna Kredit om sadan Kredit bedoms
innebéra att Bolaget inte har formaga att fullgéra sina ataganden enligt punkt 13
(Finansiellt atagande).

Samtliga Krediter ska sdkerstéllas med lamplig Sakerhet. Sddan Sakerhet ska
foretradesvis utgora forstahandspant och/eller andrahandspant i fastighetspantbrev i den
eller de Fastigheter som finansierats med Krediten, aktiepanter i Fastighetsholaget samt
ovriga Fastighetsagande bolag eller garantier (borgen) fran moderbolag till ett
Fastighetsbolag eller annan lamplig sékerhet. Bolaget ska aven kunna erhalla andra
sakerheter sasom bostadrattsbevis, pantsattning av rattigheter, vardepapper m.m.

Bolaget ska strava efter att antalet Krediter 6ver tid uppgar till minst tio (10). Ingen
Kredit far nar krediten beviljas uppga till mer an det hogre beloppet av 20 % av
summan av alla beviljade krediter och 100 miljoner kronor.

De begrénsningar som anges i denna punkt 5.3 (Narmare bestammelser om krediter
som ska lamnas av Bolaget) far andras med Fordringshavarnas medgivande.

Pantvardstillgangar och pantvard

De tillgangar som Bolaget kan komma att forvarva som ett resultat av pantvard eller
realisation av sékerheter ska utgora en del av Kreditportfoljen, hallas av Bolaget, och
avyttras nar Bolaget anser lampligt. For det fall det bedéms vara det kommersiellt sett
mest fordelaktiga alternativet far Bolaget gora investeringar i sadana tillgangar
(inklusive fastighetsbolag och projekt) i syfte att bevara vardet av dessa.

Tillaten Skuldsattning

Bolaget far uppta annan lanefinansiering (havstang) forutsatt att sadan finansiering
utgor Tillaten Skuldsattning och upplata Sakerhet i de tillgangar som ingar i
Kreditportféljen.

Lan i kontobaserad form

Andelslanen ska for Fordringshavarnas rakning registreras pa VP-konto, och inga
fysiska vardepapper kommer att utfardas. Andelslanen kommer féljaktligen att
registreras i enlighet med lag (1998:1479) om vérdepapperscentraler och kontoféring av
finansiella instrument. Begaran om registreringsatgarder ska riktas till ett Kontoférande
Institut.

Den som pa grund av uppdrag, forekomst av Sakerhet (sdsom pantsattning),
bestammelse i foraldrabalken (1949:381), villkor i testamente eller gavobrev, eller
annars forvarvat ratt att ta emot betalningar avseende ett Andelslan ska lata registrera
sin ratt for att erhalla betalning i enlighet med lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument.

Bolaget ager rétt att erhalla information fran VPC, och har vid var tid rétt till
sjalvstandig insyn avseende, skuldboken fér Andelslanen som fors av VPC.



6.4

7.1

7.2

8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.14

8.15

Emissionsinstitutet &ger motsvarande ratt till insyn i skuldboken for Andelslanen som
fors av VPC i syfte att utféra samtliga administrativa atgarder som kan fordras enligt,
eller i forhallande till, Villkoren.

Bolaget far endast anvanda informationen som avses i punkt 6.3 for att genomfora sina
forpliktelser enligt, och utdva sina réttigheter enligt, Villkoren och ska inte i annat syfte
sprida sadan information till nagon Fordringshavare eller tredje part.

Ratt att agera for Fordringshavare

Om annan an en Fordringshavare énskar utéva nagra rattigheter enligt Villkoren ska
denne kunna uppvisa en fullmakt eller annan behdrighetshandling, utstélld av
Fordringshavaren (eller en sammanhangande kedja av fullmakter eller
behorighetshandlingar, utgaende fran Fordringshavaren) dér vederbérande
befullméktigas att foretrdda Fordringshavaren.

En Fordringshavare kan befullméktiga en eller flera personer att féretrada denne
avseende vissa eller samtliga Andelslan som innehas av denne. Varje salunda
befullméktigad person far agera sjalvstandigt i forhallande till Villkoren avseende de
Andelslan som denne befullmaktigats att agera i forhallande till, och far vidaredelegera
ratten att foretrada Fordringshavaren.

Betalningar i forhallande till Andelslanen

Betalning av Kapitalbelopp och Ranta

Betalning eller aterbetalning, samt eventuella betalningar som gors pa grund av inlésen
av Andelslan, enligt dessa Villkor sker till den som &r registrerad som Fordringshavare
pa Avstamningsdagen infor en Rantebetalningsdag eller annan relevant forfallodag,
eller till sddan annan person som den dagen &r registrerad hos VPC som beréttigad att
erhalla betalning, aterbetalning eller annan likvid.

Har Fordringshavare genom Kontoférande Institut angett att nagon betalning ska
inséttas pa visst bankkonto sker insattningar genom VPCs forsorg pa respektive
forfallodag. Om VPC pa grund av Bolagets dréjsmal eller annat hinder inte kan utbetala
belopp enligt det foregaende, ska Bolaget tillse att beloppen utbetalas sa snart som
mojligt efter att hindret upphort till den som pa Avstamningsdagen var registrerad som
Fordringshavare.

Om Bolaget inte kan fullgéra betalningsforpliktelse pa grund av hinder for VPC far
betalning uppskjutas till dess hindret upphort.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp i enlighet med denna punkt 8 saknat ratt att
motta detta, ska Bolaget och VVPC likvél anses ha fullgjort sina ifragavarande
skyldigheter.

Bolaget ar inte skyldigt att 6ka betalningar som gors enligt dessa Villkor till
bruttobelopp till fljd av nagon kallskatt, palaga eller liknande.
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Fordelning av betalningar

All Rinta ska betalas till Fordringshavarna som ranta pa Andelslanen. Ovriga
betalningar ska anses utgdra aterbetalningar av Kapitalbelopp.

Om Kapitalbelopp och Ranta forfaller till betalning samtidigt, och de for betalning
tillgangliga medlen ar otillrackliga for att betala de forfallna beloppen, ska betalning
respektive aterbetalning i forsta hand géras avseende Ranta och i andra hand avseende
Kapitalbelopp.

Forvaltningsarvode

Bolaget ska betala Forvaltningsarvode till AlF-Forvaltaren vilket beréknas och betalas
manadsvis. Forvaltningsarvodet beraknas for varje manad, &r marknadsmassigt faststallt
och uppgar for narvarande till 0,20 % av vardet av Kreditportfoljen (dock lagst 720 000
kronor per ar) upp till 500 000 000 kronor och 0,10 % till den del vérdet av
Kreditportféljen dverstiger detta belopp. Forvaltningsarvodet tillkommer enbart AlF-
forvaltaren och far ej avse ersattning till Svensk Bostadspartner eller annan.

Kredithanteringsarvode

AlIF-Forvaltaren har ingatt avtal med Svensk Bostadspartner om tillhandahallande av
samtliga tjanster infor och i samband med att Bolaget lamnar en ny Kredit och 16pande
uppfoljning av Kredit fram till slutlig aterbetalning av Kredit. Svensk Bostadspartners
har ratt till ersattning fran Bolaget for dessa tjanster i form av engangsavgift i samband
med att Kredit 14ggs upp respektive ett Iépande arvode avseende hantering och
uppfoljning av Krediter. Detta I6pande arvode beraknas och betalas manadsvis.

I enlighet med det foregaende ska Bolaget betala Kredithanteringsarvode till Svensk
Bostadspartner uppgaende till en engangsavgift om 1,50 % av beviljat kreditbelopp
savél som ett I6pande arvode for hantering och uppféljning av Krediter uppgaende till

1,00 % av vardet av Kreditportféljen.

Ranta

I denna punkt och Villkoren i 6vrigt har foljande definierade termer den betydelse som
anges nedan.

»Justerade Resultatet” betyder Bolagets resultat enligt faststalld arsredovisning (utom
till den del Ranteperiod inte sammanfaller med rakenskapsar) for den aktuella
Rénteperioden fore skatt och avskrivningar men med justering for eventuella ej
avdragsgilla kostnader, fore berdkning av rénta till Fordringshavarna men efter andra
réantekostnader.

”Rantebas” betyder det Justerade Resultatet uttryckt som procentuell avkastning pa
Lanebeloppet per ar avrundat till tva decimaler.
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»Troskelnivan™ betyder en Rantebas om 6,00 %, eller om Réntebasen understeg
Troskelnivan under foregaende Ranteperiod, den procentsats som erhalls genom att
addera den procentsats med vilken Réantebasen understeg Troskelnivan under
foregaende Ranteperiod till 6,00 %.

Efter utgangen av varje Ranteperiod ska Bolaget berakna och faststalla det Justerade
Resultatet, Rantebasen och Rénta for den aktuella Ranteperioden.

Avseende varje Ranteperiod ska Fordringshavarna erhélla den del av det Justerade
Resultatet som anges nedan och aterstoden tillfalla Bolaget:

(@) om Rantebasen uppgar till Troskelnivan eller lagre, 100 % till Fordringshavarna;
eller

(b) om Réntebasen 6verstiger Troskelnivan, 80 % till Fordringshavarna eller den
hogre andel som kréavs for att Fordringshavarna ska erhalla en arlig avkastning pa
Lanebeloppet om 6,00 % per ar.

Alla belopp som Fordringshavarna &r beréttigade till enligt det ovanstaende utgor ranta
pa Léanebeloppet ("Rénta”). Varje Fordringshavare &r berittigad till sin Kvotandel av
Rantan.

Varje Initialt Andelslan berattigar till Rénta fran (men inte med) den Initiala
Emissionsdagen till (och med) den Slutliga Aterbetalningsdagen. Varje Efterféljande
Andelslan berattigar till Rénta fran (men inte med) den sista dagen i den Rénteperiod
som foregar det datum pa vilken den emitterades (eller den Initiala Emissionsdagen om
ingen sadan finns) till (och med) den Slutliga Aterbetalningsdagen.

Ranta ackumuleras under varje Ranteperiod och ska betalas till Fordringshavarna pa
nastfoljande Réntebetalningsdag.

Aterbetalning och inlésen av Andelslanen

Allmant

Betalning eller aterbetalning enligt denna punkt 10 ska goras pa en dag som bestams av
Bolaget och som meddelats Fordringshavarna med minst atta (8) Bankdagars
framforhallning (berdknat fran nar underréattelsen darom till Fordringshavarna ska anses
lamnad). Underrattelsen ska ange dagen for betalning samt relevant Avstamningsdag pa
vilken Fordringshavarna ska vara registrerad som Fordringshavare for att motta sadan
betalning, vilket inte far vara senare 4n Slutliga Aterbetalningsdagen. Underrattelsen &r
odterkallelig men kan, som tillampligt och forutsatt att Bolagets skyldighet att aterbetala
nagra belopp enligt dessa Villkor inte inskranks och Fordringshavarnas ratt under
Villkoren inte forsamras, innehalla ett eller flera villkor, enligt vad Bolaget bestammer.

Aterbetalning enligt denna punkt 10 ska goras till Fordringshavare i forh&llande till
deras Kvotandel och efter eventuell sadan aterbetalning (eller en kombination av dessa,
som tillampligt) ska Andelslanen anses aterbetalade i sin helhet, och Bolaget ska inte ha
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nagra ytterligare forpliktelser gentemot Fordringshavarna, om inte annat féljer av denna
punkt 10.

Fortida aterbetalning och inlésen pa begéaran av Bolaget

Bolaget far inte 16sa in eller aterbetala Andelslanen under de forsta 36 manaderna efter
den Initiala Emissionsdagen.

Bolaget ager rétt att l6sa in samtliga, men inte endast nagra, av de utestdende
Andelslanen i sin helhet:

(@  nar som helst fran och med dagen som infaller 37 manader efter den Initiala
Emissionsdagen till (men inte med) dagen som infaller 49 manader efter den
Initiala Emissionsdagen, till ett belopp per Andelslan motsvarande 104 % av
Lanebeloppet till och med dagen som infaller 48 manader efter den Initiala
Emissionsdagen plus upplupen men obetald Rénta;

(b)  nér som helst fran och med dagen som infaller 49 manader efter den Initiala
Emissionsdagen till (men inte med) dagen som infaller 61 manader efter den
Initiala Emissionsdagen, till ett belopp per Andelslan motsvarande 102 % av
Lanebeloppet plus upplupen men obetald Rénta; samt

(c)  néar som helst fran och med dagen som infaller 61 manader efter den Initiala
Emissionsdagen till (men inte med) den Slutliga Aterbetalningsdagen, till ett
belopp per Andelslan motsvarande 100 % av Lanebeloppet plus upplupen men
obetald Réanta.

Vid aterbetalning och inlésen i enlighet med foregaende punkt ska beloppet for
upplupen men obetald Ranta berdknas och faststallas av Bolaget. Sadan berékning ska
skickas till Fordringshavarna tillsammans med meddelande om aterbetalning enligt
punkt 10.1.

Punkt 10.2.1 och punkt 10.2.2 &r inte tillampliga for det fall aterbetalning eller inlosen
sker i enlighet med eller som en féljd av en tillampning av punkt 10.4.

Aterbetalning pa den Slutliga Aterbetalningsdagen

Om finansiering for aterbetalning av Andelslanen inte annars &r tillganglig ska Bolaget
under de sex (6) manader som foregar den Slutliga Aterbetalningsdagen soka avyttra de
Krediter som finns kvar i Kreditportfoljen och som inte forvantas aterbetalas pa dess
forfallodag(ar) pa ett kommersiellt godtagbart vis, och darutéver

(d) losa Tillaten Skuldsattning och alla forpliktelser gentemot tredje part som hanfor
sig till Kreditportféljen och som ar férfallna till betalning; och

(e)  placera kvarvarande medel i kortfristig inlaning hos en svensk affarsbank.

Om Bolaget givit meddelande i enlighet med punkt 10.3.3, om finansiering for
aterbetalning av Andelslanen inte &r tillganglig och om det finns nagra Krediter kvar i
Kreditportfoljen pa den dag som infaller en (1) manad fore den Slutliga
Aterbetalningsdagen och dessa inte forvantas aterbetalas pa dess forfallodag(ar), eller
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som inte kan avyttras pa ett affarsmassigt godtagbart vis, ska Bolaget lata
Fordringshavarna i enlighet med vad som anges i punkt 15 (Beslut av
Fordringshavarna) besluta om:

(@) Bolaget ska ordna ett upplagg dar Bolaget fortsatter vara langivare under
relevanta Krediter, pa villkor som baseras pa Villkoren, enligt vad som
Overenskoms mellan Fordringshavarna och Bolaget; eller

(b) utestdende Krediter ska utdelas in natura till Fordringshavarna.

Om punkt 10.3.2 &r tillamplig ska Bolaget &ga ratt att forlanga Andelslanens 16ptid med
upp till tolv (12) manader med skyldighet att aterbetala Andelslanen i fortid sa snart det
visar sig affarsmassigt mojligt. Meddelande om sadan férlangning maste ges minst en
(1) ménad fore den Slutliga Aterbetalningsdagen. Om Krediter fortsatt kvarstér den dag
som infaller en (1) manad fére den dag som infaller efter sadan period om tolv (12)
manader ska Bolaget lata Fordringshavarna fatta sadant beslut som anges i punkt 10.3.2.

Fortida aterbetalning vid andring i gallande ratt eller
Uppsagningshandelse

Bolaget ager réatt att aterbetala Andelslanen helt eller delvis om:

(@) detenligt Bolagets skaliga bedémning inte langre foreligger, eller enligt Bolagets
beddmning inte kommer att foreligga, forutsattningar for Bolaget att bedriva den
verksamhet som féljer av Villkoren i enlighet med tillampliga regelverk och/eller
sarskilt tillstand fran nagon myndighet;

(b) Bolagets verksamhet drabbas av skatter som inte skéligen kunde forutses vid
utgivandet av Andelslanen;

(c)  Svensk Bostadspartner och/eller Bolaget anser att det inte rimligen ar mojligt att
fortsétta bedriva den verksamhet som Bolaget ska bedriva enligt Villkoren pa
grund av att det mandat Svensk Bostadspartner givits av AIF-Forvaltaren att
bedriva portféljforvaltning avseende Bolaget vasentligen forandrats eller
inskrénkts och inte skéligen kan erséttas med ett alternativt uppléagg; eller

(d) Bolaget drabbas av andra vasentliga kostnader eller om Bolagets intakter riskerar
att vasentligen minska.

Bolaget ar skyldigt att aterbetala de Andelslan som forklarats forfallna till betalning av
en Fordringshavare pa grund av att nagon av foljande handelser intraffat och fortgar (en
”Uppségningshiindelse”):

(@ Insolvens:

(i) Bolaget ar, eller anses enligt lag vara, insolvent, eller medger sin oférmaga
att betala sina skulder i takt med att de forfaller, staller in sina betalningar
eller inleder forhandlingar med en borgenédr om ackord eller skuldsanering.

(i)  Ett bolagsrattsligt forfarande eller legal process eller annan atgard vidtas
avseende (i varje fall i relation till Bolaget)

A. likvidation eller rekonstruktion;
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B. ackord eller liknande uppgorelse;

C. utseende av en likvidator, konkursforvaltare, foretagsrekonstruktor;
D. eller annan liknande befattningshavare; eller

E. ianspraktagande av ndgon Sakerhet dver dess tillgangar,

eller liknande atgarder eller handlingar som vidtas i nagon jurisdiktion,
dock inte sadana som vidtas av tredje part som saknar grund och/eller ar
obefogade, och som avvisas inom tjugo (20) Bankdagar fran att
meddelande mottagits om sadan atgard eller sadant forfarande.

(b)  Kontrollagarforandring: Nagon annan &n de Kontrollerande Aktieagarna, direkt
eller indirekt, forvarvar kontroll 6ver aktier representerande mer an 50 % av de
roster som representeras av samtliga aktier utgivna av Svensk Bostadspartner
eller Svensk Bostadspartner upphor att &ga och kontrollera aktier i Bolaget
representerande mer &n 50 % av de roster som representeras av samtliga aktier
utgivna av Bolaget, i varje fall utan att Fordringshavarna samtyckt dartill.

(c)  Underlatenhet att efterleva Villkoren: AlF-Forvaltaren, Svensk Bostadspartner
eller Bolaget uppfyller inte vasentligt atagande i Villkoren eller agerar i strid med
vasentliga forpliktelser enligt Villkoren, under forutsattning att (i)
Fordringshavare som innehar minst femtio (50) procent av Lanebeloppet
meddelat Bolaget darom, (ii) underlatenheten att uppfylla atagandet eller
agerandet inte orsakats eller beror pa nagot tekniskt eller administrativt fel, och
(iii) rattelse inte vidtas inom tva (2) manader fran att Bolaget, AlIF-Forvaltaren
eller Svensk Bostadspartner (som tillampligt) mottagit underréttelse darom av
Fordringshavarna. Om réttelse inte vidtas av Svensk Bostadspartner, AIF-
Forvaltaren eller Bolaget (som tillampligt) eller inte kan vidtas, ager varje
Fordringshavare, efter underréattelse enligt ovan, ratt att forklara dess Andelslan
forfallna till betalning.

Bolaget ar endast skyldigt att aterbetala de Andelslan som begérts forfallna till
betalning av den eller de Fordringshavare genom meddelande till Bolaget inom tjugo
(20) Bankdagar fran att de ska anses ha mottagit underrattelse om att en
Uppsagningshandelse enligt punkt 10.4.2(a) (Insolvens) eller 10.4.2(b)
(Kontrollagarférandring) intraffat.

Om Andelslan forklaras forfallna till betalning enligt punkt 10.4.2(c) (Underlatenhet att
efterleva Villkoren) ska Kreditportfoljen avvecklas. Under denna period far
Fordringshavarna begara att en eller flera ledande befattningshavare hos Svensk
Bostadspartner ska ersattas med en eller flera andra ledande befattningshavare. En
sadan ny ledande befattningshavare ska utses av Fordringshavarna, och ha tillracklig
kunskap och erfarenhet.

| syfte att mojliggora fortida aterbetalning enligt denna punkt 10.4 ska Bolaget avveckla
Kreditportfoljen enligt vad som anges i punkt 10.3 (Aterbetalning pa den Slutliga
Aterbetalningsdagen), tillimpad mutatis mutandis, om inte annat dverenskoms mellan
Bolaget och Fordringshavarna, dock att tidsperioden om sex (6) manader som anges i
punkt 10.3.1 kan foérkortas som Bolaget finner l&mpligt.
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Forvaltning av Kreditportféljen

AlF-Forvaltaren

Bolaget ska vid var tid ha en utsedd AlIF-Forvaltare. AlF-Forvaltaren ansvarar for och
ska tillse att Bolaget och forvaltningen av Bolaget uppfyller samtliga krav utifran
relevanta regelverk och bedrivs i enlighet med Villkoren samt for att tillse att Svensk
Bostadspartner, savitt ror Villkoren och Bolagets verksamhet, uppfyller samtliga krav
utifran relevanta regelverk (inklusive att nddvandiga tillstand frdn Finansinspektionen
att delegera portfoljforvaltning till Svensk Bostadspartner finns pa plats). AlF-
Forvaltaren ansvarar aven i 6vrigt for att skota de uppgifter som aligger en extern AlF-
forvaltare enligt AlF-lagen. Enligt AlF-lagen ar AlF-Forvaltaren skyldig att ha medel i
en kapitalbas samt extra medel i kapitalbasen, alternativt en ansvarsférsakring, som
tacker risken for skadestandsansvar.

AIF-Forvaltaren och Svensk Bostadspartner ska tillse att det finns ett uppdragsavtal pa
plats varmed Svensk Bostadspartner ges ett mandat fran AIF-Forvaltaren att utfora
Bolagets portfoljforvaltning. Om det mandat som AlF-Forvaltaren givit Svensk
Bostadspartner att utféra Bolagets portfoljforvaltning vasentligen inskranks, eller om
Bolaget annars anser att det finns skél att byta ut AlIF-Forvaltaren, ska Bolaget, forutsatt
att inte nagot av de undantag som anges i punkt 15.4(e) ar tillampliga, foresla att
Fordringshavarna fattar beslut om att utse en erséttare till AIF-Forvaltaren i enlighet
med bestammelsen i punkt 15.4(e). For det fall nagot av de i punkt 15.4(e) angivna
undantagen ar tillampliga ager Bolagets styrelse ratt att fatta beslut om att séga upp
avtalet med AlIF-Forvaltaren. En erséttande AlF-forvaltare ska alltid godkannas av
Fordringshavarna, vara kvalificerad att vara en extern AlF-forvaltare enligt AlF-lagen,
samt i dvrigt vara lamplig att inneha rollen som AlF-Fdrvaltare enligt dessa Villkor.

Bolaget och Svensk Bostadspartner ska tillse att de avtal som ingas mellan AlF-
Forvaltaren och Svensk Bostadspartner samt mellan AlF-Forvaltaren och Bolaget kan
ségas upp om AlF-Forvaltaren vasentligen misskoter sina skyldigheter enligt
forutnamnda avtal, och ska tillse att nya avtal ingas mellan en ersattande AlIF-forvaltare
och Svensk Bostadspartner samt mellan AlF-forvaltaren och Bolaget vid utbyte av AlF-
Forvaltare enligt punkt 11.1.2 som uppfyller dessa krav.

Svensk Bostadspartner

Svensk Bostadspartner ska forvalta Kreditportfdljen inom ramen for det uppdragsavtal
som ingas mellan AIF-Forvaltaren och Svensk Bostadspartner. Svensk Bostadspartner
ska verka for att Bolaget inte fattar nagra kommersiella beslut eller andra beslut som ror
Kreditportfoljen utan godkannande fran Svensk Bostadspartner. Svensk Bostadspartner
ska l6pande utvardera och folja upp befintliga Krediter och besluta vilka Krediter som
ska lamnas av Bolaget.

For det fall det inte finns nagot giltigt uppdragsavtal mellan AlF-Férvaltaren och
Svensk Bostadspartner ska Bolaget inte Iamna nagra Krediter.

Svensk Bostadspartner ska tillse och uppratthalla andamalsenliga policyer och rutiner
for analys, kreditbeslut och I6pande uppfdljning av Krediter, att man har en



11.3

1131

11.3.2

114

1141

1142

1143

12

121

1211

andamalsenlig organisation samt att berorda befattningshavare har tillracklig erfarenhet,
instruktion och handledning for att forvalta Kreditportfoljen.

Bolaget och Bolagets styrelse

Bolaget ska tillse att AIF-Forvaltaren och Svensk Bostadspartner far den tillgang till
Bolaget samt det stdd och de auktorisationer och bemyndiganden som &r nédvéndiga
for att det ska kunna fullgora sina uppgifter enligt Villkoren samt enligt relevanta
regelverk.

Bolagets styrelse ska dvervaka AlF-Forvaltarens och Svensk Bostadspartners
forvaltning av Bolaget. Bolagets styrelse ska besta av mellan tre (3) och sex (6)
ledaméter och utses av Svensk Bostadspartner. Minst en ledamot ska ha den kompetens
inom revision och/eller redovisning som krévs enligt 8 kap. 49 a § aktiebolagslagen
(2005:551). Samtliga ledamoter i Bolagets styrelse ska ha omfattande kunskap och
expertis inom fastighetsbranschen och/eller kapitalmarknaden.

Forvaringsinstitutet

AlF-Forvaltaren, Svensk Bostadspartner och Bolaget ska tillse att Férvaringsinstitutet
far den tillgang till AIF-Forvaltaren, Bolaget och Svensk Bostadspartner samt det stod
och de auktorisationer och bemyndiganden som &r nddvandiga for att det ska kunna
utfora sina uppgifter.

Forvaringsinstitutet kan bytas ut mot ett nytt forvaringsinstitut att hantera de uppgifter
som ankommer pa ett forvaringsinstitut enligt AIF-lagen och enligt dessa Villkor. Ett
ersattande Forvaringsinstitut maste vara kvalificerat att agera som sadant enligt AIF-
lagen, samt i 6vrigt vara lamplig att inneha rollen som Férvaringsinstitut enligt dessa
Villkor.

AlF-Forvaltaren, Svensk Bostadspartner och Bolaget ska tillse att avtalen med
Forvaringsinstitutet avseende Forvaringsinstitutets uppdrag enligt Villkoren
Overensstammer med Villkoren och kan sagas upp om Forvaringsinstitutet vasentligen
misskoter sina skyldigheter enligt forutnamnda avtal, och ska tillse att nya avtal ingas
mellan ett ersattande Forvaringsinstitut och Bolaget vid utbyte av Forvaringsinstitut
enligt punkt 11.4.2 som uppfyller dessa krav.

Information till Fordringshavarna

Information fran Bolaget

Bolaget ska tillgdngliggora féljande information for Fordringshavarna genom
pressmeddelanden samt publicering pa Bolagets webbplats:

(@)  sasnart den finns tillganglig, men i vart fall inom tre (3) manader fran utgangen
av varje rakenskapsar, dess reviderade arsredovisning;
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(b)  sasnart den finns tillganglig, men i vart fall inom &tta (8) méanader fran utgangen
av varje rakenskapsar, dess oreviderade halvarsrapport;

(c) all annan information som kravs enligt lag eller tillampligt regelverk for den
Reglerade Marknaden pa vilken Andelslanen &r upptagna till handel.

Den information som ska tillgangliggoras enligt 12.1.1(a)-(b) ska upprattas i enlighet
med Accepterade Redovisningsprinciper, om inte Fordringshavarna beslutat att Bolaget
ska tillampa andra principer.

Bolaget ska utan drojsmal underratta Fordringshavarna om férekomsten av nagon
Uppségningshéandelse, med angivande av fullstdndiga uppgifter darom. Avseende en
Uppsagningshandelse som anges i 10.4.2(b) (Kontrollagarforandring) far
underrattelsen lamnas fore det att Uppségningshéandelsen intréffat och vara villkorad,
forutsatt att ett bindande avtal om kontrollagarforandringen ingatts.

Bolaget ska utan dréjsmal underratta Fordringshavarna om emissioner av Efterfoljande
Andelslan, samt utbyte av AIF-Forvaltare, Forvaringsinstitut eller VPC, i varje fall med
angivande av relevanta uppgifter darom.

Om Fordringshavarna sa begar ska Bolaget utan oskaligt drojsmal underratta
Fordringshavarna om beloppet for Tillatna Kostnader under visst rakenskapsar,
uppdelat pa olika kostnadsposter samt med angivande av Forvaltningsarvodet samt
Kredithanteringsarvodet.

Fordringshavarna ska arligen sammankallas till ett informationsmote i syfte att beskriva
Bolagets aktiviteter under det foregaende aret.

Tillgangliggérande av handlingar

Den senaste versionen av Villkoren (inklusive eventuella bilagor, justeringar och
tillagg) ska finnas tillgangliga pa Bolagets webbsida.

Finansiellt atagande

Bolaget ska tillse att Belaningsgraden inte dverstiger 70 %. Om Belaningsgraden skulle
dverstiga 70 % vid utgangen av ett kalenderkvartal ska Bolaget skyndsamt informera
Fordringshavarna om detta samt om vilka atgarder som vidtagits. Brott mot atagandet

enligt denna punkt 13 foreligger dock endast om Belaningsgraden skulle dverstiga 70 %
aven vid utgangen av nastféljande kalenderkvartal.

Allménna ataganden

Bolagets verksamhet och tillgangar

Bolaget ska inte bedriva ndgon annan verksamhet an som tillats enligt Villkoren.
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Bolaget ska inte &ga nagra aktier i dotterbolag eller inneha nagra vasentliga tillgangar
som inte krdvs for att bedriva den verksamhet som kravs eller ar énskvarda for att
bedriva den verksamhet som ska bedrivas enligt Villkoren. Det foregaende galler inte
Pantvardstillgangar.

Avyttring av tillgangar

Med undantag for vad som stadgas i punkt 14.2.2 ska Bolaget inte sélja, hyra ut eller pa
annat satt avyttra tillgangar annat 4n pa marknadsmassiga villkor (annat &n som féljer
av dessa Villkor).

Inget i Villkoren ska hindra att Bolaget, som det finner lampligt, férfogar 6ver de

tillgdngar som inte utgor del av Kreditportféljen (och exempelvis gor utdelningar
avseende dessa tillgangar).

Kosthadsuttag och avgifter
Bolaget ska inte erlagga nagon avgift eller ersattning till AIF-Foérvaltaren, Svensk

Bostadspartner, Kontrollerande Aktieagare eller nagon Narstaende, i varje fall som inte
utgor Tillatna Kostnader.

Finansiell Skuld

Bolaget far inte adra sig Finansiell Skuld som inte utgér Tillaten Skuldsattning.

Stallande av Sakerhet

Bolaget ager rétt att upplata Sakerhet i dess tillgangar till sakerstéllande av Tillaten
Skuldsattning. | dvrigt ska Bolaget inte stélla, eller ha utestaende, Sakerhet Gver nagon
av de tillgangar som utgor del av Kreditportféljen.

Regelefterlevnad

AIF-Forvaltaren, Svensk Bostadspartner och Bolaget ska efterleva och uppratthalla de
tillstand, godkannanden och medgivanden fran relevanta myndigheter som kréavs for att
de ska kunna uppfylla sina forpliktelser enligt Villkoren.

Notering av Andelslanen

Bolaget ska gora sitt basta for att tillse att Andelslanen upptas till handel pa en Reglerad
Marknad inom [tre (3)] manader fran den Initiala Emissionsdagen, samt att
Efterféljande Andelslan upptas till handel pa samma Reglerade Marknad.

Bolaget ska vidta de atgarder tillgangliga for Bolaget for att tillse att Andelslanen
forblir noterade pa en Reglerad Marknad sa lange som nagot Andelslan ar utestaende,
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dock langst till den dag som det anses skéligt enligt de regelverk som galler for den
Reglerade Marknaden och for VPC.

Ataganden i forhallande till VPC

Bolaget ska tillse att Andelslanen &r anslutna till en VPC och efterleva VPC-
regelverken.

Beslut av Fordringshavarna

Bolaget kan nar som helst begara att Fordringshavarna ska fatta beslut om en fraga
rorande Villkoren vid ett Fordringshavarmote. Fordringshavarmote ska ocksé avhallas
om Fordringshavare som representerar minst tio (10) procent av Lanebeloppet
skriftligen begar till Bolaget att ett sadant ska avhallas. En sadan begéran kan endast
framstéllas av den som pa den Bankdag som omedelbart efterfoljer en begéran av
Fordringshavarmote ar registrerad som Fordringshavare. Om flera Fordringshavare
begar att ett Fordringshavarmaéte ska avhallas ska begéran anses gemensamt framstalld
av dessa. Fordringshavarmote kan antingen avhallas som en Fordringshavarstamma
eller genom ett Skriftligt Forfarande. Bolaget far i varje fall bestamma form for motet
(Skriftligt Forfarande eller Fordringshavarstdmma) enligt vad den anser vara mest
lampligt, men ska beakta eventuella 6nskemal framstallda av Fordringshavarna.

Bolaget kan bortse fran begaran om att avhalla Fordringshavarméte om det foreslagna
beslutet (i) maste godkannas av nagon annan &n Fordringshavarna och den personen har
Iatit Bolaget veta att ett godkannande inte kommer att lamnas, eller (ii) ar oférenligt
med nagot relevant regelverk.

Rostrétt vid ett Fordringshavarmote tillkommer endast den som ar registrerad som
Fordringshavare, eller som erhallit en fullmakt enligt punkt 7 (Ratt att agera for
Fordringshavare) fran en sadan person:

(@) paden Bankdag som specificerats i kallelsen enligt punkt 16.2, vid
Fordringshavarstamma; och

(b)  paden Bankdag som specificerats i meddelande enligt punkt 17.2, vid Skriftligt
Forfarande,

under forutsattning att de relevanta Andelslanen ingar i det Justerade Lanebeloppet.
Den Bankdag som avses i () eller (b) ovan far inte infalla tidigare &n en (1) Bankdag
efter att underréattelsen dérom till Fordringshavarna ska anses lamnad.

Beslut i foljande drenden kréver att Fordringshavare som representerar minst sextiosju
(67) procent av den del av Lanebeloppet som réstas for pa en Fordringshavarstimma
eller som deltar i ett Skriftligt Férfarande i enlighet med punkt 17.2 samtycker dartill:

(@) fragor i vilka en Kontrollerande Aktieagare eller en Narstaende har
intressekonflikt;

(b) varje emission av andra Andelslan an som tillats enligt dessa Villkor;

(c) en forlangning av Andelslanens 16ptid som inte sker i enlighet med dessa Villkor;
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(d) &andring av villkor for berdkning och utbetalning av ranta och intékter; och

(e) uppségning av avtalet med AlF-Forvaltaren som inte foranleds av att (i) AlIF-
Forvaltaren inte langre har tillstand att forvalta och marknadsfora alternativa
investeringsfonder eller att forvalta och marknadsféra den fond avseende vilken
Bolaget ar fondbolag, (ii) uppségningsrétt foreligger enligt avtalet med AlF-
Forvaltaren pa grund av avtalsbrott pa AIF-férvaltarens sida, eller (iii) AIF-
Forvaltaren forsatts i konkurs, ansdker om foretagsrekonstruktion, upptar
ackordsforhandlingar, trader i likvidation, installer sina betalningar eller pa annat
satt kan antas ha kommit pa obestand.

Beslut i alla andra drenden &n de som anges i punkt 15.4 kréver att Fordringshavare som
representerar minst femtio (50) procent av den del av Lanebeloppet som réstas for pa en
Fordringshavarstdamma eller som deltar i ett Skriftligt Forfarande i enlighet med punkt
17.2 samtycker dértill.

Beslutsforhet pa ett Fordringshavarmote som ska besluta om ett arende enligt punkt
15.4 foreligger om en eller flera Fordringshavare som representerar minst femtio (50)
procent av det Justerade Lanebeloppet, och for alla andra fragor om en eller flera
Fordringshavare som representerar minst tjugo (20) procent av det Justerade
Lanebeloppet, vid:

(@ en Fordringshavarstdmma, personligen deltar eller deltar via telefon eller
motsvarande (eller narvarar genom en behdrig foretradare), eller

(b) ett Skriftligt Forfarande, besvarar forfragan.

Om beslutsforhet foreligger for vissa fragor men inte for andra som ska behandlas pa ett
Fordringshavarmote, far de fragor for vilka beslutsforhet foreligger behandlas.

Om beslutsforhet inte foreligger vid ett Fordringshavarméte ska Bolaget kalla till en
andra Fordringshavarstamma (i enlighet med punkt 16.1) eller inleda ett andra Skriftligt
Forfarande (i enlighet med punkt 17.1) om inte den person eller de personer som kallat
till det forsta motet dragit tillbaka sitt onskemal om att ett sddant méte ska hallas. De
krav pa beslutsforhet som anges i punkt 15.6 ska inte gélla pa en sadan andra
Fordringshavarstamma for ett sadant andra Skriftligt Forfarande.

Ett beslut som tillskapar nya eller utokar befintliga skyldigheter eller forpliktelser for
Bolaget, eller som begréansar eller tar bort rattigheter eller formaner for Bolaget, kraver
Bolagets godkannande for att aga giltighet.

En Fordringshavare behdver inte utdva rostratten for samtliga Andelslan denne innehar,
och kan avlagga olika roster for olika Andelslan.

Bolaget far endast, direkt eller indirekt, utge eller fa annan att utge ersattning for att
forma Fordringshavare att lamna visst samtycke enligt Villkoren om sadan ersattning
lamnas till samtliga Fordringshavare som samtycker pa en Fordringshavarstamma eller
som inom av Bolaget foreskriven tid (vilket kan understiga sedvanlig svarstid for ett
Skriftligt Forfarande) svarar pa visst satt i ett Skriftligt Forfarande.

Ett beslut som i behdrig ordning fattats pa vid ett Fordringshavarmote &r bindande for
samtliga Fordringshavare, oavsett om de nérvarat vid den Fordringshavarstamma eller
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deltagit i det Skriftliga Forfarande dar beslutet fattats. Fordringshavare som inte antagit
eller rostat for visst beslut bar inget ansvar for eventuell skada detta kan fororsaka andra
Fordringshavare.

De kostnader och utlagg som uppstar for Bolaget i samband med en
Fordringshavarstamma eller ett Skriftligt Férfarande ska baras av Bolaget.

Andelslan som innehas av Bolaget sjalv, Svensk Bostadspartner eller nagon annan
person som ager Andelslan som gentemot Bolaget eller Svensk Bostadspartner atagit
sig att rosta for sadana Andelslan enligt instruktioner fran Bolaget eller Svensk
Bostadspartner, berattigar inte till deltagande pa, och far inte rostas for, pa
Fordringshavarméte. Sadana Andelslan ska bortses fran vid bestimmande av
beslutsforhet avseende beslut som ska fattas. Detsamma ska galla avseende Andelslan
som innehas av Kontrollerande Aktiedgare eller Narstaende rérande beslut i fragor i
vilka sadan Kontrollerande Aktiedgare eller Narstaende har intressekonflikt.

Fraga om intressekonflikt foreligger for Kontrollerande Aktiedgare eller Narstaende far
avgoras genom beslut av Fordringshavarstdamma genom beslut fattat i enlighet med
punkt 15.5.

Detaljer om de beslut som fattats pa ett Fordringshavarmaéte ska skyndsamt publiceras
pa Bolagets webbplats. Bolagets underlatenhet att efterfolja detta innebar dock inte att
ett beslut blir ogiltigt. Protokoll fran Fordringshavarmate ska tillstéllas Fordringshavare
pa begaran.

Fordringshavarstamma

Bolaget sammankallar till Fordringshavarstdmma genom att sanda en kallelse till varje
Fordringshavare. Om Fordringshavarstamma avhalls pa begaran av Fordringshavare ska
Bolaget skyndsamt, och i vart fall inom tio (10) Bankdagar (eller den senare dag som
kan kravas av tekniska eller administrativa skal) kalla till Fordringshavarstdmma.
Kallelse ska skickas till de personer som ar registrerade som Fordringshavare pa ett
datum som Bolaget bestammer, som far infalla som mest fem (5) Bankdagar innan
kallelsen skickas.

Kallelse enligt punkt 16.1 ska alltid minst innehalla (i) tid for Fordringshavarstimman,
(i) plats for Fordringshavarstdmman, (iii) dagordning for Fordringshavarstamman
(inklusive eventuella beslutsforslag fran Fordringshavare), (iv) uppgift om vilket datum
en person maste vara Fordringshavare for att fa utova rattigheter som Fordringshavare
pa Fordringshavarstamman, samt (v) ett fullmaktsformular. Endast de drenden som
tagits upp i kallelsen far beslutas om vid Fordringshavarstimma. Om deltagande pa
Fordringshavarstamman &r villkorat av att Fordringshavaren pa férhand meddelar sin
avsikt att delta pa Fordringshavarstaimman ska detta anges i kallelsen.

En Fordringshavarstamma for vilken kallelse sants till Fordringshavarna ska héllas
tidigast tio (10) och senast trettio (30) Bankdagar fran att kallelsen tillstallts
Fordringshavarna.
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Skriftligt férfarande

Bolaget ska initiera ett Skriftligt Férfarande genom att sanda ett meddelande till varje
Fordringshavare. Om Skriftligt Forfarande ska genomforas pa begéran av
Fordringshavare ska Bolaget skyndsamt, och i vart fall inom tio (10) Bankdagar (eller
den senare dag som kan kravas av tekniska eller administrativa skal) initiera Skriftligt
Forfarande. Meddelande ska skickas till de personer som ar registrerade som
Fordringshavare pa ett datum som Bolaget bestammer, som far infalla som mest fem (5)
Bankdagar innan meddelandet skickas.

Ett meddelande enligt punkt 17.1 ska innehalla (i) varje beslut som foreslas fattas av
Fordringshavarna, (ii) en beskrivning av och motivering till de beslut som foreslas fattas
av Fordringshavarna, (iii) uppgift om vilket datum en person maste var Fordringshavare
for att fa delta i det Skriftliga Forfarandet, (iv) uppgift om hur man som
Fordringshavare erhaller en blankett for att svara i det Skriftliga Forfarandet (som ska
innehalla svarsalternativen ja eller nej for varje foreslaget beslut), samt (v) tidsfrist
inom vilken svar maste erhallas i det Skriftliga Forfarandet. Tidsfristen enligt (v) i det
foregaende ska vara minst tio (10) och som mest trettio (30) Bankdagar. Om svar kan
ldmnas elektroniskt ska detaljer for hur detta kan goras inkluderas i meddelandet.

Nar erforderlig majoritet erhallits for ett beslut, raknat som andel av Lanebeloppet i
forhallande till majoritetskraven i punkt 15.4 och 15.5, ska ett beslut anses fattat genom
Skriftligt Forfarande, &ven om den utsatta tidsfristen inom vilken Fordringshavare kan
svara pa det Skriftliga Forfarandet inte 16pt ut.

Emissionsinstitutets roll

Bolaget har utsett Emissionsinstitutet for att utfora vissa avgransade uppgifter i
forhallande till dessa Villkor och i enlighet med de regelverk som ar tillampliga i
forhallande till, och/eller som utfardats av, VPC och som rér Andelslanen.

Emissionsinstitutet kan ersattas antingen pa egen eller pa Bolagets begaran, forutsatt att
Bolaget har godkant att en affarshank &r vardepappersinstitut, som ar godként av VPC,
tilltrader som erséttande Emissionsinstitut samtidigt som det tidigare Emissionsinstitutet
frantrader. Om Emissionsinstitutet skulle befinnas insolvent ska Bolaget skyndsamt utse
ett nytt Emissionsinstitut i enlighet med Villkoren.

Emissionsinstitutet ska inga avtal med VPC samt efterleva forutnamnda avtal och VPC-

regelverket (i den utstrackning de ror Emissionsinstitutet) i syfte att uppfylla dess
skyldigheter enligt Villkoren.

VPCs roll

Bolaget har utsett VVPC for att utfora vissa uppgifter i forhallande till dessa Villkor och i
enlighet VVPC-regelverket och 6vriga regelverk tillampliga pa Andelslanen.

VPC kan ersattas antingen pa egen eller pa Bolagets begéran, forutsatt att (i) Bolaget
har utsett en ersattande VPC som tilltrdder som VPC samtidigt som tidigare VPC
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frantrader och (ii) bytet av VPC inte har ndgon negativ inverkan pa en Fordringshavare
eller noteringen av Andelslanen pa den Reglerade Marknaden. Tilltradande VPC maste
ha tillstand att bedriva yrkesméssig clearingverksamhet enligt Europaparlamentets och
radets forordning (EU) nr 909/2014 och utgora en véardepapperscentral enligt lag
(1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument.

Emissionsinstitutet ska ingd avtal med VPC samt efterleva férutnamnda avtal och VPC-
regelverket (i den utstrackning de rér Emissionsinstitutet) i syfte att uppfylla dess
skyldigheter enligt Villkoren.

Preskription

Fordran pa kapitalbelopp avseende Andelslanen preskriberas tio (10) ar efter
forfallodagen. Fordran pa ranta (exklusive kapitaliserad ranta) preskriberas tre (3) ar
efter respektive ranteforfallodag. Om nagon fordran preskriberas tillkommer de medel
som avsatts for betalning av sadan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker i enlighet med preskriptionslagen (1981:130) l6per ny
preskriptionstid om tio (10) ar i fraga om kapitalbelopp avseende Andelslanen och tre
(3) ar betraffande rantebelopp (exklusive kapitaliserad ranta), raknat fran den dag som
foljer av bestdimmelserna om preskriptionsavbrott i preskriptionslagen.

Meddelanden

Alla meddelanden eller annan kommunikation som ska gdras under eller enligt dessa
Villkor ska goras:

(@) omtill Bolaget, till den adress som aterfinns pa Bolagets webbplats
(www.sbpkredit.se) pa den Bankdag som foregar avsandandet; och

(b) omtill Fordringshavare, till de adresser som finns registrerade hos VPC det
datum som en Fordringshavare ska vara registrerad som sadan for att erhalla ett
meddelande, eller till den e-postadress som meddelats Bolaget.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare sant fran en person till en annan i
enlighet med dessa Villkor ska anses vara mottagaren tillhanda:

(@ om meddelandet sénds per bud eller forstaklassbrev eller motsvarande, nér det
avlamnats pa den adress till vilken det ska sandas (dock inte mer an fem (5)
Bankdagar efter att det avlamnats av avsandaren for befordran till sadan adress);
och

(b) om meddelandet sénds per e-post, nér det mottagits i laslig form.
Om ett meddelande avsénts felaktigt till en eller flera Fordringshavare, eller inte sants

till alla Fordringshavare, ska meddelandet likval anses avsant till 6vriga
Fordringshavare.

Ett meddelande som mottas pa en dag som inte utgér en Bankdag eller utanfor
kontorstid hos mottagaren ska anses mottagen pa nastféljande Bankdag.
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Ett meddelande som sénds endast via e-post och dar mottagaren avger ett
franvaromeddelande ska anses mottaget pa det datum som mottagaren enligt
franvaromeddelandet kommer att ha tillgang till sin e-post.

Ansvarsbegransning

Varken Svensk Bostadspartner eller AIF-Forvaltaren har nagot ansvar gentemot
Fordringshavarna for skada som beror av eller uppstar ur nagot agerande eller brist pa
agerande fran Svensk Bostadspartners, AlF-Forvaltarens eller Bolagets sida. Detta
géller dock inte om det kan visas att skadan uppstatt pa grund av Svensk
Bostadspartners eller AIF-Forvaltarens (som tillampligt) oaktsamhet, bedrageri fran
Svensk Bostadspartners eller AlF-Forvaltarens (som tillampligt) sida eller brott mot
Villkoren.

Varken Bolaget eller nagon ledamot i Bolagets styrelse &r ansvarig for nagon skada som
beror av eller uppstar ur kommersiella eller andra beslut som fattas i samband med
bedrivandet av Bolagets verksamhet, eller som beror av eller uppstar ur nagot agerande
eller brist pa agerande enligt Villkoren. Detta galler dock inte om det kan visas att
skadan uppstatt pa grund av Bolagets eller ledamot i Bolagets styrelses oaktsamhet,
bedréageri fran Bolagets eller en ledamot i Bolagets styrelses hall eller brott mot
Villkoren.

Varken Bolaget, nagon ledamot i Bolagets styrelse, Svensk Bostadspartner eller AlF-
Forvaltaren har nagot ansvar for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud,
svensk eller utlandsk myndighetsatgard, krig eller krigshandelse, strejk, lockout,
bojkott, blockad eller annan liknande omstandighet eller atgard.

Vad ovan sagts i denna punkt 22 géller i den utstrackning annat inte foljer av AlF-lagen

eller lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella
instrument.

Ovrigt

Valuta

Alla berékningar, varderingar, avsattningar, betalningar och utdelningar som gors enligt
Villkoren ska ske i svenska kronor.

Penningtvatt

Bolaget, Svensk Bostadspartner och AlF-Forvaltaren féljer och atar sig att folja de vid
var tid tillampliga regelverken avseende penningtvatt i Sverige.

Bolaget, Svensk Bostadspartner och AlF-Forvaltaren har alltid, oavsett vad som i dvrigt
framgar av Villkoren, rétt att vidta samtliga atgarder som anses nodvandiga eller
lampliga for att efterleva samtliga tillampliga regelverk rérande penningtvatt.
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Tillamplig lag och jurisdiktion

Svensk lag ska tillampas pa Villkoren och for alla andra forpliktelser som kan uppsta i
samband med dessa Villkor.

Alla tvister som uppstar i anledning av eller i anslutning till dessa Villkor ska slutligt
avgoras genom skiljedom enligt Skiljedomsregler for Stockholms Handelskammares
Skiljedomsinstitut. Skiljenamnden ska besta av tre skiljeman. Skiljeforfarandets sate ska
vara Stockholm. Spraket for forfarandet ska vara svenska.
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	8.1.2 Har Fordringshavare genom Kontoförande Institut angett att någon betalning ska insättas på visst bankkonto sker insättningar genom VPCs försorg på respektive förfallodag. Om VPC på grund av Bolagets dröjsmål eller annat hinder inte kan utbetala ...�
	8.1.3 Om Bolaget inte kan fullgöra betalningsförpliktelse på grund av hinder för VPC får betalning uppskjutas till dess hindret upphört.�
	8.1.4 Visar det sig att den som tillställts belopp i enlighet med denna punkt 8 saknat rätt att motta detta, ska Bolaget och VPC likväl anses ha fullgjort sina ifrågavarande skyldigheter.�
	8.1.5 Bolaget är inte skyldigt att öka betalningar som görs enligt dessa Villkor till bruttobelopp till följd av någon källskatt, pålaga eller liknande.�

	8.2 Fördelning av betalningar�
	8.2.1 All Ränta ska betalas till Fordringshavarna som ränta på Andelslånen. Övriga betalningar ska anses utgöra återbetalningar av Kapitalbelopp.�
	8.2.2 Om Kapitalbelopp och Ränta förfaller till betalning samtidigt, och de för betalning tillgängliga medlen är otillräckliga för att betala de förfallna beloppen, ska betalning respektive återbetalning i första hand göras avseende Ränta och i andra ...�

	8.3 Förvaltningsarvode�
	8.4 Kredithanteringsarvode�
	AIF-Förvaltaren har ingått avtal med Svensk Bostadspartner om tillhandahållande av samtliga tjänster inför och i samband med att Bolaget lämnar en ny Kredit och löpande uppföljning av Kredit fram till slutlig återbetalning av Kredit. Svensk Bostadspar...�
	I enlighet med det föregående ska Bolaget betala Kredithanteringsarvode till Svensk Bostadspartner uppgående till en engångsavgift om 1,50 % av beviljat kreditbelopp såväl som ett löpande arvode för hantering och uppföljning av Krediter uppgående till...�


	9 Ränta�
	”Justerade Resultatet” betyder Bolagets resultat enligt fastställd årsredovisning (utom till den del Ränteperiod inte sammanfaller med räkenskapsår) för den aktuella Ränteperioden före skatt och avskrivningar men med justering för eventuella ej avdrag...�
	”Räntebas” betyder det Justerade Resultatet uttryckt som procentuell avkastning på Lånebeloppet per år avrundat till två decimaler.�
	”Tröskelnivån” betyder en Räntebas om 6,00 %, eller om Räntebasen understeg Tröskelnivån under föregående Ränteperiod, den procentsats som erhålls genom att addera den procentsats med vilken Räntebasen understeg Tröskelnivån under föregående Ränteperi...�
	9.1 Efter utgången av varje Ränteperiod ska Bolaget beräkna och fastställa det Justerade Resultatet, Räntebasen och Ränta för den aktuella Ränteperioden.�
	9.2 Avseende varje Ränteperiod ska Fordringshavarna erhålla den del av det Justerade Resultatet som anges nedan och återstoden tillfalla Bolaget:�
	(a) om Räntebasen uppgår till Tröskelnivån eller lägre, 100 % till Fordringshavarna; eller�
	Alla belopp som Fordringshavarna är berättigade till enligt det ovanstående utgör ränta på Lånebeloppet (”Ränta”). Varje Fordringshavare är berättigad till sin Kvotandel av Räntan.�
	9.3 Varje Initialt Andelslån berättigar till Ränta från (men inte med) den Initiala Emissionsdagen till (och med) den Slutliga Återbetalningsdagen. Varje Efterföljande Andelslån berättigar till Ränta från (men inte med) den sista dagen i den Ränteperi...�
	9.4 Ränta ackumuleras under varje Ränteperiod och ska betalas till Fordringshavarna på nästföljande Räntebetalningsdag.�

	10 Återbetalning och inlösen av Andelslånen�
	10.1 Allmänt�
	10.1.1 Betalning eller återbetalning enligt denna punkt 10 ska göras på en dag som bestäms av Bolaget och som meddelats Fordringshavarna med minst åtta (8) Bankdagars framförhållning (beräknat från när underrättelsen därom till Fordringshavarna ska an...�
	10.1.2 Återbetalning enligt denna punkt 10 ska göras till Fordringshavare i förhållande till deras Kvotandel och efter eventuell sådan återbetalning (eller en kombination av dessa, som tillämpligt) ska Andelslånen anses återbetalade i sin helhet, och ...�

	10.2 Förtida återbetalning och inlösen på begäran av Bolaget�
	10.2.1 Bolaget får inte lösa in eller återbetala Andelslånen under de första 36 månaderna efter den Initiala Emissionsdagen.�
	10.2.2 Bolaget äger rätt att lösa in samtliga, men inte endast några, av de utestående Andelslånen i sin helhet:�
	10.2.3 Vid återbetalning och inlösen i enlighet med föregående punkt ska beloppet för upplupen men obetald Ränta beräknas och fastställas av Bolaget. Sådan beräkning ska skickas till Fordringshavarna tillsammans med meddelande om återbetalning enligt ...�
	10.2.4 Punkt 10.2.1 och punkt 10.2.2 är inte tillämpliga för det fall återbetalning eller inlösen sker i enlighet med eller som en följd av en tillämpning av punkt 10.4.�

	10.3 Återbetalning på den Slutliga Återbetalningsdagen�
	10.3.1 Om finansiering för återbetalning av Andelslånen inte annars är tillgänglig ska Bolaget under de sex (6) månader som föregår den Slutliga Återbetalningsdagen söka avyttra de Krediter som finns kvar i Kreditportföljen och som inte förväntas åter...�
	10.3.2 Om Bolaget givit meddelande i enlighet med punkt 10.3.3, om finansiering för återbetalning av Andelslånen inte är tillgänglig och om det finns några Krediter kvar i Kreditportföljen på den dag som infaller en (1) månad före den Slutliga Återbet...�
	10.3.3 Om punkt 10.3.2 är tillämplig ska Bolaget äga rätt att förlänga Andelslånens löptid med upp till tolv (12) månader med skyldighet att återbetala Andelslånen i förtid så snart det visar sig affärsmässigt möjligt. Meddelande om sådan förlängning ...�

	10.4 Förtida återbetalning vid ändring i gällande rätt eller Uppsägningshändelse�
	10.4.1 Bolaget äger rätt att återbetala Andelslånen helt eller delvis om:�
	10.4.2 Bolaget är skyldigt att återbetala de Andelslån som förklarats förfallna till betalning av en Fordringshavare på grund av att någon av följande händelser inträffat och fortgår (en ”Uppsägningshändelse”):�
	10.4.3 Bolaget är endast skyldigt att återbetala de Andelslån som begärts förfallna till betalning av den eller de Fordringshavare genom meddelande till Bolaget inom tjugo (20) Bankdagar från att de ska anses ha mottagit underrättelse om att en Uppsäg...�
	10.4.4 Om Andelslån förklaras förfallna till betalning enligt punkt 10.4.2(c) (Underlåtenhet att efterleva Villkoren) ska Kreditportföljen avvecklas. Under denna period får Fordringshavarna begära att en eller flera ledande befattningshavare hos Svens...�
	10.4.5 I syfte att möjliggöra förtida återbetalning enligt denna punkt 10.4 ska Bolaget avveckla Kreditportföljen enligt vad som anges i punkt 10.3 (Återbetalning på den Slutliga Återbetalningsdagen), tillämpad mutatis mutandis, om inte annat överensk...�


	11 Förvaltning av Kreditportföljen�
	11.1 AIF-Förvaltaren�
	11.1.1 Bolaget ska vid var tid ha en utsedd AIF-Förvaltare. AIF-Förvaltaren ansvarar för och ska tillse att Bolaget och förvaltningen av Bolaget uppfyller samtliga krav utifrån relevanta regelverk och bedrivs i enlighet med Villkoren samt för att till...�
	11.1.2 AIF-Förvaltaren och Svensk Bostadspartner ska tillse att det finns ett uppdragsavtal på plats varmed Svensk Bostadspartner ges ett mandat från AIF-Förvaltaren att utföra Bolagets portföljförvaltning. Om det mandat som AIF-Förvaltaren givit Sven...�
	11.1.3 Bolaget och Svensk Bostadspartner ska tillse att de avtal som ingås mellan AIF-Förvaltaren och Svensk Bostadspartner samt mellan AIF-Förvaltaren och Bolaget kan sägas upp om AIF-Förvaltaren väsentligen missköter sina skyldigheter enligt förutnä...�

	11.2 Svensk Bostadspartner�
	11.2.1 Svensk Bostadspartner ska förvalta Kreditportföljen inom ramen för det uppdragsavtal som ingås mellan AIF-Förvaltaren och Svensk Bostadspartner. Svensk Bostadspartner ska verka för att Bolaget inte fattar några kommersiella beslut eller andra b...�
	11.2.2 För det fall det inte finns något giltigt uppdragsavtal mellan AIF-Förvaltaren och Svensk Bostadspartner ska Bolaget inte lämna några Krediter.�
	11.2.3 Svensk Bostadspartner ska tillse och upprätthålla ändamålsenliga policyer och rutiner för analys, kreditbeslut och löpande uppföljning av Krediter, att man har en ändamålsenlig organisation samt att berörda befattningshavare har tillräcklig erf...�

	11.3 Bolaget och Bolagets styrelse�
	11.3.1 Bolaget ska tillse att AIF-Förvaltaren och Svensk Bostadspartner får den tillgång till Bolaget samt det stöd och de auktorisationer och bemyndiganden som är nödvändiga för att det ska kunna fullgöra sina uppgifter enligt Villkoren samt enligt r...�
	11.3.2 Bolagets styrelse ska övervaka AIF-Förvaltarens och Svensk Bostadspartners förvaltning av Bolaget. Bolagets styrelse ska bestå av mellan tre (3) och sex (6) ledamöter och utses av Svensk Bostadspartner. Minst en ledamot ska ha den kompetens ino...�

	11.4 Förvaringsinstitutet�
	11.4.1 AIF-Förvaltaren, Svensk Bostadspartner och Bolaget ska tillse att Förvaringsinstitutet får den tillgång till AIF-Förvaltaren, Bolaget och Svensk Bostadspartner samt det stöd och de auktorisationer och bemyndiganden som är nödvändiga för att det...�
	11.4.2 Förvaringsinstitutet kan bytas ut mot ett nytt förvaringsinstitut att hantera de uppgifter som ankommer på ett förvaringsinstitut enligt AIF-lagen och enligt dessa Villkor. Ett ersättande Förvaringsinstitut måste vara kvalificerat att agera som...�
	11.4.3 AIF-Förvaltaren, Svensk Bostadspartner och Bolaget ska tillse att avtalen med Förvaringsinstitutet avseende Förvaringsinstitutets uppdrag enligt Villkoren överensstämmer med Villkoren och kan sägas upp om Förvaringsinstitutet väsentligen misskö...�


	12 Information till Fordringshavarna�
	12.1 Information från Bolaget�
	12.1.1 Bolaget ska tillgängliggöra följande information för Fordringshavarna genom pressmeddelanden samt publicering på Bolagets webbplats:�
	12.1.2 Den information som ska tillgängliggöras enligt 12.1.1(a)-(b) ska upprättas i enlighet med Accepterade Redovisningsprinciper, om inte Fordringshavarna beslutat att Bolaget ska tillämpa andra principer.�
	12.1.3 Bolaget ska utan dröjsmål underrätta Fordringshavarna om förekomsten av någon Uppsägningshändelse, med angivande av fullständiga uppgifter därom. Avseende en Uppsägningshändelse som anges i 10.4.2(b) (Kontrollägarförändring) får underrättelsen ...�
	12.1.4 Bolaget ska utan dröjsmål underrätta Fordringshavarna om emissioner av Efterföljande Andelslån, samt utbyte av AIF-Förvaltare, Förvaringsinstitut eller VPC, i varje fall med angivande av relevanta uppgifter därom.�
	12.1.5 Om Fordringshavarna så begär ska Bolaget utan oskäligt dröjsmål underrätta Fordringshavarna om beloppet för Tillåtna Kostnader under visst räkenskapsår, uppdelat på olika kostnadsposter samt med angivande av Förvaltningsarvodet samt Kredithante...�
	12.1.6 Fordringshavarna ska årligen sammankallas till ett informationsmöte i syfte att beskriva Bolagets aktiviteter under det föregående året.�

	12.2 Tillgängliggörande av handlingar�

	13 Finansiellt åtagande�
	14 Allmänna åtaganden�
	14.1 Bolagets verksamhet och tillgångar�
	14.1.1 Bolaget ska inte bedriva någon annan verksamhet än som tillåts enligt Villkoren.�
	14.1.2 Bolaget ska inte äga några aktier i dotterbolag eller inneha några väsentliga tillgångar som inte krävs för att bedriva den verksamhet som krävs eller är önskvärda för att bedriva den verksamhet som ska bedrivas enligt Villkoren. Det föregående...�

	14.2 Avyttring av tillgångar�
	14.2.1 Med undantag för vad som stadgas i punkt 14.2.2 ska Bolaget inte sälja, hyra ut eller på annat sätt avyttra tillgångar annat än på marknadsmässiga villkor (annat än som följer av dessa Villkor).�
	14.2.2 Inget i Villkoren ska hindra att Bolaget, som det finner lämpligt, förfogar över de tillgångar som inte utgör del av Kreditportföljen (och exempelvis gör utdelningar avseende dessa tillgångar).�

	14.3 Kostnadsuttag och avgifter�
	14.4 Finansiell Skuld�
	14.5 Ställande av Säkerhet�
	14.6 Regelefterlevnad�
	14.7 Notering av Andelslånen�
	14.7.1 Bolaget ska göra sitt bästa för att tillse att Andelslånen upptas till handel på en Reglerad Marknad inom [tre (3)] månader från den Initiala Emissionsdagen, samt att Efterföljande Andelslån upptas till handel på samma Reglerade Marknad.�
	14.7.2 Bolaget ska vidta de åtgärder tillgängliga för Bolaget för att tillse att Andelslånen förblir noterade på en Reglerad Marknad så länge som något Andelslån är utestående, dock längst till den dag som det anses skäligt enligt de regelverk som gäl...�

	14.8 Åtaganden i förhållande till VPC�

	15 Beslut av Fordringshavarna�
	15.1 Bolaget kan när som helst begära att Fordringshavarna ska fatta beslut om en fråga rörande Villkoren vid ett Fordringshavarmöte. Fordringshavarmöte ska också avhållas om Fordringshavare som representerar minst tio (10) procent av Lånebeloppet skr...�
	15.2 Bolaget kan bortse från begäran om att avhålla Fordringshavarmöte om det föreslagna beslutet (i) måste godkännas av någon annan än Fordringshavarna och den personen har låtit Bolaget veta att ett godkännande inte kommer att lämnas, eller (ii) är ...�
	15.3 Rösträtt vid ett Fordringshavarmöte tillkommer endast den som är registrerad som Fordringshavare, eller som erhållit en fullmakt enligt punkt 7 (Rätt att agera för Fordringshavare) från en sådan person:�
	15.4 Beslut i följande ärenden kräver att Fordringshavare som representerar minst sextiosju (67) procent av den del av Lånebeloppet som röstas för på en Fordringshavarstämma eller som deltar i ett Skriftligt Förfarande i enlighet med punkt 17.2 samtyc...�
	15.5 Beslut i alla andra ärenden än de som anges i punkt 15.4 kräver att Fordringshavare som representerar minst femtio (50) procent av den del av Lånebeloppet som röstas för på en Fordringshavarstämma eller som deltar i ett Skriftligt Förfarande i en...�
	15.6 Beslutsförhet på ett Fordringshavarmöte som ska besluta om ett ärende enligt punkt 15.4 föreligger om en eller flera Fordringshavare som representerar minst femtio (50) procent av det Justerade Lånebeloppet, och för alla andra frågor om en eller ...�
	15.7 Om beslutsförhet inte föreligger vid ett Fordringshavarmöte ska Bolaget kalla till en andra Fordringshavarstämma (i enlighet med punkt 16.1) eller inleda ett andra Skriftligt Förfarande (i enlighet med punkt 17.1) om inte den person eller de pers...�
	15.8 Ett beslut som tillskapar nya eller utökar befintliga skyldigheter eller förpliktelser för Bolaget, eller som begränsar eller tar bort rättigheter eller förmåner för Bolaget, kräver Bolagets godkännande för att äga giltighet.�
	15.9 En Fordringshavare behöver inte utöva rösträtten för samtliga Andelslån denne innehar, och kan avlägga olika röster för olika Andelslån.�
	15.10 Bolaget får endast, direkt eller indirekt, utge eller få annan att utge ersättning för att förmå Fordringshavare att lämna visst samtycke enligt Villkoren om sådan ersättning lämnas till samtliga Fordringshavare som samtycker på en Fordringshava...�
	15.11 Ett beslut som i behörig ordning fattats på vid ett Fordringshavarmöte är bindande för samtliga Fordringshavare, oavsett om de närvarat vid den Fordringshavarstämma eller deltagit i det Skriftliga Förfarande där beslutet fattats. Fordringshavare...�
	15.12 De kostnader och utlägg som uppstår för Bolaget i samband med en Fordringshavarstämma eller ett Skriftligt Förfarande ska bäras av Bolaget.�
	15.13 Andelslån som innehas av Bolaget själv, Svensk Bostadspartner eller någon annan person som äger Andelslån som gentemot Bolaget eller Svensk Bostadspartner åtagit sig att rösta för sådana Andelslån enligt instruktioner från Bolaget eller Svensk B...�
	15.14 Fråga om intressekonflikt föreligger för Kontrollerande Aktieägare eller Närstående får avgöras genom beslut av Fordringshavarstämma genom beslut fattat i enlighet med punkt 15.5.�
	15.15 Detaljer om de beslut som fattats på ett Fordringshavarmöte ska skyndsamt publiceras på Bolagets webbplats. Bolagets underlåtenhet att efterfölja detta innebär dock inte att ett beslut blir ogiltigt. Protokoll från Fordringshavarmöte ska tillstä...�

	16 Fordringshavarstämma�
	16.1 Bolaget sammankallar till Fordringshavarstämma genom att sända en kallelse till varje Fordringshavare. Om Fordringshavarstämma avhålls på begäran av Fordringshavare ska Bolaget skyndsamt, och i vart fall inom tio (10) Bankdagar (eller den senare ...�
	16.2 Kallelse enligt punkt 16.1 ska alltid minst innehålla (i) tid för Fordringshavarstämman, (ii) plats för Fordringshavarstämman, (iii) dagordning för Fordringshavarstämman (inklusive eventuella beslutsförslag från Fordringshavare), (iv) uppgift om ...�
	16.3 En Fordringshavarstämma för vilken kallelse sänts till Fordringshavarna ska hållas tidigast tio (10) och senast trettio (30) Bankdagar från att kallelsen tillställts Fordringshavarna.�

	17 Skriftligt förfarande�
	17.1 Bolaget ska initiera ett Skriftligt Förfarande genom att sända ett meddelande till varje Fordringshavare. Om Skriftligt Förfarande ska genomföras på begäran av Fordringshavare ska Bolaget skyndsamt, och i vart fall inom tio (10) Bankdagar (eller ...�
	17.2 Ett meddelande enligt punkt 17.1 ska innehålla (i) varje beslut som föreslås fattas av Fordringshavarna, (ii) en beskrivning av och motivering till de beslut som föreslås fattas av Fordringshavarna, (iii) uppgift om vilket datum en person måste v...�
	17.3 När erforderlig majoritet erhållits för ett beslut, räknat som andel av Lånebeloppet i förhållande till majoritetskraven i punkt 15.4 och 15.5, ska ett beslut anses fattat genom Skriftligt Förfarande, även om den utsatta tidsfristen inom vilken F...�

	18 Emissionsinstitutets roll�
	18.1 Bolaget har utsett Emissionsinstitutet för att utföra vissa avgränsade uppgifter i förhållande till dessa Villkor och i enlighet med de regelverk som är tillämpliga i förhållande till, och/eller som utfärdats av, VPC och som rör Andelslånen.�
	18.2 Emissionsinstitutet kan ersättas antingen på egen eller på Bolagets begäran, förutsatt att Bolaget har godkänt att en affärsbank är värdepappersinstitut, som är godkänt av VPC, tillträder som ersättande Emissionsinstitut samtidigt som det tidigar...�
	18.3 Emissionsinstitutet ska ingå avtal med VPC samt efterleva förutnämnda avtal och VPC-regelverket (i den utsträckning de rör Emissionsinstitutet) i syfte att uppfylla dess skyldigheter enligt Villkoren.�

	19 VPCs roll�
	19.1 Bolaget har utsett VPC för att utföra vissa uppgifter i förhållande till dessa Villkor och i enlighet VPC-regelverket och övriga regelverk tillämpliga på Andelslånen.�
	19.2 VPC kan ersättas antingen på egen eller på Bolagets begäran, förutsatt att (i) Bolaget har utsett en ersättande VPC som tillträder som VPC samtidigt som tidigare VPC frånträder och (ii) bytet av VPC inte har någon negativ inverkan på en Fordrings...�
	19.3 Emissionsinstitutet ska ingå avtal med VPC samt efterleva förutnämnda avtal och VPC-regelverket (i den utsträckning de rör Emissionsinstitutet) i syfte att uppfylla dess skyldigheter enligt Villkoren.�

	20 Preskription�
	20.1 Fordran på kapitalbelopp avseende Andelslånen preskriberas tio (10) år efter förfallodagen. Fordran på ränta (exklusive kapitaliserad ränta) preskriberas tre (3) år efter respektive ränteförfallodag. Om någon fordran preskriberas tillkommer de me...�
	20.2 Om preskriptionsavbrott sker i enlighet med preskriptionslagen (1981:130) löper ny preskriptionstid om tio (10) år i fråga om kapitalbelopp avseende Andelslånen och tre (3) år beträffande räntebelopp (exklusive kapitaliserad ränta), räknat från d...�

	21 Meddelanden�
	21.1 Alla meddelanden eller annan kommunikation som ska göras under eller enligt dessa Villkor ska göras:�
	21.2 Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare sänt från en person till en annan i enlighet med dessa Villkor ska anses vara mottagaren tillhanda:�
	21.3 Om ett meddelande avsänts felaktigt till en eller flera Fordringshavare, eller inte sänts till alla Fordringshavare, ska meddelandet likväl anses avsänt till övriga Fordringshavare.�
	21.4 Ett meddelande som mottas på en dag som inte utgör en Bankdag eller utanför kontorstid hos mottagaren ska anses mottagen på nästföljande Bankdag.�
	21.5 Ett meddelande som sänds endast via e-post och där mottagaren avger ett frånvaromeddelande ska anses mottaget på det datum som mottagaren enligt frånvaromeddelandet kommer att ha tillgång till sin e-post.�

	22 Ansvarsbegränsning�
	22.1 Varken Svensk Bostadspartner eller AIF-Förvaltaren har något ansvar gentemot Fordringshavarna för skada som beror av eller uppstår ur något agerande eller brist på agerande från Svensk Bostadspartners, AIF-Förvaltarens eller Bolagets sida. Detta ...�
	22.2 Varken Bolaget eller någon ledamot i Bolagets styrelse är ansvarig för någon skada som beror av eller uppstår ur kommersiella eller andra beslut som fattas i samband med bedrivandet av Bolagets verksamhet, eller som beror av eller uppstår ur någo...�
	22.3 Varken Bolaget, någon ledamot i Bolagets styrelse, Svensk Bostadspartner eller AIF-Förvaltaren har något ansvar för skada som beror av svenskt eller utländskt lagbud, svensk eller utländsk myndighetsåtgärd, krig eller krigshändelse, strejk, locko...�
	22.4 Vad ovan sagts i denna punkt 22 gäller i den utsträckning annat inte följer av AIF-lagen eller lag (1998:1479) om värdepapperscentraler och kontoföring av finansiella instrument.�

	23 Övrigt�
	23.1 Valuta�
	23.2 Penningtvätt�
	23.3 Bolaget, Svensk Bostadspartner och AIF-Förvaltaren följer och åtar sig att följa de vid var tid tillämpliga regelverken avseende penningtvätt i Sverige.�
	23.4 Bolaget, Svensk Bostadspartner och AIF-Förvaltaren har alltid, oavsett vad som i övrigt framgår av Villkoren, rätt att vidta samtliga åtgärder som anses nödvändiga eller lämpliga för att efterleva samtliga tillämpliga regelverk rörande penningtvätt.�
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