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VIKTIG INFORMATION

Detta grundprospekt ("Grundprospektet”) avser Hufvudstaden AB:s (publ) ("Bolaget” eller "Hufvudstaden”) program for utgivning av obligationer i
svenska kronor ("SEK”) eller i euro ("EUR”) med en l6ptid om ldgst ett och hogst femton ar och ett nominellt belopp ("Nominellt Belopp™) som inte
far understiga EUR 100.000 (eller motsvarande belopp i SEK) ("MTN-programmet” respektive "MTN”). Grundprospektet har godkénts och
registrerats av Finansinspektionen i enlighet med artikel 20 i Europaparlamentets och Radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om
prospekt som ska offentliggoras nér véirdepapper erbjuds till allménheten eller tas upp till handel pé en reglerad marknad, och om upphdvande av
direktiv 2003/71/EG (’Prospektforordningen”). Prospektet géller i 12 méanader fran den dag som prospektet godkindes av Finansinspektionen.
Godkénnandet och registreringen innebér inte att Finansinspektionen garanterar att sakuppgifterna ér riktiga eller fullstindiga. Med ”Lan” avses varje
lan omfattande en eller flera MTN som Bolaget upptar under detta MTN-program. For Grundprospektet och erbjudanden enligt prospektet géller svensk
ratt. Tvist med anledning av detta Grundprospekt, erbjudanden och dirmed sammanhédngande rittsforhéllanden ska avgoras av svensk domstol
exklusivt. Ord och uttryck som anvinds i detta Grundprospekt har den innebord som framgar av avsnittet Allménna villkor (’Allménna Villkor”) och
av avsnittet Mall for slutliga villkor om inte annat framgar av sammanhanget. Grundprospektet ska ldsas tillsammans med de dokument som
inkorporerats genom hénvisning, eventuella tillagg till Grundprospektet samt tillimpliga slutliga villkor vilka upprittas for ett visst Lan i enlighet med
Mall for Slutliga Villkor (Slutliga Villkor”).

En investering i MTN ér forenat med vissa risker (se avsnittet Riskfaktorer). Nér investerare fattar ett investeringsbeslut maste de forlita sig pa sin egen
bedomning av Bolaget och erbjudandet enligt detta Grundprospekt, inklusive foreliggande sakforhallanden och risker. Infor ett investeringsbeslut bor
potentiella investerare anlita sina egna professionella radgivare samt noga utvéirdera och Gvervéga investeringsbeslutet. Investerare far endast forlita sig
pa informationen i detta Grundprospekt samt eventuella tillédgg till detta Grundprospekt. Ingen person har fatt tillstdnd att limna ndgon annan information
eller gora nagra andra uttalanden &n de som finns i detta Grundprospekt och, om s &nda sker, ska sadan information eller saidana uttalanden inte anses ha
godkints av Bolaget och Bolaget ansvarar inte for sadan information eller sdédana uttalanden. Varken offentliggorandet av detta Grundprospekt eller nagra
transaktioner som genomfors med anledning hirav ska under ndgra omsténdigheter anses innebéra att informationen i detta Grundprospekt dr korrekt och
gillande vid ndgon annan tidpunkt &n per dagen for offentliggorandet av detta Grundprospekt eller att det inte har forekommit ndgon foréndring i Bolagets
verksamhet efter nimnda dag.

MTN ir inte en ldmplig investering for alla investerare. Varje investerare bor dérfor utvérdera lampligheten av en investering i MTN mot bakgrund av
sina egna forutsattningar. Varje investerare bor sarskilt:

(a) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna gora en dndamélsenlig utvirdering av (i) MTN, (ii) méjligheter och risker i samband med en
investering i MTN samt (iii) informationen som finns i, eller dr infogad genom hénvisning till, detta Grundprospekt eller eventuella tillagg;

(b) ha tillgéng till, och kunskap om, lampliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella situation, kunna utvirdera en investering i
MTN samt den inverkan som en sadan investering kommer att ha pé investerarens totala investeringsportfolj;

(c) ha tillrackliga finansiella medel och likvida tillgangar for att kunna bara de risker som en investering i MTN medfor, inbegripet dé lanebelopp eller
rinta betalas i en eller flera valutor eller da valutan for lanebelopp eller rénta avviker fran investerarens valuta;

(d) till fullo forsté villkoren for MTN och vara vil fortrogen med beteendet hos relevanta index och finansiella marknader; samt

(e) vara kapabel att utvdrdera (sjilv eller med hjélp av finansiell radgivare) mojliga scenarion for ekonomiska, rintenivarelaterade eller andra faktorer som
kan paverka investeringen och mdjligheterna att béra riskerna.

Bolaget har inte vidtagit och kommer inte att vidta nagra atgdrder for att tillata ett erbjudande till allmdnheten i ndgra andra jurisdiktioner dn Sverige. Inga
MTN som omfattas av Grundprospektet far erbjudas, tecknas, siljas eller 6verforas, direkt eller indirekt, i eller till USA forutom i enlighet med ett undantag
fran registreringskraven i United States Securities Act frdn 1933. Erbjudandet riktar sig inte till personer med hemvist i USA, Australien, Hongkong,
Kanada, Japan, Nya Zeeland, Sydafrika eller i nagon annan jurisdiktion dir deltagande skulle kréva ytterligare prospekt, registrering eller andra atgarder
an de som foljer av svensk ritt. Grundprospektet far foljaktligen inte distribueras i eller till ndgot land eller nagon jurisdiktion dér distribution eller
erbjudanden enligt detta Grundprospekt kraver sadana atgarder eller strider mot reglerna i sadant land respektive sddan jurisdiktion. Teckning och forvarv
av MTN i strid med ovanstdende begrinsningar kan vara ogiltig. Personer som mottar exemplar av detta Grundprospekt maste informera sig om och folja
sadana restriktioner. Atgirder i strid med restriktionerna kan utgora brott mot tillimplig virdepapperslagstiftning.

Inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet ("EES”) lamnas inget erbjudande till allmédnheten av MTN i andra lander &n Sverige. Erbjudande
av MTN riktar sig inte till personer vars deltagande forutsatter ytterligare prospekt, registrerings- eller andra dtgarder an de som foljder av svensk ritt.
Grundprospektet samt Slutliga Villkor far inte distribueras i nagot land dér distributionen eller erbjudandet kriver atgard enligt ovan eller strider mot
regler i sadant land.

Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 ("MiFID:s produktstyrningskrav”), ska det i forhallande till varje
emission faststéllas huruvida Utgivande Institut eller ndgot Administrerande Institut som medverkar vid emissionen av MTN ér en producent av sadana
MTN. Varken Ledarbanken, Emissionsinstituten eller nidgon av deras respektive dotterbolag som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara
producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.

I forhéllande till varje emission av MTN kommer en mélmarknadsbedémning att goras for MTN och ldmpliga distributionskanaler for MTN kommer att
bestdmmas. En person som senare erbjuder, siljer eller reckommenderar MTN (en “Distributor”) bor beakta malmarknadsbedomningen. En Distributor
som triffas av direktiv 2014/65/EU ("MiFID II”) ar dock skyldig att genomfora sin egen malmarknadsbedomning for MTN (genom att antingen
tillampa eller anpassa producentens malmarknadsbedomning) och att faststélla lampliga distributionskanaler.

Om viss emission av MTN skulle anses falla inom tillimpningsomrédet for forordning (EU) nr. 1286/2014 ("PRIIPs-forordningen”) far saidana MTN
inte erbjudas, séljas eller pa annat sétt goras tillgangliga for ndgon icke-professionell kund inom europeiska ekonomiska samarbetsomradet ("EES”).
Detta dé ndgot faktablad innehallande nyckelinformation som krévs for erbjudanden till icke-professionella kunder av produkter som faller inom
tillampningsomradet for PRIIPs-forordningen inte kommer att uppréttas for naigra MTN under programmet, vilket ar ett krav vid erbjudande till icke-
professionella kunder av MTN som triffas av PRIIPs-forordningen. Att trots detta erbjuda, sélja eller pa annat sétt géra MTN tillgangliga for icke-
professionella kunder inom EES kan strida mot bestimmelserna i ndmnda forordning. En icke-professionell kund ar en person som uppfyller ett (eller
flera) av foljande kriterier: (i) en icke-professionell kund enligt definitionen i punkt (11) artikel 4(1) i MiFID II; (ii) en kund som avses i direktiv
2002/92/EG ("IMD”), dir kunden inte rdknas som en professionell kund enligt definitionen i punkt (10) artikel 4(1) i MiFID II; eller (iii) inte utgor en
kvalificerad investerare sasom det definieras i Prospektforordningen.

Grundprospektet innehéller viss framétriktad information som éterspeglar Bolagets aktuella syn pa framtida héndelser samt finansiell och operativ
utveckling. Ord som “avses”, ”bedoms”, “forvantas”, “kan”, “planerar”, "uppskattar” och andra uttryck som innebér indikationer eller forutsdgelser
avseende framtida utveckling eller trender, och som inte &r grundade pé historiska fakta, utgor framatriktad information. Framatriktad information ér till
sin natur forenad med séavil kdnda som okdnda risker och osékerhetsfaktorer eftersom den &r avhingig framtida hdndelser och omstidndigheter.
Framatriktad information utgor inte nagon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vésentligen skilja sig fran
vad som uttalas i framatriktad information.

Faktorer som kan medfora att Bolagets framtida resultat och utveckling avviker frén vad som uttalas i framétriktad information innefattar, men &r inte
begrinsade till, de som beskrivs i avsnittet “Riskfaktorer”. Framétriktad information i detta Grundprospekt giller endast per dagen for Grundprospektets
offentliggdrande. Bolaget lamnar inga utfistelser om att offentliggéra uppdateringar eller revideringar av framatriktad information till f6ljd av ny
information, framtida héndelser eller liknande omstandigheter annat dn vad som foljer av tillamplig lagstiftning.
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Beskrivning av MTN-programmet

ALLMANT

Hufvudstaden har etablerat MTN-programmet for att emittera MTN upp till ett totalt belopp om hogst SEK
8.000.000.000 (eller motsvarande belopp i EUR) eller sddant annat belopp som Emissionsinstituten och
Bolaget 6verenskommer i enlighet med Allménna Villkor. MTN kan emitteras med en 16ptid om ldgst ett
och hogst femton &r och vénder sig till investerare pa den svenska kapitalmarknaden. MTN kan emitteras i
SEK och EUR med fast rénta, rorlig rénta eller utan ranta (nollkupong). MTN fér inte emitteras till lagre
Nominellt Belopp d&n EUR 100.000 (eller motsvarande belopp i SEK).

Beslut att emittera MTN fattas av Hufvudstadens verkstéllande direktor (med rétt f6r honom att sétta annan
i sitt stille) med stod av bemyndigande fran Bolagets styrelse.

Hufvudstaden har utsett Svenska Handelsbanken AB (publ) till ledarbank ("Ledarbanken”) och Svenska
Handelsbanken AB (publ), Nordea Bank Abp, och Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) till
emissionsinstitut ("Emissionsinstituten”). Fler Emissionsinstitut kan komma att utses.

GRONA OBLIGATIONER

Bolaget kan komma att emittera grona obligationer. For det fall sddant beslut tas, ska Bolaget publicera
eller ha publicerat ett s.k. Green Bond Framework pé sin hemsida (www.hufvudstaden.se) som beskriver
de sdrskilda villkor (de ”Gréona Villkoren”) som é&r tillimpliga vid emission av grona obligationer.
Informationen p& hemsidan ingér inte i detta Grundprospekt sédvida informationen inte inforlivats genom
hénvisning. For att de Grona Villkoren ska gilla ett visst 1an ska Slutliga Villkor for sadant lén ange att
obligation &r en gron obligation ("Gron Obligation”). De Grona Villkoren kan fréan tid till annan komma
att uppdateras av Bolaget. Fordndringar i de Grona Villkoren som sker efter Lanedatumet for visst Lan
kommer inte att komma Fordringshavare i Lanet till godo.

Om Bolaget inte skulle uppfylla de Grona Villkoren i forhallande till visst Lan innebér det vidare inte en
uppsigningsgrund for Fordringshavare under Lanet, varfor Fordringshavare i sidant fall inte heller har ratt
till fortida aterbetalning eller aterkdp av MTN eller annan kompensation vid sddan héndelse.

ALLMANNA OCH SLUTLIGA VILLKOR

MTN som ges ut under MTN-programmet lyder under de Allmédnna Villkoren samt tillimpliga Slutliga
Villkor. De Allmédnna Villkoren &r standardiserade och géller for alla MTN som emitteras under MTN-
programmet. Tillimpliga Slutliga Villkor tas fram for varje emission av MTN pé basis av mallen for
Slutliga Villkor (se avsnitt Mall for Slutliga Villkor). Tillimpliga Slutliga Villkor maste dérfor alltid ldsas
tillsammans med de Allmanna Villkoren. I vissa fall kommer de tillampliga Slutliga Villkoren att bestimma
huruvida en viss bestimmelse i de Allmanna Villkoren ska vara tillimplig for den emitterade serien MTN.
Slutliga Villkor reglerar bland annat Lanedatum, rdntemekanism, eventuell mojlighet for Bolaget till fortida
aterbetalning och Aterbetalningsdag.

FORM FOR MTN

MTN édr en dematerialiserad ensidig skuldforbindelse som registreras enligt lagen (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument. Séledes utfardas inga fysiska vardepapper
och begiran om viss registreringsatgird ska riktas till Kontoforande Institut. MTN ansluts till Euroclear
Sweden och tilldelas ett unikt ISIN (International Securities Identification Number).

STATUS FOR MTN

Bolagets betalningsforpliktelser enligt MTN medfor rétt till betalning for Fordringshavare atminstone
jamsides (pari passu) med Bolagets dvriga betalningsforpliktelser som inte dr efterstéllda eller sikerstéllda,
forutom forpliktelser som enligt tvingande lag har battre formansrétt.

PRISSATTNING AV MTN

Priset for MTN kan inte anges pa forhand utan faststélls i samband med den faktiska emissionen utifran
radande marknadsforhéllanden. MTN kan emitteras till 6ver- eller underkurs i forhallande till det
tillampliga Nominella Beloppet. Den eventuella rdnta som bestims for MTN é&r avhingig flera faktorer
varav géllande placeringar med motsvarande 16ptid dr en sddan faktor.
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UPPTAGANDE TILL HANDEL PA REGLERAD MARKNAD

Ansdkan om upptagande till handel pa reglerad marknad av Lan kan komma att géras om sa anges i
tillampliga Slutliga Villkor. Foér Lan som avses upptas till handel enligt tillimpliga Slutliga Villkor kommer
Bolaget sjélvt eller genom Administrerande Institut forsorg ansdka om detta vid Nasdaq Stockholm eller
annan reglerad marknad och vidta de &tgéirder som kan erfordras for att bibehdlla registreringen sa lange
Lanet dr utelopande, dock langst sa ldnge detta dr mojligt enligt tilldmpliga regler. Sddana Slutliga Villkor
kommer dven att offentliggdras pd Hufvudstadens hemsida, www.hufvudstaden.se. Informationen pa
hemsidan ingér inte i detta Grundprospekt savida informationen inte inforlivats genom hénvisning.

CLEARING OCH AVVECKLING I VPC-SYSTEMET

MTN ansluts till Euroclear Swedens kontobaserade system ("VPC-Systemet”). Clearing och avveckling
vid handel i MTN sévil som betalningar av rénta och aterbetalning av Kapitalbelopp sker genom VPC-
Systemet. Bolaget uppfyller sina betalningsforpliktelser under MTN genom att gora den relevanta
betalningen till Euroclear Sweden som i sin tur distribuerar betalningen vidare till Fordringshavare.

FORDRINGSHAVARMOTE

Emissionsinstituten dger, och skall efter skriftlig begédran fran Bolaget eller frdn Fordringshavare som pa
dagen for begdran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp, kalla till fordringshavarmoéte.
Kallelsen skall minst 20 Bankdagar i forvég tillstillas Bolaget och Fordringshavarna. Beslut som har fattats
vid ett i behorig ordning sammankallat och genomfort Fordringshavarméte dr bindande for samtliga
Fordringshavare oavsett om de har varit nérvarande vid, och oberoende av om och hur de har rostat pa
mdotet. Fordringshavarmétet ar beslutfort om Fordringshavare representerande minst en femtedel av Justerat
Lanebelopp &r nérvarande vid Fordringshavarmoétet. I foljande slag av &drenden erfordras dock att
Fordringshavare representerande minst hélften av Justerat Lénebelopp &r ndrvarande vid
Fordringshavarmoétet: (a) godkdnnande av dverenskommelse med Bolaget eller annan om #ndring av
Aterbetalningsdagen, nedsittning av lanebeloppet, dndring av foreskriven valuta for Lanet (om ej detta
foljer av lag) samt dndring av Rénteforfallodag eller annat riantevillkor; (b) godkénnande av géldenérsbyte;
samt (c¢) godkdnnande av dndring av bestimmelserna om Fordringshavarméte. Extraordinirt Beslut ar
giltigt endast om det har bitrétts av minst nio tiondelar av de avgivna rosterna. For samtliga dvriga beslut
giller den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna.

PRESKRIPTION

Ritten till betalning av Kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Ritten till
rantebetalning preskriberas tre ar efter respektive Rénteforfallodag. De medel som avsatts for betalning
men preskriberats tillkommer Bolaget. Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio ar i
friga om Kapitalbelopp och tre ar betraffande rantebelopp, i bada fallen riknat frén dag som framgér av
preskriptionslagens (1981:130) bestimmelser om verkan av preskriptionsavbrott.

TILLAMPLIG LAG
Svensk lag ska tillampas pa Allmanna Villkor och Slutliga Villkor. Tvist rorande lanevillkoren ska avgoras
vid svensk domstol och Stockholms tingsrétt som forsta instans.

KREDITVARDERING (RATING)
Hufvudstaden har vid datumet for detta Grundprospekt ingen rating fran nagot kreditvarderingsinstitut.

PRODUKTBESKRIVNING

Rénta som betalas pA MTN emitterade under MTN-programmet kan berdknas med hjilp av vissa
referensvirden som definieras i de Allménna Villkoren. Dessa referensvérden &r STIBOR och EURIBOR.
Pa dagen for detta Grundprospekt tillhandahalls (i) STIBOR av Swedish Financial Benchmark Facility och
(i1)) EURIBOR av European Money Markets Institute. P4 dagen for detta Grundprospekt dr administratdren
av EURIBOR, men inte administratéren av STIBOR, inkluderad i det register 6ver administratdrer och
referensviarden som tillhandahéalls av Europeiska vérdepappers- och marknadsmyndigheten ("ESMA”) i
enlighet med artikel 36 1 FEuropaparlamentets och Radets Forordning (EU) 2016/1011
(’Benchmarkforordningen”).

Savitt Bolaget kénner till vid tidpunkten for godkdnnandet av detta Grundprospekt, &ar
Oovergingsbestimmelserna i artikel 51 i Benchmarkforordningen tillimpliga, enligt vilken Swedish
Financial Benchmark Facility d4nnu inte behdver ansoka om auktorisation eller registrering (eller ansdka
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om likvirdighet, erkdnnande eller godkdnnande om referensvirdet tillhandahalls av en administratdr som
ar beldgen i ett tredjeland).

Nedan foljer en beskrivning av vanliga konstruktioner och termer som forekommer vid utgivande av Lan
under MTN-programmet. Konstruktionen av varje Lan framgar av tillimpliga Slutliga Villkor som ska
lasas tillsammans med de Allménna Villkoren.

Rintekonstruktioner

Fast ranta

Om inte annat framgar av tillimpliga Slutliga Villkor 16per ett Ldn med fast rdnta med rénta enligt
Réntesatsen fran Lanedatumet till och med Aterbetalningsdagen. Réntan erliggs i efterskott pa respektive
Rénteforfallodag och berdknas pa 360/360-dagarsbasis for MTN i SEK och faktiskt antal dagar/faktiskt
antal dagar (act/act) for MTN i EUR.

Rorlig ranta — FRN (Floating Rate Notes)

Réntesatsen for ett Ldn med rorlig rinta bestar av en Réintebas och en Rantebasmarginal och 16per med
rinta frdn Lanedatumet till och med Aterbetalningsdagen. Réntesatsen for varje Rénteperiod beriknas av
Utgivande Institut (eller 1 forekommande fall, Administrerande Institut) pé& respektive
Réntebestamningsdag.

Réntan erldggs i efterskott pa varje Ranteforfallodag och berdknas pa faktiskt antal dagar/360 for MTN i
SEK och MTN i EUR.

Réntebasen for MTN 1 SEK dr STIBOR och Réntebasen for MTN 1 EUR dr EURIBOR.

”STIBOR” definieras som: den réntesats som (1) kl 11.00 aktuell dag publiceras pa Reuters sida
”SIOR” (eller genom sadant annat system eller pa sddan annan sida som
erséitter nimnda system respektive sida) eller - om sadan notering ej
finns - (2) vid nyssndmnda tidpunkt enligt besked frén Utgivande
Institut (i forekommande fall, Administrerande Institut) motsvarar (a)
genomsnittet av Referensbankernas kvoterade utlaningsréntor inom
marknaden for depositioner i SEK for aktuell period pa
interbankmarknaden i Stockholm eller, om endast en eller ingen saddan
kvotering ges, (b) Utgivande Instituts (i forekommande fall,
Administrerande Instituts) bedomning av den rédnta svenska
affarsbanker erbjuder for utlaning i SEK for aktuell period pa
interbankmarknaden i Stockholm.

”EURIBOR?” definieras den rintesats som (1) kl. 11.00 aktuell dag publiceras av

som: informationssystemet Reuters sida "EURIBORO1” (eller genom sédant
annat system eller pa sddan annan sida som ersatter nimnda system eller
sida) eller — om sadan notering ej finns — (2) vid nyss ndmnda tidpunkt
enligt besked fran Utgivande Institut (i forekommande fall
Administrerande Institut) motsvarar (a) genomsnittet av Europeiska
Referensbankers kvoterade utlaningsrantor till ledande affarsbanker i
Europa inom marknaden for depositioner for aktuell period eller - om
endast en eller ingen saddan kvotering ges - (b) Utgivande Instituts (i
forekommande fall Administrerande Instituts) beddmning av den rénta
som svenska affdrsbanker erbjuder for aktuell periods utlaning av
aktuellt belopp pa interbankmarknaden i Europa.

Nollkupong

Lé&n med nollkupong 16per utan kupongréinta. Rantan motsvarar skillnaden mellan priset per MTN och
beloppet till vilket MTN ska aterbetalas pa den slutliga Aterbetalningsdagen.

Dagberikning
For Lan under MTN-programmet kan foljande konventioner for dagberdkning av rdnta anvandas.
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30/360 eller 360/360- Aret bestar av 360 dagar som fordelas pa tolv manader om vardera 30
dagarsbasis dagar.

Faktiskt antal

dagar/360 eller act/360 Det faktiska antalet dagar i Rénteperioden delat med 360.

Faktiskt antal dagar/faktiskt Det faktiska antalet dagar i Rinteperioden delas med 365, eller om
antal dagar eller act/act nagon del av rénteperioden infaller under ett skottir, summan av (a) det

faktiska antalet dagar i den delen av Rénteperioden som infaller under
ett skottdr delat med 366 och (b) det faktiska antalet dagar i den
Rénteperiod som infaller under skottéret.

Interpolering Bestimning av rénta inom tva kénda variabler enligt vad som anges i
Slutliga Villkor.

Aterbetalning av Kapitalbelopp och betalning av rinta

Lén forfaller till betalning med dess Kapitalbelopp pé den relevanta Aterbetalningsdagen. Eventuell Rinta
erlaggs pa aktuella Rénteforfallodag. Betalning av Kapitalbelopp och rédnta ska ske i den valuta i vilket
Lanet upptagits till den som &r Fordringshavare pa femte Bankdagen fore respektive forfallodag eller pa
den Bankdag ndrmare respektive forfallodag som generellt kan komma att tillimpas pa den svenska
obligationsmarknaden.

Infaller forfallodag for (a) Lan med fast rédnta pd dag som inte dr Bankdag insétts respektive dversiands
beloppet forst foljande Bankdag; rdnta utgér hiarvid dock endast till och med forfallodagen; (b) Lan med
rorlig ranta pa dag som inte d4r Bankdag skall som Rénteforfallodag anses ndrmast paféljande Bankdag
forutsatt att sddan Bankdag inte infaller i ny kalendermanad, i vilket fall Rénteforfallodagen istillet skall
anses vara foregaende Bankdag.

Fordringshavares rdtt till fortida inlosen

Fordringshavare har ritt till fortida inlosen av MTN om Bolagets aktier av savil serie A som serie C (samt
samtliga eventuella andra aktieslag) upphor att vara noterade pa en reglerad marknad och Belaningsgraden
darefter vid nagot tillfélle &r hogre dn 50 procent ("Inlésenhéndelse”). Bolaget skall omedelbart meddela
Fordringshavare om en Inlosenhdndelse. Vid en Inlosenhdndelse skall Bolaget, om Fordringshavare sa
begér, aterbetala MTN till Nominellt Belopp (eller om Lénet 16per utan rénta, det belopp som foljer av en
berdkning enligt punkt 10.4 i Allmadnna Villkor) jimte upplupen rinta till och med Losendagen till
Fordringshavare pd Losendagen. Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av fortida inlésen
av MTN skall tillstdllas Bolaget senast 30 dagar fore Losendagen.

Med ”Belaningsgrad” avses forhallandet mellan Koncernens Nettoskuld och Fastigheternas Redovisade
Virde. Med Nettoskuld avses, vid var tid, Koncernens riantebiarande skulder minus kortfristiga placeringar
samt kassa och bank, pa konsoliderad basis. Med “Fastigheternas Redovisade Virde” avses virdet av
Koncernens samtliga fastigheter, baserat pa senast offentliggjorda delarsrapport och berdknat i enlighet
med IFRS. Om négon fastighet forvirvats efter utgangen av den senaste rapporteringsperioden skall
fastighetens anskaffningskostnad laggas till grund for berdkningen. Om nagon fastighet avyttrats efter
utgangen av den senaste rapporteringsperioden skall fastighetens varde exkluderas vid berdkningen av
Fastigheternas Redovisade Vérde. Med “Losendag” avses den dag som infaller 90 dagar efter en
Inlosenhéndelse, dock att om Losendagen inte 4r en Bankdag skall som Losendag anses ndrmast pafoljande
Bankdag.

Bolagets rdtt till fortida inlosen

Om mdgjlighet for Bolaget till fortida inldsen specificerats i Slutliga Villkor kan Bolaget, i enlighet med vad
som foreskrivs i Slutliga Villkor, tidigareligga Aterbetalningsdagen for del eller hela Kapitalbeloppet.
Aven om Idsenbeloppet ir hdgre 4n tillimpligt Nominellt Belopp for MTN kan 1senbeloppet understiga
marknadsvéardet for MTN.

Uppsigning av lan

Emissionsinstituten skall om sa begirs skriftligt av Fordringshavare som representerar minst en tiondel av
Justerat Lanebelopp vid tidpunkten for sddan begéiran eller om sé beslutas vid Fordringshavarméte, forklara
Lanet jamte rédnta forfallna till betalning omedelbart eller vid den tidpunkt Fordringshavarmétet beslutar,
om;
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(a) Bolaget inte i ratt tid erldgger forfallet Kapital- eller ridntebelopp avseende Lén, sévida inte
drojsmaélet endast dr en foljd av tekniskt och administrativt fel och inte varar langre dn fem
Bankdagar; eller

(b)  Bolaget i nagot annat avseende dn som anges under punkt a) inte fullgdr sina forpliktelser
enligt dessa villkor - eller eljest handlar i strid mot dem — under forutsdttning att Bolaget
uppmanats att vidta réttelse och Bolaget inte inom 15 Bankdagar déirefter vidtagit réttelse; eller

(c)  Bolaget eller ett Vasentligt Koncernbolag inte i rétt tid erldgger betalning avseende annat 1&n
som upptagits av Bolaget respektive Koncernbolaget och lanet i fraga pa grund dirav sagts
upp, eller kunnat sdgas upp, till betalning i fortid eller - om uppsdgningsbestimmelse saknas
eller den uteblivna betalningen skulle utgora slutbetalning - om betalningsdrdjsmaélet varat i
minst 15 Bankdagar forutsatt att de sammanlagda nominella beloppen av de lan som berors
overstiger SEK TRETTIO MILJONER (30.000.000) eller motvérdet dirav i annan valuta,
eller;

(d)  Bolaget eller ett Vasentligt Koncernbolag inte inom 30 Bankdagar efter den dag da Bolaget
respektive Koncernbolaget mottagit berittigat skriftligt krav infriar borgen eller garanti for
annans lan eller betalningsforpliktelse rorande ansvarsforbindelse avseende annans lan
forutsatt att de sammanlagda nominella beloppen av de 14n eller betalningsforpliktelser som
berors overstiger SEK TRETTIO MILJONER (30.000.000) eller motvardet ddrav i annan
valuta; eller

(e) anldggningstillgdng med ett virde &verstigande SEK TIO MILJONER (10.000.000)
tillhorande Bolaget eller ett Véasentligt Koncernbolag utmits och sadan utmétning inte
undanrdjs inom 30 dagar fran dagen for utmétningsbeslutet; eller

() Bolaget eller ett Visentligt Koncernbolag instéller sina betalningar; eller

(g) Bolaget eller ett Visentligt Koncernbolag ansoker eller medger ansdkan om
foretagsrekonstruktion eller liknande forfarande; eller

(h)  Bolaget eller ett Visentligt Koncernbolag forsétts i konkurs; eller

6] beslut fattas om att Bolaget eller ett Visentligt Koncernbolag skall trdda i likvidation (med
undantag for frivillig likvidation av Vésentligt Koncernbolag som inte sker pa grund av att det
egna kapitalet understiger hélften av det registrerade aktiekapitalet eller insolvens); eller

Q)] Bolagets eller ett Viasentligt Koncernbolags styrelse upprittar fusionsplan enligt vilken
Bolaget och/eller det Viasentliga Koncernbolaget skall uppga i annat, nytt eller existerande
bolag (betriffande det Visentliga Koncernbolaget — i bolag utanfor Koncernen), savida
Emissionsinstitutens  skriftliga medgivande hértill ej inhdmtats (efter beslut pa
Fordringshavarmote).

Begreppet ”1an” under punkterna c) och d) ovan omfattar dven kredit i rikning samt belopp som inte
erhéllits som lan men som skall erliggas pd grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allmén
omséttning.

Lan far dock endast ségas upp till betalning i fortid till f61jd av omstédndighet som anges under punkterna
a) — e) ovan och, avseende Visentligt Koncernforetag avseende omsténdighet som anges under punkterna
f) —j) ovan, for det fall det intrdffade enligt Fordringshavarnas skéliga beddmning i vésentligt hinseende
inverkar negativt pa Fordringshavarnas intressen.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Hufvudstaden och Emissionsinstituten kan, i egenskap av personuppgiftsansvariga, samla in och behandla
personuppgifter. Behandlingen av personuppgifter baseras pa Hufvudstadens och Emissionsinstitutens
berittigade intressen att uppfylla sina respektive skyldigheter under Allménna Villkor. Personuppgifter
kommer inte att sparas under lédngre tid 4n vad som dr nddvandigt for att uppné de syften for vilka de
samlades in om det inte foreligger en rétt eller skyldighet att gora s enligt lag. I den man Allménna Villkor
tilldter kan personuppgifter delas med tredje man (s& som Euroclear Sweden) som kommer behandla
personuppgifterna som personuppgiftsbitrade. Personuppgiftségaren har generellt sett rétt att f information
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om vilka personuppgifter som Hufvudstaden och Emissionsinstituten behandlar och kan skriftligen
efterfraga sddan information hos Hufvudstaden eller nagot av Emissionsinstituten vid den adress som finns
registrerad hos Bolagsverket. I tillagg sa kan personuppgiftsdgaren ha ritt att begéra att personuppgifter
gallras och har ritt att erhélla de personuppgifter som de sjdlva har tillhandahallit i maskinldsbar form.
Information om Hufvudstadens och Emissionsinstitutens behandling av personuppgifter kan erhallas pa
Hufvudstadens respektive Emissionsinstitutens hemsidor.
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Riskfaktorer

Innan en investerare beslutar sig for att forvirva MTN emitterade av Hufvudstaden dr det viktigt att
noggrant analysera de riskfaktorer som bedéms vara av betydelse for den framtida utvecklingen for Bolaget
och MTN. Nedan beskrivs de riskfaktorer som bedoms vara visentliga for Bolaget. Det finns risker bdade
vad avser omstindigheter som dr hdnforliga till Bolaget eller branschen och risker forenade med MTN.
Bolagets bedémning av vdsentligheten for varje riskfaktor baseras pd sannolikheten for deras intrdffande
och den forvintade omfattningen av deras negativa effekter. Redogirelsen nedan dr baserad pd
information som dr tillgdnglig per dagen for detta Grundprospekt.

Riskfaktorerna presenteras i kategorier ddr de mest visentliga riskfaktorerna i en kategori presenteras
forst under den kategorin. Efterféljande riskfaktorer i samma kategori rangordnas inte efter vdsentlighet
eller sannolikhet for intrdffande. Da en riskfaktor kan kategoriseras i mer dn en kategori visas en sadan
riskfaktor endast en gang och i den mest ldmpliga kategorin for en sadan riskfaktor.

RISKER HANFORLIGA TILL HUFVUDSTADEN

Marknads- och affarsrisker

Makroekonomiska och politiska risker

Hufvudstaden dr verksamt inom fastighetsbranschen och per den 31 december 2020 dgde Bolaget 29
fastigheter fordelade pa 370 000 kvm. Fastighetsbranschen péverkas till stor del av makroekonomiska
faktorer sdsom konjunktur, rinteldge, inflation, tillvixt samt den allmdnna ekonomiska utvecklingen i de
geografiska marknader dér Koncernen bedriver sin huvudsakliga verksamhet, Stockholm och Gdoteborg.
Den ekonomiska utvecklingen paverkar dven sysselsittningen, vilket paverkar utbud och efterfragan pa
fastighetsmarknaden och ddrmed ocksé vakanser och hyresnivaer.

Hufvudstadens kommersiella fastigheter inrymmer framst kontor och butiker och Bolaget dr séledes
beroende av efterfragan pa lokaler fran kommersiella kunder, vilket i sin tur dr beroende av
makroekonomiska faktorer. Butiker paverkas bland annat av hur konsumenternas kdpkraft utvecklas och
en svag ekonomi eller en forsdmring av de globala eller regionala ekonomiska villkoren skulle i slutindan
kunna leda till minskad efterfragan pé lokaler. Dessutom resulterar den 6kande E-handeln i fordndrade
konsumentbeteenden vilket kan paverka efterfragan och betalningsformagan for hyresgister i
butikslokaler. En negativ utveckling eller forandring av konsumenternas kdpkraft som leder till minskad
efterfrdgan péd lokaler riskerar att ha en negativ inverkan pa Hufvudstadens Ionsamhet. Till exempel
skulle en fordndring i vakansgraden med +/- 1 procentenhet per den 31 december 2020 ha haft en
resultateffekt om +/- 590 mnkr. Det finns dven en risk att utbrottet av Covid-19 har en negativ inverkan
pa efterfragan pa lokaler och ddrmed riskerar att pdverka Hufvudstadens finansiella stéllning (se ”Risker
relaterade till utbrottet av Covid-19” nedan).

Forutom den allminna ekonomiska utvecklingen i de geografiska marknader dér Koncernen bedriver sin
huvudsakliga verksamhet finns det osékerheter kring det nuvarande politiska klimatet globalt, t.ex. de
kort- och langsiktiga effekterna av Storbritanniens uttrdde fran EU. Hufvudstadens verksamhet och
lénsamhet paverkas dven av politiska beslut, sdsom fordndringar i skattelagstiftningen och, under det
senaste aret, beslut om restriktioner pa grund av Covid-19 vilka paverkat Hufvudstadens kunder inom
detaljhandeln och dirmed dven Hufvudstaden (se Risker relaterade till utbrottet av Covid-19" nedan).
I viken utstrackning makroekonomiska och politiska faktorer kan padverka Hufvudstaden &ar osdkert och
utgdr en risk for dess verksamhet.

Risker relaterade till utbrottet av Covid-19

I slutet av december 2019 upptécktes ett nytt coronavirus i staden Wuhan i Hubei-provinsen i Kina
(’Covid-19”). Den 11 mars 2020 deklarerande WHO (Vérldshalsoorganisationen) att Covid-19 ér en
pandemi och Covid-19 har spridits 6ver hela varlden. Utbrottet av covid-19 har lett till myndighetsbeslut
att stinga ner stader, regeringar att stdnga landsgréinser och foretag att stinga olika affarsverksamheter.
Utbrotten har dven haft en stark paverkan pé vérldens borser. Sverige och omvérlden har sedan utbrottet
vidtagit ett antal atgérder for att fordrdja och forhindra spridningen av Covid-19. Hufvudstaden péverkas
ocksa av den pdgdende oron.

Smittspridningen av Covid-19 har resulterat i stora effekter pd samhaéllet och dess ekonomiska utveckling.
Péverkan har varit stor for bland annat séllankdpsvaruhandeln och restauranger som upplevt betydande
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forsaljningstapp sedan mitten av mars 2020 och risken for rekonstruktioner och konkurser har 6kat av den
anledningen. Julhandeln ar 2020 paverkades kraftigt av restriktioner och direktiv. Under 2020 har
turismen i Sverige varit starkt begriansad och i storstadsregionerna Stockholm och Géteborg dar
Hufvudstaden bedriver sin verksamhet har den i princip upphért. Aven ndjes- och kulturutbudet har till
stora delar varit helt nedsténgt 1 samhéllet under 2020. Det medfor att formégan att betala lokalhyran for
hyresgéster i Hufvudstadens fastigheter med butiker och restauranger har forsamrats. Hufvudstadens
centralt beldgna fastigheter och marknadsplatser i Sveriges tva storsta stdder har under 2020 upplevt en
fortsatt paverkan av effekterna fran Covid-19 sedan utbrottet. Detta da cityldgen inte har lika ménga
boende i ndromradet och floden av folk som arbetar i city minskat avsevért. Det tredje kvartalets
stabilisering och viss aterhdmtning av bade kundfléden och forsiljningssiffror byttes mot farre kunder och
Okade forsiljningstapp under det fjarde kvartalet 2020.

Under andra kvartalet 2020 beslutade regeringen att ge ett statligt hyresstdd till hyresvardar som ger
hyresgéster i utsatta branscher hyreslattnader. Stodet forutsatter att hyresviarden ger en hyresnedséttning
till hyresgésten. Staten ersitter sedan 50 procent av nedséttningen, dock maximalt 25 procent av den fasta
hyran. Under rdkenskapsaret 2020 uppgick de av Bolaget lamnade hyresrabatterna till cirka 163 mnkr.

Det ér dven osékert till vilken grad utbrottet av Covid-19 kommer att paverka ménniskors beteenden pa
langre sikt. Sedan utbrottet av Covid-19 har manga, pd myndigheternas inrddan, jobbat hemifran vilket
har lett till diskussioner i media om vi i framtiden kommer att arbeta fran kontor p& samma sétt som vi
gjorde innan utbrottet av Covid-19. Det har dven pégatt diskussioner om bostadsmarknaden och att fler
valjer att kopa storre bostdder nir allt fler spenderar mer tid hemma och att dessa personer ocksé véljer att
flytta ifran citykdrnorna. En sddan utveckling riskerar att leda till att flodet av folk som arbetar i och ror
sig i city minskar inte bara tillfalligt och skulle séledes ha en negativ inverkan pad Hufvudstadens
verksamhet, resultat och finansiella stillning.

Det 4r i nuldget svart att nirmare dverblicka vilka konsekvenser utbrottet av Covid-19 kan komma att f&
framover och en fortsatt eller accelererad spridning i framforallt Sverige riskerar att medfora en visentlig
negativ inverkan pa Hufvudstadens intdkter och rorelseresultat.

Vardefordandringar i fastighetsbestandet

Virdering av fastighetsbestdndet sker genom att varje enskild fastighets verkliga viarde bedomts. Nar
Hufvudstaden virderar sitt fastighetsbestdnd anvénds en variant av ortsprismetoden som kallas for
nettokapitaliseringsmetoden. Metoden innebér att marknadens avkastningskrav sétts i relation till
fastigheternas driftsnetto. Vérdet pd Koncernens fastighetsbestand bedomdes per den 31 december 2020
uppga till ca SEK 45,6 miljarder (jamfort med ca SEK 47,7 miljarder per den 31 december 2019).

Hufvudstaden baserar beddmningen av avkastningskraven pa information om marknadens
forrantningskrav pa kop och forsiljningar av fastigheter i likartade ldgen. Om det gjorts fa eller inga
affdrsavslut i fastighetens omrdde analyseras transaktioner i anslutande omraden. Aven oavslutade
affdrer ger védgledning om marknadens avkastningskrav. Hénsyn tas dven till olika fastighetstyper,
teknisk standard och byggnadskonstruktion.

Driftsnettot baseras pd marknadsanpassade hyresintékter. Hyresintdkterna marknadsanpassas genom att
befintliga hyror justeras med nytecknade och omférhandlade hyresavtal samt med hénsyn till forvéntad
hyresutveckling. Intékterna reduceras for en beddmd langsiktig hyresvakansgrad. Vakansgraden baseras
pa fastighetsbestandets verkliga utfall 6ver en konjunkturcykel samt forvéntad uthyrningssituation for
den enskilda fastigheten. Det finns en risk att en negativ fordndring av avkastningskraven och/eller
driftsnettot leder till en nedgéng i vardet for Hufvudstadens fastigheter vilket skulle ha en negativ
inverkan péa Bolagets finansiella stéllning och resultat.

Operativa risker

Hyresutvecklingen

Hyresnivan for lediga kontorslokaler paverkas snabbt vid en forstirkning eller forsvagning av
konjunkturen. En vikande tillvaxt kan antas leda till minskad efterfragan pé lokaler och dédrmed 6kande
vakanser, samt ldgre marknadshyror. Forutom en negativ resultatpdverkan kan det dven leda till en
minskning i védrdet pd den fastigheten ddr vakansen uppstar. Hyresnivan for uthyrda lokaler med
avtalstider pa tre ar eller mer &r bundna till konsumentprisindex och manga avtal har &dven en
minimiindexering. En minskning i konsumentprisindex kan leda till ldgre hyresintidkter for
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Hufvudstaden. Hyresférandringar sker nir avtalen omforhandlas. En ld&ng genomsnittlig avtalstid dr en
fordel vid sjunkande marknadshyror och en nackdel vid stigande hyror. Alltfor tdta om- och avflyttningar
medfor stora kostnader for lokalanpassningar. Dessa kostnader kan inte alltid kompenseras av hdjda
hyror. Léagre hyresintékter och hogre kostnader for lokalanpassningar kan ha en negativ inverkan pa
Hufvudstadens verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Vid en avmattning av konjunkturen &ar risken for Okad vakansgrad storre for Hufvudstadens
kontorslokaler dn for butikslokalerna. Dessutom dr konsekvenserna av den pédgdende Covid-19-
pandemin svara att dverblicka (se ”Risker relaterade till utbrottet av Covid-19” ovan). Det finns en risk
att efterfragan pa bland annat kontorslokaler och ddrmed hyresnivaer och vakansgrader kan paverkas
negativt om pandemin fortsétter att hdmma den allménna ekonomiska utvecklingen dér Bolaget &r
verksamt. Hyresvakansgraden for Koncernen per den 31 december 2020 var 8,2 procent (jaimfort med
5,0 procent per den 31 december 2019 respektive 2,6 procent per den 31 december 2018). Exklusive
pagaende utvecklingsprojekt uppgick hyresvakansen till 6,7 procent per den 31 december 2020 (jAmfort
med 1,7 per den 31 december 2019). Okningen av hyresvakansen exklusive pagaende utvecklingsprojekt
under 2020 forklaras dels av att nagra butikshyresgister gatt i konkurs eller avflyttat samt av ett par
kontorsavflyttningar. En 6kad vakansgrad till f61jd av minskad efterfragan leder till ett forsamrat resultat
och kassaflode for Hufvudstaden vilket dven riskerar att paverka fastighetsvardena negativt.

Drift och underhall

Hufvudstadens storsta driftkostnader utgérs av kostnader for el, bevakning, stddning, fjarrvirme,
fjarrkyla och renhéllning. Kostnaden for el och fjarrvarme har storst resultatpaverkan. Priset pa el styrs
av utbud och efterfragan p4 den Oppna elmarknaden vilket kan leda till 6kade elkostnader for
Hufvudstaden. Vid eventuella vakanser paverkas Hufvudstadens resultat inte bara av forlorade
hyresintdkter utan dven av kostnader for till exempel energi vilka vid uthyrning hade kunnat debiteras
hyresgisten. Koncernens totala kostnader for underhall samt drift och administration uppgick per den
31 december 2020 till SEK 325,1 miljoner (jamfort med SEK 315,9 miljoner &ret innan). Om drifts- och
underhéllskostnader 6kar utan att Hufvudstaden kompenseras i motsvarande grad riskerar det att ha en
negativ inverkan pad Hufvudstadens verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Finansiella risker och regelefterlevnad

Finansierings- och likviditetsrisk

Hufvudstadens verksambhet finansieras, forutom av egna medel, 4ven av upplaning fran de storre nordiska
kreditinstituten samt kapitalmarknaden. Koncernens totala upplaning uppgick per den 31 december 2020
till ca SEK 8,6 miljarder. Hufvudstadens storsta finansiella risk &r att inte ha tillgang till finansiering vid
en given tidpunkt. Hufvudstaden &r beroende av mojligheten att kunna refinansiera existerande
finansiering nér dess loptid upphor samt att kunna uppta ytterligare finansiering vid exempelvis
fastighetsforvérv. Den genomsnittliga kapitalbindningstiden for Koncernen under 2020 var 2,6 ar, vilket
ar en minskning sedan 2019, da den genomsnittliga kapitalbindningstiden var 3,3 ar. Mojligheten till att
erhalla finansiering ar beroende av den allminna tillgdngen till finansiering och Hufvudstadens
finansiella situation. Om tillgangen till finansiering skulle begrinsas under en ldngre tidsperiod skulle
de allminna finansieringskostnaderna 6ka till f6ljd av 6kad konkurrens bland lantagare. Detta skulle 6ka
Hufvudstadens finansieringskostnad och dérfor 4 negativ inverkan pa Hufvudstadens resultat.

Hufvudstaden dr vidare beroende av tillgédng till likvida medel eller kreditutrymme for tickande av
betalningsétaganden. Det kan forekomma avtalade betalningsdtaganden som rédntebetalningar,
l&neomsittningar och projektutgifter sdvdl som oforutsedda betalningsataganden. Varje vésentlig
oformaga hos Hufvudstaden att forutse framtida brister pa likviditet for tickande av storre
betalningsataganden eller fordndringar i finansieringskéllor skulle ha konsekvenser fér Hufvudstadens
formaga att uppfylla sina betalningsataganden nir de forfaller, vilket riskerar att resultera i att
Fordningshavare inte kan betalas i tid.

Rdanterisk

Rinterisk avser den resultateffekt som en bestdende rintefordndring har pa Koncernens finansiella
intdkter och kostnader. Hufvudstadens finansieringskallor utgors i huvudsak av eget kapital, kassaflode
frén 16pande verksamhet, upplaning och laneldften. Upplaningen, som typiskt sett dr rdntebédrande,
medfor att Koncernen exponeras for en risk att nivdn pa marknadsréntor och tillimpliga marginaler dkar.
Koncernens réantebédrande nettoskuld var per den 31 december 2020 ca SEK 7,9 miljarder (jamfort med
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ca SEK 6,6 miljarder per den 31 december 2019 respektive SEK 6,3 miljarder per den 31 december
2018). Per den 31 december 2020 var den genomsnittliga rintebindningstiden 1,8 ar och den
genomsnittliga effektiva rantan 1,3 procent. Under 2020 var Koncernens totala rantekostnader SEK 132
miljoner. Hojda marknadsriantor som i betydande grad paverkar Hufvudstadens rantekostnader skulle ha
en visentlig negativ effekt pd Hufvudstadens resultat och finansiella stillning.

Kreditrisk

Kreditrisk &r risken for forlust om Hufvudstadens motparter inte fullgdr sina forpliktelser och eventuella
sédkerheter inte tdcker Hufvudstadens fordringar. Kreditrisk kan for Hufvudstaden frdmst hanforas till
utestdende kund-/hyresfordringar, likvida medel samt finansiella derivatavtal med positiva virden.
Forluster relaterade till Hufvudstadens motparter uppstar frimst om dessa forsétts 1 konkurs eller av
andra skél inte kan fullf6lja sina betalningsédtaganden. Om ovan angivna kreditrisker forverkligas riskerar
det att leda till kreditforluster for Bolaget. Under 2020 uppgick Koncernens kreditforluster netto till ca
SEK 40 mnkr, vilket motsvarade en kreditférlustnivd om 2,2 procent. En vésentlig 6kning av
Hufvudstadens kreditforluster skulle ha en negativ effekt pa Hufvudstadens resultat.

Miljorisk

Bygg- och fastighetsbranschen star for en stor andel av samhiéllets energianvdndning och utsldpp, samt
genererar mycket avfall. Fastigheter paverkar miljon i form av dess uppférande, 16pande skdtsel och den
verksamhet som bedrivs i den. Enligt miljobalken (1998:808) har den som bedrivit en verksamhet som
har bidragit till féroreningen ett ansvar for efterbehandling. Om inte verksamhetsutévaren kan utféra
eller bekosta efterbehandling dr den som forvarvat fastigheten, och som vid forvérvet ként till eller borde
ként till fororeningen ansvarig for efterbehandlingen. Koncernen dger per datumet for detta prospekt
totalt 29 fastigheter och arbetar aktivt med investeringar i redan dgda fastigheter. Koncernens totala
investeringar i fastigheter och ovriga anlaggningstillgdngar under 2020 var ca SEK 889 miljoner. Om
Hufvudstaden investerar i en fastighet dir det forekommit fororeningar tidigare, finns det en risk att krav
under vissa forutsittningar kan riktas mot Hufvudstaden for sanering av féroreningen for att stdlla
fastigheten i sddant skick som f6ljer av miljobalken. Om Hufvudstaden skulle aldggas ett sddant ansvar
riskerar det att ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet och resultat.

Risker relaterade till andrad lagstifining

Hufvudstadens verksamhet ar reglerad av, och ska utdvas i enlighet med flertalet EU-direktiv och
forordningar, svenska lagar och férordningar samt det regelverk som foljer av att Hufvudstaden &r noterat
pa Nasdaq Stockholm. Det finns risker relaterade till tolkningen och tillimpningen av dessa lagar och
regler. Om Hufvudstaden felaktigt tolkar eller tillimpar nya eller &dndrade lagar och forordningar,
exempelvis pa grund av den 6kande méngden och komplexiteten i lagstiftningen, skulle det kunna leda
till ekonomiska sanktioner eller negativ publicitet, vilket utgdr en risk for Hufvudstadens verksamhet
och resultat.

Det finns dven en risk att fordndringar i lagstiftningen kan paverka Hufvudstadens verksambhet,
exempelvis avseende hyres-, forvérvs- och miljorelaterad lagstiftning. Fordndring av lagstiftning
avseende bolagsskatt, fastighetsskatt och Ovriga skatter, exempelvis fordndrade mdjligheter till
skattemdssiga avskrivningar, liksom Ovriga statliga och kommunala palagor riskerar att negativt paverka
forutsittningarna for Hufvudstadens verksamhet och resultat och utgér déarfor en risk for Hufvudstaden.
Fastighetsskatten som dr en statlig skatt baserad pé fastigheternas taxeringsvirde dr helt avhingig av
politiska beslut, sdsom skattesats och faststdllande av taxeringsvirde. Fastighetsskatten vidaredebiteras
péa hyresgisterna for uthyrda ytor, men skatten for vakanta ytor bdar Hufvudstaden sjidlva. S&dana
kostnader kan ha en negativ inverkan pa Hufvudstadens resultat.

Sedan | januari 2019 géller nya ranteavdragsbegransningsregler vilka har sitt ursprung i Rédets direktiv
(EU) 2016/1164. Reglerna innebér en generell begriansning avseende avdragsrétt for negativa riantenetton
till 30 % av skattemdssigt EBITDA. Om Bolaget har ett negativt réntenetto och detta dr vésentligt i
forhéllande till skatteméssigt EBITDA kan Bolagets skattebelastning alltsa oka, vilket skulle kunna ha en
negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stdllning och resultat. I samband med inférandet av
de nya rinteavdragsbegriansningsreglerna beslutades dven om stegvisa sdnkningar av bolagsskatten, vilket
innefattar att den tidigare bolagsskatten pa 21,4 % har sénkts till 20,6 % fran och med ar 2021.
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Den 30 mars 2017 presenterades en utredning som syftar till att dndra vissa skatteregler pa
fastighetsomrédet, den s.k. fastighetspaketeringsutredningen (SOU 2017:27, Vissa fragor inom fastighets-
och stampelskatteomradet). Utredningen innebér i korthet att den skatteméssiga behandlingen av en
forséljning av fastigheter paketerade i ett bolag ska likstéllas med en direktforsdljning av fastigheter, d.v.s.
skillnaden mellan det skattemissiga restvdrdet och marknadsvirdet pa fastigheten ska tas upp till
beskattning vid avyttring av andelar i ett fastighetsdgande bolag. Dessutom foreslas ocksa att det avyttrade
foretaget ska ta upp en schablonintikt, motsvarande den stimpelskatt som skulle ha utgatt vid en
direktforséljning av fastigheten, till beskattning. Stdmpelskatten foreslas vidare sédnkas fran 4,25 % till 2 %
for juridiska personer. Utredningen foreslog att de nya reglerna skulle tréda ikraft 1 juli 2018, men forslaget
utreds fortfarande och det har dnnu inte presenterats nagot slutligt lagforslag till foljd av utredningen.
Utredningen har fatt omfattande kritik och det &r i dagslaget oklart om och nér ett lagforslag kommer
presenteras. Om ett sddant lagforslag skulle trida i kraft skulle det kunna ha en ytterligare negativ inverkan
pa Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Risker relaterade till hantering av personuppgifter

Hufvudstaden samlar i sin verksamhet in och hanterar vissa personuppgifter fran sina kunder. Denna
information ar foremal for dataskyddslagstiftning i Europa. Av sdrskild vikt &r den Allménna
dataskyddsforordningen (Europaparlamentets och radet forordning (EU) nr 2016/679) ("GDPR”) som
tridde i kraft i maj 2018. Det innebér en ytterligare kostnad for Hufvudstaden att folja de regler som finns
i GDPR och om Hufvudstaden inte foljer regelverket kan det leda till hoga vitesbelopp (upp till EUR
20,000,000 eller 4 procent av Bolagets globala arsomsittning) samt renommeéskada, vilket skulle medfora
en risk for negativ paverkan pa Hufvudstaden verksamhet och resultat, och ddrmed ocksa utgora en risk for
investerare i MTN.

RISKER RELATERADE TILL MTN

Kreditrisk

En investerare i MTN utgivna av Bolaget bér en kreditrisk gentemot Bolaget. Investerarens mdjlighet att
erhélla betalning under MTN é&r dérfor beroende av Bolagets mojligheter att infria sina betalningsataganden,
vilket i sin tur i stor utstrdckning &r beroende av utvecklingen i Bolagets verksamhet och Bolagets fortsatta
finansiella position. Om Bolagets finansiella stéllning forsdmras ar det troligt att kreditrisken forknippad
med MTN kommer att 0ka eftersom det skulle vara en 6kad risk att Bolaget inte kan uppfylla sina
skyldigheter enligt sidana MTN. En 6kad kreditrisk riskerar att ha en negativ effekt pa vardet av MTN. En
annan aspekt av kreditrisken dr att en forsdmrad finansiell stdllning kan leda till 1agre kreditvirdighet, vilket
kan paverka Bolagets formaga att refinansiera MTN och annan befintlig skuld, vilket i sin tur kan péverka
Bolagets verksamhet och finansiella stéllning.

Risker forenade med grona obligationer

Vad som utgdr grona obligationer avgors av de kriterier som framgar av Bolagets grona ramverk (Green
Bond Framework) (de ’Groéna Villkoren™), enligt dess lydelse pa Lanedatumet for visst Lan. Det finns en
risk for att MTN enligt dessa kriterier inte passar alla investerares krav, onskemaél eller specifika
investeringsmandat. Det &r varje investerares skyldighet att inhdmta aktuell information om risker och
principer for sddana MTN, da dessa kan foréndras eller utvecklas dver tid.

Savél de Grona Villkoren som marknadspraxis kan komma att utvecklas efter visst Lanedatum, vilket kan
medfora forandrade villkor for efterkommande Lén eller fordndrade krav for Bolaget. Exempelvis traffade
Europaparlamentet och Europeiska Unionens rad i december 2019 en politisk dverenskommelse om att anta
en forordning om ett harmoniserat klassificeringssystem for att underlétta for investerare och foretag att
fatta informerade beslut om hallbara investeringar ("Taxonomiférordningen”). Taxonomiférordningen
antogs i juni 2020 och kommer triada ikraft fran den 1 januari 2022. Fér Bolaget kommer effekterna av att
Taxonomiforordningen implementeras sannolikt innebdra bl.a. att de obligationer som Bolaget
tillhandahaller som miljomassigt héllbara maste uppfylla kriterierna i Taxonomiférordningen. Om
Hufvudstaden misslyckas med att efterleva Taxonomiforordningen, till exempel avseende
informationskrav eller uppfyllande av miljomaéssiga kriterier, kan det innebdra inskrdnkningar i Bolagets
mojligheter att marknadsfora MTN som en “gron produkt”. Fordndringar i de Grona Villkoren som sker
efter Ldnedatumet for visst Lan kommer inte att komma Fordringshavare i Lénet till godo.

Om Bolaget inte skulle uppfylla de Grona Villkoren i forhallande till visst Lan innebéar det vidare inte att
det foreligger en uppsédgningsgrund for Fordringshavare under Lanet, varfor Fordringshavare i sddant fall
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inte heller har rétt till fortida aterbetalning eller aterkdp av MTN eller annan kompensation vid sddan
héndelse.

MTN ar strukturellt efterstallda borgendrer till Koncernbolag

Bolaget dr beroende av 6vriga Koncernbolag for att kunna erlédgga betalningar under MTN. For att Bolaget
ska kunna uppfylla betalningsforpliktelser under MTN fordras det dirfor att Koncernbolag har moéjlighet
att ge lan eller ldmna utdelning till Bolaget, vilket innebdr att en konkurs, likvidation eller
foretagsrekonstruktion i ett Koncernbolag kan paverka Bolagets finansiella stillning negativt.
Koncernbolagen dr juridiskt fristdende enheter som inte kommer gé i borgen for betalningsforpliktelser
under MTN. D& Koncernbolagen kommer att ha skulder till andra borgenirer, som kan vara sikerstillda,
har Bolaget (i egenskap av direkt eller indirekt aktiedgare i Koncernbolag) endast ritt till utbetalning av
eventuella resterande medel om en konkurs i Koncernbolaget skulle intréffa.

Om Bolaget gar i konkurs, kommer sikerstdllda borgendrer i Bolaget ha rétt till betalning ur sdkerheterna
innan Fordringshavarna. I hindelse av antingen Hufvudstadens eller nadgot av Koncernbolagens konkurs
finns det séledes risk for att det inte finns tillrdckligt med tillgangar for att ge investerare i MTN full
betalning.

Bolaget far stilla sdkerhet for annan skuld

Utdver Hufvudstadens MTN tillgodoses Bolagets finansieringsbehov via uppléning frén de stdrre nordiska
bankerna och Bolaget har ingatt facilitetsavtal med olika kreditgivare med en sammanlagd kredit pa SEK
4,5 mdr. Bolaget har stillt sdkerheter for lanen under faciliteterna. Hufvudstaden 4r inte heller forhindrat
av de Allménna Villkoren att uppta ytterligare skuld, eller fran att stilla sdkerhet for annan skuld,
exempelvis ett banklan (med undantag for att Bolaget inte far sidkerstélla andra marknadslén). Det finns
saledes en risk for fordringshavare som innehar MTN att Bolaget stéller sékerhet for skuld som innebaér att
ytterligare borgendrer tillkommer, vars ritt till betalning kan komma att prioriteras fore MTN-innehavares
fordran i hdndelse av Bolagets obestidnd eftersom Fordringshavare inte innehar nagon sikerhet i Bolagets
tillgdngar. Fordringshavarna blir saledes oprioriterade borgenirer i hindelse av Bolagets konkurs.

Andrahandsmarknaden

Aven om MTN ir upptagen till handel vid reglerad marknad eller annan handelsplats finns det en risk att
ingen betydande handel uppstar. Transaktionskostnaderna for handel i MTN kan dven visa sig vara hoga,
och efter en notering av MTN kan bade volym och pris paverkas av en rad faktorer. Det nominella beloppet
for detta MTN-program uppgér till minst 100.000 EUR eller motsvarande belopp i SEK. Risken for att
efterfragan och handel for vardepapper som dessa inte uppstar ar storre pa grund av att vardepapper med
hogre nominellt belopp enbart kan handlas av storre investerare. Det finns saledes en risk att for att
Fordringshavarna inte kommer kunna sélja sina MTN till for dem acceptabla villkor (avseende exempelvis
tidpunkt for forsdljning och forvéntad avkastning), i jamforelse med liknande placeringar som har en
existerande och fungerande andrahandsmarknad. En investering i MTN ska dérfor endast goras av
investerare som kan sta risken att en fungerande andrahandsmarknad inte uppstar och dérfoér kan behdva
inneha MTN till Aterbetalningsdagen.

MTN med fast ranta

Investeringar 1 Bolagets MTN med fast rénta innebér en risk for att en fordndring av marknadsréntan
vésentligt paverkar vérdet pa Obligationerna negativt, eftersom virdet av fastranteinstrumentet delvis dr en
funktion av instrumentets kupongrénta i férhéllande till den rddande marknadsréntan. Detta innebar att om
marknadsrintan 0kar, si minskar viardet av en MTN med fastrantekonstruktion och om marknadsrantan
minskar, sa 6kar vardet av en MTN med fastriantekonstruktion. Vérdet pa Bolagets MTN é&r med anledning
av denna koppling till marknadsrantornas utveckling till stor del beroende av fordndringar i den allminna
rantenivan, vilket utgor en risk eftersom den allminna rintenivén i viss utstrickning kan vara svar att
forutsdga over tid. Om virdet pA MTN med fast rdnta vésentligen péverkas negativt, kan en sddan
investerare forlora en stor del av sin investering.

MTN som emitteras som nollkupongare

Bolaget kan dven ge ut MTN utan rénta till 6ver- eller underkurs eller till nominellt belopp. For sadana
MTN giller att ingen ranta betalas ut under 16ptiden och att investeraren endast erhaller nominellt belopp i
slutet av 16ptiden. Priset pA MTN utan rinta dr det diskonterade virdet av det nominella beloppet som
erhélls pa aterbetalningsdagen och marknadsriantan &r en komponent som avgor vilken diskonteringsfaktor
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som ska anvindas. Marknadsridntan kommer dérfor normalt vara styrande for viardet pA MTN utan rdnta
och hojda marknadsrantor kommer normalt att paverka marknadsvardet for MTN negativt. Generellt giller
att ju lidngre aterstdende 16ptid pd virdepappren desto hogre kursvolatilitet i jaimforelse med andra
rantebdrande vardepapper med jamforbara 16ptider. Marknadsvérdet for vardepapper som utges till over-
eller underkurs i forhallande till dess Kapitalbelopp tenderar att fluktuera mer vid allménna foérandringar i
rianteldget dn vardepapper som emitteras till Kapitalbeloppet. Det finns saledes en risk for att virdet pa
MTN kan sjunka plédtsligt och snabbt. Detta utgor en risk for investerare som innehar sédana MTN.

Benchmarkforordningen

STIBOR och andra referensréntor har varit foremal for lagstiftarens uppmérksamhet. Detta har resulterat i
ett antal lagstiftningsatgérder varav vissa redan har implementerats och andra ar pa vég att implementeras.
Den s.k. benchmarkférordningen (Europaparlamentets och Réadets férordning (EU) 2016/1011 av den 8
juni) trddde ikraft den 1 januari 2018 och reglerar tillhandahallande av referensvérden, rapportering av
dataunderlag for referensvarden och anvdndningen av referensviarden inom EU. I och med att forordningen
inte tillampats i sin helhet kan inte dess effekter fullt ut bedéomas vid tidpunkten for upprittande av
Grundprospektet. Det finns dock en pataglig risk att benchmarkférordningen kommer péverka hur vissa
referensrantor bestims och utvecklas. Vidare kan de 6kade administrativa kraven och de dartill kopplade
regulatoriska kraven leda till att aktorer inte vill medverka vid bestimning av referensrédntor eller att vissa
referensrantor helt upphor att publiceras. Om sa sker for en referensrénta som tilldmpas for viss MTN skulle
det kunna ha vésentligt negativ effekt pa avkastningen for en innehavare av MTN.
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Allmanna Villkor

Foljande allménna villkor ("Allménna Villker”) skall gélla for 1an som Hufvudstaden AB (publ) (org
nr 556012-8240) ("Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden under detta MTN-program genom att utge
obligationer i svenska kronor ("SEK?”) eller i euro ("EUR”) med en 16ptid om légst ett och hogst femton
ar, s.k. Medium Term Notes ("MTN"). Det sammanlagda nominella beloppet av MTN som vid varje
tid &r uteldpande fir ej dverstiga SEK ATTA MILJARDER (8.000.000.000)" eller motvirdet dirav i
EUR om inte Bolaget och Emissionsinstituten (sdsom definieras nedan) dverenskommer om annat i
enlighet med dessa Allménna Villkor.

For varje 1&n uppréttas sdrskilda slutliga villkor (’Slutliga Villkor”) vilka tillsammans med dessa
Allménna Villkor utgdr fullstéindiga villkor for lanet. Referenserna nedan till “dessa villkor” skall
séledes med avseende pa ett visst 1an anses inkludera bestimmelserna i aktuella Slutliga Villkor.

§1 Definitioner

1.1 Utdver ovan gjorda definitioner skall i dessa villkor foljande bendmningar ha den innebord
som anges nedan.

”Administrerande enligt Slutliga Villkor - om Lan utgivits genom tva eller flera
Institut” Utgivande Institut, det Utgivande Institut som utsetts av Bolaget att
ansvara for vissa administrativa uppgifter betriffande Léanet;

”Affirsdag” dag d& Overenskommelse om placering av MTN traffats mellan
Bolaget och Utgivande Institut;

”Bankdag” dag i1 Sverige som inte ar l6rdag eller sondag eller annan allmén
helgdag eller som betrdffande betalning av skuldebrev inte ar
likstdlld med allméin helgdag;

”Beldningsgraden” forhallandet mellan Koncernens Nettoskuld och Fastigheternas
Redovisade Virde;
”Emissionsinstitut” Svenska Handelsbanken AB (publ), Nordea Bank AB (publ)? och

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) samt varje annat institut
som ansluter sig till detta MTN-program enligt sarskilt tilldggsavtal
mellan Bolaget, de befintliga Emissionsinstituten och séddant nytt
emissionsinstitut;

"EURIBOR” den rintesats som (1) kl. 11.00 aktuell dag publiceras av
informationssystemet Reuters sida "EURIBORO01” (eller genom
sédant annat system eller pd sddan annan sida som ersétter nimnda
system eller sida) eller — om sédan notering ej finns — (2) vid nyss
nimnda tidpunkt enligt besked fr&n Utgivande Institut (i
forekommande fall Administrerande Institut) motsvarar (a)
genomsnittet av  Europeiska  Referensbankers  kvoterade
utléningsrantor till ledande affarsbanker i Europa inom marknaden
for depositioner for aktuell period eller - om endast en eller ingen
sédan kvotering ges - (b) Utgivande Instituts (i forekommande fall
Administrerande Instituts) beddmning av den rénta som svenska

! Rambeloppet héjt genom tilliggsavtal daterat 15 oktober 2013 till SEK FYRA MILJARDER (4.000.000.000) eller motvirdet

dirav i EUR frén tidigare SEK TVA MILJARDER (2.000.000.000) eller motvirdet dirav i EUR. Rambeloppet dérefter hajt genom

tillaggsavtal daterat 24 januari 2018 till SEK SEX MILJARDER (6.000.000.000) eller motvardet darav i EUR. Rambeloppet
direfter hojt genom tilliggsavtal daterat 12 augusti 2019 till SEK ATTA MILJARDER (8.000.000.000) eller motvirdet dirav i
EUR.

2 Genom fusion per den 1 oktober 2018 uppgick Nordea Bank AB (publ) i Nordea Bank Abp.
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”Euroclear Sweden”
”Europeiska

Referensbanker”

“Fastigheternas
Redovisade Virde”

“"Fordringshavare”

”Justerat Lanebelopp”

”Kapitalbelopp”
”Koncernbolag”
”Koncernen”

”Kontoforande Institut”

”Ledarbanken”

”Likviddag”

”Lﬁn”

”Lanedatum”

”MTN”

”Nettoskuld”

”Rambelopp”

affarsbanker erbjuder for aktuell periods utlaning av aktuellt belopp
pa interbankmarknaden i Europa;

Euroclear Sweden AB (org nr 556112-8074);

fyra storre affarsbanker, som vid aktuell tidpunkt kvoterar
EURIBOR och som utses av Utgivande Institut (i forekommande
fall Administrerande Institut);

virdet av Koncernens samtliga fastigheter, baserat pd senast
offentligjorda delarsrapport och berédknat i enlighet med IFRS. Om
nagon fastighet fOrvérvats efter utgdngen av den senaste
rapporteringsperioden skall fastighetens anskaffningskostnad liggas
till grund for berdkningen. Om nagon fastighet avyttrats efter
utgangen av den senaste rapporteringsperioden skall fastighetens
virde exkluderas vid berdkningen av Fastigheternas Redovisade
Virde;

den som dr antecknad p& VP-konto som borgenir eller som
berittigad att i andra fall ta emot betalning under en MTN samt den
som enligt punkt 14 dr att betrakta som Fordringshavare vid
tillimpning av punkt 9;

det sammanlagda nominella beloppet av utelopande MTN avseende
visst Lan med avdrag for MTN som innehas av Bolaget eller
Koncernbolag;

enligt Slutliga Villkor - det belopp varmed Léan skall aterbetalas;
varje bolag som ingér i Koncernen utdver Bolaget;
den koncern i vilken Bolaget d&r moderbolag;

bank eller annan som har medgivits rétt att vara kontoférande institut
enligt lag (1998:1479) om kontoforing av finansiella instrument och
hos vilken Fordringshavare dppnat VP-konto avseende MTN;

Svenska Handelsbanken AB (publ);

dag da Likvidbeloppet skall betalas, normalt femte Bankdagen efter
Afféarsdagen;

varje lan av serie 100 for SEK och serie 200 for EUR - omfattande
en eller flera MTN - som Bolaget upptar under detta MTN-program;

enligt Slutliga Villkor - dag fran vilken réinta (i forekommande fall)
skall borja 16pa;

ensidig skuldforbindelse som registrerats enligt lagen om
kontoforing av finansiella instrument och som utgivits av Bolaget
under detta MTN-program;

vid var tid, Koncernens rintebiarande skulder minus kortfristiga
placeringar samt kassa och bank, pa konsoliderad basis;

SEK ATTA MILJARDER (8.000.000.000) eller motvérdet dérav i
EUR utgorande det hogsta sammanlagda nominella belopp av MTN
som vid varje tid far vara utestdende, varvid MTN i EUR skall
omréknas till SEK enligt den kurs som pa Affarsdagen for respektive
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”Referensbanker”

”STIBOR”

”Utgivande Institut”

Lan publiceras pd Reuters sida "SEKFIX=" (eller genom sédant
annat system eller p& sddan annan sida som ersitter nimnda system
respektive sida) eller — om sadan kurs inte publiceras — omréiknas
aktuellt belopp till SEK enligt Utgivande Instituts (i forekommande
fall Administrerande Instituts) avistakurs for SEK mot EUR pé
Affirsdagen, i den mén inte annat foljer av dverenskommelse mellan
Bolaget och Emissionsinstituten enligt punkt 13;

Nordea Bank AB (publ)’, Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB

(publ);

den rantesats som (1) kl 11.00 aktuell dag publiceras pa Reuters sida
”SIOR” (eller genom sédant annat system eller pd sddan annan sida
som ersdtter ndmnda system respektive sida) eller — om sadan
notering ¢j finns — (2) vid nyssndmnda tidpunkt enligt besked frén
Utgivande Institut (i forekommande fall, Administrerande Institut)
motsvarar (a) genomsnittet av Referensbankernas kvoterade
utléningsrantor inom marknaden for depositioner i SEK for aktuell
period pa interbankmarknaden i Stockholm eller, om endast en eller
ingen sadan kvotering ges, (b) Utgivande Instituts (i forekommande
fall, Administrerande Instituts) bedomning av den rinta svenska
affarsbanker erbjuder for utléning i SEK for aktuell period pa
interbankmarknaden i Stockholm;

enligt Slutliga Villkor — Emissionsinstitut varigenom L&n har
utgivits;

”Valuta” SEK eller EUR;

”VP-konto” avstdmningskonto dér respektive Fordringshavares innehav av MTN
dr registrerat enligt lagen om kontof6ring av finansiella instrument;

“Visentligt Koncernbolag vars tillgangar 6verstiger fem procent av Koncernens

Koncernbolag” totala tillgdngar enligt Bolagets senast publicerade konsoliderade
arsredovisning, dock att Koncernbolagen AB Nordiska Kompaniet
och Fastighets AB Stockholm City (sa lange de ingar i Koncernen)
alltid ska anses vara Visentliga Koncernbolag; och

”Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor — dag d& Kapitalbeloppet avseende Lan skall
aterbetalas.

1.2 Ytterligare definitioner sasom Nominellt Belopp, Réntekonstruktion, Réntebas,

Réntebasmarginal, Réntebestdimningsdag, Rénteforfallodag/-ar, Rénteperiod och Réntesats
aterfinns (i forekommande fall) i Slutliga Villkor.

§2 Registrering av MTN

2.1 MTN skall for Fordringshavares rdkning registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska

véardepapper kommer att utfardas.

2.2 Begédran om viss registreringsatgérd avseende MTN skall riktas till Kontoférande Institut.

3 Efter fusionen mellan Nordea Bank AB (publ) och Nordea Bank Abp per den 1 oktober 2018, Nordea Bank Abp, filial i Sverige.
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Den som pa grund av uppdrag, pantsittning, bestimmelserna i fordldrabalken, villkor i
testamente eller gavobrev eller eljest forvarvat rétt att ta emot betalning under en MTN skall
lata registrera sin ratt for att erhélla betalning.

Réantekonstruktion

Slutliga Villkoren anger relevant Réantekonstruktion, normalt enligt nagot av fo6ljande
alternativ:

a) Fast rinta

Lénet loper med rénta enligt Réntesatsen fran Lanedatum till och med
Aterbetalningsdagen, om inte annat framgar av Slutliga Villkor.

Réntan erldggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag och berdknas pa 360/360-
dagarsbasis for MTN i SEK och pa faktiskt antal dagar/faktiskt antal dagar for MTN i
EUR.

b) FRN (Floating Rate Notes)

Lénet 16per med rinta fran Lanedatum till och med Aterbetalningsdagen. Rintesatsen
for respektive Rénteperiod berdknas av Utgivande Institut (i forekommande fall,
Administrerande Institut) pa respektive Réntebestimningsdag och utgors av Rantebasen
med tilldgg av Rantebasmarginalen foér samma period.

Kan réintesats inte berdknas pa grund av sadant hinder som avses i punkt 15.1 skall Lanet
fortsétta att [opa med den rintesats som géller for den l16pande Rénteperioden. S& snart
hindret upphort skall Utgivande Institut (i forekommande fall, Administrerande Institut)
berdkna ny réntesats att gélla frdn den andra Bankdagen efter dagen for berdknandet till
utgangen av den da I6pande Réinteperioden.

Réntan erldggs i efterskott pa varje Réanteforfallodag och berdknas pa faktiskt antal
dagar/360 for MTN i SEK och MTN i EUR i respektive Rénteperiod.

c) Nollkupong
Lanet Ioper utan rénta.

For Lan som Ioper med rianta skall rantan berdknas pé det vid var tid géllande Kapitalbeloppet,
om inte annat framgéar av Slutliga Villkor.

Bolaget kan avtala med Utgivande Institut om annan réantekonstruktion dn sadan som angivits
ipunkt 3.1 ovan.

Aterbetalning av Lan och (i forekommande fall) utbetalning av rinta

Lén forfaller till betalning med dess Kapitalbelopp pa Aterbetalningsdagen. Rénta, enligt punkt
3, erldggs pé aktuell Rénteforfallodag.

Betalning av Kapitalbelopp och rénta skall ske i den valuta i vilken Lanet upptagits till den
som &r Fordringshavare pa femte Bankdagen fore respektive forfallodag eller pa den Bankdag
ndrmare respektive forfallodag som generellt kan komma att tillimpas pad den svenska
obligationsmarknaden ("Avstimningsdagen”).

Infaller forfallodag for (a) Lan med fast ridnta pd dag som inte dr Bankdag insétts respektive
oversiands beloppet forst foljande Bankdag; rdnta utgér hérvid dock endast till och med
forfallodagen; (b) Lan med FRN-konstruktion pd dag som inte & Bankdag skall som
Rénteforfallodag anses ndrmast pafoljande Bankdag forutsatt att sadan Bankdag inte infaller i
ny kalenderménad, i vilket fall Rénteforfallodagen istdllet skall anses vara foregéende
Bankdag.
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Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut 1atit registrera att Kapitalbelopp respektive
rinta skall insdttas pa visst bankkonto, sker insdttning genom Euroclear Swedens forsorg pa
respektive forfallodag. I annat fall 6versdnder Euroclear Sweden beloppet sistnimnda dag till
Fordringshavaren under dennes hos Euroclear Sweden pa Avstdmningsdagen registrerade
adress.

Skulle Euroclear Sweden pé grund av drdjsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat
hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, utbetalas detta av Euroclear Sweden
sa snart hindret upphort till den som pa Avstdmningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgora betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden enligt ovan pa
grund av hinder for Euroclear Sweden som avses i punkt 15, skall Bolaget ha rétt att skjuta upp
betalningsforpliktelsen tills dess hindret upphort. I sddant fall skall rénta utga enligt punkt 5.2
nedan.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp enligt vad ovan sagts saknade ritt att mottaga detta,
skall Bolaget och Euroclear Sweden likvil anses ha fullgjort sina ifrdgavarande skyldigheter.
Detta giller dock ej om Bolaget respektive Euroclear Sweden hade kénnedom om att beloppet
kom i orétta hiander eller inte varit normalt aktsam.

Bolagets betalningsforpliktelser enligt MTN medfor rétt till betalning for Fordringshavare
atminstone jamsides (pari passu) med Bolagets ovriga betalningsforpliktelser som inte ar
efterstillda eller sdkerstillda, forutom forpliktelser som enligt tvingande lag har battre
formansratt.

Drojsmalsrinta

Vid betalningsdr6jsmal utgar dréjsmalsrianta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen till
och med den dag da betalning erldggs efter en rintesats som motsvarar genomsnittet av en
veckas STIBOR for MTN utgivna i SEK respektive en veckas EURIBOR for MTN utgivna i
EUR under den tid dréjsmalet varar, med tilligg av tva procentenheter. STIBOR respektive
EURIBOR skall dirvid avldsas den forsta Bankdagen i varje kalendervecka varunder
drojsmaélet varar. Drojsmalsranta enligt denna punkt, for Lan som 16per med rinta, skall dock
aldrig utgéd efter ldgre rédntesats 4n som motsvarar den som gillde for aktuellt Lan pa
forfallodagen i fraga med tilldgg av tva procentenheter. Drojsmalsrinta kapitaliseras ej.

Beror drdjsmalet av sadant hinder for Emissionsinstituten respektive Euroclear Sweden som
avses i punkt 15.1, skall drojsmalsrénta utga efter en rantesats som motsvarar (a) for Lan som
16per med réinta, den réntesats som gillde for aktuellt Lan pa forfallodagen ifraga eller (b) for
Léan som l6per utan rénta, genomsnittet av en veckas STIBOR respektive EURIBOR under den
tid dréjsmélet varar, varvid STIBOR respektive EURIBOR skall avldsas den forsta Bankdagen
i varje kalendervecka varunder drojsmalet varar.

Preskription

Ritten till betalning av Kapitalbeloppet preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Ritten
till rdntebetalning preskriberas tre ar efter respektive Rénteforfallodag. De medel som avsatts
for betalning men preskriberats tillkommer Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker 10per ny preskriptionstid om tio &r i friga om Kapitalbelopp och
tre &r betrdffande rantebelopp, i bada fallen rdknat frdn dag som framgér av preskriptionslagens
(1981:130) bestammelser om verkan av preskriptionsavbrott.

Sirskilda ataganden

Bolaget atar sig att, sa 1dnge nigon MTN utestar:
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a) inte sjilvt stéilla sdkerhet eller 14ta annan stdlla sdkerhet — vare sig i form av
ansvarsforbindelse eller eljest — for annat marknadslan som upptagits eller kan komma
att upptagas av Bolaget;

b) inte sjélvt stilla sdkerhet for marknadslan — i annan form &n genom ansvarsforbindelse,
vilken 1 sin tur inte far sikerstédllas — som upptagits eller kan komma att upptagas av
annan &n Bolaget; samt

c) tillse att Koncernbolag vid egen upplaning efterlever bestimmelserna enligt a) och b)
ovan, varvid pa vederborande Koncernbolag skall tillimpas det som géller for Bolaget,
dock med det undantaget att Bolaget far stélla ansvarsforbindelse for Koncernbolag,
vilken i sin tur inte far sékerstéllas.

Med "marknadslan” i punkt 7.1 a) och b) avses lan mot utgivande av certifikat, obligationer
eller andra vardepapper (inklusive 1an under MTN- eller annat marknadsléneprogram), som
sdljs, formedlas eller placeras i organiserad form och vilka dr eller avses bli foremal for handel
pa reglerad marknad eller annan marknadsplats.

Bolaget atar sig vidare att, s& lainge nagon MTN utestar, inte visentligt fordndra karaktéren av
Koncernens verksamhet.

Emissionsinstituten har rétt (efter beslut pa Fordringshavarmoéte) att medge att Bolagets
ataganden enligt punkt 7 helt eller delvis skall upphdra om betryggande sékerhet stélls for
betalningen av MTN.

Fortida inlosen

Fordringshavare har rétt till fortida inldsen av MTN om Bolagets aktier av savil serie A som
serie C (samt samtliga eventuella andra aktieslag) upphdr att vara noterade pa en reglerad
marknad och Belaningsgraden dédrefter vid nagot tillfalle &r hogre an 50 procent
("Inlésenhéindelse”). Bolaget skall omedelbart meddela Fordringshavare om en
Inlésenhdndelse.

Vid en Inlésenhéndelse skall Bolaget, om Fordringshavare sa begir, dterbetala MTN till
Nominellt Belopp (eller om Lanet 16per utan rianta, det belopp som foljer av en berdkning enligt
punkt 10.4) jimte upplupen rinta till och med Losendagen till Fordringshavare pa Losendagen.

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av fortida inlésen av MTN skall
tillstillas Bolaget senast 30 dagar fore Losendagen.

Med ”"Losendag” i punkt 8.2-8.3 avses den dag som infaller 90 dagar efter en Inldsenhéndelse,
dock att om Losendagen inte dr en Bankdag skall som Losendag anses ndrmast pafoljande
Bankdag.

Vid fortida inldsen enligt denna paragraf skall vad som stadgas om éterbetalning av MTN samt
betalning av rénta i punkt 4 4ga motsvarande tillimpning.

Om Bolagets aktier av savil serie A som serie C (samt samtliga eventuella andra aktieslag)
upphor att vara noterade pé en reglerad marknad och Bolaget inte heller har MTN eller andra
Overlatbara virdepapper upptagna till handel pa en reglerad marknad, atar sig Bolaget att
offentliggéra delarsrapporter pa4 samma sétt som om Bolaget hade obligationer upptagna till
handel pA NASDAQ Stockholm (eller sidan marknadsplats som trader i dess stille) enligt de
krav som foljer av lag och marknadsplatsens regelverk for noterade obligationer.

Fordringshavarmote

Emissionsinstituten dger, och skall efter skriftlig begiran fran Bolaget eller fran
Fordringshavare som pé& dagen for begédran representerar minst en tiondel av Justerat
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Lanebelopp, kalla till fordringshavarméte ("Fordringshavarmaote”). Kallelsen skall minst 20
Bankdagar i forvég tillstdllas Bolaget och Fordringshavarna i enlighet med punkt 11.

Kallelsen till Fordringshavarméte skall ange tidpunkt och plats for motet samt dagordning for
motet. For det fall att rostning kan ske via ett elektroniskt rostningsforfarande skall de ndrmare
detaljerna for detta tydligt framga av kallelsen. Vidare skall i kallelsen anges de drenden som
skall behandlas och beslutas vid métet. Arendena skall vara numrerade. Det huvudsakliga
innehallet 1 varje framlagt forslag skall anges. Endast drenden som upptagits i kallelsen féar
beslutas vid Fordringshavarmétet. For det fall att fortida anmaélan krévs for att Fordringshavare
skall dga rétt att delta i Fordringshavarméte skall detta tydligt framga av kallelsen. Till
kallelsen skall bifogas ett fullmaktsformulér.

Motet skall inledas med att Ledarbanken utser ordférande, protokollférare och justeringsman
om inte Fordringshavarmétet bestimmer annat.

Vid Fordringshavarméte dger, utdver Fordringshavare samt deras respektive ombud och
bitrdden, dven styrelseledamdter, verkstillande direktdren och andra hogre befattningshavare
i Bolaget samt Bolagets revisorer och juridiska radgivare samt Emissionsinstituten rétt att
delta. Ombud skall forete behorigen utfardad fullmakt som skall godkénnas av ordféranden.

Ledarbanken skall tillse att det vid Fordringshavarmoétet finns en utskrift av det av Euroclear
Sweden forda avstdmningsregistret fran slutet av femte Bankdagen fore dagen for
Fordringshavarmotet. Ordféranden skall uppritta en forteckning Over néarvarande
rostberdttigade Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat Lénebelopp varje
Fordringshavare foretrdder (”Rostlingd”). Fordringshavare som avgivit sin rost via
elektroniskt rostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, skall vid tillimpning av dessa
bestimmelser anses sdsom nérvarande vid Fordringshavarmotet. Endast de som pa femte
Bankdagen fore dagen for Fordringshavarmote var Fordringshavare, respektive ombud for
saddan Fordringshavare och som omfattas av Justerat Lanebelopp, &r rostberdttigade och skall
tas upp i Rostlangden. Darefter skall Rostlingden godkdnnas av Fordringshavarmétet.

Vid Fordringshavarmétet skall foras protokoll, vari skall antecknas dag och ort for métet, vilka
som nérvarat, vad som avhandlats, hur omrostning har utfallit och vilka beslut som har fattats.
Rostldngden skall nedtecknas i eller bildggas protokollet. Protokollet skall undertecknas av
protokollféraren. Det skall justeras av ordféranden om denne inte fort protokollet samt av
minst en pa Fordringshavarmoétet utsedd justeringsman. Dérefter skall protokollet dverlamnas
till Ledarbanken. Senast tio Bankdagar efter Fordringshavarmotet skall protokollet tillstéllas
Fordringshavarna enligt punkt 11. Nya eller dndrade Allménna Villkor skall bildggas
protokollet och tillstéllas Euroclear Sweden genom Ledarbankens eller annan av Ledarbanken
utsedd parts forsorg. Protokollet skall pa ett betryggande sétt forvaras av Ledarbanken.

Fordringshavarmotet dr beslutfort om Fordringshavare representerande minst en femtedel av
Justerat Lanebelopp ér ndrvarande vid Fordringshavarmétet.

I foljande slag av drenden erfordras dock att Fordringshavare representerande minst hélften av
Justerat Lanebelopp ér ndrvarande vid Fordringshavarmétet ("Extraordinért Beslut™):

a) godkédnnande av Overenskommelse med Bolaget eller annan om &andring av
Aterbetalningsdagen, nedsittning av lanebeloppet, dndring av foreskriven valuta for
Lénet (om ej detta foljer av lag) samt dndring av Rénteforfallodag eller annat

rantevillkor;
b) godkénnande av gildenirsbyte; samt
c) godkinnande av dndring av denna punkt 9.

Om Fordringshavarméte sammankallats och den for beslutforhet erforderliga andel av Justerat
Léanebelopp som Fordringshavarna representerar inte har uppnétts inom trettio (30) minuter
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fran utsatt tid for Fordringshavarmotet, skall mdtet ajourneras till den dag som infaller en vecka
senare (eller — om den dagen inte &r en Bankdag — nistfoljande Bankdag). Om mdtet natt
beslutforhet for vissa men inte alla frdgor som skall beslutas vid motet skall motet ajourneras
efter det att beslut fattats i frdgor for vilka beslutforhet foreligger. Meddelande om att
Fordringshavarmote ajournerats och uppgift om tid och plats for fortsatt mote skall snarast
tillstdllas  Fordringshavarna genom FEuroclear Swedens forsorg. Nir ajournerat
Fordringshavarmote aterupptas dger motet fatta beslut, inklusive Extraordinért Beslut, om
Fordringshavare som representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp enligt den utskrift
av avstimningsregistret som tillhandaholls enligt punkt 9.5 (med beaktande av punkt 9.12)
infinner sig till moétet. Det aterupptagna motet skall inledas med att ordféranden uppréttar en
ny rostlangd (enligt samma principer som anges i punkt 9.5 och pé grundval av nimnda utskrift
av avstdmningsregistret). Endast Fordringshavare som upptas i sddan ny rostlingd ar
rostberdttigade vid det fortsatta motet. Ett Fordringshavarmote kan inte ajourneras mer én en

gang.

Beslut vid Fordringshavarméte fattas genom omrdstning om ndgon Fordringshavare begér det.
Varje rostberittigad Fordringshavare skall vid votering ha en rost per multipel av Nominellt
Belopp av MTN (som utg6r del av samma Léan) som innehas av denne.

Extraordindrt Beslut &r giltigt endast om det har bitrétts av minst nio tiondelar av de avgivna
rosterna. For samtliga 6vriga beslut giller den mening som fatt mer adn hilften av de avgivna
rosterna.

Vid tillimpningen av denna punkt 9 skall innehavare av forvaltarregistrerad MTN betraktas
som Fordringshavare istdllet for forvaltaren om innehavaren uppvisar ett intyg fran forvaltaren
som utvisar att vederborande per den femte Bankdagen fore Fordringshavarmdte var
innehavare av MTN och storleken pa dennes innehav. Forvaltare av forvaltarregistrerade MTN
skall anses ndrvarande vid Fordringshavarméte med det antal MTN som forvaltaren fatt i
uppdrag att foretrada.

Beslut som har fattats vid ett i behorig ordning sammankallat och genomfort
Fordringshavarmote dr bindande for samtliga Fordringshavare oavsett om de har varit
ndrvarande vid, och oberoende av om och hur de har réstat pa motet. Fordringshavare som
bitratt pd Fordringshavarmote fattat beslut skall inte kunna héllas ansvarig for den skada som
beslutet kan komma att a&samka annan Fordringshavare.

Samtliga Ledarbankens, Euroclear Swedens och Emissionsinstitutens kostnader i samband
med Fordringshavarméte skall betalas av Bolaget.

Emissionsinstituten 4dger, i samband med tillimpningen av denna punkt 9, ritt till utdrag ur det
av Euroclear Sweden forda avstimningsregistret for aktuellt Ladn. Emissionsinstituten ar
berittigade (men inte skyldiga) att tillhandahélla en kopia pé utdraget till Bolaget.

Begédran om Fordringshavarmdte skall tillstdllas Ledarbanken till den adress som anges i
prospekt eller noteringsdokument. Sddan forsandelse skall ange att drendet &r bradskande.

Uppségning av Lan

Emissionsinstituten skall om sa begérs skriftligt av Fordringshavare som representerar minst
en tiondel av Justerat Lanebelopp vid tidpunkten for sadan begéran eller om sa beslutas vid
Fordringshavarmate, forklara Lanet jaimte rdnta forfallna till betalning omedelbart eller vid den
tidpunkt Fordringshavarmétet beslutar, om:

a) Bolaget inte 1 rétt tid erlagger forfallet Kapital- eller rantebelopp avseende Lan, sévida
inte drojsmélet endast dr en foljd av tekniskt och administrativt fel och inte varar ldngre
an fem Bankdagar; eller
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b) Bolaget i nagot annat avseende dn som anges under punkt a) inte fullgdér sina
forpliktelser enligt dessa villkor — eller eljest handlar i strid mot dem — under
forutséttning att Bolaget uppmanats att vidta réttelse och Bolaget inte inom 15
Bankdagar darefter vidtagit réttelse; eller

c) Bolaget eller ett Viasentligt Koncernbolag inte i rétt tid erldgger betalning avseende
annat lan som upptagits av Bolaget respektive Koncernbolaget och lanet i fraga pa grund
dérav sagts upp, eller kunnat sdgas upp, till betalning i fortid eller — om
uppsigningsbestimmelse saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgora
slutbetalning — om betalningsdréjsmalet varat i minst 15 Bankdagar forutsatt att de
sammanlagda nominella beloppen av de ldn som berdrs dverstiger SEK TRETTIO
MILJONER (30.000.000) eller motvérdet ddrav i annan valuta; eller

d) Bolaget eller ett Visentligt Koncernbolag inte inom 30 dagar efter den dag da Bolaget
respektive Koncernbolaget mottagit skriftligt krav infriar borgen eller garanti for annans
lan eller betalningsforpliktelse rorande ansvarsforbindelse avseende annans l1&n forutsatt
att de sammanlagda nominella beloppen av de lan eller betalningsforpliktelser som
berdrs overstiger SEK TRETTIO MILJONER (30.000.000) eller motvardet dérav i
annan valuta; eller

e) anldggningstillgdng med ett virde overstigande SEK TIO MILJONER (10.000.000)
tillhorande Bolaget eller ett Vésentligt Koncernbolag utméts och sddan utmétning inte
undanrdjs inom 30 Bankdagar fran dagen for utmétningsbeslutet; eller

f) Bolaget eller ett Visentligt Koncernbolag instéller sina betalningar; eller

g) Bolaget eller ett Visentligt Koncernbolag ansdker eller medger ansdkan om
foretagsrekonstruktion eller liknande forfarande; eller

h) Bolaget eller ett Visentligt Koncernbolag forsétts i konkurs; eller

1) beslut fattas om att Bolaget eller ett Vésentligt Koncernbolag skall trdda i likvidation
(med undantag for frivillig likvidation av Visentligt Koncernbolag som inte sker pa
grund av att det relevanta Bolaget eller Koncernbolagets egna kapital understiger
hélften av det registrerade aktiekapitalet eller insolvens); eller

1) Bolagets eller ett Vésentligt Koncernbolags styrelse upprittar fusionsplan enligt vilken
Bolaget och/eller Koncernbolaget skall uppgé i annat, nytt eller existerande bolag
(betrdaffande Koncernbolag — i bolag utanfér Koncernen), sdvida Emissionsinstitutens
skriftliga medgivande hirtill ej inhdmtats (efter beslut pa Fordringshavarmote).

Begreppet ”lan” under punkterna c) och d) ovan omfattar &ven kredit i rakning samt belopp
som inte erhallits som lan men som skall erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett
for allmén omséttning.

Lan far dock endast sdgas upp till betalning i fortid till f6ljd av omstédndighet som anges under
punkterna a) — e) ovan och, avseende Visentligt Koncernbolag avseende omstindighet som
anges under punkterna f) — j) ovan, for det fall det intrdffade enligt Fordringshavarnas skiliga
beddmning i visentligt hinseende inverkar negativt pa Fordringshavarnas intressen.

Det aligger Bolaget att omedelbart underrétta Emissionsinstituten i fall en omsténdighet av det
slag som anges under punkterna a) — j) ovan skulle intréffa. I brist pa sddan underréttelse dger
Emissionsinstituten utgé fran att ndgon sddan omsténdighet inte har intréffat. Bolaget skall vid
de tidpunkter Emissionsinstituten bestimmer tillstdlla Emissionsinstituten ett intyg rorande
forhallanden som behandlas i denna paragraf. Bolaget skall vidare lamna Emissionsinstituten
de ndrmare upplysningar som Emissionsinstituten kan komma att begéra rérande saddana
omstidndigheter som behandlas i denna punkt samt pa begiran av Emissionsinstituten
tillhandahalla alla de handlingar som kan vara av betydelse harvidlag.
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10.3

10.4

§11

§12

§13

13.1

13.2

133

13.4

13.5

§ 14

Bolagets skyldigheter att [dimna information enligt foregaende stycke géller i den mén sa kan
ske utan att Bolaget dvertrdder regler utfirdade av eller intagna i kontrakt med bors eller
reglerad marknad dir Bolagets eller Koncernbolags aktier eller skuldférbindelser ar noterade
eller annars strider mot tillimplig lag eller myndighetsforeskrift.

Vid aterbetalning efter fortida uppségning av Lan som 16per utan rénta skall aterbetalning ske
till ett belopp som bestdms pé uppsdgningsdagen enligt foljande formel

nominellt belopp
(1+1)t

r = den siljranta som Utgivande Institut (i forekommande fall, Administrerande Institut) anger
for lan, utgivet av svenska staten, med en aterstdende 16ptid som motsvarar den som géller
for aktuellt Lan. Vid avsaknad av siljréanta skall istdllet kopréanta anvéndas, vilken skall
reduceras med marknadsmiéssig skillnad mellan kop- och sdljrdnta, uttryckt i
procentenheter. Vid berdkningen skall stingningsnotering anvéindas.

t = &terstdende 16ptid for aktuellt Lan, uttryckt i antalet dagar dividerat med 360 (varvid varje
manad anses innehalla 30 dagar) for MTN i SEK och faktiskt antal dagar/faktiskt antal
dagar for MTN i EUR.

Oavsett vad som ovan i denna paragraf stipulerats betrdffande belopp att aterbetala vid
uppsédgning av Lan, kan beloppet komma att berdknas pa annat sétt, vilket da framgér av
Slutliga Villkor.

Meddelanden

Meddelanden skall tillstdllas Fordringshavare i aktuellt Lan under dennes hos Euroclear
Sweden registrerade adress.

Upptagande till handel pa reglerad marknad

For Lan som skall upptagas till handel pa reglerad marknad enligt Slutliga Villkor kommer
Bolaget att ansoka om registrering vid NASDAQ Stockholm eller annan reglerad marknad och
vidta de atgdrder som kan erfordras for att bibehalla registreringen sa ldnge Lanet &r
utelopande.

Andring av dessa villkor, Rambelopp m m

Bolaget och Emissionsinstituten dger dverenskomma om att justera klara och uppenbara fel i
dessa villkor.

Bolaget och Emissionsinstituten dger Overenskomma om hdjning eller sinkning av
Rambeloppet.

Utokning eller minskning av antalet Emissionsinstitut samt utbyte av Emissionsinstitut mot
annat institut kan ske.

Andring av dessa villkor kan i andra fall ske genom beslut vid Fordringshavarméte enligt punkt
9.

Andring av villkoren enligt foregdende stycken skall av Bolaget snarast meddelas till
Fordringshavarna i enlighet med punkt 11.

Forvaltarregistrering

For MTN som &r forvaltarregistrerad enligt lagen om kontoféring av finansiella instrument
skall vid tillimpningen av dessa villkor forvaltaren betraktas som Fordringshavare om inte
annat foljer av punkt 9.12.
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§15

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

§16
16.1

16.2

Begrinsning av ansvar m m

I frdga om de pa Emissionsinstituten respektive Euroclear Sweden ankommande atgirderna
géller — betrdaffande Euroclear Sweden med beaktande av bestimmelserna i lagen om
kontoforing av finansiella instrument — att ansvarighet inte kan goras géillande for skada som
beror av svenskt eller utlaindskt lagbud, svensk eller utlindsk myndighetsatgérd, krigshéndelse,
strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande omstindighet. Forbehallet i fraiga om
strejk, blockad, bojkott och lockout géller &ven om vederbdrande sjélv dr foremal for eller
vidtar sadan konfliktatgérd.

Skada som uppkommer i andra fall skall inte erséttas av Emissionsinstitut eller Euroclear
Sweden, om vederbdrande varit normalt aktsam. Inte i nadgot fall utgar erséttning for indirekt
skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut eller Euroclear Sweden pa grund av sdédan omstandighet
som angivits i punkt 15.1 att vidta atgdrd enligt dessa villkor, far atgérden uppskjutas tills
hindret har upphort.

Vad ovan sagts géller i den mén inte annat foljer av lagen om kontoforing av finansiella
instrument.

Emissionsinstituten skall inte anses ha information om Bolaget, dess verksamheter eller
forhallanden som avses i punkt 10 om inte sadan information har ldmnats av Bolaget genom
sarskilt meddelande i enlighet med sarskilt avtal med Emissionsinstituten. Emissionsinstituten
ar inte skyldiga att bevaka om forutséttningar for uppsigning enligt punkt 10 foreligger.

Tillimplig lag och jurisdiktion
Svensk ritt skall tillimpas for dessa villkor.

Tvist rorande dessa villkor skall avgoras vid svensk domstol. Forsta instans skall vara
Stockholms tingsrétt.

Hirmed bekriftas att ovanstadende Allménna Villkor dr for oss bindande.

Stockholm den 21 november 2012

HUFVUDSTADEN AB (publ)
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Mall for Slutliga Villkor

SLUTLIGA VILLKOR

Emission av [beskrivning av lanet|
under Hufvudstaden AB (publ) (”"Bolaget”)
svenska MTN-program

For Lanet skall gélla Allménna Villkor av den 21 november 2012 for ovan ndmnda MTN-program, jimte nedan
angivna Slutliga Villkor. Definitioner som anvinds nedan framgér [antingen] av Allménna Villkor eller pa annat sitt
i grundprospekt ("Grundprospekt”) godként den [*] jimte fran tid till annan publicerade tilldiggsprospekt som
uppréttats for MTN-programmet i enlighet med Europaparlamentets och Rédets forordning (EU) 2017/1129 av den
14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggdras nér vardepapper erbjuds till allménheten eller tas upp till handel pa
en reglerad marknad, och om upphévande av direktiv 2003/71/EG (”Prospektforordningen”).

Detta dokumentet utgdr de Slutliga Villkoren och har utarbetats i enlighet med Prospektforordningen.

Fullstidndig information om Bolaget och erbjudandet kan endast fis genom Grundprospektet, vid var tid publicerade
tillagg till Grundprospektet och dessa Slutliga Villkor i kombination. Grundprospektet och tilldgg finns att tillga pa
www.hufvudstaden.se.

Dessa Slutliga Villkor ersdtter Slutliga Villkor daterade den [dag mdnad dr], varvid Kapitalbeloppet héjts till
[SEK/EUR] [ ] frdan [SEK EUR] [ ] alternativt Dessa Slutliga Villkor ersdtter Slutliga Villkor daterade den [dag
madnad ar], varvid det nya Kapitalbeloppet faststdlls till [SEK/EUR] [ ].

ALLMANT
1. Lanenummer: []
(1) Tranchebendmning: [¢] [Ytterligare trancher av MTN under Lan skall

sammanforas och tillsammans med nedan utestiende
tranch/er utgdra ett enda Lén]

2. Lanebelopp:

(1) Kapitalbelopp for Lan: [*] (Om Euro — [motsvarande SEK [°] enligt kurs [*]

pa Reuters sida "SEKFIX=" pé [Affarsdagen])

[*] (Om Euro — [motsvarande SEK [°] enligt kurs [*]
pa Reuters sida "SEKFIX=" pé [Affarsdagen])

[*] (Om Euro — [motsvarande SEK [°] enligt kurs [*]
pa Reuters sida "SEKFIX=" pé [Affirsdagen])

(ii))  Tranche:

(iii)  Tidigare tranch(er):

3. Valuta: [Svenska kronor ("SEK”)/Euro ("EUR”)]

4. Nominellt Belopp och multiplar dirav: [SEK/EUR []] (ldgst EUR 100 000 eller motvirdet
ddrav i SEK)

5. Pris: [*] % av Nominellt Belopp plus upplupen rénta fran
och med [infoga datum], om tillampligt

6. Lanedatum: [*]

7. Startdag for ranteberikning: [*]

8. Likviddag: [*]

9.  Aterbetalningsdag: [*]



10.

11.

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING:
12.

13.

14.

Réantekonstruktion:

Fortida inlosen:

Fast rinta:

6) Réntesats:
(ii) Rénteberikningsmetod:

(iii)  Rénteforfallodag(ar):

(iv)  Riskfaktorer:

Rorlig rinta (FRN):

(1) Réntebas:

(ii) Réntebasmarginal:

(iii)  Réntebestdmningsdag:

(iv)  Rénteperiod:

v) Rénteforfallodagar:

Nollkupong:
(1) Riskfaktorer:
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[Fast rdnta]

[Rorlig rénta (FRN)]

[Nollkupongsobligation]

[Tillampligt/E;j tillampligt]

[(Om tillimpligt specificeras ytterligare i punkt 15)]

[Tillampligt/E;j tillampligt]

(Om ¢j tilldmpligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[*] % p.a.
[(360/360) (vid SEK) / (Act/Act) (vid EUR)]

[Arligen/Halvarsvis] den [+], forsta gingen den [*] och
sista gdngen den [®], dock att om sddan dag inte ar
Bankdag skall sa som Rénteforfallodag anses narmast
paféljande Bankdag.

[ enlighet med riskfaktorn med rubrik "MTN med fast
rdnta” 1 Grundprospektet. ]

[Tillampligt/E;j tillampligt]

(Om ¢j tilldmpligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[¢]-mé&nader [STIBOR/EURIBOR]

[Den forsta kupongen kommer att interpoleras mellan
[*] manaders [STIBOR/EURIBOR] och [*]-mé&nader
[STIBOR/EURIBOR].]

[+/-1[] %

[Tva] bankdagar fore varje Ranteperiod, forsta gangen
den []

Tiden frén den [¢] till och med den [*] (den forsta
Rénteperioden) och dérefter varje tidsperiod om ca []
méanader med slutdag pa en Rénteforfallodag.

[Notera att den forsta Rénteperioden &r [lang/kort].]

Sista dagen i varje Rénteperiod, forsta gdngen den [¢]
och sista gangen pa Aterbetalningsdagen, dock att om
sddan dag inte 4r Bankdag skall som Rénteforfallodag
anses narmast pafoljande Bankdag [, forutsatt att
sddan Bankdag inte infaller i en ny kalenderménad, i
vilket fall Rénteforfallodagen skall anses vara
foregdende Bankdag].

[Tillampligt/E;j tillampligt]

[T enlighet med riskfaktorn med rubrik "MTN som
emitteras som nollkupongare” 1 Grundprospektet.]



ATERBETALNING VID FORTIDA INLOSEN:

15. Fortida inlosen pa begiran av Bolaget:
(1) Dag(ar) dé fortida inlosen kan
ske:
(ii) Losenbelopp eller villkor for
berédkning av fortida inlosenbelopp:
(iii)  Villkor for fortida inlosen:
OVRIG INFORMATION:
16.  Grona Obligationer
17.  Utgivande Institut:
18.  Administrerande Institut:
19. Intressen:
20. Information fran tredje man:
21.  Uppskattat tillfért nettobelopp:
22.  Anvindning av tillférda medel:
23. Upptagande till handel:
6) Relevant marknad:

(i1) Uppskattning av sammanlagda
kostnader i samband med
upptagandet till handel:

[Tillampligt/E;j tillampligt]

(Om ¢j tilldmpligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[*]

[*]

[Specificeral

[Tillamplig/Ej tillampligt]
(Om tilladmpligt, specificera enligt nedan)
Grona villkor daterade [+] géller for detta Lan.

[Brott mot denna bestimmelse punkt 16 (Gréna
Obligationer) ska inte utgdra sddan uppsidgningsgrund
enligt punkt 10.1(b) i Allménna Villkor.]

[[Svenska Handelsbanken AB (publ)]/[Nordea Bank
Abp]/[Skandinaviska  Enskilda  Banken AB

(pubDJ/[+]]

[[Svenska Handelsbanken AB (publ)]/[Nordea Bank
Abp]/[Skandinaviska  Enskilda  Banken AB

(pubDJ/[*]]
[E;j tillampligt/Specificera

(Intressen och eventuella intressekonflikter hos
personer som dr engagerade i emissionen och som
kan ha betydelse for Lanet ska beskrivas)]

[Information i dessa Slutliga Villkor som kommer
frén tredje man har atergivits exakt och, savitt Bolaget
kéanner till och kan forsdkra genom jamforelse med
annan information som offentliggjorts av berord
tredje man, har inga uppgifter uteldmnats pa ett sitt
som skulle kunna gora den atergivna informationen
felaktig eller missvisande./Ej tillimplig]

[SEK/EUR [¢]] minus transaktionskostnader och
avgifter.

[Specificeral
[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillimpligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[Ansokan om inregistrering kommer att inges till
[Nasdaq  Stockholm]  /[specificera  reglerad
marknad).]

[*]
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(1ii) Totalt antal virdepapper som tas []
upp till handel:
(iv) Tidigaste dagen for upptagande []
till handel:
24. ISIN: SE[°]

Bolaget bekréftar hirmed att dessa Slutliga Villkor &r géllande for Lanet tillsammans med Allménna Villkor och
forbinder sig att i enlighet ddrmed erldgga kapitalbelopp och i forekommande fall rénta. Bolaget bekréftar vidare att
alla vésentliga hindelser efter den dag for detta MTN-program géllande Grundprospektets offentliggdrande som skulle
kunna péverka marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Stockholm den [*]
HUFVUDSTADEN AB (publ)



Beskrivning av Hufvadstaden

MARKNADSOVERSIKT

Hufvudstaden &r ett fastighetsbolag och bedriver verksamhet i de mest centrala delarna av Sveriges tva
storsta stdder, Stockholm och Goteborg. I dessa stider dger Bolaget ett koncentrerat fastighetsbestand i
vilka framgangsrika foretag erbjuds hogkvalitativa och moderna kontors- och butikslokaler. Hyres- och
investerarmarknaden for fastigheter i Sverige, dir Hufvudstaden &r en framtrddande aktor, paverkas av
utvecklingen i den svenska ekonomin som i sin tur dven paverkas av den internationella ekonomins
utveckling.

HUFVUDSTADENS GEOGRAFISKA DELMARKNADER

Stockholm

Stockholm, som ofta kallas Sveriges tillvixtmotor, priaglas av ett dynamiskt naringsliv med tyngdpunkt
inom tjanstesektorn. I Stockholm dgde Hufvudstaden per 31 december 2020 totalt 24 fastigheter. Det totala
utbudet av kommersiella fastigheter innanfor tullarna i Stockholm utgors av ett bestand som omfattar drygt
5 miljoner kvm kontor, varav cirka 1,8 miljoner kvm &r beléigna inom det centrala affirsomradet (CBD).*
Hufvudstaden é&r den tredje storsta kommersiella fastighetségaren i Stockholm CBD med en uthyrbar yta
for samtliga lokalslag om 265.000 kvm per 31 december 2020.

Storsta fastighetsagarna i Stockholm CBD per 31 december 20205

Namn Uthyrbar area, kvin
Vasakronan 366.000
AMF Pension 294.000
Hufvudstaden 265.000
Skandia Fastigheter 119.000
Pembroke Real Estate 112.000
SEB Trygg Liv 103.000
Goteborg

I Sveriges nist storsta stad Goteborg dgde Hufvudstaden per 31 december 2020 totalt 5 fastigheter.
Hufvudstaden &r den fjérde storsta kommersiella fastighetsidgaren i Goteborg CBD med en uthyrbar yta for
samtliga lokalslag om 105.000 kvm per 31 december 2020. Bolagets fastigheter ligger vélbeldgna i
stadsdelarna Inom Vallgraven och Ostra Nordstan vilket gor Hufvudstadens fastighetsbestand till ett av de
mest koncentrerade i Goteborg.

Storsta fastighetsagare i Goteborg CBD per 31 december 2020°

Namn Uthyrbar area, kvim
Vasakronan 266.000
Wallenstam 219.000
Balder 158.000
Hufvudstaden 105.000
Bygg-Gota Goteborg 91.000
Platzer 77.000

4 Killa: Marknadsdata januari 2021, Jones Lang LaSalle.
3 Kiilla: Storsta fastighetséigarna. Stockholm CBD Januari 2021, Nordand.
¢ Killa: Storsta fastighetséigarna. Stockholm CBD Januari 2021, Nordand.
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VERKSAMHETSBESKRIVNING

Bolaget

Bolagets firma (tillika handelsbeteckning) d4r Hufvudstaden AB (publ). Bolaget har organisationsnummer
556012-8240 och LEI-nummer 213800UEV5ZAFFVQ4J85. Bolagets styrelse har sitt site i Stockholm.
Bolaget bildades i Sverige under svensk ratt den 20 september 1915 och registrerades vid Bolagsverket den
15 oktober 1915. Bolaget &r ett publikt aktiebolag och regleras av aktiebolagslagen (2005:551). Mer
information finns att tillgd pa Bolagets hemsida www.hufvudstaden.se. Informationen pd hemsidan ingar
inte i detta Grundprospekt savida informationen inte inforlivats genom hénvisning.

Historik

Hufvudstaden, som grundades 1915, blev snabbt ett av Sveriges ledande fastighetsbolag och ar idag ett av
landets starkaste varumaérken i fastighetsbranschen. Varumirket ar vélkédnt och star for hog kvalitet, god
service och langsiktighet i forvaltning och utveckling av egna kommersiella fastigheter i Stockholms och
Goteborgs mest attraktiva affirsligen.’

Milstolpar i Hufvudstadens historia

o 1915— Ivar Kreuger grundar Hufvudstaden
o 1938— Bolaget borsintroduceras

J 1998 — Bolaget forvarvar NK Cityfastigheter
— L E Lundbergforetagen blir ny huvudégare i Bolaget

Affarsidé, vision och mal

Hufvudstadens affirsidé ar att i egna fastigheter i centrala Stockholm och centrala Géteborg erbjuda
framgéngsrika foretag hogkvalitativa kontors- och butikslokaler pé attraktiva marknadsplatser.
Hufvudstadens vision &r att alltid upplevas som och vara Sveriges mest attraktiva fastighetsbolag.

Bolagets mal ar att successivt 6ka resultatet frén den 16pande verksamheten, ha branschens ndjdaste kunder,
branschens mest vilutvecklade fastighetsbestand och branschens mest professionella medarbetare med stort
engagemang for kunden, affairsmannaskapet och yrkeskunnandet.

Hufvudstadens finansiella mal &r att ha en god utdelningstillvéxt 6ver tiden och utdelningen ska utgéra mer
an halften av nettovinsten fran den 16pande verksamheten. Soliditeten ska uppga till minst 40 procent 6ver
tiden.

Hufvudstadens strategi for att uppné malen kan sammanfattas i fyra huvudpunkter.

Kundfokus — Hufvudstaden ska arbeta i ndra samverkan med kunderna och kontinuerligt bidra till att
forbattra deras affairsmgjligheter och konkurrenskraft.

Kvalitet — Systematiskt kvalitetsarbete ska sdkerstdlla hogsta mojliga kvalitet pa foretagets samtliga
produkter och tjénster.

Kompetensutveckling — Medarbetarnas kompetensutveckling ska pé ett systematiskt satt sdkerstéllas med
fokus pé bade yrkeskunnande och virderingar.

Affirsutveckling — Aktiv affarsutveckling och anpassning till den digitala utvecklingen i omvérlden ska
skapa mervirden i fastighetsbestandet.

Hallbarhet — Hufvudstaden ska aktivt och ldngsiktigt arbeta for ekonomisk, miljoméssig och social
hallbarhet.

Segment och affirsomraden
Koncernens verksamhet ar indelad i tva segment, Fastighetsforvaltning och Ovrig verksamhet. Segmentet
Fastighetsforvaltning &r indelat i tre affairsomraden som foljer den operativa styrningen av verksamheten

7 Kalla: Ipsos marknadsundersdkning utford under 2012 samt underskning avseende Nojd Kund Index utford av CFI Group under
2020.
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och huvudsakligen foljer hyresmarknadens geografiska uppdelning i delmarknader samt NK-
verksamheten. De tre affairsomradena dr Affarsomrade Stockholm, Affarsomrade NK samt Affarsomrade
Goteborg. Hufvudstadens stabsfunktioner Ekonomi/Finans, Personal, Fastighetsutveckling och
Affarsutveckling stddjer den operativa organisationens verksamhet. Bolaget driver dven en egen
parkeringsrorelse i dotterbolaget Parkaden AB.

Organisationsstruktur

Verkstallande direktor

Ekonomi/Finans Fastighetsutveckling Affarsutveckling

Affarsomrade Affarsomrade Affarsomrade
Stockholm NK Goteborg

Affarsomrade Stockholm

Affarsomrade Stockholm omfattade per 31 december 2020 22 fastigheter och utgdrs av tre
forvaltningsomraden: Norrmalmstorg, Kungsgatan och Vést. Forvaltningsomrade Norrmalmstorg omfattar
fastigheter 1 Bibliotekstan. Det &r ocksa detta omrade som historiskt sett utgjort kdrnan i Hufvudstadens
fastighetsbestand sedan bolaget grundades 1915. Forvaltningsomrade Kungsgatan omfattar fastigheter vid
Kungsgatans stra del samt vid korsningen Kungsgatan/Sveavigen och forvaltningsomrade Vést bestar av
fastigheter beldgna p& Drottninggatan, Klarabergsgatan, i Gamla Stan och vid Kungstrddgarden.
Fastighetsbestandet &r helt kommersiellt och bestar av kontors- och butiksfastigheter.

Affarsomrade NK
Affarsomrade NK omfattar NK-fastigheter i Stockholm och Goéteborg samt fastigheten Héastskon 10 i
Stockholm. Per 31 december 2020 bestod affdrsomradet av tva fastigheter i Stockholm och en i Géteborg.
Fastighetsbestandet dr helt kommersiellt och bestér av kontors- och butiksfastigheter samt parkeringshuset
Parkaden. Fastigheterna dr beligna pid Hamngatan och Regeringsgatan i Stockholm samt vid Ostra
Hamngatan i Goteborg.

Affarsomrade Goteborg

Affarsomrade Goteborg omfattade per 31 december 2020 4 fastigheter, beldgna i Goteborgs mest centrala
affdrsdistrikt. I den storsta fastigheten ingér gallerian Femman samt Fyran vilka &r en del av Nordstans
affarscentrum. Hufvudstaden &r en av de tvé storre enskilda deldgarna i Nordstans Samfallighetsforening,
som &dger och forvaltar Nordstans parkeringshus samt torg och géagator.

Fastighetsutveckling

Hufvudstaden arbetar aktivt med att utveckla fastighetsbestandets hoga kvalitet och effektivitet. Avsikten
ar att skapa god viérdetillvixt och att i samarbete med kunderna anpassa kontor och butiker efter nya
forutsattningar. Utvecklingsprojekten kan huvudsakligen indelas i ombyggnader och investeringar i
befintliga fastigheter samt utveckling av befintliga och nya byggritter. Genom utvecklingsatgirderna far
lokalerna hogre teknisk standard och mer yteffektiva planldsningar. Kunderna far en bittre produkt och
Hufvudstaden erhaller pa ldngre sikt ett béttre driftnetto och hdgre avkastning.

Affarsutveckling
Inom Affarsutveckling arbetar man med att initiera och driva kommersiella projekt. Projekten kan vara sma
och stora inom kontor och butik samt digital utveckling.
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LEGAL INFORMATION OM BOLAGET OCH KONCERNEN

Koncernen

Bolaget & moderbolag i Koncernen. Bolaget bedriver en del av av sin verksamhet genom heldgda
dotterbolag men anser sig inte vara beroende av nigot av sina dotterbolag. I Koncernen ingick per 31
december 2020 foljande Koncernbolag:

Koncernbolag Organisationsnummer Kapital (roster) %

Fastighetsaktiebolaget Medusa 556018-7238 100
Aktiebolaget Hamngatsgaraget 556068-6601 100
Gbg Inom Vallgraven 3-2 AB 556724-2531 100
AB Nordiska Kompaniet 556008-6281 100
Parkaden AB 556085-3599 100
Fastighetsaktiebolaget Stockholms City 556019-4358 100
Cecil Coworking AB 559242-1506 100
Goldcup 26095 u.n.d. NK Retail AB 559268-4103 100
Vilande bolag ]
AB Citypalatset 556034-7246 100
Aktiebolaget Cityparkering 556020-7440 100
Fastighets AB Hufvudstaden 556014-4411 100
Forvaltnings AB Birger Jarl 556209-4614 100
Forvaltnings AB Norrmalmstorg nr. 1 556019-5405 100
Hotel Stockholm Aktiebolag 556031-4303 100
Huvudstaden Fastighetsforvaltning AB 556556-7038 100
NK Cityfastigheter AB 556023-1267 100
NK Concession Aktiebolag 556313-8733 100

Aktiekapital och dgarforhallanden

Enligt Hufvudstadens bolagsordning ska aktiekapitalet vara ldgst SEK 500.000.000 och hogst
SEK 2.000.000.000, fordelat pa lagst 100.000.000 och hogst 400.000.000 aktier. Bolaget har tva aktieslag,
serie A och serie C. Aktier av serie A far ges ut till ett antal av hogst 400.000.000 aktier och aktier av serie
C till ett antal av hogst 25.000.000 aktier, dock inte till ett storre antal &n som motsvarar en sextondedel av
hela antalet utgivna aktier. Alla aktier medfor lika rtt till andel i Bolagets tillgdngar och vinst men varje
aktie av serie A berdttigar till en rost och varje aktie av serie C till etthundra rdster. Aktier av serie C ska
pa begéran av dess dgare kunna omvandlas (konverteras) till aktier i serie A.

Bolagets registrerade aktiekapital uppgick per 31 december 2020 till SEK 1.056.359.665, fordelat pa
203.000.047 aktier av serie A och 8.271.886 aktier av serie C med ett kvotvirde om SEK 5 per aktie.
Aktierna i Hufvudstaden &r utfardade enligt svensk ritt, fullt betalda och denominerade i SEK. Per 31
december 2020 dgde Hufvudstaden 8.965.000 egna aktier av serie A.

Hufvudstadens aktie av serie A (kortkod: HUFV A) ar noterade p& Nasdaq Stockholms reglerade marknad.
Hufvudstadens aktie av serie C har tidigare varit noterad pa Nasdaq Stockholms reglerade marknad men
avnoterades i januari 2020.

Antalet aktiedgare uppgick den 31 december 2020 till 45.171. Den storsta dgaren var L E
Lundbergforetagen AB med 46,2 procent av totalt antal utestaende aktier och 88,4 procent av rosterna.
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Storre aktiedgare per 31 december 20208
Utestdende aktier, Emitterade aktier,

% Y%

. Serie A, Serie C, Totalt
Agare/forvaltare/depabank antal aktier antal aktier antal aktier Kapital  Réster Kapital  Raéster
L E Lundbergféretagen 85200 000 8177 680 93 377 680 46,2 88,4 442 87,7
State Street Bank and Trust 10 246 327 0 10 246 327 5,1 1,0 4,8 1,0
JP Morgan Fonder 9 795 068 0 9 795 068 4.8 1,0 4.6 0,9
BNY Mellon Fonder 9286 828 0 9286 828 4,6 0,9 4,4 0,9
Citi Bank 7729 487 1 7 729 488 38 0,8 3,7 0,8
BNP Paribas 3965995 0 3965995 2,0 0,4 1,9 0,4
RBC Investor Services 2520 062 0 2520 062 1,2 0,2 1,2 0,2
Fjarde AP-fonden 2460319 0 2460319 1,2 0,2 1,2 0,2
The Northern Trust Company 2258782 0 2258782 1,1 0,2 1,1 0,2
Ovriga aktiedgare 60572179 94 205 60 666 384 30,0 6,9 28,7 6,8
Utestiende aktier 194 035 047 8271 886 202 306 993 100,0 100,0 95,8 99,1
Hufvudstaden 8965 000 8 965 000 4,2 0,9
Samtliga emitterade aktier 203 000 047 8271 886 211271933 100,0 100,0

Rostetal (exkl eget innehav) 194 035 047 827 188 600 1021 223 647

Rostetal (inkl eget innehav) 203 000 047 827 188 600 1030 188 647

L E Lundbergforetagen AB kontrollerar en stor del av rosterna i Hufvudstaden. Fredrik Lundberg
kontrollerar Bolaget indirekt genom sitt aktieigande i L E Lundbergforetagen AB som per februari 2021
for Fredrik Lundberg inklusive bolag och maka uppgick till 42,3 % av aktiekapitalet och 71,0 % av rosterna
i L E Lundbergforetagen AB. Fredrik Lundberg ar darutdover ordférande i Bolagets styrelse. L E
Lundbergforetagen AB och Fredrik Lundberg har dirfor betydande inflytande och kontroll 6ver Bolaget
samt intressen som inte nddvindigtvis sammanfaller med Fordringshavares intressen. Noteringen av
Hufvudstadens aktier p&d Nasdaq Stockholms reglerade marknad innebér att Bolaget har att folja krav om
bland annat oberoende ledamoter i styrelsens sammansittning, Koden for bolagsstyrning och
offentliggérande av information. Det forsvarar att kontroll 6ver Bolaget missbrukas.

8 Killa: Euroclear Sweden.



Styrelse, koncernledning och revisorer

STYRELSE
Namn Funktion
Fredrik Lundberg Ordférande
Claes Boustedt Ledamot
Peter Egardt Ledamot
Liv Forhaug Ledamot
Louise Lindh Ledamot
Fredrik Persson Ledamot
Sten Peterson Ledamot
Anna-Greta Sjoberg Ledamot
Ivo Stopner Ledamot och verkstillande direktor

FREDRIK LUNDBERG

Fodd 1951. Styrelsens ordforande, styrelseledamot sedan 1998.

Utbildning: Civilingenjor, civilekonom, ekon dr h ¢ samt tekn dr h c.

Andra pagaende uppdrag: Verkstillande direktdr och koncernchef i L E Lundbergforetagen AB.
Styrelseordforande i Holmen AB och AB Industrivirden. Vice styrelseordférande i Svenska
Handelsbanken AB. Styrelseledamot i L E Lundbergforetagen AB och Skanska AB.

CLAES BOUSTEDT

Fédd 1962. Styrelseledamot sedan 1998.

Utbildning: Civilekonom.

Andra pagaende uppdrag: Vice verkstillande direktér i L E Lundbergforetagen AB. Verkstillande
direktor i L E Lundberg Kapitalférvaltning AB. Styrelseledamot i Sandvik AB.

PETER EGARDT

Fédd 1949. Styrelseledamot sedan 2003.

Utbildning: Fil kand.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordforande i Forsvarshogskolan.

LIV FORHAUG

Faodd 1970. Styrelseledamot sedan 2016.

Utbildning: Civilekonom

Andra pagaende uppdrag: Verkstillande direktor i Martin & Servera AB. Styresleordférande i Martin &
Serveras dotterbolag.

LOUISE LINDH

Faodd 1979. Styrelseledamot sedan 2007.

Utbildning: Civilekonom.

Andra pagaende uppdrag: Verkstillande direktor i Fastighets AB L E Lundberg. Styrelseordfoérande i
J2L Holding AB. Styrelseledamot i Fastighets AB L E Lundberg, Holmen AB och L E Lundbergforetagen
AB.

FREDRIK PERSSON

Faodd 1968. Styrelseledamot sedan 2016.

Utbildning: Civilekonom.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordférande i JM AB och Svenskt Niringsliv. Styrelseledamot i AB
Elextrolux, Ahlstrom Capital Oy, ICA Gruppen AB och Interogo Holding AG.

STEN PETERSON

Faodd 1956. Styrelseledamot sedan 2006.

Utbildning: Civilingenjor.

Andra pagiaende uppdrag: Verkstillande direktor i Forvaltnings AB Lunden. Styrelseledamot i Fastighets
AB L E Lundberg, Forvaltnings AB Lunden, J2L Holding AB och L E Lundbergforetagen AB.

ANNA-GRETA SJOBERG
Fédd 1967. Styrelseledamot sedan 2006.
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Utbildning: Civilekonom, MBA.

Andra pagiaende uppdrag: Verkstillande direktor i Olivetta AB. Styrelseordférande i Marginalen Bank

Bankaktiebolag, Styrelseledamot i Trygghetsstiftelsen.

IVO STOPNER
Fodd 1962. Styrelseledamot sedan 1999.
Utbildning: Civilingenjor.

Andra pagaende uppdrag: Verkstéllande direktor i Hufvudstaden. Inga andra vésentliga uppdrag utanfor

koncernen.

KONCERNLEDNING
Namn Befattning Anstilld sedan
Ivo Stopner Verkstéllande direktor 1990
John Lethenstrom Chef Fastighetsutveckling 2017
Christine Lindgren Chef Personal 2017
Anders Nygren Vice verkstéllande direktor, Chef Affarsomrade 2006

Stockholm

Mattias Nygards Chef Affarsutveckling 2011
Fredrik Ottosson Chef Affarsomrade Goteborg 2016
Asa Roslund Chef Ekonomi och Finans 2005
Bo Wikare Vice verkstillande direktor, Chef Affarsomrade NK 1994

IVO STOPNER

Fodd 1962. Verkstdllande direktor, anstdlld sedan 1990.
Utbildning: Civilingenjor.

JOHAN LETHENSTROM
Fédd 1972. Chef Fastighetsutveckling, anstdlld sedan 2017.
Utbildning: Civilingenjor

CHRISTINE LINDGREN
Fodd 1969. Chef Personal, anstdlld sedan 2017.
Utbildning: Fil. kandidatexamen inom personal- och arbetslivsfragor.

ANDERS NYGREN

Fédd 1970. Vice verkstillande direktor och Chef Affdrsomrdde Stockholm, anstdilld sedan 2006.

Utbildning: Civilingenjor.

MATTIAS NYGARDS
Fédd 1972. Chef Affdrsutveckling, anstdlld sedan 201 1.
Utbildning: Civilingenjor.

FREDRIK OTTOSSON
Fédd 1972. Chef Affirsomrdade Géteborg, anstdlld sedan 2016.
Utbildning: Civilingenjor.

ASA ROSLUND
Fédd 1966. Chef Ekonomi och Finans, anstdlld sedan 2005.
Utbildning: Civilekonom.

BO WIKARE
Fédd 1963. Vice verkstillande direktor och Chef Affdrsomrdde NK, anstdilld sedan 1994.
Utbildning: Civilingenjor.

OVRIG INFORMATION OM STYRELSE OCH KONCERNLEDNING

Samtliga styrelseledaméter och koncernledningen kan néds via Bolagets postadress, Hufvudstaden AB

(publ), NK 100, 111 77 Stockholm.
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Ingen styrelseledamot eller medlem av koncernledningen har nagra privata intressen som kan st i strid
med Bolagets intressen. Styrelseledamoéter och medlemmar av koncernledningen kan dock fran tid till
annan inneha aktier i Bolaget.

REVISORER

KPMG AB (Box 3018, 169 03 Solna) dr Bolagets revisor sedan &rsstimman 2012. Joakim Thilstedt &r
sedan arsstimman 2015 huvudansvarig revisor. Joakim Thilstedt &r auktoriserad revisor och medlem i FAR,
branschorganisationen for revisorer i Sverige.



Legala fragor och ovrig information

GODKANNANDE FRAN FINANSINSPEKTIONEN

Detta prospekt har godkénts av Finansinspektionen (med postadress Box 7821, 103 97 Stockholm,
telefonnummer +46 (0)8 408 980 000 och hemsida www.fi.se) som behdrig myndighet enligt férordning
(EU) 2017/1129. Finansinspektionen godkdnner detta prospekt enbart i s& matto att det uppfyller de krav
pa fullstdndighet, begriplighet och konsekvens som anges i forordning (EU) 2017/1129. Detta godkdnnande
bdr inte betraktas som négot slags stod for den emittent eller kvaliteten pa de vardepapper som avses i detta
prospekt. Investerare bor gora sin egen bedomning av huruvida det dr lampligt att investera i dessa
vardepapper.

BESLUT OCH ANSVARSFORSAKRAN

Den 19 november 2012 beslutade Hufvudstadens styrelse att etablera MTN-programmet. Vid styrelsemote
den 22 augusti 2013 besldts att hoja rambeloppet for MTN-programmet till SEK 4.000.000.000. Vid
styrelsemdte den 5 maj 2017 beslots att hoja rambeloppet for MTN-programmet till SEK 6.000.000.000.
Vid styrelseméte den 9 maj 2019 beslots att hdja rambeloppet for MTN-programmet till
SEK 8.000.000.000.

Bolaget ansvarar for innehallet i prospektet och enligt Bolagets kainnedom dverensstimmer den information
som finns 1 prospektet med sakforhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna péverka dess
innebdrd har uteldmnats. I den omfattning som f6ljer av lag ansvarar dven Bolagets styrelse for innehéllet
i prospektet och enligt styrelsens kdnnedom Overensstimmer den information som finns i prospektet med
sakforhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebord har utelamnats.

VASENTLIGA AVTAL

Nedan f6ljer en kort sammanfattning av avtal som Koncernen ingatt och som innehaller réttigheter eller
forpliktelser som &r av vésentlig betydelse for Koncernen (i bada fallen med undantag for avtal som ingatts
i den 16pande affarsverksamheten).

Facilitetsavtal med Nordea Bank Abp, filial i Sverige

Hufvudstaden AB har ingatt tva facilitetsavtal med Nordea Bank Abp, filial i Sverige ("Nordea”) som I6per
till 31 december 2021 respektive 29 november 2023. I facilitetsavtalen atar sig Nordea att stélla krediter till
Hufvudstaden om ett belopp som vid var tidpunkt uppgar till maximalt SEK 1.000.000.000 (31 december
2021) respektive SEK 500.000.000 (29 november 2023). Hufvudstaden har stillt och kan komma att stélla
sikerheter for 1&n under faciliteterna. For faciliteterna géller svensk lag.

Facilitetsavtal med Svenska Handelsbanken AB

Hufvudstaden har ingétt tva facilitetsavtal med Svenska Handelsbanken AB ("Handelsbanken”) som 16per
till 24 mars 2024 respektive 26 oktober 2024. I respektive facilitetsavtal dtar sig Handelsbanken att stélla
krediter till Hufvudstaden om ett belopp som vid var tidpunkt uppgér till vardera maximalt SEK
1.000.000.000. Hufvudstaden har stéllt och kan komma att stilla sédkerheter for 1&n under faciliteterna. For
faciliteterna géller svensk lag.

Facilitetsavtal med Skandinaviska Enskilda Banken AB

Hufvudstaden har ingatt tvé facilitetsavtal med Skandinaviska Enskilda Banken AB ("SEB”) som loper till
21 juni 2022 respektive 21 december 2023. I respektive facilitetsavtal atar sig SEB att stélla krediter till
Hufvudstaden om ett belopp som vid var tidpunkt uppgér till vardera maximalt SEK 500.000.000.
Hufvudstaden kan komma att stilla sékerheter for 1&n under facilitetsavtalet. For facilitetsavtalet géller
svensk lag.

MYNDIGHETSFORFARANDEN, RATTSLIGA FORFARANDEN OCH
SKILJEFORFARANDEN

Inom ramen for den 16pande verksamheten blir Koncernen frén tid till annan foremal for tvister, krav och
administrativa forfaranden. Hufvudstaden har dock inte varit part i ndgra myndighetsforfaranden, rittsliga
forfaranden eller skiljeférfaranden (inklusive dnnu icke avgjorda drenden eller sddana som Hufvudstaden
ar medvetet om kan uppkomma) under de senaste tolv manaderna, som nyligen haft eller skulle kunna fa
betydande effekter pa Hufvudstadens finansiella stdllning eller Idnsamhet.
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INFORMATION OM TRENDER
Inga visentliga negativa fordndringar har &gt rum i Hufvudstadens framtidsutsikter sedan offentliggdrandet
av arsredovisningen 2020 den 4 mars 2021.

Det har inte skett ndgon betydande fordndring av Koncernens finansiella resultat sedan den 31 december
2020, vilket motsvarar perioden fran utgingen av den senaste rédkenskapsperiod for vilken finansiell
information har offentliggjorts fram till datumet for detta prospekt.

BETYDANDE FORANDRINGAR SEDAN 31 DECEMBER 2020

Inga betydande fordndringar har intraffat vad géiller Koncernens finansiella stillning eller stillning pé
marknaden sedan 31 december 2020, vilket dr den sista dagen i rakenskapsperioden for Koncernens senast
offentliggjorda arsredovisning.

INFORMATION FRAN TREDJE PART

Prospektet innehéller viss information som kommer frén tredje part i form av bransch- och
marknadsinformation. Informationen har atergivits korrekt och savitt Bolaget kinner till och kan utréna av
information som offentliggjorts av sddana tredje parter har inga sakforhéllanden uteldmnats som skulle gora
den tergivna informationen felaktig eller vilseledande.

INTRESSEKONFLIKTER

Emissionsinstituten, inklusive Ledarbanken, har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer med
Koncernen dn de som foljer av deras roller under MTN-programmet. Ett Emissionsinstitut kan till exempel
tillhandahalla tjanster relaterade till annan finansiering &n sddan genom MTN-programmet. Foljaktligen
kan intressekonflikter uppsta i framtiden.

INFORLIVANDE GENOM HANVISNING
I prospektet ingér foljande handlingar som inforlivas genom héanvisning. Sidor som inte uttryckligen
hénvisas till har inte inkluderats genom hénvisning antingen for att de inte ar relevanta for en investerare i
MTN eller for att motsvarande information ges pd annan plats i detta prospekt. Handlingarna har
offentliggjorts och givits in till Finansinspektionen.

Nedanstéende forteckning anger sidhdnvisningar till olika delar i respektive arsredovisning som inforlivas
genom hénvisning:
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Arsredovisning for 2019° med hinvisning till den reviderade konsoliderade finansiella

informationen och revisionsberittelsen pé sidorna:

e 60-61 (Koncernens resultatrdkningar);
e  62-63 (Koncernens balansrikningar);

e 64 (Koncernens redogorelse for fordndringar i eget

kapital);
e  66-67 (Koncernens kassaflodesanalyser);
e 69-69 (Bolagets finansiella rapporter);
e 70-87 (Noter);
e 88 (Forslag till vinstdisposition);
e 89-91 (Revisionsberittelse);
e 100-103 (Finansiella nyckeltal); och
e 119 (Definitioner och ordlista).

Arsredovisning for 2020'° med hanvisning till den reviderade konsoliderade finansiella

informationen och revisionsberittelsen pé sidorna:

e 58-59 (Koncernens resultatrdkningar);
e 60-61 (Koncernens balansrikningar);

° https://hufvudstaden.se/globalassets/finansiell-information/arsredovisning/hufvudstaden-arsredovisning-2019.pdf.
10 https://hufvudstaden.se/contentassets/c33f19d518494aeda82c9212de84c6bd/hufvudstaden-arsredovisning-2020.
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e 062 (Koncernens redogorelse for forandringar i eget

kapital);
e 64-65 (Koncernens kassaflodesanalyser);
e 66-67 (Bolagets finansiella rapporter);
e 68-86 (Noter);
o 87 (Forslag till vinstdisposition);
e 89-91 (Revisionsberittelse);
e 100-103 (Finansiella nyckeltal); och
e 119 (Definitioner och ordlista).

Tidigare Allmiinna och Slutliga Villkor
grundprospekt inforlivas foljande genom hénvisning:

i syfte att underlétta utdkningar av Lan utgivna under tidigare

e Allminna Villkor av den 21 november 2012; samt

e Mall for Slutliga Villkor,

som publicerats i Bolagets

grundprospekt daterade

23 november 2012, 19 november 2013, 2 december 2014,
30 december 2015, 26 januari 2017, 7 mars 2018 och 27

mars 2019.

Hufvudstadens arsredovisningar for rakenskapséren 2019 och 2020 har reviderats av Bolagets revisor och
revisionsberittelsen dr fogad till arsredovisningen.

Forutom Hufvudstadens reviderade koncernredovisning for riakenskapsaren 2019 och 2020 har ingen
information i detta prospekt granskats eller reviderats av Bolagets revisor.

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) sasom de antagits av EU. Vidare har Radet
for finansiell rapporteringsrekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner
tillampats.

Alternativa nyckeltal

Hufvudstaden tillimpar ESMAs riktlinjer for alternativa nyckeltal. Vissa av nyckeltalen som presenteras i
de delar av arsredovisningarna for rakenskapsaren 2019 och 2020 som inkorporerats genom hénvisning i
prospektet dr alternativa nyckeltal, det vill sdga ett finansiellt matt som inte definieras enligt IFRS eller
arsredovisningslagen och som anvinds for att beskriva verksamhetens utveckling och 6ka jaimforbarheten
mellan perioder. Definitioner for siddana alternativa nyckeltal och syftet med anvidndningen av dem
presenteras nedan.

Nyckeltal
Avkastning pé eget kapital

Definition

Arets resultat efter skatt i
forhallande till genomsnittligt
eget kapital.

Syfte

Avkastning pé eget kapital visar
den redovisningsmissiga
totalavkastningen pé dgarnas
kapital. Mattet anvénds framst
for att analysera dgarlonsamhet
over tid.

Avkastning pé sysselsatt kapital

Nettoskuld

Resultat fore skatt plus
riantekostnader i forhallande till

genomsnittligt sysselsatt kapital.

Riéntebédrande skulder inklusive
beslutad utdelning

Avkastning pé operativt kapital
visar hur vil verksamheten
anvinder det nettokapital som
binds i rorelsen. Nyckeltalet
anvénds framst for att folja
koncernens virdeskapande dver
tid.

Nettoskuld ar relevant for att
visa verksamhetens



Soliditet

Nettobelaningsgrad fastigheter,
%

Rénteteckningsgrad, ggr

Skuldsittningsgrad

Overskottsgrad

minus kortfristiga placeringar
samt kassa och bank.

Eget kapital vid periodens slut i
forhéllande till
balansomslutning.

Nettoskuld i férhallande
till fastigheternas redovisade
varden.

Resultat efter finansiella poster
exklusive orealiserade
vardefordandringar plus
rantekostnader i forhallande till
rantekostnader

Nettoskuld i forhallande till eget
kapital vid &rets utging

Bruttoresultat i forhallande till
nettoomséttning.

TILLGANGLIGA HANDLINGAR
Foljande handlingar finns tillgéngliga i elektronisk form p& Hufvudstadens hemsida,

www.hufvudstaden.se:

e Bolagets bolagsordning.

e Bolagets registreringsbevis.

skuldutveckling och se
storleken pé
aterfinansieringsbehov.

Soliditet &r relevant for att
beddma bolagets finansiella
styrka, mojlighet att genomfora
investeringar samt forméga att
leva upp till sina finansiella
ataganden.

Nettobelaningsgrad &r relevant
for att visa bolagets finansiella
styrka, mdjlighet att genomfora
investeringar samt formaga att
leva upp till sina finansiella
ataganden.

Rénteteckningsgrad &r relevant
for att bedoma bolagets
mojlighet att ticka sina
rantekostnader.

Skuldséttningsgrad ar relevant
for att visa bolagets finansiella
styrka, mojlighet att genomfora
investeringar samt bedoma
bolagets férmaga att leva upp
till sina finansiella dtaganden.
Nyckeltalet aterspeglar
verksamhetens operativa
l6nsamhet. Nyckeltalet ar en
viktig komponent for att f6lja
bolagets viardeskapande.

e Bolagets arsredovisningar for rikenskapsaren 2019 och 2020 (inklusive revisionsberittelse).

Kopior av dessa handlingarna och kopior av samtliga Koncernbolags arsredovisningar for rdakenskapséren
2019 och 2020 (inklusive revisionsberittelse) halls ocksa tillgédngliga pd Hufvudstadens huvudkontor under

prospektets giltighetstid (ordinarie kontorstid pa vardagar).

43(44)



Adresser

EMITTENT
Hufvudstaden AB (publ)

Besoksadress
Regeringsgatan 38, Stockholm

Postadress
NK 100
111 77 Stockholm

Telefon: 08-762 90 00
www.hufvudstaden.se

REVISOR
KPMG AB

Besoksadress
Evenemangsgatan 17, Solna

Postadress
Box 3018
169 03 Solna

Telefon: 08-723 91 00
www.kpmg.se

LEDARBANK

Svenska Handelsbanken AB (publ)
Debt Capital Markets

Besoksadress
Blasieholmstorg 11, Stockholm

Postadress
106 70 Stockholm

Telefon: 08-701 10 00
www.handelsbanken.se/capitalmarkets

CENTRAL )
VARDEPAPPERSFORVARARE

Euroclear Sweden AB

Besoksadress
Klarabergsviadukten 63, Stockholm

Postadress
Box 191
101 23 Stockholm

www.euroclear.eu

FOR KOP OCH FORSALJNING KONTAKTA:

Handelsbanken
Blasieholmstorg 11

106 70 Stockholm
www.handelsbanken.se
Credit Sales

08-463 46 50

Nordea

Debt Capital Markets
Smalandsgatan 17
105 71 Stockholm,

www.nordea.com +46 10 1569361

SEB

Large Corporates & Financial Institutions
Kungstrddgardsgatan 8 08-506 232 19
106 40 Stockholm 08-506 232 20
www.seb.se/mb 08-506 230 61

HUFVUDSTADEN
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