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VIKTIG INFORMATION

Detta prospekt ("Prospektet”) har uppréattats med anledning av att Logistea AB (publ), org.nr 556627-6241, har ansdkt om upptagande till handel av
ytterligare stam A aktier och stam B aktier pa Nasdaqg Stockholm. | Prospektet avser begreppen "Bolaget”, "Logistea” och "Koncernen” Logistea AB
(publ) eller, beroende pa sammanhanget, den koncern i vilken Logistea AB (publ) &r moderbolag. For definitioner av vissa termer som anvénds i detta
Prospekt, se "Vissa definitioner” pa nasta sida.

Detta Prospekt har godkénts av Finansinspektionen i enlighet med Europaparlamentets och Radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni
2017 om prospekt som ska offentliggéras nar vardepapper erbjuds till allmanheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphévande
av direktiv 2003/71/EG (”Prospektforordningen”). Finansinspektionens godkénnande och registrering av Prospektet innebér inte att Finansinspektionen
garanterar att sakuppgifterna i Prospektet ar fullstandiga eller korrekta. Prospektet har uppréattats som ett férenklat prospekt i enlighet med artikel 14 i
Prospektférordningen.

For Prospektet galler svensk ratt. Tvist med anledning av Prospektet, och ddrmed sammanhangande réttsférhallanden, ska avgoras av svensk
domstol exklusivt.

Prospektet har enbart uppréttats med anledning av ansékan om upptagande till handel av ytterligare stam A aktier och stam B aktier i Logistea
pa Nasdaq Stockholm och innehaller inte ndgot erbjudande om att teckna eller pa annat satt férvarva aktier eller andra finansiella instrument i Bolaget,
vare sig i Sverige eller nagon annan jurisdiktion. Detta Prospekt, marknadsforingsmaterial eller 6vrigt till Prospektet hanforligt material far ej distribueras
eller publiceras i nagon jurisdiktion annat an i enlighet med géllande lagar och regler. Envar som kan komma att inneha detta Prospekt ar skyldig att
informera sig om och félja dessa restriktioner, sarskilt att inte publicera eller distribuera Prospektet i strid med tillimpliga lagar och regler. Atgarder i strid
med dessa restriktioner kan utgdra brott mot tilldmplig vardepapperslagstiftning.

Ingen person ar behorig att Iamna nagon annan information eller géra nagra andra uttalanden an de som finns i detta Prospekt, och om sa anda
sker ska sadan information eller sddana uttalanden inte anses ha godkants av Logistea och Logistea ansvarar inte for sadan information eller sadana
uttalanden. Varken offentliggérandet av detta Prospekt eller nagra transaktioner som genomférs med anledning hérav ska anses innebédra att
informationen i detta Prospekt &r korrekt och gallande vid nagon annan tidpunkt dn per dagen for offentliggérandet av detta Prospekt eller att det inte
har forekommit nagon forandring i Logisteas verksamhet efter namnda dag.

Stam A aktierna och stam B aktierna i Logistea har inte registrerats och kommer inte att registreras enligt United States Securities Act fran
1933 i dess nuvarande lydelse ("U.S. Securities Act”) eller vardepapperslagstiftningen i ndgon delstat eller annan jurisdiktion i USA och far inte erbjudas,
séljas eller pa annat satt 6verforas, direkt eller indirekt, i eller till USA, forutom enligt ett tillampligt undantag fran, eller genom en transaktion som inte
omfattas av, registreringskraven i U.S. Securities Act och i enlighet med vardepapperslagstiftningen i relevant delstat eller annan jurisdiktion i USA. Stam
A aktierna och stam B aktierna i Logistea har varken godkants eller underkénts av amerikanska Securities and Exchange Commission, ndgon delstatlig
vardepappersmyndighet eller annan myndighet i USA. Inte heller har nagon sddan myndighet beddmt eller uttalat sig om riktigheten eller tillforlitligheten
av detta Prospekt. Att pasta motsatsen &r en brottslig handling i USA.

Prospektet finns tillgangligt pa Logisteas webbplats, www.logistea.se och kommer &ven att finnas tillgangligt pa Finansinspektionens webbplats
www.fi.se (informationen pa webbplatserna ingar inte i Prospektet). Ovrig information pa Logisteas webbplats utgér inte en del av detta Prospekt savida
inte informationen uttryckligen har inférlivats i Prospektet genom hanvisning.

Framatriktad information och riskfaktorer
Prospektet innehaller viss framatriktad information som &terspeglar Logisteas aktuella syn pa framtida hédndelser samt finansiell och operativ utveckling.
Ord som "avser”, "bedémer”, "férvantar”, "kan”, "anser”, "uppskattar” och andra uttryck som innebar indikationer eller férutsagelser avseende framtida
utveckling eller trender, och som inte ar grundade pa historiska fakta, utgoér framatriktad information. Framatriktad information &r till sin natur férenad
med savél kdnda som okanda risker och osakerhetsfaktorer eftersom den ar avhéangig framtida handelser och omstandigheter. Framatriktad information
utgdr inte nagon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att skilja sig vasentligen fran vad som uttalas i
framatriktad information. Framatriktad information i Prospektet galler endast per dagen for Prospektets offentliggérande och Logistea atar sig inte att
uppdatera eller revidera framétriktad information pa grund av ny information, framtida hédndelser eller liknande annat &n om det krévs av tillamplig lag.
En investering i vardepapper &r forenad med vissa risker. Faktorer som kan medféra att Logistea framtida resultat och utveckling avviker fran
vad som uttalas i framatriktad information innefattar, men &r inte begransade till, de som beskrivs i avsnittet "Riskfaktorer”. Nar investerare fattar ett
investeringsbeslut maste de forlita sig pa sin egen bedémning av Logistea, inklusive foreliggande sakforhallanden och risker. Infor ett investeringsbeslut
bor potentiella investerare anlita sina egna professionella raddgivare samt noga utvardera och dvervéga investeringsbeslutet. Logistea lamnar inte nagra
utfastelser om att offentliggéra uppdateringar eller revideringar av framatriktad information till féljd av ny information, framtida handelser eller liknande
omstandigheter, eller om det sker vasentliga forandringar av informationen i Prospektet efter att Prospektet godkéants men fére upptagandet till handel
pa Nasdaq Stockholm, annat &n vad som foljer av tillamplig lagstiftning.

Bransch- och marknadsinformation

Prospektet innehaller marknadsinformation och branschprognoser hanférlig till Logisteas verksamhet vilka inhamtats fran tredje part. Aven om Logistea
anser att dessa kallor ar tillférlitliga och informationen har atergivits korrekt i Prospektet, har Logistea inte oberoende verifierat informationen varfér dess
riktighet och fullstandighet inte kan garanteras. Logistea har korrekt atergivit sddan tredjepartsinformation och, savitt Logisteas styrelse kanner till och
kan utréna, har inga sakférhallanden utelamnats som skulle géra den atergivna informationen felaktig eller vilseledande.

Presentation av finansiell information
Viss finansiell och annan information som presenteras i Prospektet har avrundats. Foljaktligen 6verensstdammer inte siffrorna i vissa kolumner exakt med
angiven totalsumma. Férutom nar sa uttryckligen anges har ingen information i detta Prospekt reviderats eller granskats av en revisor.
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TRANSAKTIONEN | SAMMANDRAG

Den 14 juni 2024 ingick Logistea och KMC Properties ett avtal om varigenom Logistea gar samman med KMC Properties genom att
forvarva det av KMC Properties helagda dotterbolaget KMC med betalning genom emission av 16 263 577 stam A och 214 551 706
stam B aktier i Logistea ("Transaktionen”). Den 11 juli 2024 fullf6ljdes Transaktionen. Transaktionen omfattade all verksamhet i KMC-
koncernen, vilket innebar att Logistea behaller respektive Overtar bade Logisteas och KMC-koncernens nuvarande
forvaltningsorganisationer (inklusive de anstallda i KMC-koncernen), samt samtliga tillgangar i KMC-koncernen, férutom likvida medel
och uppskjuten skatt om cirka 15 miljoner NOK som kvarstar i KMC Properties for att, bland annat, uppfylla vissa aterstaende
skyldigheter i KMC Properties och underlatta genomférandet av KMC Properties nya verksamhet och strategi efter Transaktionen.

UPPTAGANDE TILL HANDEL

16 263 577 nya stam A och 214 551 706 nya stam B aktier i Logistea, vilka Logistea har emitterat till KMC Properties som vederlag i
samband med Transaktionen, avses att upptas till handel pa Nasdaq Stockholm. Prospektet innehaller inte nagot erbjudande om att
teckna eller pa annat satt forvarva aktier eller andra vardepapper i Bolaget i Sverige eller i nagon annan jurisdiktion.

INFORMATION OM LOGISTEAS STAM A OCH STAM B AKTIER M.M.

Handelsplats: Nasdaq Stockholm

Planerad dag for upptagande till handel av nya stam A och stam B aktier: Omkring den 12 juli 2024
Aktie: Stam A och stam B aktier

ISIN-kod: SE0017131329 (stam A) respektive SE0017131337 (stam B)

Kortnamn: LOGI A respektive LOGI B

FINANSIELL KALENDER

Delarsrapport for perioden 1 januari — 30 juni 2024 12 juli 2024
Delarsrapport for perioden 1 januari — 30 september 2024 25 oktober 2024
VISSA DEFINITIONER

“Logistea”, "Bolaget” och "Koncernen" avser Logistea AB (publ), org.nr 556627-6241, eller, beroende pa sammanhanget, den
koncern i vilken Logistea AB (publ) &r moderbolag.

"Euroclear” avser Euroclear Sweden AB, org.nr 556112-8074.

"KMC Properties” avser KMC Properties ASA, norskt org. nr. 990 727 007, eller, beroende pa sammanhanget, den koncern i vilken
KMC Properties ASA ar moderbolag.

"KMC” avser KMC Properties Holdco AS, norskt org. nr. 929 307 666, eller, beroende pa sammanhanget, den koncern i vilken KMC
ar moderbolag.

"Nasdaq Stockholm” avser Nasdaqg Stockholm AB eller den marknadsplats Nasdaqg Stockholm bedriver.
"NOK” avser norska kronor.

"SEK”, "kronor" eller "kr” avser svenska kronor, "mkr" avser miljoner svenska kronor, och "mdkr" avser miljarder svenska kronor.



SAMMANFATTNING

INLEDNING OCH VARNINGAR

Inledning och
varningar

Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till detta prospekt ("Prospektet’). Varje beslut om att investera i
vardepapperen ska baseras pa en bedémning av Prospektet i dess helhet fran investerarens sida. En investerare kan forlora hela
eller delar av sitt investerade kapital. Om talan vacks i domstol angaende informationen i Prospektet kan den investerare som ar
karande enligt nationell ratt bli tvungen att sta for kostnaderna for Gversattning av Prospektet innan de rattsliga férfarandena inleds.
Civilrattsligt ansvar kan endast aldggas de personer som har lagt fram sammanfattningen, inklusive 6verséttningar av den, men
endast om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller oférenlig med de andra delarna av Prospektet eller om den inte,
tillsammans med andra delar av Prospektet, ger nyckelinformation for att hjalpa investerare nar de vervager att investera i sddana
vardepapper.

Om Logistea

Bolagets féretagsnamn ar Logistea AB (publ). Bolaget ar ett svenskt publikt aktiebolag. | Prospektet avser begreppen "Bolaget”;
"Logistea” och "Koncernen” Logistea AB (publ) eller den koncern i vilken Logistea AB (publ) &r moderbolag, beroende pa
sammanhanget. Bolaget har sitt sate i Stockholms kommun. Bolagets verksamhet bedrivs i enlighet med aktiebolagslagen
(2005:551). Bolagets LEI-kod ar 549300ZSB0ZCKM1SL747. Bolagets registrerade postadress ar Box 5089, 102 42 Stockholm
och dess telefonnummer ar +46 (0)8 52 22 85 00. Bolagets webbplats ar www.logistea.se.

Bolagets stam A aktier har ISIN-kod SE0017131329 och kortnamn (ticker) LOGI A och Bolagets stam B aktier har ISIN-kod
SE0017131337 och kortnamn (ticker) LOGI B.

Person som ansoker
om upptagande till
handel

Logistea AB (publ), org. nr. 556627-6241. Bolagets LEI-kod &r 549300ZSB0ZCKM1SL747. Bolagets registrerade postadress ar
Box 5089, 102 42 Stockholm och dess telefonnummer ar +46 (0)8 52 22 85 00.

Behdrig myndighet

Prospektet har granskats och godkants av Finansinspektionen i egenskap av behérig myndighet enligt férordning (EU) 2017/1129.
Prospektet godkandes av Finansinspektionen den 11 juli 2024.

Finansinspektionen

Besoksadress: Brunnsgatan 3, 111 38 Stockholm
Postadress: Box 7821, 103 97 Stockholm

E-post: finansinspektionen@fi.se

Hemsida: www.fi.se.

NYCKELINFORMATION OM EMITTENTEN

Vem &r emittent av vardepappren?

Allman information
om Logistea

Bolagets foretagsnamn ar Logistea AB (publ). Bolaget &r ett svenskt publikt aktiebolag som bildades och registrerades i Sverige
den 19 april 2002 enligt svensk lagstiftning. Bolagets associationsform regleras av aktiebolagslagen (2005:551). Bolaget har org.nr
556627-6241 och LEI-kod 549300ZSB0ZCKM1SL747. Bolaget har sitt sate i Stockholms kommun. Bolagets registrerade
postadress ar Box 5089, 102 42 Stockholm och dess telefonnummer ar +46 (0)8 52 22 85 00. Bolagets webbplats ar

www.logistea.se.

Logisteas
verksamhet

Logistea ar ett nordiskt fastighetsbolag inom logistik, lager, logistik och latt industri. Sedan slutet av 2019 har Bolaget selektivt
forvarvat och utvecklat lager- och logistikfastigheter i attraktiva logistiklagen i Sverige. Per den 31 mars 2024 uppgick Bolagets
fastighetsbestand till 72 fastigheter med en total uthyrbar area om 664 000 kvm uppgaende till ett totalt fastighetsvarde om 6 001
mkr. Genom Transaktionen har Bolaget férvarvat ytterligare 72 fastigheter med en total uthyrningsbar area om 715 000 kvm,
uppgaende till ett totalt fastighetsvarde om 6 404 mkr per den 31 mars 2024.

Logisteas
agarstruktur

Nedanstaende tabell visar Bolagets storsta aktiedgare vars innehav motsvarar minst fem procent av kapitalet och/eller rosterna i
Bolaget per den 31 maj 2024, med darefter kédnda férandringar fram till dagen for Prospektet.

Efter fullféljande av Transaktionen, per dagen for Prospektet, ar Bolagets storsta aktiedgare KMC Properties, med cirka
48,76 procent av aktiekapitalet och rosterna i Bolaget. Samtliga av KMC Properties aktier i Logistea avses delas ut till KMC
Properties aktieagare i proportion till varje enskild aktiedgares innehav. Sakutdelningen av dessa aktier kommer att genomféras
uppdelat pa tva separata utdelningar, varav den forsta utdelningen beslutades om av extra bolagsstdmma i KMC Properties den
5 juli 2024 och vantas genomfbras den 18 juli 2024, och den andra avses beslutas om av extra bolagsstamma i KMC Properties
sa snart som mojligt i det tredje kvartalet. Med anledning av detta forvantas Logisteas storsta aktiedgare att vara BEWI Invest AS,
efter att respektive sakutdelning genomforts, med cirka 17,7 procent av antalet aktier och roster i Bolaget. | illustrativt syfte
presenteras darfor dven aktiedgare i Logistea med ett innehav motsvarande minst fem procent av kapitalet och/eller rosterna efter
att ovan beskrivna sakutdelningar genomforts, baserat pa antagandet att det befintliga aktiedgandet i KMC Properties inte andras
innan genomférandet av respektive sakutdelning. Varken fore eller efter fullfoljandet av Transaktionen kommer nagon enskild
aktiedgare eller grupp av aktieagare, direkt eller indirekt, att ha kontroll dver mer @n 50 procent av aktierna eller résterna i Logistea.

Per den 31 maj 2024 (fore fullféljande av Transaktionen), med déarefter kanda forandringar fram till dagen for Prospektet

Aktiedgare Stam A aktier Stam B aktier Andel aktiekapital, % Andel roster, %
Slatto 4 346 862 43 573 885 19,8 21,8
Dragfast AB 5035 001 3 050 000 3,3 13,4
Rutger arnnult - med 2148683 30 108 675 13,3 13,0
Nordika 2 183 464 26 290 568 11,7 12,0
Fjarde AP-fonden 0 20 698 700 8,5 5,2



http://www.logistea.se/

Stefan Hansson med
narstaende

Lansforsakringar
Fonder

The Phoenix Holdings
Ltd.

Dragfast AB

Patrik  Tillman med
narstaende

Avanza Pension

Totalt 10 storsta
aktiedgare

Ovriga

Totalt

Kélla: Euroclear och
aktiedgarna sjalva

Efter Transaktionen, inklusive respektive sakutdelning till KMC Properties aktieagare®

Aktieagare
BEWI Invest AS

Nordika

Rutger Arnhult med
narstaende

Slattd

Dragfast AB
HAAS AS

Fjarde AP-fonden

Corvus Estate AS

Stefan Hansson med
narstaende

Lansforsakringar
Fonder

Totalt 10 storsta
aktiedgare

Ovriga

Totalt

Kélla: Euroclear och
aktiedgarna sjalva

935 261

5035 001

76 834

243 038

14 969 143

2118718

17 087 861

Stam A aktier

5893 725

5017 082

3811 865

4 346 862

5035 001

1829 369

702 465

935 261

27 571 630

5779 808

33 351 438

8746 741

9109 078

8 680 967

3050 000

6028 191

4115671

160 402 476

65 023 304

225425780

4,0

3.8

3,6

3.3

2,5

100,0

Stam B aktier Andel aktiekapital, %

77 750 966

63 672 110

52 049 641

43 573 885

3050 000

24 133 332

20 698 700

9 267 041

8746 741

9109 078

312 051 493

127 925 993

439 977 486

17,7

14,5

5,5

44

21

2,0

71,8

28,2

100,0

4,5

2,3

2,2

100,0

Andel roster, %

17,7

14,7

6,9

55

2,7

21

2,3

76,0

24,0

100,0

) Baserat pa antagandet att det befintliga aktiedgandet i KMC Properties inte &ndras innan respektive sakutdelning genomférts.




Styrelse och
koncernledning

Av tabellen nedan framgar ledaméterna i Logisteas styrelse per dagen for detta Prospekt.

Namn

Patrik Tillman
Erik Dansbo
Jonas Grandér
Anneli Lindblom
Maria Bjorkling
Stefan Hansson

Befattning
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Enligt beslut av extra bolagsstdmma i Logistea den 9 juli 2024 ska styrelsen, efter fullféljande av Transaktionen och efter att

Logistea har offentliggjort delarsrapporten for perioden 1 januari — 30 juni 2024, vilket vantas ske den 12 juli 2024, besta av

féljande ledamdter.

Namn

Patrik Tillman
Bjgrnar André Ulstein
Mia Arnhult

Karl-Erik Bekken

Erik Dansbo

Jonas Grandér
Anneli Lindblom

Befattning

Ordférande

Ledamot och vice ordférande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Av tabellen nedan framgar medlemmarna i Logisteas koncernledning per dagen for detta Prospekt.

Namn

Niklas Zuckerman
Anders Nordvall

Stig Weernes

Philip Léfgren

Ove Henriksen
Christian Linge

Tobias Lovstedt

Frank Robert Hanshus
Michela Westin

Befattning

VD

Vice VD och CIO

Interim COO och Integration Manager
CFO

Head of Accounting

IR och Head of Finance utanfor Sverige
Head of Finance i Sverige

Interim Head of Property Management
General Counsel

Revisor

Bolagets revisor &r sedan arsstimman 2022 Ernst & Young Aktiebolag, som vid arsstdmman 2024 omvaldes for tiden intill slutet
av arsstamman 2025. Huvudansvarig revisor ar Gabriel Novella (fédd 1982). Gabriel Novella ar auktoriserad revisor och medlem
i FAR. Ernst & Young Aktiebolags adress ar Box 7850, 103 99 Stockholm.

Finansiell nyckelinformation fér emittenten

Finansiell
nyckelinformation i
sammandrag

Nedan redovisas utvald finansiell information for Logistea for rakenskapsaren 2023 och 2022 samt for delarsperioderna 1 januari
— 31 mars 2024 och 2023. Den finansiella informationen for rakenskapsaren 2023 och 2022 har hamtats fran Logisteas reviderade
koncernredovisningar for rakenskapsaren 2023 och 2022, vilka har upprattats i enlighet med International Financial Reporting
Standards, sasom de antagits av EU (IFRS). Informationen for delarsperioderna 1 januari — 31 mars 2024 respektive 2023 ar
hamtad fran Logisteas delarsrapporter for perioderna 1 januari — 31 mars 2024 respektive 2023 och har inte reviderats eller
granskats av Logisteas revisor.

Utvalda resultatrdkningsposter for Koncernen

1jan—31 mars 1jan — 31 mars

Mkr 1 jan — 31 dec 2023 1 jan — 31 dec 2022 2024 2023
Reviderad Reviderad Ej reviderad Ej reviderad

Hyresintakter 357 257 111 95

Driftnetto 276 186 78 66

Forvaltnings- 107 73 35 24

resultat

Periodens resultat -9 318 143 2

Utvalda balansrdkningsposter for Koncernen

1jan - 31 mars

1jan — 31 mars

Mkr 31 dec 2023 31 dec 2022 2024 2023
Reviderad Reviderad Ej reviderad Ej reviderad

Summa tillgangar 5518 4815 6418 5121

Summa eget kapital 2684 1864 3071 2100

Réntebarande

nettoskuld”) 2449 2553 2646 2610

) Réntebarande nettoskuld &r ett oreviderat alternativt nyckeltal som inte ar definierat enligt IFRS.




Utvalda kassaflodesposter for Koncernen

1jan—31 mars 1jan — 31 mars

Mkr 1 jan — 31 dec 2023 1 jan — 31 dec 2022 2024 2023
Reviderad Reviderad Ej reviderad Ej reviderad

Kassaflode fran
den I6pande
verksamheten fore 104 75 46 25
forandring av
rorelsekapitalet
Kassaflode fran
investeringsverksa -410 -682 -445 -79
mheten
Kassaflode fran
finansieringsverks 270 440 680 56
amheten

Finansiell ... | Proformaredovisning

proformaredovisning i

sammandrag Under 2023 och 2024 fram till datumet fér Prospektet har Logistea genomfort, och tilltratt, totalt sex bolagsférvarv och darigenom

sju fastigheter, samt genomfort Transaktionen.

Mot bakgrund av att de genomférda férvarven och Transaktionen har inneburit en vasentlig paverkan pa Logisteas resultat
och finansiella stallning, har en proformaresultatrakning fér perioden 1 januari — 31 december 2023 och en proformabalansrékning
per 31 december 2023 sammanstéllts. Proformaredovisningen baseras pa uppgifter hdmtade fran Logisteas reviderade
arsredovisning for 2023 samt KMC:s interna rapporterings- och redovisningssystem.

Utvalda poster fran Logisteas proformaresultatrdkning fér perioden 1 jan 2023 — 31 dec 2023

Forvarv KMC Properties

Holdco AS tiltrade 11 Jul 2024 Tilltrsdda férvarv och avyttringar under & 2023

Ovriga tilltrédda férvérv under 2024

N : Oreviderad
'::‘”.‘;::‘_’ Oreviderade oreviderade Oreviderade ‘?’g:‘;’“;’f Orevi i i justeri i o
ot KMC viserace forvarvs- Justeringt IFRS- Proforma  forviirvs- avs IFRS- Proforma
koncern . g Proformajusteringar rorval avs finansiella i forvar . avs L
roperties justeringar justeringar IFRS j g IFRS
IFRS poster
poster
1jan- 1jan- 1jan-
1jan- 1jan- 1jan- tilltrades- tilltrades- tilltrades- 1jan- 1jan- 1jan- 1jan- 1jan-
31dec2023  31dec2023 31 dec 2023 & antré & 31dec2023 31dec2023 31dec2023 31dec2023 31dec 2023
Mkr Not 1 Not2, 4 Not 3, 4 Not 2,4 Not 3,4
Driftnetto 2759 404,7 -62,4 16,4 0,0 50 639,6 247 0,0 20,4 684,7
Forvaltningsresultat 106,5 157,9 -62,4 6,0 1,8 50 2148 7.9 47 20,4 238,5
Periodens resultat -9,2 71,3 -62,4 49 14 39 -132,6 65 37 16,2 1136

Noter

1. Oreviderade proformajusteringar KMC

Kostnader som aktualiseras i samband med Transaktionen med KMC Properties ar lagfartskostnader for fastigheter belagna i Nederlanderna och
Tyskland uppgaende till maximalt 5,6 miljoner EUR. Raknat pa valutakursen EUR/SEK pa 11,139 per den 31 december 2023 uppgar justeringen till 62,4
mkr.

2. Finansnetto

Finansiella kostnader har beraknats som om férvarven genomférts den 1 januari 2023. Rantekostnaderna har baserats pa det upplanade kapital som
skapades pa tilltrddesdagen multiplicerat med langivarens faktiska ranta vid varje kvartal. Totalt har detta inneburit en justering av rantekostnaderna for
Logistea om -229,4 mkr. Saledes har de finansiella kostnaderna som bokforts i de forvarvade bolagen ersatts av den faktiska finansieringskostnad som
forelegat om Logistea varit gare till bolagen under hela 2023. De nya rantekostnaderna bedéms ha en kontinuerlig inverkan pa bolagen, men rantenivaer
kan variera 6ver tid.

3. Avskrivningar

De forvarvade bolagens redovisning ar normalt uppréattad enligt antingen RFR2 eller K2 innebarande att avskrivningar redovisas i resultatrakningen. Vid
konvertering av de forvarvade bolagens redovisning till IFRS, har avskrivningar avseende byggnader motsvarande 25,4 mkr aterlagts. Justeringen
beddms vara av engangskaraktar. KMC:s redovisning ar uppréattade enligt IFRS dérav ingen aterlaggning for avskrivning avseende KMC.

4.Skatt

Skatt pa genomforda proformajusteringar har beréknats om 20,6 procent for svenska bolag och aktuell skatteniva i ar 2023 for respektive land 6vriga
bolag &r registrerade i. Totalt har det inneburit en justering av skatt med —35,4 mkr. Justering avseende aktuell skatt uppgar till —22,0 mkr och justering
avseende uppskjuten skatt uppgar till —13,3 mkr. | de fall en proformajustering avser en transaktion som inte &r skattepliktig eller skattemassigt avdragsgill
gors ingen proformajustering for skatt.

Utvalda poster fran Logisteas proformabalansrikning per den 31 dec 2023

Forvarv av KMC Properties Holdco AS tilltrade 11 juli 2024
Ovriga tilltradda forvérv under 2024

Oreviderad
Ingangna
Reviderad Oreviderad avtal med Oreviderad
Logistea- Oreviderad KMC Proforma- Oreviderad tilltrade Prof Orevi o] Orevi
koncern IFRS Properties justeringar Aktieemission  H14ar2024 justeringar upplaning Aktieemission  Proforma IFRS
31 dec 2023 31 dec 2023 31 dec 2023
Mkr Not 1 Not 2 Not 3 Not 4 Not 5
SUMMA TILLGANGAR 5517,8 6544,0 1053,2 0,0 757,7 -653,8 3773 0,0 13596,3
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5517,8 6544,0 1053,2 0,0 757,7 -653,8 3773 0,0 13 596,3

Noter

1. Konsolidering av KMC

Konsolideringen baseras pa en estimerad balansrékning for den férvarvade koncernen per den 31 december 2023. Balansrékningen baseras pa KMC
Properties reviderade arsredovisning per samma datum med avdrag for balansposter som inte foljer med i Transaktionen. Avdragen bestar av uppskjuten
skattefordran samt likvida medel.

Da forvarvet klassificeras som ett rorelseférvarv skapas en total goodwill om 1 069,2 mkr, varav 598,3 mkr avser uppskjuten skatt pa temporara
skillnader och 6vriga 470,9 mkr avser goodwill for 6vervardet i den prelimindra forvarvsanalysen. Forvarvskostnader kopplade till Transaktionen
estimerade till 16 mkr ar reducerade fran likvida medel och eget kapital.

2. Emission i samband med forvarv

Kolumnen visualiserar effekter i eget kapital av nyemissionen av vederlagsaktierna i Logistea till séljaren KMC Properties. Kvotvardet per aktie ar 0,5 kr.
Mer information om emissionen finns under rubriken "Preliminéra och slutliga férvédrvsanalyser” i detta avsnitt.

3. Oreviderade proformajusteringar

Den oreviderade proformajusteringen avseende de fyra bolag vilka ar tilltradda under 2024 bestar av skillnaden mellan bokfort varde och marknadsvarde
for fastigheterna om 301,4 mkr, totalt uppgar anskaffningsvardet for fastigheterna till 648,8 mkr. Erlagd likvid i samband med forvarven uppgar till
558,6 mkr och de langfristiga skulderna, som refinansieras i nésta kolumn uppgar till 377,3 mkr.

4. Oreviderad upplaning

Samtliga tilltradda forvarv ar 2024 refinansierades med en total rantebarande kreditskuld om 377,3 mkr.

5. Oreviderad aktieemission

| samband med férvérvet av Evolv Amal AB emitterades aktier i syfte att kvitta den séljarrevers som upprattades pa tilltradesdagen, 4 juni 2024. Totalt
emissionsbeloppet som paverkade det egna kapitalet samt kortfristiga skulder motsvarar 79,2 mkr.




Specifika nyckelrisker for emittenten

Vasentliga
riskfaktorer specifika
for emittenten

Koncernens verksamhet paverkas av det allmdnna konjunkturliget och de demografiska trenderna pa Koncernens
marknader

Koncernen paverkas i flera avseenden av makroekonomiska faktorer sdsom global och regional ekonomisk utveckling,
sysselsattningsgrad, trender i konsumtionsbeteende, produktionstakt for nya fastigheter samt inflation och ranteniva i de lander
dar Koncernen bedriver verksamhet, i synnerhet Norden. Dessa faktorer har en betydande paverkan pa tillgang och efterfragan pa
logistik- och industrifastigheter och inverkar foljaktligen pa Koncernens uthyrningsgrad och hyresnivaer. De kan ocksa paverka
marknadsvérdet pa Koncernens fastigheter. Vidare paverkas Koncernens kostnader for finansiering och mégjligheter till
refinansiering av radande konjunktur- och rantelage. Om konjunkturen foérsamras, och/eller marknadsrantor stiger, kan darmed
vardet pa och hyresintdkterna fran Koncernens fastighetsbestand komma att férsémras, vilket skulle ha negativ inverkan pa
Koncernens resultat och finansiella stéallning.

Koncernens fastighetsbestand kan komma att sjunka i varde

Efter fullfoljandet av Transaktionen och per datumet for Prospektet &ger Koncernen 145 fastigheter. Fastighetsbestandet redovisas
i balansrakningen till verkligt varde och férandringarna redovisas i resultatrakningen. Koncernens finansiella stéllning och resultat
ar darmed exponerade mot férandringar i fastigheternas varde. Pa proformerad basis uppgick Koncernens fastighetsvarden per
den 31 december 2023 till 12 108,3 mkr, motsvarande 89 procent av Koncernens totala tillgangar proforma per samma datum. En
forandring av fastighetsbestandets proformerade varde per den 31 december 2023 med +/- 5 procent skulle medféra en
resultatpaverkan proforma fore skatt for rakenskapsaret 2023 om +/- 605 mkr och efter skatt om +/- 481 mkr.

Koncernen bedriver verksamhet pa en konkurrensutsatt marknad och kan misslyckas med att konkurrera pa ett effektivt
satt

Koncernen ar verksam inom fastighetsbranschen med inriktning pa fastigheter inom logistik, lager och latt industri. Branschen
praglas av betydande konkurrens fran andra fastighetsbolag med liknande inriktning. Koncernens konkurrenskraft ar bland annat
beroende av férmagan att férvarva relevanta fastigheter i attraktiva lagen, att attrahera och behalla hyresgéaster och kvalificerad
personal, samt att forutse trender och behov fér nuvarande och framtida hyresgaster och att snabbt anpassa sig till radande och
kommande marknadsbehov. Dessutom konkurrerar Koncernen om hyresgaster, baserat pa bland annat fastighetslage, hyresniva,
storlek, tillganglighet, kvalitet, kundndjdhet samt Koncernens renommé. Konkurrenter kan ha storre finansiella resurser &an
Koncernen och battre kapacitet att std emot nedgangar pa marknaden, battre tillgang till finansiering och potentiella forvarvsobjekt,
vara skickligare pa att behalla kompetent personal och reagera snabbare pa férandringar pa de lokala marknaderna. Dessutom
kan konkurrenter ha en hogre tolerans for lagre avkastningskrav. Vidare kan Koncernen ha stdrre behov av investeringar i sina
fastigheter for att behalla konkurrenskraften i sitt fastighetsbestand i férhallande till konkurrenterna.

Koncernen ar exponerad mot hyresrelaterade risker och bortfall av hyresintakter

Koncernen ar beroende av hyresintékter, vilka paverkas av den langsiktiga efterfragan pa lokaler for lager, logistik och l1att industri,
fastigheternas uthyrningsgrad och erhallen hyresniva. Risken for stora svéngningar i vakanser och bortfall av hyresintakter ékar ju
stérre koncentration av enskilda hyresgaster ett fastighetsbolag har. Per den 31 december 2023 stod de tre respektive tio storsta
hyresgasterna baserat pa andel av hyresintakterna for cirka 16 respektive 35 procent av Logisteas totala kontraktsvarde. Det finns
en risk att Koncernens storre hyresgaster inte fornyar eller forlanger sina hyresavtal nar de I6per ut, och att Koncernen inte hittar
nya hyresgaster att ersatta dessa, vilket kan leda till minskade hyresintakter och 6kade vakanser, samt 6kade driftkostnader for till
exempel el, vatten, varme och fastighetsskatt vilka tidigare helt eller delvis tackts av Koncernens hyresgaster. Flertalet av
Koncernens fastigheter ar anpassade efter en specifik industriell hyresgast och/eller beldgna i omraden som &r fordelaktiga for de
relevanta hyresgasternas specifika verksamheter. Om dessa hyresgaster skulle avsluta eller omlokalisera sin produktion kan det
vara sarskilt svart for Koncernen att hitta ersattande hyresgaster till motsvarande hyresnivaer, och det kan kravas betydande
investeringar for att anpassa fastigheterna for andra sorters hyresgaster, vilket kan 6ka Koncernens kostnader och ha en negativ
inverkan pa hyresintakterna. Betydande nedgangar inom industrier dar Koncernens hyresgaster ar verksamma kan inverka pa
hyresgasternas betalningsformaga samt deras vilja eller formaga att férnya eller férlanga sina hyresavtal. Om Koncernens storre
hyresgaster inte fornyar eller férlanger sina hyresavtal nar de I6per ut, eller underlater att betala dverenskomna hyror i tid eller pa
annat satt underlater att fullgéra sina ataganden gentemot Koncernen, kan det ha en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens
resultat och finansiella stallning.

Risker relaterade till finansiella ataganden och garantier samt kovenanter

Koncernens finansiering bestar primart av eget kapital, kassafldden samt réntebarande skulder. Koncernens langfristiga
finansiering utgdrs av banklan samt obligationslan. Genom Transaktionen har KMC-koncernens bankladn och obligationslan
tillkommit till Koncernen, varigenom Koncernens skuldsattning 6kat. Per den 31 mars 2024 uppgick Logisteas rantebarande
nettoskuld till 2 646 mkr, och per samma datum uppgick KMC-koncernens rantebarande nettoskuld till motsvarande 3 147 mkr.
Koncernens banklan ar sakerstallda genom pantséttning av fastigheter och aktier i dotterbolag. Koncernen har aven utfardat
garantier for vissa lan. Koncernens kreditavtal innehaller sedvanliga begransningar, ataganden och garantier avseende de bolag
inom Koncernen som &r parter till kreditavtalen och deras tillgangar. Om Koncernen bryter mot finansiella kovenanter eller om det
bestdmmande inflytandet éver Bolaget andras, kan det leda till att Ianen forfaller, vilket kan leda till krav pa omedelbar aterbetalning
eller att borgenarer framstaller ansprak pa pantsatta tillgangar. Om vissa lan forfaller till omedelbar aterbetalning kan det medféra
att dven andra laneavtal forfaller till omedelbar aterbetalning genom sa kallade cross default-bestammelser eller att pantsatta
tillgangar tas i ansprak av berérda kreditinstitut. Om sadana handelser realiseras finns det en risk att Koncernen inte kan erhalla
nodvandig finansiering, eller att sddan finansiering endast kan erhallas pa vasentligt sdmre villkor och till hégre kostnader, vilket
skulle ha en negativ inverkan pa Koncernens férmaga att fullgéra sina betalningsforpliktelser och foljaktligen férsémra Koncernens
féormaga att fortsatta bedriva verksamheten.

Refinansieringsrisk

Koncernens férmaga att framgangsrikt refinansiera sina utestdende skuldforpliktelser vid forfall beror pa bankernas villkor,
kapitalmarknadens villkor och Koncernens finansiella stéllning vid tidpunkten for refinansieringen. Om Koncernens belaningsgrad
gar upp eller kreditgivare av andra orsaker anser att Koncernens kreditvardighet forsamras, kan det ha en negativ paverkan pa
Koncernens tillgang till finansieringskallor och finansiering pa attraktiva villkor, vilket skulle medféra en hdgre finansieringskostnad
for Koncernen. Dessutom kan utvecklingen pa kreditmarknaden, sdsom férsamring av de totala finansiella marknaderna eller en
forséamring av det allménna konjunktur- och réntelaget, paverka Koncernens tillgang till finansiering.

Risker relaterade till fluktuerande och stigande rantenivaer

Koncernens verksamhet finansieras med eget kapital, kassafléden samt genom upplaning. Réntekostnader for sadan finansiering
ar Bolagets storsta I6pande kostnad och Bolagets ranterisk har férandrats i takt med att styrrantan i Sverige har 6kat under 2022
och 2023. Aven om Koncernen har som policy att réntesakra del av lanen for att minska sin exponering mot rérlig ranta kan dkade
rantor fa en negativ effekt pa Koncernens resultat och kassafléden. Det tidigare historiskt laga réntelaget i Norden och resten av
EU har haft en betydande inverkan pa fastighetsmarknaden och har lett till laga avkastningskrav och hdéga varderingar av
fastigheter, vilket paverkas av de rantehdjningar som skett i Norden, EU samt omvarlden under senare tid. En &kning av
rantenivaerna, framfor allt i Norden, medfér en risk for negativ effekt pa varderingen av Koncernens fastighetsbestand och
Koncernen kan behdva redovisa forluster i resultatrdkningen pa grund av marknadsvardesjusteringar, med motsvarande minskning




i balansrékningen. Vidare kan sadana marknadsvardesjusteringar medféra att Koncernens belaningsgrad okar, vilket kan fa
konsekvenser for Koncernens laneavtal.

Risker relaterade till forvarvet av KMC

Transaktionen exponerar Logistea for ett flertal risker. Infér Transaktionen har Logistea genomfért olika due diligence-granskningar
i syfte att identifiera och utvardera de risker som KMC-koncernen ar féremal for. Det finns en risk for att dessa undersokningar inte
varit tillrackliga for att identifiera alla eventuella risker i KMC-koncernen. Logistea har gjort vissa antaganden och
stéllningstaganden baserat pa sin due diligence av fastigheterna och tillgangarna som forvarvats, inklusive antaganden om framtida
hyresintakter och rérelsekostnader. Dessa antaganden involverar osakerhetsfaktorer och kan visa sig vara felaktiga, exempelvis
till foljd av framtida bortfall av hyresgaster, miljéférhallanden, dolda fel eller tekniska brister, vilket kan innebara att Koncernen inte
uppnar alla férvantade fordelar med Transaktionen. Forvantade skalférdelar och kostnadsbesparingar kan utebli eller uppnas
senare an forvantat. Dessa forhallanden kan ha en negativ inverkan pa rorelsens resultat. Genom Transaktionen expanderar
Logisteas verksamhet geografiskt, vilket stéller 6kade krav pa organisationen och medfér 6kade risker bland annat kopplat till skatt,
valutakursférandringar och regelefterlevnad. Vidare foéranleder Transaktionen ett behov av att integrera den férvarvade
verksamheten, inklusive anstéllda, IT-system, rapporteringssystem m.m. i Logisteas befintliga verksamhet, och &6kade
administrationskostnader samt eventuella forseningar och svarigheter som uppstar i integrationsprocessen kan ha en negativ
inverkan pa rorelsens resultat.

Risker relaterade till valutakursutveckling

Valutakursfluktuationer kan ha en negativ inverkan pa Koncernens resultat, finansiella stéllning och/eller kassafléden. Koncernens
redovisning sker i SEK, vilket skiljer sig fran den funktionella valutan i vissa av koncernbolagen som blivit en del av Koncernen
genom Transaktionen. Vissa intakter och kostnader uppkommer i olika valutor i dotterbolagen (framfor allt NOK, Danska kronor
och EUR). For att uppratta koncernredovisningen maste Logistea rakna om tillgangar, skulder, intdkter och kostnader i sadana
dotterbolag till SEK enligt géllande vaxelkurser, vilket kan fa paverkan pa resultatet och den finansiella stéllningen. For att hantera
osakerhet och minska risken fér negativa konsekvenser av valutakursexponeringen har Logistea for avsikt att fortsatta att anvanda
valutasakringar i form av valutaderivat for delar av valutakursexponeringen. Det finns dock en risk att Logistea inte lyckas med sin
valutasakring, eller att den inte ar tillrackligt effektiv, vilket kan fa negativ inverkan pa rorelsens resultat och Bolagets kassaflode.

NYCKELINFORMATION OM VARDEPAPPEREN

Vardepapperens viktigaste egenskaper

Information om
vardepapperen

Ytterligare 16 263 577 stam A och 214 551 706 stam B aktier beréknas att tas upp till handel pa Nasdaq Stockholm omkring den
12 juli 2024. Upptagandet till handel avser stam A aktier med ISIN-kod SE0017131329 och stam B aktier med ISIN-kod
SE0017131337 i Logistea AB (publ), org.nr 556627-6241. Kortnamn (ticker) for aktierna &r LOGI A for stam A aktier och LOGI B
for stam B aktier.

Totalt antal aktier i
Bolaget

Aktierna ar denominerade i svenska kronor. Logisteas registrerade aktiekapital uppgar per dagen for detta Prospekt till
121 256 820,50 kronor, fordelat pa 242 513 641 aktier, varav 17 087 861 stam A och 225 425 780 stam B aktier. Varje aktie har
ett kvotvarde om 0,5 kronor. Samtliga emitterade aktier ar fullt betalda. Genom Transaktionen har 16 263 577 nya stam A och 214
551 706 nya stam B aktier emitterats av Logistea till KMC Properties, men har vid tidpunkten for Prospektet annu inte registrerats
hos Bolagsverket. Efter att emissionen har registrerats hos Bolagsverket kommer det registrerade aktiekapitalet att uppga till
236 664 462 kronor, fordelat pa 473 328 924 aktier, varav 33 351 438 stam A och 439 977 486 stam B aktier. Varje aktie kommer
fortsatt ha ett kvotvarde om 0,5 kronor.

Rattigheter som
sammanhanger med
vardepapperen

Aktierna i Logistea har emitterats i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551) och de réattigheter som &r férenade med aktier som
ar emitterade av Bolaget, inklusive de rattigheter som féljer av bolagsordningen, kan endast &ndras i enlighet med de forfaranden
som anges i denna lag. Det foreligger inga inskrankningar i ratten att fritt Sverlata Bolagets aktier.

Bolaget kan ge ut aktier av fyra aktieslag, stam A, stam B, stam D samt preferensaktier. Varje stam A aktie i Bolaget berattigar
innehavaren till en (1) rést pa bolagsstdmma, medan varje stam B, stam D samt preferensaktie berattigar innehavaren till en
tiondels (1/10) rost pa bolagsstdmma. Varje aktiedgare har ratt att rosta for samtliga aktier som aktiedgaren innehar i Bolaget. Om
Bolaget emitterar nya aktier, teckningsoptioner eller konvertibler har aktiedgarna foretradesratt enligt vad som framgar av
bolagsordningen. Agare till stam A aktie ska ha ratt att begara att stam A aktie omvandlas till stam B aktie. Per dagen fér Prospektet
har Bolaget inte emitterat aktier av andra slag &n stam A och stam B aktier.

Om Logistea upploses ska preferensaktier medfora foretradesratt framfor stamaktier att ur Bolagets tillgangar erhalla ett
belopp om 400 kronor, innan utskiftning sker till &gare av stamaktier. Upploses Bolaget ska samtliga stamaktier ha lika ratt till
utbetalning ur Bolagets behallna tillgangar. Stam D aktier ska dock endast ha ratt till maximalt 31 kronor per aktie. Per dagen for
Prospektet har inte nagra preferensaktier eller stam D aktier emitterats.

Stam A och stam B aktier som emitterats inom ramen fér Transaktionen ger rétt till utdelning i enlighet med bolagsordningen
och fran och med den avstdmningsdag for utdelning pa stam A respektive stam B aktier som infaller efter det att de nyemitterade
aktierna registrerats av Bolagsverket och Euroclear.

Vinstutdelning pa stamaktier

Utdelning till &gare av stam A, B och D aktier beslutas av bolagsstamman. Alla stamaktier i Logistea har ratt till utdelning utan
foretradesratt sinsemellan. Agare av stam D aktier har ratt till fem (5) ganger den sammanlagda utdelningen pa stam A och stam
B aktierna, dock hogst tva (2) kronor per stam D aktie och ar. Rétt till utdelning tillkommer den som pa den av bolagsstdmman
faststéllda avstdmningsdagen ar registrerad aktiedgare i den av Euroclear férda aktieboken. Om utdelningen per stam D aktie
understiger tva (2) kronor ska utdelningsbegrénsningen om tva (2) kronor hdjas sa att det belopp med vilket utdelningen understigit
tvd (2) kronor per ar kan delas ut vid senare tillfille om tillrdcklig utdelning pa stamaktierna beslutas varefter
utdelningsbegransningen ska aterga till tva (2) kronor. Utbetalning av utdelning avseende stam A och stam B aktier ska goras i
antingen en betalning eller i fyra lika stora delbetalningar for vilka avstamningsdagar ska vara den sista vardagen i juni, september,
december och mars. Utbetalning av utdelning avseende stam D aktier ska goéras i fyra (4) lika stora delbetalningar.
Avstamningsdagar for utbetalning av utdelning ska vara den sista vardagen i juni, september, december och mars.

Vinstutdelning pa preferensaktier

Preferensaktierna ska medfora foretradesratt framfor stamaktierna till arlig utdelning per preferensaktie av ett belopp om 35 kronor,
med kvartalsvis utbetalning om 8,75 kronor per preferensaktie, pa satt som narmare foreskrivs i bolagsordningen. Utbetalning av
vinstutdelning pa preferensaktier ska ske kvartalsvis i efterskott i kronor varvid en fjardedel av preferensutdelningen ska betalas ut
vid varje utbetalningsdag. Utbetalningsdagar ska vara den 10 januari, 10 april, 10 juli och 10 oktober. Om ingen vinstutdelning
lamnats pa preferensaktier, eller om endast vinstutdelning understigande preferensutdelning ldmnats, ska preferensaktierna
medfora ratt att i tillagg till framtida preferensutdelning erhalla ett belopp berdknat pa sa satt som framgar av bolagsordningen,
innan utdelning pa stamaktierna sker. Preferensaktierna ska i 6vrigt inte medféra nagon rétt till utdelning.




Utdelningspolicy

Logisteas styrelses malsattning ar att arligen féresla arsstdmman att fatta beslut om utdelning motsvarande minst 30 procent av
bolagets vinst. Styrelsen avser att under de narmaste aren prioritera tillvaxt framfor utdelning, vilket kan medfora lag eller
utebliven utdelning till stamaktiedgare.

Var kommer vardepappren att handlas?

Upptagande till
handel

Bolagets stam A och stam B aktier ar upptagna till handel pa den reglerade marknaden Nasdaq Stockholm, med kortnamnen LOGI
A respektive LOGI B. De nya stam A och stam B aktierna som emitteras avses att upptas till handel pa Nasdaq Stockholm omkring
den 12 juli 2024.

Vilka nyckelrisker ar specifika for vardepappren?

Huvudrisker
sammanhangande
med vardepapperen

Aktiekursen kan vara volatil och det finns en risk att det vid var tid inte finns en aktiv och likvid marknad fér handel i
Logisteas aktier

En investering i aktier innebar alltid ett risktagande. En investering i aktier kan bade 6ka och minska i varde, varfor det alltid finns
en risk for att investerare inte kommer att fa tillbaka hela det investerade kapitalet, eller nagot kapital alls. Aktiekursen vara volatil,
och priset pa Logisteas aktier ar bland annat beroende av utvecklingen av Logisteas verksamhet, resultat och finansiella stéllning,
hur val Logistea lever upp till kommunicerade mal samt féréandringar i aktiemarknadens férvantningar om framtida vinster och
utdelning. Priset pa Logisteas aktier kan darutéver paverkas av aktiemarknadens generella utveckling, den ekonomiska
utvecklingen i stort samt omstéandigheter hanférliga till Logisteas konkurrenter. Om en aktiv och likvid handel med Logisteas aktier
inte visar sig hallbar, kan det medfora svarigheter for aktiedgare att avyttra sina aktier vid for aktiedgaren énskad tidpunkt eller till
prisnivaer som skulle rada om likviditeten i aktien var god.

Avyttring av aktier fran befintliga aktiedgare, eller en uppfattning om att sadan avyttring kan komma att ske, kan leda till
att aktiekursen sjunker

Marknadspriset pa Logisteas aktie kan sjunka kraftigt vid stérre avyttringar, sarskilt om aktierna avyttras av aktiedgare med
betydande innehav. Aktierna i Logistea som KMC Properties erhaller som vederlag i samband med Transaktionen ska delas ut till
aktiedgarna i KMC Properties. Vissa av aktiedgarna i KMC Properties kan 6nska avyttra aktierna i Koncernen som de erhaller i
samband med utdelningen, vilket innebéra att ett stort antal aktier i Koncernen kommer ut till férsaljning efter Transaktionens och
utdelningens fullféljande. Varje avyttring av betydande aktieposter i Logistea medfor sannolikt att marknadspriset pa den noterade
aktien sjunker.

Framtida emissioner i Logistea kan leda till utspadning for aktiedgare och paverka aktiekursen negativt

Framtida emissioner av aktier eller andra instrument i Logistea kan leda till en utspadning av dgandet for aktiedgare som inte deltar
i en sadan emission, till exempel da aktiedgare valjer att inte utdva sin réatt att teckna aktier eller vid eventuella emissioner som
riktas till andra an Bolagets aktiedgare, till exempel vid apportemissioner, kvittningsemissioner eller riktade kontantemissioner.
Bolaget har historiskt sett genomfort flera kapitalanskaffningar genom emissioner av aktier, varav nagra har skett med avvikelse
fran aktiedgarnas foretradesratt, samt genomfort andra emissioner, inklusive emissioner av nya stam A och stam B aktier, som
betalning vid fastighetsférvarv. Bolaget kan &ven i framtiden besluta om sadana emissioner vilka kan leda till ytterligare utspadning
for befintliga aktiedgare.

NYCKELINFORMATION OM UPPTAGANDE TILL HANDEL PA EN REGLERAD MARKNAD

Pa vilka villkor och enligt vilken tidsplan kan jag investera i detta virdepapper?

Prospektet har upprattats enbart med anledning av upptagande till handel pa Nasdaq Stockholm av 16 263 577 nya stam A och

Upptagande till

h:r?de? 214 551 706 nya stam B aktier i Logistea, vilka har emitterats som vederlag i samband med Transaktionen. Prospektet innehaller
inte nagot erbjudande om att teckna eller pa annat satt forvarva aktier i Bolaget i Sverige eller i nagon annan jurisdiktion.

Kostnader Kostnaderna forknippade med upptagandet till handel av stam A och stam B aktierna pa Nasdaq Stockholm berdknas uppga fill

cirka 13 mkr. Sadana kostnader ar framfor allt hanforliga till kostnader for radgivare samt noteringskostnader till Nasdaq Stockholm
och Finansinspektionen.

Varfor uppréttas detta Prospekt?

Bakgrund och motiv

Den 14 juni 2024 offentliggjorde Logistea och KMC Properties, noterat pa Oslo Bgrs, att parterna ingatt avtal om samgaende
varigenom Logistea férvarvar det av KMC Properties heldgda dotterbolaget KMC med fokus pa fastigheter inom logistik, lager och
latt industri i Norden, Tyskland, Belgien, Nederlanderna och Polen. Transaktionen fullfélides den 11 juli 2024, bland annat efter
godkdnnanden av extra bolagsstdmmor i Logistea respektive KMC Properties. | Transaktionen varderades de forvarvade
nettotillgangarna i KMC till 3,3 mdkr, och betalning erlades genom utgivande av 16 263 577 nya stam A och 214 551 706 nya
stam B aktier i Logistea.

Genom Transaktionen skapas ett nordiskt fastighetsbolag inom logistik, lager och latt industri med strategiskt fokus pa
langsiktig tillvaxt, finansiell stabilitet och hallbarhet. Tillgadngarna i KMC som Logistea férvarvar genom Transaktionen utgoérs bland
annat av 72 fastigheter med totalt cirka 715 145 kvm uthyrningsbar yta. Pa proformerad basis uppgick vardet pa det sammanslagna
bolagets forvaltningsfastigheter per den 31 december 2023 till 12 108,3 mkr, motsvarande 89 procent av Koncernens totala
tillgangar proforma per samma datum. De storsta hyresgasterna i det sammanslagna bolaget &r BEWI, Insula och NKT.

Som ett resultat av Transaktionen ar KMC Properties Logisteas storsta aktiedgare med cirka 48,76 procent av aktiekapitalet
och rosterna. Samtliga av KMC Properties aktier i Logistea avses delas ut till KMC Properties aktiedgare i proportion till varje
enskild aktiedgares innehav. Sakutdelningen av dessa aktier kommer att genomféras uppdelat pa tva separata utdelningar. Cirka
80 procent av vederlagsaktierna férvantas delas ut omkring den 18 juli 2024, och resterande del férvantas delas ut i slutet av det
tredje eller fjarde kvartalet 2024 baserat pa en reviderad delarsbalansrékning per den 31 juli 2024. Efter att respektive sakutdelning
genomforts forvantas Logisteas storsta aktiedgare att vara BEWI Invest AS, med cirka 17,7 procent av aktiekapitalet och rosterna
i Bolaget.

Prospektet har uppréattats enbart med anledning av upptagande till handel pa Nasdaq Stockholm av 16 263 577 nya stam A
och 214 551 706 nya stam B aktier i Logistea, vilka har emitterats som vederlag i samband med Transaktionen.

Intressen och
intressekonflikter

Logistea beddmer att det inte finns nagra vasentliga intressekonflikter med anledning av Bolagets anstkan om upptagande till
handel pa Nasdaq Stockholm av de nya stam A och stam B aktierna.




RISKFAKTORER

| detta avsnitt beskrivs de riskfaktorer som Logistea anser &r vasentliga fér Koncernens verksamhet och framtida
utveckling. Dessa inkluderar risker hénférliga till Koncernens bransch och marknader, verksamhet, legala risker,
finansiella risker, risker hanférliga till Transaktionen samt risker hénférliga till védrdepapperen. Bedémningen av
véasentligheten av riskfaktorerna dr baserad pa sannolikheten for deras férekomst och den férvdantade omfattningen av
deras negativa effekter. | enlighet med Prospektférordningen &r de riskfaktorer som anges nedan begrédnsade till
sddana risker som &r specifika for Koncernen och/eller vardepapperen. Redogérelsen nedan &r baserad pé information
som &r tillgénglig per dagen fér detta Prospekt. De riskfaktorer som fér ndrvarande bedéms mest vésentliga presenteras
férst i varje kategori, medan riskfaktorerna dérefter presenteras utan sérskild rangordning.

RISKER RELATERADE TILL KONCERNENS BRANSCH OCH MARKNAD

Koncernens verksamhet paverkas av det allmdnna konjunkturlaget och de demografiska trenderna pa
Koncernens marknader

Logistea ar ett nordiskt fastighetsbolag inom logistik, lager, och latt industri. Koncernen paverkas i flera avseenden av
makroekonomiska faktorer sasom global och regional ekonomisk utveckling, sysselsattningsgrad, trender i
konsumtionsbeteende, produktionstakt for nya fastigheter samt inflation och ranteniva i de lander dar Koncernen
bedriver verksamhet, i synnerhet i Norden. Dessa faktorer har en betydande paverkan pa tillgang och efterfragan pa
logistik- och industrifastigheter och inverkar foljaktligen pa Koncernens uthyrningsgrad och hyresnivaer. De kan ocksa
paverka marknadsvardet pa Koncernens fastigheter (se vidare nedan under "-Koncernens fastighetsbestand kan
komma att sjunka i vérde”). Vidare paverkas Koncernens kostnader for finansiering och majligheter till refinansiering
av radande konjunktur- och rantelage. Om konjunkturen forsamras, och/eller marknadsrantor stiger, kan darmed vardet
pa och hyresintakterna fran Koncernens fastighetsbestand komma att férsamras, vilket skulle ha negativ inverkan pa
Koncernens resultat och finansiella stallning.

Fastighetsférvarv ar en viktig del av Koncernens |6pande verksamhet och tillvaxtstrategi (se vidare nedan under
"-Koncernen &r exponerad mot transaktionsrelaterade risker’). Under 2022 och 2023 har transaktionsmarknaden for
fastigheter i Norden varit svagare an foregaende ar, vilket enligt Bolagets bedomning varit kopplat till stigande rantelage
och oséakerhet kring en svagare konjunktur och hdga byggkostnader, samt sdmre finansieringsférutsattningar. Den
svagare transaktionsmarknaden for fastigheter har inverkat negativt pa Koncernens férmaga att vaxa genom forvarv
under 2023. Aven om vissa indikationer p& 6kad transaktionsaktivitet och ett férdelaktigare rénteldge har kunnat
skdnjas under 2024 kan eventuella bakslag i inflationsutvecklingen innebara fortsatt hdga marknadsrantor pa
Koncernens geografiska marknader &ven pa langre sikt. Det finns en risk att transaktionsmarknaden forblir svag eller
fortsatter att forsvagas mot bakgrund av radande konjunkturlage, och en fortsatt svag eller ytterligare férsvagad
transaktionsmarknad for fastigheter i Norden skulle kunna ha en negativ paverkan pa Koncernens framtida
tillvaxtmajligheter.

Forsamrade makroekonomiska forutsattningar, och konsekvenserna darav, kan ha en negativ inverkan pa Koncernens
hyresintakter, finansieringskostnader och portfoljvardering.

Koncernens fastighetsbestand kan komma att sjunka i viarde

Efter fullféliandet av Transaktionen och per datumet for Prospektet ager Koncernen 145 fastigheter.
Fastighetsbestandet redovisas i balansrékningen till verkligt varde och férandringarna redovisas i resultatrakningen.
Koncernens finansiella stallning och resultat ar darmed exponerade mot férandringar i fastigheternas varde. Pa
proformerad basis uppgick vardet pa Koncernens forvaltningsfastigheter per den 31 december 2023 till 12 108,3 mkr,
motsvarande 89 procent av Koncernens totala tillgangar proforma per samma datum. En férandring av
fastighetsbestandets proformerade varde per den 31 december 2023 med +/- 5 procent skulle medféra en
resultatpaverkan proforma fore skatt for rakenskapsaret 2023 om +/- 605 mkr och efter skatt om +/- 481 mkr.

Pa en fungerande kredit- och transaktionsmarknad paverkas vardet pa fastigheter av utbud och efterfragan. Vardet pa
fastigheter paverkas darmed av ett antal marknadsmassiga faktorer som avkastningskrav och kalkylrédntor som harleds
ur liknande transaktioner pa fastighetsmarknaden. Vardet pa fastigheter paverkas dven av fastighetsspecifika faktorer
som vakansgrad, hyresniva och driftskostnader. Marknadsvarden pa fastigheter kan sjunka bland annat till féljd av
foérsvagad konjunktur, stigande ranteldge eller fastighetsspecifika omstandigheter som bland annat avflyttningar av
hyresgaster, forsamrad teknisk standard eller olyckor med materiella skador som foljd. Darutdver maste
bolagsledningen géra bedémningar och antaganden som paverkar fastighetsvarderingar och i bokslutet redovisade
tillgédngs- och skuldposter respektive intakts- och kostnadsposter samt lamnad information i dvrigt. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa bedémningar.



En betydande nedgang i vardet pa fastighetsbestandet skulle kunna fa en negativ inverkan pa Koncernens finansiella
stéllning och resultat.

Koncernen bedriver verksamhet pa en konkurrensutsatt marknad och kan misslyckas med att konkurrera pa
ett effektivt satt

Koncernen ar verksam inom fastighetsbranschen med inriktning pa fastigheter inom logistik, lager och latt industri.
Branschen praglas av betydande konkurrens fran andra fastighetsbolag med liknande inriktning, bland annat
Castellum, Catena, SLP och Sagax i Sverige och Relog i Norge. Koncernens konkurrenskraft ar bland annat beroende
av formagan att forvarva relevanta fastigheter i attraktiva lagen, att attrahera och behalla hyresgéaster och kvalificerad
personal, samt att férutse trender och behov fér nuvarande och framtida hyresgaster och att snabbt anpassa sig till
radande och kommande marknadsbehov. Dessutom konkurrerar Koncernen om hyresgaster, baserat pa bland annat
fastighetslage, hyresniva, storlek, tillganglighet, kvalitet, kundndjdhet samt Koncernens renommé.

Konkurrenter kan ha stérre finansiella resurser an Koncernen och battre kapacitet att std emot nedgangar pa
marknaden, battre tillgang till finansiering och potentiella férvarvsobjekt, vara skickligare pa att behalla kompetent
personal och reagera snabbare pa forandringar pa de lokala marknaderna. Dessutom kan konkurrenter ha en hogre
tolerans for lagre avkastningskrav. Vidare kan Koncernen ha storre behov av investeringar i sina fastigheter for att
behalla konkurrenskraften i sitt fastighetsbestand i forhallande till konkurrenterna.

Om Koncernen inte lyckas konkurrera pa ett tillfredsstéllande satt kan det paverka hyresnivaer och vakansgrader och
Koncernens intakter kan minska, vilket i sin tur kan fa en negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, resultat och
finansiella stallning.

RISKER RELATERADE TILL KONCERNENS VERKSAMHET

Koncernen ar exponerad mot hyresrelaterade risker och bortfall av hyresintakter

Koncernen ar beroende av hyresintakter, vilka paverkas av den langsiktiga efterfragan pa lokaler for lager, logistik och
latt industri, fastigheternas uthyrningsgrad och erhallen hyresniva. Risken for stora svangningar i vakanser och bortfall
av hyresintakter okar ju stérre koncentration av enskilda hyresgéaster ett fastighetsbolag har. Per den 31 december
2023 stod de tre respektive tio stdrsta hyresgasterna baserat pa andel av hyresintakterna for cirka 16 respektive 35
procent av Logisteas totala kontraktsvarde.

Som ett resultat av Transaktionen har Logisteas bas av hyresgaster forandrats. BEWI ASA ("BEWI”), ett norskt
forpacknings- och isoleringsbolag, och Insula AS ("Insula”), ett nordiskt fisk- och skaldjursforetag, har historiskt varit
KMC-koncernens tva storsta hyresgaster baserat pa andel av hyresintdkterna. BEWI stod fér motsvarande cirka
202,4 mkr i hyresintakter och Insula stod for motsvarande cirka 61,2 mkr i hyresintakter for KMC-koncernen under
rékenskapsaret 2023. Per den 31 december 2023 stod de tre respektive tio stdrsta hyresgasterna i KMC-koncernen
for motsvarande cirka 340 mkr respektive 433 mkr i totalt kontraktsvarde. Koncernens proformerade hyresintakter
uppgick till 870 mkr for rakenskapsaret 2023.

Per den 31 mars 2024 hade Logisteas tre respektive tio stérsta hyresgaster en genomsnittlig aterstdende kontraktstid
om 11,7 respektive 11,0 ar. Per samma datum hade KMC-koncernens tre respektive tio stérsta hyresgaster en
genomsnittlig aterstdende kontraktstid om 12,0 respektive 11,5 ar. Den genomsnittliga aterstdende kontraktstiden per
den 31 mars 2024 uppgick for Logisteas samtliga hyresavtal till 8,1 ar, och for KMC-koncernens samtliga hyresavtal till
11,2 ar. Det finns en risk att Koncernens stdrre hyresgaster inte fornyar eller férlanger sina hyresavtal nar de 16per ut,
och att Koncernen inte hittar nya hyresgaster att ersatta dessa, vilket kan leda till minskade hyresintakter och ékade
vakanser, samt 6kade driftkostnader for till exempel el, vatten, varme och fastighetsskatt vilka tidigare helt eller delvis
tackts av Koncernens hyresgaster. Flertalet av Koncernens fastigheter ar anpassade efter en specifik industriell
hyresgast och/eller belagna i omraden som ar fordelaktiga for de relevanta hyresgasternas specifika verksamheter.
Om dessa hyresgaster skulle avsluta eller omlokalisera sin produktion kan det vara sarskilt svart for Koncernen att hitta
ersattande hyresgaster till motsvarande hyresnivaer, och det kan kravas betydande investeringar for att anpassa
fastigheterna for andra sorters hyresgaster, vilket kan 6ka Koncernens kostnader och ha en negativ inverkan pa
hyresintakterna. Koncernens hyresgaster ar vidare beroende av narhet till och sakerstallande av tillganglighet ftill
regionala godsfléden. Férandrade férutsattningar for motorvagar, jarnvag, hamnar och flyg pa grund av brist i underhall,
storre skada eller politiska beslut kan paverka dessa godsfloden och darmed i férlangningen Koncernens
uthyrningsgrad och hyresintékter. Ba&de BEWI och Insula, samt vissa andra av de hyresgaster som tillkommit genom
Transaktionen, verkar inom fiskeindustrin, innebarande att Logistea har en indirekt exponering aven mot utvecklingen
och aktiviteten inom fiskeindustrin. Betydande nedgangar inom fiskeindustrin eller andra narliggande industrier dar
Koncernens hyresgaster ar verksamma kan inverka pa hyresgasternas betalningsférmaga samt deras vilja eller
férmaga att fornya eller férlanga sina hyresavtal.
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Om Koncernens storre hyresgaster inte fornyar eller férlanger sina hyresavtal nar de I16per ut, eller underlater att betala
o6verenskomna hyror i tid eller pa annat satt underlater att fullgéra sina ataganden gentemot Koncernen, kan det ha en
vasentlig negativ inverkan pa Koncernens resultat och finansiella stéllning.

Det finns vidare en risk att hyresgaster hamnar pa obestand och darmed inte férmar erldgga avtalad hyra och andra
ersattningar i tid, eller att hyresgaster staller in betalningar till Koncernen av andra skal. Vid en sadan utveckling
foreligger en risk for att Koncernen inte kan erhalla betalning i enlighet med hyresavtalen samt att uthyrningsbar yta
inte kan hyras ut pa nytt pa for Koncernen lika férdelaktiga villkor, vilket kan medféra att Koncernens resultat forsamras
och/eller att vardet pa fastigheterna sjunker.

Riskerna som beskrivs ovan kan fa en negativ inverkan pa Koncernens finansiella stallning, resultat och likviditet.

Koncernens verksamhet omfattar fastighetsutvecklingsprojekt vilket ar forenat med risker

Koncernens verksamhet omfattar fastighetsutvecklingsprojekt, bade genom nyutveckling och ombyggnad.
Projektutveckling ar till sin natur forknippat med osakerheter och risker avseende kostnader och férseningar och
riskerna o6kar beroende pa projektens komplexitet. Projektutveckling ar aven féremal foér entreprenadrisker,
innebarande att Koncernen kan asamkas fordrojningskostnader om ataganden enligt ingangna entreprenadavtal inte
uppfylls. Mer omfattande projekt innebédr stora investeringar och kan medféra 6kad kreditrisk, till exempel om
kontrakterade hyresgaster inte féormar uppfylla sina skyldigheter gentemot Koncernen och Koncernen inte kan hyra ut
berérda lokaler till andra hyresgaster, eller om efterfragan pa eller priset for att hyra lokalerna minskar under
projekteringstiden. Aven om Koncernen féljer utvecklingsprojekten noga kan projekten forsenas, bli dyrare och
kvaliteten komma att inte motsvara férvantningarna vilket kan leda till 6kade kostnader eller minskade intakter. |
synnerhet kan 6kade kostnader for reparation och underhall uppsta till exempel pa grund av 6kade rattsliga krav pa
energieffektivitet eller pa grund av inflation, 6kade energikostnader eller forsérjningsbegransningar som kan driva upp
priser och kostnader. Darutéver kan Koncernen vara beroende av att nédvandiga myndighetstillstdind och andra
tillstand for att genomféra fastighetsutvecklingsprojekt erhalls.

Det finns en risk att Koncernen inte kan genomféra sina fastighetsutvecklingsprojekt pa avsett satt eller enligt
férvantade tidsplaner, vilket kan ha en vasentligt negativ inverkan pa Koncernens resultat.

Koncernen ar exponerad mot transaktionsrelaterade risker

Fastighetsforvarv ar en viktig del av Koncernens verksamhet och tillvaxtstrategi, och Koncernen férvarvar I6pande nya
fastigheter, samt genomfor portféljforvarv och strategiska forvarv. Under perioden 1 januari 2023 — 31 mars 2024
tilltrddde Logistea fastigheter till ett samlat 6verenskommet fastighetsvarde om cirka 1 096 mkr. Genom Transaktionen
tilltrddde Logistea ytterligare 72 fastigheter till ett samlat 6verenskommet fastighetsvarde om 6 947 mkr.
Fastighetsforvarv ar forenade med osdkerhet och risker oavsett de utredningar och undersdkningar som Koncernen
vidtagit fore ett forvarv, sadsom risk for bortfall av hyresgaster, att fastigheternas uthyrningsgrad inte utvecklas enligt
férvantan, att den tekniska standarden ar samre an bedomt, oférutsedda kostnader fér ombyggnad, miljéférhallanden
samt begransningar av nyttjanderatt. Sddana osékerheter kan resultera i forseningar och/eller 6kade eller oférutsedda
kostnader eller att den forvarvade fastighetens varde ar lagre an férvantat. Det foreligger en risk for att framtida forvarv
av verksamheter eller fastigheter inte far den positiva effekt som forvantades vilket kan ha en negativ inverkan pa
vardet av Koncernens fastigheter samt pa Koncernens framtida utveckling. Vidare finns det en risk for att saljaren vid
ett forvarv inte kan fullgéra sina forpliktelser, till exempel pa grund av ekonomiska svarigheter, vilket kan paverka
Koncernens mdjlighet att erhalla ersattning vid brott mot avtalade garantier, skadeloshetsférbindelser eller andra
ataganden (vilka ocksa kan vara begransade i belopp och tid). Vid férvarv av fastighetsbolag tillkommer &ven risker for
till exempel skatter och tvister.

Vid foérsaljning av fastigheter foreligger osakerhet avseende bland annat pris och faktisk mdjlighet till avyttring av
fastigheterna, innefattande viljan och formagan hos potentiella kdpare att betala fér fastigheterna. Vidare kan krav
komma att riktas mot Koncernen med anledning av forsaljningen. En del av Koncernens fastigheter ar anpassade efter
behoven hos dess industriella hyresgaster, och industrifastigheter kan vara svarare att avyttra an andra typer av
tillgangar, innebarande att Koncernen kan misslyckas med att salja delar av sitt fastighetsbestand till godtagbara villkor
eller 6éverhuvudtaget. Om Koncernen inte kan avyttra fastigheter till ett férdelaktigt pris eller om krav riktas mot
Koncernen kan det innebéra férseningar samt 6kade och oférutsedda kostnader for fastigheterna och transaktionerna.

Koncernen ar beroende av sin personal

Koncernens fastighetsverksamhet ar fortfarande relativt ny och Koncernens organisation bestar, férutom av en styrelse
med omfattande fastighetserfarenhet, av cirka 25 anstallda. Individuella medarbetares kunskap, erfarenhet och
engagemang ar darfor viktigt for Koncernens framtida utveckling. Koncernens skulle paverkas negativt, i form av en
period av kunskaps- och resurstapp samt 6kade kostnader fér nyrekrytering, om ett antal av dess anstéllda skulle
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lamna Koncernen samtidigt eller om ett antal nyckelpersoner skulle ldmna vilket under en begransad period kan ha en
vasentlig negativ inverkan pa Koncernens resultat och finansiella stallning.

Om Koncernen inte kan attrahera och behalla nyckelpersonal kan det ha en negativ inverkan pa Koncernens
framtidsutsikter, resultat och finansiella stallning.

Koncernens verksamhet ar foremal for tekniska risker

Koncernens verksamhet ar exponerad mot olika tekniska risker. Teknisk risk definieras som risk relaterad till den
tekniska hanteringen av en fastighet, sasom risken for konstruktionsfel, andra latenta defekter och brister, skador (ill
exempel till félid av brand eller annan naturkraft) och féroreningar. Klimatférandringar innebar ocksa en risk for
egendomsskador orsakade av vaderforhallanden, hodjda vattennivaer och férandringar i den fysiska miljon som
paverkar fastigheter. Dessa risker kan 6ka pa sikt vilket kan innebara ett 6kat behov av investeringar i fastigheter som
ar belagna i utsatta omraden for att férhindra att sadana fastigheter blir féraldrade. Det finns en risk att tekniska fel pa
en eller flera fastigheter medfor 6kade eller oférutsedda kostnader for Koncernen att atgérda sadana fel samt att sddana
fel paverkar vardet pa fastighetsbestandet. For det fall sddana tekniska problem uppstar och kostnaderna inte helt eller
delvis kan tackas av forsakringsskydd eller bekostas av hyresgasterna kan det fa en vasentlig negativ inverkan pa
Logisteas resultat.

FINANSIELLA RISKER

Risker relaterade till finansiella ataganden och garantier samt kovenanter

Koncernens finansiering bestar primart av eget kapital, kassafléden samt rantebarande skulder. Koncernens
langfristiga finansiering utgérs av banklan samt obligationslan. Genom Transaktionen har KMC-koncernens banklan
och obligationslan tillkommit till Koncernen, varigenom Koncernens skuldsattning 6kat. Per den 31 mars 2024 uppgick
Logisteas rantebarande nettoskuld till 2 646 mkr, och per samma datum uppgick KMC-koncernens rantebarande
nettoskuld till motsvarande 3 147 mkr. Koncernens banklan &r sakerstallda genom pantsattning av fastigheter och
aktier i dotterbolag. Koncernen har aven utfardat garantier for vissa lan. Koncernens kreditavtal innehaller sedvanliga
begransningar, ataganden och garantier avseende de bolag inom Koncernen som &r parter till kreditavtalen och deras
tillgéngar. Kreditavtalen innehaller aven begransningar vad galler avseende bland annat ratten att ta upp ytterligare
lan, att stalla ytterligare sakerheter samt begransningar avseende aktieutdelningar i vissa av Koncernens dotterbolag.
Kreditavtalen innehaller dven ataganden, s.k. kovenanter, om att Koncernen och dess dotterbolag ska uppfylla vissa
finansiella nyckeltal (avseende bland annat rantetdckningsgrad och belaningsgrad). En del av Koncernens kreditavtal
innehaller ocksa kontrollagarbestammelser (s.k. change of control-klausuler). Om Koncernen bryter mot finansiella
kovenanter eller om det bestdmmande inflytandet 6ver Bolaget édndras, kan det leda till att Ianen forfaller, vilket kan
leda till krav pa omedelbar aterbetalning eller att borgenarer framstaller ansprak pa pantsatta tillgangar. Om vissa lan
forfaller till omedelbar aterbetalning kan det medfora att aven andra laneavtal forfaller till omedelbar aterbetalning
genom sa kallade cross default-bestammelser eller att pantsatta tillgangar tas i ansprak av berérda kreditinstitut. Om
sadana handelser realiseras finns det en risk att Koncernen inte kan erhalla nédvandig finansiering, eller att sadan
finansiering endast kan erhallas pa vasentligt sdmre villkor och till hdgre kostnader, vilket skulle ha en negativ inverkan
pa Koncernens formaga att fullgéra sina betalningsfoérpliktelser och foljaktligen forsamra Koncernens féormaga att
fortsatta bedriva verksamheten.

Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk ar risken for att nédvandig finansiering inte kan erhallas alternativt endast kan erhallas till
ofdrdelaktiga villkor eller till vasentligt 6kade kostnader for befintlig eller ny upplaning. Per den 31 december 2023
uppgick Logisteas genomsnittliga kapitalbindning till 1,9 &r. Per samma datum uppgick KMC-koncernens
genomsnittliga kapitalbindning till 3,5 ar. Koncernens férmaga att framgangsrikt refinansiera sina utestaende
skuldférpliktelser vid forfall beror pa bankernas eller kapitalmarknadens villkor och Koncernens finansiella stallning vid
tidpunkten for refinansieringen. Om Koncernens belaningsgrad gar upp eller kreditgivare av andra orsaker anser att
Koncernens kreditvardighet forsamras, kan det ha en negativ paverkan pa Koncernens tillgang till finansieringskallor
och finansiering pa attraktiva villkor, vilket skulle medféra en hdgre finansieringskostnad fér Koncernen. Dessutom kan
utvecklingen pa kreditmarknaden, sasom férsamring av de totala finansiella marknaderna eller en forsamring av det
allmanna konjunktur- och rantelaget, paverka Koncernens tiligang till finansiering (se dven nedan under "-Risker
relaterade till fluktuerande och stigande réntenivaer”).

Risker relaterade till fluktuerande och stigande rantenivaer

Koncernens verksamhet finansieras med eget kapital, kassafldoden samt genom upplaning. Rantekostnader for sadan
finansiering ar Bolagets storsta I6pande kostnad och Bolagets ranterisk har férandrats i takt med att styrrantan i Sverige
har o6kat under 2022 och 2023. Per den 31 december 2023 uppgick Logisteas langfristiga rantebarande skulder fill
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1 453 mkr och Logisteas kortfristiga rantebéarande skulder till 1 025 mkr och under perioden 1 januari — 31 december
2023 erlades 132 mkr i ranta. Per den 31 december 2023 uppgick KMC-koncernens langfristiga rantebarande skulder
till 3 164 miljoner NOK och kortfristiga rantebarande skulder till 363,3 miljoner NOK och under perioden 1 januari —
31 december 2023 erlade KMC-koncernen 199,7 miljoner NOK i ranta. Aven om Koncernen har som policy att
rantesakra del av lanen foér att minska sin exponering mot rorlig réanta kan 6kade rantor fa en negativ effekt pa
Koncernens resultat och kassafloden.

Det tidigare historiskt laga rantelaget i Norden och resten av EU har vidare haft en betydande inverkan pa
fastighetsmarknaden och har lett till laga avkastningskrav och héga varderingar av fastigheter, vilket paverkas av de
rantehdjningar som skett i Norden, EU samt omvarlden under senare tid. En 6kning av rantenivaerna, framfor allt i
Norden, medfor en risk for negativ effekt pa varderingen av Koncernens fastighetsbestand och Koncernen kan behéva
redovisa forluster i resultatrakningen pa grund av marknadsvardesjusteringar, med motsvarande minskning i
balansrakningen. Vidare kan saddana marknadsvardesjusteringar medféra att Koncernens belaningsgrad okar, vilket
kan fa konsekvenser for Koncernens laneavtal (se vidare "-Risker relaterade till finansiella ataganden och garantier
samt kovenanter’, ovan).

Risker relaterade till valutakursutveckling

Valutakursfluktuationer kan ha en negativ inverkan pa Koncernens resultat, finansiella stallning och/eller kassafléden.
Koncernens redovisning sker i SEK, vilket skiljer sig fran den funktionella valutan i vissa av koncernbolagen som blivit
en del av Koncernen genom Transaktionen. Vissa intékter och kostnader uppkommer i olika valutor i dotterbolagen
(framfor allt NOK, Danska kronor och EUR). For att uppratta koncernredovisningen maste Logistea rakna om tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader i sddana dotterbolag till SEK enligt gallande véxelkurser, vilket kan fa paverkan pa
resultatet och den finansiella stallningen. For att hantera osakerhet och minska risken fér negativa konsekvenser av
valutakursexponeringen har Logistea for avsikt att fortsatta att anvanda valutasékringar i form av valutaderivat fér delar
av valutakursexponeringen. Det finns dock en risk att Logistea inte lyckas med sin valutasakring, eller att den inte ar
tillrackligt effektiv, vilket kan fa negativ inverkan pa rorelsens resultat och Bolagets kassaflode.

LEGALA RISKER

Koncernen ar foremal for framtida mojliga forandringar i skattelagar och férordningar

Hanteringen av skatterattsliga fragor inom Koncernen baseras pa tolkningar av gallande och relevant skattelagstiftning,
skatteavtal, praxis pa skatteomradet och andra skatteforeskrifter samt stallningstaganden fran Skatteverket och
motsvarande myndigheter i de andra lander dar Koncernen bedriver verksamhet. Vidare inhdmtar Koncernen
regelbundet rad fran oberoende skatteexperter i dessa fragor. Koncernen och dess dotterféretag ar fran tid till annan
féremal for skatterevisioner och granskningar. Det finns en risk att skatterevisioner eller granskningar resulterar i att
tilkommande skatter, skattetillagg, avgifter och/eller rantor paférs Logistea.

Om Koncernens tolkning av skattelagstiftning, skatteavtal, praxis och andra skatteféreskrifter eller dess tillamplighet ar
felaktig eller om gallande skattelagstiftning, skatteavtal, praxis och andra skatteféreskrifter eller tolkningar av dessa
eller den administrativa praxis i férhallande till dessa &ndras, aven retroaktivt, kan det leda till en 6kad skattekostnad
for Logistea, inklusive skattetillagg och ranta, och fa en negativ inverkan pa Koncernens resultat.

Det har vidare genomforts och foreslagits forandringar i den svenska skattelagstiftningen de senaste aren inom
huvudsakligen ranteavdragsbegrénsningar och sa kallad paketering vid fastighetsférvarv. Det finns risk for ytterligare
andringar i lagstiftningen. Om de lagforslag antas som laggs fram av regeringen i SOU 2017:27 avseende forandringar
av nuvarande inkomstskatt samt stimpelskatt och skatt pa kapitalvinster samt Lantméteriets rapport "Stampelskatt vid
forvarv av fast egendom genom fastighetsbildningsatgarder” som presenterades den 31 mars 2022, kommer de att ha
en paverkan pa framtida beskattning av fastighetsinvesteringar. Forslaget innebar bland annat att uppskjuten
skatteskuld som hanfér sig till skillnaden mellan skattemassigt restvarde och marknadsvarde pa fastigheten kommer
att beskattas vid vissa agarforandringar av ett fastighetsdgande bolag, samt att indirekt forsaljning av fastigheter
kommer att bli foremal for stampelskatt. Om lagférslaget skulle genomféras i dess nuvarande form kan detta leda till
att skatt ska betalas pa samtliga av Koncernens framtida avyttringar av fastighetsagande féretag.

Risker relaterade till regelefterlevnad

Koncernens fastighetsverksamhet regleras av och bedrivs i enlighet med ett antal lagar och féreskrifter, bland annat
jordabalken (1970:994), miljobalken (1998:808) och plan- och bygglagen (2010:900) i Sverige, och Lov om vern mot
forurensninger og om avfall (forurensningsloven) samt Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og
bygningsloven) i Norge, samt detaljplaner, byggnormer och sakerhetsféreskrifter m.m. Koncernen innehar bland annat
byggratter och obebyggda fastigheter som Koncernen avser att exploatera och det finns en risk att Koncernen inte
erhaller nédvandiga tillstand eller andra beslut rérande enskilda projekt eller att sadana tillstand eller beslut éverklagas
till domstol. Bristande regelefterlevnad kan &aven leda till ekonomiska forluster, tillsynssanktioner och ryktesférluster.
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Vidare kan det ske forandringar i de lagar och foreskrifter som Koncernens verksamhet ar féremal for i de olika
jurisdiktioner dar verksamheten bedrivs, vilket skulle kunna foérsvara for Koncernen att erhélla relevanta tillstand
och/eller att genomfora eventuella planerade byggnationer.

Koncernens verksamhet paverkas ocksa av de géllande skattereglerna fran tid till annan. Dessa regler har historiskt
varit féremal for férandringar och ytterligare férandringar kan férvantas i framtiden (eventuellt med retroaktiv verkan)
(se aven "-Koncernen &r foremal for framtida mdéjliga féréndringar i skattelagar och férordningar’ ovan). Sadana
féréandringar kan ha en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens finansiella stallning och resultat. | handelse av att
ovannamnda risker materialiseras kan det leda till uteblivna intakter, lagre fastighetsvardering, 6kade kostnader,
férseningar i planerad utveckling av fastigheter eller pa annat satt ha negativ inverkan pa Koncernens verksamhet och
framtida utveckling.

Miljorisker

Koncernen bedriver ingen tillstandspliktig verksamhet enligt miljdbalken, och inte heller enligt motsvarande lagstiftning
i Norge. Koncernen har dock hyresgaster som bedriver tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken
eller i 6vrigt bedriver sadan verksamhet dar det finns risk for att fororeningar sker inom fastigheten. Enligt
miljolagstiftningen i Sverige och Norge har den som bedrivit verksamhet som bidragit till férorening ett ansvar for
efterbehandling av fastigheten. Liknande ansvarsregler kan finnas i andra lander dar Koncernen ager fastigheter. Om
verksamhetsutdvaren inte kan utfora eller bekosta efterbehandling av en fororenad fastighet ar den som férvarvat
fastigheten, och som vid forvarvet kant till eller da borde ha upptackt féroreningarna, ansvarig. Det innebéar att krav om
avhjalpande under vissa omstandigheter kan riktas mot Koncernen for marksanering eller efterbehandling med
anledning av, eller misstanke om, foéroreningar i marken, vattenomraden eller grundvatten. Om nagon av Koncernens
fastigheter visar sig vara férorenad kan det begransa Koncernens planerade anvandning av fastigheten, medféra
vasentliga kostnader for efterbehandling och/eller paverka vardet av fastigheten negativt. Vidare kan hyresgaster vars
fastighet blivit fororenad i vissa fall krava kompensation av Koncernen i form av hyresnedsattning, skadestand eller
ersattningslokal, vilket skulle medféra lagre intdkter och hogre kostnader for Koncernen. Om Koncernen skulle
misslyckas med att framgangsrikt efterleva befintliga eller nya miljbestammelser skulle det kunna drabba Bolaget
negativt i form av vitesférelaggande och daligt renommé.

RISKER RELATERADE TILL TRANSAKTIONEN

Risker relaterade till forvarvet av KMC

Den 11 juli 2024 fullfoljdes Transaktionen, varigenom Logistea férvarvade KMC med fokus pa fastigheter inom lager,
logistik och Iatt industri i Norden, Tyskland, Belgien, Nederlanderna och Polen. Genom Transaktionen skapas ett
nordiskt fastighetsbolag inom logistik, lager och latt industri med strategiskt fokus pa langsiktig tillvaxt, finansiell
stabilitet och hallbarhet. Tillgangarna i KMC som Logistea forvarvade genom Transaktionen utgérs bland annat av 72
fastigheter med totalt cirka 715 145 kvm uthyrningsbar yta.

Transaktionen exponerar Logistea for ett flertal risker. Infor Transaktionen har Logistea genomfort olika due diligence-
granskningar i syfte att identifiera och utvardera de risker som KMC-koncernen ar féremal for. Det finns en risk for att
dessa undersokningar inte varit tillrackliga for att identifiera alla eventuella risker i KMC-koncernen. Logistea har gjort
vissa antaganden och stéllningstaganden baserat pa sin due diligence av fastigheterna och tillgadngarna som férvarvats,
inklusive antaganden om framtida hyresintédkter och rorelsekostnader. Dessa antaganden involverar
osakerhetsfaktorer och kan visa sig vara felaktiga, exempelvis till foljd av framtida bortfall av hyresgaster,
miljéférhallanden, dolda fel eller tekniska brister, vilket kan innebara att Koncernen inte uppnar alla férvantade fordelar
med Transaktionen (se vidare ovan under "-Koncernen dr exponerad mot transaktionsrelaterade risker”). Forvantade
skalférdelar och kostnadsbesparingar kan utebli eller uppnas senare an forvantat. Dessa forhallanden kan ha en
negativ inverkan pa rorelsens resultat.

Genom Transaktionen expanderar Logisteas verksamhet geografiskt, framfor allt i Norge men ocksa till Danmark,
Finland, Tyskland, Belgien, Nederlanderna och Polen. Detta stéller 6kade krav pa organisationen och medfér 6kade
risker bland annat kopplat till skatt, valutakursférandringar och regelefterlevnad (se vidare ovan under "-Koncernen &r
féremal for framtida méjliga féréndringar i skattelagar och férordningar”, "-Risker relaterade till valutakursutveckling’
och "-Risker relaterade till regelefterlevnad”). Vidare féranleder Transaktionen ett behov av att integrera den férvarvade
verksamheten, inklusive anstéllda, IT-system, rapporteringssystem med mera i Logisteas befintliga verksamhet, och
o6kade administrationskostnader samt eventuella férseningar och svarigheter som uppstar i integrationsprocessen kan

ha en negativ inverkan pa rorelsens resultat.

Goodwill fran Transaktionen kan bli foremal for nedskrivning

Som ett resultat av Transaktionen har goodwill uppstatt, vilket bokfors i Logisteas balansrakning. Skulle det varde till
vilket Logistea férvarvat KMC visa sig ha varit missvisande eller av andra orsaker visa sig vara fér hégt, exempelvis till
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foljd av en ogynnsam utveckling i den férvarvade verksamheten, kan det uppkomma ett nedskrivningsbehov avseende
goodwill relaterad till Transaktionen. Nar goodwill skrivs ned minskar tillgangssidan i balansrakningen, vilket paverkar
Bolagets finansiella stallning negativt. Det riskerar ocksa att paverka Bolagets férmaga att uppfylla s.k. kovenanter och
andra villkor i foérhallande till sina langivare, vilket skulle kunna ha en negativ inverkan pa Bolagets finansiella stallning.

RISKER RELATERADE TILL VARDEPAPPEREN

Aktiekursen kan vara volatil och det finns en risk att det vid var tid inte finns en aktiv och likvid marknad for
handel i Logisteas aktier

En investering i aktier innebar alltid ett risktagande. En investering i aktier kan bade 6ka och minska i varde, varfor det
alltid finns en risk for att investerare inte kommer att fa tillbaka hela det investerade kapitalet, eller nagot kapital alls.
Logisteas stam A aktier och stam B aktier ar upptagna till handel pa Nasdaqg Stockholm. Under perioden 2 januari 2024
— 28 mars 2024 har stangningskursen for Logisteas stam A respektive stam B aktie uppgatt till som lagst 10,5 kronor
respektive 10,8 kronor och som hégst 14,0 kronor respektive 14,3 kronor. Foljaktligen kan aktiekursen vara volatil.
Priset pa Logisteas aktier ar bland annat beroende av utvecklingen av Logisteas verksamhet, resultat och finansiella
stallning, hur val Logistea lever upp till kommunicerade mal samt férandringar i aktiemarknadens férvantningar om
framtida vinster och utdelning. Priset pa Logisteas aktier kan darutdver paverkas av aktiemarknadens generella
utveckling, den ekonomiska utvecklingen i stort samt omstandigheter hanforliga till Logisteas konkurrenter. Om en aktiv
och likvid handel med Logisteas aktier inte visar sig hallbar, kan det medféra svarigheter for aktiedgare att avyttra sina
aktier vid for aktiedgaren dnskad tidpunkt eller till prisnivaer som skulle rdda om likviditeten i aktien var god.

Avyttring av aktier fran befintliga aktiedgare, eller en uppfattning om att sadan avyttring kan komma att ske,
kan leda till att aktiekursen sjunker

Marknadspriset pa Logisteas aktie kan sjunka kraftigt vid stérre avyttringar, sarskilt om aktierna avyttras av aktiedgare
med betydande innehav. Ingen av Logisteas storre aktieagare har ingatt s.k. lock up-avtal, det vill sdga férbundit sig
att inte avyttra aktier under en viss tid eller att avsta fran att vidta andra transaktioner med liknande effekt. Aktierna i
Logistea som KMC Properties erhaller som vederlag i samband med Transaktionen avses delas ut till aktiedgarna i
KMC Properties genom tva separata utdelningar, varav den forsta utdelningen beslutades om av extra bolagsstimma
i KMC Properties den 5 juli 2024, och den andra avses beslutas om av extra bolagsstamma i KMC Properties under
det tredje kvartalet 2024 baserat pa en reviderad delarsbalansrakning per den 31 juli 2024. KMC Properties avser att
lansera ett aterkdpserbjudande om upp till 300 miljoner NOK till sina aktiedgare avseende upp till 20 procent av de
Logistea-aktier som delas ut enligt beslutet vid bolagsstdmman i bolaget den 5 juli 2024. KMC Properties avser att séalja
de aktier som lamnas in i aterkdpserbjudandet i en blockférsaljning. Aktiedgare med ett sammanlagt innehav
motsvarande cirka 63,9 procent av aktierna och rosterna i KMC Properties har meddelat att de inte kommer att lamna
in sina Logistea-aktier i aterkdpserbjudandet, men om en betydande andel av aktiedgarna i KMC Properties 6nskar
avyttra aktierna i Logistea som de erhaller i samband med sakutdelningarna kan det innebara att ett stort antal aktier i
Koncernen kommer ut till forséljning efter Transaktionens och sakutdelningarnas fullféljande. Varje avyttring av
betydande aktieposter i Logistea medfér sannolikt att marknadspriset pa den noterade aktien sjunker.

Framtida emissioner i Logistea kan leda till utspadning for aktiedgare och paverka aktiekursen negativt

Framtida emissioner av aktier eller andra instrument i Logistea kan leda till en utspadning av dgandet for aktiedgare
som inte deltar i en sadan emission, till exempel da aktiedgare valjer att inte utdva sin ratt att teckna aktier eller vid
eventuella emissioner som riktas till andra an Bolagets aktiedgare, till exempel vid apportemissioner,
kvittningsemissioner eller riktade kontantemissioner. Bolaget har historiskt sett genomfort flera kapitalanskaffningar
genom emissioner av aktier, varav nagra har skett med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, samt genomfort
andra emissioner, inklusive emissioner av nya stam A och stam B aktier, som betalning vid fastighetsférvarv. Logistea
har exempelvis ingatt ett atagande om att emittera cirka 1 150 000 nya stam B aktier till saljaren av fastigheten Vattnet
1iBoras i samband med tilltrade av forvarvet, vilket vantas ske under fjarde kvartalet 2024. Bolaget kan aven i framtiden
besluta om sadana emissioner vilka kan leda till ytterligare utspadning for befintliga aktiedgare. Vidare har Bolaget
olika incitamentsprogram riktade till ledande befattningshavare, nyckelpersoner och anstéllda i Bolaget, vilka omfattar
teckningsoptioner som kan berattiga till teckning av aktier i Bolaget. Om utnyttjande av teckningsoptioner sker skulle
det innebara en utspadning for dvriga aktiedgare av stam B. Vid antagande om full maluppfyllelse och utnyttjande av
samtliga 6 450 000 teckningsoptioner, motsvarande sammanlagt 7 141 756 aktier av stam B, skulle utnyttjandet
medfdra en utspadning om cirka 1,6 procent av antalet stam B aktier i Bolaget.

Logisteas storsta aktiedgare kan utova ett betydande inflytande 6ver Bolaget

Med anledning av Transaktionen och de efterféljande sakutdelningarna av Logistea-aktier till aktieagarna i KMC
Properties forvantas Logisteas storsta aktiedgare att vara BEWI Invest AS, Nordika, Rutger Arnhult med narstaende
och Slattd, med cirka 17,7 procent, 14,7 procent, 11,7 procent respektive 11,3 procent av résterna i Bolaget, efter att
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respektive sakutdelning genomférts och under antagande att dessa agares befintliga dgande i Logistea och KMC
Properties inte andras.

Ovan beskrivna innehav innebar att namnda agare har ett stort inflytande 6ver Logistea och kan komma att paverka
bland annat sadana angeldgenheter som ar foremal for omréstning pa bolagsstdmma, exempelvis val av styrelse och
andring av bolagsordning. Namnda agare har ocksa méjlighet att forhindra eller forsvara for eventuella erbjudanden
om forvarv av samtliga aktier i Logistea genom ett offentligt uppkdpserbjudande. Namnda &gares intressen kan skilja
sig fran eller strida mot Logisteas eller 6vriga aktiedgares intressen.

Aktiedgare i vissa jurisdiktioner kan vara forhindrade att delta i framtida nyemissioner

Om Logistea emitterar nya aktier vid en kontantemission har aktiedgarna som huvudregel foretradesratt att teckna nya
aktier i forhallande till antalet aktier som innehades fére emissionen. Aktiedgare i vissa andra lander kan dock vara
féremal for begransningar som gor att de inte kan delta i féretradesemissioner, eller att deltagande pa annat satt kan
férsvaras eller begransas. Aktiedgare i andra jurisdiktioner kan paverkas pa motsvarande satt om teckningsratter eller
nya aktier inte ar registrerade eller godkanda av behdériga myndigheter i dessa jurisdiktioner. Bolaget har ingen
skyldighet att soka liknande godk@nnanden enligt regler i nagon annan jurisdiktion utanfér Sverige savitt avser
teckningsratter och aktier, och att gora detta i framtiden kan bli opraktiskt och kostsamt. | den utstrackning som Bolagets
aktiedgare i jurisdiktioner utanfor Sverige inte kan utbva sina rattigheter att teckna nya aktier i eventuella
féretrddesemissioner kommer deras proportionella &gande i Bolaget att minska.
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BAKGRUND OCH MOTIV

Den 14 juni 2024 offentliggjorde Logistea och KMC Properties, noterat pa Oslo Bers, att parterna ingatt avtal om
samgaende varigenom Logistea forvarvar det av KMC Properties heldgda dotterbolaget KMC med fokus pa fastigheter
inom logistik, lager och latt industri i Norden, Tyskland, Belgien, Nederlanderna och Polen. Transaktionen fullféljdes
den 11 juli 2024, bland annat efter godkdnnanden av extra bolagsstdmmor i Logistea respektive KMC Properties. |
Transaktionen varderades de forvarvade nettotillgangarna i KMC till 3,3 mdkr, och betalning erlades genom utgivande
av 16 263 577 nya stam A och 214 551 706 nya stam B aktier i Logistea.

Genom Transaktionen skapas ett nordiskt fastighetsbolag inom logistik, lager och Iatt industri med strategiskt fokus pa
langsiktig tillvaxt, finansiell stabilitet och hallbarhet. Tillgangarna i KMC som Logistea forvarvar genom Transaktionen
utgdrs bland annat av 72 fastigheter med totalt cirka 715 145 kvm uthyrningsbar yta. P& proformerad basis uppgick
vardet pa det sammanslagna bolagets forvaltningsfastigheter per den 31 december 2023 till 12 108,3 mkr,
motsvarande 89 procent av Koncernens totala tillgangar proforma per samma datum (se vidare under avsnittet
"Proformaredovisning”). De storsta hyresgasterna i det sammanslagna bolaget ar BEWI, Insula och NKT.

Som ett resultat av Transaktionen ar KMC Properties Logisteas storsta aktieagare med 48,76 procent av aktiekapitalet
och rosterna. Samtliga av KMC Properties aktier i Logistea avses delas ut till KMC Properties aktiedgare i proportion
till varje enskild aktiedgares innehav. Sakutdelningen av dessa aktier kommer att genomféras uppdelat pa tva separata
utdelningar. Cirka 80 procent av vederlagsaktierna foérvantas delas ut omkring den 18 juli 2024, och resterande del
férvantas delas ut i slutet av det tredje eller fjarde kvartalet 2024 baserat pa en reviderad delarsbalansrakning per den
31 juli 2024. Efter att respektive sakutdelning genomférts forvantas Logisteas storsta aktiedgare att vara BEWI Invest
AS, med cirka 17,7 procent av antalet aktier och roster i Bolaget.

Detta Prospekt har upprattats for att mojliggéra upptagande till handel pa Nasdaq Stockholm av de 16 263 577 stam A
och 214 551 706 stam B aktierna som har emitterats till KMC Properties.

Styrelsen fér Logistea ar ansvarig for innehallet i detta Prospekt. Enligt styrelsens kdnnedom 6verensstdmmer den
information som ldmnas i Prospektet med sakférhéllandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka
dess innebérd har uteldmnats. | de fall informationen i detta Prospekt kommer frén en tredje part har sédan
information atergetts korrekt och savitt Logistea kédnner till och kan utréna av informationen som offentliggjorts av
sadan tredje part har inga sakférhallanden uteldmnats som skulle géra den atergivna informationen felaktig eller
vilseledande.

Stockholm den 11 juli 2024
Logistea AB (publ)

Styrelsen
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VERKSAMHETSOVERSIKT

| detta avsnitt presenteras 6versiktlig information om (i) Logisteas verksamhet s& som den bedrivits fére Transaktionens
fullféljande, (ii) KMC-koncernens verksamhet s& som den bedrivits fére Transaktionens fullféljande, och (iii) Logisteas
verksamhet sa som den avses bedrivas efter Transaktionens fullféljande.

LOGISTEA FORE TRANSAKTIONEN

Oversikt

Logistea ar ett svenskt noterat fastighetsbolag inom lager, logistik och Iatt industri. Fastighetsverksamheten startade
som en del av varumarkesbolaget Odd Molly International AB i slutet av 2019 med malet att skapa ett fastighetsbolag
i en nisch med hog efterfragan. Sedan den forsta fastigheten forvarvades 2019 har fastighetsverksamheten utvecklats
i snabb takt och genom langa hyreskontrakt och stabila kassafléden skapar verksamheten varde for aktiedgarna. Under
2021 avyttrades hela modeverksamheten och sedan dess ar Logistea ett renodlat fastighetsbolag. Logistea dgde per
den 31 mars 2024 72 fastigheter till ett varde om 6 001 mkr.

Logistea verkar i en nisch med 6kande efterfragan bland annat till f6ljd av 6kad lokal produktion och lagerhallning samt
den pagaende transformationen inom handeln, dar tillgangen till effektiv lager- och logistikhantering blir allt viktigare.
Flera av Logisteas kunder utgdrs darfér av valetablerade bolag inom lagerhallning och handel, vilka staller krav pa
moderna fastigheter beldgna i attraktiva logistiklagen i Sverige. Logisteas andra kunder utgérs bland annat av lokalt
férankrade tillverkande foretag dar Logistea gemensamt med kunden skapar en 16sning for att féretagen ska kunna
fortsatta utvecklas i sina befintliga lokaler.

Forvarv, utveckling och forvaltning

Logisteas verksamhet ar fokuserad pa bade férvarv, utveckling och férvaltning dar Bolaget férvarvar fastigheter och
mark lampade for lager, logistik och latt industri. Logisteas tillvaxt bygger bade pa forvarv av fastigheter och mark samt
pa nyproduktion, investeringar i och utveckling av det befintliga fastighetsbestandet. Logistea efterstravar langa
partnerskap med sina hyresgéaster dar Bolaget i dialog med hyresgasterna kan utveckla fastigheterna och darigenom
mojliggora for hyresgasterna att expandera och pa andra satt utveckla sina verksamheter pa plats. Bade den
kommersiella och ekonomiska forvaltningen skots av Logisteas egen personal. Darutdéver anlitas lokala
underleverantdrer for drift och fastighetsskotsel av fastigheterna for basta effektivitet, exempelvis for att kunna erbjuda
bra service pa sma etableringsorter med enstaka fastigheter. Ett utvecklingsarbete pagar for att fler fastigheter ska bli
fjarrstyrda.

Viktiga historiska hdandelser

2002
Bolaget grundas med verksamhetsféremal att designa och sélja mode under varumarket Odd Molly.

2007
Bolagets aktie noteras pa Nasdaq First North.

2010
Bolagets aktie noteras pa Nasdaq Stockholm.

2019
Bolaget forvarvar sin férsta kommersiella fastighet som hyrs ut till externa hyresgaster och genomfér en riktad kontant
nyemission om cirka 16 mkr i syfte att starka den finansiella stallningen infér Logisteas framtida tillvaxt.

2020
Bolaget forvarvar ytterligare 13 logistikfastigheter med ett fastighetsvarde om 613,8 mkr.

Bolaget genomfor riktade kontantemissioner om cirka 195 mkr efter emissionskostnader samt en féretradesemission
om cirka 100 mkr efter emissionskostnader.

2021
Bolaget rekryterar nya nyckelmedarbetare till Bolagets koncernledning.

Vid ordinarie arsstdmma beslutas att avyttra samtliga aktier i dotterbolagen Odd Molly Sverige samt Used By till MBRS
Group AB (tidigare We Are Spin Dye AB), org.nr, 556961-6815 ("MBRS”). Vid extra bolagsstamma beslutas bland
annat om andring av foretagsnamn till Logistea AB, byte av verksamhetsféremal, utdelning av Bolagets aktier i MBRS
till Bolagets aktiedgare och inférande av stam B aktier.
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Bolaget emitterar initiala seniora icke-sékerstallda gréna obligationer om totalt 500 mkr inom ett grént ramverk om
1 000 mkr med forfall i oktober 2024.

Bolaget, tillsammans med Hansson Holding AB, tecknar ett exklusivt markreservationsavtal om 1 miljon kvm markyta
med Svenljunga kommun.

Bolaget tilltrader under aret totalt 26 fastigheter med arliga hyresintakter om cirka 95 mkr, driftnetto om cirka 82 mkr
och ett underliggande fastighetsvarde om cirka 1 181 mkr.

2022
Bolaget offentliggér uppdaterat strategiskt ramverk vad galler vision, affarsidé, strategiska prioriteringar, operativ
malsattning, finansiell malsattning, riskbegransningar, hallbarhetsmal samt utdelningspolicy.

Bolaget genomfor en fullt garanterad foretradesemission som tillfor Bolaget cirka 340 mkr efter avdrag for
emissionskostnader.

Logistea ingar avtal om en strategisk transaktion med Nordika, inkluderande en kvittningsemission till Nordika om
1 455 643 stam A och 16 960 379 stam B aktier, samt forvarv av samtliga aktier i Fastighets AB Lexby och indirekt tva
fastigheter i Partille, Goteborg, Lexby 11:242 och Lexby 11:14, med ett underliggande fastighetsvarde pa 292 mkr.

Bolaget tilltrader under aret totalt 27 fastigheter med arliga hyresintakter om cirka 122 mkr, driftnetto om cirka 116 mkr
med ett underliggande fastighetsvarde om cirka 1 489 mkr.

2023

Logistea tilltrader aktierna i Fastighets AB Lexby och indirekt de tva fastigheterna i Partille, Géteborg, som forvarvats
av Nordika i december 2022. Bolaget tilltrdder aven fastigheten Sigillet 1 i Kalmar som har ett underliggande
fastighetsvarde om 240 mkr.

Logistea ingar i augusti 2023 ett nytt 20-arigt hyresavtal med NKT HV Cables AB avseende uppférande av en
produktions- och testanlaggning i Alingsas samt férlanger befintligt hyresavtal med NKT i Alingsas till ar 2045. Projektet
innebar en investering om 160 mkr och byggnaden berdknas vara fardigstalld under forsta halvaret 2025. Det nya
hyresavtalet ar ett gront triple net-avtal’. Projektet kommer finansieras via Sparbanken Alingsas. Bolaget genomfér en
fullt garanterad féretradesemission som tillfér Bolaget cirka 422 mkr efter avdrag fér emissionskostnader.

2024
Bolaget genomfér en riktad emission som tillfor Bolaget cirka 250 mkr fore avdrag for transaktionsrelaterade kostnader.

Logistea genomfor Transaktionen, varigenom Logistea férvarvar samtliga aktier i KMC med betalning genom emission
av 16 263 577 stam A och 214 551 706 stam B aktier till KMC Properties.

Vision

Logisteas vision ar att vara den naturliga partnern till féretag som efterfragar hallbara och moderna lokaler fér lager,
logistik och latt industri. Visionen realiseras genom Bolagets affarsidé att forvarva, utveckla och forvalta fastigheter och
mark. En offensiv tillvaxtstrategi med fokus pa starka kassafléden och stabil balansrakning, skapar langsiktigt och
hallbart varde till Bolagets aktiedgare.

Logistea avser att framdver utvardera behovet av att anta en ny strategi, nya finansiella mal, nya operationella méal och
nya riskbegransningar med anledning av Transaktionen.

Strategi och mal

Logistea har offensiva tillvaxtplaner och ambition att bli en ledande aktér med en fastighetsportfélj motsvarande 15
miljarder kronor i fastighetsvarde vid utgangen av 2024. Bolaget har foljande strategiska prioriteringar for tillvaxt:

e Forvarva fastigheter samt byggbar mark i attraktiva lagen i Sverige och 6ver tiden dven 6vriga Norden
lampade for lager, logistik och latt industri.

e Lopande utveckling av befintligt fastighetsbestadnd samt till- och nybyggnation av fastigheter pa egen mark.

e Prioritera en differentierad kundbas med finansiellt stabila hyresgaster och langa hyreskontrakt.

e Bedriva verksamheten resurseffektivt dar miljdpaverkan samt social hallbarhet bejakas vid affarsbeslut.

' Triple net-avtal &r hyresavtal dar hyresgésten utéver den kontrakterade hyran &ven betalar kostnader for drift och underhall, inklusive kostnader fér
uppvarmning, el, vatten, fastighetsskatt, fastighetsskotsel och underhall av fastigheten.
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Hallbarhet

Hallbarhet ar en integrerad del i Logisteas strategiska ramverk och mal. Under 2023 inleddes ett arbete med att
anpassa Bolagets hallbarhetsarbete och rapportering till det nya regelverket Corporate Sustainability Reporting
Directive (CSRD). En dubbel vasentlighetsanalys enligt European Sustainability Reporting Standards (ESRS)
genomférdes och validerades med bolagets nyckelintressenter. Vasentlighetsanalysen pekade ut de hallbarhetsfragor
som Logistea bor prioritera for att minimera risker och ta vara pa méjligheter, bade finansiellt och i termer av Logisteas
paverkan pa omvariden.

Som ett resultat av analysen har Logisteas hallbarhetsramverk uppdaterats och nya hallbarhetsmal av bade strategisk
och operativ karaktar har tagits fram inom ESG-ramverket. Maluppfylinad avseende nedan mal kommer att borja
rapporteras under andra halvaret 2024. Utéver nedan har Logistea dven faststallt sociala mal och malsattningar inom
uppférande och bolagsstyrning.

« Energibesparingsatgarder — Arligen forflytta minst 10 procent av fastigheterna i jamférbart bestand till en battre
energiklass, genom energiprojekt tillsammans med sina hyresgaster, fram till slutet av 2025.

e Solceller — Arligen 6ka installerad effekt fran solenergi med 1 MWp.

o Batterier — Installerad effekt fran batterilagring ska uppga till minst 30 MW vid slutet av ar 2025.

o Fossilfri el — 100 procent fossilfri el for de elavtal Logistea har radighet 6ver.

¢ Nettonoll vaxthusgas — Logistea ska na nettonollutslapp av vaxthusgaser inom scope 1 och 2 till ar 2030.

e Laddinfrastruktur — Fem fastigheter ska arligen utrustas med laddinfrastruktur fér fordon.

o Miljocertifiering — All nyproduktion och stérre ombyggnationer ska hallbarhetscertifieras.

o Aterbruk — Logistea ska verka for att vid ny- och ombyggnationer anvénda aterbrukat material.

o Ekosystemtjanster — Logistea ska verka for en expandering av andelen gréna bioytor inom fastighetsbestandet
tilsammans med sina hyresgaster.

Under fjarde kvartalet 2021 emitterade Bolaget gréna obligationer och etablerade samtidigt ett gront finansiellt ramverk.
Ramverket anger féljande malsattning for samtliga nybyggnationer och, dar sa ar méjligt, aven for befintliga fastigheter
eller vid tillkommande fastighetsforvarv:

o BREEAM (Mycket bra eller hogre) alternativt motsvarande certifieringsstandard), eller
e energicertifikat (EPC) A eller B, eller
e energiférbrukning understigande 20 procent av tillamplig nationell byggférordning, eller

e minska energiférbrukning med minst 30 procent vid stérre ombyggnationer.

Hyreskontrakt

Logisteas tio storsta hyresgaster stod under perioden 1 januari — 31 mars 2024 for cirka 36 procent av Logisteas
intakter, dar den storsta hyresgasten stod for cirka 6 procent av intékterna. Det totala antalet hyresavtal som ingatts
med de tio storsta hyresgasterna uppgick till 19 stycken per den 31 mars 2024, vilka I6per med olika kontraktstider. De
tre storsta hyresgéasterna stod vid samma tidpunkt tillsammans for cirka 21 procent av kontrakterad hyra, fordelat pa
10 avtal och med en genomsnittlig aterstaende kontraktstid om 11,7 ar. Den genomsnittliga aterstdende kontraktstiden
for Bolagets samtliga hyresavtal uppgick per den 31 mars 2024 till 8,1 ar. | tabellen nedan visas Logisteas storsta
hyresgéaster per den 31 mars 2024.

Stérsta hyresgéster per den 31 mars 2024

Storsta hyresgaster Arligt hyresvirde, mkr Andel av kontraktsvirde
NKT AB 37,8 9,8%

Nordic Nest AB 251 6,5%

GDL AB 18,5 4,8%

LB-Hus AB 17,9 4,6%

Royal Design Group Holding AB 10,2 2,6%

Summa storsta hyresgaster 109,5 28,3%

Ovriga hyresgaster 277,5 71,7%

Totalt kontraktsvarde 387,0 100%
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Fastighetsbestand
Fastighetsbestand per den 31 mars 2024

Bolagets geografiska marknader, kombinerat med stabila hyresgéaster, ger enligt Bolaget goda forutsattningar for
stabilitet och langsiktig tillvéxt. Bolagets fastighetsbestand bestod per den 31 mars 2024 till stérsta del av fastigheter
inom lager/logistik (63 procent av fastighetsvardet per den 31 mars 2024), och darefter |att industri (37 procent av
fastighetsvardet per den 31 mars 2024).

Logistea agde per den 31 mars 2024 72 fastigheter till ett varde om 6 001 mkr, med en total uthyrningsbar yta om cirka
664 000 kvm (exklusive pagaende och planerade ny- och tillbyggnationer). Hyresvardet per den 31 mars 2024 uppgick
till cirka 404 mkr. Bolagets fastighetsbestand ar produktmassigt inriktat mot fastigheter inom lager, logistik och latt
industri i Sverige.

Nedanstaende tabell illustrerar Logisteas fastighetsbestand per den 31 mars 2024.

Region Uthyrningsbaryta, Fastighetsvarde, Kontrakterat Driftnetto*, mkr Byggratt BTA,
tkvm mkr hyresvarde, mkr tkvm

Vast 317 3140 202 184 62

Mitt 113 681 55 45 58

Syd 91 652 48 44 17

Ost 78 719 48 45 2

Norr 65 451 34 32 -

Summa 664 5643 387 350 139

Projektfastigheter 4 358 17 17 204

Summa 667 6 001 404 367 343

*Avser driftnetto i intjaningsformaga.

Genomforda fastighetstransaktioner efter den 31 mars 2024

Den 3 maj 2024 ingick Logistea avtal avseende férvarv av samtliga aktier i Evolv Amal AB, innehavare av fastigheten
Amal 6:78. Fastigheten har en uthyrningsbar yta om cirka 8 540 kvm och en uthyrningsgrad om 100 procent. Det
overenskomna fastighetsvardet uppgick till 185 mkr. Av kdpeskillingen erlades cirka 79 mkr genom nyemission av
5 657 666 stam B aktier i Logistea. Resterande kdpeskilling finansierades genom banklan. Forvarvet var villkorat av
godkénnande fran extra bolagsstdmma i Logistea, vilket erhdlls den 29 maj 2024. Tilltrdde dgde rum den 4 juni 2024.

Den 3 maj 2024 ingick Logistea avtal avseende samtliga aktier i HS Vattnet AB, innehavare av fastigheten Boras
Vattnet 1. Fastigheten har en uthyrningsbar yta om cirka 2 175 kvm och vid fardigstéllandet en uthyrningsgrad om 100
procent. Det 6verenskomna fastighetsvardet uppgick till 52 mkr. Av kdpeskillingen ska cirka 17 mkr erlaggas genom
nyemission av cirka 1 150 000 stam B aktier i Logistea, till en teckningskurs inom intervallet 14,00 — 15,50 kronor per
aktie. Resterande kopeskilling finansieras genom banklan. Férvarvet var villkorat av godkdnnande fran extra
bolagsstdmma i Logistea, vilket erhdlls den 29 maj 2024. Tilltrade till fastigheten ska enligt avtalet ske efter
fardigstallande vilket beraknas ske under det fjarde kvartalet 2024. Emissionen av vederlagsaktierna ska ske i samband
med filltradet.

Den 14 juni 2024 ingick Logistea avtal med KMC Properties om samgaende varigenom Logistea férvarvar samtliga
aktier i KMC, och darigenom indirekt 72 fastigheter belagna i Norden, Tyskland, Belgien, Nederlanderna och Polen,
mot betalning genom emission av 16 263 577 stam A och 214 551 706 stam B aktier till KMC Properties. Den 11 juli
2024 fullféljdes Transaktionen (se mer information under "Bakgrund och motiv’ samt ”-Logistea efter Transaktionen”).

Projektportfolj och investeringar

En del av Bolagets strategi ar att investera i och utveckla den egna projektportfoljen. Detta sker genom férvarv av
fastigheter eller markanvisningar och férvarv av byggratter fér nybyggnation samt genom om- och tillbyggnation av
befintligt bestand.

Per den 31 mars 2024 har Bolaget beslutat om uppférande av en produktions- och testanlaggning i Alingsas till NKT
HV Cables AB innebarande en investering om totalt 160 mkr, varav cirka 48 mkr (exklusive mervardesskatt) ar
nedlagt/betalt. Projektet finansieras via Sparbanken Alingsas. Framtida projekt innefattar Vaggeryd Logistikpark med
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en markyta om totalt 380 000 kvm samt Faglaback i Vaggeryd dar Logistea planerar byggnation av moderna
andamalsenliga lager- och logistikbyggnader om cirka 55 000 — 60 000 kvm pa en markyta om cirka 100 000 kvm mark,
samt en potentiell logistik- och industripark i Lockryd, Svenljunga, om cirka 1 000 000 kvm mark.
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KMC FORE TRANSAKTIONEN

KMC, som Logistea férvdrvat genom Transaktionen, &r ett holdingbolag som tidigare var ett heldgt dotterbolag till det
norska noterade bolaget KMC Properties ASA. Genom férvérvet av KMC férvdrvade Logistea samtliga tillgangar i
KMC-koncernen, med undantag fér vissa likvida medel som behallits bland annat for att uppfylla vissa aterstdende
skyldigheter i bolaget. | det féljande ges en beskrivning av KMC-koncernen sa som den sag ut fére fullféljandet av
Transaktionen.

Oversikt

KMC-koncernen forvaltar hégavkastande industri- och logistikfastigheter i Norden, Tyskland, Belgien, Nederlanderna
och Polen. Affarsidén ar primart att férvarva och forvalta kommersiella industrifastigheter. Fastighetsportféljen bestar
huvudsakligen av industri- och logistikfastigheter. KMC-koncernen &ger 722 fastigheter till ett varde om 6 947 mkr.

Viktiga historiska hiandelser

1980
BEWI Produkter grundas av Bekken- och Witzge-familjerna. En fabrik pa Froya etableras.

2006
BEWI Produkter AS grundar Genevad Holding AB och férvarvar Genevad Celleplats AB, innebarande en expansion
till Sverige.

2011
BEWI Produkter AS forvarvar Norplasta AS och utokar sin geografiska narvaro i Norge.

2012
Genevad Holding AB férvarvar det svenska bolaget Thermisol AB.

2014
Det nya moderbolaget for koncernen, BEWI Group AB, férvarvar DS Smith i Danmark och Sverige (sex fabriker).

BEWI Group AB bedriver verksamhet i samtliga nordiska lander efter samgaende med Styrochem OY.

2017
BEWI Holding AS (da agare av 100 procent av aktierna i BEWI Produkter AS) forvarvar Tommen Gram AS och dess
logistikfastigheter, tillsammans med fabriker i Norge, och bildar darmed ett diversifierat fastighetsbolag.

2018
Anlaggningar i Danmark och Sverige séljs till KMC Properties Sverige Danmark AS, vilket mdjliggor férvarvet av Synbra
genom vilket BEWI blir en paneuropeisk aktor.

2020
Bekken (Bekken Invest AS and BEWI Holding AS) och ABRA fusionerar sina fastighetsverksamheter och KMC
Properties AS bildas.

Ytterligare fastighetsférvarv genomférs med véletablerade hyresgaster i Sverige, Nederlanderna och Norge.

KMC Properties AS forvarvar samtliga aktier i Storm Real Estate ASA genom ett omvant férvarv fér en kdpeskilling om
1 076 miljoner NOK och noteras pa Oslo Bgrs. KMC-koncernen blir en solid och diversifierad industrifastighetskoncern
med 40 fastigheter i sex olika lander.

| anslutning till samgéendet med Storm Real Estate ASA emitteras obligationer med ett nominellt belopp om 1,85
miljarder NOK, med en rorlig kupongranta och tre ars 16ptid.

2021

KMC-koncernen ingar avsiktsforklaring med BEWI avseende utveckling av en ny férpackningsanlaggning pa Jgsneya,
Hitra, Norge, och i juli ingas ett langsiktigt hyresavtal med BEWI avseende fastigheten. Byggkostnaden uppskattades
till ver 100 miljoner NOK, med en direktavkastning om 7,5 procent. Projektet fardigstalldes i december 2023.

KMC-koncernen férvarvar under aret en industrifastighet i Danmark och tre industrifastigheter i Norge.

| juli ingas ett avtal om byggnation av en nyproduktionsanlaggning for Oppdal Spekemat, innebarandes att KMC
Properties forvarvar en tomt av Oppdal Spekemat samt finansierar och bygger den nya produktionsanlaggningen,

2 Avser fastigheter som har eller har haft hyresintakter. Exploateringsfastigheter och tomter inkluderas ej.
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varpa Oppdal Spekemat vid fardigstéllandet tilltrader fastigheten pa ett tripe net bare house-hyresavtal med en initial
hyrestid om 15 ar med mdjlighet till forlangning. Byggnationen fardigstalls 2022 och kostade cirka 80 miljoner NOK
med en direktavkastning om 7,5 procent.

2022

I juni ingas ett forsaljnings- och kopeavtal mellan KMC Properties och BEWI avseende KMC Properties férvarv av upp
till 24 fastigheter och en tomt i Norge, Sverige, Danmark, Finland, Tyskland, Belgien och Polen med ett totalt
bruttotillgdngsvarde pa cirka 2 miljarder NOK foérdelat pa tva trancher ("BEWI-transaktionen”). Den forsta tranchen i
BEWiI-transaktionen slutfors i november, da bolaget férvarvar tio fastigheter och en tomt i Norge och Sverige for cirka
900 miljoner NOK, vilket inkluderar ett uppféljande kop av ytterligare en fastighet i Norge for 25 miljoner NOK. Den
andra tranchen bestar av fastigheter i Tyskland, Belgien, Polen, Finland, och Danmark, vilket inkluderar en exklusiv
ratt (men ingen skyldighet) att férvarva fastigheterna i fraga inom en tolvmanadersperiod fran och med den 30 juni
2022.

KMC Properties avvecklar all verksamhet i Ryssland.
KMC Properties forvarvar under aret ytterligare tva fastigheter i Norge och en fastighet i Danmark.

| januari férvarvas aven en produktionsanlaggning for sill i Sverige, i februari férvarvas en bearbetningsanlaggning for
kott i Norge och i december férvarvas en lagerbyggnad i Norge.

2023
Full refinansiering av senior sdkerstalld obligation om 1 850 miljoner NOK, och uppsagning av en revolverande
kreditfacilitet om 200 miljoner NOK.

| mars forvarvas delar av de fastigheter som ingar i den andra tranchen av BEWI-transaktionen, vilka bestod av en
fastighet i Danmark och tre fastigheter i Finland for ett totalt vederlag om 348,3 miljoner NOK. KMC Properties ingar
ett avtal om att forvarva de aterstaende sju fastigheterna i tranch 2 av BEWI-transaktionen i september 2023, bestaende
av fastigheter i Belgien, Tyskland och Polen.

| oktober ingar KMC Properties ett avtal om att forvarva sju fastigheter fran BEWI, vilket markerar den sista fasen av
den transaktion som offentliggjordes 2022, varigenom industrifastigheter varda upp till 2 miljarder NOK férvarvas.
Transaktionen fortskrider stegvis, och tva fastigheter tilltraddes under fjarde kvartalet 2023, en under det forsta kvartalet
2024 och de aterstaende fyra under det andra kvartalet 2024.

2024
| april ingar KMC Properties ett avtal avseende forvarv av en dansk Iatt industrifastighet motsvarande ett totalt
transaktionsvarde om 200 miljoner NOK, med slutférande av transaktionen i juni 2024.

KMC Properties ingar avtal med Logistea om att Logistea ska forvarva samtliga aktier i KMC med betalning genom
emission av 16 263 577 stam A och 214 551 706 stam B aktier till KMC Properties.

Vision

KMC-koncernens affarsidé ar primart att forvarva och forvalta kommersiella industrifastigheter. Fastighetsportféljen
bestar huvudsakligen av industri- och logistikfastigheter. Bolagets ambition ar att vara en marknadsledande och
attraktiv partner inom industrifastigheter for befintliga och nya hyresgaster.

Logistea avser att framdver utvardera behovet av att anta en ny strategi, nya finansiella och/eller operationella mal
samt nya riskbegransningar for det sammanslagna bolaget med anledning av Transaktionen.

Hallbarhet

Under 2023 faststallde KMC-koncernen KPl:er for utslapp per kvm. KMC-koncernen har aven upprattat en
klimatredovisning enligt GHG-protokollet med tilldmpning av operationell styrningsmetod, och bolagets miljépolicy
anger att materialens miljopaverkan ska beaktas samt ge vagledning for att minska avfall och materialférbrukning och
samtidigt 6ka mojligheterna till atervinning. KMC-koncernen har ett 6vergripande mal att minska avfallsgenereringen
till 2026 och att sorteringsgraden (andelen avfall som sorteras ut for atervinning) vid dess byggnationer ska 6verstiga
70 procent.

Hyreskontrakt

Det totala antalet hyresavtal som ingatts med de tio storsta hyresgasterna uppgick till 69 stycken per den 31 mars
2024, vilka 16per med olika kontraktstider. | tabellen nedan visas KMC-koncernens storsta hyresgaster per den 31 mars
2024.
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Storsta hyresgédster per den 31 mars 2024

Storsta hyresgaster

Arligt hyresvirde, mkr

1

Andel av kontraktsvarde

BEWI  (inklusive  dotterbolag  och
narstadendebolag)

Insula AS (inklusive dotterbolag och
narstadendebolag)

Grontvedt Pelagic AS/Grgntvedt Nutri AS
(inklusive dotterbolag och
narstadendebolag)

Scana ASA (inklusive dotterbolag och
narstadendebolag)

Inwido
Summa storsta hyresgaster
Ovriga hyresgéster

Totalt kontraktsvarde

) Baserat pa en NOK/SEK-valutakurs om 1,00.

Fastighetsbestand

262

64

36

36

21
419
62
480

Fastighetsbestand per den 31 mars 2024

54,5 %

13,4 %

75%

7,5 %

4,3 %
87,1 %
13,9 %

100 %

KMC-koncernen agde per den 31 mars 2024 67 fastigheter med en total uthyrningsbar yta om cirka 622 000 kvm
(exklusive mark, ej utvecklade byggratter och ej fardigstallda byggnationer). Kontrakterade hyresintékter per den
31 mars 2024 uppgick till motsvarande cirka 480 mkr.® KMC-koncernens fastighetsbestand &r produktmassigt inriktat
mot fastigheter inom industri och logistik i Norden, Tyskland, Belgien, Nederlanderna och Polen.

Nedanstaende tabell illustrerar KMC-koncernens fastighetsbestand per den 31 mars 2024 i SEK, baserat pa en

NOK/SEK-valutakurs om 1,00.

Land Uthyrningsbaryta, Fastighetsvarde, mkr Kontrakterade Driftnetto, mkr
tkvm hyresintakter, mkr
Norge 215 3484 250 245
Sverige 122 839 76 76
Danmark 118 829 62 61
Finland 31 329 25 25
Tyskland 55 335 25 25
Nederlanderna 72 489 36 36
Belgien 9 929 6 6
Ovriga lander - - - -
Summa 622 6 404 480 476
Projektfastigheter - - - -
Summa 622 6 404 480 476

Genomférda fastighetstransaktioner efter den 31 mars 2024

Den 19 april 2024 offentliggjorde KMC Properties att bolaget forvarvat en dansk latt industrifastighet for ett totalt
transaktionsvarde om 200 miljoner NOK till en bruttoavkastning om 7,5 procent. Fastighetens hyresgéast ar Velux A/S,
en europeisk utvecklare och tillverkare av takfonster. Transaktionen slutférdes den 3 juni 2024. Under juni 2024

3 Omréknat fran NOK till SEK baserat pa en NOK/SEK-valutakurs om 1,00.
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tilltrdadde KMC-koncernen en fastighet i Belgien till ett fastighetsvarde om 141,2 miljoner NOK och med kontrakterade
hyresintakter om 12,4 miljoner NOK.

Under det andra kvartalet 2024 tilltradde KMC-koncernen de aterstaende tre fastigheterna i Polen som férvarvades av
BEWI enligt avtal inganget i oktober 2023 (se vidare ovan under "KMC fére Transaktionen - Viktiga historiska
héndelser”). Fastigheterna som tilltraddes har ett sammanlagt fastighetsvarde om 140,3 miljoner NOK, en sammanlagd
uthyrningsbar yta om 20 216 kvm och sammanlagda kontrakterade hyresintakter om 13,5 miljoner NOK.

Nedan framgar narmare uppgifter om de fastigheter som férvarvats av KMC-koncernen efter den 31 mars 2024.

. . . Kontrakterade
Fastighet Uthyrningsbar yta, Fa_s_tlghetsvarde, hyresintikter,
kvm miljoner NOK .
miljoner NOK
Staljvej 1, 5-9 & Baekgardsvej 38-40, Skjern (Danmark) 40 118 200,0 14,9
4 Olszewskiego Street/15 Legnicka Street, Chorzéw 5248 37.6 3.4
(Polen)
11 Kluczborska Street, Chorzéw (Polen) 8 625 52,3 5,6
15 Narutowicza Street, Chorzéw (Polen) 6 343 50,4 4,5
Hulshoutsesteenweg 33, Heist-op-den-berg (Belgien) 32 965 141,2 12,4
Totalt 93 299 481,5 40,8

Projektportfolj och investeringar efter den 31 mars 2024

KMC Properties har inte nagon projektportfol;.
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LOGISTEA EFTER TRANSAKTIONEN

Oversikt

Den 14 juni 2024 offentliggjorde Logistea och KMC Properties att parterna ingatt avtal varigenom Logistea gar samman
med KMC genom att forvarva all verksamhet i KMC-koncernen med betalning genom nyemitterade aktier.
Transaktionen fullfélides den 11 juli 2024, bland annat efter godkdnnanden av extra bolagsstdmmor i Logistea
respektive KMC Properties. | Transaktionen varderades de férvarvade nettotillgangarna i KMC till 3,3 mdkr, och
betalning erlades genom utgivande av 16 263 577 nya stam A och 214 551 706 nya stam B aktier i Logistea.
Varderingen av bada bolagen i Transaktionen baserades pa balansrakningar per den 31 mars 2024 och motsvarar
substansvardet (NAV) definierat som bokfort varde pa eget kapital justerat for uppskjuten skatt och vissa mindre
efterféljande handelser.

Genom Transaktionen skapas ett nordiskt fastighetsbolag inom logistik, lager och latt industri med strategiskt fokus pa
langsiktig tillvaxt, finansiell stabilitet och hallbarhet. Det sammanslagna bolaget verkar under namnet Logistea AB
(publ), med huvudkontor i Stockholm. Logistea dger sammanlagt 145 fastigheter i Sverige, Norge, Danmark, Finland,
Nederlanderna, Belgien, Tyskland och Polen, med den stora majoriteten av tillgangarna belagna i Sverige och Norge.
Pa proformerad basis uppgick vardet pa det sammanslagna bolagets forvaltningsfastigheter per den 31 december
2023 till 12 108,3 mkr, motsvarande 89 procent av Koncernens totala tillgangar proforma per samma datum (se vidare
under avsnittet "Proformaredovisning”). Antalet hyresgaster uppgar till cirka 154 stycken, varav de storsta
hyresgésterna ar BEWI, Insula AS och NKT AB. Over 90 procent av hyresavtalen ar s& kallade triple net-avtal och
narmre 100 procent har full KPIl-indexjustering.

Organisation

Per dagen for detta Prospekt har Logistea cirka 25 anstallda. Bolagsledningen bestar av Niklas Zuckerman (VD),
Anders Nordvall (vice VD och ClO), Stig Waernes (Interim COO och Integration Manager), Philip Lé6fgren (CFO), Ove
Henriksen (Head of Accounting), Christian Linge (IR och Head of Finance utanfér Sverige), Tobias Lovstedt (Head of
Finance i Sverige), Frank Robert Hanshus (Interim Head of Property Management) och Michela Westin (General
Counsel). Samtliga personer i bolagsledningen ar anstallda i Koncernen. For mer information om styrelsen och
bolagsledningen, se avsnittet "Styrelse, ledande befattningshavare och revisor’.

Styrkor och konkurrensfordelar
Nordiskt fastighetsbolag inom logistik, lager och létt industri

Logistea och KMC har liknande typer av fastigheter med fokus pa logistik, lager och Iatt industri i vad Logistea bedomer
som attraktiva regioner, samt en gemensam syn pa langsiktig fastighetsutveckling och férvaltning. Det sammanslagna
bolaget utgor ett av Nordens storsta* borsnoterade fastighetsbolag inom logistik, lager och Iatt industri med fokus pa
langsiktig tillvaxt och finansiell stabilitet.

Det sammanslagna bolagets fastighetsportfélj ar valdiversifierad vad géller geografier och hyresgaster. Portféljen ar
koncentrerad till vad Logistea beddmer som attraktiva omraden, framst i Sverige, Norge och Danmark. Logisteas och
KMC:s fastighetsbestand kompletterar varandra val med en betydande geografisk Overlappning i Sverige, och
positionen har genom Transaktionen starkts inom prioriterade tillvaxtregioner. Transaktionen har darmed forbattrat
férutsattningarna for ett bredare och mer attraktivt hyresgasterbjudande som tillgodoser behoven hos bade befintliga
och nya hyresgaster.

Logistea forvantar sig att uppna operationella synergier genom att effektivisera driftskostnaderna inom
fastighetsforvaltning och central administration. Logistea uppskattar att de operationella synergierna kommer att uppga
till minst 14 mkr pa arsbasis.

Forbattrad finansiell profil

Logistea bedémer att en betydligt stérre fastighetsportfélj och en mer diversifierad tillgangs- och hyresgastbas,
geografisk narvaro och kunderbjudande kommer att stdrka det sammanslagna bolagets balansrékning, minska den
finansiella risken och darmed forbattra kreditprofilen. Dessa fordelar forvantas pa lang sikt maéjliggora for Logistea att
bli en mer attraktiv motpart for saval kreditgivare som aktieinvesterare. Logistea har blivit ett betydligt stérre bolag efter
Transaktionen, vilket Logistea beddémer medfér goda férutsattningar fér finansieringssynergier.

Férfinad kapitalmarknadsprofil och forbéttrad likviditet i aktierna

KMC Properties cirka 1 650 aktieagare, som kommer att bli aktieagare i Logistea nar sakutdelningen har genomforts,
forvantas starka likviditeten i Logisteas aktier och ge tillgang till en bredare investerargrupp. Logistea forvantar sig att

4 Enligt Bolagets bedémning, baserat pa sammanlagt fastighetsvérde.
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dessa faktorer kommer att driva pa ett forbattrat investerarengagemang och skapa forutsattningar for 6kad vardetillvaxt
for nuvarande aktiedgare. Dessutom ar ett sammanslaget och darmed storre bolag ett steg mot att bli inkluderati EPRA
Index.

Strategi och mal

Logistea avser att genomféra en 6versyn av Bolagets strategi, operativa och finansiella mal samt riskbegransningar, i
syfte att utvardera behovet av att genomféra eventuella anpassningar av strategin och/eller malen med anledning av
Transaktionen. Tills vidare drivs bolaget i enlighet med Logisteas nuvarande strategi och mal (se avsnittet "Logistea
fére Transaktionen - Strategi och mar’).

Fastighetsbestand och hyresgaster

Logisteas geografiska marknader, kombinerat med stabila hyresgéaster, ger enligt Bolaget goda forutsattningar for
stabilitet och langsiktig tillvaxt.

Logistea ager 145 fastigheter med en total uthyrningsbar yta om cirka 1,4 miljoner kvm och ett sammanlagt
fastighetsvarde, pa proformerad basis per den 31 december 2023, om cirka 12 108,3 mkr. Pa proformerad basis
uppgick hyresintdkterna hanforliga till fastigheterna till 870,0 mkr per den 31 december 2023. Den ekonomiska
vakansgraden uppgick per den 31 mars 2024 till 4,3 procent fér Logistea och 1,7 procent fér KMC-koncernen.
Fastighetsbestandet har ett fokus pa hdgavkastande fastigheter inom logistik, lager och Iatt industri med langa
hyresavtal, hdg uthyrningsgrad och en diversifierad och hdgkvalitativ hyresgastbas.

Fastighetsinformation per land

Land Uthyrningsbar yta, tkvm
Sverige 794

Norge 207

Danmark 158

Nederlanderna 80

Finland 31

Tyskland 55

Belgien 42

Polen 20

Totalt 1387

Den storsta delen av hyresintakterna baserat pa kontraktsvarde per den 31 mars 2024 ar hanforlig till fastigheter i
Sverige och Norge, varav fastighetsbestandet i Sverige star for 52 procent och fastighetsbestandet i Norge star for 27
procent av det sammanslagna bolagets arliga hyresvarde.
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Storsta hyresgédster

Logisteas tio storsta hyresgaster efter Transaktionen baserat pa kontraktsvarde per den 31 mars 2024 utgdrs av
féljande.

Storsta hyresgaster Arligt hyresvirde per den 31 mars 2024, mkr
BEWI (inklusive dotterbolag och narstaendebolag) 262

Insula AS (inklusive dotterbolag och narstaendebolag) 64

NKT AB 37,8

Grgntvedt Pelagic AS/Grgntvedt Nutri AS (inklusive dotterbolag 36
och narstaendebolag)

Scana ASA (inklusive dotterbolag och narstaendebolag) 36
Nordic Nest AB 251
Inwido 21
GDL AB 18,5
LB-Hus AB 17,9
Royal Design Group Holding AB 10,2
Summa storsta hyresgaster 528,5

Utvald finansiell information fér det sammanslagna bolaget

| syfte att illustrera Logisteas finansiella stallning efter Transaktionen presenteras nedan viss utvald finansiell
information for Logistea respektive KMC-koncernen per den 31 mars 2024 (se avsnittet "Proformaredovisning” for mer
information om Transaktionens hypotetiska paverkan pa Logisteas finansiella stallning och resultat).

Den finansiella information fér Logistea som presenteras nedan ar hamtad fran delarsrapporten foér 1 januari — 31 mars
2024 samt Koncernens interna rapporterings- och redovisningssystem och har inte varit féremal for granskning eller
revision av Bolagets revisor. Den finansiella information for KMC-koncernen som presenteras nedan ar hamtad fran
KMC-koncernens interna rapporterings- och redovisningssystem och har inte varit foremal for granskning eller revision
av Bolagets revisor.

Nyckeltal per den 31 mars 2024

Logistea KMC-koncernen
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 72 67
Fastighetsvarde, mkr 6 001 64275
Hyresvarde, mkr 404 489
Uthyrningsbar yta, kvm 664 622
Ekonomisk uthyrningsgrad, %% 95,7 % 98,3 %
WAULT, ar 8,1 11,2
Finansiellt
EPRA NRV, mkr’ 3285 3193
Soliditet, % 47,8 % 43,2 %
Rantebarande nettoskuld, mkr 2 646 3147
LTV netto, %°® 441 % 49,0 %
Genomesnittlig réntesats, % 5,0 % 6,8 %

5 Inkluderar tomtrétter och nyttjanderattstillgangar.

8 Arligt kontrakterat hyresvarde dividerat med hyresvérde exklusive projektfastigheter.

7 Eget kapital med &terlaggning av derivat och uppskjuten skatt.

8 Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel i relation till fastigheternas verkliga véarde.
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Logistea och KMC-koncernen har slutfért féljande transaktioner efter den 31 mars 2024.

Logistea

Logistea har efter den 31 mars 2024 slutfort fdrvarvet av en fastighet i Amal med en arlig hyresintékt uppgaende till
cirka 15,3 mkr, med en aterstaende genomsnittlig kontraktsldangd pa cirka 14,5 ar. Fastighetens har en total
uthyrningsbar yta om cirka 8 540 kvm.

KMC-koncernen
KMC har efter den 31 mars 2024 slutfért féljande forvarv:

e En fastighet i Danmark med en arlig hyresintakt uppgaende till cirka 14,9 miljoner NOK. Fastigheten har en
uthyrningsbar yta om 150 110 kvm och en aterstdende genomsnittlig hyrestid pa cirka 11,5 ar.

o Tre fastigheter i Polen med sammanlagda arliga hyresintakter om 13,6 miljoner NOK. Total uthyrningsbar yta
for de tre fastigheterna uppgar till 87 553 kvm och aterstdende genomsnittlig hyrestid uppgar till cirka 17 ar.

e En fastighet i Tyskland med en arlig hyresintakt uppgaende till cirka 13,9 miljoner NOK. Total uthyrningsbar
yta for fastigheten uppgar till 51 639 kvm och en aterstdende genomsnittlig hyrestid pa cirka 17 ar.

e En fastighet i Belgien med en arlig hyresintakt uppgaende till cirka 12,4 miljoner NOK. Fastigheten har en
uthyrningsbar yta om 77 364 kvm och aterstaende genomsnittlig hyrestid uppgar till cirka 17 ar.

Aktuell intjaningsféormaga

Detta avsnitt innehéller framatriktade uttalanden som avspeglar Koncernens framtidsplaner, uppskattningar och
bedbémningar. Faktisk intjaning fér Koncernen, Logistea och KMC kan komma att skilja sig véasentligt fran det som
uttrycks i dessa framatriktade uttalanden. Faktorer som kan orsaka eller bidra till att sddana skillnader uppstar
inkluderar, men &r inte begrénsade till, de antaganden som ligger till grund fér dessa uttalanden, och de faktorer som
beskrivs i avsnittet "Riskfaktorer” i detta Prospekt.

Nedan presenteras Logisteas respektive KMC:s intjaningsformaga pa tolvmanadersbasis per den 31 mars 2024.
Informationen ar att betrakta som en teoretisk Ggonblicksbild som redovisas endast i syfte att illustrera det
sammanslagna bolagets teoretiska intjaningsférmaga per den 31 mars 2024. Den aktuella intjaningsférmagan per den
31 mars 2024 for respektive bolag ar inte, och ska inte jamstéllas med, prognoser f6r de kommande tolv manaderna.

Nedan bedémning av aktuell intjaningsformaga inbegriper inte nagon bedémning av framtida utveckling av hyresnivaer,
vakansgrader, fastighetskostnader, rantor, vardeférandringar, foérvarv eller avyttringar av fastigheter, eller andra
faktorer. Bedomningen baseras pa de fastigheter som innehades av Logistea respektive av KMC-koncernen per den
31 mars 2024, samt finansieringen per samma datum. Darmed illustrerar den aktuella intjdningsformagan Logisteas
respektive KMC:s arliga intakter utifran dessa, och foljaktligen ingar inte transaktioner dar Logistea respektive KMC
fick tilltrade efter den 31 mars 2024 i berakningen.

Logisteas och KMC:s resultatrakningar paverkas ocksa av fastighetsbestandens vardeutveckling, framtida
forvarv/avytiringar av fastigheter samt vardeférandringar av derivat. Inget av ovanstaende har tagits med vid
berakningen av aktuell intjaningsformaga for respektive bolag.

Aktuell intjaningsformaga per den 31 mars 2024 fér Logistea

Informationen for Logistea i detta avsnitt dverensstdmmer med den i delarsrapporten for perioden 1 januari — 31 mars
2024 offentliggjorda aktuella intjaningsférmagan. Den ar jamférbar med Bolagets historiska finansiella information och
har utarbetats i enlighet med Bolagets redovisningsprinciper. Informationen har inte granskats av Bolagets revisor.

Driftnettot baseras pa per balansdagen kontrakterade hyresavtal och normaliserade, ej atervinningsbara,
fastighetskostnader fér aktuellt bestdnd per den 31 mars 2024. Darutdver inkluderas hyresvardet,
fastighetskostnaderna samt uppskattade finansieringskostnader pa arsbasis for de pagaende projekt som planeras
fardigstallas under 2024 och 2025, dar hyresavtal har tecknats.
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Mkr

31 mars 2024

Forvaltningsfastigheter

Hyresvarde 404
Driftstillagg 68
Vakans -17
Fastighetskostnader -105
Projektfastigheter

Hyresvarde 17
Fastighetskostnader 0
Driftnetto 367
Central administration -38
Finansnetto* -148
Forvaltningsresultat 181
Antal aktier, miljoner 236,9
Férvaltningsresultat per aktie 0,76

* Exkluderar finansieringskostnader for kvarvarande och inte utnyttjade krediter for projektfastigheter.
Aktuell intjaningsformaga per den 31 mars 2024 for KMC-koncernen

Informationen for KMC-koncernen i detta avsnitt 6verensstdmmer med den sammanstéllning av run rate-siffror fér
kommande tolv manader som offentliggjordes av KMC Properties i dess delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars
2024. Den ar jamférbar med KMC Properties historiska finansiella information och har utarbetats i enlighet med KMC
Properties redovisningsprinciper. Informationen har inte granskats av Bolagets eller KMC Properties revisor.

Run rate-sifforna ar baserade pa icke KPI-justerade kontraktsenliga hyresintakter vid periodens slut och den beraknade
tillhdrande kostnaden. Siffrorna ar berdknade pa arsbasis och beaktar inte offentliggjorda men annu inte slutférda
transaktioner.

Mkr 31 mars 2024

Forvaltningsfastigheter

Hyresvarde 489
Driftstillagg -
Vakans -8
Fastighetskostnader -5
Projektfastigheter

Hyresvarde -
Fastighetskostnader -
Driftnetto 476
Central administration” -46
Finansnetto? -254
Forvaltningsresultat 175

" Inkluderar inte transaktionskostnader och rérlig ersattning till anstallda.
2 Baserat pa rantesatser och swap-avtal vid periodens slut. Inkluderar inte amortering av kapitaliserade lanekostnader.
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KAPITALSTRUKTUR OCH ANNAN FINANSIELL INFORMATION

Tabellerna i detta avsnitt beskriver Logisteas kapitalstruktur och skuldséttning per den 30 april 2024. Bolagets
finansiella stéllning har férdndrats vésentligt genom Transaktionen, varfér information om Bolagets kapitalisering och
skuldséttning i detta avsnitt &ven presenteras pa justerad basis for att visa effekterna av Transaktionen. For vidare
information om de finansiella effekterna av Transaktionen, vénligen se avsnittet "Proformaredovisning”. Informationen
per den 30 april 2024 i detta avsnitt har hdmtats fran Logisteas respektive KMC-koncernens interna rapporterings- och
redovisningssystem och har inte varit foremal fér granskning eller revision av Bolagets revisor. Uppgifter for KMC-
koncernen &r baserade pa en NOK/SEK-valutakurs om 1,00. Tabellerna i detta avsnitt bér lasas tillsammans med
Logisteas finansiella rapporter med tillhérande noter som finns inférlivade i Prospektet genom hénvisning, se avsnitten
"Legala fragor och kompletterande information — Handlingar inférlivade genom hénvisning”, respektive
“Proformaredovisning”.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tabellerna nedan aterger information om Logisteas eget kapital och skuldsattning pa koncernniva per den 30 april
2024, dels pa faktisk basis per den 30 april 2024, dvs. baserat pa belopp som hamtats fran Koncernens interna
redovisnings- och rapporteringssystem, dels pa justerad basis enligt kolumnen "Justeringar” for att visa effekterna pa
Koncernens kapitalisering och skuldsattning med hansyn till nyemissionen av 16 263 577 nya stam A och 214 551 706
nya stam B aktier i Logistea som utgivits som vederlag i samband med Transaktionen.

Samtlig information i tabellerna nedan utgdrs av icke reviderad finansiell information. For information om Bolagets
aktiekapital och antalet utgivna aktier, liksom férandringar i samband med Transaktionen, se "Aktiekapital och
dgarférhéllanden’.

30 april 2024
Per den 30 pa justerad
mkr april 2024 Justeringar" basis
Summa kortfristiga skulder (inklusive den kortfristiga delen av 718 - 718
langfristiga skulder)
Mot garanti eller borgen - - -
Mot sakerhet? 425 - 425
Utan sakerhet 292 - 292
Summa langfristiga skulder (exklusive den kortfristiga delen av 2604 - 2604
langfristiga skulder)
Mot garanti eller borgen - - -
Mot sakerhet® 2335 - 2335
Utan garanti/utan sakerhet 269 - 269
Summa eget kapital 3071 3218 6 289
Aktiekapital 118 115 233
Ovrigt tillskjutet kapital 2305 3103 5408
Balanserat resultat 647 - 647
Totalt 6 392 3218 9610

1) Justeringar avser nyemission av 16 263 577 stam A och 214 551 706 stam B aktier som vederlagsaktier i Transaktionen,
innebarande en 6kning av aktiekapitalet (+115 mkr) och 6vrigt tillskjutet kapital (+3 103 mkr).

2) Logisteas stallda sakerheter avser sakerheter for krediter i banker. Av Logisteas Kortfristiga rantebarande skulder per den
30 april 2024 ar 100 procent sakerstallda genom pantsattning i fastigheter och/eller aktier i fastighetsagande dotterbolag.

3) Logisteas stallda sakerheter avser sakerheter for krediter i banker. Av Logisteas langfristiga rantebarande skulder per den

30 april 2024 ar 100 procent sakerstallda genom pantsattning i fastigheter och/eller aktier i fastighetsdgande dotterbolag.
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NETTOSKULDSATTNING

mkr Per den 30 april 2024
(A) Kassa och bank 266
(B) Andra likvida medel -
(C) Ovriga finansiella tillgangar 81
(D) Likviditet (A)+(B)+(C) 347
(E) Kortfristiga finansiella skulder (inklusive skuldinstrument, men exklusive den

kortfristiga andelen av langfristiga skulder) 551
(F) Kortfristig andel av langfristiga finansiella skulder 60
(G) Kortfristig finansiell skuldséttning (E+F) 611
(H) Kortfristig finansiell skuldsattning netto (G-D) 264
() Langfristiga finansiella skulder (exklusive kortfristig andel och

skuldinstrument) 2 355
(J) Skuldinstrument 11
(K) Langfristiga leverantorsskulder och andra skulder 9
(L) Langfristig finansiell skuldsattning (I+J+K) 2 375
(M) Total finansiell skuldsattning (H+L) 2639

Eventualforpliktelser och indirekta skulder

Utover ovan skuldsattning hade Logistea per den 30 april 2024 eventualforpliktelser uppgaende till 109 mkr, hanforliga
till slutférandet av en byggnation. Utdver detta hade Logistea inga eventualforpliktelser och indirekta skulder enligt
definitionen i Kommissionens delegerade férordning (EU) 2019/980 och ESMA:s riktlinjer om informationskrav enligt
Prospektférordningen utdver vad som presenteras i noterna till tabellerna ovan.

KMC hade per den 30 april 2024 inga eventualforpliktelser och indirekta skulder enligt definitionen i Kommissionens
delegerade férordning (EU) 2019/980 och ESMA:s riktlinjer om informationskrav enligt Prospektférordningen.

ANNAN FINANSIELL INFORMATION

Likviditet

Logisteas likviditet uppgick per den 31 mars 2024 till 289 mkr, bestaende av likvida medel. Kortfristiga rantebarande
skulder uppgick per den 31 mars 2024 till 581 mkr varav kortfristiga bankskulder utgjorde 432 mkr. Langfristiga
rantebarande skulder uppgick per den 31 mars 2024 till 2 355 mkr varav langfristiga bankskulder utgjorde 2 342 mkr.

KMC-koncernens likviditet uppgick per den 31 mars 2024 till 524,8 mkr, bestaende av likvida medel. Kortfristiga
réantebarande skulder uppgick per den 31 mars 2024 till 253,5 mkr varav kortfristiga bankskulder utgjorde 253,5 mkr.
Langfristiga rantebarande skulder uppgick per den 31 mars 2024 till 3 418,0 mkr varav langfristiga banklan utgjorde
2 553,4 mkr.®

Rorelsekapitalutlatande

Logisteas befintliga rorelsekapital ar inte tillrackligt for att tillgodose Koncernens behov under den kommande
tolvmanadersperioden. Med tillrackligt rorelsekapital avses Logisteas mojlighet att fa tiligang till likvida medel for att
fullgéra sina betalningsforpliktelser vartefter de forfaller till betalning, varvid Logisteas behov har baserats pa befintligt
fastighetsbestand. Bristen pa rorelsekapital uppstar i mars 2025 och ar en effekt av att Logistea har banklan om cirka
29 mkr som forfaller till betalning under 2024 samt 447 mkr som forfaller till betalning under 2025. Logistea bedémer
saledes att Bolaget under de kommande tolv manaderna fran datumet for Prospektet kommer att ha ett underskott,
och darmed ett refinansieringsbehov, om cirka 155 mkr. Det ar styrelsens uppfattning att detta férhallande ar enligt
forvantan, att forfallostrukturen for Koncernens banklan ar normal for ett bolag med den verksamhet som Logistea
driver och att det &r normalt att refinansieringar sker I6pande. Det &r Logisteas bedémning att behovet av rérelsekapital
for den kommande tolvmanadersperioden kommer att kunna tdckas genom att refinansiera banklan som forfaller till
betalning via banker samt genom Bolagets |6pande kassafléde. Logistea har en stark tilltro till att dessa
refinansieringsatgarder kommer att vara maojliga att genomfora och tillréckliga, bland annat baserat pa pagaende dialog
med befintliga kreditbanker, de initiativ som Logistea vidtagit fér att starka sin balansrakning samt Logisteas nuvarande
agarstruktur. Skulle dessa atgarder inte racka kommer Logistea att dvervaga alternativa finansieringsmojligheter,
inklusive att sbka inhamta eget kapital. Om de atgarder som beskrivs skulle misslyckas och Bolaget inte lyckas

9 Uppgifterna har omréknats fran NOK till SEK baserat p4 en NOK/SEK-valutakurs om 1,00.
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refinansiera de banklan som forfaller skulle Bolaget tvingas omvardera sin affarsplan och stélla in investeringar samt
tvingas avyttra delar av befintligt fastighetsbestand.

Anmarkningar fran Bolagets revisor

Inga anmarkningar finns i revisionsberattelserna for den historiska finansiella informationen som omfattas av
Prospektet.

TRENDER OCH VASENTLIGA FORANDRINGAR

Den senaste utvecklingen och aktuella trender

Sedan den 31 december 2023 har Bolaget fortsatt att implementera dess tillvaxtstrategi genom fastighetsforvary,
nybyggnation och forvaltning av befintligt fastighetsbestand. Bolagets forvarv av tillgangarna i KMC-koncernen utgjorde
ett betydande steg for att uppna det langsiktiga malet om att na en fastighetsportfolj om 15 mdkr vid utgangen av 2024
(se mer information ovan under "Bakgrund och motiv’). Bolaget ser indikationer pa 6kad transaktionsaktivitet pa
fastighetsmarknaden och utveckling mot ett fordelaktigare rantelage, vilket skulle vara gynnsamt fér Bolagets
mojligheter att fortsatta att vaxa sitt fastighetsbestand genom ytterligare férvarv och investeringar. Utéver det som
beskrivs ovan finns det per dagen for Prospektet inte nagra for Bolaget kanda trender, osakerheter, krav, ataganden
eller handelser som med rimlig sannolikhet kommer att f4 en vasentlig inverkan pa Bolagets utsikter under det
innevarande rakenskapsaret.

Betydande foréandringar efter den 31 mars 2024

Den 14 juni 2024 ingick Logistea avtal med KMC Properties om att genomféra Transaktionen (se mer information ovan
under avsnittet "Bakgrund och motiv’). Darutéver har det inte skett ndgra betydande férandringar av Logisteas
finansiella stallning och resultat sedan den 31 mars 2024.

Vasentliga investeringar sedan den 31 december 2023

Utover Transaktionen har Logistea inte genomfort nagra vasentliga investeringar efter den 31 december 2023 fram till
dagen for Prospektet. Logistea tecknade dock ett 20-arigt hyresavtal med NKT HV Cables AB i augusti 2023 avseende
uppfoérande av en produktions- och testanlaggning pa fastigheten Bulten 1 i Alingsas. Investeringen uppgar till maximalt
160 mkr och byggnaden beraknas fardigstallas under det forsta halvaret 2025. Investeringen finansieras med befintliga
kassafléden och banklan. Logistea har dven under denna period forvarvat samtliga aktier i Evolv Amal AB till ett
overenskommet fastighetsvarde om 185 mkr, samt forvarvat samtliga aktier i Logistea Framby 1:33 Kommanditbolag
till ett dverenskommet fastighetsvarde om 275 mkr. Vidare har Logistea ingatt avtal om férvarv av samtliga aktier HS
Vattnet AB till ett verenskommet fastighetsvarde om 52 mkr. Tilltrade berdknas ske under det fjdrde kvartalet 2024.

KMC-koncernen har efter den 31 december 2023 fram till dagen for Prospektet genomfért foljande vasentliga
investeringar. | mars 2024 tilltrddde KMC-koncernen en fastighet i Tyskland med ett avtalat fastighetsvarde om 163,2
miljoner NOK. | april 2024 férvarvades en fastighet i Danmark till med ett avtalat fastighetsvarde om 200 miljoner NOK,
med tilltrdde under juni 2024. | maj 2024 tilltradde KMC-koncernen tre fastigheter i Polen med ett sammanlagt avtalat
fastighetsvarde om 140,3 miljoner NOK och i juni 2024 tilltraddes KMC en fastighet i Belgien med ett avtalat
fastighetsvarde om 141,2 miljoner NOK. Investeringarna i Belgien, Tyskland respektive Polen finansierades genom
obligationslan, och investeringen i Danmark finansierades med banklan.
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PROFORMAREDOVISNING

Proformaredovisning har inkluderats i Prospektet for att illustrera den hypotetiska paverkan som férvdrven av nedan
angivna bolag samt Transaktionen skulle kunna ha haft pa Logisteas finansiella stéllning och resultat for
rdkenskapsaret 2023 om férvérven och Transaktionen dér Logistea férvédrvar KMC hade fullféljts per den 31 december
2023 avseende balansrédkningen och per den 1 januari 2023 avseende resultatrdkningen. En proformaredovisning har
endast till syfte att illustrera effekterna av transaktioner som om transaktionerna hade utférts ett tidigare datum. Den
hypotetiska finansiella stéllning eller det hypotetiska resultat som anges i proformaredovisningen kan skilja sig fran
Bolagets faktiska finansiella stéllning eller resultat. Proformaredovisningen tjénar saledes inte till att beskriva Logisteas
faktiska finansiella stéllning eller resultat och ska heller inte anses indikera vilka framtida resultat Logistea kommer att
generera. Proformaredovisningen bér ldsas tillsammans med évrig information i Prospektet, déribland avsnittet
"Kapitalstruktur och annan finansiell information” samt Bolagets finansiella rapporter med tillhérande noter som finns
inférlivade i Prospektet genom hénvisning, se avsnittet "Legala fragor och kompletterande information — Handlingar
inférlivade genom hénvisning”.

BAKGRUND OCH SYFTE

Den 14 juni 2024 offentliggjorde Logistea och KMC Properties att parterna ingatt ett avtal varigenom Logistea gar
samman med KMC Properties genom att férvarva KMC Properties helagda dotterbolag KMC. Férvarvet genomfordes
genom att KMC Properties bytte samtliga aktier i KMC mot nyemitterade aktier i Logistea. Logisteas styrelse, med stdd
av bemyndigande fran extra bolagsstamma i Logistea den 9 juli 2024, beslutade den 11 juli 2024 om emissionen,
varigenom totalt 16 263 577 stam A och 214 551 706 stam B aktier i Logistea emitterades till KMC Properties vilket
utgdr vederlaget i Transaktionen.

Under rakenskapsaret 2023 har Logistea forvarvat totalt tre fastigheter genom bolagsforvarv samt avyttrat tva
fastigheter genom bolagsfoérsaljning. Under perioden 1 januari 2024 till datumet fér Prospektet har Logistea ingatt avtal
om férvarv genom bolagsforvarv av totalt fem fastigheter, varav fyra av fastigheterna har tilltratts innan datumet for
Prospektet. Aven dessa transaktioner reflekteras i proformaredovisningen.

Mot bakgrund av att ovan beskrivna transaktioner har en vasentlig paverkan pa Logisteas resultat och finansiella
stallning, presenteras i detta avsnitt en proformaresultatrakning for perioden 1 januari — 31 december 2023 samt en
proformabalansrakning per den 31 december 2023 dar transaktionerna illustreras.

Den finansiella proformainformationen syftar endast till att illustrera de hypotetiska effekter som férvarven och
nyemissionen skulle kunna ha haft pa Logisteas konsoliderade resultatrédkning for perioden 1 januari — 31 december
2023 om transaktionerna hade &gt rum den 1 januari 2023, respektive effekter pa Logisteas konsoliderade
balansrakning per den 31 december 2023 om férvarven som sker under 2024 hade skett den 31 december 2023.

ANTAGANDEN OCH BEDOMNINGAR

| proformaredovisningen har antagits att vederlaget i Transaktionen motsvarar totalt 3 211 mkr, baserat pa
stangningskursen pa Nasdaq Stockholm for Logisteas stam A aktie om 13,70 kronor respektive fér Logisteas stam B
aktie om 13,96 kronor per den 14 juni 2024. Det slutliga vederlaget kommer att vara baserat pa aktiekurserna i samband
med tilltradet. Eftersom tilltradet skedde samma datum som Prospektet avges har proformaredovisningen av praktiska
skal inte hunnit uppdateras med det slutliga vederlaget utan baserats pa ovan angivna antagande om vederlagets
storlek.

| proformaredovisningen har antagits att Transaktionen redovisas som ett rérelseférvarv dar Logistea ses som
redovisningsmassig forvarvare av KMC. Bedémningen baseras bland annat pa att aktiedgarna i Logistea innehar
majoriteten av aktiekapitalet och rosterna i den nya koncernen efter Transaktionens genomférande.

GRUNDER FOR PROFORMAREDOVISNINGEN

Uppstéllningsformer

Da de forvarvade bolagen har olika uppstéllningsform for sina resultat- och balansrékningar har, med anledning av
denna proformaredovisning, uppstallningsformerna i de férvarvade bolagens finansiella rapporter justerats for att
oOverensstamma med Logisteas uppstallningsformer, i den utstrackning det varit mojligt.

Redovisningsprinciper

Proformaredovisningen ar upprattad i enlighet med Logisteas redovisningsprinciper vilket utgdr International Financial
Reporting Standards (IFRS”) sasom de antagits av EU. Dessa principer beskrivs i Logisteas arsredovisning for
rékenskapsaret 2023. Vid upprattandet av proformaredovisningen har en analys gjorts kring skillnader mellan Logisteas
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redovisningsprinciper samt de olika forvarvsobjektens tillampade redovisningsprinciper. De skillnader som noterats ar
principer for redovisning kring forvaltningsfastigheter dar vissa av férvarven redovisat dessa till anskaffningsvarde med
avdrag fér avskrivningar och nedskrivningar. | 6vrigt har inga skillnader i redovisningsprinciper identifierats.

Samtliga férvarv som har genomfdrts och ingar i proformeringen forutom férvarvet av KMC har utgjorts av
tillgangsforvarv, det vill sdga att den huvudsakliga underliggande tillgangen som forvarvats ar tillgangen — byggnaden
och marken. Férvarvet av KMC har klassificerats som ett rérelseférvarv.

Valutakurseffekter

KMC:s finansiella rapporter ar upprattade i NOK och har raknats om till SEK baserat pa Riksbankens valutakurser. For
poster i resultatrakningen anvands genomsnittskursen for 2023 som uppgar till 1,0007 NOK/SEK, och for poster i
balansrakningen anvands balansdagskursen per den 31 december 2023 som uppgar till 0,9872 NOK/SEK.

Prelimindra och slutliga férvarvsanalyser

| proformaredovisningen har vederlaget for forvarvet av KMC, i enlighet med vad som anges under avsnittet
"-Antaganden och bedémningar’ ovan, beraknats till cirka 3 218 mkr baserat pa stangningskursen den 14 juni 2024 pa
Nasdaq Stockholm for Logisteas stam A respektive stam B aktie. Det slutliga vederlaget kommer att vara baserat pa
aktiekurserna i samband med tilltradet.

Den preliminara foérvarvsanalysen som anvands i proformaredovisningen ar beraknad pa nettotillgangar for KMC per
den 31 december 2023. Skillnaden mellan vederlaget och de férvarvade nettotillgangarna redovisas som goodwill i
proformaredovisningen. Den slutliga forvarvsanalysen kommer att baseras pa verkligt varde pa forvarvade tillgangar
och skulder nar Transaktionen genomforts och Logistea far tillgang till tilltradesbokslutet samt fullstédndig tillgang till
information kring KMC for att kunna vardera KMC:s tillgangar och skulder utifran hur de ser ut vid den faktiska
forvarvstidpunkten. Den slutliga forvarvsanalysen kommer saledes avvika fran den prelimindra som anvands for
proformaandamal.

Preliminér forvarvsanalys

Antal aktier stam A 16 263 577
Aktiepris stam A, kronor 13,70
Marknadsvarde nya aktier stam A, mkr 222,8
Antal aktier stam B 214 551 706
Aktiepris stam B, kronor 13,96
Marknadsvarde nya aktier stam B, mkr 2995,1
Totalt vederlag 3218,0
Forvarvade nettotillgangar 2747,0
Goodwill 470,9

Proformaresultatrdkning

Proformaresultatrakningen tar utgangspunkt i Logisteas reviderade arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31
december 2023.

Information fér KMC ar hamtad fran interna oreviderade finansiella rapporter som baseras pa de IFRS-principer som
tillampats av KMC Properties. Infér Transaktionen har en omstrukturering genomforts dar vissa tillgangar, skulder och
avtal overforts fran KMC Properties till KMC. De interna finansiella rapporterna avser den verksamhet och de tillgangar
som Overgar till Logistea i samband med Transaktionen.

Information kring 6évriga forvarvade och avyttrade bolag har hamtats fran respektive saljares interna oreviderade
finansiella rapporter. Respektive férvarvat eller avyttrat bolag inkluderas separat i proformaredovisningen fram till
respektive férvarvs- eller avyttringstidpunkt. Darefter inkluderas de férvarvade bolagen i Logisteas konsoliderade
resultat- respektive balansrakning for perioden och de avyttrade bolagen exkluderas fran Logisteas resultat- respektive
balansrakning. Nagra av de férvarvade bolagen har inte tillampat IFRS tidigare varvid en anpassning av dessa bolags
redovisning har genomfoérts. For tiden efter respektive forvarv ingar bolagen i den konsoliderade resultatrakningen med
de anpassningar som gjorts enligt IFRS.
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Transaktionskostnader

| samband med férvarven har Logistea adragit sig kostnader direkt hanférliga till transaktionerna avseende arvoden till
finansiella, legala och andra radgivare. Transaktionskostnader fér Transaktionen och férvarven som genomférts under
2024 har uppkommit efter den 31 december 2023 och har i proformaredovisningen beaktats som en reduktion av eget
kapital samt likvida medel med samma belopp. Ingen del av dessa kostnader bor belasta proformaresultatrakningen
eftersom den ar upprattad under antagandet att transaktionskostnaderna har belastat resultatet under perioden innan
transaktionen genomfordes.

Kostnader som uppkommer i samband med Transaktionen

| samband med att Transaktionen fullféljs uppkommer det lagfartskostnader for fastigheter belagna i Tyskland och
Nederlanderna. Kostnaderna uppgar till -62,4 mkr och belastar fastighetskostnaderna i resultatrakningen.

Hyresintakter

De proformajusteringar som har utforts avseende hyresintakter fér perioden innan forvarvet avseende de bolag som &r
tilltradda respektive frantradda under ar 2023 uppgar totalt till 24,9 mkr. Information har hamtats fran finansiella
rapporter. Hyresavtalen utgors normalt av sa kallade triple net-avtal.

Hyresintakter avseende férvarven som tilltréddes under 2024 har justerats med 64,4 mkr och avseende férvarvet av
KMC i juli 2024 har hyresintakter justerats med 409,7 mkr. Samtliga justeringsposter for hyresintékter utgar fran ovan
beskrivna finansiella rapporter.

Totalt uppgar justeringar for hyresintakter till 499 mkr.
Fastighetskostnader

Proformajusteringar avseende fastighetskostnader for perioden innan férvarvet avseende de bolag som ar tilltradda
och frantradda under ar 2023 uppgar totalt till -8,5 mkr. Information har hamtats fran finansiella rapporter.

Fastighetskostnader avseende férvarven som tilltraddes under 2024 har justerats med -39,7 mkr och avseende
forvarvet av KMC i juli 2024 har fastighetskostnader justerats med -67,4 mkr. Samtliga justeringsposter for
fastighetskostnader utgar fran erhallna finansiella rapporter.

Totalt uppgar justeringar enligt ovan for fastighetskostnader till -115,6 mkr. Utdver detta justeras aven for avskrivningar
pa raden fastighetskostnader, se avsnittet "-Avskrivningar’ nedan.

Central administration

Central administration summeras till den totala kostnaden fér central administration som redovisats av Logistea samt
KMC.

For ovriga forvarv under 2023 och 2024 har aterlaggningar genomforts avseende kostnader for central administration
da bedémningen ar att nuvarande organisation inte paverkats i vasentlighet av respektive forvarv.

Den totala justerade kostnaden for central administration uppgar till -47,5 mkr.
Finansnetto

Finansiella kostnader for férvarv som genomforts under 2023 samt avtalade forvarv under 2023, har beraknats som
om férvarven genomfordes den 1 januari 2023. Da rantenivan har fluktuerat under 2023 har rantekostnaderna baserats
pa den faktiska marginalen som avtalats i respektive laneavtal och adderats med den faktiska Stibor vid varje kvartal.

For de bolag som ar ftilltradda och frantradda under ar 2023 uppgar justeringen av rantekostnader till -8,6 mkr.
Finansnetto avseende férvarven som ftilltrdéddes under 2024 har justerats med -20,9 mkr och avseende férvarvet av
KMC i juli 2024 har finansnetto justerats med -199,9 mkr.

Totalt har detta inneburit en justering av rantekostnaderna med -229,4 mkr. Saledes har de finansiella kostnader som
bokforts i de forvarvade bolagen ersatts av den genomsnittliga finansieringskostnad som hade férelegat om Logistea
varit agare till bolagen under hela 2023.

Avskrivningar

De forvarvade svenska bolagens redovisning ar upprattad enligt antingen RFR2 eller K2 vilket innebar att avskrivningar
avseende byggnader redovisats i resultatrakningen. KMC:s redovisning ar upprattad enligt IFRS vilket innebar att inga
avskrivningar avseende forvaltningsfastigheter ar redovisade i resultatrakningen vilket ar forenligt med Logisteas
redovisningsprinciper. Vid proformeringen av de férvarvade svenska bolagens redovisning till IFRS har avskrivningar
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avseende byggnad aterlagts med totalt 25,4 mkr. Utav 25,4 mkr avser 5,0 mkr de bolag som ar férvarvade och
frantrddda under ar 2023 och 20,4 mkr avser forvarvade fastigheter under forsta halvaret 2024. Justeringar for
avskrivningar ar presenterad pa raden fastighetskostnader.

Vérdeférdandringar fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i foérvarvade bolag till historiska anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Forvaltningsfastigheter har i enlighet med Logisteas principer redovisats
till verkligt varde. Forvarv som ar genomférda under 2024 redovisas som en del av férvarvsrelaterade justeringar i
proformarbalansrakningen, vilket &verensstdmmer med anskaffningsvardet vid férvarvet av bolaget. Ingen
proformajustering har gjorts i proformaresultatrakningen avseende vardeférandringar. Avskrivningar pa
forvaltningsfastigheter som gjorts i respektive bolag har aterlagts som en proformajustering i
proformaresultatrakningen.

Skatt

Skatteeffekt har beaktats i de fall proformajusteringar bedomts vara skattemassigt avdragsgilla eller skattepliktiga. Skatt
pa genomférda proformajusteringar har beraknats med en skattesats om 20,6 procent for svenska bolag och aktuell
skatteniva i ar 2023 for respektive land 6vriga bolag ar registrerade i. Totalt har det inneburit en justering av skatt med
-35,4 mkr. Justering avseende aktuell skatt uppgar till -22,1 mkr och justering avseende uppskjuten skatt uppgar till -
13,4 mkr, vilken beddms vara av engangskaraktar.

Proformabalansrakning

Proformabalansrakningen tar utgangspunkt i Logisteas arsredovisning for rakenskapsaret 2023. Information kring
forvarvade och avyttrade bolag har hamtats fran respektive saljares finansiella rapporter.

Justering for forvarvade och frantradda fastighetsbolag under 2023

De tva bolagsforvarv som Logistea genomfort under 2023, vilka framgar av nedan tabell, justeras sa att
resultatrdkningen redovisar resultatet som om Logistea tilltratt bolagen den 1 januari 2023. Respektive dotterbolags
resultatrdkning ar hamtad fran interna finansiella rapporter.

Under 2023 har Logistea frantratt tva bolag, Logistea Traget 3 AB samt Logistea Duvehed 2:51 AB. | resultatrékningen
justeras resultatet fran fastighetsbolaget bort i sin helhet.

Fastighetsagande bolag som tilltratts under 2023 Tilltradesdatum
Logistea Fastigheter Lexby AB 2023-01-31
Logistea Kalmar Sigillet 1 AB 2023-12-20

Justering for tilltradda fastighetsbolag under 2024

Under perioden 1 januari — 11 juli 2024 har Logistea forvarvat totalt 71 fastigheter, vilka framgar av nedan tabell.
Bolagen réknas in i proformarakningen som om att de férvarvades den 1 januari 2023 och dgdes pa balansdagen den
31 december 2023. Balansrakningarna per den 31 december 2023, for fastighetsbolagen som férvarvas, konsolideras
in i proformarakningen. Bolagens resultat- och balansrakning ar hamtade fran bolagens interna finansiella rapporter.

Fastighetsdgande bolag som tilltratts under 2024 Tilltradesdatum Antal fastigheter
Logistea Nybro Skiffern 2 AB 2024-01-30 1

Logistea Busterud 1:161 AB 2024-01-30 1

Logistea Framby 1:33 KB 2024-03-22 1

Evolv Amal AB 2024-06-04 1

KMC 2024-07-11 72

Justering for ej tillitradda men ingangna avtal om fastighetsbolag

Den 3 maj 2024 tecknade Logistea bindande avtal att forvarva HS Vattnet 1 AB, med fastigheten Boras Vattnet 1.
Fastigheten ar under uppférande och berdknas vara fardigstalld vid arsskiftet 2024/2025. Da bolaget inte har nagon
finansiell historik har férvarvet inte inkluderats i proformaredovisningen.
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Proformajusteringar

Proformajusteringarna beskrivs nedan. Ytterligare uppgifter aterfinns i noter till proformaresultatrakningen respektive
proformabalansrékningen. Justeringarna ar preliminara och kan komma att férandras i samband med uppréattad slutlig
forvarvsanalys efter respektive tillirade. Inga proformajusteringar har beaktats avseende synergieffekter eller
integrationskostnader om inget annat anges.
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PROFORMARESULTATRAKNING

Forvérv KMC Properties
Holdco AS tillrdde 11 juli 2024

Tilltradda forvarv och avyttringar under ar 2023

Ovriga tilltradda forvarv under 2024

Reviderad I Oreviderade Oreviderade (_)rewd.erade Oreviderade . Oreviderade .Orewt!erad Oreviderad .
N Oreviderade N . - justeringar Oreviderad —_ justeringar Oreviderad
Logistea- . Proformajusterin forvarvs- X . IFRS- forvarvs- ) . IFRS-
KMC Properties . X avs finansiella . R Proforma IFRS . . avs finansiella . ) Proforma IFRS
koncern IFRS gar justeringar justeringar justeringar justeringar
poster poster
1jan - 1jan- 1jan -
1jan - 1jan- 1jan - tillirades- tilltrades- tillrades- 1jan- 1jan- 1jan - 1jan - 1jan-
31 dec 2023 31 dec 2023 31 dec 2023 /frantradesdag  /frantridesdag  /frantradesdag 31 dec 2023 31 dec 2023 31 dec 2023 31 dec 2023 31 dec 2023

Mkr Not 1 Not 2, 4 Not 3, 4 (delsumma) Not 2, 4 Not 3, 4

Hyresintakter 3710 409,7 249 805,6 64,4 870,0
Fastighetskostnader <951 -5,0 -62,4 8,5 50 -166,0 -397 204 -1853
Driftnetto 2759 404,7 -62,4 16,4 0,0 5,0 639,6 247 0,0 20,4 6847
Central administration -36,1 -46,9 0.1 -83,1 -0,5 -83,6
Finansnetto -1333 -199,9 -104 18 3417 -162 -47 -362,6
Férvaltningsresultat 106,5 157,9 -62,4 6,0 1,8 50 214,8 7,9 -47 20,4 238,5
Vérdeforandring fastigheter -62,5 -117,5 -180,0 -180,0
Vérdeforandring derivat -36,0 -83.4 -1194 -119.4
Resultat fore skatt 8,0 -42,9 -62,4 6,0 1,8 5,0 -84,5 7,9 -4,7 20,4 -60,9
Aktuell skatt 94 20,1 1.1 0.4 -31.0 -1.4 1.0 -31.5
Uppskjuten skatt 6,6 -8,1 00 1,0 157 0,0 -42 -19,9
Periodens resultat for kvarvarande verksamhet -8,0 -71,2 -62,4 4,9 1,4 3,9 -131,3 6,5 -3,7 16,2 -112,3
Periodens resultat fran utdelad verksamhet 1,2 0,1 -1.3 -1.3
Periodens resultat -92 -71,3 -62,4 49 1,4 30 -132,6 6,5 -3,7 16,2 -113,6
Valutaomrakningsdifferens avseende utlandsverksamhet 76,7 76,7 76,7
Periodens totalresultat -9,2 54 -62,4 49 1.4 3,9 -55,8 6,5 -37 16,2 -36,9
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Noter

1. Oreviderade proformajusteringar KMC
Kostnader som aktualiseras i samband med Transaktionen med KMC Properties ar lagfartskostnader for fastigheter beldgna i Nederlanderna och Tyskland uppgaende till maximalt 5,6 miljoner EUR. Réknat pa valutakursen
EUR/SEK pa 11,139 per den 31 december 2023 uppgar justeringen till 62,4 mkr.

2. Finansnetto

Finansiella kostnader har berdknats som om forvarven genomférts den 1 januari 2023. Rantekostnaderna har baserats pa det upplanade kapital som skapades pa tilltradesdagen multiplicerat med langivarens faktiska ranta vid
varje kvartal. Totalt har detta inneburit en justering av rantekostnaderna for Logistea om -229,4 mkr. Séaledes har de finansiella kostnaderna som bokférts i de férvarvade bolagen ersatts av den faktiska finansieringskostnad som
férelegat om Logistea varit &gare till bolagen under hela 2023. De nya rantekostnaderna bedéms ha en kontinuerlig inverkan pa bolagen, men réntenivaer kan variera 6ver tid.

3. Avskrivningar
De férvarvade bolagens redovisning ar normalt upprattad enligt antingen RFR2 eller K2 innebarande att avskrivningar redovisas i resultatrakningen. Vid konvertering av de férvarvade bolagens redovisning till IFRS, har
avskrivningar avseende byggnader motsvarande 25,4 mkr aterlagts. Justeringen bedéms vara av engangskaraktar. KMC:s redovisning ar upprattade enligt IFRS darav ingen aterlaggning for avskrivning avseende KMC.

4.Skatt

Skatt pa genomforda proformajusteringar har berdknats om 20,6 procent for svenska bolag och aktuell skatteniva i ar 2023 for respektive land 6vriga bolag ar registrerade i. Totalt har det inneburit en justering av skatt med —
35,4 mkr. Justering avseende aktuell skatt uppgar till —=22,1 mkr och justering avseende uppskjuten skatt uppgar till —13,4 mkr. | de fall en proformajustering avser en transaktion som inte ar skattepliktig eller skattemassigt
avdragsgill gors ingen proformajustering for skatt.
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PROFORMABALANSRAKNING

Forvary av KMC Properties Holdco AS tilltrade 11 juli 2024

Ovriga tillirddda forvary under 2024

Oreviderad
Ingangna
Reviderad Oreviderad avtal med Oreviderad
Logistea- Oreviderad KMC Proforma- Oreviderad tilltrade Proforma- Oreviderad Oreviderad Oreviderad

koncern IFRS Properties justeringar Aktieemission H1 ar 2024 justeringar upplaning Aktieemission  Proforma IFRS

31 dec 2023 31 dec 2023 31 dec 2023
Mkr Not 1 Not 2 Not 3 Not 4
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 08 1069,2 1070,0
Forvaltningsfastigheter 53855 6074,0 3474 3014 121083
Nyttjanderatistillgangar 9.8 22,7 324
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 43 12,0 16,3
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 07 07
Derivat 6,3 147,3 153,7
Uppskjutna skattefordringar 2,2 2,2
Summa anldggningstillgangar 5409,6 6 256,0 1069,2 0,0 3474 3014 0,0 0,0 13 383,6
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 793 28,3 401,5 -396,7 112,5
Likvida medel 28,9 259,7 -16,0 8,9 -558,6 3773 100,2
Summa omsattningstillgangar 108,2 288,0 -16,0 0,0 410,4 -955,3 3773 0,0 212,7
SUMMA TILLGANGAR 5517,8 6 544,0 1053,2 0,0 757,7 -653,8 3773 0,0 13 596,3
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 109,0 778 -778 1154 1739 -1739 2,8 2272
Overkursfond/6vrigt tillskjutet kapital 20707 1894,2 -1 8942 31025 0,0 76,4 52496
Valutaomrakningsdifferens 95,2 -952 0,0
Balanserat resultat 513,3 679,8 -695,8 191 -191 497,3
Periodens resultat -9.2 12 -1,2 92
Eget kapital hanfarligt till moderbolagets
aktiedgare 2683,3 2747,0 -2763,0 3218,0 1942 -194,2 0,0 79,2 5965,0
Uppskjuten skatt 1939 146,4 598,3 1,3 -1,1 938,8
Langfristiga skulder 14788 31648 5377 -537,7 3773 50209
Kortfristiga skulder 11612 485,8 32180 -3218,0 24,5 79,2 -79,2 16715
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5517,8 65440 1053,2 0,0 757,7 -653,8 3773 0,0 13 596,3
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Noter

1. Konsolidering av KMC
Konsolideringen baseras pa en estimerad balansrakning for den forvarvade koncernen per den 31 december 2023. Balansrakningen baseras pa KMC Properties reviderade arsredovisning per samma datum med avdrag for
balansposter som inte foljer med i Transaktionen. Avdragen bestar av uppskjuten skattefordran samt likvida medel.

Da forvarvet klassificeras som ett rorelseforvarv skapas en total goodwill om 1 069,2 mkr, varav 598,3 mkr avser uppskjuten skatt pa temporara skillnader och évriga 470,9 mkr avser goodwill for dvervardet i den preliminara
férvarvsanalysen. Forvarvskostnader kopplade till Transaktionen estimerade till 16 mkr ar reducerade fran likvida medel och eget kapital.

2. Emission i samband med férvarv
Kolumnen visualiserar effekter i eget kapital av nyemissionen av vederlagsaktierna i Logistea till séljaren KMC Properties. Kvotvardet per aktie ar 0,5 kr. Mer information om emissionen finns under rubriken "Prelimindra och
slutliga forvérvsanalyser’ i detta avsnitt.

3. Oreviderade proformajusteringar
Den oreviderade proformajusteringen avseende de fyra bolag vilka &r tilltrdédda under 2024 bestar av skillnaden mellan bokfért varde och marknadsvarde for fastigheterna om 301,4 mkr, totalt uppgar anskaffningsvardet for
fastigheterna till 648,8 mkr. Erlagd likvid i samband med forvarven uppgar till 558,6 mkr och de langfristiga skulderna, som refinansieras i nasta kolumn uppgar till 377,3 mkr.

4. Oreviderad upplaning
Samtliga tilltradda forvarv ar 2024 refinansierades med en total rantebarande kreditskuld om 377,3 mkr.

5. Oreviderad aktieemission

| samband med férvérvet av Evolv Amal AB emitterades aktier i syfte att kvitta den séljarrevers som upprattades pa tilltrddesdagen, 4 juni 2024. Totalt emissionsbeloppet som paverkade det egna kapitalet samt kortfristiga skulder
motsvarar 79,2 mkr.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR TILL PROFORMAREDOVISNINGEN

Proformaresultatrakning for rikenskapsaret 2023

Periodens Periodens Valuta-
Varde- resultat resultat omraknings-
fordnd-  Véarde- kvar- fran differens
Fastig- Forvalt- ring forand- Resultat Upp- varande utdelad avseende Periodens
Tillirade/ Hyres- hetskost- Drift- Central Finans- nings- fastig- ring fore  Aktuell skjuten verk- wverk- Periodens utlands- total-
Bolag Frantrade intakter nader netto  adm netio resultat  heter derivat  skatt skatt skatt samhet samhet resultat verksamhet  resultat
KONCERNEN 3710 -951 2759 -36,1 -133.3 106,5 -62,5 -36,0 8,0 94 -6,6 -8,0 -1,2 -9,2 00 -9,2
AVTALAT FORVARV 14 JUNI 2024 MED TILLTRADE 11 JULI 2024
KMC
Properties
Holdco AS  IFRS 2024-07-11 Forvarvsjusteringar 409,7 -5,0 4047 -46,9 -1999 1579 -117.5 -834 -429 201 -8,1 -71,2 -01 =7111:5) 76,7 54
2023-01-01- 2023-12-31
Oreviderade justeringar -6024 62,4 -62,4 -62.4 -62,4 -62.4 -62.4
Summa: 409,7 -67,4 3423 -469 -1999 95,6 -117,5 -834 -1053 -201 -8.1 -133,6 -0.1 -133,7 76,7 -57.0
GENOMFORDA TRANSAKTIONER UNDER AR 2023 MED TILL- OCH FRANTRADE UNDER AR 2023
Logisiea
Fastigheter
Lexby AB K2 2023-01-31 Forvarvsjusteringar 14 -2,6 -1.3 -0.1 -04 -1,8 -1.8 0,0 0,0 -1.8 -1.8 -1,8
2023-01-01- 2023-01-31
Just avs finansiella poster 0,0 -01 0.1 -01 0,0 -01 -01 -0,1
IFRS-justeringar 0,7 0,7 0,7 0,7 -0,1 0,5 0,5 0.5
Summa: 14 -2,0 -0,6 -0,1 05 -1,2 0,0 00 EE 00 -01 -1,3 00 -1,3 00 k3
Logistea
Kalmar
[Sigillet 1
AB RFR2 2023-12-20 Forvarvsjusteringar 23,6 -5.8 178 00 -100 78 78 11 00 6.7 6,7 6,7
2023-01-01- 2023-12-20
Just avs finansiella poster 0,0 1.9 1,9 1,9 04 Ve 1,5 1,5
IFRS-justeringar 4,3 4,3 4,3 4,3 -09 3.4 34 3.4
Summa: 23,6 15 221 0,0 8,0 14,0 0,0 0.0 140 15 0,9 11,7 0,0 11,7 0,0 11,7
(Oreviderade forvary K2/RFR2. Forvarvsjusteringar 250 -85 16,5 -01 -104 6,0 0,0 0,0 6,0 11 0,0 5,0 0,0 5,0 0,0 5,0
Finansiell information till grund for Just avs finansiella poster 0,0 0,0 0,0 0,0 1.8 1,8 0,0 0,0 1,8 -04 0,0 1,4 0.0 1,4 00 1,4
Forvarvsjusteringar. IFRS-justeringar 0,0 5,0 5,0 0,0 0,0 5,0 0,0 0,0 5,0 0,0 -1,0 39 0,0 39 0,0 3,9
Summa: 25,0 -35 214 -0,1 -85 12,8 0,0 0,0 128 -1,4 -1,0 10,3 0,0 10,3 0,0 10,3




Logistea

Traget 3
AB K2 2023-04-28 Férvarvsjusteringar -01 0,0 -01 0,0 0,0 0.1 -0,1 01 0,1 01
2023-01-01- 202304-28
2,4 Just avs finansiella poster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00
3,4 IFRS{usteringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa: 0,1 00 -01 0,0 0,0 -0,1 0.0 0,0 -0,1 00 0,0 -0,1 00 -0,1 0,0 -0,1
Logistea
Duvehed
2:51 AB K2 2023-04-28 Férvirvsjusteringar 00 0,0 0,0 0,0 00 0.0 0.0 00 0,0 0,0 0.0 00
2023-01-01- 202304-28
2,4 Just avs finansiella poster 00 00 0.0 0.0 00 0.0 0.0 00
3,4 |FRS-justeringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 00
Summa: 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 00 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Oreviderade avyttringar K2. Fdrvarvsjusteringar -01 0,0 -0,1 0,0 00 0,0 0,0 00 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0
Finansiell information till grund for 2,4 Just avs finansiella poster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 0,0 00 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0]
Férvarvsjusteringar. 3,4 [IFRS{usteringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa: -01 0,0 -0,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
GENOMFORDA TRANSAKTIONER MED TILLTRADE UNDER H1 AR 2024
Logistea
Nybro
[Skiffern 2
AB K2 2024-01-30 Forvarvsjusteringar 99 5,1 48 0,0 51 03 -0,3 0.0 0,0 03 03 03
2023-01-01 - 20231231
2,4 Just avs finansiella poster 0,0 12 13 1.3 03 1,0 1,0 1,0
3,4 IFRS{usteringar 46 46 46 46 1,0 37 37 37
Summa: 99 -0.5 9,4 0,0 -38 5,6 00 00 56 -03 -1.0 4.4 0.0 4.4 0.0 4.4
Logistea
Busterud
1:161 AB K2 2024-01-30 Férvarvsjusteringar 38 22 16 0,0 22 0,6 -0,6 00 0,0 0,6 0,6 -0.6
2023-01-01- 2023-12-31
2,4 Just avs finansiella poster 0,0 04 04 04 -0,1 03 03 03
3,4 IFRS{usteringar 19 19 19 19 04 1,5 1,5 1,5
Summa: 38 02 3,5 0,0 A7 1,8 0.0 0,0 1,8 01 04 1,3 0.0 1,3 0,0 1,3
Logistea
Framby
1:33 KB K2 2024-03-22 Férvérvsjusteringar 209 -39 17,0 -0,2 -01 16,7 16,7 -0,5 0,0 16,2 16,2 16,2
2023-01-01 - 2023-12-31
2,4 Just avs finansiella poster 00 -96 9.6 -9.6 20 -1.7 -7.7 -7.7
3,4 |IFRS-justeringar 13 1,3 13 1,3 -0,3 1,0 1,0 1,0
Summa: 209 -26 18,3 -0,2 97 8,4 00 00 8,4 15 03 9,6 0,0 9,6 0,0 9,6
Evolv Amal
AB RFRZ2 2024-06-04 Forvarvsjusteringar 298 -28,5 13 0,3 -89 -79 -719 -1,0 0,0 -89 89 -89
2023-01-01 - 2023-12-31
2,4 Just avs finansiella poster 0,0 32 3,2 3.2 -07 26 2,6 26
3,4 IFRS{usteringar 126 126 12,6 12,6 26 10,0 10,0 10,0
Summa: 298 159 13,9 03 57 7,9 0.0 0,0 79 -6 26 37 0.0 37 0,0 3,7
(Oreviderade avtalade forvarv K2/RFR2 Férvarvsjusteringar 644 -39,7 24,7 -0,5 -16,2 7,9 00 00 7,9 -1.4 0,0 6,5 0,0 6,5 0,0 6,5
Finansiell information till grund for 2,4 Just avs finansiella poster 0,0 0,0 0,0 0,0 -47 -4,7 00 00 -4,7 10 0,0 -3,7 0,0 -3,7 0,0 -3,7|
Férvirvsjusteringar. 3,4 IFRS{usteringar 0,0 204 204 0,0 0,0 20,4 0,0 00 20,4 00 42 16,2 00 16,2 0,0 16,2]
Summa: 64,4 -19,2 45,1 -0,5 -209 23,6 0,0 0,0 23,6 -0,5 -4,2 19,0 0,0 19,0 0,0 19,0
KONCERNEN OREVIDERAD PROFORMA IFRS 2023-01-01 - 2023-12-31 8700 -1853 6847 -836 -3626 2385 -180,0 -1194 -60,9 -315 -19,9 -112,3 -1,3 -113,6 76,7 -36,9




Proformabalansriakning for rakenskapsaret 2023

Immatericlla Ovriga materiella  Ovriga finangiella Summa Summa
anliggnings Farvaltnings Nyttjanderstis anliggnings anlaggnings Uppskjutna skatte- anlaggnings- Kortfristiga omsittningstillgan  SUMMA
Bolag K2/RFR2Z Tilltrade Mot tillgangar fastigheter tillgangar tillgangar tillgangar Derivat fordringar tillgangar fordringar Likvida medel gar TILLGANGAR
KONCERNEN 08 53855 98 43 07 63 22 54096 793 289 1082 55178
[AVTALADE FORVARY UNDER AR 2024 MED TILLTRADE 11 JULI 2024
KMC Froperties Holdco AS IFRS 2024-07-11 Balansrikning 2023-12-31 00 60740 227 120 00 1473 00 62560 28,3 2597 288,0 65440
1 Oreviderad Proformajusteringar 1069,2 10692 16,0 -16,0 10532
2z Oreviderad Aktieemission 0,0 0,0 0.0
Summa: 1069,2 60740 227 120 00 1473 0,0 73253 28,3 2437 2720 75073
GENOMFORDA TRANSAKTIONER MED TILLTRADE UNDER H1 AR 2024
Logistea Nybro Skiffem 2 AB Kz 2024-0130 EBalansrakning 2023-12-31 1049 1049 40 1,0 49 1098
3 Oreviderad Proformajusteringar 301 301 36 1328 1364 106,3
4 Oreviderad upplaning 00 709 709 702
5 Oreviderad Aktieemission 0,0 00 0,0
Sumima: 00 1350 00 0,0 00 0,0 00 1350 04 60,9 -60,5 745
Logistea Busterud 1:161 AB K2 2024-01-30 Balansrakning 2023-12-31 420 420 96 07 103 523
3 Oreviderad Proformajusteringar 112 11,8 8.9 54,5 634 51,6
4 Oreviderad upplaning 00 325 325 32,5
5  Oreviderad Aktieemizsion 0,0 00 0,0
Summa: 00 538 00 0,0 00 0,0 00 53,8 05 213 -207 33,1
Logistea Framby 1:33 KB K2 2024-0322 Balansrakning 2023-12-31 503 50,3 3325 72 3306 3890
3 Oreviderad Proformajusteringar 2247 2247 3288 2725 6013 3766
4 Oreviderad upplaning 0,0 168,0 1680 168,00
5  Oreviderad Aktieemission 0,0 [ali] 0,0
Summa: 00 2750 00 0,0 00 0,0 00 2750 36 973 -93,7 1813
Evolv Amal AB RFRZ 2024-06-04 EBalansrakning 2023-12-31 150,3 150,3 55,5 0,0 555 2058
4 Oreviderad Proformajusteringar 347 347 553 98,8 1541 1194
5  Oreviderad upplaning i} 1059 1059 1052
6  Oreviderad Aktieemission 0,0 00 0,0
Summa: 0,0 1850 00 0,0 00 0,0 0,0 1850 0z 71 73 1923
Oreviderade avialade forviry K2/RFR2 Balansrikning 2023-12-31 00 3474 00 0,0 a0 0,0 0,0 3474 401,35 B2 4104 7577
[Finansiell information till grund f5r 4 Oreviderad Proformajusteringar 0,0 3014 00 0,0 00 0,0 00 3014 306,7 558,6 9553 6538
Firvirvsjusteringar. 5 Oreviderad upplaning 0,0 0,0 0,0 0,0 00 0,0 0,0 0,0 0,0 3773 3773 3773
6 Oreviderad Aklieemission 0,0 0,0 0,0 0,0 00 0,0 0,0 00 0,0 0,0 00 0.0
Summa: 00 648,8 00 00 00 0,0 0,0 648,8 43 1724 -167,6 4812
M OREVIDERAD s 1070,0 121082 324 163 0,7 153,7 22 133836 1125 1002 2127 13596,3
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Eget kapital

Overkursfond/ hanforligt till SUMMA EGET
dvrigt tillskjutet Valuta-omraknings- moderbolaget Langfristiga KAPITAL OCH
Bolag K2/RFR2 Tilltrdde Mat Aktiekapital kapital differens Balanserat resultat Periodens resultat s aktiedgare  Uppskjuten skatt  skulder Kortfristiga skulder SKULDER
KONCERNEN 109,0 20707 0,0 5133 -0.2 26838 1939 14788 1161,2 55178
AVTALADE FORVARV UNDER AR 2024 MED TILLTRADE 11 JULI 2024
KMC Properties Holdco AS IFRS 2024-07-11 Balansrakning 2023-12-31 778 18942 952 6798 27470 1464 31648 4858 65440
Oreviderad Proformajusteringar 778 -18942 952 -695,8 -2763,0 598,3 32180 10532
2 QOreviderad Aktiegmission 1154 31025 32180 -3 2180 0,0
Summa: 1154 31025 0,0 -16,0 0,0 32020 7447 31648 4858 75973
GENOMFORDA TRANSAKTIONER MED TILLTRADE UNDER H1 AR 2024
Logistea Mybro Skiffern 2 AB K2 2024-01-30 Balansrakning 2023-12-31 01 82 -3 Ll 0,2 1011 34 1098
3 Oreviderad Proformajusteringar -0,1 -82 31 -52 -101,1 -106,3
4 Oreviderad upplaning 0,0 709 709
5  Oreviderad Aktieemission 0,0 0,0
Summa: 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,2 709 34 745
Logistea Busterud 1:161 AB K2 2024-01-30 Balansrakning 2023-12-31 0,1 14 -1.3 0.1 51,5 07 523
3 Oreviderad Proformajusteringar -0,1 -1.4 1.3 0,1 -51,5 -51,6
4 Oreviderad upplaning 0,0 325 325
5  Oreviderad Aktieemission 0,0 0,0
Summa: 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 325 0,7 331
Logistea Framby 1:33 KB K2 2024-03-22 Balansrakning 2023-12-31 1738 00 14,7 1885 1881 133 3899
3 Oreviderad Proformajusteringar -1738 0,0 14,7 -1885 -188,1 -376,6
4 Oreviderad upplaning 0,0 1680 1680
5  Oreviderad Aktieemission 0,0 0,0
Summa: 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 168,0 13,3 181,3
Evolv Amal AB RFR2 2024-06-04 Balansrakning 2023-12-31 0,0 94 -9,0 04 1,1 1971 72 205,8
4 Oreviderad Proformajusteringar 0,0 94 9,0 04 -1,1 -197.1 792 -119.4
5  Oreviderad upplaning 0,0 1059 1059
6 Oreviderad Aktieemission 28 764 792 -792 0,0
Summa: 28 764 0,0 0,0 0,0 79,2 0,0 1059 72 1923
(Oreviderade avtalade forvary K2/RFR2 Balansrakning 2023-12-31 1739 0,0 0,0 191 1.2 1942 13 5377 245 7577
Finansiell information till grund far 4 Oreviderad Proformajusteringar -1739 0,0 0,0 -19.1 -1,2 -1942 -1,1 -337.7 79,2 -653.8
Forvirvsjusteringar. 5  Oreviderad upplaning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 3773 0,0 3773
[ Oreviderad Aktieemission 28 764 0,0 0,0 0,0 79,2 0.0 0,0 -79.2 0,0
Summa: 28 76,4 0,0 0,0 0,0 79,2 0,2 3773 245 481,2
KOMCERMEM OREVIDERAD PROFORMA IFRS 2272 52496 0,0 497 3 -92 59650 9388 50209 16715 13596,3

47



OBEROENDE REVISORS BESTYRKANDERAPPORT AVSEENDE PROFORMA-
REDOVISNINGEN

Oberoende revisors bestyrkanderapport om sammanstéllning av finansiell proformainformation i ett

prospekt
Till styrelsen i Logistea AB (publ), org.nr 556627-6241.

Rapport om sammanstalining av finansiell proformainformation i ett prospekt

Vi har slutfort vart bestyrkandeuppdrag att rapportera om styrelsens sammanstallning av finansiell
proformainformation for Logistea AB (publ) (”Bolaget”). Den finansiella proformainformationen bestar av
proformabalansrakningen per 31 december 2023, proformaresultatrdkningen for perioden fram till den 31
december 2023 och tillhérande noter som aterfinns pa sidorna 40-47 i det prospekt som ar utfardat av Bolaget. De
tillampliga kriterierna  som ar grunden utifran vilken styrelsen har sammanstillt den finansiella
proformainformationen &r angivna i den delegerade férordningen (EU) 2019/980 och beskrivs pa sidorna 35-39 i
prospektet.

Den finansiella proformainformationen har sammanstallts av styrelsen for att illustrera effekten av forvarvet av KMC
Properties Holdco AS ("KMC") pa Bolagets finansiella stallning per 31 december 2023 och dess finansiella resultat
for perioden fram till 31 december 2023 som om férvarvet hade dgt rum den 31 december 2023 respektive 1 januari
2023. Som del av processen har information om Bolagets finansiella stallning och finansiella resultat hamtats av
styrelsen fran Bolagets finansiella rapporter fér den period som slutade 31 december 2023, om vilka en revisors
rapport har publicerats. Vidare har information om KMCs finansiella stallning och finansiella resultat hamtats av
styrelsen fran KMCs interna oreviderade finansiella rapporter for den period som slutade 31 december 2023, om
vilka ingen revisors rapport eller rapport om dversiktlig granskning har publicerats. Information om férvarvade och
avyttrade bolags finansiella stéllning och finansiella resultat hamtats av styrelsen fran respektive séljares interna
finansiella rapporter om vilka ingen revisors rapport eller rapport om 6éversiktlig granskning har publicerats.

Styrelsens ansvar for den finansiella proformainformationen

Styrelsen ar ansvarig for sammanstallningen av den finansiella proformainformationen i enlighet med kraven i den
delegerade forordningen (EU) 2019/980.

Vart oberoende och var kvalitetsstyrning

Vi har foljt krav pa oberoende och andra yrkesetiska krav i Sverige, som bygger pa grundlaggande principer om
hederlighet, objektivitet, professionell kompetens och vederbérlig omsorg, sekretess och professionellt
upptradande.

Revisionsforetaget tillampar International Standard on Quality Management 1, som kraver att foretaget utformar,
implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad av
yrkesetiska krav, standarder for yrkesutévningen och tillampliga krav i lagar och andra forfattningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om huruvida den finansiella proformainformationen, i alla vasentliga avseenden, har
sammanstallts korrekt av styrelsen i enlighet med den delegerade forordningen (EU) 2019/980, pa de angivna
grunderna samt att dessa grunder dverensstammer med Bolagets redovisningsprinciper.

Vi har utfort uppdraget enligt International Standard on Assurance Engagements ISAE 3420 Bestyrkandeuppdrag att
rapportera om sammanstdllning av finansiell proformainformation i ett prospekt, som har utfardats av International
Auditing and Assurance Standards Board. Standarden kraver att revisorn planerar och utfor atgarder i syfte att skaffa
sig rimlig sdkerhet om huruvida styrelsen har sammanstallt, i alla vdsentliga avseenden, den finansiella
proformainformationen i enlighet med den delegerade férordningen.

For detta uppdrags syfte, ar vi inte ansvariga for att uppdatera eller pa nytt Ilamna rapporter eller lamna uttalanden
om nagon historisk information som har anvéants vid sammanstallningen av den finansiella proformainformationen,
inte heller har vi under uppdragets gang utfért nagon revision eller 6versiktlig granskning av den finansiella
information som har anvénts vid sammanstallningen av den finansiella proformainformationen.
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Syftet med finansiell proformainformation i ett prospekt ar enbart att illustrera effekten av en betydelsefull handelse
eller transaktion pa Bolagets ojusterade finansiella information som om handelsen hade intraffat eller transaktionen
hade genomférts vid en tidigare tidpunkt som har valts i illustrativt syfte. Darmed kan vi inte bestyrka att det faktiska
utfallet fér handelsen eller transaktionen per 1 januari 2023 respektive 31 december 2023 hade blivit som den har
presenterats.

Ett bestyrkandeuppdrag, dar uttalandet lamnas med rimlig sakerhet, att rapportera om huruvida den finansiella
proformainformationen har sammanstallts, i alla vasentliga avseenden, med grund i de tillampliga kriterierna,
innefattar att utfora atgarder for att bedéma om de tillimpliga kriterier som anvands av styrelsen i
sammanstallningen av den finansiella proformainformationen ger en rimlig grund for att presentera de betydande
effekter som ar direkt hanforliga till handelsen eller transaktionen, samt att inhamta tillrackliga och andamalsenliga
revisionsbevis for att:

*  Proformajusteringarna har sammanstallts korrekt pa de angivna grunderna.

* Den finansiella proformainformationen avspeglar den korrekta tillampningen av dessa justeringar pa den
ojusterade finansiella informationen.

* De angivna grunderna overensstimmer med Bolagets redovisningsprinciper.

De valda atgarderna beror pa revisorns bedémning, med beaktande av hans eller hennes forstaelse av karaktaren
pa Bolaget, handelsen eller transaktionen for vilken den finansiella proformainformationen har sammanstallts, och
andra relevanta uppdragsfoérhallanden.

Uppdraget innefattar &dven att wutvardera den Overgripande presentationen av den finansiella
proformainformationen.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande

Enligt var uppfattning har den finansiella proformainformationen sammanstillts, i alla vasentliga avseenden, enligt
de grunder som anges pa sidorna 35-47 och dessa grunder éverensstammer med de redovisningsprinciper som
tillampas av Bolaget.

Stockholm den 11 juli 2024

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR

STYRELSEN

Enligt Logisteas bolagsordning ska styrelsen besta av lagst tre och hogst tio ledaméter utan suppleanter, valda av
aktiedgarna pa bolagsstamman. Per dagen for Prospektet bestar styrelsen av sex styrelseledaméter som valdes vid
arsstdmman den 3 maj 2024. Vid extra bolagsstdmma den 9 juli 2024 valdes en ny styrelse for tiden intill slutet av
arsstamman 2025, villkorat av (i) att Transaktionen fullféljs och (ii) att Logistea har offentliggjort delarsrapporten for
perioden 1 januari — 30 juni 2024, vilket berédknas ske den 12 juli 2024. Den 12 juli 2024, nar det sista villkoret &r
uppfyllt, kommer Logisteas styrelse saledes att besta av sju styrelseledaméter valda for tiden till slutet av arsstamman
2025. | presentationen nedan anges information bade om de befintliga styrelseledaméterna och de som kommer att
tilltrdda sina styrelseuppdrag den 12 juli 2024.

Tabellen nedan visar styrelseledamdéterna, deras befattning, nar de valdes férsta gangen samt huruvida de anses
oberoende dels i férhallande till Bolaget, dels i forhallande till Bolagets storre aktiedgare. Styrelsen har sitt sate i
Stockholms kommun, med postadress Box 5089, 102 42 Stockholm, Sverige. Bolaget kan nas via telefonnummer
+46 (0)8 52 22 85 00.

Oberoende i forhallande Oberoende i

till Bolaget och forhallande till Bolagets

Namn Uppdrag Invald koncernledningen storre aktieagare
Patrik Tillman Ordférande 2004 Ja Ja
Erik Dansbo Ledamot 2023 Ja Nej
Jonas Grandér Ledamot 2023 Ja Nej
Anneli Lindblom Ledamot 2022 Ja Ja
Bjgrnar André Ulstein Tilltradande vice 2024 Nej Nej

ordférande
Mia Arnhult Tilltradande 2024 Ja Nej

ledamot
Karl-Erik Bekken Tilltradande 2024 Nej Nej

ledamot
Maria Bjorkling Avgaende 2024 Ja Ja

ledamot
Stefan Hansson Avgaende 2022 Ja Ja

ledamot

Nedan redovisas uppgifter om styrelseledaméternas befattning, utbildning, erfarenhet, pagaende uppdrag och tidigare
uppdrag under de senaste fem aren, samt aktieinnehav i Logistea. Uppdrag i dotterbolag har exkluderats.

Patrik Tillman
(fodd 1965)

Befattning: Styrelseordférande, invald i styrelsen 2004 och ordférande sedan 2013.

Eget och narstaendes aktieinnehav i Logistea: 76 834 stam A aktier och 6 028 191 stam B aktier.

Utbildning: Civilekonom, Stockholms universitet. Diplomerad Finansanalytiker, IFL Sigtuna.

Erfarenhet: Tidigare finansanalytiker pa Alfred Berg Fondkommission AB. Lang erfarenhet fran detaljhandel via arbete
bland annat som franchisetagare inom Indiska Magasinet AB.

Andra pagaende vasentliga uppdrag/befattningar utanfér Logistea: VD och styrelseledamot i Lenner & Partners
Corporate Finance, styrelseordférande i PFG Group AB och Kanholmsfjardens Marina Holding AB, styrelseledamot i
Kloster Invest AB, Stocksund Financial Services AB och Kattvik Financial Services Aktiebolag, samt styrelsesuppleant
i Aktiebolaget Kunzit och Lenner Corporate Finance Holding Aktiebolag.

Tidigare vasentliga uppdrag/befattningar utanfér Logistea (senaste fem &ren): Styrelseordférande i BD Global
Community, styrelseledamot i M2 Asset Management AB och KlaraBo Habo AB, samt flera styrelseuppdrag inom
Klostergruppen.

Oberoende till Bolaget och bolagsledningen samt till Bolagets stdrre aktiedgare.
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Erik Dansbo
(fédd 1980)

Befattning: Styrelseledamot, invald i styrelsen 2023.

Eget och néarstdendes aktieinnehav i Logistea: 4 346 862 stam A aktier och 43 573 885 stam B aktier via
narstaendeinnehav genom Slatté Forvaltning AB.

Utbildning: Civilekonom fran Handelshogskolan i Stockholm.

Erfarenhet: Tidigare bland annat varit partner pa Cushman & Wakefield Sverige och Catella Corporate Finance samt
investeringsanalytiker pa Areim.

Andra pagaende vasentliga uppdrag/befattningar utanfér Logistea: Investeringschef och partner pa Slatté Forvaltning,
samt styrelseordférande och styrelseledamot i bolag inom Slatto-sfaren och andra intressebolag till Slattd-sfaren.

Tidigare vasentliga uppdrag/befattningar utanfér Logistea (senaste fem aren): Uppdrag som styrelseordférande och
styrelseledamot i bolag inom Slatté-sfaren och andra intressebolag till Slattd-sfaren.

Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen samt beroende i foérhallande till Bolagets storre aktieagare.

Jonas Grandér
(fodd 1967)

Befattning: Styrelseledamot, invald i styrelsen 2023.

Eget och nirstadendes aktieinnehav i Logistea:"® 2 183 464 stam A aktier och 26 290 568 stam B aktier via
narstaendeinnehav genom Laxfiskaren Fastigheter AB (vilket ags av Nordika Ill Fastigheter AB).

Utbildning: Civilekonom fran Handelshdgskolan, Stockholm.

Erfarenhet: Tidigare Nordenchef fér Lehman Brothers Europé Ltd, Nordenchef fér Doughty Hansson Real Estate Fund
Stockholm samt transaktionsansvarig for GE Capital Real Estate Stockholm.

Andra pagaende vasentliga uppdrag/befattningar utanfér Logistea: VD och styrelseordférande for Nordika
Fastigheter AB, samt styrelseledamot i bolag inom samma sfar.

Tidigare vasentliga uppdrag/befattningar utanfér Logistea (senaste fem aren): Styrelseledamot Neobo Fastigheter AB
(publ).

Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen samt beroende i foérhallande till Bolagets storre aktieagare.

Anneli Lindblom
(fédd 1967)

Befattning: Styrelseledamot, invald i styrelsen 2022.

Eget och narstaendes aktieinnehav i Logistea: 1 688 stam A aktier och 21 680 stam B aktier.

Utbildning: Civilekonom fran Frans Schartaus Handelsinstitut Stockholm.

Erfarenhet: Tidigare styrelseledamot och ordférande i revisionsutskottet for Amasten Fastighets AB (publ) och
Hemfosa, samt CFO for flera noterade bolag.

Andra vasentliga padgdende uppdrag/befattningar utanfér Logistea: CFO pa Pandox, styrelseuppdrag inom Pandox-
koncernen, styrelseordférande i NoClds AB, styrelseledamot i Neobo Fastigheter AB (publ) och Haypp Group AB

(publ).

Tidigare vasentliga uppdrag/befattningar utanfér Logistea (senaste fem aren): Styrelseledamot i Hemfosa Fastigheter
AB (publ) samt i flertalet bolag inom Cabonline-koncernen.

Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen samt oberoende i férhallande till Bolagets storre aktiedgare.

Bjernar André Ulstein (tilltrddande styrelseledamot och vice ordférande)
(fodd 1982)

0 Nordika innehar ockséa 72 608 696 aktier i KMC Properties per dagen for Prospektet, vilka beréttigar till en sammanlagd sakutdelning om 2 833 618
stam A aktier och 37 381 542 stam B aktier i Logistea (se vidare information om sakutdelningen under "Bakgrund och motiv”).
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Befattning: Tilltrdder uppdraget som styrelseledamot och vice ordférande den 12 juli 2024. Invald i styrelsen 2024.

Eget och narstaendes aktieinnehav i Logistea: -.

Utbildning: Master of Science in Economics and Business Administration fran NHH Norwegian School of Economics
och Bachelor of Science in Economics and Business Administration frin samma larosate.

Erfarenhet: Bjgrnar André Ulstein var anstalld pa DNB fran 2008 till 2021, dar han arbetade som kreditanalytiker och
som Senior Relationship Manager inom Corporate Banking. P4 DNB arbetade han med ett brett spektrum av foretag
fran teknik, fastigheter och tillverkningsindustri till fisk- och skaldjursrelaterad verksamhet, men fran 2016 uteslutande
med det sistndmnda. Bjgrnar André Ulstein bérjade pa BEWI Invest 2021 som Investment Director och ar sedan januari
2022 VD for BEWI Invest.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfér Logistea: VD for BEWI Invest AS, styrelseordférande i Nextco Il AS,
Tindan AS och Frgya Invest AS, samt styrelseledamot i KMC Properties ASA, Margy Viking AS, samt flera av BEWI
Invests portféljbolag, daribland Sinkaberg AS och BEFORM Holding AS.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfor Logistea (senaste fem aren): -.

Beroende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen samt i férhallande till Bolagets stdrre aktiedgare.

Mia Arnhult (tilltrddande styrelseledamot)
(fodd 1969)

Befattning: Tilltrdder uppdraget som styrelseledamot den 12 juli 2024. Invald i styrelsen 2024.

Eget och néarstaendes aktieinnehav i Logistea:'" 2 148 683 stam A aktier och 30 108 675 stam B aktier via
narstaendeinnehav genom M2 Asset Management AB, M2 Capital Management AB och Arnia Holding AB.

Utbildning: Examen i féretagsekonomi och handelsratt fran Lunds universitet.
Erfarenhet: Tidigare VD for M2 Asset Management. Tidigare revisor pa Lindebergs Grant Thornton AB.

Andra pagdende uppdrag/befattningar utanfér Logistea: Styrelseordférande i Devyser Diagnostics AB och
Lidingdloppet Marknads AB. Styrelseledamot i KMC Properties ASA, M2 Asset Management AB, samt flera andra
bolag inom M2-koncernen. VD f6ér Arnhult Invest AB och Locellus AB.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Logistea (senaste fem aren): Tidigare styrelseledamot i M2 Capital
Management AB och flera andra bolag inom M2-koncernen, Bactiguard Holding AB och Suburban Properties
Stockholm AB.

Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen samt beroende i forhallande till Bolagets storre aktiedgare.

Karl-Erik Bekken (tilltradande styrelseledamot)
(fodd 1991)

Befattning: Tilltrader uppdraget som styrelseledamot den 12 juli 2024. Invald i styrelsen 2024.

Eget och nérstaendes aktieinnehav i Logistea:'? -.

Utbildning: Ekonomi och administration fran Bl Business School.

Erfarenhet: Tidigare VD fér BEWI Automotive AB, Business Developer pa BEWI ASA, och Investeringsdirektor for
BEWI Invest AS.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfér Logistea: VD fér BEFORM samt styrelseledamot i BEWI Energy AS och
Bekken Invest AS.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Logistea (senaste fem aren): Styrelseledamot i Delprodukt AS, GMW Venture
AS och BEFORM AS.

Beroende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen samt beroende i forhallande till Bolagets storre aktiedgare.

1 M2 Asset Management innehar ocksé 42 617 422 aktier i KMC Properties per dagen fér Prospektet, vilka beréttigar till en sammanlagd sakutdelning
om 1 663 182 stam A aktier och 21 940 966 stam B aktier i Logistea (se vidare information om sakutdelningen under "Bakgrund och motiv’).

2 BEWI Invest AS, vilket &r ett narstdende bolag till Karl-Erik Bekken, innehar 151 020 955 aktier i KMC Properties per dagen fér Prospektet, vilka
berattigar till en sammanlagd sakutdelning om 5 893 725 stam A aktier och 77 750 966 stam B aktier i Logistea (se vidare information om sakutdelningen
under "Bakgrund och motiv”).
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Maria Bjorkling (avgaende styrelseledamot)
(fodd 1985)

Befattning: Styrelseledamot (avgar fran uppdraget den 12 juli 2024). Invald i styrelsen 2024.

Eget och narstaendes aktieinnehav i Logistea: 18 stam A aktier och 186 stam B aktier.

Utbildning: Kandidatexamen féretagsekonomi samt kurser inom hallbarhet sasom klimatberakning, TCFD-rapportering
med flera.

Erfarenhet: Ekonomichef Metrolit Byggnads AB och verksamhetscontroller inom Turebergskoncernen.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfér Logistea: Affarsutvecklare och hallbarhetsansvarig pa Arwidsro
Fastighets AB, styrelseordférande i Bostadsrattsforeningen Frukttradgarden 19, styrelseledamot i Mondo Redovisning
AB och styrelsesuppleant i Maja Pernefeldt Sjukgymnastik + Traning AB samt Brukshalsan Sport i Fagersta AB.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfor Logistea (senaste fem aren): -.

Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen samt oberoende i férhallande till Bolagets storre aktiedgare.

Stefan Hansson (avgaende styrelseledamot)
(fodd 1973)

Befattning: Styrelseledamot (avgar fran uppdraget den 12 juli 2024). Invald i styrelsen 2022.

Eget och narstaendes aktieinnehav i Logistea: 935 261 stam A aktier och 8 746 741 stam B aktier.

Utbildning: Studier i foretagsekonomi vid Handelshdgskolan i Géteborg och IHM Business School, Géteborg.

Erfarenhet: Tidigare bland annat styrelseledamot i Kollberg och Hansson Fdérvaltnings AB, styrelseledamot i Studor
Projektutveckling samt medgrundare och VD i Ra Solar Energy AB.

Andra vasentliga pagdende uppdrag/befattningar utanfér Logistea: Styrelseordférande, styrelseledamot och
styrelsesuppleant i flera bolag inom Hansson-Gruppen (bland annat Holdingaktiebolaget Knut Hansson), samt
styrelseledamot i HanssonGruppen EBJ AB-koncernen och Ra Energy AB.

Tidigare vasentliga uppdrag/befattningar utanfér Logistea (senaste fem aren): Styrelseordférande och styrelseledamot
inom flera bolag inom HanssonGruppen, styrelseordférande i Bostadsrattsféreningen Tradgardsmastaren i Ystad,
Bostadsrattsforeningen  Skogsbacken i Strdngnds, Bostadsrattsforeningen Sjdstjarnan i Ystad och
Bostadsrattsforeningen Atelier, styrelseledamot i Frolunda Hockey Utveckling AB, Frélunda Hockey Fastighets AB,
Hedens invest i Géteborg AB samt Bostadsréttsforeningen Appelrosen pa Vik.

Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen samt oberoende i férhallande till Bolagets storre aktieagare.

LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Logisteas koncernledning bestar per dagen for Prospektet av nio personer. Nedan redovisas uppgifter om deras
befattning, utbildning, erfarenhet, pagaende uppdrag och tidigare uppdrag under de senaste fem &ren, samt
aktieinnehav i Logistea. Uppdrag i dotterbolag har exkluderats.

Namn Befattning Verksam inom Logistea sedan

Niklas Zuckerman VD 2021

Anders Nordvall Vice VD och CIO 2021

Stig Weernes Interim COO och Integration 2024
Manager

Philip Lofgren CFO 2021

Ove Henriksen Head of Accounting 2024

Christian Linge IR och Head of Finance utanfér 2024
Sverige

Tobias Lovstedt Head of Finance Sweden 2020

Frank Robert Hanshus Interim Head of Property 2024
Management

Michela Westin General Counsel 2022
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Niklas Zuckerman
(fédd 1976)

Befattning: VD sedan 2021.

Eget och narstdendes aktieinnehav i Logistea: 255 000 stam B aktier samt 1 045 000 teckningsoptioner av serie

2021/2025 och 242 934 teckningsoptioner av serie 2023/2026 som ger rétt att férvarva stam B aktier i Logistea.
Utbildning: Civilingenjér, KTH Kungliga Tekniska Hogskolan, Stockholm.

Erfarenhet: Tidigare partner och ansvarig fér Savills svenska transaktionsradgivning, dessférinnan motsvarande roll

vid Cushman & Wakefield samt partner pa Catella Corporate Finance.

Andra vasentliga pagaende uppdrag/befattningar utanfér Logistea: -.

Tidigare vasentliga uppdrag/befattningar utanfér Logistea (senaste fem aren): VD och styrelseledamot i Savills Sweden

Investment AB.

Anders Nordvall
(fodd 1972)

Befattning: Vice VD och transaktionschef sedan 2021.

Eget och narstdendes aktieinnehav i Logistea: 162 000 stam B aktier samt 1 045 000 teckningsoptioner av serie

2021/2025 och 242 934 teckningsoptioner av serie 2023/2026 som ger ratt att forvarva stam B aktier i Logistea
Utbildning: Civilingenjor, KTH Kungliga Tekniska Hogskolan, Stockholm.

Erfarenhet: Tidigare partner och vice VD for Savills Sverige, partner och VD fér Cushman & Wakefield Sverige och VD

for Catella Corporate Finance.

Andra vasentliga pagaende uppdrag/befattningar utanfor Logistea: Styrelseledamot i Smalandsvist AB.

Tidigare vasentliga uppdrag/befattningar utanfor Logistea (senaste fem aren): VD for C & W (U.K.) LLP Filial.

Stig Waernes
(fodd 1968)

Befattning: Interim COO och Integration Manager sedan 2024.

Eget och narstaendes aktieinnehav i Logistea: -.

Utbildning: Examen i revision och redovisning fran NTNU Trondheim Business School och har dven fullféljt olika kurser

inom revision, redovisning och ledarskapsutveckling.

Erfarenhet: Tidigare erfarenhet fran redovisning, radgivning samt olika chefsroller och styrelseuppdrag. Har haft

befattningen som regional managing partner och vice ordférande fér BDO.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfor Logistea: VD pad KMC Properties ASA och partner pa BEWI Invest AS.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfor Logistea (senaste fem aren): -.

54



Philip Lofgren
(fodd 1990)

Befattning: CFO sedan 2021.

Eget och néarstaendes aktieinnehav i Logistea: 1 658 stam A aktier och 916 592 stam B aktier samt 480 000

teckningsoptioner av serie 2021/2025 och 176 680 teckningsoptioner av serie 2023/2026 som ger ratt att férvarva stam

B aktier i Logistea.
Utbildning: Kandidatexamen i féretagsekonomi, Stockholms universitet.

Erfarenhet: Tidigare CFO pa Estancia Logistik och fastighetsutvecklare pa Nordic Gatekeeper. Philip Léfgren har
erfarenhet av transaktioner, fastighetsekonomi och ekonomisk férvaltning av fastighetsbolag inom lager och logistik
sedan 2014.

Andra vasentliga pagaende uppdrag/befattningar utanfor Logistea: -.

Tidigare vasentliga uppdrag/befattningar utanfor Logistea (senaste fem aren): -.

Ove Henriksen
(fédd 1985)

Befattning: Head of Accounting sedan 2024.

Eget och nérstdendes aktieinnehav i Logistea: '3 -.

Utbildning: Masterexamen i finans fran Norwegian University of Science and Technology (NTNU) och en master i

redovisning och revision fran Norwegian School of Economics (NHH).

Erfarenhet: Har tidigare haft befattningen CFO for Siva - Selskapet for industrivekst SF (The Industrial Development

Corporation of Norway). Han ar ocksa statsauktoriserad revisor och har arbetat som manager pa Deloitte.

Andra pagdende uppdrag/befattningar utanfér Logistea: Chief Accounting Officer p4 KMC Properties ASA och

styrelseordférande i Substrata AS.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfor Logistea (senaste fem aren): -

Christian Linge
(fédd 1993)

Befattning: IR och Head of Finance utanfor Sverige sedan 2024.

Eget och narstaendes aktieinnehav i Logistea: -.

Utbildning: Master i finans och redovisning fran Imperial Collage Business School, samt en Bachelor och Business

Administration (BBA) fran Norwegian Business School BI.

Erfarenhet: Har tidigare arbetat med fastighetsinvesteringar pa Fredensborg samt med investment banking pa Pareto

Securities.

'3 Substrata AS, vilket &r ett narstaende bolag till Ove Henriksen, innehar 9 630 aktier i KMC Properties per dagen for Prospektet, vilka beréttigar till en
sammanlagd sakutdelning om 376 stam A aktier och 4 958 stam B aktier i Logistea (se vidare information om sakutdelningen under "Bakgrund och
motiv”).
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Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfér Logistea: Tillférordnad CFO pa KMC Properties ASA och

styrelseledamot i Rennie Capital AS.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfor Logistea (senaste fem aren): -.

Tobias Lovstedt
(fodd 1989)

Befattning: Head of Finance i Sverige sedan 2021.

Eget och narstdendes aktieinnehav i Logistea: 750 000 stam B aktier samt 480 000 teckningsoptioner av serie

2021/2025 och 176 680 teckningsoptioner av serie 2023/2026 som ger ratt att férvarva stam B aktier i Logistea.

Utbildning: Civilekonom fran Stockholms universitet och kandidatexamen i Fastighets och Finans fran Kungliga

Tekniska Hogskolan i Stockholm.

Erfarenhet: Tidigare arbetat pa bland annat Jernhusen och Samhallsbyggnadsbolaget. Specialiserad pa

fastighetsutveckling och finansiering.

Andra vasentliga pagaende uppdrag/befattningar utanfor Logistea: -.

Tidigare vasentliga uppdrag/befattningar utanfor Logistea (senaste fem aren): -.

Frank Robert Hanshus
(fédd 1980)

Befattning: Interim Head of Property Management sedan 2024.

Eget och nérstdendes aktieinnehav i Logistea: ' -.

Utbildning: Kurser i ekonomi, logistik och marknadsforing, ledarskap och personaladministration fran Norwegian

Business School Bl, samt utbildning inom elteknik och certifiering av elhandel fran teknisk hdgskola.
Erfarenhet: VD pa olika byggféretag.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfor Logistea: Styrelseordférande i Front1 AS, Front Eiendom AS och Hano

Eiendom AS samt styrelseledamot i Asaring1 AS.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfor Logistea (senaste fem aren): -

Michela Westin
(fodd 1989)

Befattning: General Counsel sedan 2022.

Eget och narstdendes aktieinnehav i Logistea: 52 500 stam B aktier samt 55 000 teckningsoptioner av serie 2021/2025

och 176 680 teckningsoptioner av serie 2023/2026 som ger ratt att forvarva stam B aktier i Logistea.
Utbildning: Juristexamen, Stockholms universitet.

Erfarenhet: Tidigare arbetat som advokat pa Advokatfirman Cederquist.

4 Front1 AS, vilket &r ett narstaende bolag till Frank Robert Hanshus, innehar 125 000 aktier i KMC Properties per dagen fér Prospektet, vilka beréttigar
till en sammanlagd sakutdelning om 4 878 stam A aktier och 64 354 stam B aktier i Logistea (se vidare information om sakutdelningen under "Bakgrund
och motiv”).
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Andra vasentliga pagaende uppdrag/befattningar utanfor Logistea: -.

Tidigare vasentliga uppdrag/befattningar utanfor Logistea (senaste fem aren): -.

OVRIGA UPPLYSNINGAR AVSEENDE STYRELSE OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Kattvik Financial Services, som ar ett av Patrik Tillman kontrollerat bolag, har vid tva tillfallen tilldelats sanktionsavgift
fran Finansinspektionen fér sen insynsanmalan.

Utdver vad som anges ovan har ingen av Bolagets styrelseledaméter eller ledande befattningshavare under de senaste
fem aren (i) domts i bedragerirelaterat mal, (ii) varit stallforetradare i bolag som forsatts i konkurs eller likvidation (annat
an frivillig likvidation) eller genomgatt féretagsrekonstruktion, (i) bundits vid och/eller utfardats paféljder fér brott av
reglerings- eller tillsynsmyndigheter (inbegripet erkanda yrkessammanslutningar) eller (iv) forbjudits av domstol att inga
som medlem av ett bolags férvaltnings-, lednings- eller tillsynsorgan eller fran att utdéva ledande eller 6vergripande
funktioner hos en emittent.

De tilltradande styrelseledamoéterna Bjegrnar André Ulstein och Karl-Erik Bekken samt Interim COO och Integration
Manager Stig Weaernes ar inte oberoende i forhallande till BEWI, som ar Logisteas storsta hyresgast. Eventuella
intressekonflikter som uppstar i forhallande till BEWI eller andra parter kommer att behandlas i enlighet med reglerna i
aktiebolagslagen om jav och dartill i enlighet med Logisteas interna bolagsstyrningsdokumentation och policyer,
inklusive Logisteas policy om narstdendetransaktioner.

Det forekommer inga familjeband mellan nagra styrelseledaméter eller ledande befattningshavare. Det foreligger
utéver vad som anges ovan inga intressekonflikter mellan styrelseledaméternas och ledande befattningshavarnas
ataganden gentemot Bolaget och deras privata intressen och/eller andra ataganden.

Samtliga styrelseledamdter och medlemmar i koncernledningen kan nas via Bolagets adress, Ingmar Bergmans gata 4,
114 34 Stockholm.

REVISOR

Enligt Logisteas bolagsordning ska Bolaget ha en eller tva revisorer eller ett registrerat revisionsbolag. Logisteas revisor
utses arligen av arsstamman. Bolagets revisor ar sedan arsstamman 2022 det registrerade revisionsbolaget Ernst &
Young Aktiebolag, som vid arsstdmman 2024 omvaldes for tiden intill slutet av arsstamman 2025. Huvudansvarig
revisor ar Gabriel Novella (fédd 1982). Gabriel Novella ar auktoriserad revisor och medlem i FAR. Ernst & Young
Aktiebolags adress ar Box 7850, 103 99 Stockholm.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

For information om narstaendetransaktioner under rakenskapsaret 2023, se not 25 i Bolagets arsredovisning for
rakenskapsaret 2023, vilken har inférlivats genom hanvisning i detta Prospekt.

Under 2024 fram till dagen for Prospektet har Logistea genomfort féljande transaktioner med narstaende.

Den 22 december 2023 ingick Logistea ett avtal med llja Batljan Invest AB om forvarv av tomtratten Busterud 1:161
samt fastigheten Skiffern 2. Férvarvet utgjorde en narstdendetransaktion med anledning av att Logisteas davarande
styrelseledamot Sanja Batljan ar maka till den indirekta dgaren av de férvarvade fastigheterna, varfor transaktionen
godkandes av en extra bolagsstdmma i Logistea den 25 januari 2024. Fastigheterna bedémdes ha ett underliggande
Overenskommet fastighetsvarde om 188,8 mkr och transaktionen finansierades via banklan och egna medel samt
genom en séljrevers om 20 mkr. Fastigheterna tilltrdddes den 30 januari 2024.

Den 3 maj 2024 ingick Logistea och Evolv Amal Holding AB ett avtal genom vilket Evolv Amal Holding AB &verlat
samtliga aktier i Evolv Am&l AB, innehavare av fastigheten Amal 6:78. Mot bakgrund av att Erik Dansbo,
styrelseledamot i Logistea, ar investeringschef och partner pa Slatté, som ingar i samma koncern som saljaren
respektive Evolv Amal AB, utgjorde forvérvet en narstdendetransaktion som godkéndes av extra bolagsstamma i
Logistea den 29 maj 2024. Det dverenskomna fastighetsvardet uppgick till 185 mkr, och cirka 79 mkr av képeskillingen
erlades genom emission av 5 657 666 stam B aktier i Logistea till en teckningskurs om 14 kr per aktie. Tilltrdde agde
rum den 4 juni 2024. Den 3 maj 2024 ingick Logistea aven ett avtal med HS Vattnet 1 AB avseende forvarv av samtliga
aktier i HS Vattnet AB, innehavare av fastigheten Boras Vattnet 1. Med anledning av att Stefan Hansson, tidigare
styrelseledamot i Logistea, aven ar styrelseledamot i och indirekt dgare av HS Vattnet 1 AB, utgjorde forvarvet en
narstaendetransaktion som godkandes av extra bolagsstdmma i Logistea den 29 maj 2024. Det &verenskomna
fastighetsvardet uppgick till 52 mkr. Av kdpeskillingen ska cirka 17 mkr erlaggas genom nyemission av cirka 1 150 000
stam B aktier i Logistea, till en teckningskurs inom intervallet 14,00 — 15,00 kronor per aktie. Tilltrdde till fastigheten
ska enligt avtalet ske efter fardigstadllande vilket berdknas ske under det fjarde kvartalet 2024. Emissionen av
vederlagsaktierna ska ske i samband med tilltradet.
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Under 2024 har KMC Properties ingatt ett konsultavtal med Stig Waernes for att reglera hans uppdrag som VD fér KMC
Properties.

58



AKTIEKAPITAL OCH AGARFORHALLANDEN

AKTIEINFORMATION

Enligt Logisteas bolagsordning ska aktiekapitalet uppga till 1agst 105 000 000 kronor och hégst 420 000 000 kronor,
fordelat pa lagst 215 000 000 och hogst 860 000 000 aktier. Bolagets registrerade aktiekapital uppgick per den 31 mars
2024 till 118 427 987,50 kronor, fordelat pa 17 087 861 stam A och 219 768 114 stam B aktier, med ett kvotvarde om
0,5 kronor per aktie. Per dagen fér Prospektet uppgar Bolagets registrerade aktiekapital till 121 256 820,50 kronor,
fordelat pa 17 087 861 stam A och 225 425 780 stam B aktier, med ett kvotvarde om 0,5 kronor per aktie. Efter att
emissionen som sker inom ramen for Transaktionen har registrerats hos Bolagsverket kommer Bolagets registrerade
aktiekapital att uppga till 236 664 462 kronor, fordelat pa 33 351 438 stam A och 439 977 486 stam B aktier, med ett
kvotvarde om 0,5 kronor per aktie.

Aktier ska kunna ges ut i fyra aktieslag; stam A aktier, stam B aktier, stam D aktier respektive preferensaktier. Samtliga
aktieslag far emitteras till ett belopp motsvarande hogst 100 procent av aktiekapitalet. Per dagen for Prospektet har
Bolaget endast emitterat stam A och stam B aktier.

Aktierna i Logistea ar utgivna enligt svensk ratt, fullt betalda och denominerade i kronor. Aktierna ar inte féremal for
nagra 6verlatelsebegransningar. Aktiedgarnas rattigheter kan endast andras pa det satt som anges i aktiebolagslagen
och i bolagsordningen.

VISSA RATTIGHETER KOPPLADE TILL AKTIERNA

Bolagsstimma

Kallelse till bolagsstdmma ska ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och genom att kallelsen halls
tillganglig pa Bolagets hemsida. Upplysning om att kallelse har skett ska lamnas genom annons i Svenska Dagbladet.
Rétt att delta vid bolagsstdmman har den aktiedgare som har anmailt sitt deltagande till Bolaget senast den dagen som
anges i kallelsen till bolagsstdmman.

Rostratt

Stam A aktie medfér en (1) rést och stam B, stam D samt preferensaktie medfér vardera en tiondels (1/10) rést. Vid
tidpunkten for detta Prospekt har endast stam A och stam B aktier emitterats. Varje aktiedgare ar berattigad att rosta
for samtliga av denne agda och féretradda aktier utan begransning i rostratten.

Ratt till overskott vid likvidation

Uppldses Bolaget ska preferensaktier medfora foretradesratt framfor stamaktier att ur Bolagets tillgangar erhalla ett
belopp per preferensaktie motsvarande summan av 400 kronor plus eventuellt innestaende belopp for det fall tidigare
vinstutdelning understigit den vinstutdelning per preferensaktie som foljer av bolagsordningen, innan utskiftning sker
till agarna av stamaktier. Darefter ska samtliga stamaktier medféra lika ratt till utbetalning ur Bolagets behallna
tillgangar. Stam D aktie ska dock endast ha ratt till maximalt 31 kronor per aktie. Preferensaktierna ska i 6vrigt inte
medféra nagon ratt till skiftesandel. Bolaget har inte emitterat nagra stam D aktier eller preferensaktier per dagen for
Prospektet.

Rétt till vinstutdelning

Preferensaktierna ska medféra foretradesratt framfor stamaktierna till arlig utdelning per preferensaktie av ett belopp
om 35 kronor ("Preferensutdelning”), med kvartalsvis utbetalning om 8,75 kronor per preferensaktie, pa satt som
narmare foreskrivs i bolagsordningen. Om ingen utdelning ldamnats pa preferensaktier, eller om endast vinstutdelning
understigande Preferensutdelningen |dmnats, ska preferensaktierna medféra ratt att i tilldgg till framtida
Preferensutdelning erhalla ett belopp jamnt fordelat pa varje preferensaktie, motsvarande vad som skulle ha betalats
ut enligt ovan och utbetalat belopp innan utdelning till innehavare av stamaktierna far ske. Preferensaktierna ska i 6vrigt
inte medféra nagon ratt till utdelning. Bolaget har inte emitterat preferensaktier per dagen for Prospektet.

Utdelning till Agare av stam A, stam B och stam D aktier beslutas av bolagsstamman. Om utdelning beslutas ska stam
A och stam B aktier ha ratt till samma till utdelning per aktie. Stam D aktier har ratt till fem (5) ganger den sammanlagda
utdelningen pa stam A och stam B aktier, dock hogst tva (2) kronor per aktie och ar. Om utdelningen per stam D aktier
understiger tva (2) kronor ska utbetalningsbegransningen om tva (2) kronor hojas sa att det belopp med vilket
utdelningen understigit tva (2) kronor per ar delas ut vid senare tillfalle om tillracklig utdelning pa stamaktierna beslutas
varefter utdelningsbegrénsningen ska aterga till tva (2) kronor. Bolaget har inte emitterat stam D aktier per dagen for
Prospektet.
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Utdelning far endast lamnas om Bolaget, efter utdelning, fortfarande har full tackning for sitt bundna egna kapital och
om utdelningen da framstar som férsvarlig med hansyn till (i) de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
staller pa storleken av det egna kapitalet, och (ii) Bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt (den s.k.
forsiktighetsregeln). Som huvudregel far bolagsstdmman inte besluta om utdelning av ett hdgre belopp an styrelsen
foreslagit eller godkant.

Ratt till utdelning forfaller i enlighet med normala preskriptionstider (tio ar). Vid preskription tillfaller utdelningsbeloppet
Bolaget. Det foreligger inga restriktioner for utdelning eller sarskilda férfaranden for aktiedgare bosatta utanfor Sverige.
Med forbehall for eventuella restriktioner som inforts av banker eller clearingsystem i relevant jurisdiktion sker
utbetalningar till sddana aktiedgare pad samma satt som for aktiedgare bosatta i Sverige. Aktiedgare som inte ar
skatteskyldiga i Sverige ar dock normalt féremal for svensk kupongskatt.

Foretradesritt till nya aktier m.m.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut nya aktier av olika slag, ska innehavare av
stamaktier och preferensaktier ha foretradesratt att teckna nya aktier av samma aktieslag i forhallande till det antal
aktier av samma slag som innehavaren foérut ager.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut endast stam A, stam B, stam D eller
preferensaktier, ska samtliga aktiedgare, oavsett om deras aktier ar stamaktier eller preferensaktier, ha féretradesratt
att teckna nya aktier i forhallande till det antal aktier de ager.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut teckningsoptioner eller konvertibler ska
aktiedgarna ha foretradesratt att teckna teckningsoptioner som om emissionen géllde de aktier som kan komma att
nytecknas pa grund av teckningsoptionerna respektive foretradesratt att teckna konvertibler som om emissionen gallde
de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas mot.

Det finns inget i bolagsordningen som begransar Bolagets méjlighet att i enlighet med aktiebolagslagen emittera nya
aktier, teckningsoptioner eller konvertibler med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Inlésen och omvandlingsforbehall

Stam A aktier ska pa begaran av agare till sddana aktier omvandlas till stam B aktier. Begaran om omvandling, som
ska vara skriftlig och ange det antal stam A aktier som ska omvandlas till stam B aktier samt om begéran inte omfattar
hela innehavet, vilka stam A aktier omvandlingen avser, ska goras hos styrelsen. Sadan begaran ska tillstallas styrelsen
och ha kommit styrelsen tillhanda under februari respektive augusti manad. Bolaget ska genast anmala omvandlingen
till Bolagsverket for registrering i aktiebolagsregistret. Omvandlingen &r verkstalld nar registrering skett samt antecknats
i avstdmningsregistret.

Preferensaktier i Bolaget omfattas av inldsenférbehall i bolagsordningen. Minskning av aktiekapitalet, dock inte under
minimikapitalet, kan fran och med ar 2031 adga rum efter beslut av bolagsstamma genom inldsen pa satt som foreskrivs
i bolagsordningen.

Notera att Bolaget inte emitterat preferensaktier eller stam D aktier per dagen for Prospektet.

Information om offentliga uppkdpserbjudanden och inlésen av minoritetsaktier

Aktierna i Logistea ar inte foremal for nagot offentligt uppkdpserbjudande. Det har inte forekommit offentliga
uppkopserbjudanden i fraga om Logisteas aktier under det innevarande eller det féregaende aret.

Enligt lag (2006:451) om offentliga uppk&pserbjudanden pa aktiemarknaden ska den som inte innehar nagra aktier,
eller som innehar aktier som representerar mindre an 30 procent av rostetalet for samtliga aktier i ett svenskt aktiebolag
vars aktier ar upptagna till handel pa en reglerad marknad, och som genom férvarv av aktier i ett sddant bolag, ensam
eller tilsammans med narstaende, uppnar ett aktieinnehav som representerar minst 30 procent av rostetalet
omedelbart offentliggéra hur stort dennes aktieinnehav i bolaget ar samt inom fyra veckor darefter lamna ett offentligt
uppkopserbjudande avseende resterande aktier i bolaget (budplikt).

En aktiedgare som sjalv eller genom dotterféretag innehar mer an 90 procent av aktierna i ett svenskt aktiebolag har
ratt att 16sa in resterande aktier i bolaget. Agare till de resterande aktierna har en motsvarande rétt att fa sina aktier
inlésta av majoritetsédgaren. Forfarandet for sadan inldsen av minoritetsaktier regleras narmare i aktiebolagslagen.
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Handel i stam A och stam B aktier

Bolaget har emitterat stam A och stam B aktier. Bolaget har inte emitterat nagra andra aktieslag. Stam A och stam B
aktierna ar upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm. Stam A aktierna har kortnamnet LOGI A och ISIN-koden ar
SE0017131329. Stam B aktierna har kortnamnet LOGI B och ISIN-koden &r SE0017131337.

De 16 263 577 stam A och 214 551 706 stam B aktierna som har emitterats till KMC Properties inom ramen for
Transaktionen avses tas upp till handel pa Nasdaqg Stockholm.

BEMYNDIGANDEN

Arsstdmman den 3 maj 2024 bemyndigade styrelsen att, inom ramen fér géllande bolagsordning, vid ett eller flera
tillfallen under tiden fram till ndstkommande arsstdmma besluta om 6kning av Bolagets aktiekapital genom nyemission
av stam A, stam B, stam D aktier och/eller preferensaktier, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.
Nyemission med stdd av bemyndigandet far ske av hogst s& manga aktier som sammanlagt motsvarar en 6kning om
hogst 100 procent av det totala antalet aktier som var utgivna i Bolaget vid tidpunkten for arsstdmman, dock att antalet
preferensaktier som far emitteras med stéd av bemyndigandet hdgst far uppga till s& manga aktier att utdelningen pa
aktierna har tackning i Bolagets bundna egna kapital. Den extra bolagsstdmman i Logistea den 9 juli 2024 beslutade
att anta ett nytt férandrat emissionsbemyndigande till ersattande av emissionsbemyndigandet som beslutades om vid
arsstamman. Det nya emissionsbemyndigandet har samma lydelse som emissionsbemyndigandet som beslutades om
vid arsstdmman enligt ovan med skillnaden att (i) antalet aktier som kan emitteras med stéd av bemyndigandet far
motsvara en 6kning om hdgst femtio (50) procent av det totala antalet aktier som ar utgivna i bolaget vid tidpunkten for
den extra bolagsstdmman, och (ii) bemyndigandet endast ska omfatta beslut om nyemission av stam B aktier,
alternativt, vid beslut om nyemission med foretradesratt for aktiedgarna, beslut om nyemission av stam A aktier och
stam B aktier.

For att sdkerstalla leveransen av aktier som vederlag i Transaktionen har extra bolagsstdmma i Logistea den 9 juli
2024, i tillagg till ovan namnt emissionsbemyndigande, beslutat att bemyndiga styrelsen att, under tiden fram till nasta
arsstamma, vid ett eller flera tillfallen, fatta beslut om nyemission av stam A och stam B aktier. Nyemissionen av aktier
far ske utan foretradesratt for aktiedgarna i Logistea. Antalet nyemitterade stam A aktier far inte dverstiga 16 263 577,
och antalet nyemitterade stam B aktier far inte dverstiga 214 551 706. Styrelsen beslutade med stdd av bemyndigandet
om emissionen av vederlagsaktierna till KMC Properties den 11 juli 2024, och utnyttjade darigenom bemyndigandet till
fullo.

STORRE AKTIEAGARE

Informationen om storre aktiedgare nedan &r baserat pa agardata per den 31 maj 2024, med darefter kdnda
forandringar fram till dagen fér Prospektet.

Efter fullféljande av Transaktionen, och per dagen fér Prospektet, ar KMC Properties Bolagets storsta aktieagare med
cirka 48,76 procent av aktiekapitalet och résterna i Bolaget. Samtliga av KMC Properties aktier i Logistea avses delas
ut till KMC Properties aktiedgare i proportion till varje enskild aktiedgares innehav. Sakutdelningen av dessa kommer
att genomfdras uppdelat pa tvad separata utdelningar, varav den forsta utdelningen beslutades om av extra
bolagsstamma i KMC Properties den 5 juli 2024, och den andra avses beslutas om av extra bolagsstamma i KMC
Properties sa snart som mgjligt i det tredje kvartalet 2024, baserat pa en reviderad delarsbalansrékning per den 31 juli
2024. Cirka 80 procent av vederlagsaktierna forvantas delas ut omkring den 18 juli 2024, och resterande del férvantas
delas uti slutet av det tredje eller fjarde kvartalet 2024. Efter att respektive sakutdelning genomférts forvantas Logisteas
storsta aktiedgare att vara BEWI Invest AS, med cirka 17,7 procent av antalet aktier och roster i Bolaget. Pa grund av
sitt stora agande kan KMC Properties och, efter att respektive sakutdelning genomférts, BEWI Invest AS, utéva ett
betydande inflytande Over Logistea i vissa fragor, exempelvis vid val till styrelsen dar den person som har fatt flest
roster anses vald. For att sakerstalla att kontrollen 6ver Bolaget inte missbrukas foljer Bolaget tillampliga regler for
bolagsstyrning, vilka aterfinns i bland annat Svensk kod for bolagsstyrning, aktiebolagslagen och arsredovisningslagen.
Genom att folja sadana regler sakerstaller Bolaget att en god bolagsstyrning uppratthalls dar ansvaret tydligt fordelas
mellan agare, styrelse och ledning.

Per dagen for Prospektet finns det enligt Bolagets kdnnedom inga fysiska eller juridiska personer som ager fem procent
eller mer av kapitalet eller rosterna i Bolaget utéver vad som framgar i tabellen nedan. | illustrativt syfte presenteras
aven aktiedgare i Logistea med ett innehav motsvarande minst fem procent av kapitalet och/eller rosterna efter att ovan
beskrivna sakutdelningar genomférts, baserat pa antagandet att det befintliga aktiedgandet i KMC Properties inte
andras innan respektive sakutdelning genomforts. Varken fore eller efter fullféljandet av Transaktionen kommer nagon
enskild aktiedgare eller grupp av aktiedgare, direkt eller indirekt, att ha kontroll ver mer an 50 procent av aktierna eller
rosterna i Logistea.
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Bolagets storsta adgare per den 31 maj 2024 (fére fullféljande av Transaktionen), med darefter kdnda

forandringar fram till dagen for Prospektet

i . . Ande! Andel roster,
Aktiedgare Stam A aktier Stam B aktier aktlelzzpltal, % ’
Slatté 4 346 862 43 573 885 19,8 21,8
Dragfast AB 5035 001 3050 000 3,3 13,4
Rutger Arnhult med néarstaende 2 148 683 30 108 675 13,3 13,0
Nordika 2 183 464 26 290 568 11,7 12,0
Fjarde AP-fonden 0 20 698 700 8,5 5,2
Stefan Hansson med narstaende 935 261 8 746 741 4,0 4.5
Lansférsakringar Fonder 0 9109 078 3,8 2,3
The Phoenix Holdings Ltd. 0 8 680 967 3,6 2,2
Patrik Tillman med néarstaende 76 834 6 028 191 2,5 1,7
Avanza Pension 243 038 4115671 1,8 1,6
Totalt 10 storsta aktiedgare 14 969 143 160 402 476 72,3 78,2
Ovriga 2118718 65 023 304 27,7 21,8
Totalt 17 087 861 225425780 100,0 100,0

Kalla: Euroclear och aktiedgarna sjalva

Bolagets storsta dgare efter Transaktionen, inklusive respektive sakutdelning till KMC Properties aktiedgare®

. . . Andel Andel roster,
Aktiedgare Stam A aktier Stam B aktier aktiekapital, % %
5893 725 77 750 966 17,7 17,7
BEWI Invest AS
. 5017 082 63 672 110 14,5 14,7
Nordika
. 3811865 52 049 641 11,8 1,7
Rutger Arnhult med néarstaende
. 4 346 862 43 573 885 10,1 11,3
SIattd
5035 001 3050 000 1,7 6,9
Dragfast AB
1 829 369 24 133 332 55 55
HAAS AS
0 20 698 700 4,4 2,7
Fjarde AP-fonden
702 465 9267 041 2,1 2,1
Corvus Estate AS
. 935 261 8746 741 2,0 2,3
Stefan Hansson med narstaende
i e ml 0 9109 078 1,9 1,2
Lansférsakringar Fonder
Totalt 10 storsta aktiedgare 27 571 630 312 051 493 71,8 76,0
Ovriga 5779 808 127 925 993 28,2 24,0
Totalt 33 351438 439 977 486 100,0 100,0

Kalla: Euroclear och aktiedgarna sjalva

1) Baserat pa antagandet att det befintliga aktiedgandet i KMC Properties inte andras innan respektive sakutdelning genomforts.

62



INCITAMENTSPROGRAM
Teckningsoptionsprogram 2024/2027

Vid arsstdmma i Logistea den 3 maj 2024 fattades beslut om att inratta ett incitamentsprogram riktat till befintliga och
kommande ledande befattningshavare, nyckelpersoner och andra anstallda i Bolaget.

Programmet omfattar hégst 630 000 teckningsoptioner som beréattigar till teckning av hégst 630 000 nya stam B aktier
i Bolaget, innebarande att aktiekapitalet kan komma att 6ka med hdgst 315 000 kronor, med férbehall for eventuell
omrakning enligt optionsvillkoren.

Som vederlag for teckningsoptionerna har optionsinnehavarna erlagt ett marknadsmassigt pris beraknat enligt Black &
Scholes varderingsmodell. Teckningskursen per stam B aktie vid utnyttiande av optionerna ar 15,50 kronor.
Teckningsoptionerna far nyttjas for teckning av stam B aktier i Logistea under en fyraveckorsperiod fran och med dagen
efter offentliggérande av Bolagets delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2027, dock tidigast 1 april 2027 och
senast 10 juni 2027 (eller fran och med den tidigare eller senare dag som kan folja av de fullstédndiga villkoren for
teckningsoptionerna). For det fall att samtliga teckningsoptioner skulle utnyttjas fér teckning av nya aktier i Logistea
innebar det en utspadning, med forbehall for sddan sedvanlig omrakning som kan ske av teckningsoptionerna enligt
optionsvillkoren, samt beraknat per antalet aktier i Bolaget per dagen for Prospektet, om cirka 0,13 procent.

Teckningsoptionsprogram 2023/2026

Vid arsstamma i Bolaget den 5 maj 2023 fattades beslut om att inratta ett incitamentsprogram riktat till befintliga och
kommande ledande befattningshavare, nyckelpersoner och andra anstallda i Bolaget.

Programmet omfattar hogst 1 640 000 teckningsoptioner som berattigar till teckning av hégst 1 640 000 nya stam B
aktier i Bolaget, innebarande att aktiekapitalet kan komma att 6ka med hogst 820 000 kronor, med foérbehall for
eventuell omrakning enligt optionsvillkoren. Vid tidpunkten for Prospektet hade 1 640 000 teckningsoptioner tilldelats
till 16 deltagare.

Som vederlag for teckningsoptionerna har optionsinnehavarna erlagt ett marknadsmassigt pris beraknat enligt Black &
Scholes véarderingsmodell. Teckningskursen per stam B aktie vid utnyttjiande av optionerna ar 15,50 kronor.
Teckningsoptionerna far nyttjas for teckning av stam B aktier i Logistea under en fyraveckorsperiod fran och med dagen
efter offentliggérande av Bolagets delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2026, dock tidigast 1 april 2026 och
senast 10 juni 2026 (eller fran och med den tidigare eller senare dag som kan folja av de fullstandiga villkoren for
teckningsoptionerna). Fér det fall att samtliga teckningsoptioner skulle utnyttjas fér teckning av nya aktier i Logistea
innebar det en utspadning, med forbehall for sddan sedvanlig omrakning som kan ske av teckningsoptionerna enligt
optionsvillkoren, samt beraknat per antalet aktier i Bolaget per dagen for Prospektet, om cirka 0,38 procent.

Teckningsoptionsprogram 2021/2025

Vid en extra bolagsstdmma i Bolaget den 22 oktober 2021 fattades beslut om ett incitamentsprogram till befintliga och
kommande ledande befattningshavare, nyckelpersoner och andra anstéllda i Bolaget.

Programmet omfattar 4 180 000 teckningsoptioner som beréattigar till teckning av 4 180 000 nya stam B aktier i Bolaget
innebarande en Okning av aktiekapitalet med 2 090 000 kronor, med foérbehall for sedvanlig omrakning enligt
optionsvillkoren. Vid tidpunkten fér Prospektet ar 4 125 000 teckningsoptioner tilldelade till 13 deltagare.

Som vederlag for teckningsoptionerna har optionsinnehavarna erlagt ett marknadsmassigt pris beraknat enligt Black &
Scholes véarderingsmodell. Teckningskursen ska enligt optionsvillkoren faststallas senast den 30 november 2025 men
beraknades vid forvarvstidpunkten till cirka 29,2 kronor per option. Teckningsoptionerna far nyttjas for teckning av stam
B aktier i Logistea under tiden fran och med den 1 december 2025 till och med den 15 december 2025.
Teckningskurserna ar foremal fér sedvanlig omrakning enligt optionsvillkoren. For det fall att samtliga teckningsoptioner
skulle utnyttjas for teckning av nya aktier i Logistea, innebar det en utspadning, med forbehall fér sddan sedvanlig
omrakning som kan ske av teckningsoptionerna enligt optionsvillkoren, samt beraknat per antalet aktier i Bolaget per
dagen for Prospektet, om cirka 0,99 procent.

KMC-koncernen

Styrelsen i KMC Properties beslutade den 29 mars 2023 att inratta ett Iangsiktigt incitamentsprogram riktat till personer
i KMC Properties ledningsgrupp och vissa andra anstallda i KMC-koncernen. Kostnader fér de anstallda som dvergatt
till Logistea i samband med fullféljande av Transaktionen som &r hanforliga till det utestaende incitamentsprogrammet
kommer att bdras av KMC Properties och dess dotterbolag, om och i den utstrackning som det blir relevant.
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AKTIEAGARAVTAL

Savitt styrelsen i Logistea kanner till, foreligger inte nagra aktiedgaravtal eller andra 6verenskommelser mellan
Logisteas aktiedgare som syftar till gemensamt inflytande 6ver Bolaget. Savitt styrelsen kanner till finns inte heller
nagra éverenskommelser eller motsvarande som kan komma att leda till att kontrollen éver Bolaget férandras.

CENTRAL VARDEPAPPERSFORVARING

Bolagets aktier ar registrerade i ett avstamningsregister i enlighet med lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler
och kontoféring av finansiella instrument. Registret fors av Euroclear (Box 191, 101 23 Stockholm). Aktierna registreras
pa person. Inga aktiebrev har utfardats for aktierna eller kommer att utfardas for nya aktier.

Logistea har ingatt ett avtal med DNB Bank ASA ("DNB”), enligt vilket DNB kommer att emittera depabevis som
representerar vissa av vederlagsaktierna som emitterats till KMC Properties, for att underlatta leveransen av dessa
vederlagsaktier till aktiedgarna i KMC Properties inom ramen for sakutdelningarna som beskrivs vidare i avsnittet
"Bakgrund och motiv’. Depabevisen kommer att anslutas till Euronext Securities Olso (Verdipapirsentralen ASA) men
kommer inte att tas upp till handel pa nagon reglerad marknad.

UTDELNINGSPOLICY OCH UTDELNING FOR RAKENSKAPSARET 2023

Allmant

De nya stam A och stam B aktierna som har emitterats av Logistea till KMC Properties som vederlag i samband med
Transaktionen berattigar till utdelning férsta gangen pa den avstdmningsdag for utdelning som intraffar narmast efter
det att emissionen har registrerats vid Bolagsverket och aktierna har blivit inférda i den av Euroclear forda aktieboken,
samt for samtliga efterfoljande perioder, forutsatt att utdelning beslutas.

Utdelningspolicy

Styrelsens mal ar att arligen foresla arsstamman en utdelning motsvarande minst 30 procent av Bolagets vinst.
Styrelsen avser att under de narmaste aren prioritera tillvéxt framfor utdelning, vilket kan medféra lag eller utebliven
utdelning till stamaktiedgare.

Logistea har inte lamnat nagon utdelning for rakenskapsaret 2023.

Utdelning

Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstdmman. Utdelning far endast ske med ett sadant belopp att det efter
utdelningen finns full tackning for Bolagets bundna eget kapital och endast om sadan utdelning framstar som forsvarlig
med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av Bolagets egna kapital
samt behovet av att starka Bolagets balansrakning, likviditet och finansiella stallning. Aktiedgarna kan som regel inte
foresla en hogre utdelning an vad styrelsen féreslagit eller godkant.

Utbetalning av utdelning

Utdelning utbetalas normalt som ett kontant belopp per aktie genom Euroclear, men kan avse annat &n kontanter
(sakutdelning). Réatt till utdelning har den som vid av bolagsstdamman faststalld avstamningsdag ar registrerad som
agare i den av Euroclear férda aktieboken. Sadan avstdmningsdag far inte infalla senare &n dagen fére nastkommande
arsstamma. Om aktiedgaren inte kan nas genom Euroclear kvarstar aktiedgarens fordran pa utdelningsbeloppet mot
Logistea och begransas endast genom regler om preskription. Vid preskription tillfaller utdelningsbeloppet Logistea.

Det foreligger inga restriktioner eller sarskilda forfaranden enligt aktiebolagslagen eller Logisteas bolagsordning foér
utdelning till aktiedgare bosatta utanfor Sverige. Med undantag for eventuella begréansningar som féljer av bank- och
clearingsystem sker utbetalning pa samma satt som for aktiedgare bosatt i Sverige. FOor aktiedgare som inte ar
skatterattsligt hemmahorande i Sverige utgar dock normalt svensk kupongskatt.
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LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE INFORMATION

INFORMATION OM PROSPEKTET

Detta Prospekt har godkénts av Finansinspektionen, som behérig myndighet enligt Prospektférordningen.
Finansinspektionen godkanner detta Prospekt enbart i s& matto att det uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet
och konsekvens som anges i Prospektférordningen. Detta godk&nnande bor inte betraktas som nagot slags stod for
den emittent eller kvaliteten pa de vardepapper som avses i detta Prospekt. Investerare bor gora sin egen bedémning
av huruvida det ar lampligt att investera i dessa vardepapper.

Prospektet har upprattats som ett férenklat prospekt i enlighet med artikel 14 i Prospekitférordningen.

Detta Prospekt ar giltigt upp till tolv manader efter godkannandet av Prospektet. Eventuella tillagg kommer att
publiceras pa Logisteas webbplats. Skyldigheten att uppratta tillagg till detta Prospekt med anledning av nya
omstandigheter av betydelse, vasentliga sakfel eller vasentliga felaktigheter ar inte langre tillamplig nar de nya stam A
och stam B aktierna har tagits upp till handel pad Nasdaq Stockholm.

ALLMAN BOLAGS- OCH KONCERNINFORMATION

Bolagets foretagsnamn ar Logistea AB (publ). Bolagets organisationsnummer ar 556627-6241 och styrelsen har sitt
sate i Stockholms kommun. Logistea bildades den 19 april 2002 och registrerades hos Bolagsverket den 3 maj 2002.
Bolagets LEl-kod ar 549300ZSB0ZCKM1SL747. Bolaget ar ett svenskt publikt aktiebolag som regleras av
aktiebolagslagen (2005:551). Logisteas stam A och stam B aktier ar noterade pa Nasdaq Stockholm under kortnamnen
LOGI A respektive LOGI B. Logistea har postadress Box 5089, 102 42 Stockholm, och besOksadress Ingmar Bergmans
gata 4, 114 34 Stockholm, Sverige. Bolaget kan nas via telefonnummer +46 (0)8 52 22 85 00. Logisteas webbplats ar
www.logistea.se. Information pa Bolagets webbplats utgér inte en del av Prospektet savida informationen inte inforlivats
i Prospektet genom hanvisning.

Enligt bolagsordning antagen vid arsstdmma den 3 maj 2024 ar Bolagets verksamhetsféremal att direkt eller indirekt
genom dotterbolag férvarva, aga, férvalta, utveckla och férsalja fastigheter samt bedriva darmed férenlig verksamhet.

Koncernstruktur och dotterbolag

Per dagen for Prospektet bestar Koncernen, i vilken Logistea AB (publ) ar moderbolag, av 191 heldgda dotterbolag.
Darutoéver ager Bolaget 92 procent av aktierna i JV-bolaget Logistea Lockryd Park AB.

VASENTLIGA AVTAL

Logistea ingar I6pande avtal avseende fastighetsforvarv och éverlatelser inom ramen for sin verksamhet. Utover de
avtal som beskrivs nedan har Logistea inte ingatt nagra vasentliga avtal utanfér ramen fér Bolagets normala
verksamhet under de senaste tva aren. Logistea har inte heller ingatt nagot annat avtal utanfér ramen fér den normala
verksamheten som innehaller en bestammelse enligt vilken Logistea har en skyldighet eller rattighet som ar vasentlig
for Logistea per dagen for detta Prospekt.

Aktieoverlatelseavtal avseende Transaktionen

Den 14 juni 2024 ingick Logistea och KMC Properties ett aktiedverlatelseavtal varigenom Logistea férvarvar KMC med
betalning genom emission av 16 263 577 stam A och 214 551 706 stam B aktier i Logistea. Avtalet regleras av norsk
ratt och innehaller bland annat ett atagande fran KMC Properties att genomféra sakutdelningen av vederlagsaktierna
sa snart som praktiskt majligt efter fullféljande av Transaktionen. Da avtalet reglerar ett samgaende innehaller detta
begrénsat med garantier fran parterna, annat an grundlaggande sadana, vilka i stor utstrackning ar reciproka.

Finansieringsavtal
Logistea

Logisteas huvudsakliga kreditavtal har ingatts med Swedbank och Nordea. Finansieringen med Swedbank omfattar ett
laneavtal om totalt cirka 1 721 mkr som ingicks i mars 2024 varav 725 mkr forfaller i juni 2025 och 996 mkr forfaller i
mars 2027. Finansieringsavtalet med Nordea ingicks i mars 2022 och uppgar till cirka 372 mkr och forfaller till slutlig
betalning i mars 2025. Kreditavtalen omfattar bland annat faciliteter for att finansiera forvarv och refinansiera
existerande skuld i vissa av Logisteas fastighetsdgande dotterbolag. Kreditavtalen innehaller sedvanliga
begransningar, ataganden och garantier avseende de bolag inom koncernen som ar parter till kreditavtalen och deras
tillgangar. Kreditavtalen innehaller aven begrénsningar vad galler bland annat ratten att ta upp ytterligare 1an, att stalla
ytterligare sékerheter samt begransningar avseende aktieutdelningar i vissa av Logisteas dotterbolag. Kreditavtalen
innehaller aven ataganden om att Logistea och dess dotterbolag ska uppfylla vissa finansiella nyckeltal (avseende
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bland annat rantetdckningsgrad och belaningsgrad). Vidare innehaller avtalen ocksa kontrollagarbestammelser (s.k.
change of control). Om Logistea bryter mot finansiella kovenanter eller om det bestdmmande inflytandet dver Bolaget
andras, kan det leda till att lanen forfaller, vilket kan leda till krav pa omedelbar aterbetalning eller att borgenarer
framstaller ansprak pa pantsatta tillgangar.

Vidare emitterade Logistea den 7 oktober 2021 icke sékerstéllda grona obligationer med ett rambelopp om 1 000 mkr
med ISIN: SE0016831010. | september 2023 offentliggjorde Logistea ett frivilligt aterkdpserbjudande av de utestaende
obligationerna som vid tillfallet hade en volym om 500 mkr (totalt 116 mkr hade blivit aterkdpt av Logistea innan
offentliggérandet av aterkdpserbjudandet). Per dagen for Prospektet ar 75 mkr utestaende. Samtliga utestaende
obligationer forfaller till betalning i oktober 2024. Obligationsvillkoren innehaller sedvanliga finansiella ataganden
avseende bland annat rantetackningsgrad, beléningsgrad och eget kapital.

Utdver namnda finansieringsavtal har Logistea dven ingatt finansieringsavtal med Sparbanken Sjuharad AB (publ)
(december 2020), Sparbanken Skaraborg AB (september 2022), Sparbanken Alingsas AB (december 2022) och
Sparbanken Bergslagen AB i ett syndikerat 1an med Swedbank avseende krediter om 233 mkr, 41 mkr, 235 mkr
respektive 168 mkr. Lanen forfaller i december 2025, juli 2027, december 2027 respektive mars 2027. Avtalen
innehaller sedvanliga begransningar, ataganden och garantier.

KMC-koncernen

KMC-koncernen har ingatt finansieringsavtal (i) om 763 miljoner NOK daterat den 30 juni 2023 med, bland andra, DNB
Bank ASA och SpareBank 1 SR-Bank ASA som langivare, (ii) om 450 miljoner NOK daterat den 15 mars 2023 med
Sparebank 1 Nord-Norge AS som langivare, (iii) ett 600 miljioner NOK daterat den 7 november 2022 med DNB Bank
ASA som langivare, (iv) avseende en revolverande kreditfacilitet om 120 miljoner NOK daterat den 2 november 2023
med DNB Bank ASA som langivare och (v) tre separata avtal med Nordea Danmark om cirka 300 miljoner danska
kronor daterade den 27 september 2023, den 26 januari 2024 och den 23 april 2024. KMC-koncernens laneavtal
innehaller sedvanliga begransningar, ataganden och garantier avseende de bolag inom koncernen som ar parter fill
kreditavtalen och deras tillgangar. Finansieringsavtalen innehaller dven vissa ataganden om att KMC och dess
dotterbolag ska uppfylla vissa finansiella nyckeltal. Avtalen innehaller ocksa kontrollagarbestammelser. Om KMC-
koncernen bryter mot finansiella kovenanter eller om det bestdmmande inflytandet 6ver KMC-koncernen éndras, kan
det leda till att Ianen forfaller, vilket kan leda till krav pa omedelbar aterbetalning eller att borgenarer framstaller ansprak
pa pantsatta tillgangar.

Vidare har KMC Properties emitterat seniora sakerstallda obligationer om ett initialt belopp om 900 miljoner NOK inom
ett ramverk om 1500 miljoner NOK. Samtliga utestaende obligationer forfaller till betalning den 6 juli 2026.
Obligationsvillkoren innehaller sedvanliga finansiella ataganden avseende bland annat rantetackningsgrad,
belaningsgrad och eget kapital. | samband med Transaktionen Overférdes obligationslanet fran KMC Properties till
KMC, vilket utgjorde ett galdenarsbyte inom ramen for obligationsvillkoren, och var darmed féremal for godk&dnnande
fran obligationsinnehavarna. Den 20 juni 2024 meddelade KMC Properties att en erforderlig majoritet av
obligationsinnehavarna, inom ramen for ett skriftligt forfarande, godkant de foérandringar som kravs med anledning av
Transaktionen.

Samarbetsavtal

Den 7 februari 2023 ingick Logistea ett strategiskt samarbetsavtal med Ra Energy AB, vilket aven godkandes av
arsstdmman den 5 maj 2023, avseende utbyggnad av solenergi och batterier avsedda for stddtjanster inom
frekvenshandel samt arbitragehandel. Samarbetet mdjliggér utbyggnaden av solenergi och utdkar erbjudandet till
Bolagets hyresgaster om narproducerad och gron el. Parterna kommer att utnyttja obebyggd mark inom Logisteas
fastighetsbestand for installation av batterisystem avsedda for energilagring i batterianlaggningar for att darigenom
bedriva stddtjanster som exempelvis frekvenshandel till det svenska kraftsystemet.

RATTSLIGA FORFARANDEN OCH TVISTER

Logistea och KMC é&r inte, och har inte varit, part i nagra myndighetsférfaranden, rattsliga férfaranden eller
skiljeférfaranden (inbegripet forfaranden som annu inte ar avgjorda eller som enligt Logisteas kannedom riskerar att bli
inledda) under de senaste tolv manaderna, vilka kan fa eller under den senaste tiden har haft betydande effekter pa
Bolaget och/eller Logisteas finansiella stallning eller I6nsamhet.

LAGSTADGADE OFFENTLIGGORANDEN

Nedan foljer en sammanfattning av den information som Bolaget under den senaste tolvmanadersperioden har
offentliggjort i enlighet med Europaparlamentets och radets foérordning (EU) nr 596/2014 av den 16 april 2014 om
marknadsmissbruk (Marknadsmissbruksférordningen), och som enligt Bolagets beddmning fortfarande ar av betydelse
per dagen for Prospektet.

66



Offentliggjorda finansiella rapporter

e Delarsrapport for perioden 1 januari — 30 juni 2023, vilken publicerades den 14 juli 2023.

e Delarsrapport for perioden 1 januari — 30 september 2023, vilken publicerades den 27 oktober 2023.

e  Bokslutskommuniké for perioden 1 januari — 31 december 2023, vilken publicerades den 16 februari 2024.
e Delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2024, vilken publicerades den 3 maj 2024.

Offentliggjord information rérande forvarv och samarbetsavtal

e Logistea offentliggjorde den 9 september 2023 att FREYR avslutar ett samarbetsavtal med Logistea
avseende utredning av en eventuell etablering av batterifabrik i Svenljunga kommun.

e Logistea offentliggjorde den 30 november 2023 att Logistea ingatt avtal om férvarv av fastigheten Sigillet 1
i Kalmar.

e Logistea offentliggjorde den 14 juni 2024 att avtal ingatts med KMC Properties avseende Transaktionen.

Offentliggjord information rérande bolagshandelser

e Logistea offentliggjorde den 14 juli 2023 information om en fullt garanterad foretradesemission.

e Logistea offentliggjorde den 17 augusti 2023 information om de fullstandiga villkoren i féretradesemissionen
som beslutades om den 14 juli 2023.

e Logistea offentliggjorde den 26 september 2023 ett frivilligt aterkdpserbjudande av utestaende seniora icke-
sékerstallda gréna obligationer.

e Logistea offentliggjorde den 25 mars 2024 att Bolaget framgangsrikt genomfort en riktad nyemission om
18 940 000 aktier av stam B och tillférdes cirka 250 mkr.

VIKTIG INFORMATION OM BESKATTNING

Skattelagstiftningen i investerarens hemland och i Sverige kan paverka de eventuella intdkter som erhalls fran aktier i
Logistea. Kapitalvinstbeskattning och regler om kapitalférluster vid avyttring av vardepapper, beror pa varje aktiedgares
specifika situation. Sarskilda skatteregler galler for vissa typer av investeringsformer. Varje innehavare av aktier och
teckningsratter bor darfor radfraga en skatteradgivare for att fa information om de sarskilda konsekvenser som kan
uppsta i det enskilda fallet, inklusive tillampligheten och effekten av utldndska skatteregler och skatteavtal.

KOSTNADER FOR UPPTAGANDE TILL HANDEL OCH INTRESSEKONFLIKTER

Kostnaderna fér upptagande till handel av de nya stam A och stam B aktierna pa Nasdaq Stockholm uppgar till cirka
13 mkr och ar framst hanforliga till ansokningsavgifter och kostnader relaterade till upprattande av Prospektet.

Logistea beddmer att det inte finns nagra vasentliga intressekonflikter med anledning av Bolagets ansdékan om
upptagande till handel pa Nasdaq Stockholm av de nya stam A och stam B aktierna.

HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Logisteas finansiella rapport for perioden 1 januari — 31 mars 2024 utgér en del av detta Prospekt och ska lasas som
en del darav. Logisteas delarsrapport har upprattats enligt IAS 34 Delarsrapportering och arsredovisningslagen och
varken granskats eller reviderats av Logisteas revisor. Aven Logisteas finansiella rapporter fér rakenskapsaret 1 januari
— 31 december 2023 utgor en del av Prospektet och ska lasas som en del darav. Rapporterna aterfinns i Logisteas
arsredovisning for rakenskapsaret som avslutades 31 december 2023. Arsredovisningen har upprattats i enlighet med
IFRS. Arsredovisningen har reviderats av Logisteas revisor och revisionsberattelsen ar fogad till &rsredovisningen.

Foljande rakenskaper inforlivas i Prospektet genom hanvisning.

e Logisteas reviderade arsredovisning for rakenskapsaret 2023, dar hanvisning gors till Koncernens
resultatrdkning pa sida 64, Koncernens rapport Over finansiell stallning pa sida 65, Koncernens
kassaflddesanalys pa sida 67, Koncernens forandring i eget kapital pa sida 66, noter pa sidorna 72 — 89,
samt revisionsberattelsen pa sidorna 91 — 94.

e Logisteas oreviderade delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2024, dar hanvisning gors till
Koncernens resultatréakning pa sida 4, Koncernens rapport éver finansiell stéllning pa sida 7, Koncernens
rapport 6ver kassafléden pa sida 8 samt noter pa sidorna 19 — 20.

De delar av respektive ovanstaende dokument som inte inforlivats genom hanvisning bedémer Bolaget antingen inte
vara relevanta for en investerare eller sa aterges informationen pa annan plats i Prospektet. Dokumenten som inférlivas
genom hanvisning finns tillgangliga pa Bolagets webbplats, www.logistea.se (informationen pa Bolagets webbplats
utgor inte en del av Prospektet savida informationen inte har inforlivats genom hanvisning i Prospektet).
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HANDLINGAR TILLGANGLIGA FOR GRANSKNING

Logisteas finansiella rapporter, bolagsordning och registreringsbevis finns tillgangliga i elektronisk form pa Bolagets
webbplats, www.logistea.se (informationen pa Bolagets webbplats utgér inte en del av Prospektet savida informationen
inte har inférlivats genom hanvisning i Prospektet) samt pa Bolagets kontor, Ingmar Bergmans gata 4, 114 34
Stockholm. Logisteas och KMC:s varderingsintyg som aterges i detta Prospekt finns aven tillgangliga pa Bolagets
kontor, Ingmar Bergmans gata 4, 114 34, Stockholm.
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VARDERINGSINTYG AVSEENDE LOGISTEAS FASTIGHETER

Varderingsintygen nedan avseende Logisteas fastigheter har utfardats av oberoende sakkunniga varderingsman pa
uppdrag av Logistea. Varderingsintygen presenteras pa nastkommande sidor. Det har inte skett nagra vasentliga
férandringar av fastigheterna som omfattas av varderingsintygen efter det att varderingsintygen utfardades. | nedan
varderingsintyg har Logisteas fastighetsbestand varderats till sammanlagt 5 955 mkr, utifran de vardetidpunkter som
beskrivs i intygen. Logisteas bokférda varde avseende Logisteas fastighetsbestand uppgick per den 31 mars 2024 till
6 001 mkr enligt Logisteas delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2024. Differensen mellan vardet av
fastigheterna enligt Bolagets delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2024 och fastigheternas varde enligt
varderingsintygen kan framst forklaras av att Bolaget antagit forsiktighet vid vardering av de tva fastigheterna Kallemo 1
och Faglabéack 2:25 i den interna vardering som Iag till grund for delarsrapporten vilket resulterade i en lagre vardering
om cirka 46 mkr. Mer information om Bolagets vérderingsmetoder finns i Not 10 i Logisteas Ars- och
hallbarhetsredovisning 2023 som inforlivats genom hanvisning i detta Prospekt.

Investerare bor vara medvetna om att fastighetsvarderingar i allménhet ar féremal for osakerhetsintervall om cirka fem
till tio procent, det vill sdga den osakerhet som finns i de antaganden och berakningar som gjorts i samband med
varderingarna.

Varderingsintygen har utfardats av Newsec Advisory Sweden AB med adress: Stureplan 3, P.O. Box 7795, 103 96
Stockholm, och Savills Sweden AB, med adress: Regeringsgatan 48, 111 56 Stockholm. Samtliga varderingsman har
samtyckt till att varderingsintygen har tagits in i Prospektet. Informationen i nedanstédende varderingsintyg har atergivits
exakt och inga uppgifter har utelamnats pa ett satt som skulle kunna goéra den atergivna informationen felaktig eller
missvisande.
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Newsec Advisory Sweden AB

Stureplan 3

P.O Box 7795
SE-103 96 Stockholm
Tel +46 8 454 40 00
Fax +46 8 454 40 01
VAT SE 556695-7592

Utlatande avseende
marknadsvardebedomning

Syfte och uppdragsgivare

Av Logistea AB (publ), genom Tobias Livstedt, har Newsec Advisory Sweden AB ("Newsec”)
fatt i uppdrag att bedéma marknadsvirdet av 40 fastigheter férdelat pd 35 virderingsobjekt
med virdetidpunkter 2023-12-22, 2023-12-31, 2024-03-31 och 2024-06-19. Virderingarna avser de
enskilda fastigheterna och eventuella portf6ljpremier alternativt -rabatter har ej beaktats. Fér
vérderingsuppdraget giller bilagda ”Allménna villkor fér virdeutlatande”.

Virderingarna syftar till att bedéma fastigheternas marknadsvirde, det vill sdga det mest
sannolika priset vid en férsiljning pa en 6ppen och fri fastighetsmarknad vid en viss given
tidpunkt.

Varderingsobjekten

De 40 fastigheterna bestar frimst av industrilokaler med en total uthyrningsbar area om
436 351 kvm.

Besiktning av samtliga fastigheter har genomf&its av virderare frin Newsec mellan 2020-08-28
och 2023-10-24.

39 fastigheter innehas med dganderitt och har ett totalt virde om 2 858 200 TSEK.
1 fastighet innehas med tomtritt och har ett totalt virde om 60 500 TSEK.

Fastigheterna dr listade i bilaga 1.

Ekonomisk redovisning

Information om de radande hyresvillkoren har framst hamtats fran hyresdebiteringslista. I de
fall hyrorna har bedémts avvika fran marknadshyror, har de anpassats vid avtalsslut. Med
hinsyn till objektens storlek, karaktir och lige varierar den langsiktiga vakans- och
hyresrisken.

Kostnaderna for drift och underhdll samt avsitining for periodiskt underhall har bedémts med
hjdlp av statistik, information frin Logistea AB (publ), kontraktsuppgifter samt jimf6relser
med liknande fastigheter. Kostnaderna f6r drift och underhéll bedéms i genomsnitt folja
inflationsutvecklingen under kalkylperioden.

14
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Virdebedomning

Grunden for alla marknadsvirdebeddmningar dr analyser av férsalda objekt i kombination
med kunskaper om aktbrernas syn pé olika typer av objekt, deras sitt att resonera samt
kinnedom om marknadsmissiga hyresnivier etc.

Virdet for fastigheterna har bedémts med st6d av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl i
vilken man genom simulering av de berdknade framtida intékterna och kostnaderna (10 ar som
standard men forldngt i de fall kontakt l6per lingre) analyserar marknadens férviantningar pa
virderingsobjektet. Avkastningskrav som anvinds i kalkylerna har hirletts ur férsiljningar av
jamforbara fastigheter. Faktorer av stor betydelse vid val av forrintningskrav 4r bedémningen
av objektets framtida hyresutveckling, virdeférindring och eventuella fériddlingsméjligheter
samt fastighetens underhallsskick och investeringsbehov.

Virderingsstandard

Virderingarna har utforts i enlighet med IVS och RICS virderingsstandard (upplaga 2017
Global).

Definitioner och viardebegrepp &r i enlighet med International Valuation Standards 2017 (IVS
2017), faststillda av International Valuation Standard Council (TVCS). Marknadsvardet
definieras som det bedémda priset till vilken en tillging skulle sdljas f6r vid viardetidpunkten,
mellan en villig képare och villig séljare utan intressegemenskap, dir bada agerar
vilinformerade och utan tvang, samt efter normal marknadsféring.

Virderingarna har utforts av virderare kvalificerade fér uppdraget som har agerat som
externa virderare. Vi anser oss ha god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dirmed den kompetens som krivs f6r att genomfora
viardebedomningarna.

Virdebeddmningarna har huvudsakligen utférts med kassafldeskalkyler ddr framtida
kassafléden och restvirden nuvirdesberdknats.

Denna rapports anvindning dr endast f6r den part till vilken den &r utstilld fér specifika
andamadl som anges hiri och inget ansvar accepteras fran tredje part f6r hela eller delar av dess
innehall.

Newsec forstir att denna virderingsrapport krdvs for att ingd i ett prospekt som upprittats av
Logistea AB {publ) i samband med nyemission av aktier i Logistea AB (publ) pd Nasdaq
Stockholm.

2(4)
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Slutbedomning

Enligt den viirdebedémning som redovisas i respektive fastighets kalkyl bedémer Newsec det
sammantagna marknadsvirdet, per de angivna virdetidpunkterna, till:

2918 700 000 SEK

(Tva miljarder niohundraarton miljoner sjuhundra tusen kronor).

Goteborg 2024-06-27

Newsec Advisory Sweden AB

HGEFZT ’ 24

Henrik Roderhult, MRICS Linus Ahs
Regional Director / Partner Av Sambhillsbyggarna auktoriserad
fastighetsvirderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

= Nl

SAMHALLSBYGGARNA
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Bilaga 1 -

Varderingsobjekt/Fastigheter

Assmundtorp 2:139
Backen 1:138
Bjorkelund 2
Bofors 1:46

Bofors 1:47

Bofors 1:48
Busterud 1:161
Elektriken 1 & 4
Framby 1:33
Ganget 11
Hammaren 4
Hyveln 2

Kamaxeln 1

Kilsta 3:136
Kvamntorp 1.7 & 1:15
Lockryd 2:73
Malaren 4

MNorra Hoja 3:3
Omne 6:6 & 7.9
Rotorn 1
Runstenen 18
Rosj6 1:23

Skiffern 2

Skogarp 1:21 & 1:39
Tanumshede 3:28
Tornum 9:75
Transformatorn 2
Traversen 4
Turbinen 2 & Mjdlnaren 2
Vindan 1

Vivsta 13:92

Va 1:10

Vastra Akralt 1:97
Ange 31:25

Ojebyn 144:79

Harryda
Jonképing
Motala
Karlskoga
Karlskoga
Karlskoga
Karlstad
Falkenberg
Falun
Ljungby
Bromolla
Mjolby
Malmo
Karlskoga
Kumla
Svenljunga
Mjolby
Kristinehamn
Kramfors
Ljungby
Malmo
Olofstrom
Nybro
Tranemo
Tanum
Vara
Mjolby
Falképing
Kristinehamn
Boras
Timra
Kristianstad
Hylte

Ange

Pited
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor 4r gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De #r utarbetade med utgingspunkt fran God
Virderarsed, uppriittat av Sektionen For Fastighetsvirdering inom Samhillsbyggama och ir avsedda for auktoriserade virderare inom
Samhillsbyggarna. Villkoren giller fran 2023-04-06 vid virdering av hela, delar av fastigheter, tomtritter, byggnader pa ofti grund eller
liknande virderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ¢ annat framgéar av vardeutlatandet géller foljande;

Viardeutlitandets omfattning

Virderingsobjektet omfattar i virdeutlatandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhorande rittigheter och
skyldigheter 1 form av servitut, ledningsritt, samfiilligheter och
ovnga rittigheter eller skyldigheter som framgar av utdrag fran
Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Virdeutldtandet omfattar #ven, i forekommande fall, till
virderingsobjektet horande fastighetstillbehor och byggnads-
tillbehor, dock € industritillbehér 1 annan omfattning &n vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara komekt och fullstindig,
varfér ytterligare utredning av legala forhallanden och
dispositionsriitt ej vidtagits. Vad giller legala férhallanden
utéver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa enbart
beaktats 1 den omfattning information didrom ldmnats
skriffligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som limnats av uppdragsgivarenfigaren
eller dennes ombud har det forutsatts att vardenngsobjektet
inte belastas avicke inskrivna servitut, nyttjanderdttsavtal eller
andra avtal som i nagot avseende begrinsar fastighetséigarens
radighet over egendomen samt att virderngsobjektet inte
belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det fSrutsatts att virderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende.

Firutsdttningar for virdeutlatande

Den information som innefattas i virdeutltandet har in-
samlats fidn kéllor som beddmts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/garen eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderittshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allman rimlighetsbedsmning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for vardebeddmmingen har utelamnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av
hyresgasternas betalningsférmaga har gjorts om det ¢ namnts
specifikt 1 utlatandet.

De areor som liggs till grund for varderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Virder-
aren har forlitat sig pa dessa areor och har inte métt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areoma har forutsatts vara
uppmitta 1 enlighet med vid varje tillfalle gdllande “Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendefdthallanden eller andra
nyttjanderitter, har virdebedomningen 1 forekommande fall
utgatt fran géllande hyres- och arrendeavtal samt ovriga
nyttjanderittsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags-
givaren/dgaren eller dennes ombud.

Viarderingsobjektet forutsitts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sasom
planforhillanden ete, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstind for dess anvindming pa sitt som anges i ut-
latandet.

Miljsfragor

Virdebedomningen galler under forutsdttningen att mark eller
byggnader inom virderingsobjektet inte &r i behov av sane-
ring eller att det foreligger nagon annan form av miljomissig
belastning.
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Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar virderaren
inte for den skada som kan asamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att viardebedomningen ar
felaktig pa grund av att virderingsobjektet ar i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon amman form av
miljdmissig belastning.

Om information e ethalles om en byggnad ar miljécertifierad
antas deti vardebeddmningen att byggnaden ¢ 4r certifierad.

Besiktning, tekniskt skick

Den fisiska konditionen hos de anliggningar (byggnader ogv)
som beskrive 1 utldtandet #r baserad pa oversiktlig okular
besiktming. Utférd besiktning har ej varit av sadan karaktir att
den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller koparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsitts ha det skick och den standard som den
okuléra besiktningen indikerade vid besiktningstillfillet.

Varderaren tar inget ansvar fér dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller 1 byggnaden,
som skulle paverka viirdet. Inget ansvar tas for:

e gidant som skulle kriiva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptiicka.

e funktionen (skadefiiheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekamsk utrustming, rorledningar eller
elektriska komponenter.

e Bristeri de delar som ¢ besiktats

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till fsljd av pavisad skada till
foljd av fel 1 virdeutlatandet skall framstéllas inom ett &r fran
virdenngstidpunkten (datum for undertecknande av virde-
Tingern).

Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel 1 vardeutlatandet dr 25 prisbasbelopp vid virde-
ringstidpunkten.

Virdeutlatandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som péverkar virderingsobjektets
marknadsvirde forandras éver tiden ar den virdebedémning
som aterges i utlatandet géllande endast vid vérdetidpunkten
med de forutsattningar och reservationer som angivits i utlat-
andet.

Framtida in- och utbetalningar samt virdeutveckling som
redovisas 1 utlatandet i fsrekommande fall, har gjorts utifrén
ett scenario som, enligt virderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Virdebe-
démningen innebir inte nagon utfistelse om faktisk framtida
kassaflodes- och viirdeutveckling.

Virdeutlatandets anvindande

Innehallet i virdeutlatandet med tillhorande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvindas i sin helhet till det syfte
som anges 1 utlatandet.

Anvands vardeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
viirderaren endast fir direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlitandet anvinds enligt 7.1.
Viérderaren ar fii fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till f5ljd av att denne anvint sig av virdeutldtandet eller
uppgifter i detta.

Innan virdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i nagot annat skrifiligt dokument, méste virde-
nngsforetaget godkinna innehdllet och pa vilket satt
utlatandet skall aterges.

Tredje part far e anvianda virdeutlatande utan skriftligt
godkannande av virderaren.

2023-04-06
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Kontakt

Org 556695-7592
Stockholm
Stureplan 3

Box 7795

103 96 Stockholm
+46 8 454 40 00
info@newsec.se

Goteborg

Kungsportsavenyen 33
411 36 Goteborg
+46 31 733 86 00

Oresund
Davidhallsgatan 16

211 45 Malmé
+46 40 631 13 00

Orebro
Drottninggatan 15

702 10 Orebro
+46 790 7410 25

Stockholm
Humlegirdsgatan 14

Box 5365
102 49 Stockholm
+46 8 55 80 50 00

Goteborg
Sankt Eriksgatan 5

Box 11405
404 29 Géteborg
+46 31 721 30 00

newsec

Mannerheiminaukio 1A
P.O. Box 52

FI-00101 Helsinki

+358 207 420 400
info@newsec.fi

Haakon VII gate 2
0161 Oslo
+47 23 00 31 00

IQOSt!@HeWSBC.HO

Silkegade 8
1113 Copenhagen
info@newsec.dk

Pérnu mnt 12
Workland Vabaduse
EE-10146 Tallinn
info@newsec.ee

Vesetas iela 7
LV-1013 Riga
+371 6750 84 00
info@newsec.lv

Konstitucijos pr. 21C
Quadrum North, 8 aukstas

LT-08130 Vilnius
info@newsec. It
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savills

Regeringsgatan 48
111 56 STOCKHOLM

Telefon: 08 545 858 90

Fax: 08 545 858 91
www savills.se

Sammanfattande utlatande av
marknadsvardesbeddmningar

Bakgrund

P& uppdrag av Logistea AB (publ), genom Tobias Lovstedt, har Savills Sweden AB (Savills)
genomfort marknadsvardering av 33 registerfastigheter fordelade pa 30 varderingsobjekt vid
olika vardetidpunkter, se detaljerad fastighetslista i Bilaga |.

For varderingsuppdraget galler de villkor som avtalats i uppdragsbrevet mellan Savills och
Logistea AB (publ), daterat 2022-05-23, samt Allmanna villkor for vardeutlatande, i Bilaga Il

Denna rapport dr konfidentiell och enbart avsedd att anvandas fér den part till vilken den ar
utstalld och fér de specifika andamal som avses. Inget ansvar av nagot slag accepteras gentemot
tredje part for hela eller delar av dess innehall.

Savills &r inforstadda med att denna rapport kommer att ingé i ett upptagande till handel-
prospekt for nyemission hanforligt till sammanslagningen av Logistea AB och KMC Properties
ASA.

Varderingsstandard

Varderingarna genomfoérs enligt RICS varderingsstandard "Red Book” (RICS Valuation - Global
Standards November 2021), och uppfyllver kraven inom IVS. Detta sammanfattande utldtande ar
upprattat i enlighet med paragraf 128-130 i ESMA:s uppdatering av CESR:s rekommendationer.

Savills agerar som oberoende extern varderare, i enlighet med definitionerna i "Red Book”. | linje
med "Red Book”-s regleringar har ansvariga varderare tillrdcklig expertis for att kunna utféra
vardebeddmningarna.

Véarderingsobjekt och vardetidpunkt

Den varderade portfolien bestar av 30 varderingsobjekt, belagna i Jénkdping, Varberg, Géteborg,
Kungsbacka, Trollhattan, Gnosjd, Vaggeryd, Skdévde, Alingsas, Bastad, Laholm, Kalmar, Varnamo,
Mullsj®, Boras och Partille kommuner. Objekten har en sammanlagd uthyrningsbar area om

235 300 kvm, fordelat mellan logistik, industri, verksamhetsfastigheter samt byggratter med

dndamal inom dessa segment.
17 objekt har vardetidpunkt 31 december 2023
12 objekt har vardetidpunkt 31 mars 2024

1 objekt har vardetidpunkt 1 februari 2024.

Transaktion 09222115557521013498 Signerat MK, AJS
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For delar av portfolien har en dverskadlig besiktning genomforts av Savills varderare:
15 objekt har besiktigats under september och oktober 2023

1 objekt besiktigades i december 2022

2 objekt besiktigades under april och juli 2022

10 objekt har ¢j besiktigats

Véarderingsmetodik

Vardebeddmningen grundar sig som huvudmetod pa kassaflddesanalys, innebédrande att
fastigheternas vérden baseras pa nuvardet av prognostiserade kassafldden jdmte restvirde under
en kalkylperiod om i huvudsak ar tio ar (undantag forekommer). Hyreskontrakt som l1oper utdver
kalkylperioden beaktas i beddmningen. Antagandet avseende de framtida kassaflodena gors
utifran bland annat analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/naromradets framtida utveckling

- Fastigheternas forutsattningar och position i respektive marknadssegment

- Befintliga gédllande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsmadssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drift- och underhallskostnader for likartade fastigheter jamfort med de aktuella
fastigheternas

- Investerings- och underhallsplaner

Utifran analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden och ett restvarde vid
kalkylperiodens slut har sedan diskonterats med bedémd kalkylrdnta. De vardepaverkande
parametrar som anvands i varderingen motsvarar efter avstdmning mot genomférda och
diskuterade transaktioner Savills tolkning av hur investerare och andra aktérer pd marknaden
resonerar samt verkar och summan av nuvardet av driftnetton samt restvarde kan darmed tas

som ett uttryck for marknadsvérdet.

Marknadsvardet &r det beddmda belopp for vilken en tillgdng eller skuld borde kunna dverlatas
vid vardetidpunkten mellan en villig kdpare och en villig séljare i oberoende stéllning till varandra,
efter sedvanlig marknadsférningstid, dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.
Definitionen enligt RICS &r féljande:

“The estimated amount for which an asset or liability should exchange on the valuation date
between a willing buyer and a willing seller in an arm’s length transaction after proper marketing

and where the parties had each acted knowledgably, prudently and without compulsion.”

Vardefdrandring

| enlighet med “Red Book” (VPS 3 paragraph 2 £) 2) och ESMA 130 (vi) atar sig Savills att upplysa
om det har skett vasentliga foréndringar i marknadsforhallanden (s.k. material changes of market
conditions), eller vasentliga forandringar for ett individuellt varderingsobjekt, mellan
vardetidpunkten och rapporten.

Transaktion 09222115557521013498 Signerat MK, AJS
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Savills beddmer att marknaden for aktuella lokalslag och delmarknader har varit stabil sedan resp.
vardetidpunkt, och inga generella marknadsférhallanden bér ha en stérre paverkan pd

marknadsvérdena.

For individuella fastigheter/varderingsobjekt har det inte kommit till var kdnnedom att det har

skett ndgra vasentliga féréandringar sedan respetive vardetidpunkt.

Vardebeddmning

P& begdran far vi harmed bekrafta att enligt de bedémningar som gjorts av Savills uppgar
marknadsvardet av de varderade 30 varderingsobjekten till 3 036 310 Q00 (Tre miljarder
trettiosex miljoner trehundratiotusen) kronor, varav daganderatter (29 st.) 2 904 310 000 kronor
och tomtratter (1 st.) 132 000 000 kronor, se viardesammanstallning i bilaga .

Goteborg den 25 juni 2024

Savills Sweden

~ ~

i ai O
3l s A 3 f/ﬁ,f,f,(r;g A )lfg/rl;u
& 1 "

'i L’ LEfe :_:' iu \( R W N it/ [gres s Rc
Marcus Kindbom, MRICS Andreas Joelsson Svenn
Av Samhallsbyggarna auktoriserad Av Samhallsbyggarna auktoriserad
varderare varderare
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Bilaga | - Fastighetslista

Fastighet

Faglaback 2:25 och 2:26

Rotorn 4
Kéllbacksryd 1:400
Flahult 77:7
Vindrosen 4
Vindbryggan 6
Vindtunneln 3
Hoégsbo 3811
Grundstenen 7
Géré 1:370
Yggen 1
Kopparn 2 och 3
Gyljeryd 1:43
Tappen 1
Smedjan 2
Viran 8
Ugglum 7:130
Lexby 1:113
Duvehed 2:29
Kéllemo 1
Generatorn 1
Vetet 1

Bulten 1

Del av Skogshyltan 1:4

Troentorp 1.88
Troentorp 1.76
Skummeslov 30:30

Stodstorp 1.7

Lexby 11:242 och Lexby 11.14

Sigillet 1

Total

Kommun

Vaggeryd
Boras
Boras
Jénképing
Boras
Boras
Boras
Goteborg
Trollhattan
Gnosjd
Vaggeryd
Skovde
Mullsjé
Boras
Varberg
Boras
Partille
Partille
Kungsbacka
Vaggeryd
Kalmar
Varnamo
Alingsas
Vaggeryd
Bastad
Bastad
Laholm
Vaggeryd
Partille

Kalmar

Transaktion 09222115557521013498

Vardetidpunkt Bedomt

2024-02-01
2024-03-3]
2024-03-3]
2024-03-31
2024-03-31
2024-03-31
2024-03-31
2024-03-31
2024-03-31
2024-03-31
2024-03-31
2024-03-3]
2024-03-31
26823:17-2]
2023-12-31
2022
2023-12-31
20225510221
2023-12-31
Zigal=gl
2023-12-31
2823-12-3]
2023-12-31
200 5:12-51
2023-12-31
2023-12-31
2023-12-31
2023-12-3]
2023-12-31

2E23-12-3]

marknadsvarde

3 036 310 000 kr

Signerat MK, AJS

Besiktnings-
datum

2023-10-16
2023-10-16

2023-10-16

2023-10-18

2023-10-16

20220427

2023-10-16
2023-10-23
2023-10-16

2023-10-18

2023-09-07

2022-07-20
2023-10-16
2023-10-23
2022102
2023-10-23
2023-10-16
2022-12-07

2023-1-10

savills

Upplatelse-
form

Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Tomtratt

Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt
Aganderatt

Aganderatt
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Bilaga 2 - Allmanna Villkor for Vardeutlatande

ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allminna villkor #r gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB Savills Sweden AB och Svefa AB. De ir utarbetade med utgangspunkt fran God

d. upprittat av Sekti For tigh dering inom Samhallsbyggarna och #ér avsedda for auktoriserade virderare inom

(RN

22

23

Virdeutlélandets omfnltnmg
3t omfattar i deutl: det angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhorande rittigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsritt, samfillligheter och
ovriga rittigheter eller skyldigheter som framgér av utdrag fran
i ghetsreg hanfSrligt till virderingsobiek

Vardeutlﬁmndet omfattar #ven, i forekommande fall, hll
Arder bjektet horande fastighetstillbehsr och b
tillbehor, dock € industritillbehdr 1 annan cmfaﬂmng an vad

som framgar av utlatandet.

Kornml] av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag frin
som erhallits genom
Fasughehsregxstte! har ﬁ\rutsaﬁs vara korrekt och fullstindig,
varfor 2: av | forhallanden och
dispositionsriitt ej vidtagits. Vad galler legala forhillanden
utover vad som framgir av Fastighetsregistret har dessa enbart
beaktats 1 den omfatining information di#rom ldmnats
skriftligen av uppdragsgivaren/igaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgéar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som lamnate av uppdragsgivaren/igaren
eller dennes ombud har det forutsatts att viirderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nytt]andemﬁsawzl eller
andra avtal som i nagot de t

32

3.

w

o

Samhnllsbyggama Villkoren galler fran 2023-04-06 vid virdering av hela, delar av fastigheter, tomtritter, byggnader pa ofri grund eller
liknande virderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ¢ annat framgar av virdentlatandet giller foljande;

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar virderaren
inte for den skada som kan asamkm uppdragsgwaten eller
tredje man som en | k ir
felakug pé grund av att vslrdermgsobjektel 4r i behov av
sanering eller att det foreligger nigon annan form av
miljéméssig belastning.

Om information ¢f erhalles om en byggnad ar md]dcemﬁerad
antas deti viirdebedomningen att byggnaden e ir certifierad.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska Londltlonen hos de anlaggningar (byggnader osv)
som beskrivs i ufl #r baserad pa &

besiktning. Utfrd besiktning har ¢j varit av sidan eraktﬁr att
den uppfyller siljarens upplysningsplikt eller koparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsatts ha det skick och den standard som den
okuléra besikmingen indikerade vid besiktningstillfillet.

Viirderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara

forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,

som skulle paverka viirdet. Inget ansvar tas for:

o sadant som skulle kritva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptiicka.

radighet dver d samt att ingsobjektet inte
belastas av betungande utgifter, avgifier eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att virderingsobjektet
inte &r foremal fr tvisti nagot avseende.

For i for viir ]

Den information som innefattas i vérdentlatandet har in-
samlats fran killor som bedémts vara tillfsditliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/igaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderittshavare, har
forutsatts vara korrekta, Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans fir virdebedomningen har utelémnats av
uppdragsgivaren/igaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av
hyresgiisternas betalningsformaga har gjorts om det ¢j ndmnts
specifikt 1 utlatandet.

De areor som léggs till grund fir vitrderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Virder-
aren har forlitat sig pa dessa areor och har inte métt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbedémning. Areomna har forutsatts vara
uppmiitta i enlighet med vid varje tillfille gillande “Svensk
Standard”,

Vad avser hyres- och anendeﬁ)rhallmdm eller andra

har b fall
utgatt frin gallande hyres- och an-endea\'ml samt Svriga
nyttjanderittsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/dgaren eller dennes ombud.

Vaxdermgsobjektﬂ forutsitts dels uppfylla alla erforderliga
m; och for igh gillande villkor, sasom
planforhallanden ete, dels ha erhallit alla erforderliga myndig -
hetstillstand for dess anvéndning pa sitt som anges i ut-
latandet.

Miljiifrégor
Viirdebedomni

gﬁller v:mder 5 att mark eller
byggnader inom vird jektet inte #r i behov av sane-
ring eller att det freligger m'!gon annan form av miljoméssig

belastning.

w

)

6.2

W

T2

73

o funkti (Skadefnheten) och/eller konditionen hos bygg-
dsdetalj rorledningar  eller

elektriska komponenter.
® Bristeri de delar som ¢ besiktats

Ansvar

Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
fb]]d av fel i viirdeutlatandet skall frams'mllas inom ett ar fran

dirder idpunk (datum for und de av virde-
ringen).

Det maximala skadesland som kan u(ga for pavlsad skada till
foljd av fel i vird ar 25 prisbasbelopp vid viirde-
ringstidpunkten.

Virdeutlatandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som paverkar vérderingsobjektets
marknadsvirde forindras over tiden ér den virdebedsmning
som dterges i utlatandet gallande endast vid virdetidpunkten
med de forutsittningar och reservationer som angivits i utlat-
andet.

menda m- mh 't i samt kling som
1 forek de fall, har gjorts uuﬁ'an

eft scenano som, enﬂlgt

om iden. Virdebe-
domningen innebér mte négon utflistelse om faktisk framtida
kassaflodes- och virdeutveckling.

Viirdeutlatandets anvindande

Innehallet 1 vardeutlatandet med tillhorande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anviindas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvinds vardeutlatandet for rittsliga forfogand

viirderaren endast for direkt eller indirekt skada som kam
drabba uppdragsgivaren om utlatandet anviinds enligt 7.1.
Virderaren ér fii fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till foljd av att denne anvint sig av virdeutlatandet eller
uppgifteri detta.

Innan vérdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
xefe(ems tll i nagot annat skriftligt dokument, maste virde-
innehallet och pa vilket sitt

uﬂétxndet skall aterges.

Tredje part far ¢ anvinda virdeutlatande utan skriftligt
godkinnande av virderaren.

Transaktion 09222115557521013498
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VARDERINGSINTYG AVSEENDE KMC:S FASTIGHETER

Varderingsintygen nedan avseende KMC:s fastigheter har utfardats av oberoende sakkunniga varderingsman pa
uppdrag av KMC. Varderingsintygen presenteras pa nastkommande sidor. Det har inte skett nagra vasentliga
férandringar av fastigheterna som omfattas av varderingsintygen efter det att varderingsintygen utfardades.

Investerare bdér vara medvetna om att fastighetsvarderingar i allmanhet ar féremal for osakerhetsintervall om cirka fem
till tio procent, det vill sdga den osakerhet som finns i de antaganden och berakningar som gjorts i samband med
varderingarna.

Varderingsintygen har utfardats av Cushman & Wakefield med adress: Kronprinsesse Marthas plass 1, 0125 Oslo,
Norge, Norion Neeringsmegling AS, med adress: Brattgrkaia 13B, 7010 Trondheim, Norge ("Norion”) och Newsec
Advisory Sweden AB, med adress: Stureplan 3, P.O. Box 7795, 103 96 Stockholm. Samtliga varderingsman har
samtyckt till att varderingsintygen har tagits in i Prospektet. Informationen i nedanstaende varderingsintyg har atergivits
exakt och inga uppgifter har utelamnats pa ett satt som skulle kunna géra den atergivna informationen felaktig eller
missvisande.

Eftersom tva av varderingsintygen avseende KMC:s fastigheter utfardade av Cushman & Wakefield respektive Norion
har upprattats pa engelska félier nedan en sammanstilld sammanfattning déver respektive varderingsintyg.
Sammanfattningarna ar fritt Gversatta fran de engelska originalen. | handelse av avvikelser mellan Oversattningarna
och de engelska originalen ska de engelska originalen aga foretrade.

| varderingsintyget som upprattats av Cushman & Wakefield har 53 fastigheter i Norge, Danmark, Finland, Tyskland
och Belgien véarderats med varderingsdatum per den 31 mars 2024. Cushman & Wakefield har uppskattat
fastigheternas bruttomarknadsvarde utan avdrag for skatter eller andra villkor. Fastigheternas marknadsvarde
definieras enligt European Valuation Standard (EVS) enligt foljande: "Det uppskattade priset ar det bedémda belopp
for vilket fastigheterna borde kunna éverlatas vid véardetidpunkten mellan en villig képare och en villig séljare i
oberoende stéllning till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid, dér parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och
utan tvang”. Fastigheterna har varderats som enskilda objekt utifran befintligt skick, baserat pa nuvarande konstruktion
och anvandning. Som metod for varderingen har diskonterade kassafloden anvants. Fastigheterna har inte besiktigats
i samband med varderingen. KMC har tillhandahallit Cushman & Wakefield den information och dokumentation som
behdvts for att kunna utféra varderingen. Tillhandahallen information antas av Cushman & Wakefield vara korrekt och
fullstdndig. Cushman & Wakefield varderar KMC:s fastigheter till ett sammanlagt belopp om 431 320 000 EUR. Fér
ytterligare varderingsunderlag samt fullstdndigt varderingsutlatande hanvisas till det engelska originalet pa sidorna
82-85.

| varderingsintyget som upprattats av Norion har 35 fastigheter i Norge varderats med varderingsdatum per den
31 mars 2024. Varderingen har genomforts i linje med European Valuation Standard (EVS) och fastigheternas
marknadsvarde definieras enligt féljande: "Det uppskattade priset ar det bedémda belopp fér vilket fastigheterna borde
kunna &verlatas vid vérdetidpunkten mellan en villig kBpare och en villig séljare i oberoende stélining till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, dér parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang”. Som metod for varderingen
har diskonterade kassafléden anvéants. Fastigheterna har inte besiktigats i samband med varderingen, men vissa av
fastigheterna har besiktigats vid tidigare tillfallen. De varderade fastigheterna &r till stérsta del heldagda men vissa av
fastigheterna ar byggda pa arrenderad mark, varvid Norion har antagit att KMC innehar en evig nyttjanderatt. KMC har
tillhandahallit Norion den information och dokumentation som behdvts for att kunna utféra varderingen. Tillhandahallen
information antas av Norion vara korrekt och fullstdndig. Norion varderar KMC:s fastigheter till ett sammanlagt belopp
om 3 520 621 066 NOK. For ytterligare varderingsunderlag samt fullstandigt varderingsutlatande hanvisas till det
engelska originalet pa sidorna 86-89.
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Valuation certificate Cushman & Wakefield Realkapital (CWR) per 31.03.2024

Cushman & Wakefield Realkapital has been assigned by KMC Properties, through Ove Raed
Henriksen, to conduct a market valuation of 53 cash flow properties located in Norway,
Denmark, Finland, Germany and Belgium. The valuation date is 31.03.2024, and the
assignment is a quarterly update for Q4 2023, The 53 valued properties primarily consist
of industrial premises with a total rentable area of 431 033 m2. We have not inspected the
properties.

The properties are valued as they currently stand, based on their current construction and
use. We estimate the gross market value without deductions for taxes or other conditions.
The market value is defined in accordance with internationally recognized valuation
standards (EVS) as: "The estimated price at which the properties at the time of valuation
could be sold between a willing buyer and a willing seller in an arm’'s length transaction
after proper marketing, where each party has been well informed and acted with reason
and without compulsion.”

Information of the properties rental situation has been obtained from a rental roll in Excel
provided by KMC. In cases where the rents have been assessed to deviate from market
rents, they have been adjusted at end of passing contracts.

The OPEX costs, as well as provisions for periodic maintenance, have been assessed using
Cushman & Wakefield's database, information from KMC, contract details, and
comparisons with similar properties. The OPEX costs are expected to follow the inflation
prognosis during the calculation period.

The basis for all market value assessments is analyses of sold properties combined with
knowledge of the different real estate actor’s views on different types of properties.

The value of the properties has been assessed with cash flow calculations, in which the
market's expectations of the valuation object are analyzed by simulating the estimated
future revenues and costs (16 years as standard but extended in cases where the contract
runs longer). The yield requirements used in the calculations have been derived from sales
of comparable properties. Factors of great importance in choosing the yield requirement
include the assessment of the property’s future rent development, value change, and any
potential for development.

The use of this report is solely for the party to whom it is issued for the specific purposes
stated herein, and no responsibility is accepted by third parties for all or part of its
contents.

Cushman & Wakefield is of the understanding that this report will be included in the
prospectus prepared in connection with the merger of KMC Properties ASA and Logistea
AB on Nasdag Stockholm.

CWR is an external and independent company with sufficient experience and market
knowledge to carry out this assignment. It is confirmed that there are no conflicts of
interest that could affect the valuation. Cushman & Wakefield has offices in all included
countries and the valuations have been conducted by each country office.

The valuations are carried out by gualified valuers who have good market knowledge
within the real estate sector in each country and the subsegments included in the property
portfolio.

The main contact for the assignment has been the Norwegian Cushman & Wakefield office
by valuer Arne T.W. Eriksen and Fredrik Rost. Arne is a partner and head of CWR's
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valuation department and is RICS- and REV-certified. Fredrik is a senior advisor and is
REV-certified. No third party has contributed to this assessment.

The market value of the valued properties as of 31.03.2024 has been assessed to be:

431 320 000 EUR
(Four Hundred Thirty-One Milliocn Three Hundred Twenty Thousand)

For Cushman & Wakefield Realkapital dept. Valuation
Oslo 2024.06.24

—

Vi
e S rilsee M 12 A
Arne T.W. Eriksen. MRICS, REV Fredrik Rost. REV

Head of Valuation/partner Senior advisor
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Property Country

Gjerdsvika Norway
Haveysund Norway
Havet 45 Norway
Bétsfjord Norway
Stemnenegen 1 & 3 Norway
Lyngenvegen 5 Norway
Pstre Rosten 102 Norway
Pstre Rosten 102 b Norway
Valsnesweien 259 Norway
Hammanvikringen 64 Nonway
Havnegata 24 Norway
Hawnegata 20B Norway
Industriparken Jesn@aya Norway
Industrivegen 15 Norway
Skattervegen 78 Norway
Torgardsveien 11 Norway
Hofstadvegen 15 Norway
Klubben Neering Norway
Holamyra Norway
Storemyra 200 Norway
Oppdal Spekemat Norway
Havneweien 1 Norway
Agotnes Norway
Fagernessletta 10 Norway
Kampenweien 5 Norway
Holsneset 23-25 Norway
Serkilen 3 og Dstkilen 14 Norway
Krosnesweien 6 Norway
Pstkilen 1 Norway
Plot Rally Norway
Linneflaten 2, 4, 6 Norway
Kvernamoveien 12 Norway
Fagenikweien 2A og 2B Norway
Skanenesweien 3 Norway
Hitra Il Norway
Tungevej 2-4 Denmark
Constantiavej 31 and Arhusgade 24 Denmark
Havreveenget 1 Denmark
Psterled 30 Denmark
Tonegade 41 Denmark
Tvilhowej 8 Denmark
Skelve] 1 Denmark
Kidnakken 13 Denmark
Frabriksve] 4 Denmark
Rogaladsvej 3 Denmark
Lundagenrve] 20 Denmark
Mastotie 7 Finland
Toravantie 18 Finland
Pajakatu 6 Finland
Muurlantie 438 Finland
Ritzlebener Strasse 1 Germany
Herrenhofer Landstrasse 6 Germany
Industielaan 39 Belgium
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General terms & conditions

The following shall apply for this valuation report unless
otherwise stated in the valuation report:

Scope of the valuation report

The object of the valuation covers the real property or the
equivalent stated, with appurtenant rights and obligations in
the form of easements, rights of way, community association
and other rights or obligations stated in extracts from the
Land Register pertaining to the object of the valuation. The
valuation report also covers, where applicable, fixtures and
fittings of the property and fixtures and fittings of the
building relating to the object of the valuation, however not
industrial fixtures and fittings to an extent other than as set
forth in the report. For the purpose of this valuation report,
Cushman & Wakefield Realkapital has not been instructed to
extract informaticn from the Land Register, hence, we
assume that registered rights in respect of the property can
be verified by means of an extract from the Land Register
and that the information obtained from the Land Register is
accurate and complete. Furthermore, that the object of the
valuation is not encumbered by any unregistered easements,
right of use agreements or any other agreements which limit,
in any respect, the property owner's right to use the property
and that the object of the valuation is not encumbered by
onerous expenses, fees or other encumbrances or disputes

Assumptions for the valuation report

The information included in the valuation report has been
obtained from sources which are deemed to be reliable. All
information obtained from the client/owner or his
representative and any holders of rights of use has been
assumed to be accurate. The information has only been
verified through a general assessment of reasonablenass. In
addition, it has been assumed that no information of
relevance to the valuation opinion has been omitted by the
client/owner or his representative. The land areas which
form the basis of the valuation have been obtained from the
client/owner or his representative. The valuer has relied on
these land areas and has not measured them on site or on
drawings, but the areas have been verified by means of an
assessment of reasonableness. The areas have been
assumed to be measured in accordance with the "Norwegian
Standards” applicable. As regards tenancies and leasehold
conditions relating to land or other rights of use, the
valuation report has, where applicable, been based on
applicable leases of property and leases of land, and other
rights of use agreements. Copies of these, or other
documents, indicating relevant terms and conditions have
been obtained from the client/owner or his representative. It
has been assumed that the object of the valuation complies
with all requisite requirements from public authorities and
terms and conditions applicable to the property, such as
plans, etc., and has obtained all requisite permits from public
authorities for its use in the manner stated in the report.

Environmental matters

The wvaluation opinion is conditional on land or buildings
relating to the object of the valuation not being in need of an
environmental <clean-up and there being no form of
environmental encumbrance. In light of the provisions stated
above, the valuer shall not be liable for any loss incurred by
the client or a third party as a conseguence of the inaccuracy

of the valuation opinion due to the object of the valuation
being in need of an environmental clean-up or there being
any form of environmental encumbrance.

Inspection, technical condition

The physical condition of the property as described in the
valuation report is based cn an overall ccular inspection. The
inspection conducted has not been of such a nature as to
satisfy a seller's duty of disclosure or a buyer's duty to
investigate pursuant. The object of the valuation is assumed
to be in a condition and to be of the standard which the
ocular inspection indicated at the time of the inspection. The
valuer assumes no liability whatsoever for any latent defects
or circumstances which are not obvious on the property,
under the ground or in the building and which might affect
the value. No liability is assumed for; any matter which would
require specialist expertise or special knowledge to discover
or; the functionality (freedom from defects) and/or the
condition of fixtures of buildings, mechanical equipment,
pipes or electrical components.

Liability

Any claims for damages arising from proven loss arising from
any error in the valuation report must be made within one
year from the date of the valuation (the date on which the
valuation is signed). The maximum amount of damages
which may be payable for proven loss arising from an error
in the valuation report is 5 times the price base amount at
the date of the valuation. Any force majeure that could affect
the market value after the date of the valuation report
cannot be used to hold the valuer responsible.

Validity of the valuation report

Depending on whether the factors influencing the market
value of the object of the valuation change, the valuation
opinion referred to in the report is only valid at the date of
the valuation, subject to the assumptions and reservations in
the report. Future incoming payments and outgoing
payments and growth in value as declared in the report,
where applicable, have been made based on a scenario
which, in the opinion of the valuer, reflects the future
projections of the property market. The valuation opinion
does not constitute any undertaking as regards actual future
growth in cash flow and growth in value.

Use of the valuation report

The content of the valuation report and its appendices is the
property of the client and shall be used in its entirety for the
purpose set forth in the report. Where the valuation report is
used for legal matters, the valuer shall only be liable for
direct and indirect loss which may affect the client provided
that the report is used in accordance with what is stated
above. The valuer shall have no liability whatsoever for any
loss incurred by any third party as a conseguence of such
third party having used the valuation report or information
provided therein. The valuations are governed by the laws of
the Kingdom of Norway. Any disputes will be settled by the
court of Oslo (Oslo Tingrett). Prior to the valuation report or
parts thereof being repreduced, or referred to in any other
written document, the valuer must approve the centent and
the manner in which the report is to be referred
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KMC Properties ASA
Brattorkaia 13B Our ref: Petter Efskin
7010 Trondheim Trondheim, 21.06.2024

Principal and assignment

Norion Neringsmegling AS has been given the assignment of valuating all Norwegian
properties owned by KMC Properties ASA as per of 31.03.2024.

The market value is defined by the estimated amount for which the properties should
exchange on the date of the valuation between a willing buyer and a willing seller in an
arm’s length transaction after proper marketing wherein the parties had each acted
knowledgeably, prudently and without being under compulsion.

Scope

The scope of the assignment is a total of 35 properties where 34 of the properties are
industrial properties and one plot. The total lettable area of the 34 industrial properties is
approx. 215 091 sq.m. based on information given by KMC Properties ASA. We have not
conducted an inspection of the properties in connection with this valuation. Some of the
properties are inspected at an earlier time.

The way of ownership is mostly fully owned. Some of the properties are built on “leased
land” where we have assumed that KMC Properties ASA holds a perpetual usufruct.

The total marked value of the properties is estimated to be MNOK 3520.,62.

The properties are listed in Appendix 1.

Financial information

Information regarding the rental terms is given by KMC Properties ASA in form of a excel-
table. In the event that rent levels deviates from our assessment of the market level, rents are
adjusted in line with market conditions by the end of the lease period. Regarding the size of
the propertics, the overall maintenance condition as well as the geographical location the

long term vacancy- and re-letting risk is assessed.

The operating cost as well as any provision for periodic maintenance is determined based on
comparable figures from similar properties and information given by KMC Properties ASA.
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Furthermore we have assumed that the operating cost on average is adjusted for the change
in annual CPI (assumed to be 2% annually).

Valuation

The basis for the valuation is a cash flow analysis combined with historical reference
transactions as well as our knowledge of the market conditions in terms of rent levels etc.

By cash flow analysis we mean the properties ability to generate future cash flows
discounted with a market based real return requirement (yield). As mentioned above, we
have used actual figures in terms of income and costs where these are known, alternatively
estimates based on our marked knowledge. Furthermore, we have made an assessment of the
rental level of each of the properties and made adjustments in the event where the given
rental level deviates from market level.

Valuation standard

The valuation is conducted in line with the European Valuation Standard (EVS) 9" edition
effective from 1% of January 2021.

The market value is defined by the estimated amount for which the properties should
exchange on the date of the valuation between a willing buyer and a willing seller in an
arm’s length transaction after proper marketing wherein the parties had each acted
knowledgeably, prudently and without being under compulsion.

The valuation has been carried out by qualified personnel who have acted independently. We
believe that Norion Neeringsmegling AS has good knowledge of the Norwegian real estate

market as well as the relevant sub-areas which gives us the necessary expertise to carry out
the valuation.

Norion Neringsmegling AS has been informed that this valuation report is to be used for a
prospectus created in connection with the merger of KMC Properties ASA and Logistea AB.

Final assessment

In line with the valuation shown in the report dated 03.04.2024 Norion Neeringsmegling AS
estimates that the total property value is:

3 520 621 066 NOK

(three billion five-hundred and twenty-million six-hundred and twenty-one thousand and
sixty-six Norwegian kroner)
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Trondheim, 21.06.2024
Norion Naringsmegling AS

Petter Efskin, Recognised European Valuer (REV)

Analyst
Mobile: 986 44 543

E-mail: petter.efskin@norion.no

REY =

N2 RION
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APPENDIX 1-The properties

Country
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway
Norway

Norway

Adress

Hammarvikringen 64
Hofstadvegen 15
Lyngenvegen 5
Gjerdsvikvegen 208
Havnegata 24

@stre Rosten 102B

@stre Rosten 102
Havneveien 1, Uthaug
Valsnesveien 259
Industrivegen 15
Industriparkveien 35, Jgsngya
Industriparkveien 43, Igsngya
Stgmnervegen 1 & 3
Holsneset 23-25
Torgardsveien 11
Kampenveien 5

Sgrkilen 3 og @stkilen 14
Krosnesveien 6

Pstkilen 1

Vikerveien, plot Rally
Kvernamoveien 12
Linneflaten 2,4, 6
Holamyra 24

Sgndre Industrivegen 50
Havnegata 16
Fagernessletta 10
Skarvenesveien 3
Strandvegen 4
Fagervikveien 2a og 2b
Strandgata 105, Havgysund
Vikaveien 421
Skattgrvegen 78

Havet 45, Leknes
Storemyra 200, Mongstad

Bleivassvegen 7 og 11, Agotnes

Municipality
Fragya
Melhus
Melhus
Sande
Stjgrdal
Trondheim
Trondheim
Prland
@rland
Balsfjord
Hitra

Hitra
Konsvinger
Sula
Trondheim
Fredrikstad
Fredrikstad
Fredrikstad
Fredrikstad
Fredrikstad
Gjesdal
Kristiansand
Hustadvika
Oppdal
Stjgrdal
Narvik
Narvik
Batsfjord
Batsfjord
Masgy
Senja
Tromsg
Vestvagay
Alver

Bygarden

N2 RION
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Newsec Advisory Sweden AB

Stureplan 3

P.O Box 7795
SE-103 96 Stockholm
Tel +46 8 454 40 00
Fax +46 8 454 40 01
VAT SE 556695-7592

Utlatande avseende
marknadsvardebedomning

Syfte och uppdragsgivare

Av KMC Properties ASA ("KMCP”), genom Ove Rod Henriksen, har Newsec Advisory Sweden
AB ("Newsec”) fatt i uppdrag att bedéma marknadsvidrdet av 11 fastigheter/virderingsobjekt
med virdetidpunkt 2024-03-31. Virderingarna avser de enskilda fastigheterna och eventuella
portféljpremier alternativt -rabatter har ej beaktats. For virderingsuppdraget géller bilagda
”Allménna villkor fér virdeutlitande”.

Virderingarna syftar till att bedéma fastigheternas marknadsviirde, det vill sdga det mest
sannolika priset vid en forsiljning pa en 6ppen och fri fastighetsmarknad vid en viss given
tidpunkt.

Virderingsobjekten

De 11 virderingsobjekten bestar framst av industrilokaler med en total uthyrningsbar area om
121 927 kvm. Vi har inte givits méjlighet att besiktiga fastigheterna.

Samtliga fastigheter innehas med dganderitt och marknadsvirdet bedoms till 826 400 TSEK.

Fastigheterna dr listade i bilaga 1.

Ekonomisk redovisning

Information om de ridande hyresvillkoren har hdmtats fran en hyreslista i excel
tillhandahaéllen av KMCP. I de fall hyrorna har bedmts avvika frin marknadshyror, har de
anpassats vid avtalsslut. Med hidnsyn till objektens storlek, karaktdr och ldge varierar den
langsiktiga vakans- och hyresrisken.

Kostnaderna for drift och underhall samt avsdtining f6r periodiskt underhall har bed6mts med
hjélp av statistik, information frin KMCP, kontraktsuppgifter samt jimforelser med liknande
fastigheter. Kostnaderna {or drift och underhall bed6éms i genomsnitt f6lja
inflationsutvecklingen under kalkylperioden.

14

90



newse?

Virdebedomning

Grunden for alla marknadsvirdebeddmningar dr analyser av férsalda objekt i kombination
med kunskaper om aktbrernas syn pé olika typer av objekt, deras sitt att resonera samt
kinnedom om marknadsmissiga hyresnivier etc.

Virdet for fastigheterna har bedémts med st6d av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl i
vilken man genom simulering av de berdknade framtida intékterna och kostnaderna (10 ar som
standard men forldngt i de fall kontakt l6per lingre) analyserar marknadens férviantningar pa
virderingsobjektet. Avkastningskrav som anvinds i kalkylerna har hirletts ur férsiljningar av
jamforbara fastigheter. Faktorer av stor betydelse vid val av forrintningskrav 4r bedémningen
av objektets framtida hyresutveckling, virdeférindring och eventuella férddlingsméjligheter.

Virderingsstandard

Virderingarna har utférts i enlighet med IVS och RICS virderingsstandard (upplaga 2017
Global).

Definitioner och virdebegrepp ir i enlighet med International Valuation Standards 2017 (IVS
2017), faststdllda av International Valuation Standard Council (TVCS). Marknadsvardet
definieras som det bedémda priset till vilken en tillgadng skulle siljas f6r vid viardetidpunkten,
mellan en villig képare och villig sdljare utan intressegemenskap, dir bada agerar
vilinformerade och utan tvang, samt efter normal marknadsféring.

Virderingarna har utforts av virderare kvalificerade for uppdraget som har agerat som
externa virderare. Vi anser oss ha god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krévs f6r att genomf&ra
viardebedomningarna.

Virdebeddmningarna har huvudsakligen utférts med kassafldeskalkyler ddr framtida
kassafléden och restvirden nuvirdesberdknats.

Denna rapports anvindning dr endast f6r den part till vilken den ar utstilld for specifika
andamal som anges hiri och inget ansvar accepteras fran tredje part f6r hela eller delar av dess
innehall.

Newsec forstir att denna virderingsrapport krivs for att ingd i ett prospekt som upprittats i
samband med samgdendet av KMC Properties ASA och Logistea AB pd Nasdaq Stockholm.

2(4)
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Slutbedomning

Enligt den viirdebedémning som redovisas i respektive fastighets kalkyl bedémer Newsec det
sammantagna marknadsvirdet, per de angivna virdetidpunkterna, till:

826 400 000 SEK

(Attahundra tjugosex miljoner fyrahundra tusen kronor)

Géteborg 2024-06-19

Newsec Advisory Sweden AB

7 ' . | L "
W J,Li;\,_ /l_‘,—-h\l\

\
Henrik Roderhult, MRICS Annika Drotz
Regional Director / Partner Av Sambhillsbyggarna auktoriserad
fastighetsvirderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

- Nl

SAMHALLSBYGGARNA

34
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Bilaga 1 - Varderingsobjekt

Kommun

Fastighet

Scotends Gravarne 3:41

Laholm Elestorp 7:532, 7:278
Norrképing Remmaren 1

Skara Fartickan 1

Tingsryd Urshult 1:112

Varberg Getakarr 2:40
_Vérgarda  Svarvaren 7

Kramfors Frane 12:11, 12:12, 12:13
Skurup Goéte 1, 17, 20, 21, Skurup 50:44, 51:85
Skévde Stenullen 1

Tiérn Aréd 1:257, Rénnéng 1:567

newse?
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor &r gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De #r utarbetade med utgangspunkt fran God
Virderarsed, uppriittat av Sektionen For Fastighetsvirdering inom Samhillsbyggama och ér avsedda for auktoriserade virderare inom
Samhillsbyggarna. Villkoren giller fran 2023-04-06 vid virdering av hela, delar av fastigheter, tomtriitter, byggnader pa ofii grund eller
liknande virderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ¢ annat framgar av virdeutlatandet géller foljande;

Viardeutlatandets omfattning

Varderingsobjektet omfattar i virdeutlatandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhdrande rittigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsritt, samfilligheter och
ovriga riittigheter eller skyldigheter som framgar av utdrag frén
Fastighetsregistret hanforligt till virderingsobjektet.

Vardeutldtandet omfattar #ven, i forekommande fall, till
virderingsobjektet horande fastighetstillbehor och byggnads-
tillbehor, dock g industritillbehér 1 annan omfattning &n vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna réttigheter har skett genom utdrag frén
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara komrekt och fullstindig,
varfor ytterligare utredning av legala furhallanden och
dispositionsratt e vidtagits. Vad giller legala forhéllanden
utover vad som framgér av Fastighetsregistret har dessa enbart
beaktats i den omfattming information darom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgér av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som lamnats av uppdragsgivarenfigaren
eller dennes ombud har det fomtsatts att vérderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nytjanderattsavtal eller
andra avtal som i nigot avseende begrinsar fastighetsigarens
radighet over egendomen samt att virderingsobjektet inte
belastas av  betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att varderingsobjektet
inte dr foremal for tvist 1 ndgot avseende.

Forutsédttningar for vardeutlatande

Den information som innefattas i vardeutlétandet har in-
samlats fran kallor som bedomts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/dgaren eller
demmes ombud och eventuella nytjanderittshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allméan rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for virdebedomningen har utelamnats av
uppdragsgivarenfigaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av
hyresgésternas betalningsformaga har gjorts om det ¢ namnts
gpecifikt 1 utldtandet.

De areor som ldggs till grund for virderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/igaren eller dennes ombud. Virder-
aren har forlitat sig pé dessa areor och har inte métt upp dem
pé plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbedomning. Areorna har forutsatts vara
uppmiitta 1 enlighet med vid varje tillfille gdllande “Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeftrhallanden eller andra
nythanderitter, har virdebeddmningen i forekommande fall
utgitt fran gillande hyres- och arrendeavtal samt ovriga
nythanderittsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/#igaren eller dennes ombud.

Virderingsobjektet forutsitts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gallande villkor, sésom
planforhallanden ete, dels ha erhéllit alla erforderliga myndig-
hetstillstimd for dess anvindning pé sitt som anges 1 ut-
latandet.

Miljsfragor

Vardebedsmningen giller under forutsittningen att mark eller
bygenader inom virderingsobjektet inte &r i behov av sane-
ring eller att det fireligger négon annan form av miljoméssig
belastning.

32

3.3

42

wn
o

5.2

ay
s

6.2

=
i

7.2

7.3

7.4

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar viirderaren
inte f5r den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att virdebeddmningen #ar
felaktig pa grund av att virderingsobjektet ar i behov av
sanering eller att det foreligger nagon annan form av
miljémassig belastning.

Om information ¢ erhélles om en byggnad ar miljocertifierad
antas det 1 virdebeddmningen att byggnaden ¢ ir certifierad.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anliggningar (byggnader osv)
som beskrivs 1 utlatandet @r baserad pa oversiktlig okuldr
besiktming. Utford besiktning har ¢ varit av sadan karaktir att
den uppfyller siljarens upplysmingsplikt eller képarens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsdtts ha det skick och den standard som den
okulara besiktningen indikerade vid besiktningstillfillet.

Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
férhallanden pé egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for:

e sadant som skulle kriiva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptiicka.

e funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanigk utrustning, rorledmingar eller
elekiriska komponenter.

e Bristeri de delar som g besiktats

Ansvar
Eventuella skadestindsansprk till f5ljd av pavisad skada till
foljd av fel i virdeuflatandet skall framstillas inom ett &r frén
vérderingstidpunkten (datum for undertecknande av virde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
fsljd av fel i vardeutlétandet dr 25 prisbasbelopp vid viirde-
ringstidpunkten.

Virdeutlitandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som paverkar varderingsobjektets
marknadsvirde forandras over tiden #r den vérdebedsmning
som aterges 1 utlatandet gallande endast vid virdetidpunkten
med de forutsittningar och reservationer som angivits 1 utlat-
andet.

Framtida in- och utbetalningar samt virdeutveckling som
redovisas 1 utlatandet i forekommande fall, har gjorts utifién
ett scenario som, enligt virderarens uppfattning, &terspeglar
fastighetsmarknadens forvintningar om framtiden. Virdebe-
dommningen mnebir inte nigon utfistelse om faktisk framtida
kassaflodes- och virdeutveckling.

Vardeutlatandets anvandande

Tnnehallet i vardeutlatandet med tillhorande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvindas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvinds virdeutlatandet for rittsliga forfoganden, ansvarar
virderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlitandet anvinds enligt 7.1.
Varderaren #r fii frén allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till fljd av att denne anvént sig av virdeutltandet eller
uppgifter i detta.

Innan vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, méste virde-
ringsforetaget godkénna innehéllet och pa vilket satt
utlédtandet skall aterges.

Tredje part fir ¢ anvinda virdeutlatande utan skriftligt
godkinnande av virderaren.

2023-04-06
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ADRESSER
BOLAGET

Logistea AB (publ)
Ingmar Bergmans gata 4
114 34 Stockholm

Tel +46 (0)8 52 22 85 00

www.logistea.se

LEGAL RADGIVARE TILL BOLAGET
Advokatfirman Cederquist KB
Hovslagargatan 3

111 48 Stockholm

BOLAGETS REVISOR
Ernst & Young Aktiebolag
Box 7850

103 99 Stockholm

VARDEPAPPERSCENTRAL
Euroclear Sweden AB
Regeringsgatan 65

Box 7822

103 97 Stockholm
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